A7 4o%
170002005 -

Doy 16 NMovembae L20S

\D%m/' de ~77eces
b Corisaie s yants
S:A-S T/ 1120/

L g LAl S,

K%%“

S.C.P. Michel LAPORTE

NOTAIRE ASSOCIE
19130 OBJAT (Corréeze)

Bureau permanent a JUILLAC
Tél. : 05.55.25.91.71 Fax : 056.565.25.09.25
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PARDEVANT Me Michel LAPORTE, Notaire de la Société
Civile Professionnelle "Michel LAPORTE, Notaire Associé", titulaire d'un
Office Notarial 4 OBJAT (Corréze), 20, Avenue Georges Clémenceau,
soussigné.

OMPARU

Mademoiselle Nathalie LEPORE, Clerc de Notaire, en cette

“qualité domicili€ée 2 OBJAT, 20 Avenue Georges Clémenceau,

LAQUELLE 3, par ces présentes, déposé au rang des minutes de
I’OFFICE NOTARIAL afin qu’il en soit délivré tous extraits ou expéditions

que besoin sera :

Un exemplaire original en date 3 TOULOUSE du 8 novembre
2005, de Monsieur Jacques DURAND DE SAINT-FRONT, Commissaire aux
Apports, sur les apports de titres sociaux effectués par Monsieur Jean Francois
BRULI.'IIE.IJRE et Monsieur Rémi BRULIERE 2 la Société par Actions Simplifiée
« TITAN ».

. Laquelle piece est demeurée jointe et annexée
aux présentes aprés mention.

l MENTION |

Mention des présentes est consentie partout od besoin sera.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs
suites seront supportés et acquittés par la S.A.S. « TITAN ».

DO CTE L A

Fait et passé & OBJAT (Corréze)

sans renvol, ni mot rayé nul./. Au sidge de I’Office Notarial

)

/g

L’AN DEUX MIL CINQ
Le seize novembre :
Et, aprés lecture faite, la partie comparante a signé avec le

Notaire.

Melle Nathalie LEPORE Me Michel LAPORTE

/
Suit la teneur d I'ANNEXE;-*’I !
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JACQUES DURAND DE SAtNT-FRONT
EXPFERT COMPTABLE

 Comvissas Aux Coupres SAS TITAN/
SAS MAILHEAUX

‘PrES LA COuR D' APPEL DE TOULOUSE

RAPPORT DU COMMISSAIRE
AUX APPORTS
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3, rue Brindejone des Moullnais - 31500 Toulouse
Tél : 05 61 24 74 40 - Fax : 05 61 80 07 46 - Port, : 06 10 90 41 88 - E-mall : J-desaintfront@ Ndunion. fr
EXPERT COMPTARLE INSCRIT AL TABL Eat! DE |'OWDRE DE Lo REGION D TOULOUSE MID-PYnEnéTs

MEMBRE D'UNE ASMOCIATION AGREEE - LE RECLEMENT DFS HOMMIAIRES MR [ WECALE EST ACCEPTE,
N® amam [59% - wieer: 1) 382 518 DOOIG
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Soclété en création:
SAS TITAN
an Capital de 154 000 €
slége social : Route Nationale 113 31 290 Villefranche de Lanragais

i
i}
H
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avec les ttres apportés :
de la SAS MAILHEAUX
Capltal de 38930 €
Si¢ge social : Route nationale 113 31 290 Villefranche de Lauragals
RCS TOULOUSE : 413 631 201

et o AV YFET
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Mesdames,

Messieurs,

En exécution de la mission de commissaire 8Ux apports qui m’a été confiée par
ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Toulouse en date dy 4
octobre 2005, j’ai été désigné en qualité de commissaire aux apports dans le cadre de
I’apport de titres de la SAS Mailheaux, immatriculée au registre du commerce de Toulouse
sous le numéro 413 631 201, & 1 SAS Titan en cours de création.

Je vous présente mon rapport sur I'appréciation de la valeur des apports de ces
titres devant &tre effectués par Monsieur Jean-Francois Brulidre (en pleine propriété et en
nue propricté) et Monsieur Rémi Bruliére {en usufruit ct en pleine propriété).

J a1 pour mission d’établir le rapport et de procéder aux vérifications prévies aux
articles L.225.8 et L225-12 du Code de Comnmerce ct & aux articles, 64 et 65 du décret du 23
mars 1967,

La valeur des titres apportés et [a valeur d'échange ont été arrétées dans Je projet de contrat
d’apport rédigé par les apporteurs et la société recevant I’apport, confirmés dans la requéte
au Président du Tribunat de Commerce du 15 septembre 2005,

Il m’appartient d’exprimer en conclusion que la valeur des apports n’est pas surévalude. A
cet effet, j'ai effectué mes diligences sclon les normes de Ia Compagnie Nationale des
Commissaires aux comptes applicables & cette mission. Ces normes requiérent la mise en
ceuvre de diligences destinées A apprécier la valeur des g8pports, ct 4 s’assurer que celie—ci
n'cst pas surévaluée,
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La SAS Mailheaux est détenue actuellement par Monsieur Rémi Bruliére,
Monsieur Jean-Frangois Brulidre, 1a SAS Les Plétades et 1a SAS Les Trois Fontaines.
L’opération d’apport de titres de ]a SAS Maitheaux est avant tout une opération
patrimeniale. Elle va permettre la création d’une société nouvelle, détenue majoritairement
par Monsieur Jean-Frangois Bruliére.

Aspects Juridiques et fiscanx

La société bénéficiaire de I’apport aura la propriété et la jouissance des titres
apportés au jour de "approbation définitive de Fopération, qui correspond 4 1a date de
I’assernblée générale extraordinaire prévue fin novembre 2005.

La SAS Titan rémunérers les titres apportes par attribution de 100% des titres
de 1a SAS Titan soit 154 titres ainsi répartis : 100 titres détenus par Monsicur Jean Francois
Bruliére en pleine propriété, 52 titres détenus par Monsieur Jean-Frangois Brulidre en nue
propri€te, 52 titres détenus par Monsieur Rémi Bruliére en usufruit et 2 titres détenus par
Monsieur Rémi Bruliére en pleine propriété.
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Nos diligences ont consisté en particulier 3 ;

- s'assurer de la réalité des apports, vérifier la détention des titres de la SAS
Mailheayx,

- estmer les méthodes de valorisations retenues, leur cohérence entre elles et jes
taux de valorisation ou les taux d’actualisation retenus, et I'adéquation de
'ensemble avec I'opération projetée.

- analyser les balances des filiales de lg SAS Mailheaux au 31/10/2004 ou au
31/12/2004 dans le cadre d’un ¢Xamen analytique

valeur et la nue-propriété 80 %, s0it un total de 2919994 ¢ Cette &valuation des titres de la
SAS Mailheaux a pour base une évaiuation globale de la SAS Mailheaux e donc une
¢évaluation de chacune de seg filiales.

Pour déterminer la valeur des participations de la SAS Mailheaux les principes
suivants ont &té retenus,
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Capitaux propres réévalués de chaque société : 1a réévaluation a porté sur le fonds
de commerce (incorporels + immobilisations corporelles) évalué en fonction du chiffre
d’affaires HT et hors carburants, en prenant pour chiffre d*affaires moyen :

. SCI:
Capitalisation du loyer annuel :

Pour la SCI SERSOTAN un calcul a été effectus pour déterminer la valeur de
I'usufruit du loyer, qui appartient 4 la SAS MAILHEAUX et la valeur de la nue prapriété qui
appartient 4 la SCI SERSOTAN.

Enfin cette valorisation des filiales a ¢u pour suite logique le calcul d’une fiscalité
latente sur les plus values potentielles sur les filisles.

2-2 Discussion sur Ia valenr des apporty

Voici notre avis sur les principes d’évaluation retenus :

2-2-1 Pour ley sociétés d’exploftation, (les trois supermarchés SUPER U)

retenir les capitaux propres, réévalués de la valeur du fonds de commerce est une méthode
qui s’ impose :
- ¢lle tient compte d’une part du patrimoine accumulé (actif net non réévalué)
- ctd‘autn:partdclavalmndufundsdecummcrccévaluéﬁsnvﬂmvémle;
cette valeur du fonds en valeur vénale a remplacé les lignes immobilisations
corporelles et immobilisations incorporelles du bilan
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Chiffre retenu : 1’estimation du fonds de commerce en fnnctiun’}:h.: c\llriffrbjd?affn'ircis moyen
N I

hors taxes et hors carburents est un¢ estimation classique et wﬁhﬁn/m’ cmbu% par la
e A I

valeur de rentabilité de ces magasins en capitalisant de trésorerie d’ex loitation, sur
ST PRy de wesoreric drenplo

une durée de 4 4 6 ans, Nsuoin

Les calculs donnent ains; les valeurs suivantes

343 GRENADINE

valeur économique du fonds d’activits - 2277000 €

valeur économique de la société Grenadine : 2 084 000 €

valeur économique du titre socia) Grenadine : 833,60 €

pourcentage de détention : 2497/2500= 99,88 9;

valeur vénale dans |a SAS Mailheany : 2497 » 833,60=2 081 499,20 €

345 4B

valeur économique du fonds d’activité 13556000 €

valeur é&conomique de 1a société 4R (4278000 €

valeur économique du titre social 4B : | 71 1,20 €

pourcentage de détention : 2493/2500= 99,72 %

valenr vénale dany Ia SAS Malilheansx ;: 2493*] 711,20=4 266 021,60 €

345 EAUDJSSE

valeur économique du fonds d’activits - 2329000 €
valeur économique de la société Eaudisse - 2076 000 €
valeur économique du titre social Eaudisse : 4 152 ¢
pourcentage de détention :500/500= 100%

'I-;Cj‘ A B
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La valorisation en capitalisant le loyer annuet semble adaptée aux SCI ,C¢ principe étant
communément utilisé pour valoriser un patrimoine immobilier.

D'od les valeurs suivantes :

SCIDE CABIE

valeur économique des batiments d’exploitation : 1 795 000 €
valeur économique de la société De Cabie : 8000 €

valeur économique du titre social De Cabie :16 €
pourcentage de détention : 1/500=0,2 %

valeur vénale dans la SAS Mailheans :16 €

SCL EAUNES INVESTISSEMENTS

valeur économique des bitiments d'exploitation : 1 §77 000 €
valeur économique de la société Eaunes inv. : 42 00 €
valeur économique du titre social Eaunes inv. :210 €
pourcentage de détention : 160/200=80 %

valeur vénale dans la SAS Mailhesux : 33 600 €

SCISERSOTAN

La valeur de I'immobilier loué 4 la SAS 4B est la capitalisation du loyer annuel,

Cette valeur se répartit entre 1a SCI Sersotan pour la nue propriété et la SAS Mailheaux pour
"usufruit, aprés avoir déduit les investissements faits en propre par la SAS Maitheaux pour
1401 833,94 € soit 1 110000 € & répartir entre la nue propriété pour la SCI Sersotan et
I'usufruit pour la SAS Mailheaux.

L'usufruit se terminant dans 13 ans, Ja SCI Sersotan aura alors la pleine proprié¢té de ces
1110000 €.
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[l suffit d"actualiser ces 1 110 000 € gur 13 ans, au méme taux-qﬁéiltﬂ'lclpmi pt:}xrvalonscr

l2 nue propriété; ce calcul donne 362 058 € ( valeur de Ia nue propriété) qui.vont eux méme
se répartir en 247462 € pour la SAS) MiiTheaBGt 3430 513 €.pour les 3 SCI, nu
propriétaires pendant 17 ans, ; e

valeur économique des batiment d’exploitation : 1 110 000 € (362 058 en NP et 747 942 en
usufruit)

valeur économique de la société Sersotan @ 366 000 €

valeur économique du titre social Sersotan :143,53 € (46,82 € en NP et 96,71 € en Usufruit)
pourcentage de détention : 18/2550 en pieine propriété ct 2532/2550 en usufruit

valear vénale dans la SAS Mailheany : 247 462,32 €

En synthése, voici la valeur globale de 12 SAS Mailheaux, aprés évaluation des
filiales et de la fiscalité latente. ‘

A - ACTIF REEVALUE.......uecvveeeeeee s, 12 342 904,19 €
B - PASSIF REEVALUE......e....._.. S——— 3 658 568,55 ¢
C - ACTIF NET REEVALUE de la SAS Mailhegux 868433565¢

La SAS Mailheaux étant composée de 458 titres, Ia valeur unitaire de chaque titre
estde 18 961 € en pleine propriété.,

D ~ VALEUR GLOBALE DE L*'APPORT
L’actif apporté étant de 154 titres de la SAS Mailheaux (102 en pleine propriété et
32 démembrés entre nue-propriété et usufruit), il est valorisé 4 154 * 18 961 =2 919 994 €.
La valorisation de I'usufruit & 20 % et la nue-propriété 4 80 % n'appelle pas de

remarqtie de notre part,
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I"ai effectué les diligences que j'ai estiriiées nécessaires $2lon les normes de la

Compagnie des Commissaires aux Comptes,

Je n'ai pas d’observation & formuler sur la valeur globale des apports décrits ci-
dessus, dont le total s"éléve 4 2 916 994 € répartis entre Monsieur Jean-Frangois Brulidre et

Monsicur Rémi Bruliére de Ia fagon suivante :

La valeur globale des apports correspond au moins 4 la valeur au nominal des

actions 4 émettre

UNT-FRONT
E«pert Comptable, Bsgire aux Complas
3 rue Brindgsd¥d des Moulinais
Tél : 05 ULOU{:’ISSE 1
105§ *F - rax ;0581 8007 4¢

Jacqnes DURAND de SAINT FRONT

Commissaire aux apports
Au verso se trouvent les mentions ;

I %)

« Joint et annex€ a la minute d’un acte recu par Me LAPORTE,

Notaire 4 OBJAT (Correze), soussigné le 16 Novembre 2005
Signé : Me LAPORTE

/
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Expédition sur douze pages
sans renvol, ni mot rayé nul./.
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POUR EXPEDITION, rédigée sur douze
pages, réalisée par reprographie, délivrée et certifiée
comme €tant la reproduction exacte de l'original par le
Notaire soussigné.




