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ODMS OPTIQUE
SARL au capital de 60 000 euros

143, Rue du Gros Horloge
76 000 ROUEN

RCS ROUEN : en cours d'immatriculation

LES SOUSSIGNES,

= Monsieur Olivier, Clide, Alexis SEJOURNET, né le 14 octobre 1980 a BOIS
GUILLAUME (76), de nationalité fran¢aise, celibataire non pacse,

Demeurant a ROUEN (76 100), 4, rue Pierre MAC ORLAN,

» Mademoiselle Delphine, Denise, Henriette MONCOURANT, née le 7 septembre 1980 a
MONTEREAU FAULT YONNE (77), de nationalite frangaise, celibataire non pacsée

Demeurant a ROUEN (76 100), 4, rue Pierre MAC ORLAN,

ont établi ainsi qu'il suit les statuts de la Société a Responsabilité Limitee devant exister
entre eux et toute autre personne qui viendrait ulterieurement a acquerir la qualité d'associeé.

CHAPITRE |

FORME - OBJET - DENOMINATION SOCIALE - SIEGE SOCIAL - EXERCICE
SOCIAL - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

It est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-apres creees et de celles qui pourraient |'étre
ultérieurement, une Société 3 Responsabilité Limitée, qui sera régie par les lois en vigueur et
notamment par les articles L 223-1 et suivants du Code de commerce, ainsi que par les presents
statuts.

ARTICLE 2 - OBJET SOCIA

La societe a pour objet, en France et a 'étranger :

- Holding, prise de participation dans des sociétés commerciales ou civiles
- Direction commerciale, administrative et comptable de sociétés

Et, plus généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, mobilieres ou

immobiliéres, se rapportant directement ou indirectement a l'objet social ou susceptibles d'en faciliter
Fextension ou le developpement.
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ARTICLE 3- DENOMINATION SOCIALE

L.a société a pour dénomination sociale ;. « ODMS OPTIQUE »

Tous les actes et les documents émanant de la societé et destinés aux tiers indiqueront la
dénomination sociale, précédée ou suivie immédiatement des mots "Société a Responsabiiite Limitee”
ou des initiales "SARL" et de I'énonciation du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé - 143, Rue du Gros Horloge
76 000 ROUEN

Il pourra é&tre transféré en tout autre lieu de la méme ville par simple decision de |la gerance, et en tout
autre endroit par décision extraordinaire de {'assemblée des assoctes.

ARTICLE 5 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année qui commence le 1° novembre de chaque année
pour se terminer le 31 octobre de 'année suivante.

Par exception, le premier exercice social comprendra l|a période courue entre le jour de
I'immatriculation de la société au registre du commerce et des societes et le 31 octobre 2007.

ARTICLE 6 - DUREE

La durée de la société est fixée 8 99 ans & compter de la date de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf prolongation ou dissolution anticipee.

CHAPITRE |l

APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 7 - APPORTS

APPORTS EN NUMERAIRE
Les associes apportent 4 la société la somme de SOIXANTE MILLE (60.000) EUROS

Monsieur Olivier SEJOURNET apporte la somme de 30 100 euros
Mademoiselle Delphine MONCOURAN apporte la somme de 29 900 euros

Total des apports formant le capital social . SOIXANTE MILLE (60.000) EUROS

Les associés déclarent et reconnaissent que cette somme de 60000 euros a ete versee
intégralement, dés avant ce jour, au crédit d'un compte ouvert par le CREDIT AGRICOLE
NORMANDIE SEINE, en son agence de GONFREVILLE L'ORCHER (76700), au nom de la societé en

formation ainsi qu’en atteste un certificat de ladite banque.
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ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL

‘Le capital social est fixé 4 la somme de SOIXANTE MILLE (60.000}) EUROS

Il est divisé en 600 parts de 100 euros chacune, souscrites par les associes et attnbuees a chacun
d'eux dans ia proportion de leurs apports respectifs, a savoir:

A Monsieur Olivier SEJOURNET
a concurrence de 301 parts,
numerotees de 1 a 301 301 parts sociales

A Mademoiselle Delphine MONCOURANT
a concurrence de 299 parts,
numerotees de 302 a 600 299 parts sociales

Total des parts formant le capital social 600 parts sociales

CHAPITRE lII

MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 9 — AUGMENTATION DU CAPITAL

o Modalités de I'augmentation du capital

Le capital social peut, en vertu d'une décision extracrdinaire des associés, étre augmente, en une ou
plusieurs fois, en représentation d’apports en nature ou en numéraire, ou par incorporation de tout ou
partie des bénéfices ou réserves disponibles, au moyen de la creation de parts sociales nouvelles ou
de I'élévation de la valeur nominale des parts existantes.

Les parts nouvelles peuvent étre créées au pair ou avec prime ; dans ce cas, la collectivite des
associés, par la décision extraordinaire portant augmentation du capital, fixe le montant de la prime et
détermine son affectation.

e Souscription en numeéraire et apports en nature

Le capital social doit étre intégralement libéré avant toute souscription de nouvelles parts a liberer en
numeraire.

En cas d’augmentation de capital par souscription de parts sociales en numeraire, les fonds provenant
de la libération des parts sociales doivent faire l'objet d'un depdt a la Caisse des depdts et
consignations, chez un notaire ou dans une banque.

Si l'augmentation de capital est réalisée en tout ou partie au moyen d'apports en nature, I'evaluation de
chaque apport en nature doit étre faite au vu d'un rapport etabli sous sa responsabilite par un
Commissaire aux apports désigné par ordonnance du Président du Tribunal de Commerce a la
requéte du gerant.

Les parts représentatives de toute augmentation de capital pourront étre libérées sur appel de la
gérance, en une ou plusieurs fois, dans un delai qui ne peut exceder § ans a compter du jour ou
'augmentation du capital est devenue définitive, et réparties lors de leur creation.
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e Rompus

Les augmentations de capital sont réalisées noncbstant 'existence de rompus ; les assccies disposant
d’un nombre suffisant de droits de souscription ou d’'attribution pour obtenir la délivrance d'un nombre
entier de parts sociales nouvelles devront faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession

nécessaire de droits.

e Apporteurs ou acquéreurs communs en biens

En cas d'apport de biens communs ou d'acquisition de parts au moyen de fonds communs, le conjoint
de 'apporteur ou de l'acquéreur peut revendiquer la qualité d'associé a concurrence de la moitie des

parts souscrites ou acquises. ‘
A cet effet, il doit étre informé de cet apport ou de cette acquisition ; justification de cette information

doit &tre donnée dans I'acte d'apport ou d’acquisition.

L’acquisition ou I'agrément des associés vaut pour les deux époux si la revendication intervient lors de
'apport ou de l'acquisition.

Si cette revendication intervient aprés la réalisation de I'apport ou de 'acquisition des parts, le conjoint
doit étre agréé dans les conditions ci-aprés prévues pour les cessions de parts.

e Apporteurs ou acquéreurs liés par un PACS

En cas d’'apport de biens indivis ou d’acquisition de parts par un tiers souscripteur lié par un PACS,
'acte d’apport ou d’acquisition devra mentionner les dispositions retenues dans le cadre de l'article

515-5 du Code Civil.
Le (ou la) partenaire de l'apporteur ou de l'acquéreur lié par un PACS devra étre agree selon les

conditions cil-aprés prévues pour les cessions de parts.

e Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation du capital par voie dapport en numeéraire, chacun des associes a,
proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, un droit de preférence a la souscription des
parts sociales nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cedé, sous reserve de 'agrement du
cessionnaire, dans les conditions prévues par les présents statuts.

Tout associé peut également renoncer individuellement a son droit préférentiel de souscription, soit en
avisant la société par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, gu'il renonce a 'exercer,
soit en souscrivant un nombre de parts inférieur au nombre de parts qu'il aurait pu souscrire.

De méme, les associés peuvent, par décision collective extraordinaire, supprimer le droit préferentiel
de souscription.

Le droit préférentiel de souscription institué ci-dessus sera exercé dans tes formes et les délais fixes
par la gerance.

ARTICLE 10 — REDUCTION DU CAPITAL

e Conditions de la réduction du capital

Le capital social peut étre réduit, pour quelque cause et quelque maniére que ce soit, par decision
extraordinaire de l'assemblée générale des associés. En aucun cas, cette réduction ne peut porter
atteinte a 'egalite des associes.
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L.a réduction du capital & un montant inférieur au minimum legal ne peut étre decidée que sous la
condition suspensive d’'une augmentation ayant pour effet de le porter a ce minimum, a moins que la
société n'ait été transformée en société d'une autre forme. A defaut, tout intéressé peut demander au
*Tribtinal de Commerce la dissolution de la société, deux mois au moins aprés avoir mis la gerance en
demeure de régulariser la situation. Cette mise en demeure est adressée a la societe par acte
extrajudiciaire.

e Pertes ayant pour effet de ramener les capitaux propres a un montant inférieur a la
moitié du capital social

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, le montant des capitaux propres de
la société devient inférieur 3 1a moitié du capital social, la gérance est tenue, dans les guatre mois qui
suivent I'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, de consulter les associés a l'effet
de décider, dans les conditions prévues ci-aprés pour les décisions collectives extraordinaires, s'il y a
lieu de prononcer la dissolution de la societé.

Si 1a dissolution n'est pas prononcée 3 la majorité exigee pour la modification des statuts, la societe
est tenue, au plus tard 4 la cléture du deuxiéme exercice suivant celui au cours duquel la constatation
des pertes est intervenue, et, sous réserve des dispositions relatives au montant minimum du capital,
de réduire son capital d’'un montant au moins égal a ceiui des pertes qui n'ont pu &tre imputées sur les
réserves si, dans ce délai, les capitaux propres n'ont pu étre reconstitués a concurrence d'une valeur
au moins égale a la moitie du capital.

Que la dissolution soit ou non décidée, la résolution adoptée par les associés est publi€e dans un
fournal habilité a recevoir les annonces légales dans le deépartement du siege social, deposee au
Greffe du Tribunal de Commerce du lieu du siége social et inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés.

A défaut par la gérance ou le Commissaire aux Comptes de provoquer une decision, ou st les
associés n'‘ont pu valablement délibérer, tout intéressé peut demander au Tribunal de Commerce la
dissolution de la société. Il en est de méme si les dispositions du deuxiéme alinéa ci-dessus n'ont pas
été appliquées. Dans tous les cas, le Tribunal peut accorder un délai maximal de six mois pour
régulariser la situation. § ne peut prononcer la dissolution si, au jour ou il statue sur le fond, cette
regularisation a eu lieu.

CHAPITRE IV

PARTS SOCIALES - CESSION DE PARTS

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part donne droit, dans I'actif social et les bénéfices, & une fraction egale et proportionnelle au
nombre de parts créées et ce, quels que soient I'époque de cette creation et le regime fiscal
éventuellement propre a certaines d'entre elles. Elle donne droit @ une voix dans tous les votes et
déliberations.

Sauf exceptions légales, les associés ne sont responsables que jusqu'a concurrence du montant des
parts qu'ils possédent. Au-deia, tout appel de fonds est interdit.

lIs peuvent exercer le droit de communication permanent ou ternporaire qui leur est accordé par les
textes en vigueur.



Les droits et obligations attachés aux parts sociales suivent ces derniéres dans quelques mains
qu’elles passent.

La possession d’'une part emporte de plein droit I'adhésion aux statuts de la société et aux decisions
réguliérement prises.

Les représentants, héritiers, ayants cause ou créanciers de l'un des associés, méme s'ils
comprennent des mineurs ou des incapables, ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requerir
'apposition des scellés sur les biens, papiers et valeurs de la sociéte, en demander le partage ou la
licitation, ni s'immiscer, en aucune maniére dans les actes de son administration ; ils doivent, pour
I'exercice de leurs droits, s'en rapporter aux inventaires sociaux et aux decisions régulierement prises.

La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas dissolution de la société : celle-ci
poursuivra avec l'associé unique.

ARTICLE 12 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des fitres négociables. Les droits de chaque
associé résultent des statuts, des actes modificatifs, ainsi que des actes portant cession ou mutation
de parts sociales.

ARTICLE 13 — INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la société qui ne reconnait qu'un seul propriétaire pour
chaque part. Les copropriétaires indivis sont tenus de se faire représenter auprés de la societé par Fun
d’eux considéré par elle comme seul propriétaire. A défaut d'entente, ii appartient 2 [a partie la plus
diligente de se pourvoir pour faire désigner par justice, un mandataire charge de représenter tous les
indivisaires.

Le droit de vote appartient & l'usufruitier dans les assemblées générales ordinaires et au nu-
propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires.

ARTICLE 14 — CESSION DE PARTS ENTRE VIFS

Les cessions de parts sociales doivent étre constatées par acte notarie ou sous seing prive. Elles sont
rendues opposables a la société soit dans les formes prévues a larticle 1690 du code civil
(signification par ministére d’huissier ou acceptation dans un acte authentique, soit par un depét de
I'original de l'acte de cession au siége social contre remise par le gerant d'une attestation de depot).

Elles ne seront opposables aux tiers qu'aprés accomplissement de Pune ou l'autre de ces formalites
et en outre, le dépdt de deux expéditions de Pacte authentique ou de deux criginaux de l'acte de
cession sous seing privé, en annexe au registre du commerce et des societes.

Les parts ne peuvent &tre cédées 3 quelque personne que ce soit, y compris les associés ou conjoints,
qu'avec le consentement de la majorité des deux tiers au moins des parts sociales detenues par les
associés présents ou représentés a I'assemblee.

Tout projet de cession doit étre justifié par acte extrajudiciaire ou par letire recommandee avec avis de
réception non seulement au siége de la société mais aussi a chaque associe.

Dans le délai de huit jours & compter de cette notification, le gérant doit convoquer 'assemblée des
associés pour qu'elle délibére sur le projet de cession de parts sociales ou consulter les associés par
écrit sur ledit projet. La décision prise par I'assemblée n'a pas a étre motivee.

La décision de I'assemblée est notifiee au cédant par lettre recommandee avec accuse de réception.

Si le consentement demandé Iui est accordé, le cédant pourra céder les parts visees dans sa
demande a la personne ou aux personnes désignées par lui.

Si le consentement demandé lui est refusé, il pourra a defaut d'avoir notifi€ sa renonciation au projet
de cession dans les huit jours de la reception du refus :
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- Soit exiger le rachat des parts & céder par ses coassocies ou par les acquereurs designes par
ceux-Ci, s'il détient ses parts depuis au moins deux ans, ou bien si elles lui ont ete devolues par
voie de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux, ou de donation au
profit d'un conjoint, ascendant ou descendant. Le prix de cession est déterminé par un expert
désigné soit par les parties, soit & défaut d'entente entre elles, par ordonnance du président du
tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. L'acquisition doit &tre réalisee
dans un délai de trois mois a compter du refus.

A la demande du gérant, le délai peut étre prolongé une seule fois par le président du tnibunal de
commerce statuant par ordonnance sur requéte sans que cette prolongation puisse exceder six
mois ;

. Soit accepter la proposition, éventueilement faite par la société, de réduire, dans le méme delai
de trois mois, le capital du montant de la valeur nominale de ses parts, et de racheter celles ci a
un prix déterminé dans les conditions prévues ci-dessus. Un délai de paiement, qui ne saurait
excéder deux ans, peut, sur justification étre accordé a ia société par ordonnance de referé. Les
sommes dues portent intérét au taux legal.

Si au bout de trois mois, aucune des solutions énoncées ci-dessus n'est intervenue :

soit que la société n'ait pas fait connaitre sa decision
soit que la société ayant expressément refusé de donner son consentement, I'associeé ait

demandé le rachat et que celui-ci ne soit pas intervenu dans les trois mois, l'associe peut
réaliser la cession initialement prévue des parts détenues depuis au moins deux ans.

Si Pacquisition de parts sociales a lieu a I'aide de deniers communs, le conjoint du cessionnaire devra
en étre averti et il en sera justifié¢ dans I'acte. La revendication éventuelle de la qualite d'associe par le
conjoint du cessionnaire sera notifiée a la société par letire recommandée avec demande d'avis de
réception. L'agrément donné au cessionnaire vaut pour son conjoint dans la mesure ou il a notifie son
intention d’association a l'occasion de la cession ; de méme le refus d'agrément du cessionnaire
entrainera celui de son conjoint.

L'agréement ou le refus d’agrément est global dans ce cas.

En revanche, lorsque le conjoint du cessionnaire, non renongant, revendique dans les formes
indiquées ci-dessus, aprés la signature de 'acte de cession, la qualité d'associe, il ne pourra devenir
associé qu'avec le consentement de la majorité des associés representant au moins les trois quarts
des parts sociales, cette majorité étant déterminée sans tenir compte des parts de son conjoint
acquereur des parts qui ne peut prendre part au vote.

Les délais d'examen de la revendication du conjoint sont les mémes que ceux indiqués ci-dessus pour
fassocie cedant.

Au cas considéré, la procédure de rachat ou de réduction du capital ne pourra jouer. L'assemblée
pourra seulement décider dans le délai de trois mais :

soit lagrément du conjoint du cessionnaire qui rentre dans la sociéte ; la qualité d’associe lui est
alors reconnue pour la moitié des parts déja acquise par l'autre conjoint associé pour l'autre
moitie.

soit le refus d’agrément du conjoint du cessionnaire de sorte que le seul conjoint cessionnaire
demeure associé sur la totalité des parts acquises.

A défaut de notification par la société d'une des solutions énoncees ci-dessus dans le délai de trois
mois, I'agrément du conjoint est alors réputé acquis.

Les mémes droits et obligations seront reconnus au conjoint de ['apporteur en cas d'augmentation de
capital réalisée au moyen de biens ou deniers communs ainsi qu'a la societe.

Dans le cas d'un associé unique, celui-ci est libre de céder entre vifs tout ou partie de ses parts, la
signature de I'acte de cession par Fassocié unique emportera de plein droit agrément du cessionnaire.



ARTICLE 15 - TRANSMISSION DE PARTS SOCIALES PAR DECES OU PAR SUITE DE
DISSOLUTION DE COMMUNAUTE

e Transmission par déeces

Cas de transmission libre de parts pour les héritiers directs et le conjoint ou le
partenaire pacsé.

En cas de déceés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les héritiers directs,
et éventuellement le conjoint survivant ou le partenaire pacsé survivant de I'associe decede, lesquels
sont soumis a l'agrément de la majorité des associés représentant au moins les deux tiers des parts
sociales.

Dans le cas ou les héritiers ou ayants droit ne sont ni des héritiers directs, ni le conjoint survivant ou le
partenaire pacsé survivant, ceux-ci doivent, pour devenir associés, etre agrees par la majorité de deux
tiers au moins des parts sociales détenues par les associés presents ou representés a l'assemblee.

Lesdits héritiers ou ayants droit, pour exercer les droits attacheés aux parts sociales de l'associe
décéde, ou pour permettre la consultation des associés sur leur agrément, s'ils ne sont pas heritiers
directs ou conjoint ou partenaire pacsé, doivent justifier de leurs qualités héreditaires par la production
de I'expédition d’un acte de notoriété ou d'un extrait d'intitulé d’inventaire, sans prejudice du droit, pour
la gérance, de requérir de tout notaire la délivrance d'expeditions ou d'extraits de tous actes
etablissant lesdites qualités.

Dans le cas oU des héritiers ou ayant droits ne sont pas des héritiers directs, la gérance adresse a
chacun des associés survivants, dans les huit jours qui suivent la production ou la délivrance des
piéces précitées, une lettre recommandée avec demande d’avis de réception, lui faisant part du déces,
mentionnant les qualités des héritiers et ayants droit de V'associe decede et le nombre de parts
concernées, et lui demandant de se prononcer sur 'agrément desdits héritiers et ayants droit.

La gérance peut également consulter les associés lors d'une assemblée génerale extraordinaire qui
devra étre convoquée dans le méme délai de huit jours que celui prevu ci-dessus.

La décision prise par les associés n'a pas & étre motivée. Elle est notifiée aux héritiers et ayants droit
dans le délai de trois mois a compter de la production ou de la délivrance des piéces hereditaires. A
défaut de notification dans ledit délai, le consentement a la transmission des parts est acquis.

Si les héritiers ou ayants droit ne sont pas agréés, les associes survivants sont tenus de racheter ou
de faire racheter leurs parts dans les conditions prévues ci-dessus pour les transmissions entre vifs.

Tant qu'il n'aura pas é&té procédé entre les héritiers, ayants droit et conjoint ou partenaire pacse au
partage des parts dépendant de la succession de l'associé décédé, et éventuellement de la
communauté de biens ayant existé entre cet associé et son conjecint ou son partenaire pacse, les
droits attachés auxdites parts seront valablement exercés par I'un des indivisaires.

¢ Dissolution de communauté du vivant de 'associé

En cas de liquidation par suite de divorce, séparation de corps, separation judiciaire de biens ou
changement de régime matrimonial, de la communauté légale ou conventionnelle de biens ayant
existé entre une personne associée et son conjoint, I'attribution de parts communes a I'époux ou ex-
époux qui ne possédait pas la qualité d’'associé, est soumise au consentement de la majorité de deux
tiers au moins des parts sociales détenues par les associés.

e Extinction du PACS

En cas de résiliation du PACS (d'un commun accord par les deux partenaires ou unilatéralement), |2
liquidation des parts indivises sera effectuée conformément aux regles applicables au partage
(application de l'article 832 du Code Civil par renvoi de l'article 515-6), avec possibilite d'attribution
préférentielle des parts sociales a I'autre partenaire, moyennant le paiement d'une soulte, sous reserve
d'un agrement prealable.



A défaut d’accord amiable, la demande d'attribution préférentielle sera portée devant le juge
compétent qui, si chaque partenaire réclame I'attribution du méme bien, statuera en tenant compte des
aptitudes de chacun a gérer l'entreprise et a s’y maintenir et de la durée de leur participation
personnelle & 'activité de I'entreprise.

ARTICLE 16 - DECES OU INCAPACITE D’UN ASSOCIE

La société n'est pas dissoute par le décés, l'interdiction, la faillite ou la deconfiture d'un associé.
En cas de décés, elle continue selon le cas, soit entre les associés survivants et les héritiers et
representants de 'associe décede.

CHAPITRE IV

GESTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 17 — NOMINATION ET POUVOIRS DES GERANTS

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, associeés ou non, personnes physiques,
designés par les associes.

Les gérants sont nommés par décision ordinaire des associes.

Le premier gérant de la société sera Monsieur Olivier SEJOURNET.

Vis & vis des tiers, les gérants sont investis des pouvoirs les plus étendus pour agir, en toute
circonstance, au nom de la société, sous réserve des pouvoirs que la loi attribue expressement aux

associes.

Les gérants peuvent sous leurs responsabilités personnelles, conférer toutes delegations spéciales et
temporaires pour des opérations déterminées a tout mandataire de leur choix.

ARTICLE 18 —- DUREE DES FONCTIONS DES GERANTS

e Durée

Les gérants sont nommés pour une duree indéterminee.

e Cessation des fonctions

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés representant plus de la moitie des parts
sociales. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages et
intéréts. Enfin, un gérant peut étre révoqué par le Président du Tribunal de Commerce, pour cause
legitime, a la demande de tout associé.

Les fonctions du ou des gérants cessent par déces, interdiction, deconfiture, faiiite personnelle,
incompatibilite de fonctions ou revocation.

Le gérant peut également démissionner de ses fonctions, mais il doit en informer par ecrit chacun des
associés trois mois a l'avance.
L.a cessation des fonctions du ou des gérants n’entraine pas dissolution de la sociéte.



ARTICLE 19 — REMUNERATION DES GERANTS

Les gérants peuvent recevoir un traitement annuel, fixe ou proportionnel, dont la quotité et le mode de
paiement seront déterminés par décision ordinaire des associes.

Les frais de représentation, de voyage et de déplacement lui sont remboursés, soit d'une maniere
forfaitaire, soit sur présentation de piéces justificatives, selon ce qui sera decidé par les associes
statuant en la forme ordinaire.

ARTICLE 20 — CONVENTION ENTRE LA SOCIETE ET L'UN DE SES ASSOCIES OU
GERANT

Paragraphe | :

Le gérant ou s'il en existe un, le commissaire aux comptes, presenie a I'assemblee ou joint aux
documents communiqués aux associés en cas de consultation écrite, un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre I'un des associés ou gérants. L'assemblee
statue sur ce rapport.

Le gérant ou l'associé intéressé ne peut prendre part au vote et ses parts ne sont pas prises en
compte pour le calcul du quorum et de la majorite.

Toutefois s'il n'existe pas de commissaire aux comptes, les conventions conclues par le gerant non
associé sont soumises a l'approbation prealable de I'assemblee.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour le gerant et s'il y a
lieu, pour l'associé contractant, de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les
conséquences du contrat préjudiciables a la societé.

Les dispositions qui précédent s'étendent aux conventions passées avec une societé dont un associe
indéfiniment responsable, gérant administrateur, directeur général, membre du directoire ou membre
du conseil de surveillance, est simultanément gérant ou associe de la SARL.

Paragraphell :

Les dispositions du paragraphe | ne sont pas applicables aux conventions portant sur des operations
courantes et conclues a des conditions normales.

Paragraphe lll :

A peine de nullité du contrat, il est interdit au gérant ou associés autres que les personnes morales
ainsi qu'aux représentants fégaux des personnes morales associées, de contracter, sous quelque
forme que ce soit, des emprunts auprés de la société, de se faire consentir par elle un decouvert, en
compte courant ou autrement, ainsi que de faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements
envers les tiers.

Cette interdiction s'applique aux représentants légaux des personnes morales associees; elle

s'applique également aux conjoints, ascendants et descendants des personnes visees ci-dessus, ainsi
qu'a toute personne interposée.

ARTICLE 21 — RESPONSABILITE DE LA GERANCE

Le ou les gérants sont responsables envers la société ou envers les tiers, soit des infractions aux
dispositions législatives et réglementaires, soit des violations des statuts, soit des fautes commises
dans leur gestion.

Les associés peuvent, soit individuellement, soit en se groupant, intenter 'action en responsabilite
contre la gérance, dans les conditions fixées par I'article L 223-22 du Code de Commerce.
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En cas d'ouverture d'une procédure de redressement judiciaire a Fencontre de la societe, le gerant ou
'associé qui s'est immiscé dans la gestion peut étre tenu de tout ou partie des dettes sociales ; il peut,
en outre, encourir les interdictions et déchéances prévues par l'article L 223-24 du Code de
Commerce. ‘

ARTICLE 22 - COMMISSAIRE AUX COMPTES

Dés que la société atteint deux des trois seuils définis par I'article 12 du décret n® 67-236 modifié du 23
mars 1967, les associés statuant a la majorité requise pour les decisions collectives ordinaires doivent
désigner un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires et suppleants.

lls exercent leur mission de contrdle conformément a la loi. Les commissaires aux comptes sont
designes pour six exercices.

CHAPITRE V

DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 23 — FORME DES DECISIONS

En principe, les décisions des associés sont prises en assembiées. Elles peuvent egalement étre
prises par consultation écrite 4 la diligence de la gerance. Toutefois, les deécisions relatives a
Iapprobation des comptes annuels sont obligatoirement prise en assemblée générale réunte dans le
délai de six mois a compter de la cldture de chaque exercice social.

ARTICLE 24 - ASSEMBLEES

L'assemblée est convoquée au lieu du siege social ou en tout autre endroit, soit par un gérant, soit a
défaut par le commissaire aux comptes, s'il en existe. Un ou plusieurs associés détenant la moitié des
parts sociales ou détenant, s'il représente au moins le quart des associes, le quart des parts sociales
peuvent demander la réunion d’'une assemblée.

Par ailleurs, tout associé peut demander en justice la désignation d’'un mandataire charge de
convoquer 'assemblee et de fixer son ordre du jour.

L.a convocation doit &tre faite par lettre recommandée quinze jours au moins avant la reunion de
'assemblée. Elle doit indiquer les questions a 'ordre du jour de telle sorte que leur contenu et leur
portée apparaissent clairement, sans qu'l y ait lieu de se reponer a d'autres documents.

Toute assembiée irrégutiérement convoquee peut étre annulee.
Toutefois, l'action en nullité n'est pas recevable lorsque tous les assacnés etaient présents ou
representes.

L'assemblée est présidée par le gérant-associé. Si aucun des gerants n'est associe, elle est présidee
par l'associé présent qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales. Si deux
associés présents sont acceptant de la présidence, priorité est donnée au plus age des deux.

La discussion ne pourra porter qgue sur les questions inscrites a l'ordre du jour.
En principe, chaque associé participe personnellement au vote. Toutefois, il peut se fatre representer

par son conjoint & moins que la société ne comprenne que les deux époux, ou par un autre associe
sauf si les associes sont au nombre de deux.



Le mandat de représentation d'un associé est donné pour une seule assemblée, mais vaut pour les
assemblées successives convoquées avec le méme ordre du jour. Il peut cependant étre donne pour
deux assemblées tenues le méme jour ou dans un délai de sept jours.

Toute délibératipn de 'assembilée des associés est constatée par un proces verbal.

ARTICLE 25 - CONSULTATION ECRITE

S —

En cas de consultation écrite, la gérance adresse par lettre recommandée avec avis de réception, a
chacun des associés {au dernier domicile donné par lui a la sociéte ), le texte des resolutions
proposées, ainsi que les documents nécessaires a l'information des associes.

Ces associés dispose d'un délai de quinze jours a compter de la date de réception des projets de
résolution pour émettre leur vote par &crit. Ce vote formulé par un « oui » ou par un « non » inscrit en
dessous du texte de chacune des reésolutions proposées doit étre adresse a ia société par lettre
recommandee avec avis de reception.

Tout associé n'ayant pas correctement voté dans le délai imparti, sera considéré comme ayant voulu
s'abstenir.

Un proces verbal est ensuite etabli par la gerance.

ARTICLE 26 - EPOQUE ET NATURE DES DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives des associés peuvent étre prises a toute epoque.
Toutefois, I'assembliée appelée & statuer sur les comptes de chaque exercice social doit

obligatoirement &tre réunie dans le délai de six mois a compter de la cldture dudit exercice.
Les décisions collectives des associés sont qualifiées d'ordinaires ou d'extraordinaires selon leur objet.

ARTICLE 27 — DECISIONS ORDINAIRES

Sont qualifiées d'ordinaires les décisions des associés ne concernant ni 'agrement d'autres associes,
ni des modifications statutaires, sous reserves des exceptions prevues par la loi {revocation du gerant
statutaire).

Elles ont notamment pour objet de statuer sur les comptes de chaque exercice et sur I'affectation a
donner au résultat, de nommer et révoquer les gérants méme statutaires, de hommer le ou les
commissaires aux comptes, d'autoriser les gérants a effectuer certaines opérations, d'approuver les
conventions intervenues entre la société et du gérant, de nommer le commissaire aux comptes,
d'autoriser le gérant a effectuer certaines opérations ou de donner une autorisation prealable aux
conventions cenclues avec la société par un gérant non associé lorsqu'il n'existe pas de commissaire
aux comptes.

Les décisions ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitie des
parts sociales.

Si cette majorité n'est pas obtenue, les associés sont selon les cas, convoques ou consultes une
seconde fois et les décisions sont prises a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre de
votants.

ARTICLE 28 — DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Sont qualifiées d'extraordinaires, les décisions des associés portant agrement des nouveaux associes
ou modification des statuts sous réserve des exceptions prévues par ia loi et si en vertu de l'article 27
des présents statuts, ces décisions sont qualifiees d'ordinaires.

Elles ont notamment pour objet 'augmentation ou la réduction de capital, la modification de I'objet ou
de la dénomination, la fusion avec une autre société, la transformation en societe d'une autre forme.

12

0N



Les décisions extraordinaires ne peuvent étre prises que si elles sont adoptées a Funanimite, s'il s'agit
de changer la nationalité de la société ou d'obliger un associé a augmenter son engagement social,

Les décisions extraordinaires ne peuvent étre prises que si elles sont adoptées par les associes
représentant au moins la moitié des parts sociales pour ies atgmentations de capital par incorporation
de bénéfices ou de réserves.

Les décisions extraordinaires, autres que celles-ci-dessus et ne modifiant pas les statuts, sont prises
par les associés représentant au moins les trois quarts des parts sociales.

Toutefois, pour les modifications statutaires, 'assemblée ne délibére valablement que si les associeés
présents ou représentés possédent au moins, sur premiére convocation, le quart des parts sociales et,
sur deuxiéme convocation, le cinquiéme de celles-ci. A défaut de ce quorum, la deuxiéme assemblée
peut &tre prorogée 4 une date postérieure de deux mois au plus a celie a laquelle elle avait éte
convoquee.,

Dans 'un ou l'autre de ces deux cas, les modifications sont décidées a la majorite des deux tiers des
parts détenues par les associés présents ou representes.

CHAPITRE VI

COMPTES SOCIAUX — BENEFICES - DIVIDENDES

ARTICLE 29 - ETABLISSEMENT DES COMPTES SOCIAUX

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse linventaire des divers éléments age l'actif et du
passif existants 4 cette date et les comptes annuels (bilan, compte de resultat, annexes) en se
conformant aux dispositions législatives et réglementaires. Elle doit etablir un rapport de gestion écrit
sur la situation de la société et I'activité de celle ci pendant I'exercice ecoule.

ARTICLE 30 - COMMUNICATION DES COMPTES SOCIAUX

La gérance doit adresser aux associés, quinze jours au moins avant la date de I'assemblée génerale
appelée 3 statuer sur les comptes d'un exercice social, le rapport de gestion ainsi que le bilan, le
compte de résultat, I'annexe, les propositions de résolutions et le cas echeant le rapport du
commissaire aux comptes.

A compter de cette communication, tout associé a la faculté de poser par écrit des questions
auxquelles la gérance sera tenue de répondre lors de 'assemblée générale.

Pendant le délai de quinze jours qui précedent 'assemblée, I'inventaire est tenu au siége social a ia
disposition des associés qui ne peuvent en prendre copie.

Enfin, tout associé a droit, a toute époque, de prendre par lui-méme et au siége social connaissance
des documents suivants sur les trois derniers exercices : Bilan, comptes de resultat, annexe,
inventaire, rapports soumis aux assemblées et procés verbaux de ces assemblees. Sauf en ce qui
concerne l'inventaire, le droit de prendre connaissance emporte le droit de prendre copie.

Dans les sociétés qui comportent une seule personne, et en ce qui concerne les décisions
d'approbation des comptes prises par 'associé unique en lieu et place de I'assemblee, le rapport de
gestion est adressé par le gérant & 'assccié unique un mois au mains avant I'expiration du delai de six
mois a compter de la clbture de I'exercice.

A toute époque, tout associé a le droit d’obtenir au siége social la délivrance d'une copie certifiée
conforme des statuts en vigueur au jour de |a demande.
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Enfin tout associé peut, deux fois par exercice poser par écrit des questions au gerant sur tout fait de
nature & compromettre la continuité de I'exploitation. La réponse du gérant est communiquee, le cas

echeéant, au commissaire aux comptes.

ARTICLE 31 - APPROBATION DES COMPTES ET AFFECTATION DES RESULTATS

L'assemblée ordinaire ou I'associé unique approuve les comptes dans le délai de six mois apreés la
cldture de I'exercice conformément a la loi sur les sociétés commerciales.

L'assemblée se prononce aussi sur l'affectation & donner aux résultats de I'exercice.

Sur e bénéfice de 'exercice, diminué le cas échéant des pertes antérieures, Il est fait un prélevement
d'un vingtiéme au moins, affecté a la formation d’'un fonds de réserves dit * reserve legale * .

Ce prélévement cesse d'étre obligatoire lorsque ledit fonds atteint une somme egale au dixieme du
capital social. Il reprend son cours lorsque pour une raison quelcongue, “ la réserve légale “ est
descendue sous cette fraction.

L'assemblée décide souverainement de |'affectation du solde du bénéfice augmente, le cas écheéant,
des reports bénéficiaires antérieurs et détermine notamment la part a distribuer sous forme de

dividendes.

L’assemblée peut décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves.
Dans ce cas, la décision précise expressément les postes de réserves sur lesquels les prélevements

sont effectués.

| es pertes reportées par décision de I'assemblée générale sont inscrites & un compte special au passif
du bilan, pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a extinction, ou apurées
par preléevement sur les réserves.

La publicité relative aux comptes et zaffectation du résultat prévue a l'article 44.1 du décret aura lieu
sous la responsabilité du gérant dans le mois-qui suit leur approbation par 'assemblée ordinaire des
associes.

ARTICLE 32 - PAIEMENT DES DIVIDENDES

Les modalités de mise en paiement des dividendes sont fixées par I'assemblée générale, ou a défaut
par le gérant.

Toutefois, cette mise en paiement doit avoir lieu dans un délai maximum de neuf mois aprés la cloture
de f'exercice, sauf prolongation accordée par ordonnance du president du tribunal de commerce,
statuant sur requéte a la demande des gérants.

CHAPITRE VI

TRANSFORMATION - DISSOLUTION — LIQUIDATION - CONTESTATIONS

ARTICLE 33 - TRANSFORMATION

La société pourra se transformer en société commerciale e toute autre forme ou en societe civile s'il y
a2 lieu sans Yue cette opération n'entraine Iz créalion d'une personne morale nouvelle.
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ARTICLE 34 - DISSOLUTION

La dissolution anticipée peut étre prononcée par décision collective extraordinaire des associés.

L'existence de pertes ayant pour effet de réduire les capitaux propres a un montant inférieur a ta moitié
du capital social, peut entrainer la dissolution judiciaire de la société dans les conditions prévues par

Farticle L 223-42 du Code de Commerce.

ARTICLE 35 - LIQUIDATION

En présence de plusieurs associes, la societe est en liquidation des l'instant de sa dissolution quelie
qu'en soit la cause.

Cependant cette dissolution ne produit ses effets a I'égard des tiers qu’'a compter de la date a laquelle
efle est publiée au registre du commerce et des sociétes.

La personne morale de |a societé subsiste pour les besoins de |a liquidation jusqu'a la cléture de celle-
Cl.

Toutefois la mention “ société en liquidation © ainsi que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer
sur tous actes et documents émanant de la sociéte et destinés aux tiers.

La liquidation est faite par un ou plusieurs liquidateurs pns parmi les associés ou en dehors d'eux et
nommes a la majorité en capital des associes, ou a défaut par ordonnance du président du tribunal de
commerce statuant sur requéte de tout interesse.

Un ou plusteurs contrdleurs peuvent étre nommeés dans les mémes conditions que les liquidateurs.

Le liquidateur ou chacun d'eux s'ils sont plusieurs, represente la societe ; Il a les pouvoirs les plus
etendus pour réaliser l'actif et acquitter le passif.

Le produit net de la liquidation, aprés l'extinction du passif et des charges, est partagé entre les

assocics proportionnellement au nombre de leurs parts a titre de remboursement de capital non amorti
an premier lieu et de répartition de boni ensuite.

ARTICLE 36 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la
- societé ou de sa liquidation, soit entre les associés, la gérance et [a société soit entre les associes
cux-meémes relativement aux affaires sociales, seront soumises a la juridiction des tribunaux
compétents.

CHAPITRE Vi

AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 37- COMPTES COURANTS D’ASSOCIES

Chaque associe aura la faculté, sur demande ou avec 'accord de la gerance, de verser dans la caisse
sociale, en compte courant les sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Le taux d'intérét accordé a ces sommes déposées serait dans ce cas equivalent au taux fiscalement

uéductible durant la période considéree si une decision de I'assemblee generale ordinaire ulténeure
aux presentes le prevoit.
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ARTICLE 38 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

| a société jouira de la personnalité morale & dater de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés. |

Le ou les gérants sont tenus de requérir cette immatriculation dans les plus courts delais, et de remplir
a cet effet toutes les formalités nécessaires.

ARTICLE 39 - ACTES ACCOMPLIS POUR _LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION

Les actes accomplis sont repris par acte sépare des statuts.

ARTICLE 40 - POUVOIRS

Toutes les formalités requises par la loi a la suite des presentes, notamment en vue de
I'immatriculation au registre du commerce et des societes, seront faites a la diligence et sous la
responsabilitt du ou des gérants pouvant agir séparément avec faculté de se substituer tout
mandataire de leur choix.

De plus, tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d’'une copie des présentes pour toute
formalité pouvant &tre accomplies par une personne autre que le ou les gerants.

ARTICLE 41 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires entraines par le présent acte et ses suites, incomberont
conjointement et solidairement aux soussignés au prorata de leurs apports, jusqu'a ce que la societe
soit immatriculée au registre du commerce et des societes.

A compter de cette immatriculation, ils seront enti” . ' T T PTT T T
. L Tar! - Enregistré & : SIE DE ROUEN HOTEL DE VILLE
amortir avant toute distribution de benefices. e 1971072007 1920071 132 Case o°8

Emeg stre mend : Exonérd Pénalités :
Total hquidé - zéro curo
Montant regu - zéio curo

Fait en 6 originaux, 38 ROUEN, le 11 Octobre

Delphine MONCOURANT Olivier SEJOURNET

O = |
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« ODMS OPTIQUE »

SARL au capital de 60.000 euros
143 Rue du Gros Horloge
76000 ROUEN

RCS ROUEN : en cours

Etat des actes accomplis au nom de la Société en formation avant la signature
des statuts ;

- Facture du Cabinet « JACQUES LEJEUNE », expert-comptable, en date du 22 février
2007, pour evaluations

- Factures de la SELARL « THIREL SOLUTIONS », des 9 Aolt et 21 Septembre 2007, pour
assistance — négociation

- Compromis de cession de parts sociales de la SARL « 5™ VUE » en date du 24
Septembre 2007 entre Monsieur Eric MATUREL, d'une part, et Monsieur Olivier
SEJOURNET et Mademoiselle Delphine MONCOURANT, d’autre part.

- Frais de déplacement et de restauration.




COMPROMIS DE CESSION DE PARTS SOCIALES

e

ENTRE LES SOUSSIGNES

e Monsieur Eric MATUREL, né le 29 Septembre 1958 a LAGNY SUR MARNE (77), de
nationalité francaise, demeurant Chemin des Aires Basses 13510 EGUILLES,
Divorce,

Fu,

désignés aux présentes sous ia denomination « LLE CEDANT »,
d’une part,

Et

« Monsieur Olivier, Clide, Alexis SEJOURNET, né le 14 octobre 1980 a BOIS GUILLAUME
(76), de nationalité francaise, Célibataire non pacse

Demeurant 3 ROUEN (76 100), 4, rue Pierre MAC ORLAN,

» Mademoiselle Delphine, Denise, Henriette MONCOURANT, née le 7 septembre 1980 a
MONTEREAU FAULT YONNE (77), de nationalité frangaise, Celibataire non pacsee

désignés aux présentes sous la dénomination « LES ACQUEREURS »

agissant solidairement

d’'autre part,

- SUBSTITUTION

LES ACQUEREURS auront la faculté de se substituer telle personne morale quiil leur plaira a
reffet d’acquérir 3 leurs lieux et piaces, a condition qu'elle se porte garante et répondant
solidaire des obligations des ACQUEREURS a elle substitués.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Définitions préalables :

Dans la suite de la convention :

- Le terme « la société » désigne |a societé 58T VUE ;
. Leterme « les parts » désigne les parts sociales de |a societe ;
. L'expression «la date de cession » désigne la date de réitération du present

compromis de cession ;

PV 05

-1 05

49



Article 1 — OBJET

La SARL « 5™ VUE» a pour objet :

- Toutes opérations se rapportant a I'oplique ophtalmologique et instrumentale, I'optométrie,
raudiométrie et 'audioprothése, en ce compris, I'achat, |a fabrication, I'entretien, la réparation,
'adaptation, le montage et la vente de tous instruments tels que verres optiques, montures
diverses, lentilles de contact et tous produits sy rapportant, prothéses oculaires et auditives,
loupes, jumelles, microscope, telescope, barométres, thermométres, boussoles, accessoires

divers, équipements spéciaux, instruments de precision

Elle a été immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés du HAVRE le 8 décembre
1994 sous e numéro 398 574 632.

Son capital s'éléeve & la somme de 7.622, 45 euros, divisé en 500 parts de 15, 24 euros
chacune, entierement libérées.

Le siége social et le principal établissement de 1a société sont situés a GONFREVILLE
L’OCHER (76 700), Centre commercial OCEANE, ZAC du Campdolent Cantipou.

LE CEDANT est associé ainsi qu'il est déclaré ci-aprés de la SARL 5™ VUE.

LE CEDANT envisage de céder la totalité des parts sociales qull détient au capital de cette
societé.

'-ll-

Article 2 — ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

LE CEDANT est propriétaire de la totalite des parts sociales composant le capital social de
|la sociéte |

- Monsieur Eric MATUREL est propriétaire de 500 parts sociales ;

Les parts de la société sont et devront rester jusqu'a la date de cession libres de tout
nantissement, privilége ou sireté quelconque. Elles ne font ou ne feront 'objet d’aucune option
d’'achat ou droit de preemption.

Aucun empéchement ou restriction du droit de disposer des parts, ne vient ou ne viendra
interdire, limiter ou retarder leur cession.

Articie 3 — DECLARATION DES PARTIES :

DECLARATIONS DU CEDANT

LE CEDANT déclare qu'il n'a pas connaissance d’elements précis qui pourraient influencer de
fagon importante et défavorable la situation de la société ou l'intérét que LES ACQUEREURS

peuvent avoir & acquérir fes parts de ia sociéte.

Déclarations relatives a la société

.LE CEDANT détient les parts sociales de la sociéte, Societe a Responsabilité Limitée de droit
francais régi par les dispositions du Code de commerce applicables a cette forme de sociéte.

La société a pour dénomination sociale « 5 VUE ».

)
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Elle a été immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes du HAVRE le 8 decembre
1894 sous le numéro 398 574 632.

Son capital s'éléve a la somme de 7.622, 45 euros, divisé en 500 parts de 15, 24 euros
chacune, entiérement lihérees.

Eile a pour objet .

- Toutes opérations se rapportant a l'optigue ophtalmologique et instrumentale, 'optometrie,
raudiométrie et I'audioprothése, en ce compris, I'achat, la fabrication, I'entretien, la réparation,
'adaptation, le montage. et-la vente de tous instruments tels que verres optiques, montures
diverses, lentilles de contact et tous produits s'y rapportant, prothéses oculaires et auditives,
loupes, jumelles, microscope, telescope, barometres, thermométres, boussoles, accessoires

divers, équipements spéciaux, instruments de précision

U'exercice social commence le 1% janvier pour se terminer le 31 décembre de chaque annee.
LE CEDANT s'engage cependant 2 organiser une modification statutaire de la date de cloture
de l'exercice de la société de sorte que la date de cloture de I'exercice en cours coincide avec
la date de réitération des présentes. La date présumee a ce jour pour ja réitération est le 31
octobre 2007.

La capital social de la société est divise en 500 parts sociales de 15,24 € chacune, numerotees
de 1 a 500 chacune entierement libérée. Ces parts sociales sont de méme catéqgorie et

conférent les mémes droits.

Le gérant de la société est Monsieur Dominique HEROUARD.

La société exploite un fonds de commerce sis au siége social créé lors de la constitution de |la
sociéte.

Elle n'exploite pas d’établissement secondaire.

LE CEDANT, seul associé de la société se porte fort du vote favorable lors d'une Assembléee
générale de la résolution tendant a l'agrement de la cession et de la personne des
ACQUEREURS, ou de toute personne morale a constituer s’y substituant, en qualité de nouvel

associe.

LE CEDANT déclare et reconnait que ta société n'a jamais bénéficié de la part des associes ou
de tiers d’'un abandon de créances prévoyant une clause de remboursement en cas de retour a

meilleure fortune.

LE CEDANT déciare que le fonds de commerce exploité par la societe n'est grevé d'aucune
inscription de privilége ou de nantissement autres que ceux inscrits a I'état des privileges et
nantissement ci-aprés annexeé, et s'engage, au cas ou il s'en révélerait, a en rapporter quittance
et mainlevée dans le délai maximum de quatre mois a compter de la réalisation des preésentes.

LE CEDANT déctare que la comptabilite de la société est tenue régulierement et en parfaite
conformité avec les régles et normes comptables.

Les deux derniers bilans de la société au 31 décembre 2005 et 31 décembre 2006 ont éte
remis préalablement aux présentes ainsi que LES ACQUEREURS le reconnaissent.

Les derniers comptes annuels font état des éléments comptables suivants :

Exercices comptables Chiffre d’affaires Résultat comptable
Du 01/01/2006 au 31/12/2006 620 132 € - 810 €
Du 01/01/2005 au 31/12/2005 637 542 € 31 449 €
Du 01/01/2004 au 31/12/2004 625 657 € 142 673 €

O



La comptabilité de la societe est tenue par le KPMG Entreprises Estuaire, societé d'expertise
comptable, 70, rue Charles LAFFITE BP 1124 - 76 063 LE HAVRE Cedex.

Déclarations relatives aux immobilisations

LE CEDANT déclare que la société n'est propriétaire d’aucun terrain ou immeuble, a I'exception
des agencements réalisés dans les murs dont elle est locataire, et dans la limite des regles
applicables au bail commerciai.

LES ACQUEREURS reconnaissent avoir été informé par le CEDANT de la nécessite d'une
refonte totale des agencements du magasin entrainant des investissements importants. LES

ACQUEREURS reconnaissent que le prix de cession des parts a été ‘détermine en
considération de ces investissements.

La liste compléte du matériel sera portée en annexe des présentes selon inventaire
contradictoire réalisé préalablement entre les parties. Le vehicule de marque AUDI sera racheté
préalablement a la réitération des présentes par le VENDEUR & la société a un prix égal au
solde de 'emprunt contracté pour son acquisition.

Les matériels dont Ia société est propriétaire pour I'exercice de son commerce sont en bon état
de fonctionnement et LES ACQUEREURS déclarent les avoir vus et visités et les prendre dans
I'état dans lesquels ils se trouvent aujourd’hui.

- Participation financiere :

La société ne détient aucune participation (parts sociales ou actions) dans aucune société a
'exception de 150 € en qualité de sociétaire au CREDIT AGRICOLE.

Bail commercial

L'activité est exploitée au siége social dans des locaux n'appartenant pas a la sociéte.

Les locaux du siége social sis CENTRE COMMERCIAL QOCEANE ZAC du Campdolent
Cantipou - 76700 — GONFREVILLE L'ORCHER, ont été donnés & bail pour une duree de
douze années a compter du 10 Janvier 1995 (date de mise a disposition des locaux) a la
Société au terme d'un acte sous seing privé en date a LEVALLOIS du 26 Octobre 1894.

Le dit bail a fait l'objet d’'une demande de renouvellement de la part du Preneur formulée
conformément a 'article 1690 du Code civil par Maitre LOUVION, Huissier de Justice, en date
du 8 Décembre 2006. Conformément a I'article L145-10 du Code de commerce, aucun refus de
renouveliement n'ayant été signifié par le BAILLEUR dans les trois mois de la signification, le
BAILLEUR a accepté le principe du renouvellement du bail précedent.

Au terme de la négociation engagée depuis lors avec le BAILLEUR, ce dernier a proposé de
renouveler le bail aux conditions suivantes :

- Durée de douze ans a compter du 1% Septembre 2007,

. - Loyer fixé 4 75.000 € par an a compter du 1% Septembre 2007,
- Loyer fixé & 80.500 €* par an a compter du 1% Septembre 2008,

et ce sous réserve de I'application de I'article 22 du Bail dont les BEN EFICIAIRES
reconnaissent avoir pris connaissance (le loyer de base est fixe a 7,10 % du Chiffre d'affaires

HT). '
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*Ces montants seront indexés sur I'évolution de indice INSEE du coit de la construction (base
2*™ trimestre 2006 : 1366).

L a conclusion du nouveau bail aux conditions énoncées ci-dessus et dont le projet figure en
annexe fera I'objet d’'une condition suspensive.

Compaosition du persnnnel salarie

LLa société emploie actuellement pour les besoins de son activité les salariés suivants

Nom' Prénom Ancienneté Salaire de base Horaire mensuel
HEROUARD Dominique 17 décembre 2002 2 550 € 169 h

_ HERCUARD isabelle 3 mai 2004 1250 € 130 h
MATUREL Eric 18 mars 2004 2 680 € | 169 h
EPONVILLE Ghislaine 01 ao(t 1999 60 € variable

Les contrats de travail suivants ont été remis aux ACQUEREURS

Herouard Dominique
Herouard |sabelle

LE CEDANT déclare :

- qu'il remettra le jour de la vente la démission de Monsieur Eric MATUREL sans condition ni
réserve. Le solde de tout compte de ce dernier sera établi avant la cession définitive des parls
sociales et 'ensemble des colts seront au titre de ce contrat de travail

- qu'il R’existe aucun contrat de travail avec du personne!l employé dans I'établissement autre
que ceux mentionnés en annexe de la présente convention et que lesdits contrats ne
détiennent aucune clause exorbitante ou inhabituelle au droit du travail ou a la convention

coliective applicable, notamment en ce qui concerne ie versement d'avantages en nature,
pensions et retraites ;

- qu'il 'existe pas de salarié dont le contrat de travail serait suspendu ;

- qu'il n'existe pas de salarié bénéficiant d'un arrét maladie, d'un congé maternité ou parental,
d'un arrét a cause d'accident de travail;

- que I'ensemble des contrats de travail est conclu sous forme de contrat a durée indéterminée ;
- que I'ensemble des salariés est soumis a la convention collective nationale de l'optique ;

- qu’il n'existe aucune instance judiciaire, prud’homale ou autre, tant en demande qu’'en
défense ;

- qu'il n'existe pas de représentant du personnel;

- que la société n'a pas constaté de provision pour départ a la retraite dans ses comptes ;

Contrats de franchise avec « ALAIN AFFLELOU »

{a société est liée par un contrat de franchise avec la société ALAIN AFFLELOU
FRANCHISEUR SAS.
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Le caractére intuitu personnae de ce contrat sur la personne du CEDANT emporte que la
présente cession ne pourra se faire qu'aprés l'obtention par LES ACQUEREURS d'un
agrément du franchiseur ci-dessus, cet agrément étant un élément determinant de la présente
cession. Cette condition sera reprise dans les conditions suspensives ci-dessous.

 es ACOUEREURS déclarent avoir pris connaissance du contrat de franchise AFFLELOU et
notamment de la clause d’agrément et de préemption stipulée au bénéfice du Franchiseur.

Contrats bancaires conclus par |a societe

. Contrat de prét conciu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 28 juin 2006 pour le
financement de I'acquisition d'un véhicule AUD! et d'un montant de 37 000 €. Le pret
s'amortit en 60 mensualités de 680, 58 € chacune a compter du 10 juillet 2006. Le taux
d'intérét du prét est de 3, 95 %. Ce prét sera soldé au jour de la cession et le vehicule

financé sera racheté par le CEDANT a titre personnel.

- Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 12 octobre 2004 pour le
financement de trésorerie et d'un montant de 95000 €. Le prét s'amortit en 60
mensualités de 1 771, 09 € chacune & compter du 10 novembre 2004. Le taux d'intérét

du prét est de 4, 5 %.

. Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 20 SEPTEMBRE 2005
pour le financement de I'acquisition de materiel de laboratoire et d'un montant de
8 000,00 €. Le prét s'amortit en 60 mensualités de 145, 35 € chacune a compter du 10

octobre 2005. Le taux d'intérét du prét est de 3, 45 %.

- Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 20 septembre 2005 pour
le financement de Yacquisition d’'un matériel de laboratoire et d’'un montant de 17
000,00 €. Le prét s’amortit en 60 mensualités a compter du 10 octobre 2005. Le taux

d'intérét du prét est de 2, 95 %.

| 'ensemble de ces contrats a eté remis aux ACQUEREURS.

Contrats d'assurance conclus par ia société

L'Activité de la Société est assurée aupres d'une ou plusieurs Compagnies notoirement
solvables.

Les contrats de Responsabilité Civile Professionnelie sont annexés aux presentes.

Contrats divers

Les principaux contrats conclus par la société dans le cadre de son activité sont annexées aux
présentes.

DECLARATIONS DES ACQUEREURS

A lissue des négociations menées en vue de la cession, LES ACQUEREURS entendent
acquérir la totalité des parts sociales détenues par LE CEDANT et composant le capital social
de la societe.

(_DD N OS
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LES ACQUEREURS déclarent qu'ils s'engagent a poursuivre, conformément aux dispositions
de I'article L.122-12 du Code du travail, le contrat de travail de 'ensemble des salaries aux
conditions d’'emploi et de rémunération actuelles a 'exception de Monsieur Dominique
HERQUARD pour qui une procédure de licenciement est en cours. En cas de licenciement,
pour quelque raison que ce soit, de Monsieur Dominique HERQUARD, le CEDANT s’engage
expressément & verser a la SOCIETE toutes sommes née d'une éventuelle condamnation de ia
SQCIETE par les juridictions prud’homales en cas de contestation de ce licenciement ‘par
'intéressé.

L es ACQUEREURS déclarent qu'ils sont titulaires des dipldmes nécessaires pour exercer
Iactivité réglementée d'opticien et poursuivre I'activité de la Société « 5™ VUE ».

Article 4 —- ENGAGEMENTS DE CESSION

Engagements réciproques

Sous les conditions suspensives énoncées par fa suite :

LE CEDANT s'oblige a céder aux ACQUEREURS les parts sociales détenues par lui au capital
de la société dans les proportions énoncées a i'article 2 des présentes.

Les ACQUEREURS s'engagent & acquérir lesdites parts sociales.

Cette cession est consentie et acceptée a titre ferme et irrévocable et s‘operera par paiement
du prix tel que déterminé ci-dessous et a la date de cession.

Caractére indivisible de I'acte de cession

La cession est indivisible et porte sur lintégralite des parts appartenant au CEDANT. La
cession de 1a totalité des parts détenus par LE CEDANT au capital de la société et représentant
100 % du capital social est une condition déterminante des présentes sans lesquelles les
parties n'auraient pas contracte.

Article 5 — TRANSFERT DE PROPRIETE ET JOUISSANCE DES PARTS

Propriété et jouissance des parts

LES ACQUEREURS auront la pleine propriété des parts et seront subrogés dans tous les droits
et obligations attachés aux parts & la date de cession prévue au plus tard le 31 octobre 2007.

LES ACQUEREURS auront ia jouissance des parts a compter de la date de cession.

Droit aux dividendes

A compter du jour de la signature des présentes, tout dividende, acompte sur dividende ou tout
autre produit revenant aux parts sociales qui sera mis en distribution, quelle que soit l'origine

_des répartitions, béneficiera exclusivement et totalement aux ACQUEREURS.

LE CEDANT s'engage 3 ne procéder & aucune distribution de dividende, réserve ou acompte
sur dividende sur 12 base de I'exercice clos le 31 décembre 2007.

D4 o~ &
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Article 6 — PRINCIPE DE FORFAITISATION DU PRIX DE VENTE

Détermination du prix de cession

Le prix des parts sociales cédées a éte établi forfaitairement a4 410 800 € pour |a totalité des
parts sociales de la société. Ce prix est ferme el définitif. y

Ce prix a été établi au regard des comptes annuels de la société au 31 décembre 2006, laissant
apparaitre un montant de capitaux propres de 28 083 €.

Une situation comptable sera arrétée au 31 Aot 2007. Cette situation devra faire apparaitre un

montant de capitaux propres au moins égal a 20.000 €.
A défaut de respecter cette condition, les presentes seront considérées comme nulies et non

avenues et chaque partie sera délivrée de tous engagements et pourra reprendre entierement
sa liberté.

b
=

Les comptes clos le 31 Ao(t 2007 seront arrétés par le Cabinet d'Expertise-Comptable KPMG
Entreprises Estuaire, société d'expertise comptable, 70, rue Charles LAFFITE BP 1124 -

76 063 LE HAVRE Cedex au plus tard le 15 Octobre 2007.

Ces comptes seront arrétés selon les mémes méthodes et régles comptables d’évaluation et de
présentation que les années antérieures et conformément au plan comptable et notamment
celle de la continuité d’exploitation, de la permanence des méthodes. comptables d’'un exercice

3 I'autre et de l'indépendance des exercices.

La méthode retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité sera comme pour
les exercices clos antérieurement la méthode colts historiques.

Les amortissements sont calculés suivant le mode lineaire ou dégressif et en fonction de la
durée de vie prevue.

Les stocks sont évalués suivant la méthode « premier entre, premier sorti ». Pour des raisons
pratiques, le dernier prix d'achat connu 2 été retenu sauf écart significatif. Les produits
fabriqués sont valorisés au colt de production en gliminant le coit de la sous-activite.

Les créances clients sont certaines, liquides et exigibles et seront valorisées 2 leur valeur
nominale.

Les produits constatés d’avance seront justifies conformément aux régles comptables et feront
'objet d’un examen contradictoire.

LES ACQUEREURS disposeront d'une période de 15 jours et au plus tard le 31 Octobre 2007
pour faire valoir d'éventuelles observations sur ces comptes qui leur seront présentés au plus
tard e 15 Octobre 2007.

LES ACQUEREURS déclarent ainsi qu'ils entendent faire procéder, a leurs frais, dans cette
période de 15 jours, par son Cabinet d’Expertise-Comptable a un audit comptable et financier
des comptes de la société arrétés au 31 AoUt 2007.

LE CEDANT doit apporter tout son concours et celui de son comptable pour permettre la bonne
réalisation de cet audit. L'audit devra également confirmer l'absence de distribution de

dividende au cours de cet exercice.

| es auditeurs devront avoir accés aux piéces comptables et a tous documents indispensables a
leur contrdle afin qu'ils puissent remettre leur rapport le 31 Octobre 2007 au plus tard.

A défaut d'accord des parties au 31 Octobre 2007 sur f'arrété des comptes, ces dernieres
conviennent expressément de faire nommer un expert-comptable indépendant par le Président OS
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du Tribunal de Commerce du HAVRE pour statuer en dernier ressort sur demande de la partie
la- plus diligente. Les honoraires de cet expert seront a la charge pour moitié chacun du

CEDANT et des ACQUEREURS.

Article 7 — PAIEMENT DU PRIX

Paiement

Au jour de la signature de V'acte définitif de cession, soit au plus tard le 31 octobre 2007, LE
CEDANT cédera les 500 parts sociales composant le capital social de la société aux
ACQUEREURS moyennant le versement du prix, de 410 000 €.

L’ensemble des réglements sera réalisé au moyen de cheques de banque. -
e

- 4

Article 8 — COMPTES COURANT D’'ASSOCIES

LE CEDANT est titulaire de comptes courants d'associés dans la comptabilité de’la société.

Dans la mesure ol ces comptes seraient encore créditeurs a la date de cession, le
remboursement intégral de ces derniers sera fait par la société a la date de reddition des
comptes.

Article 9— CAUTIONNEMENTS DONNES PAR LE CEDANT

LE CEDANT déclare n'avoir concédé aucune caution dans I'exercice de ses fonctions de
dirigeant social. Au cas ol un tel engagement se révélerait ulterieurement, LE CESSIONNAIRE
fera tout le nécessaire pour a obtenir mainlevée de cet engagement dans les meilleurs délais.

Article 10 - GARANTIE

En vue de la cession, LE CEDANT a souscrit par acte séparé (figurant en annexe) un contrat
de garantie contenant notamment diverses déclarations, attestations et garanties relatives a ia
société.

Un arrété des comptes au 31 Octobre 2007 établi dans les conditions visees a l'article 6 sera
utilisé comme « Comptes de référence » pour ce contrat de garantie.

| s'engage a réitérer le présent engagement selon la méme forme, lors de la signature de I'acte
de cession des parts sociales.

Article 11 — CONDITIONS SUSPENSIVES

Conditions stipulées dans l'intérét des ACQUEREURS

LES ACQUEREURS subordonnent leur engagement d'acquérir les parts de la societé a la
réalisation des conditions suivantes :

- Obtention de I'agrément de la présente cession par la SAS ALAIN AFFLELOU
FRANCHISEUR ayant pour conséquence la poursuite du contrat de franchise en
vigueur ou {a signature d'un nouveau contrat de franchise;

ik
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- Obtention, avant le 15 octobre 2007, d'un financement bancaire a hauteur de DEUX
CENT VINGT MILLE € (220 000 €) remboursable sur SEPT ans et au taux maximum
de 7 %.

LES ACQUEREURS exécuteront toute diligence en vue d'obtenir les concours bancaires
sollicités. A ce titre, ils déclarent qu'il n'existe pas d'empéchement & l'octroi du crédit sollicite,
ainsi qu'a I'octroi des garanties qui pourraient étre demandees par les établissements préteurs,

LES ACQUEREURS s'obligent a effectuer toutes les démarches nécessaires a |'obtention du
prét qui leur est indispensable et notamment a constituer au plus tard le 28 septembre 2007, le
dossier relatif & ce prét et a en justifier & la premiére demande du vendeur, faute de quol cette

derniére pourrait invoquer la caducité des accords.

"LES ACQUEREURS seront tenus de suivre l'instruction de leurs dossiers par |'établissement
auprés duquel ils auront effectué leurs demandes, ils devront faciliter I'octroi du credit en
fournissant sans retard tous renseignements et documents qui pourront leurs étre demandeés,
ils devront se préter pareillement aux examens medicaux qui leurs seraient demandés dans le

cadre de 'assurance décés-invalidité et accepter de payer les surprimes éventuelles.

De maniére générale, ils devront faire tout leur possible pour faire aboutir la demande de prét
de maniére a ce que la condition suspensive convenue a raison de ce prét, se réalise dans le
délai prévu.

La condition suspensive sera considérée comme réalisee par le simple avertissement écrit par
'établissement préteur donnant son accord ou informant que le montant du prét est disponible.

’ensemble de ces conditions suspensives devront étre réalisées le 15 octobre 2007 au plus
tard.

- Signature de l'acte de renouvellement du bail des locaux du siége social aux conditions
négociées figurant a l'article « Bail commercial » vise ci-dessus.

- Présentation d’une situation comptable arrétée au 31 Aolt 2007 et repondant aux
conditions exposées a 'article 6 ci-dessus.

. Mainlevée ou promesse de mainlevée de tous les engagements personnels éventuels
souscrits par le CEDANT en garantie de dettes et obligations de la Societe.

A défaut de réalisation des conditions suspensives au plus tard le 31 Octobre 2007, les
présentes seront considérées comme nulles et non avenues et chaque partie sera délivrée de
tous engagements et pourra reprendre entiérement sa liberte.

Article 12 - ENGAGEMENTS PARTICULIERS

Engagements jusqu’a |a date de cession

Sans préjudice des obligations résultant de la présente convention, LE CEDANT a pris dans le
contrat de garantie divers engagements concernant plus particuliérement la gestion de la
_société et le maintien de sa situation jusqu'a la date de cession.

Ainsi et notamment a compter du 1% Septembre 2007 et jusqu'a la date de cession, LE
CEDANT s'engage a ce que la gestion de la société soit assurée de maniere courante sans
qu'il ne soit apporté de modification, autre qu'ordinaire, au cours normal des affaires et ala
situation tant active que passive de la societe.
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Tout achat d'immobilisation. modification de contrat ou accord a long terme, changement
apporté a Veffectif salarié, augmentation des rémuneérations ou octro} d’autres avantages au
personne! devra recueillir {'accord préalable des ACQUEREURS.

LE CEDANT s'engage & n'apporter aucune modification aux caracteristiques de la société et
nlus spécialement 3 son capital et 1a répartition de celui-ci.

Opérations et décisions en vue de la cession

LE CEDANT s'engage & produire aux ACQUEREURS :

- La démission pure et simple du mandat de gérant de la societe de Monsieur Dominique
HERQUARD, a compter de la date de cession ; .

. La démission pure et simpie de Monsieur Eric MATUREL de son poste de directeur
administratif, & compter de la date de cession, de sorte que la société n'ait aucun cout a
supporter du chef de ce contrat aprés la date de cession

ik,

Clause de non-concurrence

Comme conséquence de la cession de ses parts sociales, LE CEDANT s'engage, pendant cing
(5) ans a compter de la date de cession des parts sociales, & ne pas entreprendre dans les
départements de la Région Haute-Normandie et les deépartements limitrophes, directement ou
indirectement par Vintermédiaire de toute société ou entité contrdlée par eux, toute activité
susceptible de concurrencer I'activité de la sociéte, de diriger ou d’administrer toute entreprise
ou société concurrente, d'utiliser totalement ou partiellement tous les moyens techniques,
humains ou administratifs ou autres affectés & l'activité de ladite société, sous peine de tous
dommages-intéréts sans préjudice du droit de faire cesser toutes infractions a cette interdiction.

Article 13 — REALISATION DE LA CESSION

Transmission des parts a la date de cession

La transmission des parts au profit des ACQUEREURS reésultera, aprés accomplissement des
conditions suspensives stipulées a l'article 11 :

de la réitération du présent protocole ;

. et concomitamment du versement au CEDANT de la somme permettant d'assurer le
réglement du prix payable comptant, conformément aux stipulations de Y'article 7.

Ces opérations auront lieu 2 la date de cession, soit au plus tard le 31 octobre 2007.

Remise de documents

LE CEDANT. ala date de cession, remettra aux ACQU EREURS les documents suivants :

- lettre de démission visée a I'article ;

. registre des procés-verbaux des délibérations de Ia société a jour des derniéres
deélibérations ;

. I'ensemble des moyens-de paiement de Ia societeé.
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Défaut de réalisation de la cession — résolution

En cas de défaut de réalisation de la cession par linexécution fautive de I'une des parties,
'autre se réserve le droit de saisir le tribunal compétent pour obtenir la réalisation de la cession
promise et son exécution forcée sans prejudice du droit a obtenir des dommages-interéts.

La présente clause ne supprime pas le droit pour f'une des parties de recourir & la résolution de
la cession pour le cas ou I'autre partie ne satisferait pas a son engagement.

Cette résolution interviendrait de plein droit, si bon semble aux ACQUEREURS en cas de non-
délivrance des parts par LE CEDANT aprés une simple sommation par lettre recommandee
avec demande d'accusé de réception demeurée sans effet & 'expiration du delai imparti par
ladite sommation et qui ne pourra étre inférieure a 15 jours. .

De la mé&me maniére et dans les mémes conditions, la cession sera résolue de plein droit si bon
semble au CEDANT en cas de non paiement du prix de cession.

| a résolution de plein droit implique la restitution par chacune des parties de tout ce qu'elle
aurait déja recu en exécution de la convention.

La cession étant indivisible, aucune résolution partielie ne saurait étre obtenue, nonobstant la
pluralité des ACQUEREURS.

Article 14 — CLAUSE PENALE

En cas de résiliation des présentes par suite de la non réalisation des conditions SUSpPensives
dans les délais prescrits, les parties seront déliées de tout engagement sauf a prouver par

'autre partie que cette non réalisation n'est pas due a la faute, a la négligence ou a des
déclarations erronées de l'autre partie.

En cas de non paiement du prix et des frais ou si LES ACQUEREURS se refusaient a signer
'acte de régularisation des présentes dans les délais impartis malgré la sommation a eux faite,
les autres conditions suspensives étant réalisées, la somme de QUARANTE ET UN MILLE
euros (41 000,00 €) serait acquise au CEDANT de plein droit a titre de dommages-interéts a
moins que LE CEDANT ne préfére poursuivre I'execution des présentes en 'y contraignant par
voie judiciaire.

En conséquence, LES ACQUEREURS s’engagent a verser au jour de la signature du présent
compromis, la somme de QUARANTE ET UN MILLE euros (41 000,00 €) en séquestre aupres
du Cabinet FIDAL, domicilié 70, rue Charles LAFFITTE, 76064 LE HAVRE CEDEX.

Il en sera de méme si LE CEDANT malgré la réalisation des conditions suspensives se refusait
a signer I'acte de régularisation des présentes dans les délais impartis malgre la sommation lui
étant faite, et dans ce cas, la somme de QUARANTE ET UN MILLE euros (41 000,00 €) serait
acquise aux ACQUEREURS de plein droit a titre de dommages-intéréts a moins que LES
ACQUEREURS ne préférent poursuivre I'exécution des présentes en le contraignant par voie

judiciaire.

Article 15 —LO! APPLICABLE

La présente convention est soumise a la loi frangaise.

‘Article 16 - REGLEMENT DES LITIGES

Toutes contestations qui s'éléveraient entre les parties relativement a I'interprétation ou a
'exécution de la présente convention seront de la competence exclusive du Tribuna! de
commerce du HAVRE.

pr
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Article 17 — FRAIS ET HONORAIRES

Chaque partie supportera les honoraires dus a leur Conseil respectif.

Tous les autres frais, droits et taxes notamment les droits d’enregistrement dus sur la cession
des parts seront supportés par LES ACQUEREURS.

Article 18 — ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de ses suites, les parties font élection de domicile en leurs
domiciles respectifs énoncés en téte des présentes.

Article 19 — ANNEXES

I}h

- Projet de bail commercial
- Comptes clos le 31 Décembre 2006

- Convention de garantie

. Contrat d’assurance responsabilité civile

Article 20 — CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

L es informations contenues dans les présentes sont confidentielles et ne devront en aucun cas
faire 'objet d’'une quelconque communication & l'exception toutefois des informations qQui
seraient dans le domaine public.

Les parties s’engagent en conséquence a tenir confidentielles les dispositions des présentes.

Article 21 — CLAUSE D’INTEGRALITE

Toutes les clauses des présentes sont de rigueur, aucune d'entre elles ne peut étre réputée de
style ; chacune est une condition déterminante de ia convention sans laquelle les parties
n'auraient pas contracte.

Faita GONFREVILLE 7 C b (fe-
o 2%/ 0‘3:( 00 ORRCHET
re exempl

En quat aires originaux

Monsieur Eric MATUREL

MLL.E Delphine MONCOURA — M. Olivier SEJOURNET




CONTRAT DE BAIL

ENTRE

La SOCIETE ASSURECUREUEL PIERRE, Société Civile de Placement Collectif Immobilier au
capital variable dont le siége social est a PARIS (13¢me) immeuble Grand Seine, 21 Quai d’Austerhtz,

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro D 388 080 335,

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU CAMPDOLENT, Société Civile Immobiliére au
capital de 1.600 Euros dont le siege social est @ PARIS (16éme) 42, avenue Raymond Poincare,

immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro D 399 097 138, >

La SOCIETE PIERRE-PLUS, Société Civile de Placermn 2 Collec{if Immobilier A capital vanable,
ayant son siége social a PARIS (7°™) 56, rue de Lille, triculée 2 R.C.S. de PARIS sous le n° D

b
ﬁ".
-

pictrt o £

A

A0 !F"‘
Lesdites Sociétés, agissant en qualité de propriétaires indivisSaiaCentre Commercial OCEANE A

GONFREVILLE dont dépendent les locaux objets des presentes, B, y, Y4
Représentée par Monsieur Jean-PierrcfEEB;@;%E\Directeur Juridique d;‘ atrimoine, domicilié a Pans

L]
Koyita = i iy

(75016), 21, avenue Kléber, en ve d’un pouygln.en date du 1% janvier 2005, donné par Monsteur
Pascal ’HALLUIN, Directeur Général Adjoint degla OCIETE D’ETUDES ET DE GESTION DES

[

CENTRES D’EQUIPEMENT - SE%1F ECE —dont le sié%e est a Paris (75016), 21 avenue Kléber,

152

agissant en qualité de mandataire desdites Sociétés, i

ci-aprés désignée le "BAILLEUR",

D’UNE PART
ET

La Société 5™ VUE, Société a responsabilite au capital de 7.622, 50 Euros et dont le sicge social est
situé 3 GONFREVILLE L’ORCHER (76700), 7ZAC du Campdolent Cantipou, Centre commercial
OCEANE, immatriculée au Registre du commerce et de sociétés du HAVRE sous le numéro
398 574 632

Représenté par Monsieur Eric Maturel, dament habilité aux fins des présentes,
ci-apres désignée : le "PRENEURY,

D’AUTRE PART

”
o &1 05

oS



I - EXPOSE PREALABLE

I - EXPOSE SUR LE CENTRE COMMERCIAL OU SONT SITUES LES LOCAUX OBJET
DU BAIL

La société Bailleresse est propriétaire d'un ensemble immobilier ou de différents lots de copropriété

situé dans :
Centre Commercial OCEANE
B.P. 314
76700 GONFREVILLE L’ORCHER
destiné 3 l'exploitation commerciale et professionnelle d'un ense _f_ constituant un Centre

Commercial.

Il a été décidé la création d’une Association Fonciére Urbaine Libre des propriétaites des différents
: : b g £ ; NG, .
volumes de I’ensemble afin d’assurer la gestion des éiéments d’intérét collectif notamiment je mail et
le parc de stationnement des véhicules ; a ce titre le Preneur accepte d’ores et déjaXde’se trouver
assujetti aux régles que cette Association sera amence a instaurer et aux charges qu’elle aurait pour
fonction de répartir entre les occupants de I’ensemible ; de maniére générale, le Preneur s’engage
irrévocablement 4 respecter I’ensemble des réglgfe’%&glemems applicables au Centre Commercial tels
que Réglement Intérieur, Cahier des Charges ox% ~ahier des Charges et des Prescriptions
Architecturales, sans que cette liste soit exhaustive.

5

Le preneur déclare avoir parfaite conscience et connaissance de cette situation juridique des

O o Y ) C% : :
obligations et sujétions de toute nature, quimplique necessairement pour les exploitants I'appartenance

4 ce Centre Commercial, tel que le Centre Commercial OCE@E& GONFREVILLE L’ORCHER.

Il est précisé, en particulier, que la Société Bailleresse pouvant étre amenée, pour assurer un meilleur
fonctionnement du Cenﬁ’é?%‘mdiﬁer sa distribution, la référence 2 tous plans ou documents est faite
a titre purement indigatif, jesiteuls plans ayant valeur contractuelle étant ceux des locaux dont la
jouissance priva}i. concédée au Preneur en vertu des présentes.

Il résulte de la préc.isio récédeique; a"gSE%iété Bailleresse et I’AFUL resteront libres de modifier,
a sa seule convenance, lk%c?é&i exténeurs du Centre, les emplacements de tous locaux et de toutes
implantations commercialesa? mpris,celle de 1a Grande Surtface.

I est également précisé qu'en vy€ de pratiquer une politique promotionnelle commune et unifiée, 1l a
6té créé une Association entre tous les Commergants du Centre. Le Preneur s'obligera, par le seul fait
des présentes, 4 demander son adhésion et a apporter sorn CONcours a cette Association dont la

dénomination est : ASSOCIATION DES COMMERCANTS DU CENTRE COMMERCIAL
OCEANE A GONFREVILLE L’ORCHER.

Le Preneur déclare contracter aux présentes en acceptant les aléas économques pouvant résulter d'une
évolution de la zone d'implantation du Centre Commercial, de la concurrence, du dynamusme des
commercants de la Galerie Marchande, des actions commerciales relevant des décisions de
I'association des commercants, du maintien, de la transformation ou de la disparition des commerces
constituant le Centre Commercial, sans pouvoir rechercher le Batlleur a cet égard.

s oS
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Le Preneur renonce expressément a se prévaloir des dispositions de l'article 1723 du Code Civil, le
Bailleur et/ou ’AFUL se réservant la possibilité de modifier unilatéralement les lieux loués, leur
acces, les flux de clientéle, les emplacements de parking, la disposition de I'Hypermarché, cette liste
n'étant pas limitative, sans que le Preneur puisse formuler une quelconque réclamation de ce chef.

111 — SITUATION LOCATIVE

Par acte sous seing privé en date 2 LEVALLOIS du 26 octobre 1994, les Sociétes ASSURECUREUIL

PIERRE, PIERRE-POSTE et COMPTA-PIERRE, ont donné & bail 2 la sociéte dénommée « Optique
78 » aux droits de laquelle se trouve la société Seme VUE des locaux commerciaux dépendant de la
galerie marchande du Centre Commercial OCEANE 2 GONFREVILLE L’ORCHER, d’une superficie
de 146 m? environ dont 29 m? A usage exclusif de réserve, locaux n°182/184, pour une durée de 12

années entiéres et consécutives a compter du 10 janvier 1995, &

- Les parties sont convenues dun commun accord de sigier, le présent bail portant sur les locaux

n° 182/184, d'une superficie de 146 m’ environ dont 29% r?%sage clugif de reserve, le présent batl
annulant et remplacant dans toutes ses dispositions le bail (i"' EVALL®IS du 26 octobre 1994
et ses avenants et ce A compter de la prise d'effet des présentes. e A

11 - STIPULATIONS PARTICULIERES-DU BAIL

L'ENSEMBLE DE CES STIPULATIONS COMEEETIE, MODIFIE OU ABROGE, SUIVANT LE

T A

CAS. CELLES CONTENUES DANS LES CONDITIONS GENERALES DU BAIL POUR

CHAQUE ARTICLE REFERENCE;-APRES. “%

TITRE I - OBJET ET DUREE DU CONTRAT

Ph kR

La surface louce egtige :

l4ﬂ63;tr_:tisg,ot 29 m? a usage exclusif de réserve Local n® 182/184

Article 3 - Affecta io}lf'

Optique, surdité ainsi que les services connexes et réparations s’y rapportant
3 Pexclusion de tout autre activité, le tout sous I’enseigne « ALAIN AFFLELOU »

Article 4 - Durée du bail

Le présent bail est conclu pour une durée de 12 années entiéres et consécutives a compter du
1% septembre 2007 pour venir 4 échéance le 31 aott 2019.

N 0S
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TITRE II — LIVRAISON, AMENAGEMENT ET MISE EN EXPLOITATION DES LOCAUX
LOUES

Article 5 — Remise des locaux -(sans objet)-

Article 7 - Compte Prorata -(sans objet)-

Article 8 - Ouverture du local commercial -(sans objet)-

Article 9 - Non ouverture -(sans objet)-

{iﬁ:,
Article 22 - Loyer 34 %

3
22.2 Montant du loyer variable et pontqge du chiffre d'affaires des articles 22 et 23 du bail calculé

au taux de 7, 10 % hors taxes sur le'chiffre,d'affaires hors taxes.

22.3 Ce loyer ne pourra, en tout état de cause, €tre infénieur 4 un loyer minimum garanti - imputabie et
non additionnel - égal 2 la valeur locative de base du local donné a bail.
2GS

i r

Toutefois le Baillénr, accepte, & fitre exceptionnel, de modifier les conditions financiéres du bail
dans les conditinn?’?ﬁqiﬁ&flres :
- Pour la période comprise entre le 1" septembre 2007 et le 31 aoiit 2008., l¢e loyer sera
acquitté sur la base de 75 000 €/H T/AN, TVA en sus,

Ce montant de loyer s'entend en date de valeur de lindice national du coiit de la construction
publié trimestriellement par I'INSEE du 2™ rimestre 2006 soit 1366. 1l sera indexé sclon les
conditions visées ci-apres et ce dés le 1 janvier 2008



Il est précisé que :

- le loyer minimum garanti HT annuel d’un montant de 80 500 € H.1/H. C/AN., constitue
bien le loyer annuel minimum garanti HT contractuel et reprendra son plein et entier effet
indexé conformément aux conditions visées ci-apres, et ce, & compter du 17 septembre
2008.

- cette modification est consentie au Prencur sans préjudice de Uapplication éventuelle du
pourcentage sur le chiffres d’affaires stipulé a Uarticle 22 du bail.

- d'autre part a l'application a cette valeur locative de
I'actualisation puis de l'indexation ci-apres convenue.

Article 23 - Chiffre d'affaires

Chiffre d'affaires stipulé hors taxes.

Article 24 — Paiement du Loyer

_ Date de départ du loyer : 4 compter du 17 septembre 2007
- Date de versement du premier loyer : a compter du 1™ septembre 2007

Article 26 - Dépdt de garantie

d'effet du présent bail, le dépdt de garantie sera réajusté de sorte que le montant

A la date despns
lours, égal A trois mois de loyer hors taxes.

dudit dép‘fi’ SOt
<R
Le épot{%#‘garanﬁ; est remis au Bailleur,  titre de nantissement dans les termes des articies 2071 et
suivants dui,@'glde:fCivil, en garantie du paiement des loyers, charges et indemnités connexes pendant

toute la durég‘ail, jusqu’au réglement entier et définitif des sommes précitees.

Article 27.1 — Charg Communes

1°) Le Bailleur rappelle au Preneur que I’ensemble immobilier est organisé en volumes construits
distincts (lots), et qu’une Association Fonciére Urbaine Libre est chargée de gérer les dépenses
d’intéréts collectif.

Dans les statuts de I’ Association Fonciére Urbaine ces dépenses sont définies de la fagon suivante :

7' oS



Les dépenses & répartir sont celles afférentes aux parties de ’ensemble immobilier présentant un
intérét collectif lorsque ces dépenses ne peuvent &tre affectées directement 4 1'un des propniétaires,

quelle qu’en soit la cause.

Ainsi sont supporté par tout ou partie des propriétaires, dans les proportions déterminees ci-apres, sans
que cette énumération soit limitative, tous les frais et dépenses relatifs aux abords, voies de desserte,
aires de stationnement, mail, sanitaires publics, locaux de gestion du Centre commercial, poste de
sécurité, entretien et réparation des circulations intérieures, espaces libres, dispositifs d’amenées
d’ean, réseaux d’assaimnissement, canalisation, éclairage public, réseaux divers, etc...

Tous les frais et dépenses quelconques concernant les branchements et conduites particuliéres d’eau,
d’électricité, d’écoulement des eaux desservant chacun des biens immobiliers restent a la charge

personnelle de son propriétaire.

2°) Ces dépenses sont réparties statutairement de la fagcon suivante :

258,
. . 2 ] ,
a) Répartition actuelle des dépenses collectives -aus différents lots constituant I’ensemble
immobilier : g

La répartition des dépenses sera faite proportionnellement i" omb étréi\yarrés de surface hors
d’ceuvre nette, afférente aux locaux & usage privatif dont chaque,membre est propriétaire, affectés des
coefficients de pondération suivants : Gl y 4
-Hypermarché ... IR e e eanieerae i 0.6

- Autre local ou groupe de locaux Asage privatif‘aps artenant
4 un méme propriétaire ou 4 une meme indivision c:l‘ﬁunf:‘E surface totale hors

d’ceuvre nette supérieure a 600 m.ﬁz%}f ................................. 0.8
- Autre local & usage privatif d’une Satface hors d’ceuvreinette inférieure
ou égale a 600 m2 G L R I

Les déperises communes aux dits lots sont principalement constituées par celles afférentes

2 N - : - .
- %mall deija galerie marchande et ses annexes (samtaires publics, issues de secours, etc...),

com%aﬁt tous les ouvrages et équipements s’y rapportant
- les res‘e%‘mgim de stockage d’eau pour la lutte contre I’incendie, leurs équipements S’y
rapportantiet:acces.

: i
La répartition de cegf?é{enses sera faite proportionnellement au nombre de meétres carres de surface
hors d’ceuvre nette, au sens de la circulaire du 12 novembre 1990, a férentes aux locaux a usage

privatif dont chaque membre est propriétaire, affectés des coefficients de pondération suivants :

™~

- Hypermarché ... ..ovi it 0.6

- Autre local ou groupe de locaux & usage privatif appartenant
4 un méme propriétaire ou a une méme indivision d’une surface totale hors
~d’ccuvre nette supérieure A 600 M2, e 0.8



- Autre local 4 usage privatif d’une surface hors d’ceuvre nette inférieure
OU 6018 3 600 TN2. . .0ureeeteineinere i ce et sl ]
c) Répartition future des depenses collectives en cas de création de surfaces nouvelles

En cas de création de surfaces nouvelles, le membre concerné devra en prévenir 1’ Association afin
d’effectuer la révision de la répartition des dépenses.

7

existantes & ’achévement de ’ensemble immobilier.

T

L 7

En cas d’extension du nombre de membres d’origine de I’ Association’ " ﬁ;q}yrbaine, 1] est d’ores

et déja donné mandat irrévocable au Président de I’AFUL a leffet de 3{0céder ajlzajustement corrélatif

de la répartition des dépenses en fonction des critéres ci-dessug;definis.
A

Article 27.3 - Paiement des charges

o} A
¢ ;‘i’ fﬂ# .
P 17 oy

Article .,4

Yéelarations

-

Le éﬂi tEUR ﬁ‘éclare, conformément aux dispositions de larticle L. 125-5 du Code de
l'environn%%ﬁ H_g,ﬁﬂ'e I’ensemble immobilier dont dépend le local objet des présentes n'est pas situé
dans une zong?é%l}verte par un plan de prévention des risques technologiques prescrit ou approuvé, ou
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de

i e EE, :
sismicite definies ﬁar%’@{et en Conseil d'Etat.

Par courrier de la Mairie de GONFREVILLE L ORCHER, en date du 8 novembre 2006, dont copie
est annexé aux présentes, les terrains sur lesquels porte le centre commercial Leclerc de

GONFREVILLE L. ORCHER, ne sont pas concernés par le Plan de prévention des risques naturels.

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance, I'immeuble objet du présent bail n'a sub: aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes
naturelles (C. assur., art. L. 125-2) ou technologiques (C. assur., art. L. 128-2).

98 0S
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AUTRES STIPULATIONS PARTICULIERES :

- Mail :

Il est précisé que le Bailleur se réserve la faculté d'implanter ou de laisser implanter des kiosques et/ou
de consentir ou de laisser consentir des baux dérogatoires sur le mail du Centre Commercial.

De plus, le Bailleur pourra autoriser I'installation temporaire d'espaces de vente sur le parking. Enfin
le Preneur devra supporter toute animation temporaire qui sera effectuée.

- Clause « intuttu personae »

r'f:'l . ’ - ‘, n Fo_ ¥
Il est expressément convenu entre les parties que les dérogations aux conditions générales et
notamment financiéres stipulées ci-dessus sont consenties « intyitu personae » au seul bénéfice de la

société Seme Vue, f?

En conséquence, dans les hypothéses de cession du fondg ou si la%ociété 5™ Vue n'était plus de
quelque maniére que ce soit, l'exploitant des lieux lou%f%sj&gémgaubns‘aux conditions geénérales et
notamment financiéres stipulées ci-dessus cesseraient de s"app} €r a comp er de la survenance de
I’un de ces événements. L5 '

X1 - CONDITIONS GENERALESID

S——— S —— -

]
.H'

Xider

Le présent bail porte sur un local compris dans le Centre Commercial défini ci-avant. Il comporte tes
titres suivants : ‘gﬁ ' ¥3
% !

-Titre I  : Objet et Duree du Contrat?

. . , . REES ,
-Titre I : Livraison, aménagement et mise en exploitation des locaux loués

- Titre 111 eo_%ggtlons d'occupation et d'exploitation des locaux loucs

yerel charges

)

tions diverses

L

- Titre V 1SpOsi

s Ty, ’ ' . ’ . . .

En outre, lu1 son fgnnexes les documents suivants dont les parties déclarent avoir pieine connaissance
"'E

et qui fixent leurs engggé‘{hents réciproques, au méme titre que le bail li-méme .

- Annexe 1 : Plans

- Annexe 2 : Cahier des charges des travaux

- Annexe 3 : Réglement intéreur

- Annexe 4 : Statuts Association des commergants

- Annexe 5 : Plan de prévention des risques naturels et technologiques
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OPERATIONS EXCEPTIONNELLES ET SUR EXERCICES ANTERIEURS \

Désignation de 'entreprise ;. SARL aéme Vue Exercice N, closle: 31122006

Annexe 2053

DETAIL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges sur opérations de gestion

—

Valeurs comptables des éléments d'actif cédés

i

27910

Autres charges

llnliy—

Amonissements des immobilisations

968

Amortissements dérogatoires

Autres provisions réglementées sur immobtlisations

Provisions réglementées sur stocks

— o

Autres provisions réglementées

e T L

Provisions pour nisques et charges

Provisions pour dépréciation

Amortissemnents des charges 4 répartir

DETAIL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS

TOTAL

28879

Produits sur opérations de gestion

L
i -l

Produits des cessions d'éléments d'actif

19900 .

il i

Subventions d'investissement virées au résultat

L il il .

Autres produits

Amortissements dérogatoires

Provision spéciale de réévaluation

Autres provisions réglementées sur immobilisations

g— - -
E—— —

Provisions réglementées sur stocks

i ki

Autres provistons réglementées

Provisions pour risques ct charges

—— - - =

Provisions pour dépréciation

DETAIL DES CHARGES CONCERNANT DES EXERCICES ANTERIEURS

193800

Achats

i o il
P

Services extérieurs

A— .
il i a

Impdts ct taxes

Charges de personnel

Charges de gestion courante

- _-

Charges financiéres

Redevances de crédit-bail

_____________'__—____-—-—-—-_——'—_'—-—

DETAIL DES PRODUITS CONCERNANT DES EXERCICES ANTERIEURS

M

TOTAL

171

Ventes

Subventions d'exploitation

Produits de gestion courante

1240

Produits financiers
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PRODUITS A RECEVOIR 1 CHARGES A PAYER

Désignation de 'entreprisc : SARL Seéme Vue Exercice N clos ¢ : 31122006 Annexe 2058 B - Cadre [l
MONTANT A L'OUVERTURE | 16855 ‘
| MONTANT UTILISE 16855

| MONTANT RESIDUEL

MONTANT COMPTABILISE 22816

MONTANT A LA CLOTURE 22816 |
o POSITION A CHARGES DEDUCTIBLES CHARGES

LA CLOTURE CHARGES A PAYER
Cﬂﬁgggg‘.ﬁg&"éﬁp‘ NON DEDUCTIBLES NON
T.T.C. HORS TAXES DEDUCTIBLES

Congés provistonnés 6497 6497
C;arg:s sociales pruvisinnn;:s 2335 2339
Chnr-g.cs fiscales provisionnées )
IS T I P

Immob.fin., emprunts et assimilés

LIBELLE

PRODUITS

A

RECEVOIR

CONGES
A PAYER

Participations groupes

i e L

Participations hors groupes

Sociétés en participation

- e

COURUS

Clients, fournisseurs

INTERETS

Associés

Banques ct val.mob.de placement

Concours bancaires courants

RRR & gbtenir, fact.et avoirs 4 recevoir 1255

RRR 3 accorder, fact.ct avoirs 4 établir

Participation des salariés

Personncl 8340
Sécunté sociale 3634

Elat 750

-

Produits et charges externes diverses

TOTAL 22816 22B1lé

BIENS EN LOCATION
SUIVI DES AMORTISSEMENTS

AMORTISSEMENTS A REPORTER

AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

e

AMORTISSEMENTS DEDUITS DANS L'EXERCICE

L

AMORTISSEMENTS RESTANT A REPORTER
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PROVISIONS NON DEDUCTIBLES

Annexe 2058-B

Désignation de l'entreprise : SARL 5éme Vue

NATURE

cadre 11

Exercice Nelosle: 31122006

DOTATIONS REPRISES

Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marchés & terme

Provisions pour amendes ¢t pénalités
Provisions pour peries de change

Provisions pour pensions

Provisions pour impdts

| Provisions pour renouvellement des immobilisations

PROVISIONS POUR
RISQUES ET CHARGES

Provisions pour grosses réparations

Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés a payer

Autres provisions

1
:..j

TOTAL

Sur immobilisations incorporelles
Sur immobilisations corporelles

Sur immobilisations financiéres

Sur stocks et en cours

Sur comptes clients

PROVISIONS POUR
DEPRECIATION

Autres provisions pour dépréciation

TOTAL

Annexe 2058-A

REMNTEGRATIONS

TOTAL WQ L

DEDUCTIONS

TOTAL XG v
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1.1

1.2

Société S5éeme Vue
Annexe aux comptes annuels clos le 31.12,.2006
KPMG Entreprises

Faits majeurs

Evénements principaux de I’exercice

Aucun fait significatif n’est survenu au cours de I’exercice.

-
Bty

Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été établis et présentes selon la réglementation frangaise en vigueur,
résultant des arrétés du Comité de la Réglementation Comptable (CRC).

Emmanuel Picard / mercredi 4 avril 2007 N ’jﬁ\ OS
KPMG Entrepriscs 70 rue Charles Laffite 76600 LE HAVRE P

© 2007 KPIG 5.4, czbinat frangair morabre de KPMG International, ~ <
une cooad:ative de crait suizsc. Tous droits réserves. .



Société Seme Ve

Annexe aux comptes annuels clos le 31.12.2006
KPMG Entreprises

2 Informations relatives au bilan
2.1 Actif
2.1.1 Tableau des immeobilisations

Tableau 2054, voir Annexe 1.

2.1.2 Tableau des amortissements %
Tableau 2055, voir Annexe 2.
2.1.3 Immobilisations incorporelles

2.1.3.1 Fonds commercial

Le fonds de commerce d’Optique exploité & Gonfreviile I’Orcher, Centre Commercial Oceane a
été créé le 5 avril 1995.

2.1.3.2 Amortissement

L e

Types d’immobilisations " Mode Duree |
Logiciels et progiciels 3 | Lit}éaire _ ] an |
2.1.4 Immobilisations corporelles

2.1.4.1 Amortissement

| Types d’immobilisations | MMode | Durée
Matériel et outillage - 1 Linéaire _ _5 ans
Installations générales , _ Linéaire J 7et5 ans
Matériel de transport _ l Linéaire | 5 ans
Matériel de bureau Linéaire 5 et4 ans
Emmanue! Picard / mercredi 4 avril 2007 (QO ()7)/\ 05

KPMG Entreprises 70 rue Charles Laffitte 76600 i.E HAVRE

O 2007 KPMG S5.A., cabinet francais mambre de KPMG international, 57 O )

une coopérative da droit suisro. Tous droits réservés.



2.1.5  Stocks

Société 5eme Vue
Annexe aux comptes annuels clos le 31.12.2006

KPMG Entreprises
2.1.5.1 FEtat des stocks
Catégorie de stocks Valeur | Dépréciation | Valeur
| brute nette
Marchandises 58 487 6 268 52 219
Total 58 487 6 268 52 219

2.1.5.2  Stocks de produits achetés

Les stocks de marchandises sont évalués selon la méthode FIFO.

2.1.6 Créances

2.1.6.1 Classement par échéance

Tableau 2057 — voir Annexe 3.

Emmanuel Picard / mercredi 4 avrii 2007
KPMG Entreprises 70 rue Charles Laffitte 76600 LE HAVRE

A

O 2007 KPMG S.A., cabinal frangais ipembre Ge KFMG Intarnztional,

uny coopérative de droit suiesa. Tous droiis réscervés.



Société Seme Vue
Annexe aux comptes annuels clos le 31.12.2006

KPMG Entreprises
2.2 Passif
2.2.1 Tableau de variation des capitaux propres
N-1 + - N RO
Capital 7622 7 622
Primes, réserves 21272 21272
| Report & nouveau -10176)| 10176 0
Résultat 31 449 32 259 (- 810)
Total 28 894 31 448 32 259 28 084 |

2.2.2 Capital

2.2.2.1. Mouvements de l’exercice

Le capital est composé de 500 parts sociales de 15,24 euros de valeur nominale. Il n’y a pas eu
de changement au cours de I’exercice.

223 Dettes financieres

2.2.3.1 Classement par échéance

Tableau 2057 — voir Annexe 3.

224 Autres dettes

2.2.4.1 Classement par échéance

Tableau 2057 — voir Annexe 3.

| >l oS
o)
Emmanuel Picard / mercredi 4 avril 2007

KPMG Entreprises 70 rue Charles LafTitte 76600 LE HAVRE ﬁ O S
(

@ 2007 XPMG S.A., cabinet frangzis membre de KPMG Intarnzuonal,
une coopéiative da droit suisse. Tous droits réserves.



CONVENTION DE GARANTIE D’ACTIF ET DE PASSIF

— s

ENTRE LES SOUSSIGNES :

« Monsieur Eric MATUREL, né le 29 Septembre 1958 a LAGNY SUR MARNE (77), de nationalite
frangaise, demeurant Chemin des Aires Basses 13510 EGUILLES,

Divorce,
Ci-aprés dénommé « le garant »,
D’UNE PART,
ET,

. Monsieur Olivier, Clide, Alexis SEJOURNET, né le 14 octobre 1980 a BOIS GUILLAUME (76), de
nationalité francgaise, Célibataire non pacse

Demeurant 2 ROUEN (76 100), 4, rue Pierre MAC ORLAN,

. Mademoiselle Deiphine, Denise, Henriette MONCOURANT, née le 7 septembre 1980 a
MONTEREAU FAULT YONNE (77), de nationalité frangaise, Célibataire non pacsee

Demeurant 2 ROUEN (76 100), 4, rue Pierre MAC ORLAN,

LES ACQUEREURS auront la faculté de se substituer telle personne morale qu'il leur plaira a |'effet
d’acquérir a leurs lieux et places, a condition qu'elle se porte garante et répondant solidaire des

obligations des ACQUEREURS 2 elle substitués.

désignés aux présentes sous |a dénomination « Les bénéficiaires »

D'AUTRE PART,

It A ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Le bénéficiaire envisage d'acquérir des garants 100 % du capital social, soit 500 parts sociales (Ci-
aprés « les titres ») sur les 500 parts sociales composant le capital social de la SARL 5°™ VUE,
société a responsabilité limitée au capital de 7 622,45 € dont le siége social est situé a
GONFREVILLE L'ORCHER, Centre commercial OCEANE, ZAC de Campdolent Cantipou (76 700)
(ci-aprés « la société) au titre du compromis de cession signe ce jour (ci-aprés « le compromis »).

Si cette acquisition devait avorr lieu, les garants s’engagent a réitérer les déclarations faites ci-apres et
a donner les garanties au bénéficiaire dans les termes qui suivent.

Les garants entendent dés lors garantir le hénéficiaire de toute diminution d'actif ou d’augmentation
de passif qui aurait pour origine un fait dont l'origine serait antérieure a la cession des titres et qui

impacterait les comptes de la sociétée.

oS
OS



IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 — DECLARATIONS

Les garants déclarent et garantissent qu'a la date des présentes :

Capacité et pouvoir _des garants — Réquiarite et effet des opérations prévues au
protocole

Le GARANT dispose de la pleine propriété des titres et a pleine capacite, pouvoir et autorite, d'une
part, pour réaliser 'ensemble des opérations prévues au compromis et dans les conditions qui y sont
orévues et d'autre part, pour conclure et exécuter les présentes qui constituent des abligations
'engageant et le liant valablement, et déclare qu’il n'existe aucun fait, événement ou circonstance
susceptible de constituer le fondement d'une reclamation a ce sujet.

Ni la conclusion du compromis, ni la mise en ceuvre de ses termes ne contreviennent a une
quelconque disposition Iégislative ou réglementaire, ni n'entrent en conflit avec une disposition d'un
quelconque engagement auquel est partie la societe.

La conclusion et la mise en ceuvre du compromis ne sont pas susceptibles d’entrainer |a révocation
ou la suspension d'une quelconque autorisation nécessaire a |la poursuite des activités de la société. |
nexiste aucune convention avec un tiers qui ferait obstacle & la mise en ceuvre des opérations
prévues au compromis. -

Les BENEFICIAIRES ne se trouvent pas et ne se trouveront pas, comme conséquence de la
réalisation du compromis, en infraction a toute loi, reglement, décision de justice, ou contrat, qui serait
en vigueur ou auquel la société serait partie.

De facon générale, les opérations prévues au protocole n'auront aucun effet sur les engagements
contractuels de la société a I'égard de tiers ou sur les engagements contractuels de tiers a |'égard de
la société, a 'exception de la demande d'agrément prévue dans les conditions suspensives relative au
contrat de franchise avec la SAS ALAIN AFFLELOU FRANCHISEUR.

Propriété des titres — Capital social

La répartition du capital de la société telle qu'indiquée ci-dessous est exacte :
- Monsieur Eric MATUREL est propriétaire de 500 parts sociales ;

Les titres composant le capital social de la société sont librement négociables et sont intéegralement
libérés. lis sont libres de tout droit, charge, gage, nantissement, privilege ou toute autre sureté, droit
de retour conventionnel. clause d'inaliénabilité, droit de préférence, droit de préemption ou autre
empéchement quelconque, sous la seule réserve des clauses d'agrément figurant dans les staluts de
la société annexés au compromis.

L'acquisition des titres par les BENEFICIAIRES teur confére la jouissance paisible et la détention de
100 % du capital de la société. La réalisation des opérations prévues au protocole entrainera le
transfert au profit des BENEFICIAIRES d'un droit de propriété entier et valable sur les titres et de tous
les droits légaux et statutaires y attachés.

A I'exception des titres composant son capital social, la société n'a émis aucune option ou valeur
mobiliére susceptible de donner lieu, de maniere immediate ou difféerée, a la souscription ou
I'attribution, sous quelque forme que ce soit, directement ou indirectement de droits sur le capital ou
les droits de vote de la société, ni souscrit d'engagement de prise de participation dans une autre
sociéeté.

La société ne détient ni ne gére, directement ou indirectement, aucune participation dans des
sociétés, associations, groupements, institutions, personnes morales ou entités de toute nature et |l

n‘existe aucun fait ni circonstance qui puisse conduire la société a étre amenee a détenir de telles
narticipations. D'une maniére générale, il n'existe aucun accord ou engagement quelcongue, ou

R T 0S
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aucun fait dont le GARANT serait informé, susceptible de remettre en cause la repartition du capital
indiquée ci-dessus.

Constitution, existence et fonctionnement de 1a sociéte

La société a été régulidrement constituée et existe valablement au regard de la legislation du lieu ou
est situé son siége social ou de toute autre legislation qui lui est applicable ; elle a depuis sa
constitution fonctionné en conformité des lois et réglements qui lui sont applicables.

La société n'est affectée d’aucune cause de nullité et il n'existe aucune décision judiciaire ni résolution
d'une assemblée générale de la société pronongant sa dissolution avec ou sans mise en liquidation. Il
n'existe, d'une maniére générale, aucun element pouvant justifier Fannulation, la dissolution ou Ia
liquidation de la société.

La société ne posséde aucune succursales, aucun bureau de représentation ou d’établissements
stables & I'étranger ni d'établissements secondaires en France, ni ne detient de participations de
quelque nature que ce soit, directement ou indirectement dans toute entité ou personne morale.

La société n'est d’'une part, soumise & aucune procédure collective au sens des articles L.620-1 et
suivants du Code de commerce ou de réglement amiable au sens des articles L.611-1 et suivants du
Code de commerce ou de toute autre réglementation applicable en matiére de prévention et de
traitement des difficultés des entreprises, d'autre part, n'est pas en cours de liquidation judiciaire ou
amiable, ensuite n'est pas en état de cessation des paiements ou enfin n'est pas partie, en qualité de
bailleur ou de preneur, & une convention de location-gérance. Aucune procédure ou convention de ce
type n'est envisagee.

Les statuts et extrait K-bis de la société sont a jour et reflétent fidélement sa situation exacte et la
totalité des modifications statutaires qui ont pu étre décidées par ses associés antérieurement a la
date de signature des présentes.

Tous les documents afférents a la réunion des organes sociaux, les documents comptables et
financiers et, d’'une maniére générale, tous les comptes, livres et archives comptables et financiéres et
autres documents de la société dont la réglementation exige la tenue, le dépdt et/ou Ia publication
reflétent de maniére compléte, sincére et fidéle toutes les operations relatives aux activités de la
sociéte.

Les registres afférents 3 ia réunion des organes sociaux de la société ont eté réguliérement tenus et
contiennent une mention compléte et fidéle de toutes les décisions prises par les organes sOCiaux.
Les assemblées de |a société ont été régulierement convoquées et tenues et les décisions dont il est
fait état ont été régulierement adoptees.

La société a pleine et durable capacité et dispose des autorisations nécessaires pour conduire ses
activités dans le domaine ol elle opére actuellement et pour posséder et utiliser les actifs et ies biens
possédés ou utilisés par elle. La sociéte exerce ses aclivités en conformité avec les lois et reglements
qut lut sont applicables.

La société n'est partie 4 aucun accord ou pacte d'associes.
La société n'est partie 3 aucun accord ou engagement ni n‘est membre ou associée d'une personne

morale ou d'une société en participation ou créée de fait ou d'une quelconque entité susceptible
d'entrainer sa responsabilité indéfinie, solidaire ou conjointe.

Periode intercalaire

Depuis le , jour de la signature du compromis et jusqu’a la date de cession {telle que déefinie au
compromis), la société sera gérée en « bon pére de famille » dans le cadre de la marche ordinaire
des affaires, et ce selon le principe de la continuité de I'exploitation.
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Bilan au 31 décembre 2006

La valorisation ayant fondé la prise du contrle de la société a été déterminee notamment par
référence au bilan arrété au 31 décembre 2006.

Les comptes ont été établis conformément aux principes comptables frangais et conformément aux
pratiques comptables.

Les comptes reflétent avec fidélité et sincerité la situation financiére, le résultat des activites de la
société et plus généralement I'état des affaires de la société au 31 décembre 2006.

lls contiennent et reflétent avec fidélité et sincérité tous les ajustements et provisions necessaires
relatifs a tout passif, dépense, perte, créance douteuse, imposition ou toute autre charge pouvant étre
raisonnablement anticipée dont la société est ou pourrait étre redevable, de méme que toutes les
réserves comptables relatives au chiffre d'affaires réalisé et en particulier, au titre des créances
douteuses, réduction des stocks, imposition fiscale, salaires dus ou a payer et charges sociales.

Les résultats de la société tels qu'ils figurent dans les comptes n'ont pas été affectés de maniere
significative par un défaut de constance de la pratique comptable au cours des trois derniers
exercices, par des transactions conclues autrement qu'a des conditions commerciales normales ou
par tous autres facteurs hors du cours ordinaire des affaires (y compris les profits et charges
exceptionnels), rendant ces résultats exceptionnellement eleves ou bas pour I'ensemble ou une partie
de cet exercice.

Comptes de référence au 31 Octobre 2007

-  Les « COMPTES DE REFERENCE » sont les comptes de la société « 5™ VUE » qui seront

arrétés au 31 Octobre 2007. '

lls seront préparés selon les normes comptables frangaises et rigoureusement les mémes methodes
que celles appliquées lors des arrétés des comptes du 31 Décembre 2006 et du 31 Aout 200'{'. To_us
les amortissements et provisions figurant dans ces comptes sont suffisants pour exprimer 1a situation
financiére de la SOCIETE d'une maniére sincére et véritable. lis donneront une image fidele du
résultat des opérations de I'exercice écoulé, ainsi que de ia situation financiére et du patrimoine de la
SOCIETE.

Ces comptes seront établis dans les meilleurs délais par I'expert comptable de la SOCIETE, la
Société d’Expertise Comptable KPMG Entreprises Estuaire, société d'expertise comptable, 70, rue
Charles LAFFITE BP 1124 — 76 063 LE HAVRE Cedex.

Ces comptes seront arrétés conjointement par le GARANT et le BENEFICIAIRE assiste de son
Cabinet d’Expertise-Comptable.

En cas de désaccord. ils devront nommer un tiers qui tranchera souverainement leur différend dans le
délai de 10 jours. A défaut d'accord entre eux sur la désignation de ce tiers Expert, il y sera pourvu par
le Président du Tribunal de Commerce du HAVRE statuant sur requéte conjointe des deux premiers

Experts.

Les dits comptes seront impactés, hors gestion courante de la SOCIETE, des frais de facturation du
Cabinet FIDAL liés a la négociation du Bail avec la Société SEGECE ainsi que du report de date de
cloture de I'exercice social (2.325 € HT) et du coit global du licenciement de Monsieur Dominique

HEROUARD.

Biens immobiliers

La société n'est propriétaire d'aucun bien immobilier.

La société nosséde un droit d'occupation et d'usage pour les locaux utilisés dans le cadre de son
exploitation en vertu d’'un contrat de bail régulierement conclu et actuellement reconduit en tacite
reconduction. Le renouvellement est en cours pour un loyer de 75.000 € HT & compter du 1%
Septembre 2007, porté a 80 500 € H.T. & compter du 1% Septembre 2008, et ce sous réserve de
I'application de I'article 22 du Bail dont les BENEFICIAIRES reconnaissent avoir pris connaissance.
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La société n'est liée par aucune obligation pour I'acquisition des biens immobiliers qu'elle loue.

Toutes les autorisations administratives nécessaires ont été obtenues pour tous les travaux qui ont eté
effectués dans les locaux utilisés par 1a société dans le cadre de son exploitation.

Il n'existe aucune notification actuellement en vigueur contre la société et présentée par toute autorite
compétente qui fasse état du non-respect d'une quelconque des dispositions du Code de 'urbanisme
ou du Code de la construction et de I'habitat de toute autre législation ou réglementation relative aux
immeubles. constructions ou a leur utilisation, y compris de toute réglementation locale ou municipale
ou de tout arrété.

Aucune action, réclamation ou demande relative aux biens immobiliers n'est pendante, ni aucune
notification s'y rapportant n'a été présentée ou regue, ni n'est, a la connaissance des garants,
susceptible d'étre effectuee.

Tous les biens immobiliers ont été régulierement et convenablement entretenus, ne font pas I’o_bjet ou
ne sont pas, a la connaissance du GARANT, susceptibles de faire I'objet d'une agtiop ws:ant 3
constater et réparer une dégradation et ne comportent aucun vice ou defaut apparent qui nécessiterait
la réalisation de travaux de réparation autres que ceux résultant de I'entretien normal.

A la connaissance des garants, les renseignements d'urbanisme concernant l'immeuble ou ia societe
exploite le fonds ne comportent pas de dispositions dommageables pour la societe.

Sont expressément exclus des présentes toute conséquence liée a Fabsence de diagnostic amiante,
plomb, termite, =

Actifs de la sociéte

l.a société est régulierement propriétaire, sans contestation, restriction ou reserve quelconque, de
tous les biens et éléments d'actifs figurant dans ses comptes et dans ses livres, gu'ils soient meubles
ou immeubles, corporels ou incorporels. Les éléments d'actif immobilise existent effectivement, et sont
bien ia propriété de la société qui détient des titres de propriete parfaitement réguliers.

Ces différents actifs sont francs et libres de toute servitude, hypotheque, gage, nan{isgem‘ent, clausg
de réserve de propriété, option, droit de préemption, sdreté, privilége ou autre restriction a la faculté
de ceder.

lls ne comportent aucun vice ou défaut qui nécessiterait la réalisation de travaux de réparation autres
que ceux résultant de I'entretien courant.

Les matériels, installations et égquipements de [a société sont regulierement et convenabl_em)ent
entretenus et sont propres aux usages auxquels ils sont destinés. lls sont conformes aux prescriptions
légales ou réglementaires qui leurs sont applicables.

LES BENEFICIAIRES reconnaissent avoir été informé par le GARANT de la nécessité d'une refonte
totale des agencements du magasin entrainant des Investissements impnrt_aqts. _ LES
BENEFICIAIRES reconnaissent que le prix de cession des parts a éte détermine en consideration de
ces investissements.

Stocks

Compte tenu des provisions, les stocks de produits, les stocks de marcnandises et les travaux en
cours de la société sont en bon état et sont en qualité et en quantité utilisable et négociable avec
bénéfice dans le cadre de I'exploitation courante des activités et seront commercialises dans des
délais normaux compte tenu de la nature de I'activité de la société et de 1a nature des biens en stock.
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Il n'y a eu aucune modification dans les méthodes de gestion .ou de rotation des stocks par rapport
aux exercices précédents autrement que dans le cours normal des affaires.

I n'existe aucune différence entre la quantité des éléments des stocks figurant dans les livres
comptables de la société et la quantité des éléments des stocks physiquement présents dans la

societe. :

Ces stocks feront I'objet d’un inventaire contradictoire entre les parties au jour de la cession et les
provisions prévues conformément au compromis ont été réaliseées.

Informatique

La société n'encoure aucun risque de mise en ceuvre de sa responsabilité civile et/ou pénale
relativement a Yutilisation des systémes informatiques utilisés et/ou developpés pour son compte.

Options, suretes

Aucune garantie, engagement d’indemnisation, lettre de confort ou autre assurance de paiement ou
streté de quelque nature que ce soit n'a été accordée par la société au bénéfice d'une personne
physique ou morale ou par une personne physique ou morale au benefice de la societe.

It n'existe aucune option, aucun droit d'acquerir, aucune hypothégue, aucun gage, nantissement ou
privilége ou autre forme de sdreté ni aucun droit en faveur de tiers portant sur tout ou partie des actifs

ocu du fonds de commerce de ia sociéteé.

Endettement, prét, facilité de credit

. Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en-date du 28 juin 2006 pour le
financement de l'acquisition d’'un véhicule AUDI et d'un montant de 37 000 €. Le prét s'amortit
en 60 mensualités de 680, 58 € chacune a compter du 10 juillet 2006. Le taux d'intérét du prét
est de 3, 95 %. Ce prét sera soldé au jour de la cession et le véhicule finance sera racheté par

le CEDANT 3 titre personnel.

- Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 12 octobre 2004 pour le
financement de trésorerie et d'un montant de 95 000 €. Le prét s"amortit en 60 mensualités de
1 771, 09 € chacune a compter du 10 novembre 2004. Le taux d'intérét du prét est de 4, 5 %.

. Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 20 SEPTEMBRE 2005 pour I:e
financement de {'acquisition de matériel de laboratoire et d'un montant de 8 000,00 €. Le pret
s'amortit en 60 mensualités de 145, 35 € chacune a compter du 10 octobre 2005. Le taux

d’intérét du prét est de 3, 45 %.

- Contrat de prét conclu avec le CREDIT AGRICOLE en date du 20 septembre 2005 pour le
financement de I'acquisition d’'un matériel de laboratoire et d'un montant de 17 000,00 € Le
nrét s'amortit en 60 mensualités & compter du 10 octobre 2005. Le taux d'intérét du préet est

de 2, 95 %.
L'ensemble de ces contrats a été remis aux ACQUEREURS.

Il nexiste. au sein de la société, aucun contrat de crédit bail ou de location longue duree

Litiges

La société ne fait 'objet, que ce soit en qualité de demandeur ou de defendeur, d'aucune procédure
judiciaire ou arbitrale.
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| nexiste pas de décision de justice ou ordonnance rendue a 'encontre de la societé ou de decision
administrative prise a son égard, qui n'ait été satisfaite ou régulierement observee.

Ni la société, ni son dirigeant, ni 'un de ses salariés ne sont poursuivis, en raison de faits en relation
avec les aclivités de ia société, pour une infraction pénale. Le GARANT n'a connaissance d'aucune
circonstance susceptible d’entrainer a I'occasion d'une telle infraction, une action en justice ou des
poursuites de quelque nature que ce soit a l'encontre de 12 societe.

Creances

L'ensemble des créances et effets a recevoir de la société figurant dans les livres de compte a la date
des présentes, sont des créances effectives et réelles au jour ou elles ont ete enregisirees,
représentant des obligations pour le montant inscrit dans les etats financiers ou les livres de la

société.

Les créances résultent du cours normal des affaires de ia sociéte et cette derniére n'a pas convenu de
prendre aprés la date des présentes des engagements a des conditions anormales susceptibles de
diminuer les créances.

Les créances, non provisionnées, sont certaines, liquides et exigibles en totalité¢ a la date des
présentes.

Aucune des créances ne fait I'objet d'une quelconque demande reconventionnelle, compensation
conventionnelle, contestation, litige, gage, cession ou sdrete et la sociéte n'a pas convenu de pren@re
des engagements susceptibles de diminuer les créances. Aucun abandon de créance, méme partiel,
n'a été consenti sans avoir eté dament comptabilisé dans les comptes ou dans les livres des de la

société.

Assurances

En annexe du compromis sont listées les polices d’assurance souscrites par la societé et en vigueur 2
la date des présentes.

Tous les biens, immeubles et meubles, possédés, loués ou utilisés par la société, sont correctement
et valablement assurés contre les pertes et dommages auprés de compagnies dassurance
notoirement solvables. Les contrats d'assurance prévoient des montants et taux de couverture
adéquats compte tenu de la nature desdits biens notamment en termes de risque de perte

d'exploitation.

Les termes des polices d'assurance souscrites par la société sont conformes a ceux des poliqes gque
souscrirait une personne avisée, qui exercerait des activités similaires et qui posséderait des biens ou

des actifs équivalents.

La société est a jour du paiement des primes, a respecté toutes les obligations contractuelles a sa
charge prévues par les polices d’assurance souscrites.

Aucune procédure de résiliation ou d’augmentation des primes du fait de sinistres passér_s n'‘est en
cours. La société n'a subi aucun sinistre de nature & entraver ou a ralentir ses activités habituelles ou

susceptible d’entrainer une augmentation de ses primes d'assurances.

La société n'a. a la connaissance du GARANT, fait ni accepté de faire quoi que ce soit ayant eu pour
effet de rendre une quelconque police d'assurance souscrite par elle inopérante, nulle, annulable ou
pouvant entrainer une majoration du montant des primes.

Les polices d'assurance continueront de couvrir la société postérieurement a la date des prégentes
pour ia durée contractuelle restant a courir conformément aux termes et conditions en Vvigueur

anterieurement a la cession das titres.
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Contrats

Tous les contrats, conventions, accords et engagements écrits avec des tiers auxquels ia societe est
partie ont été conclus dans le cours normal des affaires et ne contreviennent a aucune disposition
légale, réglementaire ou contractuelle. La société a diment exécuté les obligations stipulees ou

inhérentes a ces contrats.

Lt

Il n'a été commis par la société un quelconque manquement a un contrat susceptible d’entrainer la
suspension, 1a résiliation ou la résolution de I'un quelconque desdits contrats.

Par ailleurs, 1a réalisation des opérations prévues au compromis n'est susceplible de permettre a
aucun tiers (fournisseur, client, préteur de fonds, associé...) de résilier la convention le liant a la

SOCIETE, de prétendre 2 quelque avantage que ce soit ou de causer un quelcongue préjudice a la
SOCIETE, & I'exception toutefois du contrat de franchise conclu avec la société ALAIN AFFLELOU

FRANCHISEUR, aux termes duquel dans son article 11, il est prévu que le contrat a été‘csmclu par le
franchiseur en considération expresse et déterminante de la personnalité du franchise et que le

franchisé doit demeurer le dirigeant effectif et détenir la majorité des titres de la sociégﬁ.

| a société n'a conclu aucun contrat, oral ou écrit et n'a pris d'engagement dont 'effet pourrait limiter
ou restreindre |a poursuite des activités de la sociéte.

La société n'est ni créanciére ni débitrice, & quelque titre que ce soit, a 'egard de l'un de ses
dirigeants, employés, ou d'un des membres des familles respectives de ces personnes ou d'une

entreprise liée a l'une de ces personnes.

Personnel -

‘l-

Il est inscrit dans le compromis la liste des salariés de la sociéte.

Les contrats de travail conclus avec les salariés sont conformes aux usages professionnels, a la
législation sociale et a la convention collective de l'optigue.

Il n'existe pas de reglements intérieurs, accords de participation ou d'intéressement applicable a'la
sociéte.

La société s’est toujours conformée 2 la réglementation sociale en vigueur, a respecte et fait resPect_eif
les régles relatives au droit du travail et a respecté ensemble des dispositions du Code de la Securi'lﬁte
Saociale en ce comprises les dispositions relatives a la protection sociale complémentaire des salarre§
notamment en matiére de prévoyance. La société est a jour dans I'ensemble de ses cotisations a
ITURSSAF. aux ASSEDIC et aux différents organismes de retraite et de prévoyance. Aucune
réclamation ou demande de renseignements n'a émané de ces organismes sociaux a la date des
présentes ou au cours des trois exercices précédant la date des présentes.

Le licenciement de Monsieur Dominique HEROUARD est actuellement en cours et sera fait sous

I'unique responsabilité du GARANT.
Aucun autre licenciement collectif ou individuel n'est actuellement en cours.

Les BENEFICIAIRES s'engagent expressément a ne pas metire ceuvre la présente garantie au titre
de absence de provision pour départ 4 ia retraite dans les comptes de la societe.

Impdts, charge sociales et assimiles

Par « imp6ts », on entend tous impdts directs ou indirects, taxes, charges, prélevements, catisgtioqsﬂ,
contributions et retenues a la source (que ce soit en matiere fiscale, parafiscale, sociale, de securite
sociale, douaniére) payables conformément a la législation de tous pays concernes, ainsi que toute
pénalité, majoration, intéréts et droits y afferents.
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La SOCIETE a:

- effectué en temps utile tous les dépdts, déclarations, tous les rapports et autres documents
qu'elle est légalement et réglementairement tenue de remplir et de deposer en ce qui
concerne les impdts conformément aux lois et reglements applicables; ces depdts,
déclarations, rapports et documents ont ete correctement remplis et toutes les indications qui

y sont faites sont exactes ;

- payé en temps utile le montant de tous impdts, le montant des versements anticipés, ainsi
que tous les paiements préalables qu'elle était tenue de payer ou.dont les autorites
compétentes en matiére d'impots ont exigé le paiement ; "

- provisionné de maniére adéquate le montant des impdts non encore exigibles dans la
mesure ol la constitution de telles provisions était imposee par les regles et principes
comptables génératement admis en France.

i n'existe aucun litige ou désaccord en cours entre la société et les administrations fiscale, douaniere
ou sociale et aucune réclamation relative 4 un impot n'a eté introduite contre la societé. La societe ne
fait I'objet d’aucune demande de renseignement, enquéte ou d'un quelconque contrdle fiscal, douanier
ou social et n'a été informée d'aucun projet de cette nalure.

i n'existe pas d’hypothéque légale ou de gage au bénéfice des autorités compétentes en matiere
d’'impoéts sur les biens de la société.

Conflits d’intéréts”~ Conventions entre la société et les garants

Le GARANT, ni aucune société ou entité directement ou indirectement controlée par lui :

- ne détient, a ce jour, directement ou indirectement, 2 quelque titre que ce soit, le contréle d'une
société ou d'une entreprise exercant a titre principal ou accessoire les mémes activités que celles
de 1a société ou traitant ou ayant traité avec ia société (ou les clients ou fournisseurs de la societé
ou son personnel) & titre de fournisseur, d'acheteur, de prestataire de service, de client ou d'une
queiconque autre maniere ;

- ne détient, a ce jour, directement ou indirectement, en tout ou en partie un droit sur un bien ou un
actif que la société utilise dans l'exercice de ses activités ;

- n'a de raison d'exercer un droit quelconque, notamment au titre d'une créance, a l'encontre de la
société, ni ne doit aucun montant a la société, ni n'est juridiquement obligé, a ce jour, d'une
quelconque autre maniére, méme éventuelle, envers la société, a Vexception du droit a
remboursement étant susceptible d'exister sur les sommes laissées par le GARANT en compte
courant inscrit 3 leur nom dans les comptes de la societé ;

- n'a conclu d’accords de quelque nature que ce soit (commerciale, financiére, contrat de prestation
de services administratifs et/ou financiers et/ou juridiques, stipulations d'avantages particuliers,
cautions, avals, garanties, lettres de confort, préts ou avances...) avec la societe.

Il nexiste pas de conventions, stipulations d'avantages particuliers ou cautions, avals, garanties,
lettires de confort, préts ou avances émis ou souscrits par la société directement ou indirectement en
faveur d'un dirigeant, d'un membre du personnel ou d'un associé de la société ou le cas echéant

d'une société contrdlée par le GARANT.

Toutes les décisions et tous les engagements pris par la SOCIETE qui devaient faire 'objet d'une
autorisation ou d’une ratification par les organes sociaux, ont été valablement autorisés et ratifiés.

Ni le GARANT ni aucune personne ou entité qu'il controle ne detiendront, ensemble ou séparement,
en tout ou en partie, un bien ou un actif ni ne sont titulaires d'un droit que la SOCIETE utilise ou dont

elle peut bénéficier aux fins d’exercer tout ou partie de ses activités.
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Article 2 - DECLARATION DU BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE s’engage a continuer a assurer le service apres vente courant non facturable apres
la cession. o

Article 3 — DUREE DE LA GARANTIE

Les réclamations au titre de la présente garantie pourront étre presentées pendant une période de
trois ans (3), a compter de la date de réalisation de la cession.

Toutefois, il est expressément convenu, noncobstant les dispositions qui précédent, que les
réclamations, pourront étre formulées en ce qui concerne tous redressements fiscaux, sociaux,
parafiscaux, douaniers, pendant une période prenant fin trois (3) mois apres I'expiration du délai de
prescription de {'action de 'administration concernée.

Article 4 - ETENDUE DE LA GARANTIE

Le GARANT s’engage de maniére ferme et irrévocable, & indemniser le BENEFICIAIRE, dans les
conditions prevues au présent article 3 :

'
De toute diminution d’actif ou d'augmentation de passif — tels qu'ils apparaissent dans les COMPTES
DE REFERENCE - y compris toute pénalité, intérét de retard, majoration ou amende, frais de justice
ou honoraires raisonnables d’avocats, limités forfaitairement a 20 000 €, lies a des procedures
juridictionnelles ou en matiére d'impéts, subie par le BENEFICIAIRE et :

- résultant de tout passif, charge, obligation, dette, nouveaux ou supplémentaires de la sociéte
générant une diminution d'actif ou une augmentation de passif, ayant une cause ou une origine
antérieure & ia date d'arrété des comptes et qui n'aurait pas été comptabilisé, pas été
suffisamment provisionné ou pas été suffisamment comptabilisé dans les comptes, ou,

- résultant d'une quelconque inexactitude, omission ou violation dans les déclarations stipulees a
I'article 1 des présentes,

Dans de telles hypothéses, le GARANT serait tenu, a premiere réquisition de Yun des
BENEFICIAIRES formulée dans les conditions énoncées ci-apres, d'indemniser les BENEFICIAIRES
a hauteur de 100 % de la perte, plafonnée dans les conditions déterminées a Varticle 4 des
présentes.

Il est expressément convenu entre les parties que I'absence de provision pour départ a la retraite dans
les comptes de la société est exclu du jeu de la présente garantie.

Article 5 - MONTANT DE LA GARANTIE

3. 1. Mode de caicul de l'indemnité dans le cas ou les préjudices résultent d'opérations traduites
dans les comptes

Dans le cas oU les préjudices allégués par le BENEFICIAIRE résultent d'opérations traduites dans les
comptes, l'indemnité sera calculée en fonction des augmentations de passif et/ou des surestimations

d'actif constatées dans les comptes et selon les stipulations qui suivent :

L.Les augmentations de passif et/ou les surestimations d'actif seront déterminées par application des
méthodes de comptabilisation au vu desquelles ont eté établis les COMPTES DE REFERENCE et
non par application de toute autre méthode utilisée postérieurement a la réalisation de la cession des
parts.
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Les sommes garanties seront retenues pour leurs valeurs netltes comptables.

Les sommes garanties seront retenues taxes comprises, sauf lorsque {a T.V.A_ facturée est
recupérable par LA SOCIETE.

Elles comprendront outre le principal, toutes péenalités et/ou intéréts de retard supportés par LA
SOCIETE.

11.?

- Les redressements fiscaux pris en compte au titre de la garantie seront les redressements
subsistants aprés application du droit 2 compensation et de la déduction en cascade, instituée par

I’article 77 du Livre des Procédures Fiscales.

- Les redressements relatifs a I'impdt sur les sociétés s'imputeront, le cas échéant, par priorité sur
les déficits reportables ou les amortissements réputés différés existants.

Si a la suite d'un changement de la législation fiscale ou de la doctrine administrative, LA

SOCIETE est en droit d’obtenir la restitution d’'un impét quelconque supporté par elie dans .la
période antérieure a la DATE DES COMPTES DE REFERENCE, ce profit viendra diminuer a due

concurrence l'éventuelle indemnité due.

- -Les redressements fiscaux ayant pour effet de rehausser les bénéfices mais constituant un simple

déplacement dans le temps de la charge correspondante, par exemple la reintégration
d’amortissements, ne seront retenus que pour le colt des majorations et penalités en résultant
ainsi que des intéréts au taux légal sur les avances d'impdts liees au déplacement dans le temps,

a I'exclusion, par conséquent du principal.

- Les redressements en matiére de TVA ne seront retenus que pour le montant des amendes et/ou
pénalités dans le cas ou la taxe redressée est récupérable ou peut étre répercutee sur des tiers

qui l'acceptent.

A défaut, la garantie s'étendra a la TVA redressée qui reste definitivement a la charge de LA
SOCIETE pour son montant principal, sous réserve de la prise en compte de sa déductibilite des
résultats soumis a I'impdt sur les sociétés selon les dispositions génerales prévues ci-dessus.

Le BENEFICIAIRE s'oblige a faire les meilleurs efforts pour que LA SOCIETE ne conserve pas a
sa charge la TVA redressée. Il s'engage a en justifier au GARANT notamment en leur
communiquant ou en leur faisant communiquer la correspondance €changee a cet effet.

- 1l sera tenu compte de toute déductibilité fiscale liee a Iimpdt sur les sociétés et a ses
contributions additionnelles qui résulterait de fa charge incombant, le cas échéant, a LA SOCIETE
du fait des augmentations du passif ou insuffisances d'actif constatées quelle que soit la nature de
cette charge, y compris si elle a pour effet d'aggraver le déficit fiscal de LA SOCIETE ou d’en faire
naitre un, aprés prise en compte du résultat de l'exercice ou elle est comptabilisée ou deduite

. fiscalement. En conséquence, toute charge déductible sera retenue aprés déduction de I'impot
économisé ou susceptible de 'étre, calculé au taux en vigueur au cours de I'exercice au titre
dugue! elle sera comptabilisée ou déduite fiscalement.



- 12 -

- Seront considérés comme irrécouvrables et donc prises en compte dans la garantie pour leur
valeur nette a la DATE DES COMPTES DE REFERENCE, les creances envers les clients
existantes et insuffisamment ocu non provisionnées a cette date.

Les recouvrements uitérieurs seront considérés comme des accroissements d'actif, qui se
compenseront avec les augmentations de passit.

- Les accroissements de passif et les diminutions d'actif devront étre compenses avec les
accroissements d'actif et les diminutions de passif éventuels de fagon a ne retenir que le solde
net, sous la condition que les accroissements d'actif et les diminutions de passif aient une cause
ou une origine antérieure a la DATE DES COMPTES DE REFERENCE et gqu'ils ne portent pas
sur des actifs ou des passifs non garantis par le GARANT. En outre, aucune compensation ne
s'opérera avec les augmentations d'actif résultant de plus-values ou profits réalisés a la suite

d’éventuelles cessions ultérieures d'immobilisations.
- Les accroissements d'actif et les diminutions de passif éventuels seront retenus pour leur montant

net d'impdt sur les sociétés.

5.2 Mode de calcul de l'indemnité dans le cas ot les préjudices ne résultent pas d'operations
traduites dans les comptes

Lorsque les dommages allégqués par le BENEFICIAIRE ne résultent pas d'opérations traduites dans
les comptes, l'indemnité sera déterminée, en fonction du préjudice réel qui en résulte soit par les
parties elles-mémes soit & défaut, par la juridiction compétente.

e montant des préjudices réels se compensera, le cas echeant, et a due concurrence, avec toute
augmentation d'actif ou toute diminution de passif constatées selon les prévisions du paragraphe 5.1.

Article 6 — SEUILS ET PLAFOND

Seuils global

Les garants ne seront tenus de verser l'indemnité que lorsque le montant cumulé de la totalite des
pertes donnant lieu 3 indemnité excédera la somme de quatre mille euros (4 000,00 €). Des le
dépassement de ce seuil, le GARANT sera tenu d'indemniser la totalité desdites pertes a compter du

premier euro.
Plafond

Le montant total des indemnités pouvant étre versé par le GARANT aux BENEFICIAIRES au titre de
la présente garantie est limitée & cent mille euros (100 000 €) pour les.vingt quatre premiers mois de
la garantie et soixante mille {60 000 €) euros pour les quinze derniers mois de la garantie.

Article 7 - PROCEDURE DE MISE EN (EUVRE DE LA GARANTIE

Toute demande de mise en ceuvre des engagements souscrits par le GARANT en application de |a
présente garantie, ne leur sera opposable qu'a la condition que ces derniers aient été prealablement
informés des faits et événements susceptibles d'étre couverts par la garantie et qu'ils aient été mis en
mesure d'y répondre ou de s'y opposer. -

P
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A cet effet, les BENEFICIAIRES s'engagent @ communiquer par avis au GARANT tout événement
susceptible de mettre en ceuvre leur engagement de garantie et ce, dans les Dix (10) jours de la date
a laquelle I'événement susceptible de mettre en ceuvre la garantie aura été porté a la connaissance
de la société ou des BENEFICIAIRES, le cachet de la poste faisant foi de la date d’expedition.

Les parties conviennent expressément que le dépassement de ce delai de Dix (10) jours entrainera la
déchéance des droits des BENEFICIAIRES au titre de la présente garantie. '

Cet avis devra spécifier les motifs de la réclamation propre des BENEFICIAIRES ou de Ia réclamation
d'un tiers, et la meilleure estimation possible (et révisable) du montant de celle-ci et donner tous
détails permettant d'apprécier les conségquences possibles dudit évenement.

Les BENEFICIAIRES devront faire en sorte :

- que le GARANT recoive a bref délai copies de tous documents relatifs a ladite reclamation et
soient consultés réqguliérement par les BENEFICIAIRES ou la societé ;

- que ni les BENEFICIAIRES, ni la société ne reconnaissent sa responsabilite ou ne transige sans
'accord préalable du GARANT qui ne pourra pas le refuser sans juste motif ;

- que les BENEFICIAIRES et la société donnent acces au GARANT et a leurs conseils a tous
documents susceptibles d'étre utiles dans la défense relative a ladite réclamation ;

- que les BENEFICIAIRES et la société permettent au GARANT de désigner un conseil de son
choix et dont les honoraires resteront & sa charge, pour intervenir dans la discussion de toutes
réclamations. En toute hypothése, la décision d’engager un contentieux ou de conclure une
transaction reste pour autant une décision du GARANT.

A défaut de contestation par le GARANT d'une réctamation dans le délai de soixante (60) jours de tout
avis de réclamation (ou de sa réactualisation éventuelle), le GARANT sera réputé avoir pleinement

accepté 'ensemble des mentions figurant dans tout avis de reclamation en cause.

Sauf accord contraire donné au cas pas cas, tout avis devant étre donné au titre de la présente
garantie par 'une des parties a l'autre le sera par écrit et sera soit remis en main propre pendant les
heures normales de bureaux, soit adressé par courrier en recommandé avec accuse de réception,
dans les deux cas aux personnes et adresses déclarées au début des présentes ou a toute adresse
qui pourrait étre notifiée a I'autre partie moyennant un préavis de quinze (15) jours ouvrables.

Le GARANT s'engage, & ce propos, a signaler par lettre recommandée avec AR tout changement de
domicile qu’il aurait & connaitre pendant toute la durée de la garantie, afin de permettre aux
BENEFICIAIRES, de pouvoir I'informer. A défaut, les BENEFICIAIRES seront valablement dégages
de leur obligation d'informer en écrivant a la derniere adresse du GARANT connu par eux.

Les avis prendront effet 2 1a date la plus proche de la date de remise en main propre effectuée dans

les conditions énonceées ci-dessus et |la date de premiére présentation de la lettre recommandee avec
avis de réception a son destinataire dans les conditions énonceées ci-dessus.

Article 8 — EXIGIBILITE DE L’INDEMNITE

8.1. Les sommes dues par les garants au bénéficiaire au titre de lindemnité seront exigibles a la
premiere des deux dates suivantes .

- la date 2 laquelle les réclamations auront fait I'objet d'un decaissement de la part de la société
- résultant d'une obligation légale exécutoire d'effectuer un te! versement, ou

- la date a laquelle les réclamations auront fait I'objet soit d'un accord entre le BENEFICIAIRE et
le GARANT, soit d'une décision judiciaire, administrative ou arbitrale exécutoire a I'encontre du

GARANT.

.
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Tout retard de paiement donnera droit a un intérét au taux légal calculé au jour le jour, aprés mise en
demeure préalable de payer.

8 2. La contribution du GARANT sera corrigée, le cas échéant, au vu d'un décompte eétabli
conjointement par les parties, dans le mois précédent la date d'expiration de la présente garantie,
ayant pour objet la prise en compte des stipulations du présent contrat relatives notamment a
l'incidence de la déductibilité fiscale du passif supplémentaire ou a la constatation d'une diminution du
passif ou d'une augmentation d'actif compensant les augmentations de passif et les diminutions
d'actif.

En vue de I'établissement du décompte, le BENEFICIAIRE communiquera au GARANT les comptes
de LA SOCIETE ainsi que tous calculs extra-comptables justifiant la correction de sa contribution ou le
caractere définitif de celle-ci .

Le BENEFICIAIRE autorise dés a présent LE GARANT a en faire controler la pertinence par tel
conseil de son choix et & communiquer a celui-ci tous les documents et pieces utiles a sa mission.

Si le décompte fait ressortir un solde en faveur du GARANT, le BENEFICIAIRE s'oblige a lui
rembourser toute somme indiment pergue par lui.

Il en ira de méme en cas de recours formé par la SOCIETE se traduisant par une annulation ou une
réduction de la dette garantie, qui impliquera une correction de la somme mise a la charge du
GARANT, quand bien méme cette annulation ou cette réduction résulterait d'une décision ou d'un

accord postérieurs a la date d’expiration des garanties.

Article 9 — GARANTIE DE LA GARANTIE

Afin de garantir le paiement d'une quelconque indemnité due par le GARANT au titre de la presente
garantie, le GARANT s'engage a fournir au plus tard a la date de cession, soit le 31 octobre 2007, une
caution bancaire d'un montant défini comme suit .

- 100 000 € du 1% novembre 2007 au 31 octobre 2009 ;
- 60000 € du 1* novembre 2009 au 31 janvier 2011 ;

Article 10 - CONFIDENTIALITE

Les parties conviennent de respecter le caractére confidentiel des présentes et de leurs annexes,
qu'elles s'engagent a préserver sous réserve de la nécessite de leur execution.

Article 11 — CLAUSE D’INTEGRALITE

Toutes les clauses des présentes sont de rigueur, aucune d'entre elles ne peut étre réputée de style,
chacune est une condition déterminante de la convention sans laquelle les parties n'auraient pas
contracte. |

Article 12 - RENONCIATION — MODIFICATION

Le fait pour une partie de ne pas exiger I'application d’'une stipulation quelcongue de la présente
garantie, que ce soit de fagon permanente ou temporaire, a i'égard de l'autre partie, ne pourra en
aucun cas étre considéré comme une renonciation de la part de la partie concernée a ladite
stipulation.
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Toute modification de la présente garantie ne pourra resulter que d'un document écrit signé par les
parties.

Article 14 — DROIT APPLICABLE — JURIDICTION

La présente garantie est soumise au droit frangais. Tout litige relatif a la présente garantie relévera de
la juridiction du Tribunal de commerce du HAVRE.

Fait en 4 exemplaires originaux a L ) ?‘/ 06/ 200 ;

M. Eric MATUREL

Mile Delphine MONCOU M. Olivier SEJOURNET
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Harmonie Mutuelles
Aconserver .. . | .
e AVENANT 2007 N° 1 du 01/01/2007 . . ... = A
ol a la garantie collective remboursement des frais. desanté = . =~ -°¥ 6“0
N° Collectivité : 2000850 I OO)‘ b2 f/(

ENTRE 8 ‘%"n &
PREVADIES  ET., AFFLELOU ~ .. . ... T Y,
174 boulevard de-Strasbourg e - GENTRE COMMERCIAL OCEANE - 04, 7
76098 LE HAVRE Cedex - ;.-._"{.j:i'r_’ﬁ?UO_’GONFREVILLE LORCHER - . = 4§

Mutuelia soumise aux disposilions du livre Il du code de la mutualité, Inscripiion au regisirs natanal des mutuales ; 442 224 671
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Les parties se sont accordées pour Pannée 2007 sur les modifications suivantes, applicables & compter du 01 Janvier 2007 a la

garantie coliective remboursement des frais de santé ci-dessus référencee.

(0] e ati
L'article des conditions particuliéres concernant les cotisations mensuelles est modifié comme suit

N° Produit : 005122

Famille 362€ \

L cotsaticn intégre la contribution CMU de 2,50%.

2).Les prestations
L'article des conditions particuliéres concernant les prestations est modifié comme suit .
- Le forfait journalier sera rembourse canformément au tarf en vigueur & [a date de I‘hospitalisation.
. Le remboursement des dépassements d'honoraires des médecins, si la garantie le prévoit, est assure uniquement

lorsque les patients auront respecté e parcours de soins.
La participation laissée a la charge de lassuré par la Sécurité Sociale, instaurée par le décnst du 19/06/200C

(actuellement 18€) est prise en charge. ‘
. Conformément 8 'arrété du 8 juin, en application de ['article 1871-1 du code de la Sécurité Sociale, les garanties

seulement dites « responsables », intégrent le remboursement intégral du Ticket moderateur pour 'ensembie des actes

- de prévention suivants : ‘
le scellement prophylactique des puits, sillons et fissures, sous réserve que lacte soit effectué sur les premisres ot

deuxidmes moiaires permanentes, qu'il nlintervienne qu'une fois par dent et qu'il soit réalisé en cas de risques caneux

et avan! le quatorziéme anniversaire ;
le détarirage annuel camplet sus et sous gingival effectué en deux séances maximum ;

le dépistage de 'hépatite B,
les vaccinations prises en charge par fAssurance Maladie Obligatoire.

»

Le présent avenant prendra effet au 01 Janvler 2007 et fera pértie intégrante du contrat, son terme est fixd au 31 décembre 2007
Pour I'année suivante, les panties se rapprocheront pour convenir ensemble de I'évolution des cotisations et des prestations. Les

autres clauses et conditions de la garantie demeurent inchangees.

Au Havre, 12 10/10/2006

Pour le graupe signataire, Pour PREVADIES,
’ - .
Fonction, (+C b r—2— Michel RAOUL
Date :’-:-,;‘5-'- L, y /r:;?- —C Responsable de la Souscription
— y P LA
___I_,L:F--'_-f'l": ! '.’!."- - e
e - ?‘/\. 802

bRt T TILE l""f‘.# T . 7
. 174, Boulevard de-Strasbourg 76098 Le Havre Cedex Fax:02 35 19 1 00 | Prévadias chez vous

0820 018000
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SARL 5éme VUE (AFFLELOU)

C.C. LECLERC OCEANE
Sainte - Adresse le 31/08/2007 gg%ge&g&%f{?vﬂl‘]; 1'ORCHER
Facture N°: 070800226

@F’gf_ i li ent :900395 Chantier :SARL 5éme VUE (AFFLELOU) )
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i ' C. N

Nom: MATUREL ERIC b g fEi‘tff;ch OCEANE

- 76700 GONFREVILLE LORCHER :
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Fax 02397584833 23 Sep 2000 10:5% F.GLs07

Pasje 01 / 07
. CONDITIONS PARTICULIERES
MULTIRISQUE PROFESSIONNELLE

ASSURANCES

CONTRAT MN° 1647383904
ptf 7634101 .

| Ces Condiltions Particuiiéres jointes aux Conditions Gépérales 696200A dont
| le souscripteurx reconnalt avolir regu un exemplaire , constituent le contrat
‘ d!'assurance. '

N° client : 907505804
. Ce contrat est conclu entre ;
AXA ASSURANCES IARD MUTUBELLE BT ILE SOUSCRIPTRUR

repréesenté par |

. M. DEKMEER LAURENT SARL 5E VUE
38 RUE VICTOR BUGO ALATN AVFLELOU
76170 LILLEBONNS

PARC DR I, ESTUAIRE
75700 GONFREVILLE I ORCHER
T8l : 02 35 38 17 74 -

| Il s'agit d'un nouveaun contrat.

Date d'effet 1 G1/01/2002 & 00hOO
Date d'echéance principale : 01/01
Paiement annuel.

' Indice de souscription : 537,60
Les montants de garantie , de franchige et de cotisation é&volucront suivant
la’ variation de cette wvaleur de 1'indice FFB (art 7.2 des conditions
générales).

ADRESSE DES LOCAUX : ALAIN AFFLELOU
PARC DE L ESTUAIRE
76700 GONFREVILLE L ORCHER
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. Page 02 / ¢7
CONDITIONS PAXRTICULIERES
MULTIRISQUE PROFESSIONNELLE

iuilJRﬁdwCES
CONTRAT N° 1647383204
Ptf 7634101

T — — TR, ——— - -
L]

DEBECLARATIONS

| ST g -

 * L'ACTIVITE QUE VOUS DECLAREZ EXERCER ET POUR LAQUBLLR §'APPLIQUENT LES
GARANTIES EST LA SUIVANTE :

P OPTICIEN

Vous déclarez que

| - Les garanties apportées par le contrat n'cnt pas donné lieu ;, au couxrs des
24 mois précédant la date d'établissement, & :
dé€claration de sinistre auprés d'un autre assureur
résiliation paxr un autre assureur.

- Vous déclarez &galement que :

- La superficie totale des locaux n‘est pas supérieure a 160 m2 gque vous
exploitez en qualité de :
locataire.

- La longueur de l'ensemble des vitrines , portes dl'accés vitrées et facades
vitrées (y compris en pavés de verre) 3 l'exclusion des fendtres et portes

fen€tres, est de 5 mdtres.
- Les blens assuxés remplissent les conditions de conformité au standard

précigées aux Conditions Généraleg pour les garanties souscrites. {
- Le nombre total de personnes qui exercent les activités garantles n'est. |
pas uupnrleur a 3 ; |
11 s'agit de toutes personnas travaillant au mwins & mi-tenps et  desg
. saisonniers travaillant plus d'un mois par an.
- Le montant de votye chiffre dtaffaires annuel au titre des activites pour
lesquelleg g'exercent les garanties du contrat n'est pas supérieur, hoxs |
TVA, a 550000 euros. * :

+ Noug veus invitons & étre tres attentif 4 l'exactitude de vos declalations
(volr article 7.3 des Conditions GSnérales).

Particuligrement 3 celle relabive au montant de chiffre dl'affaires qui est ,
a la souscription , celul de votre dernier exercice comptable , sauf gi vous |
étes en création auvquel cas 1l s'agit de votre chiffre d'affzires
‘prévisionnel.

Vous vous engagez, a la rubricue REVISION des présentes Conditiend . 1
‘Particuliéres i effectuer uns déclaration tous les ansg. |
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CONDITIONS PARTICULLERES

A, S MULTIRISQUE PROFESSIONNRLLE
ASSURANCES |
' CONTRAT N° 1647383904
Ptf 7634101
GARANTIES

. GARARNTIES DES CONDITIONS GENBRALES ET MONTANTS QUE VOUS AVEZ CHOISIS

ge S A e W umk oS SE -

e E T S ——— ASSURANCRES DES BIENS ~----=--=---: e +

* INCENDIEB-BXPLOSTON~RISQUES DIVERS(artl.3):
- LOCAUX garantis & concurrence des dommages
(y compris aménagements/embellissements)

- CONTENU garanti dans la limite de 230006 EUR
$ = = v e e m e m e e e m e == = ===~ - = - = = m e e e = = = e = =
x TS CLIMATIQUES et CATASTROPHES NMATURELLES(artl.4 et 1.5):
LOCAUX garantis pcour les éventuels aménagements vous appartenant ’
CONTENU garanti dans la limite ce 290000 EUR'

T T T S - = = e = = m = e e e = =+
*DOMMAGES ELECTRIQUES (artl.6): +
garantis dans la limite de ' 9562 EUR

+ - Ll - — — e - - - iy -— " - - gk - @ e ey gl am ww — — -— — e — —-— — - — — i - +

ADEGATS DES EAUX{artl1.7):

- LOCAUX garantis d concurrence des dommages
( v compris aménagements/embellissemznts )

- CONTENU garanti dans la limite de 60000 ERUR ;

+ b e, am — —— -— — - s - -— - - - [ -— —— s a— - - - e - -— - -~ - — +

DREVANTURE, PORTES D'ACCES ET FENETRES garanties

PRODUITS VERRIERS INTERIEURS garantis dans la limite de 5990 EUK
ENSEIGNES garanties _ dans la limite de 31195 EUK
O e e e e - = - .- -4
*VOL-DETERIORATIONS (artl. 9) :
garanti dans les limites suivantes:
CONTENU SAUF espdces-titres-valours +5000 BUR
ESPECES, "ITRES ET VALEURS en coffre 4781 KUK
- pendant. Lransport 4781 EUR
DETERIORATIONS DES LOCAUX . 4781 EUR
+‘.......________________.___.._..__I....._..._._...__ N
*MANTFRSTATIONS - EMEUTES -ATTENTATS (artl.10) :
v compris vandalisme
- LOCAUX garantis @ concurrence des dommages
[ pour les &veptuels aménagements vous appartenant } i
. CONTRWU garanti dans la limite de 280000 BUx i
2 - - = - = - T T T e e - 4
O O
% o\ ]
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CONDITYIONS PARTICULIERES
MULTIRISQUE PROFESSIONNELLE

CONTRAT N° 1547383204
Pcf 7634101

- GARANTIES (suite)

[P ASSURANCES DES BIBNS ---=--m-==------- (Buite) -+

+BRIS DE MACHINES (artl.11):
MACHINES PROFESSTOMNELLES:

. garanties si colt unitaire entre 558 BUR et 18526 EUR
MATERIEL, TNFORMATIQUR:
garanti dans la limite de 8030 EUR
g = = m e e s e e e mom e = = = e = = = e e = = e = - -~ - - - ¥
*FRALS DR RECONS TITUTION‘D'ERCHIVES.A La SUITE DES EvEnEMENTs ERECEDFRITS |
garantis dans la limite de . 2390 EUR
|
e b CONSEQURNCES FINANCIERES DE L'ARRET D'ACTIVITE ----------- +

+PERTR D'EXPLOITATION(art 2.1): |

garantie
y compxlg frais supplamentaares et avec péricde d'indermnigation = 12 mois

+ = - - = = e = - - - - = = = m e = m m m e = e e e e = e = == +
*PERTE DE VALEUR VEMALE (axrt 2.2} :
garantie dans la limite de SG0000 LU
4 = = e = om e e = - e - - N em m wm m e - .
* HKTENSIOH INDEMNITE LICEMLIEMENT {art 2.3) |
garantie
pmmmm——— e mmmm e RESPOWSABILITE CIVILE -m--w=--mm-- R L +
+BASK(art 3.1 et 3.2) et UEFRNSE-RECOURS(art 3.3): *
gaxranties
R T PRESTATIONS de PROTECTION JURIDIQUE et Q'ASSISTANCE -----~---- ;

« INFORMATIONS JURIDIQUES PAR TELEPHONE (art 4.1)
gnra.ntles
Pour toutes vos questiong portant sur le droit du travail, vos locaux
professionnels, les relations avec vos clients ou vos fournisseurs
appelez le G 811 90 10 %8 (prix d'un appel local;
du lundi au vendredi de 9h30 A& 19h30.

+ L L - -— -— -_ - -— -_— s — . - b — - il - L] i -— — -r -a - ]

# PRB&”AWTGNS D'ESSTQTANCH (art 4.3
garanties
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‘Le montant de la FRANCHISE GENERALR est €gal & 0,30 fois 1l'Indice 301t

spécifiques & certaines garanties.
CREDIT FRANCHISE : 8i +wvous ne déclarez pas de sinistre au titre de ce

contrat durant une péricde d'assurance de 24 mOls, le sinistre déclaré apres
celle-ci sera réglé en abandommant la Franchize générale.

CONVENTIONS SPECIFIQURS

*VOUS NE BENEFICIEZ PAS DBS GARANTIES DES ARTICLES
1.12 : MARCHANDISES EN INSTALLATION FRIGORIFIQUE
1.13 :.MARCHANDISRS-MATERIELS TRANSPORILS
2.4 : EXTRNSION VEHICULE DE REMPLACEMENT
2.5 : EXTENSION INTERIM
4.2 : PROTECTION JURIDIQUE

DES CONDITIONS GENERALES.

FRANCHISE

e o au s s wh Sek e ok

179,28 euros a la souscripticon . Ie contrat pFévoit Q*autre part: SUX
conditions Générales ou dans 1les nmventicns c¢i-aprés “des frapch¢ses

e e f B g el -

RENONCIATION PAR LE LOCATAIRE AU RECOURS CONTRE LR PROPRIET;?;IRE
I.'assuré ayant renoncé dans le ball au recours qu'il pourrait
&tre fondé a exercer contre le propriétalre : o

- par application des articles 1719 et 1721 du Code Civil, o
1'agsureur renonce Au recCours gue, comme subrogé dans.les droits
du locataire, il pourrait exercer contre le propriétaire, dont la
responsabilité se trouveralt engagée dans la réa}lsatlcn de
dommages matériels, de frais ou de pertes garantis, et contre s5e8

assureurs.

i & i g dpb gy e h—

L o




¥ 1

ArA_L ILLEBENNE

! - : | .
Fay 10235334833 23 Sep 2008 110 VT ATy

, Page 0% / 07
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" CONVENTIONS SPECIFIQUES (suite)

______________ ——mm i
RISQUES LOCATIFS |

Il esr précizé que la garantie des risques Locakbifs y comprig risques

locatifs supplémentaires est limitée a 4600.00C euros.

PROTRCTION/ PREVENTION

CONDITIONS T 'ZPPLICATION DE LA GARANTIE VOL-DETERIORATIONS
_Bn cas d'effraction (ou de tentative), d'inotroduction d'unr malfaiteur dans |
vos locaux professiomnels, l'application de l1la garantie VOL-DETERIORATIONS
nécessite que ceux-ci présentent les caractéristiques gsuivantes
votre vitrine (ou celle la moins protégée) est é&quipée d'une grille A
.enroulement.

Il n'existe pas de porte d'accéds autre gue celle(s) comprise (s) dans 1ia
protection de la vitrine. |

Il n'existe pas de fenétre, de porte fenBtre, d'impostes ou d'autres
ouvertures de néme type. i

| COTISATION ,
----------- |
i | | !
2 c¢otlsation annuelle TC g'éléve 3 3613,30 euros
( o1t 10582,55 francs ) doat 163,94 euros au titre
des catastyophes naturelles et 153,45 euxrcs
de taxes et de coit de gestion.

La cotigation TTC pour la péricde du 01/01/2002 au 01/01/2003 s'éléve a a
: 1613,30 suros ( Soit 10582,55 francs )} dont

153,45 euros de taxes et de colit de gestion. |
"®ile est payable 3 la signature du coantrat. o |
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Ta cotisation annuelle heors Catastrophes naturelles et taxes des garanties
'PERTE D'B5PLOITATION , est calculée en applicuant le taux de 0,417 ¥ sux
1a montant de chiffre d'affaires hors TVA gue vous avez déclare.

‘Elle est révisable annuellement (Voir CG art 7.2) mais ne peut en aucurn <as
étre inférieure 3 46,73 EUR. VOUS VOUS ENGAGEZ en conséquence A NOUS

DECLARER CHAQUE ANNRE 1le montant de votre chiffre dtaffaires au titre du
deémnier exercice conptable afin de permettre la mise 3 jour de la cotisatlon
annuelle pour 1l'échéance principale suivante. j

DUREE DU CONTRAT

ary il =ik A ap fllk S il o A S ELL FE S WE

Votre contrat est scuscrit pour une durée de un an et renouvelé par tacite
reconduction, - -

I1 peul &tre résilié conformément aux dispositions du paragraphe 7.1.1 ces ,
Conditions GEnérales , moyennant un préavis de 2 mois. ;

vous déclarez adhérer aux statuts de la Société diAssurxance Mutuelle dont wi
exemplaire vous w &té remis et voue déclarez avoir pris conr2igsance des
‘textes figqurant au verso Qu présent document. ,

L NN g . L T

‘Fait & LILLEBONNE le 28/11/2001
Pour l!Assureur, par délégation s
Le Souscripteux - . VOTRE AGENT GENERAL

,,.--""4‘ .

__LAURENT DEKMEER

Catstloons i) GONPREVILLELORCHE WRANSES T . Agenigdrdn
LA 028749793 46 - Fax : 023545 37 T SE s Vigtor bugo 76476 (i saon
" Aémafi 3COPT 0122 - RS Le Havrs R 308 574 612 181,02 3528 g3 a9 *Fagcg‘;‘[%'tagoff'?ﬁ |
/ / SIRET 394 574 632 00012 _ L0235 38 48 43
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SONT NULS TOUS RENVOIS , ADJONCTION3 OU MODIFICATIONS MATEFIBLLES
APPROUVERS PAR LB SIEGE DE L'ASSUREUR.
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