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L'AN DEUX MILLE NEUF,
LE VINGT HUIT AVRIL . ’
A BERGERAC (Dordogne), 34, Boulevard Victor-Hugo, au siége de

’'Office Notarial, ci-aprés nomme,
Maitre Eric LAMOTHE, Notaire Assoclé de la Société Civile

Professionnelle déenommée « Daniel RABAT, Bernard BAUBAU, Anne REGEON-
VERGNOUX, Jean-Michel MONTEIL, Eric LAMOTHE, Notaires associés »,
titulaire d’un Office Notarial ayant son siége a BERGERAC (Dordogne), 34

bhoulevard Victor Hugo,
A RECU le présent acte contenant :
STATUTS DE SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE

A LA REQUETE DE :

Monsieur Pierre Lucien Paul ALLET, consultant,. et Madame Francgoise
Isabelle Christine BOYE, directrice commerciale, son épouse demeurant ensemble a

BERGERAC (24100),-Croux,

Nés savoir .
Monsieur ALLET a VINCENNES (94300) Ie 26 aolt 1952,

Madame BOYE a SALLANCHES (74700} le 26 aodt 1960
Maries sous le régime de la communauté de biens reduite aux acquéts a

défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de SAINT-
PARDOUX-ET-VIELVIC (24170), te 7 septembre 2002. -
. Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.
. Monsieur est de nationalité francaise.
Madame est de nationalite francaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a i'acte.

LEQUEL a établi ainsi qu'il suit, Ies statuts de la société a responsahilité
limitée devant exlster entre qu .



" . PREMIERE PARTIE |

, . STATUTS
Titre | - Caractéristiques
Titre 1) - Capital social .
Titre lll * - Parts sociales
Titre IV - Administration
Titre V - Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

"~ PREMIERE PARTIE-STATUTS

TITREI CARACTERISTI UES

ARTICLE 1. FORME

La société a la forme d’une société & responsabilité limitée régie par les
dispositions du livre i, titre I et titre (| chapitre Ill du Code de commerce.

ARTICLE 2. OBJET

La soctete a pour objet, en tous pays, pour son compte et pour ie compte de
tiers, directement ou indirectement :

- Toutes prestations d' mtermédlatlon en opérations de banque et démarchage
bancaire et financier ;

- Toutes prestations d' intermédiation en assurances notamment le courtage
en assurances ;

- L‘asmstance le conseil et la réalisation de prestations de services de toute
nature, autres que celles précédemment visees ;

- Toutes opéerations accessoires aux actmtés precedemment visees ;

- Toutes opérations commerciales, industrielles, immobiliéres, mobiliéres,
maritimes et financiéres pouvant se rattacher directement ou indirectement aux objets
ci-dessus specifies. -

ARTICLE3 DENOMINATION

L.a denomination sociale est : "ALLET FINANCEMENT"

Dans tous les actes et documents émanant de la société, la dénomination |
sociale doit etre precedee ou suivie immédiatement des mots « société 3
responsabilité' limitée » ou des initiales « S.A.R.L. », ensuite de I'énonciation du
montant du capital social, du siege social, et du numero d’identification SIREN, puis la
mention RCS suivie du nom de la ville ol se trouve le Greffe ou elle est immatriculee.

ARTICLE 4. SIEGE SOCIAL

Le siege social est f xé a BERGERAC (24100) 60 rue Neuve d'Argenson.

ll pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'un
departement limitrophe par simple decision de la gérance sous reserve de ratifi catlun
par la prochaine décision collective extraordinaire des associés.

"ARTICLE 5 . DUREE -

La durée de la société est de CINQUANTE années. & compter de son
immatriculation au registre du commerce et des socsétés sauf dissolution anticipée ou
prorogation. .



Un an au moins avant la date d explratlon de la somété les assocnés devront
étre consultés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut de
consultation dans ce délai, tout associé peut demander au Président du Tribunal de
Commerce, statuant sur requéte, la désignation d’'un mandataire de Justice chargé de
provoquer la consultation prévue ci-dessus. La decision de prnrogatlcn doit étre prlse
a la majonte requise pour la modlf catlon des statuts.

TITRE Il - CAPITAL SOCIAL-

ARTICLE 6 . APPORTS
Les associés effectuent les apports SUix}ahts D

Monsieur et Madame Pierre ALLET . |

.La somme de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR)

Laquelle somme a ete deposee’le 20 mars 20089, conformément a la loi, au
credit d'un compte ouvert au nom de |a sociéte en formatmn dans les livres du Crédlt
Mutuel du Sud-Ouest. :

.- Celte somme sera retirée par le gérant de la sociéte sur présentat:on du
certificat du greffier du tribunal -de Commerce de BERGERAC attestant
I'"Tmmatriculation de ta société au registre du commerce et des sociétes.

. - Si la société n'est pas constituée ou immatriculée plus de six mois aprés le
premier dépdt de fonds, les associés ont la possibilité de retirer leur apport sous les
conditions suivantes :

- L'autorisation individuelle de retrait est donnée par Ie Prasident du Tribunal
de Commerce statuant sur requéte ; '

- en cas de retrait par un mandataire commun des apporteurs, celui-Ci dmt
justifier d'un pouvoir ecrit.

ARTICLE 7 . NON APPLICATION DES DISPOSITIONS
DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODECIVIL " " - -

Les requérant declarent avoir parfaite connaissance des disposmons de
larticle 1832-2 du Code civil tant par la lecture’ qui leur en a ete faite par le Notaire
que par les explications qu’il leur a fournies sur les conséquences de leur non-respect.
lls déclarent et attestent sous leur seule responsabilité ne pas entrer dans le cadre
desdites dispositions comme ayant la libre-disposition des biens apporteés.

En tant que de besoin, 'article 1832-2 est ci-apres littéralement rapporte :

« Un époux ne peut, sous la sanction prévue a l'article 1427, employer des
biens communs pour faire un apport a une société ou acquérir des parts sociales non
négociables sans que son conjoint en ait été averti et sans qu'if en soit justifié dans
l'acte. X - -

La qualité d'associé est reconnue 8 celui des époux qui fait I'apport ou réalise
l'acquisition.

- La qualité dassocie est également reconnue, pour la moitie des parts
souscrites ou acquises, au conjoint qui a notifié & la société son intention d'étre
personnellement. associé. Lorsqu'il notifie son intention lors de lapport ou de
lacquisition, 'acceplation ou l'agrement des associes vaut pour les deux epoux. Si
cette notification est postérieure a l'apport ou a l'acquisition, les clauses d'agrément
prévues & cet effet par les statuts sont opposables au conjoint ; lors de la-délibération
sur l'agrément, I'époux associé ne participe pas au vote et ses parts ne sont pas
prises en comple pour le calcul du quorum et de fa majornté.

Les dispositions du présent article ne sont applicables que dans les sociétés
dont les parts ne sont pas négociables et seulement jusqu'a la dissolution de la
communadute. »

ARTICLE B CAPITAL SOCIAL

' Le capital social est fixé 4 la somme de CINQ MILLE EUROS (5 OUU 00 EUR)



a est dlwsé en 100 parts de CINQUANTE EUROS (60,00 EUR) chacune
entiérement seuscntes numerotees-de 1 a 100 attribuées aux assemés en prepertlen
de Ieurs apports, savoir . e - :

Monsieur Pierre ALLET
A concurrence de 50 parts, portant les numéres 1 a 50 en remunératlen de
son appert en numéralre : -

Madame Frangelee ALLET
A concurrence de S0 parts portant les numeros 51 a 100, en rémunératlen de
son apport en nature. - ~

| Total égal au nombre de parts eemposant le capltal social ; 100.
Etant observe que tous les apperts en numeraire ont ete entierement Ilbérés

ARTICLE 9. MODIFICATION DU CAPITAL

Le eapltal secual peut étre. augmenté ou reduit de teutes les maniéres
autorisées par la ioi en vertu d'une décision collective extraordinaire des associés.

La réduction du capital est autorisée par I'assemblée des associés statuant
dans les conditions exigées pour la modification des statuts En aucun cas, elle ne
peut porter atteinte a I'egalité des associes.

Si faugmentation ‘de capital est réalisée, pour partie ou en tetallte par des
apports en nature, la decision de la collectivité des associés constatant l'augmentation
de capital et.laugmentation .consecutive.du capital. ainsi que la modification des
statuts, doit contenir Iévaluatlen de chaque appert au vu d'un rapport annexe 3 cette
décision et établi sous sa. respensablllté par un commissaire aux apports désigné en
justice sur.requéte du.ou des gérants.. : e

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux
propres de la societe deviennent inférieurs a la moitieé du capital social, les associes
doivent décider, dans les quatre mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait
apparaitre cette perte s'il y a lieu & dissolution anticipée de la société. Si la dissolution
n'est pas prononcée a la majorité exigée pour la modification des statuts, la societe
est tenue, au plus tard a la cldture du deuxiéme exercice suivant celui au cours duquel
la constatation des pertes est intervenue de reduire son capital d'un montant au moins
egal a celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves, si, dans ce délai,

les capitaux propres n'ont pas eté reconstitues a concurrence d'une valeur au moins
égale a ta moitié du capital social. - :

ARTICLE 10. COMETES CQURANTS

Les associés .peuvent laisser ou mettre a disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci peut avoir "besoin. Les conditions de .retrait ou de
remboursement de ces sommes, ainsi que leur rémunération: sent determ:néee par
une decision collective des. assecnes pr:se en la forme erdlnanre A

Ces accerds sont soumis a Ia precédure de contrble des conventions passees
entre la société et I’ un de ses gérants ou assec:lés - -

' TITRE III - PARTS SOCIALES

| AR'II'I(_:LE11'.P'IARTS SOCIALES

* Titre'de prepriété - : ~
La propriete des parts sociales resulte seulement des statuts, des actes qui
les modifient, des cessions et mutations ultérieures, qui seraient régullerement

consenties, constatées et publiées. |
Tout associeé peut, apres toute modification statutaire, demander la délivrance

d’'une copie certifiece conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. A ce

—




document est annexée la liste mise a jour des associes, des gérants et, le cas
eéchéant, des autres organes sociaux.

Droits attachés aux parts :
Chaque part donne droit dans la repartition des benéfices, des reserves et du
boni de liquidation, a une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.

Droit de vote :

Chaque part donne également droit de participer aux assemblées generales
des associes et d'y voter.

En cas de demembrement de parts, le droit de vote s'exercera selon les
modalites prévues a 'article 14 des présents statuts.

Usufruit — nue-propriéteé :
Le droit de vote s'exercera selon les modalites prevues a l'article 14 des
presents statuts.

Indivisibilité des parts :

Chaque part sociale est indivisible a I'égard de la sociéte. Les propriétaires
indivis d'une ou plusieurs parts sociales sont représentés aupres de la société dans
les diverses manifestations de la vie sociale par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou les associés. En cas de désaccord, le mandataire est désugné en
Justice, a la demande du plus dlllgent des md:wsawes

ARTICLE12. CESSION ET TRANSMISSION DE PARTS

MUTATION ENTRE VIFS '

Opposablllté .

Les mutations entre vifs sont constatées -par .acte authenttque OU. SOUS
signatures privées. Elles deviennent opposables a la société soit aprés leur
acceptation par un gérant dans un acte authentique soit par une signification faite a la
societé par acte d’Huissier de Justice. Toutefois, la signification peut étre remplacée
par le dépét d'une copie authentique de l'acte de cession au siége social contre
remise par le gérant d'une attestation de ce dépét. Elles ne sont opposables aux tiers
. qu'apres |le depdét de deux COpIES authenthues de Iacte qU| Ies constate au Greffe du
Tribunal de Commerce:’

Domaine de Pagrément :
Toutes opérations, notamment toutes cessmns échanges apports a société

d'elements isoles, donations, ayant pour but.ou consequence le transfert d'un droit

" quelconque de propriété sur. une ou plusieurs parts sociales entre toutes personnes
physiques ou morales, a I'exception de celles qui seraient visées a l'alinea qui suit,
sont soumis a 'agrement de la societe.

Cessions libres : - ~
. Les cessions entre assocnés et Ieurs descendants ou ascendants ainsi qu au
benefice du cunjmnt d'un assoc:é snnt Ilbres

Agrément : -
L'agrément est donné avec le consentement de Ia majonté des associes
représentant plus de la moitié des parts sociales.: -

Procédure d’agrément : :

La procédure d’agrément est suivie dans les condltlons prescrltes par les
articles L 223-13 et L 223-14 du Code de commerce.

La societe, par décision collective extraordinaire des associés, peut
egalement, avec le consentement de I'associe cédant, décider dans le méme délal, si
elle preéfére cette solution, racheter lesdites parts par voie de reduction de capital.
Lorsque I'agrément est refusé et les parts rachetées par les associés, le cédant peut
exercer son droit de reprise a tout moment en cas de désaccord sur le prix.



MUTATION PAR DECES

En cas de décés d'un associe, ses ayants droit doivent justifier de leurs
qualités et demander leur agrément, s'il y a lieu, selon ce qui est dit au chapitre
« Mutation entre vifs » ci-dessus. Lorsque l'agrément a été refusé a 'ayant-droit, celui-
ci a droit a la valeur des droits sociaux de son auteur.

RECOURS A L’EXPERTISE

En cas de recours a 'expertise et a défaut d'accord entre fes parties, les frais
et honoraires sont respectivement supportés par moitié par les anciens et nouveaux
titulaires des parts sociales, mais solidairement entre eux a I'égard de I'expert. La
repartition entre chacun d’'eux a lieu au prorata du nombre de parts anciennement ou
nouvellement détenues.

En cas de retrait, le retrayant supporte seul la charge de ['expertise
eventuelle.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
ARTICLE 13 . GERANCE

Nomination :

‘La gérance est assuree par une ou pIUSIeurs personnes phyanues assocnées :

ou non nommees avec ou sans limitation de c:lurée :

Pouvolrs a Pégard des tiers :

Dans les rapports avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants est investi- -

des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom .de la sociéteé

. Sous réserve des pouvoirs que la loi attribue expressément aux associés.’ La société -

est engagee méme par les actes du gerant qui-ne relévent pas de l'objet social, a

moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne

pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule pubtlication
des statuts suffise & constituer cette preuve.

Pouvoirs entre associés :

" De convention expresse entre les assomés il est convenu de llmlter les -

pouvoirs du gérant ou de chacun des cogerants comme suit ©

Toute acquisition, cession d'immobilisation, emprunt, - ouverture de crédit ‘en
compte courant, ne pourront &tre réalisés pour un montant supérieur a trente mille
euros (30 000,00 eur) sans l'accord de 'assemblée générale ﬂrdmatre de_s. associés.

Délegation de pouvoirs :

Dans la mesure de ses pouvoirs définis: ci-déessus, un gérant peut donner’

toutes delegations de pouvoirs a tous tlers pour un‘ ou plumeurs objets déterminés.

Saretés :
Les sOretés sur les biens de la soc:été sont consentles en vertu de pouvo:rs
pouvant résulter des présents statuts de delibérations ou délégatlons

Rémunératlon IR ST
Le gérant peut &tre rémunéré, les modalités de fixation et réglement sont
determinees par décision collective ordinaire des assocnés -

Assiduité - concurrence : : -
' Sauf-a obtenir une dispense de a collectwlté des assomés Ie gérant ou

chacun des gérants s'ils sont plusieurs est tenu de consacrer tout son temps et tous -

Ses s0ins aux affaires sociales.

Pendant I'accomplissement de son- mandat tout gérant smterdlt de falre -

dlrectement ou indirectement concurrence a la société.

Démission :

Un gerant peut demissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
demission a chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception plus de six mois avant la cldture de I'exercice social en cours. Sa démission
ne prendra effet qu'a la cldture de I'exercice en cours.
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Révocation :

Tout gerant est révocable par décision des associés représentant plus de la
moitié des parts sociales, a défaut d'obtenir une telle majorité il ne sera pas possible
de proceder a une seconde consultation aux votes emis. Le gerant révoque sans
justes motifs peut obtenir des dommages-interéets.

Il est également révocable par decision de justice pour cause légitime.

Déces du gérant unique :

En cas de déces du gerant unique, un associe ou le commissaire aux
comptes est autorise a convoquer une assemblée générale pour désigner un nouveau
gérant, le délai de convocation etant reduit a huit jours. Cette assemblée sera
presidee par I'associe qui possede ou représente le plus grand nombre de parts.

Conventions réglementées convention interdites — conﬂlts d’intéréts :

- Conventions réglementées :

Un rapport sur les conventions intervenues directement ou par personnes
Interposeées entre la société et 'un de ses gerants ou associes doit étre présente aux
associés. L'assemblee statue sur ce rapport.

Toutefois, s'll n'existe pas de commissaire aux comptes, les conventions
conclues par un gerant non associe sont soumises a l'approbation préa!able de
'assemblée.

Par dérogatlon aux dispositions du premier alinéa, lorsque la société ne
comprend qu'un seul associé et que la convention est conclue avec CE|UI-CI Il en est
seulement fait mention au registre des décisions.

Les conventions non approuvees produisent néanmoins leurs effets, a charge
pour e gerant, et, s'i y a lieu, pour I'associé contractant, de supporter mdmduellement
ou solidairement, selon les cas, les conséquences du contrat préjudiciables & la
societe..

Les dispositions du présent article s'étendent aux conventions passees avec
une société dont un associe indéfiniment responsable, gérant, administrateur,
directeur géneral, membre du directoire ou membre du conseil de surveillance, est
simultanément gérant ou associé de la société a responsabilité limitée .

Ces dispositions de larticle L. 223-19 ne sont pas applicables aux
conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions
normales. |

- Conventions interdites : | o

Il est interdit aux gérants ou associés autres que les personnes morales de
contracter, sous quelque forme que ce soit, des emprunts aupres de la societe, de se
faire consentir par elle un découvert, en compte courant ou autrement, ainsi que de
faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers.” Cette
interdiction s'applique aux représentants légaux des personnes morales associées.

L'interdiction s'applique egalement aux conjoint, ascendants et descendants
des personnes visees a l'alinéa précedent ainsi qu'a toute personne interposee.

- Confiits d’intéréts : -

Le tribunal peut designer un mandataire ad hoc pour représenter la sociéeté
lorsqu’il existe un conflit d'intérét entre celle-ci et ses représentants legaux.

ARTICLE 14 . DECISIONS COLLECTIVES

Assemblée - Consultation écrite - décision si associé unique :

Les décisions collectives des associés sont prises en assemblée ou par voie
de consultation écrite, au choix de la gérance.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision a
'unanimité dans un acte dans la mesure ou ils y sont tous présents ou diment
représentes, a l'exception des deécisions concernant les comptes annuels.

Toutefois, la reunion d'une assemblée est obligatoire pour les décisions
relatives a 'approbation des comptes annuels et pour toutes autres décisions, dans ce
dernier cas si la convocation en est demandée par un ou plusieurs associés dans les
cas prévus par la lol.




AU cas ou le nombre des associes serait réduit a un, l'associé unique exerce
les pouvoirs deévolus a la collectivité des associés sous forme de décisions
unilatérales.

Droit de convocation :

Les assemblées sont convoquées par la gerance. En cas de pluralité de
gérants, le droit de convocation appartient & chacun d’'eux sans que les autres gérants
puissent faire opposition.

A defaut, les assemblées sont convoquées par le commissaire aux comptes

lorsqu’il en existe un.
| En outre, un ou plusieurs associés détenant j{a moitié des parts sociales ou
detenant, s'ils representent au moins le quart des associes, le quart des parts
sociales, peuvent demander la réunion d'une assemblée.

. Tout associé peut, également, obtenir par ordonnance du président du
Tribunal de Commerce statuant en référé la désignation d'un mandataire chargé de
convoquer l'assemblée.

Toute assemblée irrégulierement convoquée peut etre annulee. Toutefois,
Iaction en justice n'est pas recevable lorsque tous les associés étaient présents ou
representes.

Mode de convocation :

Les convocations sont adressées aux associés quinze jours au moins avant la
.réunion, et ce par lettire recommandée avec demande d'avis de réception. Celles-ci
indiquent 'ordre du jour. - -

Lieu de convocation :
Le lieu de convocation est soit e siége social soit tout autre lieu indiquée parla .
gerance.

Droit de communication - délai :

Quinze jours au moins avant la date de la réunion de l'assemblée, les
documents suivants doivent e&tre adressés par lettre recommandée avec avis de
réception a chaque associe : le texte des résolutions proposées, le rapport du ou des
gerants, le cas echeant celui du commissaire aux comptes.

Pendant ce délai, ces mémes documents sont tenus a la disposition des
associés au siége social. |

En cas de consuitation écrite, les mémes documents sont adressés a chaque
. associeé par lettre recommandée avec avis de reception qui dispose d'un délai de
quinze jours a compter de la date de réception pour émettre son vote par écrit.

En outre, lorsqu'il s'agit de Yassemblée annuelle destinée & I'approbation des -
comptes, doivent étre adresses a chaque associé par lettre recommandée avec avis
de reception: linventaire, les comptes "annuels, le cas éechéant les comptes
consolides et le rapport sur la gestion du groupe.

Représentation :

Un associé peut se faire représenter par son conjoint ou un autre associé a
moins que la societé ne comprenne que deux epoux ou deux associés. L'associé
unique ne peut déléguer ses pouvoirs.

Lorsque les parts sont frappées de saisie-attribution ou sont données en
nantissement, le debiteur reste associé. |

Les représentants légaux d’associés juridiqguement mcapables peuvent
participer au vote méme s'ils ne sont pas eux-mémes associés.

Les sociétés et autres personnes morales associées sont représentees soit
par leur representant légal soit par toute personne physique qu'elles se seront
substituées..

Procés-verbaux :

Les proces-verbaux des assemblées doivent é&tre établis sur un registre
spécial sur des feuilles mobiles cotées et paraphées comportant les mentions
suivantes . date et lieu de la réunion, nom et qualité du président, identité des
associes présents ou représentés avec lindication du nombre de parts quiils
détiennent, les documents et rapports soumis, un résumé des débats, le texte des
resolutions mises aux voix, le résultat du vote.
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En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal
auquel est annexee la reponse de chaque associe.

Les procés-verbaux sont etablis et signes par le ou les gérants et le président
de séance. Les copies ou extraits sont valablement certifiés par un seul gérant ou
éventuellement les liquidateurs.

Décisions extraordinaires :

Les decisions extraordinaires sont celles qui emportent ou entrainent
directement ou indirectement, modification des statuts.

Sous reserve d’autres conditions impératives définies dans les présents
statuts ou par la’'loi, les décisions extraordinaires sont adoptées par des associés
representant les deux tiers au moins des parts sociales.

Par derogation, il est rappele que le gérant peut mettre les statuts en
conformité avec la loi. et les réglements sous réserve d'une ratification par une
décision des associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

Le quorum est fixe sur premiere convocation au quart des parts et sur
deuxieme convocation au cmqméme des parts.

Décisions ordinaires :

Les décisions ordinaires sont toutes celles qui n entrent pas dans la défi nltlon
donnée ci-dessus des deécisions extraordinaires. Ce sont notamment celles portant sur
lapprobation des comptes annuels, I'affectation des bénéfices, la nomination et la
revocation du ou des gérants, sur I'approbation de tous actes de la gérance qui
n'entrent pas dans la définition de ses pouvoirs internes.

- Une assemblee générale appelée a statuer sur les comptes de Iexermce doit
étre obligatoirement réunie chaque année dans les six mois de la cléture de I'exercice
en vertu de l'article L 223-26 du Code de commerce.

Sous réserve d'autres conditions impératives définies dans les présents

statuts ou par la loi, les décisions ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs

associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

St cette majorité n'est pas atteinte a la premiere consultation, les associés
sont réunis et consultées une seconde fois et les décisions sont alors valablement
prises a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants, a la condition
expresse de ne porter que sur les questions ayant fait I'objet de la prernlére
consultation.

Démembrement des parts .
Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufrmt d'une

~ part et nue- prnprlét._é d'autre part - le droit de vote appartlent a l'usufruitier, savoir :

| — En matiére d'assemblées générales ordinaires

Le droit de vote de [’ usufruutler portera sur :

- L'approbation des comptes ;

- L'affectation et la repartition des résultats :

Pour toutes ces decisions, le nu- praprtétalre devra étre également convoque.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour- toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, Fusufruitier devra étre eégalement convoque.

Il - En matiere d’assemblées générales extraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra également convoqué.

En cas de transmission des titres dans le cadre des dispositions de [l'article
787 B du Code général des impdts avec réserve d'usufruit, et par dérogation avec ce
qui vient d'étre indiqué ci-dessus, les droits de vote de l'usufruitier seront alors limités
aux seules décisions concernant l'affectation des bénéfices.
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TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 15 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% avril et se termine le 31 mars de chaque
annee, _
Le premier exercice se déroulera par exception du 1% mai 2009 au 31 mars
2011. |

ARTICLE 16 . COMPTES SOCIAUX

Les comptes sociaux sont établis conformément a la Im

A la cléture de chague exercice, la gérance dresse linventaire et-les comptes
annuels puis établit le rapport de gestlon

Dans le delai de six mois apres la cldture de l'exercice, Iassemblée des
associés approuve les comptes annuels, le cas echeant, apres rapport du
commissaire aux comptes.

Dans le mois de leur approbation par I'assemblée des associés, Ia societé est
tenue de deéposer en double exemplaire, au Greffe du Tribunal de Commerce, pour
étre annexés au registre du commerce et des sométés Ies documents eénoncés a
'article L 232-22 du Code de commerce. -

En cas de refus d'approbation, une copie de la démsmn de refus est déposée
dans le méme délai.

Apres approbation des comptes et constatation de l'existence des SOMMes
distribuables, lassemblee détermine la part de celles-ci attribuee sous forme de
dividende.

La loi du 2 aoOt 2005 dispense l'associé unique et seul gérant d'approuver
expressement les comptes, le depdt au Greffe du Tribunal de Commerce valant
approbation. Dans ce cas, le recépissé de déepdt des comptes délivré par le Greffe du
fribunal de Commerce sera porté au registre des delibérations dans les mémes
conditions qu'une décision d'approbation des comptes.

TITRE Vi - DISPOSITIONS DI_\_;I_ERS_ES'

ARTICL'E 17 . COMMISSAIRES AUX COMPTES

Nomination :

Dés constatation de la réunion de deux au moins des trois critéres définis &
larticle L 223-35, deuxiéme alinéa, du. Code de commerce, l'associé unique ou
Fassemblée des associés selon le cas doit désigner au moins un commissaire aux
comptes titulaire et un suppléant pour six exercices. :

- L'article 223-35, dans son deuxiéme alinéa, dispose: « Sont tenues de
~ désigner un commissaire aux comptes au moins les sociétés a responsabilité limitée
qu! dépassent a la cléture d'un exercice social des chiffres fixés par décret en Conseil
d'Etat pour deux des critéres suivants : le total de leur bilan, le montant hors taxes de
. leur chiffre d'affaires ou le nombre moyen de leurs salariés au cours d'un exercice. »

La société n'est plus tenue de désigner un commissaire aux comptes des
qu'elle n'a pas depasse les chiffres fixés pour deux des trois critéres pendant les deux . .
exercices précédant 'expiration du mandat du commissaire en exercice. -

Une société a responsabilité limitée, tenue en vertu de l'article 223-35 sus-
visé de désigner un commissaire aux comptes, et dont les comptes des trois derniers
exercices de douze mois ont ete regulierement approuvés par les associes, peut,
sans faire appel public & I'épargne, émettre des obligations nouvelles.

- Méme lorsqu'elle n‘est pas obligatoire, la nomination d’'un commissaire aux
comptes peut étre demandee en justice par un ou plusieurs associes representant au
moins le dixieme du capital social.

Les décisions prises a defaut de deésignation régullére de commissaires aux
comptes ou sur le rapport de commissaires nommes ou demeurés en fonction
contrairement aux dispositions legales, sont nulles.




11

L'action en nullité est eteinte si ces deliberations sont expressément
confirmées par une décision prise sur le rapport de commissaires réguliérement
designes.

Mission :

Les commissaires aux comptes exercent la mission et jouissent des
prerogatives définies par l'article L 223-39 du Code de commerce.

Pour faciliter la mission du ou des commissaires et assurer l'information
suffisante du ou des associés, les comptes annuels, le rapport de gestion sont tenus
au siege social a la disposition du ou des commissaires, un mois avant la convocatlon
de 'assemblée annuelle.

Révocation :

En cas de faute ou d’ empéchement les commissaires aux comptes peuvent
etre releves de leurs fonctions avant I'expiration normale de celles-ci par decision de
Justice a la demande de la gerance, de l'associé unique ou de l'assemblee des
associes.

ARTICLE 18 . DISSOLUTION - LIQUIDATION

Dissolution : |

- La dissolution de la société intervient de plein drolt au terme fixé pour sa
duree, comme encore au terme du delai d'un an au cours duque! le nombre des
' associés serait superieur a cent si, dans le méme délai, une regularisation n’est pas
intervenue dans les conditions précisées a l'article L 223-3 du Code de commerce.

Par decision de nature extraordinaire, la colliectivite des associés peut decider
a tout moment de la dissolution anticipée ; ce sujet doit étre évoque lorsque’ les
capitaux propres deviennent inférieurs a la moitie du capital social du fait des pertes.

.En outre, tout intéressé peut demander en Justice la dissolution de !a société
lorsque les capitaux propres étant inferieurs a la moitieé du capital social, soit parce
que le gérant ou le commissaire aux comptes s'il existe n'a pas provoquée la decision
collective des associés viseée ci-dessus dans les quatre mois de la constatation des
pertes, soit que les associés n'ont pu valablement delibérer sur le méme sujet, soit
encore a déefaut d’assainissement du bilan dans le délai et dans les conditions visées
a l'article L 223-42 du Code de commerce ;

I est fait observer que la socnété n'est dlssoute par aucun des evénements
susceptibles d'affecter 'un de ses associés ou par la révocation d’'un gérant qu'il soit
associe ou non.

Liquidation : - -

A l'expiration de la duree ‘sociale ou en cas de dissolution anticipée pour
quelque cause que ce soit, la I:qmdatson est assuree par le ou les gérants alors en
fonction.

La liquidation de la societe est effectuce confarmément aux articles L 237- 1 et
suivants du Code de commerce. -

Le produit net de la liquidation, aprés I'extinction du passif et des frais de'_
liquidation et le remboursement aux associés du montant nominal libéré et non amorti
de leurs paris sociales, est réparti entre les associés au prorata du nombre de parts-
qu'ils déetiennent, et la part de I'associé qui n'a apporté que son industrie est egale a
celle de I'associe qui a le moins apporte. - '

Si toutes les parts sociales sont reunies en.une seule main, I'expiration de la
societe ou sa dissolution pour quelque cause que ce soit, entralne la transmission
universelle du patrimoine social a l'associé unique §'il s'agit d'une personne morale,
. sans quil y ait lieu a liquidation, sous reserve du droit d'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de Varticle 1844-5 du Code civil. Si I'associé unique
est une personne physique, il y aura lieu de proceder a la liquidation.

ARTICLE 18 . ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les contestations relatives aux affaires sociales ou a linterprétation ou a
'exécution des présents statuts, survenant pendant la durée de la société ou au cours
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de sa liquidation, entre les associés et la societé, conformément a la loi, sont
soumises a la juridiction du tribunal de Commerce compétent du lieu du siége social.

ARTICLE 20 . NON-CONCURRENCE — MANDAT A EFFET POSTHUME

Il est interdit a tous membres de la societé, fondateurs ou non, dirigeants ou
non :
| - d'exercer toute activite en dehors de celle-ci qui pourrait se révéler
concurrentielle ou déloyale envers ladite societeé ;
.- d'établir un mandat a effet posthume en contradiction avec les dispositions
des preésentes.

. TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET

TRANSITOIRES

..-II-"

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
limmatriculation de la société au registre du commerce et des socuétés et sera clos le
31 mars 2011.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION - POUVOIRS - ETAT

Etat des actes accomplis

Pouvoirs |

Les associés conferent & Monsieur Pierre ALLET le mandat de prendre les
engagements suivants pour le compte de la societe avant son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés, savoir :

- Pouvoirs généraux : procéder a I’|mmatr|culat|on de la societe.

- Pouvoirs spéciaux :

- régularisation et reprise d'un bail professionnel avec la société FIDIMMO, sur
les locaux situés a BERGERAC, 60 rue Neuve d'Argenson, ci-annexeé et visé : -

- Reégulansation et reprise d'un bail commercial avec Monsieur et Madame
CHAUVEROCHE, sur les locaux situés & SARLAT-LA-CANEDA, 15 avenue Aristide

- Briand, ci-annexé et visé. - '

- L'immatriculation de la société vaudra reprise des engagements ci-dessus par
celle-ci conformement a l'article L 210-6, deuxieme alinea, du Code de commerce.
Pour le cas ou la socieéte ne serait pas constituee, les associes, conformément
aux dispositions de l'article 1843 du Code civil, seront tenus solidairement des
obligations nées des actes ainsi accomplis. |

ENREGISTREMENT ~ FRAIS

Enregistrement :
. Conformément aux dispositions de l'article 635-1 1er et 5éme du Code
general des impots, le présent acte sera soumis.a la formalité de Ienreglstrernent
dans le mois de sa date.
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Frais :

l.es frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
societé, portes aux frais géneraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de benefice.

En attendant limmatriculation de la sociéte, ils seront avancés par les

associés ou l'un d’entre eux.

OPTION POUR LE REGIME FISCAL
DES SOCIETES DE PERSONNES

La societé et ses associes ayant les caractéristiques visées par les
dispositions de ['article 239 bis AA du Code geénéral des impots, les associés decident
a l'unanimité d'opter pour le regime fiscal des sociétés de personnes.

Cette option cessera de produire de plein droit effet des qu’'une personne
autre que celle visée audit article 239 bis AA deviendrait associée.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalitées d'actes. A cette
fin, I'office est ameneé a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des
hypotheques aux fins de publicité foncieére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'acces et de
rectification aux données 1a concernant auprés de 'office notarial ;: Etude de Maitres
'RABAT, BAUBAU, REGEON-VERGNOUX, MONTEIL, LAMOTHE, Notaires associés
a4 BERGERAC (Dordogne) 34 boulevard Victor Huga Teléphone ;. 05.53.74.50.50
Télecopie : 05.53.57.12.23.. Courrlel ‘baubauassocies@notaires.fr. Pour les seuls
actes relatifs aux mutations lmmobllléres certaines donnees sur le bien et son prix,
sauf opposition de la part cl'une partie aupres de l'office, seront transcrites dans une
base de données immobiliéres:a des fins statistiques.

'L"'
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Aprés lecture faite, les partles ont signeé le present acte avec le Notalre
soussigne.

SUIVENT LES SIGNATURES

Enreqgistre a : SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES DE BERGERAC
Le 4 mat 2009, Bordereau N° 2009/ 379 Case N° 3

Recu:0€
Signé : Mme K. GIMENEZ, Agente des impots
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. Crédit&Mutuel

M | i Sud-Ouest

k

Groupe Arkéa

Caisse Crédit Mutuel de ‘Bergerac' &
1 place Bellegarde s
BP 763 3 7
24107 BERGERAC CEDEX Qo

RCS : D314 136 888 Bergerac o~ & &N SARL ALLET FINANCEMENT
Tél : 05 53 57 54 55 A0 G 37 RUE NEUVE D'ARGENSON
Fax : 05 53 74 75 86 C o o 24100 BERGERAC

K

BERGERAC, le vendredi 20 mars 2009

ATTESTATTI ON,

N?us,TSGussignée, Caisse de Crédit Mutuel de Bergerac, certifions
détenir dans nos livres un compte bloqué au nom de la société en
création SARL ALLET FINANCEMENT.

Sur ce compte bloqué a été déposée la somme de 5 000 euros.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
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. La présente convention est constituée.des Conditions-Particuliéres qui suivent,  des Conditions Générales des Comptes

ainsi que des Conditions Générales de-Banque en vigueur. , :
CONDITIONS PARTICULIERES

La Caisse de Crédit Mutuet de Bergerac
1-place Beliegarde - S
24100 BERGERAC

SIREN D314 136 888 RCS Bergerac
Téléphone-: 05 53 57 54 55 Télécopie : 05 53 74 75 86

Ouvre A la demande du signataire ci-dessous, un COMPTE BLOQUE, dont les caractéristiques suivent :

. Participant: | " -
LA SOCIETE SARL ALLET FINANCEMENT, 37 RUE NEUVE D'ARGENSON 24100 BERGERAC, tiulaire,
représentée par : ,

M ALLET PIERRE, né(e) le : 26/08/1952 a VINCENNES, demeurant CROUX 24100 BERGERAC
Agissant en qualité de Mandataire

MME ALLET* FRANCOISE, née BOYE le : 26/08/1960 & SALLANCHES, demeurant CROUX 24100 BERGERAC
L : . ' Agissant en qualité de Mandataire

. Caractéristiques de votre compte INDIVIDUEL n° 15589 245681 070389690 49 :

Contrat n° : NA2568125679

Intitulé ; SARL ALLET FINANCEMENT .

Expédition des extraits : A la calsse locale, Mensuelle Le 07 , . .

Délivrance d'un chéquier : NON - votre situation pourra étre réexaminée selon les modalités prévues aux Conditions
Générales de la'Convention de compte de dépot :

Délivrance de carte bancaire : Pas de carte délivrée a I'ouverture du compte

haque signataire reconnait expressément : |

- Avoir pris connaissance et accepté sans réserve les conventilons regroupees sous le titre PCONDITIONS GENERALES" et

avoir regu un exemplaire des présentes conditions particuliéres. :
- Dégager la Caisse Locale de toute responsabilité quant & une utilisation anormale de l'intitulé specifique et/ou du
libellé particulier ci-dessus. '

 Le(s) client(s) soussigné(s) déclare(nt) : . o ' P |

. Que la signature du présent document ne résulte pas d'un acte de démarchage bancaire ou financier.

u | ) .
. Que la signature du présent document résulte d'un acte de demarchage bancaire ou financier conforme aux dispositions

légales et réglementaires en vigueur, notamment en ce qui concerne les informations et documents dont 1il{s) a ({(ont}

bénéficié A cette occasion ; . . . . L _

. Et qu'il(s) a (ont) également été informé(s) des modalités selon lesquelles, en cas de démarchage, 1il(s) peut
_ {peuvent) exercer son {leur) droit de rétractation, en utilisant le formulaire joint dont il{s} est (sont) en
" . possessicnh.

Fait A BERGERAC, le 20 mars 2009 en double exemplaire
7 . ~N L e N\
0707 9909 6798 4844 2779 99
I”l . : - Signature CLIENTS
Signature du représentant M ALLET PIERRE
| de la banque ) | MME ALLET FRANCOI SE - y

Les infnnnéﬁcné personnelles recuglllies dans le cadre du présent document ou, ultérieurement, a Poccasion de la relation bancaire, peuvent faire fobjet d'un trailement informalisé.
Pour connaitre les finalités de la collecte de ces informations vous pouvez vous reporter 4 'articie 1113 des Conditions Générales applicables a tous les comptes, produits et

_services, cet article énongant également vos droits d'accés, de rectifications et d'epposition sur vos informations. _
' ' ” Co ' SR Page 1/3 ' -
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Groupe Arkea

Condltlons partnculleres ouverture de compte-chéques aux sociétés en formation
Cnmpte n 0581 70389680 49 portant le n® de contrat NA258125?9

= tltulalre SARL ALLET FINANCEMENT 37 RUE NEUVE D'ARGENSON 24100 BERGERAC étant une

société en cours de formation;, il est précise expressément que le présent cnmpte est ouvert en son nhom . et
pour son propre compte.

Tant que la société n'est pas immatriculée, ce compte ne pourra enregistrer que les npératmns passées par les
personnes ci-aprés désignées agissant pour le compte de la société en formation. :

Cette société en formation est représentée par les personnes désignées ci-dessous qui agissent en son nom et
pour son cnmpte en quallte de fondateurs et/ou de mandataires spéctaux

"

Démgnatlnn des représentants de Ia société (fondateurs et/ou mandataires spéclaux)

= - M ALLET PIERRE, né le 26/08/1952
. - MME ALLET FRANCOISE, nee le 26/08/1960

Ceux-ci s'engagent a faire immatriculer la société et & en justifier auprés de La CCM dans un délai maximum

de 2 mois & compter de la date d'ouveriure du présent compte.
Si, a l'issue de ce délai, La CCM n'a toujours pas recu les justificatifs d' lmmatnculatmn demandes, elle se

réserve le droit, le cas échéant de refuser ou de suspendre.toute délivrance de moyens de paiement attachés
a ce compte. .

Conformément a 'article 1843 du Code Civil, a l'article 5 de la Loi du 25 juillet 1966 (article L210-6 du nouveau
Code de Commerce), a l'article 6 du décret du 3 juillet 1978 et/ou des articles 26, 67 et 74 du décret du 23
mars 1967 : la société réguliérement immatriculée peut reprendre les engagements souscrits par les personnes

issant au nom de la société en formation. Ceux-ci sont alors réputés avoir été, dés l'origine, contractes par la

ciété en cause.

ette reprise s'effectuera, selon le cas, soit :
- par la signature par les associés des statuts, comportant en annexe, la liste exhaustive des actes

accomplis (et des engagements pris) pour le campte de la sociéete. L'immatriculation de cette derniére
emporte alors reprise desdits engagements, *
- par mandat donné par les associés dans les statuts ou par acte séparé de prendre des engagements

précis et déterminés. L'immatriculation valant également reprise.
cet effet, est jointe en annexe du present contrat, soit la copie des statuts signés par les associés

cnmpagnée de I'annexe prévue, soit la copie des statuts signés par les associés preévoyant mandat ou
ompagnée, le cas échéant, du mandat donné par acte séparé.

compter de l'immatnculation et dans I hypothese ol les engagements suuscrlts par les personnes agissant au
m de la société en formation seraient repris par la société régulierement immatriculee, le présent compte

nctionnera sous la signature de son représentant legal. La désignation de mandataires éeventuels pourra
onner lieu a 'édition d'un avenant au présent contrat.

Pour le cas ou les engagements ne seraient pas repris par la société (notamment en cas de non
immatriculation), "les fondateurs et/ou mandataires seraient personnellement et solidairement tenus des

presents engagements Ceux-ci étant alors considérés effectués pour leur compte des l'origine.

Fait Ie 20 mars 2009 & BERGERAC .
Signatures des fondateurs, mandataires spéc:aux de la Calsse de Crédit Mutuel.

. -
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. La Caisse de Credit Mutuel de Bergerac

Crédit & Mutuel

EXTRAITS DE COMPTE

Sud-Ouest

LETTRE DE DISPENSE D'ENVO! A DOMICILE

12-2009-7P70Y1

Groupe Arkéa

LLe soussigné SOCIETE SARL ALLET FINANCEMENT titulaire du compte 0581 70389690 49, portant le n°®
de contrat NA25812579, représentée par MONSIEUR ALLET PIERRE, Mandataire, MADAME ALLET
FRANCOISE, Mandataire, demande & la Caisse de Crédit Mutuel ci-dessous désignée, teneuse dudit
compte, qu'aucun extrait ne lui soit adressé, par voie postale, & son domicile.

Il s'engage, par conséquent, a se tenir informé des opérations inscrites au débit ou au credit de son compte

par tous les moyens a sa convenance parmi ceux proposés par le Crédit Mutuel du Sud-Ouest.

Il reconnait, en outre, qu'a défaut de contestation de sa part dans un délai de 30 jours calendatres suivant sa

derniére consultation par I'un ou l'autre des moyens tels que définis precedemment,

accepté ces operations.

" Fait 8 BERGERAC, le 20 mars 2009,
- En double exemplalre

il sera réputé avoir

1 place Bellegarde
.24100 BERGERAC" -
" "SIREN D314'136 888 RCS Bergerac

ALLET PIERRE
Né(e) @ VINCENNES
Le 26/08/1952 et demeurant

. CROUX .
24100 BERGERAC

Mandatairer

ALLET FRANCOISE
Née a SALLANCHES .

Le 26/08/1960 et demeurant

CROUX
241 00 BERGERAC

Mandataire .
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0581 G2 20/03/09 16:18:15
RECU D'OPERATIONS
Nous avons ie plaisir d'enregistrer ies
operations suivantes
EUR

ALLET PIERRE LUCIEN PAUL
CCM de BERGERAC

-

.Cuda Date de N*® Libellé de l'opération

Opeér. - Montant Produit | Valeur | Opération | Renseignements Complémentaires |
VIR 5000.00 [ CHQ4 | 20/03 | G2.004 | VIREMENT A SARL ALLET FINANCE N°07038969049
CHQB/| 20/03 1 G2.004 | VIREMENT DE ALLET PIERRE LUCI N®07025145943

)

0581 70251459 - - C))\M) |

li

ALLET PIERRE LUCIEN PAUL
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1')Ia. T .
Sociéts Clvile Immobiliére au capital de 2,000 €, dont [e slege social 93t & BERGERAC (24100),
immatriculée au RCS de BERGERAC s0us |8 numero

. représentéa par Monsisur Alexandre' FRONTERE; Gérant,

"' ci-aprés dénommés « le Bailleur»,: - -

D’'uns Pan,
2°) La SARL ALLET Flnapcement : |
Demeurant 4 BERGERAC {24100).80 rue Neuve.d'Argenson,
SARL en cours de création, représentée par Mr Allet
Courller en crédlt immobilier et assurances lides au credit,
~cl-aprés dénommé « le Praneur s, IR LR

| b‘autra Part, -

- ILAETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT:

Le Baillur loue au Preneur qui accapte {es locaux dont fa désignation suit :

Poslonation

Les locaux loués dépandent d'un immauble gis 3 BERGERAC (24100) 60 rue Neuve d'Argenson, - -
lls comprennent

-un bureau sis au 18f étage de 130 m2, .
~ auquel est attaché une entréa commune ds ITmmeuble. o
I st pracisé que chagque pidce & usage do bureau louée comporte un-chauffage reli¢ au chaufiage central

Indlviduel & ia partle louée,
-Des sanitaires privalifs situés dans |a cour commune de l'immeuble.
| existe un comptaur électriqua propre a la partie louée.
En ce qui conceme,I'sau courante el le gaz, le focal est aquipé de compleurs propres.

~ Toutce qui est cl-dessiis désigné constitue « la chose louse » ou «ies locaux » au sens du present contral.

= 7w ) g Preneur déclarg bien cdnnaltie la chose loude pour avoir visitée proelablement aux prasentes.
L 1O Enoulre: i reconinalt 8lre en possession d'une.fiche de renselgnements résultant d'un projel des presentes’ et
" correspondant exactement & la désignation ci-dessus et indiquant :
-+~ --La durée dp.la localion proposée, le montant et les termas de paiament de loyer ,
Le montant des ‘charges locatives figurant dans le. dernier décompte de charges ains! qu'une estimation

;o ... .prévislonnella du montant de ces charges.

. La chose louéde ast axclusivement destinée & I'activité professionnelle de Bureau d'Etude du Preneur, & 'exclusion

e de toule actlvité commerciale, industrielle ou artisanale st de ‘tout autre usage resultant de son- objet social-de
. | courtage en crédit immobilier et assurances liées au crédlt, celul-ci déclarant expressement n'exarcer dans les
| llsux louds aucund activité.susceptible de lul conférer ainsl la propriaté commerciale.. N o

| Celul-cl ne pourrd en oulre y exercer aucune autre aclivitd ni l'uliliser a'titre d'habitation, ni en faire sa résidence: .-~
.+ secondaire que ce soit paur lui-méme ou toute autre personne, méme par simple' prat; commeodits personnelle ou-. -
autre, flt-ce & titre temporalre ou momentané, | | S o
Il roconnatt que leg locaux sont conformes 4 ses besoins ef & l'utllisation professionnells envisagss.
Le Prensur, ses préposds ou loutes autres personnes auront accés aux locaux louds par la porte d'entrée

A

| ) . A
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princlpale axcluslvemant. . - - R SRR I
I est interdit au Prensur d’embarrasser, d'occuper méma temporalrement ou d.annexer méme partiellement les

parties de 'ansambls immobilier non comprlses dans la présenta location, S S

| ‘exarcica’ de touta profession, dctivité ‘ou l'usage aulre que professionnal autorlge conatitugront Una intraction
antrainant | résiliatien du bail 8ans misa en demeure praalable, | S
Pandant touts Ja durde du bail, 'auterisation donnee au Prensur d'axercer la profession prévue ['oblige a se

conformer & tous réglemants et arr&tds, injonctions administratives ou toutes modlfications las concernant et a en
supporter les frals, le tout sans recours contre le Railleur ef de manidre A ce que ca dernier ne ‘soit jamais.

racheyché ou inquialé & ca sujet: | . | -
L& Praneur fait son affaire de tous les griefs qui seraiant faifs au Railleur & son sujet pour f'exercice de son achivité,

da manidre que ce darnier ne soit jamais inquiéts et golt garanti de loutes les conséquences qui pourraient en
rasylfter. La Prensur devra toujours axefcer son activitd conformément au raglement de copropriéte.

la Pfanaur',déciiara.p'rancjra,a: sa charge les travaux de mise en conformitd des locau afin de se conformer aix
normes en vigueur. pour ['axercice de sor activité, méme si ces travaux consliluent des Qrosses raparations

incombant selon.les clauses cl-aprés au Bailleur ot taconnalt qu'il masure an conséquence 'étendue_de. catte

charge. . : R L
Do médme an cours de ball; ls Preneur gera tenu de faire effactuer A ses frais tous les travaux y compris ceux

qualifiés de gros travaux procedant d'une injonction administrative pour les besoins de mise aux normes des
focaux et an application de dispositions spécifiques.-a l'activit 8xX8rcaso.

Le présent contrat est soumis 4 la lol N® 48-1360 du 197 saptembre 1848, aux dispositions non contraires du
Code Civil 8t aux dispasitions de la fof N” 82-526 du 22 juin 1982 qui ne sont pas acartées par ['article 75,-2° de

ce texte. - -

| @ Bailleur déclara que les lscaux objets de la présente location antrent dans le champ d'application de Farticle L.

831-7 du code ds la construction et de Fhabitation.
La Ballleur déclare que les locaux loués ont une affoctation réguliére d'usage profassionnel au regard des ragles

adminisiratives.

La présente location est conssntia et accaptaa pour une durde da Six années entleres at consécutlves qui

commaencera & courlr o 18" Avril 2009 pour se terminer e 31 Mars da I'année 2015. .
AVaxpiration de la duréa iniliala ci-dessus fixde, |a présent contrat 8e poursulvra par tacite reconduction pour des

périodps succassives de Bix anndes. A défaul de volanié contraire manifestee par funa ou ['sutre des parties
salon les régles prévues ci-apres pour donner congeé.

congs

Toltt congé davra atre nollfié au moing six mols a l'avance par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception ou par acte d'huissier da justica. " |
. s dblai de six mals cl-dessus constitue e « délai de préavis » au sens du présent conlrat,
Le délai.de préavls courra & compler du premier jour du mois suivant [a récaption d la lettre racommandee od 8

slghification du congé par huissier. .
En cas de congé notifié par le Ballleur, le Preneur neé séra radevable, pendant le délai de préavis, du loysr et des

chargas que pour le temps ol Il aura occupd réellemant la chose louge.
En cas de congd donné par (e Prensur, celui-ci sara radevable du loyer el des charges concernant tout le délai du

préavis, et davra repecter (ensemble dae clauses du bail, sauf si la chose loude se trouve occupéa avant la fin
du défal par un autre focatalre en accord avec la Bailleur.

_ Le présent bail asl cqnsehll ot accepté aux conditions générales suivantes, que les parties s'obligent a executer,
chacune an co-qui la concems,. . .

Qecupation - :_{QUIllllqng_g_ | % M

Yeure de réception 28.Avr. 17093



Meubles et objets mobiliers: =~ - - R :

Le Preneur garnira le logement et le maintiendra garni, pendant toute la durée de la location, de meubles ef
objets mobiliers lui appartenant et d'une valeur suffisante pour répondre du paiement du loyer et de l'exécution
des charges et conditions du bail. |

Usage: " °. LT o T . LT o ‘

Le Preneur usera paisiblement de la chose louée suivant la destination prévue ci-dessus. Il s'engage a ne pas

1?

modifier cette destination. - * - - , *
. Il s’engage .a respecter-lé réglement de copropriéte de’ limmeuble, dont il déclare avoir pris connaissance, et
. toutes les décisions qui seraient prises & compter de ce jour par 'assemblée des copropriétaires relativement a
~l'usage de immeuble.- -~~~ - - | . - R |
[ s'engage en outre a respecter le réglement intérieur de limmeuble. A
Le Preneur s'éngageé a ne poser a ses frais, a4 1a porte des locaux, que des plaques dont 'emplacement, le fype et
. les dimensions auront été agrées par le Bailleur et les associés ou le gérant de immeuble.
. - Le Preneur s'engage & né pas faire stpporter aux planchers une charge supérieure A leur résistance telle que
prévue aux normes envigueur.' .- - e A
" Le Prenelr s'engage a ne pas.introduire dans les locaux de matieres dangereuses, et notamment aucun produit
explosif ou particulierement inflammable. * . . - - S :
. “Ler Preneur s'engage ‘a prendre toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous les appareils, conduites et
canalisations. Il s'engage & n'exiger du Bailleur aucune indemnité ni diminution de loyer pour toute interruption
..dans les services de ''mmeuble et notamment, 'ils existent, ceux de ventilation, de climatisation, de chauffage
central, d'ascenseur; ni pour fous accidents ou tous dégats qui pourraient survenir dans les lieux loués par suite
de rupture de canalisations, de’ gaz, d'eau, d'électricité ou de chauffage central, renoncant dés a présent a
exercer toutes actions: de ce chef contre le Bailleur, le Bailleur s’engageant toutefois a faire le nécessaire pour
remédier, dans la mesure ol cela pourra dépendre de lui-méme, aux causes de Iinterruption.-, | |

En cas d’expropriation pour cause d'utilité publique, il ne pourra élre reclame au Bailleur, tous les droits du

Prenetr étant réservés contre la partie expropriante.
D'une maniére générale, tous abus de jouissance pourra entrainer la résiliation des présentes.

l.il_J

Visites : - g
Le Bailleur pourra visiter la chose louée ou la faire visiter par toute personne .mandatée par [ui, pour la

surveillance et Pentretien de limmeuble et de foutes installations, une fois par an et toutes les fois qu'l le jugera
utile. ' . ‘
I pourra également en vue de la vente ou de la relocation de la chose louée la faire visiter chaque jour ouvrable
durant deux heures qui seront fixées par lui entre 10 heures et 18 heures. - |

" Cession —Sous-location : . .. * -
_ Les locaux ne pourrant-servir ni au dépdt ni a la livraison de marchandises.-De méme, les locaux.ne pourront &tre
utilisés pour ta domiciliation. collective des siéges sociaux de sociétés, sauf autorisation expresse du Bailleur.

. Le Preneur ne pourra exiger aucune exclusivité ni réciprocité de la part du Bailleur; en ce qui concerne les autres

_ locataires Gu occupants de fimmeuble. - - e e i e T LT e

. Le Preneyr. devra “occuper  le logement par. lui-méme exclusivement, -ses-préposés et commettants. En

" “conséquence, il ne pourra pas céder les droits qu'il tient du présent bail, transférer; apporter, ni sous-louer, ni
.méme. préter,. fout ou partie. de la chose louée- sans I'accord.du- Bailleur, a.peine 'de nullité-du transfert et de

_ résiliation de plein droit du présent Bail. . Lot e e e Tt

" L& Preneiir personne physique devra notifier au Bailleur par leftre recommandée avec demande d'avis de

. réception dans le mois.de I'événement fout changement d'état civil pouvant survenir au cours du: présent baif ou

) deises'n?cqnquctiup‘s.. L S . e L e e
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" Entretien - réparations |

" Prengur: . , . L S T e T
Le Preneur aura.a sa charge P'entretien courant de la chose louee, les-menues- réparations-et 'ensemble des

. réparations locatives,définies par le décret n°.82-1164 du 30 décembre 1982, et toute réglementation ulteérieure,
sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure,
Le Preneur maintiendra les lieux louds en parfait état d'entretien et effectuera pendant le cours du bail et a ses
frais toutes les réparations qui seraient nécessaires. Le Preneur prend en charge. foutes les..réparations

d’entretien.et de- gros entretien et [es réparations locatives, que ces réparations’ portent sur les parties:privagves
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louges ou Jes parties communes & 'ensemble des occupants de limmeuble considére:

Sont setles ‘&'la charge du Bailleur 1és grosses réparations visées & Iarticle 606 du code civil tant au titre du gros
geuvre qu'en ce qui concerne les éléments d’equipement des locaux et selon les applications qui en sont faites
par la jurisprudence. -~ © " * S

-

Le colt des travaux d'entretién"ou de gros entretien portant sur les locaux & usage privatif sera entiérement a la

charge du Preneur. |
I supportera au prorata des {antiémes ou des charges speciales affectées aux lofs concernés les fravaux

d’entretien ou de gros entretien des parties communes ou a usage commun.

En fin de bail, c'est-3-dire & ia date & laquelie le présent bail prendra effectivement fin méme si elle est antérieure
a la date contractuelle du terme et quelle qu'en soit la cause, les aménagements de toute sorte, méme ceux
imposés par des dispositions administratives, deviendront automatiquement et de plein droit propriété du Bailleur,
& moins que celui-i ne préfére demander le retablissement des lieux dans leur état initial {pour des travaux non
autorisés). ~ - . - ) |
De convention expresse; le renouvellement ou’ Ia
accession.” = e : ; ,
Le Preneur entretiendra, a ses frais, les lieux loués en parfait état afin de les rendre dans cet état lors de son
départ. De méme, le-Preneur devra-faire entretenir réguliéremént et au-moins une-fois par an, par une entreprise
qualifise, les éléments d'équipement générateur de chauffage a combustion-et cetix productifs d’eau chaude qui
- sont installés et répertoriés dans la désignation. il en est de méme des conduits de fumée et'd'aération. -~ =
_e Preneur ne 'devra en aucun cas, fien faire ou-laisser faire qui puisse deteriorer les locaux et avisera le Bailleur
mmédiatement de tous dépréciations, désordres, dégradations ou détériorations qui se seraient produites dans
es lieux loués et'sous peine d'étre tenu personnellement responsable du paiement au Bailleur le montant du
nréjudice direct ou indirect résultant pour lui de ce sinistre et du retard apporté a sa déclaration aux assureurs, En
cas d'inobservation de ce devoir d'information, le Preneur supportera le colt de tous les travaux, y compris les

LI

reconduction tacite éventue! du présent bail entrainera

+

4

grosses-réparations occasionnées.

Bailleur : | | .
De son coté, le Bailleur est obligé, sous réserve des dérogations et aménagements prévus au présent contrat de

délivrer au Preneur la chose louée et de la maintenir en I'état de servir a 'usage prévu par le contrat et d'y faire
toutes les réparations nécessaires autres que locatives et definies ci-dessus. :

Troubles de jouissance : -
Le Preneur devra souffrir sans indemnité la réalisation par le Bailleur des réparations qui deviendralent urgentes,

sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, quelle que soitla durée des travaux, excédat-elle
plus de quarante jours et laisser traverser ses locaux par toute canalisation nécessaire. -‘
A l'occasion de tous travaux, le Preneur devra débarrasser 4 ses frais les meubles, tentures, coffrages, appareils

et agencements installés par ses soins dont la dépose serait nécessaire.

Aménagements-Transformations

Aménagements . + o

L.e Preneur ne pourra réaliser que des aménagements qui ne constitueront pas une transformation de la-chose
louée. SN |
Transfofmation: * ~ " * Co

Touté transformation nécessitera I'accord éxprés et écrit du Batlleur. I

A défaut de cet accord, le Bailleur pourra exiger la remise en I'état de la chose louée ou des équipements, au
départ. du Preneur 3 ses frais, ou conserver les transformations effectuées sans que te Preneur puisse réclamer
aticune indemnité pour les frais engagés. R - T B
Le Bailleur pourra également exiger, aux frais du Preneur, la remise immediate des Jieux en 'état au cas ou les
transformations ou-aménagements mettraient en péril le bon fonctionnement ou fa sécurité de la chose louée.
Tout projet d'aménagement ou de transformation devra, avant realisation, étre autorisé par’le Bailleur au vu des
documents permettant d'apprécier l'importance et la consistance des travaux (plans, descriptifs de travaux, notices
technigues). En outre, le Bailleur pourra imposer la surveillance d'un architecie ou d’un bureau d'études agrée

par lui dont les honoraires seront supportés par le Preneur. |

Amiante — Termites — Plomb - Normes - B
Dans [hypothése ol le Preneur réaliserait des travaux d’amélioration ou de reénovation dans'les conditions
‘prévues au bail dont I'exécution nécessiterait des travaux de retrait ou de confinement d'amiante, mais dont l'etat
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de conservation n'imposait pas ces travaux de relrait ou de confinement, Il est expressément prévu que le colt de
ces travaux sera a la charge du Preneur, lequel devra prendre les mesures conservatoires appropriees.

l.e dossier techniﬁue amiante défini & I'article 1334-26 du code de la santé publique est tenu a la disposition du
Preneur. o A ' . | .

Dans 'hypothése ol -le Preneur constaterait.fa présence de termites, il en fera la déclaration & la. mairie
conformément & 'article L. 133-4 du code de la construction et de I'habitation. En méme temps, il informera le
Bailleur de cet état de fait et joindra a sa notification une copie de la déclaration en Mairie.

Le BaElieur déclare qu'il wa regu-aucune notification du Préfet |ui imposant de réaliser des travaux ou ['informant
qu'il fait procéder aux ftravaux nécessaires pour supprimer les risques liés 4 la présence de plomb dans
I'immeuble. . . - - ] : Co :
Le Bailleur déclare que les locaux loués répondent a !a réglementation en vigueur en matiére d'hygiéne et de
sécurité, le Preneur devra faire le nécessaire pour ce maintien en vigueur pendant la dureée du bail. .

Le Bailleur déclare que depuis qu'il est propriétaire il n’a regu ‘alicune indemnisation au fitre des catastrophes
naturélles ‘ou des catastrophes technologiques affectant les locaux loués et que’ I'ancien proprietaire ne I'a
informé d’aucune indemnisation & ce fitre ainsi qu'il résulte de I'acte de.vente re¢u par Maitre IMBERT; notaire a
BERGERAC le 21 Decembre 2007. | | -, | -

Le Bailleur déclare:qu’il n'a jamais exploité dans les lieux d'activite polluante ou irradiante. Il déclare. qu'a sa
connaissance aucune activité polluante ou radioactive n'a été exercée dans limmeuble et que celui-ci n'a pas
servi a I'entreposage de dechets. L | o B

Responsabilité — Assurance . . e e

Le Preneur répondra des dégradations et pertes qui pourraient survenir pendant la durée du contrat dans les
locaux dont if a Ja jouissance, & moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure ou par faute
du Bailleur. ’ o

I devra pendant toute la durée du contrat faire assurer la chose louée auprés d'une compagnie notoirement
solvable et pour une somme suffisante contre les risques dont il doit répondre en qualite de locataire, notamment
contre l'incendie, les dégats des eaux, les risques locatifs et le recours des voisins. De la méme maniere, il devra
également faire assurer son mobilier. . :
Il sera seul responsable des dégats occasionnés a la chose louée, aux occupants et autres personnes Sy
trouvant, par,lui-méme par les personnes dont il doit répondre et par les objets ou autres qu'il a'sous sa garde.

Il ne pourra inquiéter le Bailleur & raison des troubles ou des dommages subis du fait des autres locataires ou
occupants de limmeuble ou de toute autre personne; it se réserve la faculté d'agir directement contre I'auteur du
dommage.. .. = . | | | -

Le Preneur devra faire son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous degats causes dans.les
lieux Joués di fait de troubles, émedtes, gréves, ainsi que des troubles de jouissance en résuitant, sans toutefois
que ceci puisse entrainer pour le Preneur I'obligation de reconstruire. T S |
Le Bailleur ne pourra, en.aucun cas et & aucun titre, &tre responsable des vols, détournements, détériorations ou
actes criminels, dont le Prepeur, pourrait étre victime dans les fieux loués, le Preneur devant faire .son affaire
personnelle d'assurer.comme il le jugera convenable [a garde et la supveillance des logaux 4 lui lougs, le Bailleur
ne souscrivant auciine garantie a cet égard. |l en sera de méme pour tout dégat ou vol sur véhicule, . ... - ..
Le.Preneur assurera ses biens et se garantira contre les risques professionnels de,son activité les risques locatifs
et les pertes de jouissance et généralement dans une police multirisque d'assurance. o I

Le Preneur devra maintenir et rénouveler les assurances pendant-toute 1a durée di bail, acquitter réguligrement
les primes et cotisations et justifier du tout au Bailleur. Ces polices devront comparter une.clause de renonciation a

" recours ; le Bailleur et ses’ assureurs envers le Preneur et réciproquement le Prengur et ses assureurs contre le

Bailleur, ~ . . . . e e L .
Si des. sous-locations ou cessions étaient réguliérement réalisées, les. renonciations & recours. réciproques
devraient figurer dans les contrats d'assurances de toutes les parties en c,’gu'se :.Bajlilgep_r,_ll?r;en.eur,.s*qq_‘s-;l,nc‘atajrp:
cessionnaire. . . . . . o T DT
Lé Preneur devra 's'assurer pour la responsabilité y compris celle des tiers consécufive aux fravaux qu'it réaliserait
dans les locaux loués. B T T LT
Si I'activité exercée par le Preneur entrainait soit pour le Bailleur soit pour les colocataires soit pour les voisins des

%
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surprimes-d'assurances, le Preneur sera tenu & la fois d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime par {ui
payée et en outre de le garantir contre toutes les réclamations d'autres locataires ol voisins.” -
Le Preneur devra déclarer immediatement au Bailleur tout sinistre quelle qu'en soit I'importance, méme s'il n'en
résulte aucun dégat apparent. | |

L.e Preneur s'engage a aviser par lettre recommandée ‘avec avis dé réception le Bailleur et les auires locataires
de toute cause de risques aggravants pouvant résuiter de son activite ou de toute’ modification de celle-ci. Faute
de s'y conformer, il s'engage & indemniser- le Bailleur de toutes les conséquences issues du non respect des
dispositions de I'article L. 113-4 du code des assurances qu'il aura ainsi fait supporter au Bailleur,

Etatdeslieux - . & | T S

Fs

. i ' . . Cy :
Le Preneur reconnait que le Bailleur lui a remis a la prise de jouissance les locaux en état rénovés sols, plafonds
et murs entierement refaits: a neuf.. Lo -

Il est précisé que les locaux sont livrés en état, rénovés en vue de la présente location, peintures murs,. plafonds,
sol de plancher en chéne. . . . e
Adéfaut d'état des fieux établi par.le Preneur fors de la remise des clés au Preneur, celul-cl sera réputé avoir regu
les locaux en parfait état. W e o o e e
Un état des lieux sera établi contradictoirement ou par huissier de justice en fin de.bail lors de la restitution des
clefs. |

Solidarité — Indivisibilité. ., . = - | - L i

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses heritiers et représentants comme
aussi entre chacun de ces derniers et fous autres coobligés pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que
pour 'exécution en général du présent contrat et les frais de al signification prescrite par ['article 877 du code civit

seront-a la charge exclusive de ceux a qui elle sera faite.

i

LOYER ET CHARGES

Loyer *
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de HUIT MILLE QUATRE CENTS

EUROS (8.400 €), qui sera payable mensuellement et d’avance le premier jour du premier mois de chaque
période, par termes de SEPT CENTS €, le paiement du premier terme devant avoir lieu lors de ia remise des clefs

au prenedur. .
Le loyer sera payable au siége du Bailleur ou aux bureaux de la personne gérant en son lieu et place lesdits
locaux. |

Révision .

Le montant de ce loyer sera révisé chaque année 2 la date anniversaire de la date d'effet du présent contrat, soit

le premier avril en fonction de la variation de l'indice national du codt de la construction publié par NSEE ou de
‘tout nouvel indice qui pourrait luj étre substitue. . o T ’

L'indice de base est celui du Béme Trimestre 2008, soit 1594.

Cette indexation automatique aura lieu sans qu'il soit nécessaire d'une demande en revision, o |
La période de variation de l'indice prise en considération sera toujours égale &'la durée s'écoulant entre chaque
indexation. . L | . - -
Dans le cas o lindice ci-dessus ne pourrait plus étre appliqué pour quélque cause que ce soit, il sera fatt
application & compter de cette date de (indice le. plus voisin parmi ceux existants alors applicable et publiés par
'"NSEE ou un organisme dé substitution. A défaut pour les parties de se mette d'accord sur cet indice le plus voisin
dans un délai de trois mois & compter de fa date a laquelle I'une des parties aura propose a l'aulre, par écrit, un
indice de remplacement, celui-ci sera déterminé & dire d'expert pris sur la liste des experts pres fa Cour d'Appel
de Bordeaux. Les honoraires et frais de V'expert et de sa désignation seront supportés en partie égale par le

Bailleur et le Preneur. . . . ‘
L e Bailleur déclare gue les stipulations relatives a l'indexation annuelle du loyer constituent pour lui un motif

déterminant de la conclusion du présent contrat sans lesquelles celui-ci n'aurait pas été conclu ce qui est
expressément accepté par le Preneur. L | - .

TVA- - _ 1
Le Bailleur se réserve la faculté d'opter en cours de bail ou de ses reconductions ou renouvellements pour la TVA.

Le Preneur déclare dés a présent accepter cette option, s'il se trouve lui-méme as:sujretti.* . | ‘

i ce
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Charges - - 7 I . .
Le- Preneur rembcursera au Bailleur sa part dans les charges récupérables qui seront exlgtbles nctamment en

contrepartie : ‘
Des services rendus liés 3 'usage des dlfferents éléments de la chose Icuée

De tout'impdt ou ccntnbutlen que le Batlleur est en droit de recuperer sur Ie greneur et Ies charges !ccatwes

visées ci-dessus. :
Les charges recuperables ferent Fcbjet de prcws:cns péncdlques payables en meme temps que ie Icyer et_d une

régularisation’annuelle, .~ "+~ : -
e fait pour’le Bailleur de ne pas réclamer le palement Ie palement des charges auxquelles le Preneur est tenu ne

peut entramer une rencnc:aticn de sa part. |

] . 'r-ll - 1
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Quittance et recu . - - - : - S

Lorsque le Preneur en fait a demande Ie Ballleur est tenu de Im rernettre gratmtement une quuttance SOUS
réserve des droits de qmttance Lo
Daris tous lesicas ol le Preneur effectue un paiement partiel, un regu pcurra i 8tre'vemis; - . Y -

La quittance ou le requ’portent le détail des sommes versées par le Preneur, drstmguant le lcyer et Iea autres
.charges et menhcnnent I’:mputatlcn que Ie Preneur a declare dcnner au paiement effectué:- o -

Dépct de garantle
e Preneur a & l'instant mémeé versé au Bailleur qui le reconnait et lui en consent bonne ‘et vaiable quittance, Ia

somme de SEPT CENTS EUROS (700 €), montant du dépdt de garantie représentant un mois de loyer.
Cette somme’séra conservée par le Bailleur pendant toute la durée du bail jusqu’au réglement entier et définitif

de toute indemnité quelcongue- que le Prenéur pourrait devoir au Bailleur & 'expiration’ du bail et-a sa sortie des
lieux. Elle est remise au Bailleur a titre de nantissement en application des articies 2071 a 2084 du code civil.
Dans' le cas-de résiliation-du_bail pour non”exécution de ces conditions, ce versément dé dépét de-garantie
restera acquis au Bailleur & titre d'indemnité, de dommages et intéréts sans prejudice de tous aulres.

En cas de révision du loyer, cette somme sera augmentée ou diminuée prcpcrtlcnnellement a la variation du

loyer.

=d
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Clause résolutoire :

| est expressément stipulé qu'a défaut de paiement d’un seul terme ou fraction de terme de loyer ou accessoire a
son échéance, ou en ¢as d'inexécution d'une seule des conditions du bail ou a.défaut de paiement ‘'des frais de
poursuite, et un mois .apres une mise en demeure restée infructueuse, le bail sera résilié de plein droit, m"me

ddns le cas de palement ou d'exécution postérieurs a I exp:rancn du délai ci-dessus. ..
A cet égard, il est, précisé que sont sanctlcnnahles par le jeu de la clause résolutoire et selcn les mémes
modalités, les charges 6t conditions du bail mais aussi le non-respect des clauses insérées sous les divers

paragraphes ou partles presentes En conséquence, le présent bail sera, résilie apres .une, ,Simpla :mise en
demeure d'exécuter la ou les clauses concernées du.bail. restées sans eﬁetpendanl Ie delal d‘un mois, . -
Adéfaut d' executlcn ou de palement dans le délai d’un mois, I expulsncn pcurra mtervemr aur SImple crdcnnance

de référé qui ccnstatera elmplement 'acquis de la clause résolutoire. .
Toutefois, il est rappelé qlie le changement d' utilisation des locaux et'd’e destmatlcn par le Preneur entraine

résiliation de plein droit sans mise en demeure préalable.
La présente clause résolutoire et ses effets immédiats ne prwent pas |2 Bailleur de son dI'OIt d exercer la resmatlcn

]udlmaire pcur Ies mémes farts cu cmlsalens

En cas d' mcbservatlcn par le Preneur des cbllgatlcns deritretien ou de travaux 3 sa charge le” Bailleur aura
d’autre part 1a fagulté dlstmcte un mois aprés une simple notification par leltre recommandée restee sans effet, de
faire exécuter I cbhgatlcn méconnue par toute entreprise de’ son choix aux frais, nsques et penls du Preneur. Les

frals de cette tnterventlcn § ajeutercnt de plein droit eu premier terme suwant

A defaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme d'apres le présent bail,
quinze jours aprés une simple lettre recommandée demeurée sans stite, le dossier sera transmis a [huisster, et
les sommes dues. autcmathuement majorées des frais du contentieux et independamment de fous frais de
ccmmandement plus un intérét fixe ay taux de base. bancalre le plus haut suf ie,marché majoré de frois points.

L"ingemnité'.c'cccupatig_ri_a }aicharge_ du Preneur en cas de ncn-déiaissemenl des Iccaux _et de defaut de

p e



récupération effective ibre de tout dien aprés resiliation de pleiﬁ droit ou judiciaire ou expiration du bail sera
établie sur la-base journaliére d'un pour cent (1%) du loyer, au besoin a titre de pénalite forfaitaire.

Restitution des locaux | . | |
En fin de bail, le Prenéur devra, quinze jours & lavance, informer le Bailleur de la date de son démenagement et

lui communiquer sa nouvelle adresse. - . . : -
Avant de-déménager , le Preneur devra, préalablement & fout enlevement, ‘méme partiel,- des mobiliers ou
matériels, avoir acquis la totalité des termes de loyers et accessoires et justifier, par présentation des acquits, du
paiement des contributions & sa charge tant pour les années.écoulées non prescrites que pour I'année-en cours.
Le Prefieur devra au plus tard le jour de l'expiration du bail rendre les biens immobiliers donnés a bail, en bon
état de réparation et d'entretien selon les obligations Iui incombant aux termes du -présent bail, ce qui sera
constaté-par un état des lieux & la suite duquel le Preneur devra remettre les clefs au Bailleur.

Au cas ol le Preneur ne serait pas présent aux jour et fixés pour I'état des lieux, celui-ci sera etabli-par-un huissier
qui pourra se faire assister d'un serrurier pour pénétrer dans les lieux, les frais correspondants étant a la charge
du Preneur. A - S |

Si es réparations ou travaux s'avéraient nécessaires, le Preneur devra dans les huit jours calendaires de ia
notification des devis établis par.un bureau d'études techniques ou des entreprises agrées par le Bailleur donner
son accord pour lesdits devis. : | -

Sije Preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra s'engager, a titre de condition essentielle
et déterminante, ‘4 les.faire-exécuter par des entreprises qualifiées et agrées par le Bailleur et dans les délais -
d'usage en fonction de Ia nature et limportance des travaux de remise en éetat a effectuer. |

Le Preneur, pendant la durée nécessaire pour la remise en état et & compter de I'expiration du bail versera au
Bailleur une indemnité journaliére fixée d’ores et deja a 1/300 du montant du dernier loyer annuel révise,
accessoires compris. . : | BN | —

| a libération dés lieux ne sera considérée comme. effective qu’aprés remise des clefs et sous réserve que les
locaux soient débarrassés de-tout objet, mobilier, matériel. A defaut, le Bailleur aura droit au paiement du loyer

mensuel jusqu'a constatation de cette libération effective. Toute libération en cours de mois entraine paiement de
'intégralité du loyer mensuet. ST . .

Indivisibilité * :
Le bail est indivisible au seul bénéfice du Bailleur, notamment en cas de sous-location partielle. En cas de co-
preneurs par l'effet de mutations quelcongues, ['obligation des co-preneurs sera réputée indivisible et solidaire.

Frais - Contentieux
Le Preneur supportera tous les frais et honoraires afférents aux présentes et de leurs suifes ; il paiera notamment

les frais et honoraires du rédacteur des présentes évalués a 260 € HT en ce qui le concerne (sauf la somme de
250 € HT restant a la charge du Bailleur) et tous les frais d’enregistrement de l'acte afin de lul conférer date

cerfaing.. . .. i -

Toutes contestations relatives au présent bail seront du ressort des tribunaux dont dépendent fes locaux.

" amrr

Domicile - - Tl e e Cotete T - S

Pour l'exécution des.présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile :

Jde Bailleur-en son sigge social ci-dessus ; -~ - - L o e SR e e wp pr o

e Preneyr.dans les:lieux loués. - - S '
Toute'modification devra étre notifice a {"autre partie par letire recommandée ou acte d'huissier, sauf avis contre
remise en main-propre: - .c . - ' + .

En‘cas de non réception de tout recommandé, la date de présentation vaudra notification effective.

-
.
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Fait-en trois originaux; dont.un pour 'enregistrement et un pour chaque partie.

ABERGERAC, le -
LEPRENEUR - - - " LEBAILLEUR .

M. Pierre ALLET Pour la SCI FIDIMMO
T T .M. Alexandre FRONTERE". .-;.-. ¢ -~
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SE A f.‘?ﬁ SARLAT LA- CANEDA (Dordogne); au siége- de POffice. Notarial, ci-

.*E:.if:'f:i' Maltre Phlllppe LAURENT Notaire Associé’ de ja Societe Civile
-i«‘{'-" S Profgssionhelle «Philippe’ LAURENT et Sandra: OUDOT», titulaire d'un Office
| 'Nut nal a SARLAT-LA-CANEDA 99 avenue de Selves soussigné, - :

A REGU le present acte cnntenant BAIL COMMERCIAL ala requete de :

Monsieur Alain Pierre CHAUVEROCHE agent administratif, et Madame
Agnes Sylvie Isabelle NIGEVANT, agent administratif, son epouse demeurant
ensemble a8 SARLAT-LA-CANEDA{24200), Le Mas Cavaillg, ~

Nas savoir :
Monsieur CHAUVEROCHE a SARLAT-LA-CANEDA’(24200) le 31 mai 1960

- Madame NIGEVANT a PARIS (7501?) le 27 décembre 1963,

Mariés, Monsieur et Madame en premiéres noces sous le régime de la
communauté de biens réduite aux acquéts -a défaut de contrat de mariage prealable a
leur union célébrée a la mairie de BEYNAC-ET-CAZENAC (24220), le 13 avril 1985.

Ce regime n'a subi aucune modification conventlonneﬂe ou judlc:atre depurs.

Monsieur est de nationalité frangaise. S - v

Madame est de nationalité frangaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont prasents a 'acte.

| ‘ BAILLEUR - D'UNE PART

Monsieur- Pierre ALLET, courtier, epoux de Madame - Frang:mse BOYE,

. demeurant-a BERGERAC {24100), Lieudit Croux,
Né 4 VINCENNES (84300) le 26 aot 1952, _
- Marié en premiéres noces sous le régime-de la communauté de biens reduite
- s, aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a son union célébrée’'d ia mairie
.. . de SAINT-PARDOUX- ET-VIELVIC (24170), le 7 septembre 2002,
- Ce régime n'a subi aucune modification conventlannelle c:u judtma;re depuus

De nationalité francgaise. LSRN Co e
Résident au sens de la réglementatton f:scale N Coe .

SN Représenté par Madame Valérie CHIOTTI en vertu de ia procuratlon qu rl lui a

donnée suivant acte sous seing prive en date a BERGERAC ‘du: 30 janvier 2009, dont

oy Ior:gmal est demeure ci-annexe.

N - - PO PRENEUR - D'AUTRE PART

Préalab!ernent aux présentes, il est premsé que si le présent bail intervient
entre plusieurs prenaurs et/ou plusieurs bailleurs, ceux-ci agiront solidairement entre

.- eux et seront toujours dénommés “Ba:[leur" et "Preneur”.

BAIL COMMERCIAL

o 'Le “Bailleur” loue a.titre de bail a-loyer commeri:ial “conformement aux
dispositions dés articles’ L 145-1 et suivants du Code de commerce au "Preneur” qui
accepte; les locaux dont la désignation suit.

VR
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DESIGNATION

A SARLAT-LA-CANEDA (DORDOGNE) 24200 15 Avente Aristide Briand. "
Un local i usage commercial et professionnel en rez-de-chaussée divisé en
deux pitces, I'accés pour stockage au couloir commun avec lautre local fommercial
oxistant et I'acods au w.c. commun aux deux locaux commerciaux. ~ oo T

]

Figurant au cadastre savair .
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DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf annees
antidres ‘et consécutives qui ont commencé & courirle ter février 2009 pour se
terminer le 31 janvier 2018. - e

" Toutefois conformément aux -dispositions de l'article 145-4 du Code de
commerce : * |

- Le "Preneur” aura dans les formes et dans les délais prévus a l‘article L 145-

g dudit Code, la faculté de donner congé a I'expiration d'une période triennale;
- Le "Bailleur” aura la méme facuité s'il entend invoquer les dispositions des

articles L 145-18, L 145-21 et L 145-24 du meme Code, afin de construire, ou de
reconstruire les locaux existants, de-les surélever ou d'executer des travaux prescrits

ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immaobiliere.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant fobjet du présent bail devront exclusivement étre
consacrés par le "Preneur” & l'exploitation d'un fonds de commerce de courtage en
crédit, crédit immobilier et assurances ides au crédit sans qu'il puisse en faire d'autre
méme temporairement, et ce dernier devra se conformer rigoureusement aux
prescriptions administratives et autres concernant ladite exploitation. :

Toutefois, conformément aux dispositions de larticle L 145-47 du Code de

. commerce, le "Preneur” aura la faculté d'adjoindre a Pactivité ci-dessus prévue, des

.- activites connexes ou complémentaires. A cet effet, le "Preneur” devra faire connaitre

"' son intention au "Bailleur” par acte extrajudiciaire en indiquant ia ou les activites dont

'exercice est envisage. | .

. De mame, conformément aux dispositions des articles L 145-48 et suivants du

 Code de commerce, le "Preneur” aura [a faculté de demander au "Bailieur”

I'autorisation ‘dexercér dans les fieux loués, uné ou plusieurs activités-non prevues aul

présent bail Cette demande devra atre notifide au "Bailleur” par acte extrajudiciaire et

comporter, & peine -de nullite, lindication de la ou des activités dont-l'exercice est
e”rjw{lsagé._ . . | ; A T

CHARGES ET CONDITIONS

" Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
_pareille matiére, et notamment SoUS celles suivantes, que le "Preneur” s'oblige a
exécuter. et accomplir, & peine de tous dépens et dommages-interets, et-méme de
résiliation des présentes.’ ST | | .

e 7 ETATDESLIEUX " -

- Le "Preneur” prendra les locaux loués dans l'état ol ils se trouveront au
moment de 'entrée en jouissance sans pouvoir exiger du"Bailleur"-de réparation-ni de

remise en état.
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Le "F-‘reneur ne peurra élever aucune réclamation ni exercer-aucun recours
contre le "Bailleur" pour vices de construction, apparents ou cachés, erreur dans Ia
désignation ‘ou dans la ‘contenance, mauvais état du. sol; sous-sol,- degradatnens
" insalubrités, cas de force majeure ou autre cause. - - ¢ S - -

.+ ;Toutefois, en raison du bénéfice des diverses garenties afferentes aux travaux
de construction prévues par les articles 1792 et suivants, et 2277 du Code civil
auxquelles peut prétendre le "Bailleur, le "Preneur” sebllge a informer sans délai le
"Bailleur" de tout fait de nature a rnettre en jeu l'exercice de ces garantles a peine
d en étre reSpensable S |I Y avalt negl:genee d' mfermatlen de sa part ~ ,

L ENTRETIEN, . -

Le "Preneur” entretiendra les lieux loués en bon état de reperatmns locatives
pendant la durée du bail, et il les rendra de méme a la fin dudit bail .
|| supportera toutes les réparations qui serelent rendues necessanres par suite
du” défaut d'exécution des réparations locatives: ou d' entretlen de dégradatlens
resultant de son fait; de celui de sa clientéle ou de ‘'son personnel: - ’
.0 Le "Preneur” sera responsable de tous avaries et accidents quelcenques qui

peurreient resulter de tous services et installations de I'imimeuble.

-+ . 8, pour-une cause quelconque, le remplacement des installations ou des
apparells se trouvant dans Ilmrneuble devenait necessaire soit par suite d'usure, de
vetuste, -de force majeure,” ou d'exigence administrative, !l sera entierement a la

charge du "Preneur” sans recours contre le "Bailleur".
Le "Preneur” fera son affaire personnelle de fagon: que le-"Bailleur" ne soit

Jamals inquiété ni recherché a ce sujet de toutes réclamations ou contestattons qui

pourraient survenir du fait de son activité dans les ligux loués . |
H aura a sa charge, toutes les transformations, améliorations et
amenagements nécessités par 'exercice de son activité, tout en restant vis a vis du
"Bailleur” garant de toute action, en dommages et interéts de la part des voisins, que
pourrait provoquer l'exercice de cette activité. -
Il devra faire son affaire personnelle, et & ses frais, de toutes adaptations et

amenagements nécessaires pour les normes de securité qui seraient prescrites par -
des dispositions légisiatives, réglementaires ou administratives, sans recours contre le

"Bailleur”,
- Le "Preneur” ne pourra emmagasiner ou entreposer dans que!que partie que

ce soit des lieux loues des marchandises. ou objets pouvant presenter des risques
pour les personnes, les biens, I'environnement.

G’ARANTIE

Le "Preneur” devra tenir censtemment garms les lieux Ioues de matenel
mobilier,’ marchandises, et stocks en quantité et de valeur suffisantes pour repondre,
en tout temps, du - paiement du loyer, des charges et accessoires, ainsi-que de

I'exécution de toutes les conditions du présent bail.
I} veillera a ne rien faire qui puusse apporter des troubles de jouissance au

~voisinage. :
. Le. "Preneur” devra satisfaire a teutes les charges de ville ‘et de pehce
reglement sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, sécurité, et autres charges dont les
occupants sont erdineirement tenus, de maniére que le "Bailleur" ne puisse

aucunement &tre inquiété ni recherché a ce sujet.
Le "Preneur”.devra prendre toutes les précautions nécessaires pour ‘éviter

toute deterteret:en gui sereit causée par le gel ou l'usage de produits eerrosrfs aux

_ installet:ens d'eau. -
Dans le cas d'installations effectuées par le "Preneur” dans les lieux ouverts

au public, I3 responsabilité du "Bailleur" ne pourra en aucun cas étre engagée pour
une cause d'accident, ou autre, qui pourrait suwemr du felt de ces mstalletiens

r e

MODIFICATION DES LIEUX - * -
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.’ Le "Preneur" ne pourra faire dans les lieux lougs, aucune 'cbns;tructionfciy
démolition, aucun percement de murs ou planchiers, pouvant mettre en péril 1a‘solidite
de immeuble.’ | . Lot

* ' Les travaux qui-seraient autorisés par le "Bailleur" ou envisages dans les
conditions” ci-dessus exposees, seront faits,  aux frais du. "Preneur”, sous Ia
surveillance, et le contrdle de l'architecte ou du maitre d'oeuvre du "Bailleur”, dont les

honoraifes seront, en tout état de cause, payes par le "Preneur".

AMELIORATIONS

Tous travaux, embellissements,. améliorations, installations et décors, qui
sarajent faits dans.les lieux loues, par le "Preneur’, méme avec autorisation -du
Bailleur'. resteront en fin des présentes, de quelque maniere et 4 quelque‘epoque
qu'elle arrive, la propriété du "Bailleur” sans aucune indemnité. L |

En ce qui concerne les travaux quil aura autorisé, le “Bailleur; ne pourra

exiger le ratablissement des lieux loués dans feur état primitif. = :
| Pour les travaux effectues sans son autorisation, le "Bailleur” aura foujours
droit d’exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif, aux frais exclusifs du

"Preneur.

GROSSES REPARATIONS. -

Le . "Bailleur” s'oblige & ‘tenir le bien loue clos et cbﬂvgn selon- fusage.
Toutefois. Il est-ici précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes

les réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrine, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture g'ils existent,

seront a la charge exclusive du "Preneur”.

IMPOTS

Le "Preneur’ acquittera ses contributions personnelles, taxe locative, taxe
professionnelle et généralement tous impbts, contributions et taxes auxquels il est’
assujetti professionnellement at dont le "Bailleur” pourrait &tre responsable pour ui et
3 un titre quelconque, et il devra justifier de leur acquit au "Bailleur “, et notamment a -
l'expiration du present bail avant tout eniévement des meubles et objets mobiliers, et

mobiliers professionnels. . . e e
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Lataxe fonciére sera supportée par e bailleur.

. CHARGES LOCATIVES DIVERSES

¢ . e | B e P N S ‘ C o
) Le "Preneur” remboursera au "Bailleur” toutes les charges locatives -qu! -
pourront faire I'objet d'une provision payable dans les mémes conditions que le loyer.

7 il remboursera au "Bailleur” toutes les taxes locatives que celui-ci aurait
payées pour son compte. )

La taxe d'enlévement des ordures meénageres, sera  fa charge du preneur.

'F’J
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| CONSOMMATION D'EAU, DE GAZ, ET D’ELECTRICITE

T, r

e Le "Preneur” acquittera régulierement ‘ses. consommations ‘de gaz st en-
existe, d'électricité, et autres suivant les indications des compteurs installés dans les
ieux loués, ainsi que les frais de location, d'entretien, et de relevé desdits compteurs.

. consommation ‘eau est commune avec 'autre locataire. Elle sera payee
par lg préneur sur demande du bailieur. - - :

VISITE:DES LIEUX. ..



Le "Preneur” devra laisser le "Bailleur" ou son architecte visiter les lieux loués,
au moins une fois par an , pendant le cours du present bail afin de sassurer de leur

état. :
1l devra egalement les -laisser visiter par les amateurs éventuels en cas de

' mise en vente ou en vue d'une nouvelle location, aux heures d'ouverture des bureaux,
-a condition qu'ils soienf accompagnés du "Ba:!leur" ou de son représentant, 3 charge
‘pour Ie Balileur" de le preven:r au plus tard la venle . o -

AssyRANCEs

Le "Preneur" devra faire assurer. et tenir constamment assures, pendant tout
le cours du présent bail, & une compagnie notoirement solvable, son mobilier
personnel, les risques locatifs, les risques professionnels, les recours des voisins.
lincendie, le dégat des eaux, ies explosions, les bris de glace, et généralement tous
autres risques. Il devra maintenir et renouveler ces assurances, pendant toute 1a
duree du present bail, et acquitter réguliérement les primes et cotrsat:ons et justifier du

tout a premiére réqmsmon du "Bailleur".
Le "Preneur” devra s'assurer dans la classe correspondant a son actwtté

sans recours possible contre te "Bailleur” ou son assureur..

En cas de sinistre ayant entrainé la destruction des biens meubles constituant
le gage du "Bailleur” et Iimpossibilité pour le "Preneur*. de proceder a ‘leur
remplacement, les sommes dues & ce dernier par les compagnies d'assurances
seront versees audit "Bailleur”, & dit concurrence des: loyers, charges et taxés dus par
le "Preneur”. Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'Une copie exécuturre des
présentes pour faire signifier ce transport.

En cas de perte des biens loués pour quelque cause que ce 'soit, qu'elle soit
totale ou partielle, la résiliation du présent bail aura lieu de plein de droit, sans
indemnite a la charge du "Bailleur” et sans qu'il puisse &tre tenu.de reconstruire ou de

remettre les lieux en état.
Il est stipulé que si les primes d'assurances contre lincendie étaient

augmentees, par suite d'aggravation du risque résultant d'une exploitation du
commerce différente de celle prévue initialement, le. "Preneur" devra rembourser au
"Bailleur” la majoration de prime.

DEMOLITION OU DESTRUCTION DE L’IMMEUBLE EXPROPRIATION

L ', Dans le cas oU pour une cause telie’ que, wce de constructaon reculement
. alignement, et pour toute autre cause indépendante de Ia volonté du "Bailleur”,
~immeuble wendrait a étre demoli ou deétruit, entiérement ou parttellement le présent

bail sera résilié purernent et simplement, et sans mdernmté d sa charge ainsi quiil

vient d'étre dit. - A

. . Le présent bail sera également résili¢ purement ot s:rnplement sans indemnité

ala charge du "Bailleur” en cas d'expropriation pnur cause d'utihté publique.

,CHANGEM ENT D'-ETA'[

- Tout changement d'état de la personne du "Preneuf devra etre notn’é au
"Ballleur" dans le-mois de-l'événement sous peine de résiliation des présentes et sous
. réserve de la natification prescrlte par l'article 1690 du Code cw:l L -

LOIS ET USAGES LOCAUX

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se
soumettre aux iois et usage locaux.

ENSEIGNES

L~ \C
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Selon les dispositions réglefnentéires et aprés obtention de "autorisation
nécessaire, le "Preneur" pourra installer une ‘enseigne extérieure portant son nom et
ia nature de son commerce. Cette enseigne pourrd étre apposée sur fa ou les

facades.
i veillera a ce que les enseignes qu'il aura placées soient toujours solidement

maintenues. il devra s'assuref en conseéquence et il sera seu! responsable des
accidents que leur pose ou leur existence pourratt occasionner. - C

- -REMISE DES CLEFS

| _Le "Preneur” devra remettre fas clés des lieux loués dés son déménagement
-effectue. SR L | - e -
" La remise_des clefs par le "Preneur” et leur’ acceptation par le’ "Bailleur’ ne
portera ‘aticune atteinte & son droit de répercuter contre le "Prerieur” le coll des
réparations de toute nature et dont ce dernier est tenu suivant 1a (ol et-les clauses de
ce balil. ' T . - - .

L

'SIGNIFICATION

Toutes significations, demandes et autres ne seront valablement faites qu'a la
personne du "Bailleur” et a son domicile. |

'NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

"t - : Le. "Bailleur” ne garantit- pas le "Preneur”, et par conséquent, décline-toute
responsabilité en cas de vol, cambriolage et tous troubles apportés par les tiers par
voies de faits. en cas d'interruption dans le service des installations de l'immeuble en
cas d'accident pouvant survenir du fait de rinstaliations desdits services dans les lieux

loués, notamment en cas d'inondation, fuite d'eau.
Le "Preneur” devra faire son affaire personneile des cas ci-dessus, el

généralerﬁent de tous autres cas fortuits, prévus et imprevus, sauf son recours contre

qui de droit.
Pour plus de sécurité le "Preneur” devra contracter toutes assurances

nécessaires de facon que la responsabilite du "Bailleur" soit entidgrement dégagee.

CESSION ET SOUS Lt OCATION

. Le "Preneur’ ne pourra céder son droit au préseni bail, en tout ou baﬁie, sans

le consentement expres et ecrit du "Bailleur”". Toutefois; il pourra consentir librement
une cession du bail & son successeur dans son activite. -.. s .

Le "Preneur’ ne pourra non plus sous-louer:-en tout ou en partie. les locaux .

!] ri . . .
! loués sans le consentement préalable express et par écrit du "Bailleur™.

Toute cession ou sous location diment autorisée devra avoir lieu par acte
¢ 1 notarig-auq le_"Bailleur” sera appele. Les cessionnaires et sous locataires devront
- ;7 s'gbﬁ%? solida reme:éc le "Preneur” au paiement des loyers et a 'exécution. des
/ i conditi re.du bail-efr€as de cession jusqu'au terme de la période de.neuf ans en

[ | . cours et en cas deé sous-location pendant la duree decelle-ci. i -
. Une copie exécutoire de l'acte de cession Ou SOUS jocation devra étre remise
au "Bailleur”, sans frais pour lui, afin de-lui servir de titre. exécutoire contre fes’
cessionnaires ou sous locataires. S L L
.. Le nonwrespect de celte clause ‘ entraine l'inopposabilité au . "Bailleur” et
constitie un motif de résiliation du bail ou de non-renouvellement.

LOYER

. .. Le présent bail ést consenti et accepté moyennant un loyer annuel de quatre
" mille cing cent soixanie euros (4.560,00 eur) payable au "Bailleur” ou a son
mandataire e premier de chaque mois ; le premier paiement ayant lieu le 1er fevrier
5009 et ainsi de suite de terme en terme de chacun trois cent guatre-vingt euros

(380,00 eur)




DEPOT DE GARANTIE » -~

Pour slreté et garantie de Fexécution des obligations de toute nature résultant
du présent bail a la charge du "Preneur”, ce:dernier a versa au "Bailleur”, en dehors
de fa comptabilité du notaire soussigne, une somme de sept cent soixante euros
(760,00 eur) représentant deux termes de loyer. ST RS
-1 De laquelle somme;le "Bailleur" donne -au ."Pransur" quittance définitive et
--sans réserve. =~ . . S e +

!
|11

‘DONT QUITTANCE

" Celte somme sera conservée ‘par le "Bailleur” pendant toute la durée du
present bail jusqu'ati réglement entier et définitif de-toutes les indemnités de quelques
.natures qu'elles solent que le “Preneur" pourrait devoir au "Bailleur”. ‘

e + L.

T CLAUSE RESOLUTOIRE
. A defaut de paiement 3 son échéance d'un seul terme de loyer, charges et
‘.accessoires, ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail, et un mois

aprés‘ un. commandement ‘de. payer ou une sommation d'exécuter ' contenant

- déclaration par le**Bailleur” de son intention d'user de son bénéfice de la présente

clause, demeuré infructueux, 1 présent bail sera résilié de pléin droit,-méme dans le

' “cas de paiement ou d'exécution postérieurs A l'expiration du délai ci-dessus, sans qu'il
~ -‘soit besoin 'de -former -aucune . demande judiciaire. Dans le cas ‘ou le “Preneur"
-refuserait-'de quitter les lieux loués, il suffirait pour I'y contraindre d'une simple

ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance de la situation de 'immeuble, exécutoire de suite.
En ce cas, toute somme remise 3 titre de dépbt de garantie restera acquise

au "Baillleur” a titre d'indemnité, sans préjudice de tous dommagesiintéré_ts:

REVISION DU LOYER

La révision du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-33 et
sulvants du Code de commerce.

-

" - % . INDEXATION DU:LOYER ~ * -
" Les parties conviennent a titre de condition. essentielle et déterminante
dindexer ie loyer sur l'indice national du colt de la construction: publié ‘par I'Institut
National de'la Statistique et des Etudes Economiques,. et de lui faire ‘subir par période
triennale’les mémes variations d'augmentation ou- de diminution.
" A cet effet, le reajustement du loyer s'effectuera tous les trols ans & {a date
anniversaire des présentes. Le nouveau montant applicable sera calculé au moyen
_d'une regle proportionnelle ayant pour données : +
~ 1°) Le montant duloyer initial : - :
" .2°%) L'indice ayant servi a établir ce montant .
3°) Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immédiatement
'indexation. o S o S
"1t est précisé, a cet égard, . que. le montant initial .du loyer ci-dessus fixé a été
determiné en prenant pour base lindice du troisi@me trimestre de f'année 2008, qui
s'est élevé a 1594, | - - |
L'application de cette clause d'indexation:se fera a linitiative du “Bailieur” dés
la publication de l'indice. B S
-Au cas o0, pour quelque raison que ce. soit"lindice ci-dessus’ chaisi DOUr
I'ndexation du loyer cesserait d'étre publie, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit l'indice de remplacement soit un nouvel indice conventionneliemeant choisi

ou a dire d’expert. '

SOLIDARITE EY INDIVISIBILITE

! e

1



» En‘cas de décés du "Preneur’ s_waﬁt la fin du présent bail; il y aura sofidarité
et ‘indivisibilité entre: tous ses - heritiers et réprésentants, pour l'exécution” des
présentes, et le cout des significations prescrites par l'article 877 du Code civil sera
sgpporté par ceux & qui elles seront faites. e

CONTRIBUTION SUR LESZRE\{ENUS‘ LOCATIES:

. “.Le "Preneur" remboursera au "Bailleur”, si eile est due, sa part dans la" -
contribution sur les revenus locatifs. | T S - *

. FRAIS

" " Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et tous' ceux qui en seront [a

suite ‘ou la conséquence, y compris ‘le coiit de la copie exécutoire a délivrer "au
"B;i!leUr", seront supportés par le "Preneur” qui 8y oblige. s -

- [

ELECTION DE DOMICILE

Les parties font election de domicile savoir : fe "Bailleur” en son domictle ou
siege et le "Preneur” dans les lieux ioués. - R H

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
' T - GENERALE - S

Les dispositions de P'article L 125-5 du Code de renvironnement sont ci-aprés

littéralement rapportees : | L
« | - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers sitiiés dans des zones

'couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescnt ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Elat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un élat
des risques naturels et technologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfet. £n cas de mise en vente de limmeuble, I'ttat est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

Il - En cas de mise en location de limmeuble, 'état des risques naturels et
technologiques .est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités ‘prévues a larticle 3-1.de la.loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
amdliorer les -rapports locatifs et portant rﬁqdfﬁgaﬁon' de la loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986. . . - . A

. Lol - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
! et du Il sont applicables ainsi que, pour chague commune concernée, /a liste des
risques-et des documents a prendre en compte. I N L

IV. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de T'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de immeuble est tenu d'informer-par: échit
r'acquéreur-ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou.il a élé
propriétaire de limmeuble ou dont- il a éte lui-méme informe en application des
présentes dispositions. En €as de vente de rimmeuble, celte information: est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la venle, |

V. En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
lo locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander ‘au juge une

diminution du prix. »

LA -
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PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES.RISQUES
T NATURELS PREVISIBLES ~ * - .

A



Il n'existe pas, a ce jour, ni plan de prévention des risques technologigues ni
plan de prévention des risques naturels previsibles applicables aux présentes. ainsi
qu'il résulte d'un arrété préfectoral en date du 6 octobre 2008

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 4 l'articie 32 de ia loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifice, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
laccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, loffice est amené a-enregistrer des données vous concernant et a les transmetire
a certaines administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification
aux données vous concernant aupres de loffice notarial : Etude de Maitres Phitippe
LAURENT et Sandra OUDOT Notaires associés 3 SARLAT-LA-CANEDA (Dordogne),
98 avenue de Selves. Téléphone : 05.53.31.30.30 Telecopie : 05.53.31.30.31
Courriel :scp.laurent-et-associes@notaires . fr . .

DONT ACTE sur neuf pages.

Comprenant S Paraphes
- Ienvol approuveé ; -~ %C ( A—
- barre tirée dans des blancs : __ | lray( -

~ -blanc batonné © —
-ligne entiere rayée : 6@ /I
- chiffre rayé nui : _. '

-mot nul : _-

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signe le présent acte avec le Notaire
soussigne.
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ALLET FINANCEMENT
Société a responsabilité limitée
Au capital de 5.000,00 euros . 7
60 rue Neuve d'Argenson 24100 BERGERAC

LES SOUSSIGNES

Monsieur Pierre Lucien Paul ALLET, consultant, et Madame Frangoise
|sabelle Christine BOYE, directrice commerciale, son epouse, demeurant ensemble 2
BERGERAC (24100), Croux,

Nés savolir ;

Monsieur ALLET a VINCENNES (94300} le 26 aodt 1952,

Madame BOYE a SALLANCHES (74700) le 26 aout 1960,

Marnés sous le regime de la communaute de biens reduite aux acquéts a defaut de
contrat de mariage préalable a leur union celebree a la mairie de SAINT-PARDOUX-
ET-VIELVIC (24170), le 7 septembre 2002.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.
Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la reglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Uniques associes a lissue de la signature des statuts de la societe, ont -
décide de désigner le premier gérant de la société, conformément aux dispositions de
larticle 13 des statuts de ladite sociéte.

1 - NOMINATION DU GERANT

Monsieur Pierre Lucien Paul ALLET, epoux de Madame Frangoise Isabelle
Christine BOYE, demeurant @ BERGERAC (24100), Croux,

Est nommeé géerant, pour une durée de trois ans.



Il n'entrera effectivement en fonction qu'a partir du jour ou la societe aura été
immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés.

Il declare accepter les fonctions de gérant qui vient de leur étre confie. I
affrme n’exercer aucune autre fonction, ni &tre frappé d'aucune incapacité ou
interdiction susceptible de 'empécher d’exercer ¢ce mandat.

Il - POUVOIRS DU GERANT

Le geérant exercera ses fonctions dans le cadre des dispositions légales et
reglementaires et dans les conditions prévues au titre |l des statuts.

Il - REMUNERATION DU GERANT

l.e geérant ne percevra aucun salaire.

IV - COTISATIONS

Les cotisations obligatoires et facultatives seront prises en charge par la
societe.

Fait a BERGERAC
Le 1? ﬁf’l :‘fj,ffr

En autant d'originaux que necessaire pour le dépdt d'un exemplaire au siége
social et I'exécution des diverses formalités légales.
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