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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, identifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux
fins des présentes,

ci-aprés dénommée « ICADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SCI SAINT CHARLES A, société civile au capital de 1.500 euros, dont Ie
sitge est situé 86-88, boulevard Rabatau (13008) Marseille, identifiée sous le numéro
unique 439 591 777 RCS Marseille et repreésentée par son gerant, ICADE CAPRI, elle-
méme représentée par monsicur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant €tre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommee la « SCI SAINT CHARLES A »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI SAINT CHARLES B, société civile au capital de 1.500 euros, dont le
siege est situé 86-88, boulevard Rabatau (13008) Marseille, 1dentifiée sous le numéro
unique 439 592 064 RCS Marseille et représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-
méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommee la « SCI SAINT CHARLES B »,
DE TROISIEME PART.

- La société SCI KRUGER, société civile au capital de 1.000 euros, dont le siége est situé
86-88, boulevard Rabatau (13008) Marseille, 1dentifiée sous le numéro unique
483 889 382 RCS Marseille et représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, declarant et
garantissant étre diment habilité aux fins des presentes,

ci-aprés dénommée la « SCI KRUGER »,
DE QUATRIEME PART.

La SCI SAINT CHARLES A, la SCI SAINT CHARLES B et la Socié¢té KRUGER, agissant
conjointement mais non solidairement, sont ci-aprés collectivement dénommees les « Sociétés

Absorbées »,
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I1. A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

I — Présentation des sociétés
1. Présentation de la Société Absﬁrbante
ICADE CAPRI est une société par actions simplifiée qui a pour objet :

* la construction et la vente d’immeubles tant a usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, 1a gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles soient se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

- Tacquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise a bail de
tous les immeubles bitis et non bitis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et 1’aménagement, éventuellement aprés démolition des constructions
existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,

- la division des immeubles en appartements, en locaux séparés, en lots,

- la vente des immeubles batis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou a terme, soit en 1’état futur d’achévement,

- la gestion, I’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- l’activité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par l'article 239 ter du Code général des 1mpdts, de
sociétés en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- Dactivité de marchand de biens,

- Pemploi de capitaux disponibles & des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobiliéres,

- I’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles bitis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot apres division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- l’activité de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
propnétaire.

A titre subsidiaire :
- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entreprises

commerciales, industrielles, financiéres, mobili¢res ou immobilicres, la gestion de
ses participations ainsi que 1’exercice de tous droits y attachés,
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- P’acquisition, la propriété, ’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- laréalisation de toutes études et prestations de services,
- la participatiOn a la conduite de la politique de ses filiales,

- I’obtention, pour la réalisation de 1’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou
sans garantie réelle ou personnelle.

et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles, mobiliéres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement & ’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter 1’application et le
développement ou de le rendre plus rémunérateur,

et tout, tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétés, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits sociaux. |

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

I.a date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital A’ICADE CAPRI s’¢léve & 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement libérées et toutes de méme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur mobiliére.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1.1a

SCISAINT CHARLES A

La SCI SAINT CHARLES A est une société civile dont I’objet social est :
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la construction, la rénovation ou la transformation d’un ou plusieurs immeubles en vue
de leur vente en totalité ou par fractions a Montpellier, Hépital ZAC Saint Charles,

et accessoirement, toute autre activité civile nécessaire a 1’accomplissement de cet
objet social, comme 1’achat de terrains pour l’opération de construction, leur
aménagement, leur lotissement et éventuellement la conclusion de contrats de location
avant la vente des immeubles ou d’un bail a construction.

généralement, toute opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement, en totalité ou en partie, a 1’objet social ou a tous objets similaires ou
connexes, a I’exclusion de toutes opérations susceptibles de faire perdre a la Société
son caractere civil ou incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction
et de I’Habatation.

ainsi que la participation, par tous moyens, a toutes entreprises ou sociétés créées ou a
créer, pouvant se rattacher a I’objet social, notamment par voie de création, de sociétés
nouvelles, d’apports, fusions, groupements ou sociétés en participation.



I.a SCI SAINT CHARLES A a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
15 octobre 2016.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de 1a SCI SAINT CHARLES A s’éleve a 1.500 euros et est divisé en 100 parts, d’une
valeur nominale de 15 euros chacune, entiérement libérées.

2.2.La SCI SAINT CHARLES B

La SCI SAINT CHARLES B est une société civile dont 1’objet social est :

» Ja construction, la rénovation ou la transformation d’un ou plusieurs immeubles en vue
de leur vente en totalité ou par fractions a Montpellier, Hopital ZAC Saint Charles,

= et accessoirement, toute autre activité civile nécessaire a I’accomplissement de cet
objet social, comme I’achat de terrains pour l’opération de construction, leur
aménagement, leur lotissement et éventuellement la conclusion de contrats de location
avant la vente des immeubles ou d’un bail a construction.

= généralement, toute opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectemnent, en totalité ou en partie, a 1’objet social ou a tous objets similaires ou
connexes, 4 ’exclusion de toutes opérations susceptibles de faire perdre a la Société
son caractére civil ou incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction
et de 1’Habitation.

» ainsi que la participation, par tous moyens, & toutes entreprises ou societés créces ou a
créer, pouvant se rattacher a ’objet social, notamment par voie de création, de sociétés
; nouvelles, d’apports, fusions, groupements ou sociétés en participation.

La SCI SAINT CHARLES B a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
15 octobre 2016.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI SAINT CHARLES B s’éleéve a 1.500 euros et est divisé en 100 parts,
d’une valeur nominale de 15 euros chacune, entiérement libérées.

2.3. La SCI KRUGER

La SCIKRUGER est une société civile dont 1’objet social est :

» ]’acquisition d’un ou plusieurs terrains, sis & Marseille (Bouches du Rhone), 2 rue
Kriiger lieudit « Les Chartreux »,

» ]a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier 4 usage d’habitation,
commercial et/ou professionnel selon les possibilités résultant du permis de construire,
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» Ja vente en totalit¢ ou par lots de ces immeubles construit avant ou aprés leur
achevement,

» ]a gestion, la location et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniére
fraction,

» et généralement, toutes opérations mobilieres, 1mmobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & ’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre & la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de 1’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI KRUGER a été constituée pour une durée de quatre vingt dix neuf ans qui prendra fin
le 26 aolit 2104.

I.a date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI KRUGER s’éléve 4 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts, d’une valeur
nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées en 2007 préecédemment a la signature des

preésentes.

II — Liens entre les sociétés intéressées

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétés Absorbeées.

CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION

SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SCI SAINT CHARLES A, la SCI SAINT CHARLES B et

la SCI KRUGER par ICADE CAPRI, dans les conditions prévues aux articles L. 236-1 et
suivants du Code de commerce et 254 et suivants du décret du 23 mars 1967, chacune des

Sociétés Absorbées apporte 3 ICADE CAPRI, sous réserve de la réalisation défimtive de la
fusion, I’universalité de son patrimoine. |

Ainsi, si les fusions sont réalisées :

le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu a la Socict¢ Absorbante dans I’¢tat
ot il se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; il comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant a chaque Société Absorbée a cette €poque, sans exception ;
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- la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de chaque Société
Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur

¢gard.

ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscnvent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent
les sociétés concernees. |

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a été retenue comme Société
Absorbante.

ARTICLE 3 : DATE I’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 17" janvier 2007 (ci-
aprés dénommée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie 4 V’article 12 ci-aprés, seront ainsi
réputées avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue
comptable et fiscal.

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immédiatement remis au
président de la Société Absorbante.

ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont été €tablis par la Société Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI SAINT CHARLES A
figurant en annexe 4.a ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI SAINT CHARLES B
figurant en annexe 4.b ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI KRUGER figurant en
annexe 4.c ci-apres.

Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI sont soumis au contrdle
du commissaire aux comptes et seront soumis a 1’approbation de 1’associé umque de cette
société, a la Date de Réalisation des Fusions.
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Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI SAINT CHARLES A et de la
SCI SAINT CHARLES B ont été certifiés par le commissaire aux comptes le 16 janvier 2007
et approuvés par les assemblées générales respectives de ces sociétés le 31 janvier 2007.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI KRUGER ont €té approuvés par
I’assemblée générale de cette société le 31 janvier 2007.

ARTICLE 5 : METHODE D’EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées, les éléments
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du réglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comité de la Réglementation
Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et la Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter 1’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Société¢ Absorbante. Or, comme il est
indiqué a I'article 7 ci-apres, la Société Absorbante detenant la totalite des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera A aucune augmentation de son capital lors de la réalisation

des fusions.

ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de la SCI SAINT CHARLES A

La SCI SAINT CHARLES A fait apport 4 titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi
et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a ICADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif 3 la date du 1 janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.1.1. Actif apporté

L’actif de la SCI SAINT CHARLES A dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres deésignes :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; proviston : O euro)
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ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : - 0,44 euros ; provision : 0 euro)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de

(brut : 232.273,10 euros ; provision : 3.304,77 euros)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : 246.594,16 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : 617.334,33 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE

(0,44) euros
228.968,33 euros

246.594,16 euros

617.334,33 euros

" 1.092.906,38 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI SAINT CHARLES A.

6.1.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indique ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI SAINT CHARLES A qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les €léments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée genérale de

la SCI SAINT CHARLES A du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de

- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de

- Dettes fiscales et sociales
figurant au bilan pour un montant net de

- Autres dettes
figurant au bilan pour un montant net de

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE

696.244,70 euros
168.865,74 euros
647,61 euros

225.648,33 euros

1.091.406,38 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI SAINT

CHARLES A.
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6.1.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’€élevant a 1.092.906,38 euros
Et le passif pris en charge a (1.091.406,38) euros
L'actif net comptable apporté

par la SCI SAINT CHARLES A

représente une valeur de : 1.500 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI SAINT CHARLES B

La SCI SAINT CHARLES B fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi
et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiere, et
sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a ICADE CAPRI qu accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les élémcnts ci-aprés sans que
I'‘énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme hmitative :

6.2.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI SAINT CHARLES B dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : ( euro)

ACTIF CIRCULANT

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 386,89 euros

(brut : 2.360,79 euros ; provision : 1.973,90 euros)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 126.487,83 euros
(brut : 126.487,83 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 11.844,69 euros

(brut : 11.844,69 euros ; provision : O euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE ~ 138.729,41 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visces, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SCI SAINT CHARLES B.
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6.2.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalit¢ du passif de la SCI SAINT CHARLES B qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de
la SCI SAINT CHARLES B du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 4.580,32 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 129.594,34 curos
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 386,83 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 2.667,92 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 137.229,41 euros

étant précisé que pour le detail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux lvres comptables de la SCI SAINT

CHARLES B.

6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 138.729,41 euros
Et le passif pris en charge a : (137.229,41) euros
L'actif net comptable apporté

par la SCI SAINT CHARLES B

représente une valeur de : 1.500 euros

6.3. Désignation des apports de la SCI KRUGER

La SCI KRUGER fait apport 3 titre de fusion, dans les conditions fixées par la lo1 et les
décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiere, et sous
réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 ICADE CAPRI qui accepte, de tous biens
et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 17 janvier 2007, Date
d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans que I'énumeération qui
va suivre, puisse étre considérée comme limitative :
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6.3.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI KRUGER dont la transmission est prévue au profit de la Société Absorbante
comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour la présente
opération et aprés prise en compte (1) de la libération du capital de la SCI KRUGER effectuée
en 2007 précédemment 2 la signature des présentes et (i) de ’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de
la SCI KRUGER du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs c1-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

- Créances rattachées a participations
figurant au bilan pour un montant net de 38.292,10 euros
(brut : 38.292,10 euros ; proviston : O euro) - |

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 355,30 euros
(brut : 38.355,30 euros ; provision : 38.000,00 euros)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 7.881,00 euros

(brut : 7.881,00 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 1.000,00 euros
(brut : 1000,00 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 47.538,40 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubnques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI KRUGER.

6.3.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI KRUGER qui, au 31 décembre 2006, comprenait les
éléments suivants :

- Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
figurant au bilan pour un montant net de 46.204,30 euros
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- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de 334,10 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 46.538,40 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI KRUGER.

6.3.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant 4 : 47.538,40 euros
Et le passif pris en charge a : (46.538,40) euros
L'actif net comptable apporté

par la SCI KRUGER

représente une valeur de : 1.000 euros

6.4. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par la SCI SAINT CHARLES A 1.500 euros
- Actif net comptable apporté par la SCI SAINT CHARLES B 1.500 euros
- Actif net comptable apporté par la SCI KRUGER 1.000 euros
- Total des apports des Sociétés Absorbées 4000 euros

ARTICLE 7: ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET DPAUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de chacune des Soci€tés Absorbées
et s’engage expressément 3 les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

Elle renoncera, si les fusions se réalisent, 3 émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fusions. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémunération des apports.

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de procéder a une augmentation du
capital de la Sociéte Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION

La valeur de I’actif net apporté par chaque Société Absorbée ¢tant €gale a la valeur comptable
des parts de cette société inscrites dans les comptes de la Société Absorbante, la fusion-
absorption de chaque Société Absorbée ne dégagera ni boni, ni mali de fusion.
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ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit & compter de I’approbation de cette fusion
par I’associé unique de la Société Absorbante.

ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de l'universalit¢ du patrimoine des Sociétés
Absorbées a compter de la Date de Réalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance
rétroactivement a compter du 17 janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbées, dans
la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant
I'objet des présents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Société Absorbée dans I'état
ou ils se trouveront a la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvoir exercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des
installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et
la contenance des biens, quelle qu'en soit I'importance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en l'état, l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel
qu'énoncé plus haut. D'une maniére générale, la Société Absorbante prendra en charge
l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de
Réalisation des Fusions.

1 est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Sociétés Absorbees a la date
du 31 décembre 2006, donné a titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs
droits et de justifier de leurs titres. |

Enfin, la Société Absorbante prendra 3 sa charge, les passifs qui n'auraient pas été
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 17" janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'apres la réalisation définitive des

fusions.
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11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevoir ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.

B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, & compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les impdts et taxes, primes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes a I'exploitation ou a la propriéte des biens

apportés.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant les exploitations de la nature de celle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses risques

et périls.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, a compter de la Date de Réalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature liant valablement les Sociétés
Absorbées a des tiers pour l'exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de I'obtention de 1'agrément par tous tiers a cette subrogation,
les Sociétés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, a entreprendre, chague fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

E/ La Société Absorbante exécutera, 3 compter de la Date de Reéalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement 3 l'exploitation des
biens apportés, toutes assurances contre l'incendie, les accidents et autres risques et sera
subrogée dans tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours
contre les Sociétés Absorbees.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbées

A/ Chaque Société Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, 4 poursuivre
I'exploitation de son activité en bon pere de famille ou en bon commergant, et 4 ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, chaque Soci€té Absorbee s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et a8 ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
maniére A ne pas affecter les valeurs conventionnelles de I'apport sur le fondement desquelles
ont été établies les bases financiéres de l'opération projetée.
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B/ Chaque Société Absorbée s'oblige & fournir 4 la Société Absorbante, tous les
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, 4 lui donner toutes signatures et a I
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions. Chaque Sociéte
Absorbée devra, notamment, 4 premiére réquisition de la Société Absorbante, faire étabhr
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fourmur toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également a remettre et a livrer a la Soci¢té Absorbante
aussitét apreés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES FUSIONS - CONDITIONS
SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Sociétés Absorbées qui en resultent sont
subordonnées 2 la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI SAINT CHARLES A par son associé
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI SAINT CHARLES B par son associ¢
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI KRUGER par son associé unique,
ICADE CAPRI ;

- Approbation des fusions par l'associé unique d’ICADE CAPRI.

Les fusions seront définitivement réalisées a la date des décisions de I’associé unique d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant 1’approbation préalable de ces fusions par 1'associ¢
unique de chaque Société Absorbée (ci-aprés dénommée la « Date de Réalisation des
Fusions »).

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du procés-verbal des
décisions de 1’associé unique de chaque Société Absorbée et du proces-verbal des décisions
de 1’associés unique de la Société Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres moyens appropriés.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemnite
de part mi d’autre.

Il ne sera procédé A aucune opération de liquidation du fait de la transmission 2 la Société
Absorbante de la totalité de I’actif et du passif de chaque Société Absorbee.
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Pour I’hypothése ot la personnalité morale de 1'une des Sociétés Absorbées survivrait, le
représentant légal de la Société Absorbante est nommé représentant de ladite Société
Absorbee.

ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concerne :

gu'elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait 'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amiable, de redressement ou
de liqmdation judiciaire, et de maniére générale, qu'elle a la pleine capacité de
disposer de ses droits et biens ;

qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ulténeurement, I'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire I'exercice de son activite ;

qu’elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
powrraient €tre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens
apportés;

que les créances et valeurs mobili¢res apportées, sont de hbre disposition ; qu'elles ne
sont grevées d'aucun nantissement ;

que son patrimoine n'est menace¢ d'aucune mesure d'expropriation ;

que le maténel et les autres €éléments de 1’actif ne sont greves d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, étant entendu que, si une telle inscription se
révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée devrait
immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

qu'elle s'oblige a remettre et a livrer 4 la Société Absorbante, a la Date de Réalisation
des Fusions, les livres, documents et piéces comptables inventoriés.

ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent 4 se conformer & toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concerne les déclarations 3 faire pour le paiement de I'imp6t sur les sociétés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit c1-apres.

14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de 1'mpdt sur les sociétés,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de l'article 816 du Code geénéral des impbts.
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La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Impdt sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
I'article 210 A du Code genéral des impots.

En conséquence, ICADE CAPRI s'engage :

- A reprendre 4 son passif, les provisions dont l'imposition est différée chez les Sociétés
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code général des imp6ts) ;

- A se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
Iimposition a été différée chez ces demiéres (article 210 A-3.b. du Code genéral des
Imp06ts) ;

- 2 calculer les plus-values réalisées ultérieurement & l'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures des Societés Absorbées (article 210 A-
3.c. du Code général des impdts) ;

- A réintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a 1''mpdt sur les sociétés dans
les conditions fixées & l'article 210 A-3.d. du Code général des impéts, les plus-values
dégagées lors de I'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera l'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
A ce bien qui n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables seront calculées d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de I'apport (article 210 A-3.d. du Code general
des imp0ts) ;

- A inscrire & son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur quils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbees (article 210
A-3.e. du Code général des impdts).

Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbees depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 17 janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de
la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent & accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prevues par les
dispositions de I’article 54 septies I et I du Code général des impats.

Plus particuliérement, ICADE CAPRI s’engage a :

- joindre 4 ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu 4 ’article 54
septies I du Code général des impbts ;
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- tenir a la disposition de ’adminstration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies II du
Code général des imp0ts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transférer les crédits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet effet, la Société Absorbante adressera au
service des impdts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le
montant du crédit de TV A qui lui sera transféré par I’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n°73
du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalité totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impOts entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque société Absorbée déclarent se prévaloir des
dispositions de I’article 257 bis du Code général des impdts en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de
I’article 257 du Code général des imp6ts sont dispensées de TVA lorsqu’elles sont réalisées
entre redevables de la TVA & I’occasion de la transmission a titre onéreux ou 4 titre gratuit, ou
sous forme d’apport 4 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.

La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Soci¢té Absorbée a raison
de sa qualité de bénéficiaire de I’universalité totale ou partielle de biens. La Société
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régulansations du droit a déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons a soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement a la transmission d’universalité et dans des conditions identiques a celles qui
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en 1’absence de fusion.

En tant que de besoin, 1a Société Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visées a I’article 257-6° du Code général des impdts en
retenant au deuxiéme terme de la différence, le montant qui aurait été celm retenu par la
Société Absorbante si cette derniére avait réalisé I’opération.

La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent & mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours
de laquelle Vopération est réalisée. Ce montant devra étre mentionné sur la ligne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n°13).

14.2.4. Reprise des engagements fiscaux antérieurs des Sociétés Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traite de fusion
qui auraient pu étre antérieurement souscrits par les Sociétés Absorbées, 4 I’occasion
d’opérations ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiére de droits
d’enregistrement, d’imp6t sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.
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ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbanté remplira, dans les délais légaux, toutes formalités légales de
publicité et dépdts 1égaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportes.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a 'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportees.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nccessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportes.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilege et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apportes, pour
garantir I'exécution des charges et conditions imposées a la Société Absorbante, aux termes du

présent acte.

En conséquence, elles dispensent expressément de prendre inscription a leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

Il sera remis a la Société Absorbante lors de 1a réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobihiéres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, piéces ou autres documents
relatifs aux biens et droits apportés.

15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Sociéte Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.
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15.6. Pouvoirs

Tous pouvoirs sont des a présent expressément donnes :

477344v1

a monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et 4 monsieur Hubert Capitant
de Villebonne de Bouille pour les Sociétés Absorbees, avec faculté de délégation,
I'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou
supplétifs ;

aux porteurs d'oniginaux ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour exécuter toutes formalités
et faire toutes déclarations, significations, tous dépdts, inscriptions, publications et
autres.

Fait 4 Pans
Le 15 février 2007
En 10 exemplaires

Pour les sociétés

SCI SAINT CHARLES A
SCI SAINT CHARLES B
SCI KRUGER

ICADE CAPRI représentée par

Monsieur Hubert Capitant de Villebonne
De Bouille
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Annexe 4.a

Comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI SAINT CHARLES A
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26/01 2007 17:21 FAX 0498238371 GROUPE ELLUL 1002

-1 - BILAN ACTIF | 2050
Désignatlon : SCI SAINT CHARLES A '

Adresse : 103 ave de¢ saxe 63000 LYON Durée N : 12
N*SIRET - 4395977700016 Coda APE : Durée N-1: 12

1 S
L] - ] .L‘-‘:" 1y

i
Caphal souscrit non appelé o)
[P TOARUE LR A T
IMMOBILISAT. INCORPORELLES B rr ke W

Frais d'établissement AB
Frais de recherche et développement |AD
Concesslons, brevets,drolts similaires | AF
Fonds commercial (1) AN
Autres immobilisations incorporelles JAJ
Avances acomptes immob, incorpor. AL
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains AN
Constructions AP
Installations techniq., matérlel, outillage| AR
| Autras immobilisations corporelles AT
immeoebllisations en cours AV
Avances et acomptes AX

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations par mlse en équivelence JCS

res participations CU 10,00 10.00
Créances rattachées 8 participations BB
Autres titres immobilisés BD
Préts BF
\utres Imimobilisations financiéres BH

of el | ] em

TOCKS ET EN-COURS
atidres premidres, approvisionnemts

-n.cours de production de blens
n-cours de production de services

roduits intermédigires et finls
Marchandisas

Avances,acompies versés/commandes

CREANCES

Créances clients & cptes raftachés (3)
Autres créances (3)

Capltal souscril et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobilidres de placement
{dt actions propres )
Disponibilites

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance (3)

232 273,10 228 968,33 712Z13,10

246 594,15

246 594,16 274 065,95

617 334,23 617 334,33

Charpes & répartir/plsrs exercices [V |CL
Primes rembourst des obiflgations  V |C
Ecarts de conversion aclf Vi [CN

L1
ot

'y - ' LA

.‘-! ."hi.‘l‘.l'. .-‘I‘
'.II: :""l "o,

T !"".' ]

Renvois:(1) droa bail
N-1

Clauve réserv. propl.
Immaobillsations .
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286/01 2007 17:22 FAX 04998236371 GROUPE ELLUL @003

~2 - BILAN PASSIF 2051

Désignetion : SC| SAINT CHARLES A

Rubriques 3111212000 31122005

CAPITAUX PROPRES '
Capital social ou indlviduet (1) (dont varsé : )

1 500.00
Primes d'émission, de fusion, dapport
Ecarts de réévaluation (2) (dont ecart d'équivatence : @:I )
Réserve légale (3)
Réaservas statutaires ou contractuelies
Réserves réglementses (3) (dontrés. prov.cours (8]  |)
Autres réserves (dont achat d'ceuvres orig. Bl )
Report 2 nouveau
RESULTAY DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 63 354,067

Subventions d'investissements
Provisions réglamentées

e e s --

Produits des émissions de tfitres participatifs

Avances conditionnées

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour fisques

Provisiona pour charges D

DETTES (4)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunis obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5)

Emprunts, dettes fin. divers (dont emp. participatifs b ) 645 743,63
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 166 865,74

326 958,95

Dettes fiscales et sociales 647,61 1 191,62
Dettes sur immaobilisations et comptes rattachés

Autres dettes 225 648,33 688,86
COMPTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance {4)

TOTAL IV

Ecarts de conversion passi
PY NI S T

Renvals

(1) Ecurt de rdévatuation incorporé au caphal
- Réserve spécinle do rdédvalustion (1859)
(2) Dot - Ecart de réévaluation libre
| - Réserva de rddvaluation (1976)
(3) Dont réserve réglemontde des plus-values & long terme
(4) Dettes et prodults constatés d'avance 8 molns &'t an
(S) Dont cancours banceires, soldes créditeurs de banque, CCP
Detiac 4 plus dun an
Dettes 4 moins d'un an

1 040 905,31 42 539,83
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26/01 2007 17:22 FAX 0499236371

-3 -

Oésignation :

GROUPE ELLUL

SCI SAINT CHARLES A

France

Ventes de marchandises FA FC
Production - biens . |FO 192 307,69 FF
vendue - Services FG Fi
Production stockéde FM
Production Immobilisée FN
Subventions d'exploitation FO
Reprises sur amonissements et provisions, transferts de charges (9) FP
Autres prodults (1) {(11) FQ
TOTAL DES PRODUITS D’EXPLOITATION (2) | IFR

Achals de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock {mearchendizes)

Achats matiéres premieres, autres approvisionnaments (et droits de douane)
Varlations de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges extemaes (3} (6 bis)

Impdts, taxes et varsements assimilés

Salairss et traitemants
harges soclales (10)

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Sur immobliisations :

NIRs2E2d

- dotations aux amortissements
- dotations aux provisions

Sur sctif clrcujant : dotations aux provisions GC
Pour risques et charges . dotations aux provisions GD

Autres charges {(12) GE

i

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (4)

85

B | GF

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfica attribué ou perte transférée 1

Perte supportée ou bénéfice traneféra v | G
PRODUITS FINANCIERS
Produits financlers de participations (5) GJ
Produits des autres valeurs moblliéres et eréances de Factif immobilisé (5) GK
Autres interéts et prodults assimilés (5) GL
Reprises sur provisions et transferis de charges G
Différances positives de change GN
| Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement GO
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS vV |GP

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intaréts et charges assimlliées {6)

Diftérences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilléres de placement

TOTAL DES CHARGES FINANCIERES Vil |GU

2. RESULTAT FINANCIER (V - Vi) GV
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-11+1Il- IV + V - VI) G

Etafi-Décisiv - Servant Soft - 2006 Document prépoeratoire en EURD - Europe

COMPTE DE RESULTAT (en liste).

Aoode

2052

J1/12/2008

M1 2005

192 X07.69

4 860 927,78

34 388,585

192 307,69 4 895 316, 0]

{136 745.00) (880 092.00)
0,04

{1 107.00)
101136,79

£32.00

3 010 023,00
A57 953,41
2 883,00

Q

29

. RESULTAT D'EXPLOITATION (- 1) ee'

- l

B 104,94 ,

50 501,07 834 354,87

26/01/2007 17:02:20
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28/01 2007 17:22 FAX 04852368271 GROUPE ELLUL @ioos

4 - COMPTE DE RESULTAT (suite)
| wnames | swasoos |
o
. I
o
I
N
o

TOTAL DES PRODUITS (1 + I} + V + Vil) 8) 687,63 4015 224,37
| TOTAL DES CHARGES (N+1V + V1 + VI + (X + X)

5. BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges)

Renvois

Designation SCI| SAINT CHARLES A

Rubriques

Produits exceptionnels sur opeérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (7) Vil

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (8 bis)
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortisserments et provisions

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (7) Vil

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (V1I - Vill)

Participation des salariés aux résultets de fentreprise
Impdts sur tes bénéfices

(1) Dont produits nets partiels sur opérations a long terme
(2) Dont produits de locations immobili¢res

produits d'exploitation sur exercices antérieurs (8) (baio)
(3) Dont . - Crédit-bail mobilier (belo)

- Créadit-bail immobilier (balo}

(4) Domt charges d'exploitation sur exercicas antérieurs (8) (balo)
(5) Dont produits concemant les entreprises lies (balo)
(8) Dont Intéréts concernant les entreprisas liées {balo)
(6bis) Dont dons faits aux organismes d'intérdt général (art.238 bis du CGl)
(3) Dont transferts de chargesé
(10) Dont cotisations pers. exploitent (13)
(11) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits)
(12) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charge

(13) Dont primes & cot.compl.perse. facultatives a8l 00
obligatoires [AS]
Exercice N

(7) Détall des produits et charges sxceptionnels

Av regard de la norme EDLTDFC, vauliiiez saisir ces informations dans I'shnaxo
» 2052 « Prodults et charges exceptionnels ", présenta dans la rubrigue Compitment EDI - TDFC.

(8) Détail des produits et charges sur exerclces antérieurs

Au regard de la norme EDI-TOFC, veuiliex saisir ces informations dans 'annaxe

" 2053 . Produits et charges s/exercices ant. *, présente 0ans ix rubnque Complément EDI - TDFC.,
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SCI SAINT CHARLES A
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 500 EUROS
Siege social : 86-88 BOULEVARD RABATAU 13008 MARSEILLE
N° SIREN : 439 591 777

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1S —

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

'« L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté ci-dessous :

Le nombre total de lots prévu s'éleve a 55 lots pour un total de 12 ME.
- Le nombre de lots libres s’ éleve a 54.

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.

@
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SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES
21 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobilire, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n'est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobilieres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'admrustration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & I'avancement est réalisée au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des demniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée 2 la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le

montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents. |

2.1.3 Consolidation |
La Société est incluse dans le périmeétre de consolidation du groupe ICADE.

2/8



SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d’achat et comprennent notamment :
o Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés & rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cott d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
+ Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode A I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cléture de l'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de Vexercice, aux soldes dus sur acte de vente en 1'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de l'échéancier défini dans 1'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font 1'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initi€s au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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~SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes A terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilitre, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
d'affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION

La montant total du chiffre d'affaires s'éléve &8 192 k€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier s'éleéve & 8 k€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL

Néant.
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SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN
41  ACTIF

4.1.1 Détail du stock

TR T TR e d AT B -r. I . “. -3 '.' Y N ! ‘v;\.;‘-ﬂ_',"»‘-:"I g A ,..: .
WO S ol RN o b AR T
’ . 1 +. L

E By VQALEURiDES STOCKS g ,;‘?H; N f31!12@906" I‘31J‘12!2I:ﬂ.'15 !
1:1" ]']' % ":-'* , My '_\-].L:...-.'t s '1'4 * _' A v "‘-'1"';-' h*.- "Ta""-:.'!."'.-ll"lr- 'u "'t -*-lr ' *
GBS ,‘ Fa Dt i gt e [ R RS
En cours de prnductlnn de biens : 137
En cours de production de services ; . |

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terraing

_—— e, ee,_ - ———— - o —— —L —_— - —_—— — - - i b——

Total des stocks - 137

4.1.2 Dépréciation des actifs

NEANT

41.3 Créances
1.’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’ évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

sd e K 2 VAIEIRDESCFEAI«@ "i;ir;
;nﬁ,"“ * RATINL 9o t Ay SV

mmaﬁmﬁm

wares et acoples sur commendes
Oréarces dients et coples rataches
Bat TVAe adres toes & rapaer

Tt e ot ot mmm
T O
o e ] W] =
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— _ "SCI SAINT CHARLES A l
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2  PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s'éleve 21 500 €.

11 est divisé en 1500 parts
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
+ La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant

42.3 Dettes
1’ensemble des dettes est & échéance 4 moins d"un an.

1’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante

ot AR et L-ﬂ-j-f-' :..'i'

'E’*“T‘“ h.f!;l:;ﬁrgs ETATu,DES DETT AT 19AAR" ot "*""*-t.

L o) -*:";i:ﬁ'i‘rf" ) PRy .k RO
ks i S PtH oS TS ST +31/12/200 A1 31!1212005 il varlatlom ;

Emprunts obligataires convertibles .
Autres emprunts obligataires -
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 646
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumnisseurs et comptes rattachés 168
] Pursnnhel et comptes rattachés 1
Sacurité Sociale et autres organismes sociaux .
Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploitation 228
| ows | s | e
. Autres dettes diverses

Total dos dettes diverses I S

*I'l'l
0).‘

-
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| SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5§ ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’avere que ces
dernitres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

‘I:+ n. " -"-. ._
+l"""|--"' ‘-H'_‘-' i hr""-"l J-;,,I‘" I‘ll.-

_ T Mgntant a Montant K Montant des. engégements par pénodes
:,:;1‘.‘-' T '4. '“7.'“._":-- :::: :,::f;.*';;_;; e " :,} k _"._:::,.4:“?..."*1-*: ' ' XA !'“ s "
4 ,ﬁ}: 1 Sl dl o0 ; i 3 2;05 31 112106+ | Moins.d'{ an|:De1 4'5.ans {Plus:de:5 ans

Promesse synallagmatique vente terrain

Contrat de réservation .
Engagement réciproque (contrat de VEFA) .
Garantie locative

Dettes garanties par des sOrefes réelles

Cautions

. ' M%ﬁﬁﬁf des engagementsmar*périodes 'r
A e . '

' .Molns d'4 an‘ 16&1 35 ans.

- *_' ' -:'n';@ T“ . g :.~ :4,"':‘; 1 . o ‘ N Ok .: S ".1,,“ 3 _ ! ; .
_:.'_'.# ;_'.;' ':‘__- .'.*ff':l*?‘ h’t:‘:._"l.. ‘;5, A f:‘ ) _:‘.. ; ._ .. aal r.-: _.- o , .. _,- 5

"y " -é._."_._ R 11 “r“'- 4341 i "

Promesse synallagm allque venle terraln

Engagement réciprogue (contrat de VEFA) -

Ligne de crédit non utilisee

Dépdts de garante

TOTAL

§ 31""

'Plus de 5 ans

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI SAINT CHARLES A
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

R L +'%:-:‘;¢fr1‘; sl L 1{ i .raPRDDUITS ‘A:RECEVOIR . ks $i 5: 3 Ve ;,,1 T e e g
h ""I- ~ 'i-_i":*’ Sy _,,_"ﬂ o “- "537'“' } _P "1 . '4 Pl s 1-.-1 o ade ]"1 -~ 4 ':_ ‘wil ""i';‘. x ,;JL-:!_‘JQ..“:_ -I]I-"'I-‘:F ‘.
R Uk AT AT R “(rattachés: aux, cnmpteswde créancaa)f R A LT L

Créances rattachées & des pamclpatmnu
Prats ot autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)
Créances diverses i

e o UBEBLE, 0y ] ] MONTANTAES 36 e 7 LIBELLE W@ et -
ACTIF __ - nmssw - 107
Immobil is-a_tlao;u_ﬁnanciéraa o T - Dettes { inanuam

Aves ot ac.versés/cdes d'exploitation - vas ot ac. Regusicdes d'axpioitation .
Créances d'exploitation - Dettes d'exploitation .
Créances diverses Dettes sur immobilisation 107
Disponibilité Dettes diverses -
CHARGES B T 83 |prODUITS — :
Achat :nun-tmltunc; ) N | . Prestations de services .
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 83 |[|Produlte de participation -
Pertes sur participations . Produits finenciers | .
Charges financiéres

TOTAL ' — ~ — - = — ]

L . a "rl
ot Pl "q"l. TR P S D B L

R R A " T (rattachides aux comptes de-dettes)!
Em prunts et dettes auprés da: étabhsnumanu de crédit
Emprunts et dettes financiores diverses

Dettas fournisseurs at comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures a etablir)

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes diverses

TOTAL

) F 7j'1 "'} td'! CHARGES A-llPAYER b *:‘ PRk i

_ l,*&.w.-::i 3 moumur

. e ] — _ — 233

— I I o

6.4 FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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-1 - BILAN ACTIF 2050

Déslignation : SAINT CHARLES B
Adresse ° 103 AVE DE SAXE 69000 LYON + Durde N - 12
N*SIRET : 43859206400018 Code APE : Durée N-1 : 12

Rubriques Montant brut 31/12/20086 31/12/2005

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISAT. INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de recherche et developpement
Concessions, brevets,droits similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

] .Avances,acomptes immob. incorpor.

MOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions

| Installations techniq., matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles

| immobilisations en cours

Avances et acomples

| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations par mise en équivalence | CS
| Atres participations Cu
@ ances ratiachées a participations
Mires titres immobilisés
LS

tres immobilisations financieres

o - 1000

OCKS ET EN-COURS

tigres premiéres, approvisionnemts
_cours de production de biens
-cours de production de services
Woduits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances,acompies versés/commandes

CREANCES
Créances clients & cptes rattachés (3)

Autres créances (3)
Capital souscrit el appelé, non verse

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

(dt actions propres |:L___:] )
Disponibilites

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance (3)

10,00 10,00

0,51

1973.90 386 89 | 386.89
126 487.83 77 989,86

2 360,79
126 487,83

11 844,69 11 844 69 169 108,92

Cl

140 693,31 |CK

TOTAL Il

1 973,80 138 719,41 237 486,18

Charges & répartir/pisrs exercices 1V |CL
Primes rembourst des obligations  V|C |
Ecarts de conversion actif \'4

TOTAL GENERAL () a Vi) |CO 140 703,31 m 138 729,41 237 498,18
Renvois: (1)} droit bail (2)Part -1an immo.fin. CP (3)Part & + 1 an: [CR
_ N-1
Cilause réserv. propr.
Immobilisations ; : Créances .

Etafi-Décisiv - Servant Soft - 2006 Document préparatoire en EURO - Europe 0B8/01/2007 16:01:31




| -2 - | BILAN PASSIF 2051

Désignation - SAINT CHARLES B

Rubrigques 31/12/2006 311212005
I_——_—_ —
CAPITAUX PROPRES

Capital social ou individuel (1) (dont versé : ) | DA

Primes d'émission, de fusion, d'apport

| Ecarts de réévaluation (2} (dont écart d'équivalence : ‘ ::l | )

Réserve légale (3)
Réserves siatutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (3) (dont rés. prov.cours  {81] )

Autres réserves (dont achat d'ceuvres orig. _ )
| Report a nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissements
Provisions réglementées

| AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

BROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
ProvisSions pour risgues
Provisions pour charges

1 500,00 1 500,00

-

P

4 580,32 (48 769.91)

6 080,32 (47 269,93)

BETTES (4)
mprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

mprunts et dettes auprés des établissements de credit (5
mprunts, dettes fin. divers (dont emp. participatifs )

\wvances et acompies regus sur commandes en Cours

Dettes foumnisseurs et comptes rattaches 129 594,34 280 697,74
Dettes fiscales et sociales 386,83 283.75
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches

| Autres dettes 2 667,92 3 784,62

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance (4)

132 649.09 284 766,11
130 729,41 237 496,18

Ecarts de conversion passlf

Renvois

(1) Ecart de réévaluation incorporé au capital
| . Réserve spéciale de réévaluation (1959)
{2) Dont - Ecart de réévaluation libre
- Réserve de rédvaluation (1876)

(3) Dont réserve réglementée des plus-values a long terme
' (4) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'1 an 132 649.09 | 284 766,11
{5) Dont concours bancaires, soldes créditeurs de banque, CCP

Dettes & plus d'un an

Dettes 8 moins d'un an
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-3 - COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Désignation ° SAINT CHARLES B

Rubriques France Exportation 3171212006

Ventes de marchandises
Production - biens F 452 840 .84
vendue - services

|
CHIFFRE D'AFFAIRES NET _

| Production stockée FM (47 160.00)
Production immobilisée FN
Subventions d'exploitation FO
~ | Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges (8) FP
Autres produits (1) (11) FQ 0.55

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2) |

| Achats de marchandises (y compris droits de douane)

\Variation de stock (marchandises) FT
| Achats matiéres premiéres, autres approvisionnements (et droits de douane) FU
Variations de slock (matieres premiéres et approvisionnements) FV 125 578.00
Autres achats et charges externes (3) (6 bis) - 1724,05 114 182,86
Impbts, taxes et versements assimilés FX 708.80 1 652,00
jlaires et traitements FY
arges sociales (10) FZ |
| OTATIONS D'EXPLOITATION | |
| ur immeoebilisations : - dotations aux amortissements GA
- dotations aux provisions GB
| Pur actif circulant dotations aux provisions GC 1 §73.90
our risques el charges : dotations aux provisions GD
utres charges (12) GE

| TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (4} i | e
 RESULTAT D'EXPLOITATION (1 - 1)

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transferee 1]
Perte supportée ou bénefice transfére \Y GI
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations (5)
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de l'actif immobilisé ()
Autres interéts et produits assimilés (3)
'I. Reprises sur provisions et transferts de charges i
D:fférences positives de change
| Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 6 485,25

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS _

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Interdts et charges assimilées (6) | GR
Différences négatives de change GS
Charges netles sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT

TOTAL DES CHARGES FINANCIERES vi leu _
> RESULTAT FINANCIER (V- VI)
3 RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1+ 1il -1V +V - Vi)
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COMPTE DE RESULTAT (suite) 2053

Rubriques 31/112/12006 3111212005 '

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
- o

| Produits exceptionnels sur opérations en capital -
Reprises sur provisions et transferts de charges
I T
I

_4 -

Désignation . SAINT CHARLES B

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (7) Vil

| Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis)
Charges exceptionneiles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (7) VI

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil - Vili)

| Participation des salariés aux résultats de l'entreprise IX 1K) I
Impdts sur les bénéfices X THK

TOTAL DES PRODUTS {1+l +V + VI | Tomm]  asemss

) TOTAL DES CHARGES (11 4 1V + VI + VIIL+ 1X + X) m

.. BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges)

Renvois

1) Dont produits nets. partiels sur opérations a long terme
2) Dont produits de locations immobilieres

produits d'exploitation sur exercices antérieurs (8)
3) Dont : - Credit-bail mobilier

- Crédit-bail immobilier
1) Dont charges d'exploitation sur exercices antérieurs (8)

(5) Dont produits concernant les entreprises liees
(6) Dont intéréts concemant les entreprises liees
| (6bis) Dont dons faits aux organismes d'interét général (art.238 bis du CGl)
| (9) Dont transferts de charges
(10) Dont cotisations pers. exploitant (13)
| (11) Dont redevances pour concessions de brevels, de licences (produits)
(12) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges

(13) Dont primes & cot.compl.perso. facultatives [A6] |

obligatoires [A9]
(7) Détail des produits et charges exceptionnels Prodults

Au regard de ta norme EDI-TDFC, veuillez saisir ces informations dans ‘annexa
" 2053 - Produits et charges exceptionnels ", présente dans la rubrique Complément EDI - TDFC.

Exercice N

(8) Détail des produits et charges sur exerclces antérleurs . Produits

Au regard de la norme EDI-TDFC, veulllez saisir ces informations dans l'annexe
" 2053 - Produits et charges s/exercices ant. °, présente dans ia rubrique Complément EDI - TOFC.,
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SCI SAINT CHARLES B
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 500 EUROS
Si2ge social : 86-88 BOULEVARD RABATAU 13008 MARSEILLE
N° SIREN : 439 592 064

-

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

_—_—_—___———-——___—

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

12  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’'EXERCICE

Néant.
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SCI SAINT CHARLES B |
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

e

I ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1# janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n'est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d'euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donn¢).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat A I’avancement est réalisée au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgetees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ol1 elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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SC1 SAINT CHARLES B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2  METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destines a la vente ou 2 la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur coiit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes.. etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’' éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
+ Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coat des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 1a cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d’'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

223 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de 'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément 2 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travauy, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Tlles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et Jorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

3/8



SCI SAINT CHARLES B '
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre

d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes
immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION

La montant total du chiffre d’affaires s’ éléve a 0 k€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier s’éléve A 6 k€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL

Néant.
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SCI SAINT CHARLES B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN
41  ACTIF

411 Détail du stock

- 1, i b *r'H '| k -~ , -}5,.1
\hbr‘” “’Gq ‘”1 "‘*-lﬁi:“"" '“r“"‘ &Fls:i #ﬁ;i ‘{({,}"#g‘h N o f‘ii:’.;f; .;.#.33*54 *nmhhr.;d
o r J,‘ "-""' . 1‘ -
FARES Tl VALgyg pis', STQ_CKS 5 “;j@%’ié 31!12!2006: 31“ 2/2005;
RGN - SRS A TR .8 Slguip s, B I 5 (SR T ey
P ﬁ""*c"*‘ S R F TR
#ﬁ——- . e e e e————
En cours de production de biens |
En cours de production de services |
Prodults intermédiaires et produits finis |
F
Stock marchand biens terrains ‘
e - e — ——— |
Total des stocks ‘

4.1.2 Dépréciation des actifs

NEANT

41.3 C(Créances
1 ’ensemble des créances est & échéance de moins d"un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :
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SCI SAINT CHARLES B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

42  PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s'éleve a2 1 500 €.

Il est divisé en 1500 parts
» Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts,
+ Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part.

4.2.2 Provisions pour risques et charges

@

Néant

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance & moins d"un an.

L'évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

A K ETAT.OESIDETTES Yy i . | 311 2020083

N L
ft”cf'ur“‘- ST M=) ©

.rj.,.." '.-;h...!.u.-i".

+34112/2005"

I Tty T

ot va[iatlo‘n i

RLh s P

Emprunts obligataires convertibles |_

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit |

Emprunts et dettes financidres divers

Total des dettas financléres

Fournisseurs et comptes rattachés

Parsnnhal et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres crganismes gsociaux

Etat et autres collectivités publigues

Autres dettes d'exploitation

E T T
Autres dettes diverses

Totaldes dettes diverses I P
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SCI SAINT CHARLES B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avere que ces
dernires pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

e R T ong & 0 Pt ot e Fagear npndse pbepardi il iale Gt sy gl 2o enva s Ul G L) g n e s Rap TN 0 St BT L
P wa IR R (AT (TRt S, C D T ol SN L AR ) e i DY MY DALy LI G DAL AR N T S BT TR Pt
SR AR s 0 Montantau 4w | Montant au::|:Montant des.engagements par.periodes

2 y % gl
A Py

LN I
- [ - ‘ .
" ¥ - L Y L] L i N i) ‘-"‘"EI R EE RN 1 Yo, a I N,
T R Lot S B I et ilae, TR AR

R i E'* " J.I'f::t-'h! T‘J - :;:i’ *'F'\} A Y14 i -H‘f": L SPRIR B T ' B
e R R R 1142/055" |- :Variation- 4}~ 311 2/08.-.

Promesse synallagmatique vente temain
Contral de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA) |
Garantie locative |
Detles garanties par des siretés réelles
Cautions

velb
"~
1T =
F]

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

X Torro

! Dn n N R Ted FLTR

; . P T kg Y, .h-.- .. _i:'a-ll' .I[‘l 1P . ':

oA | RO L TETCRY B4 S AL R ST I
i

==, o, 1 ! - . - Ty
. ; : _ e A P -
L * - " 3 El % = N "
. ’ Pl e } ..'E,_“".'a“"# b :'i“ et T b lLLR ) Gos 1-'4 " - Ve 4
SRaY | B R A U T LA !

-?‘a *“-‘if . 4 '-:,. i | EPRAE AR R St th S SrRt Il (eSS ] I P |
e it 00 0 N 24 749/06 L Variation” |- :31/12/06° | Moins d'4:an?|:De 4 -5 ans 'Plus de 5.ans

R T

Ty ST AR T Y T St e |
Promesse synallagmatique vente temain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée

Dépbts de garantie |

1 -
. f-.

%" Montant des engagements par périodes

e

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégre
dans celui des associés.
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SCI SAINT CHARLES B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

"""-.J_l..ukq l""-.'l- ..ﬂ_,.H

T IBELCE T P [ MONTANT, G o i HIBERE ! Tiliied ] MONTANT:
ACTIF - | . |PassiF 107
Immobilisations flnenciéres _—__lﬁ; tranceres |
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves ot ac. Recus/cdes d'exploitation l -
Créances d'axploitation . Dettes d'axpioitation .
Créances diverses IDettes sur immobilisation | 107
Disponibilits Dettes diverses | .
CHARGES i R ~ 83 |[PRODUITS - )
Achat maa-t-r.aitnnn-ﬂ } - - = |[Prestations de uuwina_.-.- o -
Rémunérations d'intermédialres et honoraires 83 |[Prodults de participation .
Pertas sur panlicipations - - Produits financiers -

Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

RS T *"‘ RV Gy T “‘r}u b F_RQDUIT§ A‘-RECEVOIRLHH ;im.,:':"' PO LR AR __s, r TV
| 2 “‘_"f ""}‘1' 3 *-1 - -,.wf‘ “"'*k *E‘gﬁachés aux’cﬁrﬁfﬁés 36‘Eréancés}‘)mﬁ.ﬂ‘rﬁ%ﬁ Wii'{f:'il "‘“? J“ || & ME,OET{“NT
' Créances rattachées a des partimpatinnu T — ] -

Prata ot autres immaobiiisations financidraes || .

Créances clients at comptes rattachés |

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur tactures non parvenues)

Créances diverses _ ] . | )

TOTAL — = '_= - = = ——————— — :

i S

'# ll.

e I”__L"*&. ;:?ﬂf.’::hm Hizr > CHARGES:A PAYER T T 11?.1?;.1; ,rh:#t i ,u"-
SR T (10 (rattachéas aux comptes de dettas)i. i miiney. ¢4 4 Ko e
Em pruntu ot dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divarsos

Deattes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & établir)

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes diverses

|
|
—
TOTAL _ ] ;

“MONTANT -

Hla oy

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.c

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI KRUGER
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26/01 2007 16:10 FAX 0499236371, GROUPE ELLUL | 2002

-1 - BILAN ACTIF - 2050

Désignation : KRUGER

Adresss . ' 85 BD RABATAU 13008 MARSEILLE Durée N : 12

N*'SIRET : 48386938200014 Coda APE : 701D Duréda N-1 ; 12

Capital souscrit non appelé A _'-ﬁéiﬂf:‘ ;_4:;: i { 000,00 1 000,00
e S R s Ty

IMMOBILISAT. INCORPORELLES g '{_.,i___*__

Frals d'établissement AC |

Frais de recherche et developpement AE

Concessions,brevets,drolts similairas AG

Fonds commercial (1) Al

Adtres immobilisations incorporelles AK

Avances,acomptes immab. incorpor, -

IMMORBILISATIONS CORPORELLES

Terralns AO

Constructons AP AQ

AS
AU

Installations techniq., matériel, outillage] AR
Autres immobilisations corporelles
Immaobilisations en cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations par mise en équivalence JCS
Autres participations C 10,00 10,00
réances rattachées & participations | 8B 38 292,10 |BC 39 202,10
Autres (itres Immobilisés BD 8E

AT
A
AX AY

g9

Préts . BF B
Autres immobillisations financieres

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnemts
En-cours de production de blens
En-cours de production de services

Produits infermédiairas et finls
Marchandises

Avances,acomptes versés/commandes

CREANCES

Créances clients & cptes ratachés (3)
Autres créances (3)

Capitat scuscrit et appelé, non vereé

DIVERS ‘
Valeurs mobiliéres de placement

{0\ BCliONS p‘ropreu b )
Disponbilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance {J)

ha 1
Charges & répartirplsrs exercices V] CL ;ﬁi ,. _
Primes rembourst des obligations V{CM '
Ecarts de conversion aclif VI {CN ‘f

3B 355,30

7 480,00

Renvois:(1) droit bal! (2)Par -1an immo. ﬁn CP (3)Part & ¢ 1 on: [CF
N-1

Immnh'liutlons
. Etefi-Décisiv - Sarvam Soft - 2006 Document préparatoire en EURO - Europe 26/0172007 11:35'44
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26/01 2007 16:10 FAX 04959238371 GROUPE ELLUL @002

-2 - BILAN PASSIF 2051

Désignation : KRUGER

Rubriguss

CAPITAUX PROPRES

Capital social ou individuel (1) (dont varsé : | B ] } |DA 1 000,00 1 000.00
Primes d'émission, de fusion, d'apport _ OB
Ecarts de réévaluation (2) {donl écart d'équivalence : | ::l \ } |C
Réserve légale (3) DD
Réserves statutaires ou contractuelles DE
Réserves réglementées (3) (dont rés. prov.cours  [B1} | ) |OF
Autres raserves {(dont achat d'osuvres orlg. ) £
o~ Report @ nouveau DH
' RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI (327,00) (38 292,10}
Subventions d'investissements

DJ
Provisions réglementées DK

1 AT

e --

Produits des émissions de tifres participatiis
Avances conditionnées

DU 45 204,30
D 334,10

I"'PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
[ Provisions pour risques

I Provisions pour charges

i

DETTES (4)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
§ Emprunts et dettes auprés des Btablissements de crédit (5

Emprunts, dettes fin. divers (dont emp. participatifs | :( i _ \ )

Avances et acomptes regus sur commandes &n Cours

Dettas fournisseurs et comptes raftachés
'Detles fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres detles

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance (4) EB

rorAL GeNEAL iw | wwe]  eow

Renvois
(1) Ecan de réédvaluation incorpené au capital ' 1B
- Réserve spéaclale de réévaluation (1959) 1C
(2) Dont - Ecart de résvaluation libre 10
« Réserve de réévaluation (1875) 1E
| (3) Dont récerve réglementsa dos plus-valuas 3 long terme * EF
(4) Dettes ot prodults constatés d'avence 8 moins d"1 an EG 46 538,40 45 782,10
(5) Oont concours bancaires, soldes crédditeurs de banque, CCP (balo)} | EH
Detiey 4 plus d'un gn (bala)
Dettes 3 moins d'un ap {balD)

Etafl-Décislv - Servant Soft - 2006 Document préparatoire en EURO . Europe 2670172007 11:35:49
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26/01 2007 16:10 FAX 0489236371 GROUPE ELLUL @004

-3 -

Désignatian :

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

KRUGER

Reprisas sur amortissements et provisions, transferts de charges (9)
Aultres produits (1) (1)

e
Ventas de marchandisas FA
Production - blens FD
vendue - services FG
CHIFFRE D'AFFAIRES NET FJ —
Productlon stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

TOTAL DES PRODUITS D’EXPLOITATION (2) I 0,27

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)
Achsats matiéres premieres, autres apgrovisionnements (et droits de douane)

Variations de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achals et charges extemes (3) (6 bis)

Impbts, taxes et versements assimilés

Salaires sl tratements

Charges sociales (10)

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Sur immoblilisations : - dotations aux armortissements
- dotations aux provisiona

Sur actif circulant : dotations aux provisions
Pour nsques et charges : dolations aux provisions

38 000,00

Autres charges (12)

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (4) GF
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (1-1i) m

OPERATIONS EN COMMUN

Bénafica attribué ou perte transférée i} |GH
Perte supportée ou bénéfice transféréd IV | G!
PRODUITS FINANCIERS

Produits financlers de participations () GJ
Produits des autres valeurs mobilidres at créances de Factif Immobilisé (3) G
Autres interéts et produits essimilés (5) GL
Reprises sur provisions et transferts de charges GM
Différences posltives de change GN
Produits nets sur ceasions de valsurs mobiliéres de placement C

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS v |GP
Dotations financiéres aux amortissements et provisions .
Interéts et charges assimilées (6) GR
Différences négatives de change GS
Charges nettes sur cessions de valeurs mobllieres de placement GT
JOTAL DES CHARGES FINANCIERES v [au _—
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS ([- 11+ Il1- IV +V - V) G m
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-4 - 'COMPTE DE RESULTAT (suite) 2053

Désignation . KRUGER

Produits exceptionne!ls sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges --

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (7) Vi _—

Charges excaptionnelles sur opérationg de gestion (6 bls)
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotatlons exceptionnelles aux amortiscements et pravisions

. TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (7) ——
a. RESULTAT EXCEPTIONNEL (V| - Vatl) _—

Participalion des salariés aux résultats de Fentreprise

Impdts sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS U+ il+V+Vi) mm
TOTAL DES CHARGES (1) + IV ¢ VI s VIl + 1X + X)
5. BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) m

Renvols

(1) Dant produits nets partiels sur opérations a long tenme
(2) Don! produits de locations immobliiéres
produits d'exploltation sur exercices antérisurs (8)

(3) Dont : - Cradit-bail mobllier

- Crédit-bail immobifier
(4) Dont cherges d'exploitation sur exercices antérieurs (B)
(5) Dont prodults concemant les entreprises iiées
(6) Dont intéréts concernant les entreprises lices
(6bis) Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art.238 bis du CGl)
(8) Dont transferts de charges
(10) Dont cotisations pers. exploitant (13)
(11) Oont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits)
{12) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges
(13) Dont primes & cot.compl.perso. facultalives

obligatoires | A3

Détail uniquement réservé au CERFA ; une annexe est prévue pour EDI-TDFC
{7} Détajl des produits et charges excoptionnels

Détoil uniqguement réservé au CERFA : une annexe o5t prévue pour EDI-TOFC
(8) Détall des produits et charges sur exercices antérieurs
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SCI KRUGER
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 500 EUROS
Siege social : 86-88 BOULEVARD RABATAU 13008 MARSEILLE
N° SIREN : 483 889 382

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006 I

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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| SCI KRUGER |
-~ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 -

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

+ de continuité de I'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
 de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢ janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d'estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & I'avancement est réalisée au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte A terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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~ SCI KRUGER
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cottt d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
« Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cott de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, & la date de cloture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et 2 mesure de l'avancement des
travaux, sur la base de I’échéancier défini dans I’acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement
apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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B | SCI KRUGER
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2.2.5 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Pactivité de promotion immobiliére, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION

La montant total du chiffre d’affaires s'éléve a 0 k€

3.2  RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier s’ éléve a 6 k€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL

Néant.
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SCI KRUGER
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41 ACTIF

411 Détail du stock

-...'I-t! :L.f.' '*f'* E“‘l . 11-;'; 1‘“ i ,fu.. e et ™ R h I.f"“ll"?j"lt* } i ]ﬂ""l‘ ""‘1‘;:
w-:',. .":,-*;-r;,i ur,r,.i;‘ 5.,' "{“.‘hf rkﬁji}‘ﬂ‘*“’ %J“,rfh%t d’h‘*J ‘{I e :fHE;L f ’;t .f,}{iifff“-" -
IR RE -~VALEUR19ES STOCKS 3 B 4 fﬁ*;:
! e

!':"‘1- L 5 i“i%" rtg.ri ,i
! SR TA N TR G dd o TIRTE L e R et BTkt
J‘ .l-r‘i-.r.i. _h‘
ufif“*';::'ﬂ%ﬂ-r.';ﬁ;:._iﬁ!%-fj {‘-‘i“ MRS A ** ‘*;“"’1’}3 f:pf}bw tﬂ

En cours de prnductinn de biens 1

. I
;1"&" s
A 4' ¥y 1 ‘."..'H'u" -y

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

Total des stocks 1

41.2 Dépréciation des actifs

NEANT

41.3 Créances
L’ensemble des créances est A échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport A I'exercice antérieur est la suivante :

R
%:}; LT

Total dos endances de I'actif inTrobilisé

tavances et acorrples sur commandes
Créanes dients et comptes rattaches
Ba TVAd aures t2es & reayperer

Tt o e oot i — T

Crarges constatées davanos -
Totd des créances
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SCI KRUGER '
~___ Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleéve a1 000 €.

Il est divisé en 1000 parts :
» Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 1 000 parts

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est 4 échéance & moins d"un an.

L’évolution des dettes par rapport & I'exercice antérieur est la suivante :

}:: o TR ML A Sl S - 1 'a't-q: U | ERew L AT P (L
g _*tf%,‘ N .3,,.;53&; P__E§ m;_r,res_’“? RER R T 31 1212005 1-,3112/2008" |,
Emprunts obligataires convertibles . . .
Autres emprunts obligataires - - .

Emprunts et dettes auprés des étabiissements de crédit .

Emprunts et dettes financidres divers .

Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
] Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploitation
Wl el
Créditeurs divers --
Autres dettes diverses

@ [ I N
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— | SCI KRUGER I '.
L Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

:-‘ .ok . 11'; -I. " I "' [ .::" rl " l'; 1-_‘!.1.,' "ll ':IH“"‘ "l £ I" & "
TR R it 18,
B TR A "- :Jl. i- th .?-1."" ’I‘Ht*l\‘ fr "7 Ar, nL.-h £

:: :#LT:-"’?' Ak ﬁ" 73 AR X e
,& A Eff, .+ 341120878 %

"ot . i, EI'_.;;:: ;.E 'l""""'. 1..; 1::“1 l ”-_1.' 3 ‘r ’__._.'"_ v. . [..L* ) :.
.| Montant des engagéments.par périodes:
6| Moins.dan] De 4 a5ians [Plsidé Sans

e

Promesse synallagmatlique vente temain
Contrat de réservation 3
Engagement réciproque (contrat de VEFA) ‘
Garantie locative

Dettes garanties par des sdretes reclies
Cautions

TOTAL

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Plus de Sans

Promesse synallagm auque vente temain
Engagement réciprogue (conirat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée

Dépéts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI KRUGER ‘
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

e e x e LIBELLEY 2 it 7 A1 MONTANT e 7 o 250 LIBELLE w2 715 ) IMONTANT,
G _ JJ ) . |PassiF T T 107
Immnl:;ilisatiu;m fi-l-'lar-'lci;u;____ T T—“E@Eﬁnan_ﬁum: T T

Aves et ec.versésicdes d'exploitation | . | ves et ac. Regus/cdas d'expioitation -
Créances d'exploitation - Dettes d'expioitation -
Créances diverses IDettes sur immobilisation 107
Disponibilitd Dettes diverses

CHARGES 1 ] @ |prooUs I
Achat auus-tralt‘anm T . Fraatatinn:du services -

Rémunérations dintermédiaires et honoraires 83 I Produits de participation

Pertes sur participations - Produits financiers

Charges financiéres .

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Ll or S e S S e, .PRODBUITS A RECEVOIR, S S P | T
b *49*1 *- *“E*‘ ; ,:-_;}, "T*‘I ,.1,'{ '(rattachéa auxi cumpteﬁ?é tzref.'anut:aa_z:r !1 Rt j”'i,'..‘;='!",':ia2:ﬂ;‘h‘.'I !’«HGNTANT'
Créances ratlachées a des participations [ _
Préts et autres immobilisations financiéres | ]
Créances clients et comples rattachés

Autres créances d'expleoitation {y compris TVA sur factures non parvenues)

Créancea dwarnau _ J _ _ |_ .
TOTAL _ - - ' ] — — | - :

RN L 3 ;-“.ﬁ; "n,:" 1205 v, CHARGES.A PAYER a5 1 b 770 iy

R4 S N AL VT r{rattachéea aux:compies de. dettes) ~ Lo e
Em pruntu ot dettes auprés des établissements de crédit

-IEmprunts et dettes financiéres diverses |
Dettes fournisseurs et comptes rattacheés

Dattos fiscales ot sociales

Autres dettas d'exploltation {y compris TVA sur factures a établir)
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés .
Autres dettaa diverses . .

TOTAL . T - — - :

'MONTANT .

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n'emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.

8/8



