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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, identifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant €tre diiment habilité¢ aux

fins des présentes,

ci-apres dénommée « ICADE CAPRI » ou la « Sociétée Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SCI SOLARIS, société civile au capital de 1.000 euros, dont le siége est situé
103, avenue du Maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numéro umque 477
965 016 RCS Lyon et représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée
par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant €tre
diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI SOLARIS »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI LES SANTOLINES, société civile au capital de 1.000 euros, dont le
siege est situé 103, avenue du Maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numero
unique 477 965 560 RCS Lyon et représentée par son gérant, ICADE CAPR], elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI LES SANTOLINES »,
DE TROISIEME PART.

La SCI SOLARIS et la SCI LES SANTOLINES, agissant conjointement mais non
solidairement, sont ci-aprés collectivement dénommeées les « Sociétés Absorbées ».
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IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

] — Présentation des sociétés
1. Présentation de la Société Absorbante
ICADE CAPRI est une société par actions simplifiée qui a pour objet :

» ]a construction et la vente d’immeubles tant a usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles soient se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

- P’acquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise a bail de
tous les immeubles bitis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, éventuellement aprés démolition des constructions

existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,
- la division des immeubles en appartements, en locaux sépares, en lots,

- la vente des immeubles bitis en bloc ou par fraction soit aprés achevement des
travaux au comptant ou a terme, soit en 1’état futur d’achévement,

- la gestion, ’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- TPactivité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par Darticle 239 ter du Code général des impdts, de
sociétés civile ou de sociétes transparentes,

- D’activité de marchand de biens,

- I’emploi de capitaux disponibles a des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobilieres,

- 1’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles batis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot apres division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- DYactivité¢ de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
propriétaire.

A titre subsidiaire :
- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entrepnses

commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, la gestion de
ses participations ainsi que I’exercice de tous droits y attaches,
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- Pacquisition, la propriété, I’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- laréalisation de toutes études et prestations de services,
- la participation a la conduite de la politique de ses fihales,

- D’obtention, pour la réalisation de 1’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou
sans garantie réelle ou personnelle.

et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles, mobilieres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a 1’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter ’applhication et le
développement ou de le rendre plus rémunérateur,

et tout,-tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétés, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de

vente de titres et droits sociaux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital d’ICADE CAPRI s’éléve a 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement libérées et toutes de méme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur mobiliere.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1. La SCI SOLARIS

La SCI SOLARIS est une société civile dont 1’objet social est :
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I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Echirolles (38), 116t 21B — ZAC du Centre
i1,

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier a usage de logements
collectifs et de commerces, selon les possibilités résultant du permis de construire,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achevement,

la gestion, la location, dés lors que celle-ci reste accessoire & la vente, et I’entretien des
immeubles jusqu’a la cession de la dernieére fraction,

et généralement, toutes opérations mobilieres, immobilieres et financicres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre & la société son caractere civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en

matiere de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’1immeubles.



La SCI SOLARIS a été constituée pour une durée de cinquante ans qui prendra fin le 20
juillet 2054.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI SOLARIS s’¢léve a 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts, d'une valeur
nominale de 10 euros chacune et entiérement libérées.

2.2. La SCI LES SANTOLINES

La SCI LES SANTOLINES est une société civile dont 1’objet social est :

I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Echirolles (38), 116t 20C - ZAC du Centre
11,

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier & usage de logements
collectifs et de commerces, selon les possibilités résultant du permis de construire,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achevement,

la gestion, la location, dés lors que celle-ci reste accessoire a la vente, et I’entretien des
immeubles jusqu’a la cession de la dermiére fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, 1mmobilicres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI LES SANTOLINES a été constituée pour une durée de cinquante ans qui prendra fin
le 20 juillet 2054.

I.a date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI LES SANTOLINES s’¢leve & 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts,
d’une valeur nominale de 1 euro chacune, enti€rement libérées.

II — Liens entre les sociétés intéressées

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbees.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétés Absorbées.
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CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION
SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SCI SOLARIS et 1a SCI LES SANTOLINES par ICADE

CAPRI, dans les conditions prévues aux articles L. 236-1 et suivants du Code de commerce et
254 et suivants du decret du 23 mars 1967, chacune des Sociétés Absorbées apporte a ICADE
CAPR]I, sous réserve de la réalisation définitive de 1a fusion, I’universalité de son patrimoine.

Ainsi, si les fusions sont réalisées :

- le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu a la Société Absorbante dans 1’état
ot 1l se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; 1l comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant a chaque Société Absorbée a cette époque, sans exception ;

- la Société Absorbante deviendra débitnce des créanciers non obligataires de chaque Société
Absorbée aux lieux et place de celle-c1, sans que cette substitution emporte novation a leur

¢gard.

ARTICLE 2 : MOTIES ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrivent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simphfication des structures du groupe auquel appartiennent
les sociétés concerneées.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a été retenue comme Société
Absorbante.

ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 1% janvier 2007 (ci-
aprés dénommeée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie a 1’article 12 ci-aprés, seront ainsi
réputées avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue
comptable et fiscal.

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immédiatement remis au
président de la Société Absorbante.
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ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont été établis par 1a Société Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPR],

- des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI SOLARIS figurant en
annexe 4.a ci-aprés,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LES SANTOLINES
figurant en annexe 4.b ci-apres.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI sont soumis au contrdle
du commissaire aux comptes et seront soumis a I’approbation de I’associé unique de cette
société, a la Date de Réalisation des Fusions.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 des Sociétés Absorbées ont été approuvés
par les assemblées générales respectives de ces sociétés le 31 janvier 2007.

ARTICLE 5§ : METHODE D’)EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées, les éléments
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 19 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du reglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comité de la Réglementation

Comptable.

De méme, en application de ce reglement, 1l n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et 1a Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter 1’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Société Absorbante. Or, comme il est
indiqué a I’article 7 ci-aprés, la Société Absorbante détenant la totalité des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera a aucune augmentation de son capital lors de la réalisation

des fusions.

ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de la SCI SOLARIS

La SCI SOLARIS fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi et les
décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous
réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, 3 I[CADE CAPRI qui accepte, de tous biens
et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1¥ janvier 2007, Date
d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans que I'énumération qui
va suivre, puisse étre considérée comme hmitative :
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6.2.1. Actif apporté

1.’actif de 1a SCI SOLARIS dont la transmission est prévue au profit de la Société Absorbante
comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour la présente

opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes

ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 412.262,53 euros

(brut : 2.146.186,86 euros ; provision : 1.733.924,33 euros)

- Créances chents
figurant au bilan pour un montant net de 2.899.085,46 euros
(brut : 2.899.085,46 euros ; provision : 0 euro)

- EtatTVA
figurant au bilan pour un montant net de 10.410,95 euros

(brut : 10.410,95 euros ; provision : 0 €uro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 129.209,00 euros
E (brut : 129.209,00 euros ; provision : { euro)
- AssoCI€s
figurant au bilan pour un montant net de 23.236,95 euros

(brut : 23.236,95 euros ; provision : O euro)

- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

- Acomptes versés
figurant au bilan pour un montant net de 154.291,78 euros

(brut : 154.291,78 euros ; provision : 0 euro)

. Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 294.256,57 euros
(brut : 294.256,57 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 3.922.763.24 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SCI SOLARIS.
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6.1.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI SOLARIS qui, au 31 décembre 2006, comprenait les
éléments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de la SCI

SOLARIS du 31 janvier 2007 :
- Avances assocI€s

figurant au bilan pour un montant net de 674.056,84 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 172.787,12 euros
- EtatTVA

figurant au bilan pour un montant net de 475.100,96 euros
- Produits constatés d’avance

figurant au bilan pour un montant net de 2.599.818,32 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 3.921.763,24 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI SOLARIS.

6.1.3. Actif net apporte

L'actif apporté s’élevant a : 3.922.763,24 euros
. Et le passif pris en charge a : (3.921.763,24) euros

L'actif net comptable apporté

par la SCI SOLARIS

représente une valeur de : 1.000 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI LES SANTOLINES

La SCI LES SANTOLINES fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi et
les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans que
I'énumération qui va suivre, puisse €tre considérée comme limitative :

6.2.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI LES SANTOLINES dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de ’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :
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ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 174.675,83 euros
(brut : 3.048.378,23 euros ; provision : 2.873.702,40 euros)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 1.158.517,92 euros

(brut : 1.158.517,92 euros ; provision : 0 euro)

- EtatTVA
figurant au bilan pour un montant net de 41.669,80 euros

(brut : 41.669,80 euros ; provision : 0 euro)

- Associés
figurant au bilan pour un montant net de 281.837,06 euros
(brut : 281.837,06 euros ; provision : 0 euro)

- Débiteurs divers _
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros

(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

- Acomptes verses
figurant au bilan pour un montant net de 141.432,60 euros

(brut : 141.432,60 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 1.553.056,86 euros
(brut : 1.553.056,86 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE " 3.351.200,07 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubnques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LES SANTOLINES.

6.2.2. Passif pns en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qul sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LES SANTOLINES qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés pnse en compte de 1’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de

la SCI LES SANTOLINES du 31 janvier 2007 :

- Avances associés
figurant au bilan pour un montant net de 1.345.117,70 euros

- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de 381.252,22 euros
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- EtatTVA
figurant au bilan pour un montant net de 356.371,45 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 3.350.200,07 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux hvres comptables de la SCI LES

SANTOLINES.

6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 3.351.200,07 euros
Et le passif pris en charge a : (3.350.200,07) euros
L'actif net combiable apporté S -
par la SCI LES SANTOLINES

représente une valeur de : 1.000 euros

6.3. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par

la SCI SOLARIS 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LES SANTOLINES 1.000 euros
- Total des apports des Sociétés Absorbées ~ 2.000 euros

ARTICLE 7 : ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET D’PAUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de chacune des Sociétés Absorbées
et s’engage expressément a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

Elle renoncera, si les fusions se réalisent, a émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fusions. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémunération des apports.

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de procéder a une augmentation du
capital de 1a Société Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION
La valeur de I’actif net apporté par chaque Société Absorbée étant égale a la valeur comptable

des parts de cette société inscrites dans les comptes de la Société Absorbante, la fusion-
absorption de chaque Soci1été Absorbée ne dégagera m1 boni, n1 mah de fusion.
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ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit a compter de I’approbation de cette fusion
par 1’associé unique de la Sociéte Absorbante.

ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de I’universalité du patrimoine des Sociétés
Absorbées a compter de la Date de Réalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance
rétroactivement a compter du 1 janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbées, dans
la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant

I'objet des présents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Société Absorbée dans 1'état
ou ils se trouveront a la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvolr €Xercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des
installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et
Ja contenance des biens, quelle qu'en soit I'importance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en l'état, l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel
qu'énoncé plus haut. D'une maniére générale, la Société Absorbante prendra en charge
l'intégralit¢ du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de

Réalisation des Fusions.

1 est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Soci€tés Absorbées a la date
du 31 décembre 2006, donné 2 titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs

droits et de justifier de leurs titres.

Enfin, la Société Absorbante prendra 3 sa charge, les passifs qui n'auraient pas ¢te
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1 janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'apres la réalisation definitive des

fusions.

483474v1 12



11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevoir ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.

B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, 3 compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les impdts et taxes, pnmes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes a I'exploitation ou a la propriété des biens

apportés.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, reglements et usages
concernant les exploitations de la nature de celle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient €tre nécessaires, le tout a ses risques

et perils.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, a compter de la Date de Réalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature hiant valablement les Sociétés
Absorbées a des tiers pour l'exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de l'obtention de l'agrément par tous tiers & cette subrogation,
les Sociétés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, a entreprendre, chaque fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

En particulier, des avenants aux contrats d’assurances de responsabilité civile des promoteurs
et/ou des constructeurs non réalisateurs ont été conclus, dés avant ce jour, entre la société
Icade, associée unique de la Société Absorbante, et les compagnies d’assurances, afin que
’assurée soit la Société Absorbante et non plus les Sociétés Absorbées, a compter de la Date

de Réalisation des Fusions.

E/ La Société Absorbante exécutera, a compter de la Date de Réalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement & l'exploitation des
biens apportés, toutes assurances de dommages-ouvrages et assurances contre l'incendie, les
accidents et autres rnisques et sera subrogée dans tous les droits et obligations en résultant a ses

risques et périls, sans recours contre les Sociétés Absorbeées.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbées
A/ Chaque Société Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, a poursuivre

I'exploitation de son activité en bon pére de famille ou en bon commergant, et a ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.
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De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et & ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
maniére a ne pas affecter les valeurs conventionnelles de 'apport sur le fondement desquelles
ont été établies les bases financiéres de 'opération projetée.

B/ Chaque Sociét¢ Absorbée s'oblige a fournir a la Société Absorbante, tous les
renseignements dont cette demiére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lui
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et l'entier effet des présentes conventions. Chaque Société
Absorbée devra, notamment, a premiere réquisition de la Société Absorbante, faire établir
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient €tre nécessaires ultérieurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également a remettre et a livrer a 1a Société Absorbante
aussitdt aprés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES FUSIONS - CONDITIONS
SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Sociétés Absorbées qui en résultent sont
subordonnées a la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI SOLARIS par son associé umque,
ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LES SANTOLINES par son associ¢
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation des fustons par l'associé unique d’ICADE CAPRI.

Les fusions seront définitivement réalisées a la date des décisions de I’associé unique d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant 1’approbation prealable de ces fustons par 1’associé
unique de chaque Sociét¢ Absorbée (ci-aprés dénommée la «Date de Reéalisation des

Fusions »).

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifies conformes du proces-verbal des
décisions de 1’associé unique de chaque Société Absorbée et du procés-verbal des décisions
de I’associés unique de la Société Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres moyens appropries.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes

seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemmté
de part ni d’autre.
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Il ne sera procédé & aucune opération de liquidation du fait de la transmission & la Société
Absorbante de la totalité de I’actif et du passif de chaque Sociéte Absorbée.

Pour I’hypothése ol la personnalité morale de 1'une des Sociétés Absorbées survivrait, le
représentant légal de la Société Absorbante est nommé représentant de ladite Sociéte

Absorbée.

ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES

13.1. Déclarations générales

Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concerne :

- qu'elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait I'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amiable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de manié¢re générale, qu'elle a la pleine capacité de
disposer de ses droits et biens ;

- qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ultérieurement, 1'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire I'exercice de son activité ;

- qu'elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens

apportes ,

- que les créances et valeurs mobili¢res apportées, sont de hibre disposition ; qu'elies ne
sont grevées d'aucun nantissement ;

- que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropnation ;

- que le matériel et les autres éléments de 1’actif ne sont grevés d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, €tant entendu que, si1 une telle inscription se
révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée devrait
immeédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

- qu'elle s'oblige a remettre et a livrer a la Société Absorbante, a 1a Date de Réalisation
des Fusions, les livres, documents et piéces comptables inventoriés.

13.2. Déclarations spécifiques

13.2.1. Déclarations de la SCI SOLARIS

La SCI SOLARIS déclare qu'aux termes d’un acte authentique en date du 21 décembre 2005,
recu par Maitre Didier Leclercq, notaire a Grenoble (38000), elle a acquis un terrain a batir
sur lequel elle procéde, conformément a son objet social, a la vente en état futur d’achévement

de lots de copropriété. Une attestation de propriété établie le 23 janvier 2007 par ce notaire et
décrivant ledit terrain et les lots de copropriété dont la Société Absorbée était propriétaire a
cette date, est jointe en annexe 13.2.1 des présentes.
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Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a ’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiquées & la Société Absorbante,
ce que monsieur Antoine Fayet, és-qualite, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI SOLARIS résultant
des contrats de réservation de vente en état futur d’achévement, des promesses de vente en
état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur d’achevement, conclus par

cette Sociéte.

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciere, ’origine de propriété de
ce bien immobilier sera €tablie par un notaire, au rang des minutes duquel sera déposé un
exemplaire du trait¢ de fusion et un exemplaire du proces-verbal des décisions de 1’associé
unique d’ICADE CAPRI.

En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la SCI SOLARIS n’aura
pas encore vendu a la Date de Reéalisation des Fusions et qui seront transmis a la Société

Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers a la suite de la présente opération, en application de

Particle 2461 du Code civil.

13.2.2. Déclarations de la SCI LES SANTOLINES

La SCI LES SANTOLINES déclare qu'aux termes d’un acte authentique en date du 2
septembre 2005, regu par Maitre Didier Leclercq, notaire 4 Grenoble (38000), elle a acquis un
terrain a batir sur lequel elle procéde, conformément a son objet social, a la vente en état futur
d’achévement de lots de copropriété. Une attestation de propnété établie le 23 janvier 2007
par ce notaire et décrivant ledit terrain et les lots de copropriété dont la Société Absorbée était
propriétaire a cette date, est jointe en annexe 13.2.2 des presentes.

Ce bien immobilier sera transmis en pleine propnété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a I’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja ét¢ communiquées a 1a Société Absorbante,
ce que monsieur Antoine Fayet, ¢s-qualité, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI LES SANTOLINES

résultant des contrats de réservation de vente en ¢tat futur d’achevement, des promesses de
vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur d’achevement,

- conclus par cette société.

Aux fins de ’accomplissement des formalités de publicité fonciére, I’onigine de propnété de
ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera déposé un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proceés-verbal des décisions de 1’associé

unique d’ICADE CAPRI.
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En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la SCI LES
SANTOLINES n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qui seront
transmis a la Soci€té Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscntes sur le bien immobihier seront
maintenues au profit des créanciers a la suite de la présente opération, en application de
I’article 2461 du Code civil.

ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent 4 se conformer a toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concemne les déclarations a faire pour le paiement de 1'imp6t sur les sociétés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit ci-aprés.
14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de I'imp6t sur les sociétés,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de I'article 816 du Code général des impdts.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Impdt sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prevu a
I'article 210 A du Code général des imp6ts.

En conséquence, ICADE CAPRI s’engage :

- areprendre a son passif, les provisions dont l'imposition est difiérée chez les Sociétes
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code général des impdts) ;

- a4 se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
I'imposition a été différée chez ces derniéres (article 210 A-3.b. du Code genéral des

impbts) ;

- A calculer les plus-values réalisées ultérieurement a l'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues en apport d'aprés la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétes Absorbées (article 210 A-
3.c. du Code général des impébts) ; |
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- aréintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumnis a I''mp6t sur les sociétés dans
les conditions fixées a l'article 210 A-3.d. du Code général des impdts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera l'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
a ce bien qui.n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ulténieurs afférents aux €éléments amortissables seront calculées d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de l'apport (article 210 A-3.d. du Code général

des impots) ;

- A inscrire a son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées (article 210
A-3.e. du Code général des imp6ts).

Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbees depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 1 janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de

la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent a accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de 1’article 54 septies 1 et II du Code général des impdts.

Plus particuliérement, ICADE CAPRI s’engage a :

- joindre a ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu a I’article 54
septies 1 du Code général des impdts ;

- tenir a la disposition de ’administration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies II du

Code général des impdts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transférer les crédits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet effet, la Société Absorbante adressera au
service des impots dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le
montant du crédit de TV A qui lui sera transféré par I’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n®73

du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalité totale de biens au sens de
article 257 bis du Code général des impots entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque socicté Absorbée déclarent se prévaloir des
dispositions de I’article 257 bis du Code général des impdts en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de
’article 257 du Code général des impo6ts sont dispensées de TV A lorsqu’elles sont réalisées
entre redevables de la TVA a I’occasion de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou
sous forme d’apport a une société, d’une universalité totale ou particlle de biens.
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La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Société Absorbée a raison
de sa qualit¢ de béncficiaire de D’universalité¢ totale ou partielle de biens. La Société
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régularisations du droit & déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons a4 soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement a la transmission d’universalité et dans des conditions identiques a celles qu
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en ’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Société Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérattons visées a I’article 257-6° du Code général des impéts en
retenant au deuxieme terme de la différence, le montant qui aurait été celui retenu par la
Société Absorbante si cette demiere avait réalisé 1’opération.

La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent a mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours
de laquelle ’opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionné sur la ligne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n®13).

14.2.4. Repnise des engagements fiscaux antéricurs des Sociétés Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traité de fusion
qui auraient pu étre antéricurement souscrits par les Sociétes Absorbées, a 1’occasion
d’opérations ayant bénéficié d'un régime fiscal de faveur en matiere de droits
d’enregistrement, d’1impdt sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les délais légaux, toutes formalités légales de
publicité et dépots légaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires auprés de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportés.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a l'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportés.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilége et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apportés, pour
garantir I'exécution des charges et conditions imposées a la Socicté Absorbante, aux termes du

présent acte.
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En conséquence, elles dispensent expressément de prendre inscription a leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

I] sera remis a la Société Absorbante lors de la réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobiliéres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, pieces ou autres documents

relatifs aux biens et droits apportés.

15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportes par la Societé Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs
Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :

- a monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et 4 monsieur Hubert Capitant
de Villebonne de Bouille pour les Sociétés Absorbées, avec faculte de délégation, a
Y'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou

suppletifs ;

- aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour exécuter toutes formalites
et faire toutes déclarations, significations, tous dépdts, inscriptions, publications et
autres.

Fait a Pans
Le 15 févner 2007
En 10 exemplaires
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Annexe 4.a

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI SOLARIS

22



90/CL/LE NV NV'1id

SIdV10S I10S




0600

vZe9l2e6E€ [vzeolzez6e | 0200 |vzeorzzee {EEVTE EEL L 16289 969 G

¢E'818 665 ¢

80'888 L¥9

000

00°000 06S

000
8950 +8
000
00°000 |

S1311LHvd
XNVY10L

¢e'818 665 & 3ONVAVY.Q S3LVLSNOD S1INA0dd

000
96001 Siv
AW TRAR

S3)}9p SaJINe SPID0SSY

VAL 1813
S9yoejiel sajdwod 19 SINassIWnG) salaq|i6 952 62

NOILVLIONdX3 d $31130

LS 94¢C v6e

8L 16C ¥51

8L16C vSi

00°0 SNIO3Y S31LdWOOV 13 SIONVAY
00'04
S6'9t¢ te
00°60¢ 621
G60Lv Ol

9v°G80 668 ¢

000
00°0
00°000 065

sndal sjodaQ
saledueq sjunudwg
SQ|D0SSE SADUBRAY

SIHIIONVNI4 S31130

$31130|9€°¢S6 190 €

000 JNOSIH HNOd NOISIANOY EEvCo tEL ) g98'981 9vi ¢

8°9S0 v8
000
007000 |

3010d4X3 130 LY.L INSIYEGCAC CLY
NY3IANON V 140d3Y
IV LIdvO

SNOISIAOY 13
SLINIWISSILIONWY

} 30Vvd

8900¢ 30104H3X3 900Z 3010¥3X3

9002 34gW303A L€ NV NYIg

$33434410 S3OHVYHO

J1NBINOJSIT

S3SY3A S3LJWODY

SI9AID SJnLitqRQ
S3100SSY

VAL IP3ID
VAL 1813
S]UBI0 JIUBHIY))

NOILVLIOTNdX3 G STONVYINHO

saaayoe sjuswabon
SINOJ U3 XNeAel |

SU001S

INVINOHID 41LOV

411L0V

90/CH/LE NV NV I8
SRIVIOS 108



pe'£9L 26 £ G1°'GBL CED

cE'818 665 ¢ 000 JONVAY Q S3SII8V.LdWOD S1INA0dd

80'888 LtC | 0°G8C ¥S6 $311340

00°0 00°0 S3NDSIY UNS SNOISIANQY

8950 S8 68°66v 1¢- S$34d0dd XNVLildvO
900¢Z 32104 IX3 | S00Z IVIJ¥3IX3 d1SSVvd

PCE9L 226 £ G1°G8. ¢E6

000 . S$33¥3441d STOHVHO

15°9S¢ v6¢ 000 S3LINI8INOdSIA

1A R A I TR 90° e €S S3ONV3HO

SASHIA SILHWOIV L3 STONVAY

£GC9C CIY AJ01S

800¢ A210Y3X3 | S00Z ID1VHYIX3 4110V

J83YdNOO 13 JNNSTH NY1I9

90/Z1L/1E NV NVI8
¢ 30vd SIYVI0S 10S




£ 3Ovd

yae8S LD S

yoe8s 1108

tL0

EEVCOe EEL L-
LLCPL Q0T |
£0'GZE 61

P8 6EP 6SE 2

yoE8S 110 ¢ yOEBS LI0C

3143d|v8°9G0 +8

¥8'9%0 v 30I143N38

SIVYVHO LH34SNVHL|00°0 000 - NOISIAQ¥d NOILVL1OQ

NOISIAOY ISINd3u|21Z LT SIOUVHD SINULNV

000 SAHUIIONVYNI4 SIOHVYHO
SHIIONVYNIL SLINA0YHd

00208 S3IXV1 13 S1OdWNI

SHNpoJd sanny |98 v .26 6SS
%J0]S Np UONBUEA
99%00]S UO[IoNpPOIH
VYINL uonesnoey
SAUBA

98'v.6 666 SIANYILX3 SIOUVHO SIHLNY

IANAZR ADOLS NOILVIHVYA

Y9'€8S LI 2 NOILYLIOIdX3 Q SLINAOYd| 22 212 99€ | NOILY.LIOTdX3 Q SIDHVHD
1900z 3010943X3 S1INA0Yd 900Z 301043X3 SAOUVHD

9002 3d8W303A 1€ LVvLINS3Y 340 ILdWNOD

S0/2H/1E NV NY' 118
SIdV10S 10S




y 4Ovd

¥8°950 v8 68°66% C- 1v1iInsS3y

6866V TZ-
089252261  [8y96666L

81'966 661

S394VHI $30Q V101

yO'E8S LIOZ 6G'96¥ LLL S1iNd0¥d $3d Tv10L

S32143N349 S31 HNS 10dWI
TJINNOILLJ3IX3 LV.LINS T
S3TINNOILIIVXT SIDUVHO

SITTINNOILHEIX3 SLINA0Hd
S1OdWI INVAY LNVHNOOD LVLINS3Y
HIIONVYNID LVLTINS3Y

SIUIIONVYNIJ STOHVHO

SHIIONVNIZ SLINAO0¥™d

6866V &C- NOLLVLIONdX3 d LYv11NS3y

08°92G 426 | 81°966 664 _ NOILY.LIO1dX3 G SIDUVHD WLOL

LL¢
000

190
000

SIVUVHI S3HLINY
IAOHJ/LNIWISSILEONWY.Q STLANOD XNY SNOILVLOQ

S3TVI00S SIVUVYHI 13 SIHIVIVS
SIATWISSY SAXVL 13 SLOdNI
S3ANYIIXT SFOHVYHO 30 S1VHOV
SIYIINIUd SIHAILVYIN 20 SLVYHOV

00408
98°'v.16 656G
LLCPLl 99t |

00°98¢t
OvreELl 2¢
LY'O6Y LLL

PO'EBS LIOC 6596y L1L NOLLYLIOTdX3 Q SLINAOYd VY10l

£€0 AN S1iNA0Yd S3YiNY
S3OUVHO 30 LH34SNVYL 13
NOISIAO¥Nd/LNIWIASSILHONY/ISIHd3Y
SNAN3A SL1O7 S3AQ LNIIAIE 34 Xidd
J3X004S NOILONAOUd

13N S3HIVIIY Q FUSAIHD

000
tEPE6 EEL |-
VAR
L899L8LEC

000
000
Lv'aey LLL
000

9002 32104 3X3 | S00Z 30I0H3IX3I

FHVdWOO JNNS3Y Lv1i1NS3d 30 ALdWOD

90/C1

/LE NV NY'1id
SIHVYI0S 10S



SCI SOLARIS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 103 Avenue de Saxe - 69003 LYON
N° SIREN : 477 965 016 000 17

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

]

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. L’opération est en cours de commercialisation depuis le mois d'avril 2005, I'ordre de

service a été donné en février 2006.
. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté dans le tableau ci-

dessous :
(en K€) 31 .12.2006 31.12.2005
Réservahons 5906 S

Ventes notaires 5906 - |
Lwralsons - o

¢ La livraison est prévue pour le premier trimestre 2007.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes genéralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

 de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
+ de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I’avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en 1'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
+ Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a 'avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 1’exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2  METHODES D'’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d"achat et comprennent notamment :
+ Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cl6ture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de 'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I’objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque

leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passitfs et

de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de lactivité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

+ - Produits sur lots non livrés : 2379 K€
e - Produits sur lots Livrés : 0 K¢

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’élévent & 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I’exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

» - Intéréts sur comptes courants : 0 K€
o - Commuissions de cautions : 0 K€
« - Autres frais financiers : D K€

Le résultat finandier net s'éleve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

41.1 Détail du stock

AT D STOC R s R AP 1 21 2000R8 1 A 2 20053V ARUATIONG

en cours de production de biens -367 182

en cours de production de senices

produits intermédiaires et produits finis

]

stock n'::_a_rchand de biens terrains N

__ |
TOTAL DES STOCKS . )

I — - ik e e | ekl

e ——

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éleve a 6 K¢.

4.1.2 Deépréciation des actifs

e S VALEUR DESfDEPR“ECIATIONS ﬂ‘ &
'}.E%Tmm A ﬂ. i {*— h" K
Dépréciation des en cours de production de biens |

Dépréciation stock marchand biens terrains |

Dépréciation des produits intermédiaires et finis
Dépréciation des créances dients

Dépréciation des autres créances I

Yotal des Déprécilations

41.3 Créances
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Créances rattachées & des participations

Total des créances de l"actlf immobilisé

Créances clients et comptes rattachés

Etat TVA et autres taxes 2 recupérer 139 620
Autres créances 154 302

Total des créances de I'actif circulant m 3 193 007 3 040 403

Charges constatées d‘avancu
Total des créances 153 341 3216 244 3 062 903

42 PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s'éleve a 1000 €.

Il est divisé en 1000 parts :
« Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
» Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

TR T o : L'f PUREA
PROVISIO s (RS
RER tt.._f"“"{ e o

I.-. | . '
| :l- ., L ' - LT )
Ly 1 i R s . oo
T - . [ -

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles
Pertes 4 terminaison sur programmes immobiillers
Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges ”-

"~ dont dotations et reprises d'exploitation : - n
dont dotations et reprises financieras : - -

dont dotations ef reprises exceptionnelles : - -

4.2.3 Dettes

L’'évolution des dettes par rapport a I’exercice antérieur est la suivante :
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Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006
VRSN 1A i e (3G e g ; s % Ve

Emprunts obligataires convertibles . - .

Autres emprunts obligataires . - .

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 187 535 - 187 535
Emprunts et dettes financiéres divers 590 000 590 GO0
Total des dettes financiéres 187 535 590 000 402 465

Foumisseurs et comptes rattachés 766 750 172 787

Personnel et comptes ratiachés - -

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux - -

Etat et autres collectivités publiques . 475 101 475 101

Autres dettes d'exploitation

Autres dettes diverses
___

Produits cunstates d'avance 2 599 818
Total général 954 285 3 837 706 283 603

\

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne

% fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s"avére que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

A

* Montant*desengageme;

-—tm“—-.-

19 ps A i & — . L 1-'."" Ty A BT . AL, A Dl hiadt 2> e [ o) H_,. R AR
£y *e -:t.@:';d !"""‘f'll‘..n-n.%. ;i‘-- sl o e s e FEARCS *:‘ 1.1 " ‘ roér d *
e s e &
s s .
Promesse synallagmatique vente terrain -
Contrat de reservation -
Garantie locative -
Dettes garanties par des siretés reelles
Cautions -

TOTAL I D

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)
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L’évolution des créances par rapport l’exermce antérieur est la suivante :

Créances rattachées & des participations

Tota den crancen do T immobing I T T

Créances clients et comptes rattachés 2 B899 085

Etat TVA et autres taxes & récupérer 138620 |-
Autres créances 154 302

Total des créances do I'actif circutant m 3 183 007 3 040 403
e oo s —

Total des créances 1S3yt | 3216244 3062 503

42  PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s’éleve 4 1000 €.

11 est divisé en 1000 parts :
« Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
« Lasociété CAPRI PIERRE & concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

1
t

Provisions pour litiges, contentleux et aléas prévisibles
Pertes & terminaison sur programmes immobiliers
Autres provisions pour charges -

Total des provisions pour risques et charges I -

dont dolations el reprises d'exploitation : - . .
dont dotations et reprises financiéres . . . -

. dont dotations et raprises exceptionnelles : . . -

4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :
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Emprunts obligataires convertibles - - .

Autres emprunts obligataires . - )

Emprunts et dettes aupréds des établissements de crédit 187 535 - 187 535
Emprunts et dettes financiéres divers 590 000 590 000

Total des dettes flnanciores 187 535 590 000 402 465

Fournisseurs et comptes rattachés 766 750 172 787
Personnel et comptaes rattaches

Sécurité Sociale et autres organismes sociauX

Etat et autres collectivités publiques 475 101
Autres dettes d'exploitation

Autres dettes diverses

Totzl des dettes diverses ___

475 101

Produits constatés d'avance | 2 5990 818
ota! général 954 285 3 837 706 283 603

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de borne
fin qui ne font pas 'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’aveére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Fromesse synaﬁagnathue vente terraln
Contrat de reservation

Garantie locative

Dettes garanties par des slretés réelles
Cautions

TOTAL

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)
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nitde 59 gage en p ___Lpenodi

Promesse synallagmatique vente terrain
Ligne de crédit non utilisée
Cautions

. . 6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

S JBELLE ENONTANT AR
AcTIF [z Jeassr

lmmobﬂisatlms fnarn:léres - |Dattes financieres
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves et ac. Regus/cdes d'exploitation

Créances d'exploitation l[Dettes d'exploitation

Créances diverses . Dettes sur immobilisation
|Dettea diverses
CHARGES '____—"__;' ~ - |Proourts __:
Achat sous-traitance Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires Produits de participation

Pertes sur participations Produits financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER
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) R I ;' EPRODUITSIAIRECE OIR]

AT LIS TR (12 anhés O omptedorcreances):
Crﬁancas rattachées & des pariicipations .
Prits et autres Immobilisations financléres -
Créances clients et comptes raitachés .
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur {actures non pa rvanuas) .

Créances dlverses .

G ARGES' jPAY,ERSE
(ra an Se85aUXComptes]! Ed

Emprunts et deites auprés dau dtablissements de crédit .
Emprunts et dettes financiéres dlverses )
Detles fournisseurs et comptes rattachss 63 528

Dettas fiscales ot socliales i
Aulres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures 3 établir) .
Daties sur immobilisations et comptes rattachés .

Autres dettes diverses _ _ .
TOTAL _ - - I 63 528.0

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

. Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

" 6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.b

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006
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SCI SANTOLINES
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siége social : 103 Avenue de Saxe - 69003 LYON
N° SIREN : 477 965 560 000 14

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. Lopération est en cours de commercialisation depuis lé mois février 2005, I'ordre de

service a été donné en septembre 2005.
. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté dans le tableau ci-

dessous :
Il ]
(en K€) 31 .12.2006 31.12.2005
Réservatlons o 3290
Ventes notaires 6263 822
hvralsons I

e La livraison est prévue pour le premier trimestre 2007.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.




SCI SANTOLINES T
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobili¢re, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réurnies :
| « Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donn¢).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & 'avancement est réalisé au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cl6ture, le budget prévisionnel de I'opération immobili¢re fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cléture de 'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I’exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
Fobjet d’'une provision pour perte 3 terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2 METHODES D'EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cot d’achat des servitudes...etc.)
» Les redevances et participations diverses
+ Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
» Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés A leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en ['état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d’une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e - Produits sur lots non livrés: 3951 K¢
« - Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’élévent 4 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

« - Intéréts sur comptes courants : 0 K€
« - Commissions de cautions : 0 K€
+ - Autres frais financiers : 0 K€

Le résultat financier net s'éléve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

41.1 Détail du stock

VAIEURIDEISTOCKS RRIES

en cours de production de biens

|

en cours de production de serices

produits intermédiaires et produits finis

stqc_k?narchéﬁd de biens terrains

I N |
TOTAL DES STOCKS 174 676] 1090 191] __ -915 515
| S

I I -

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éleve a 7K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs

Dépréciation des en cours de production de biens

Dépréciation stock marchand biens terrains

Dépréciation des produits intermeédiaires et finis
Dépréciation des créances clients

Dépréciation des autres créances

otal des Déprécilations

41.3 Créances
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Créances rattachées & des participations 2 620 281 837 279 217
Total des créances de I'actif immobliisé 2 620 281 837 279 217

Créances clients et comptes rattachés 1158518 137 018

Etat TVA et autres taxes a récupérer | 270 234 41670 228 564
Autres créances 141 443 141 433

Total dos créances de I'actif circulant 1 091 744 1 341 631 249 887
Charges constatées d'avance I ) _ _

Total des créances 1 094 384 1 623 468 529 104

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s’éleve a 1000 €.

1l est divisé en 1000 parts :
| . Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
« Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges
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Provisions pour (itiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges

dont dotations et reprises d'exploilation :
dont dotalions et reprises financleres :

dont dotations et reprises exceptionnelles :

4.2.3 Dettes

L’'évolution des dettes par rapport a I’exercice antérieur est la suivante :
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Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des dettes financléres 1 403 549 583300 |- 820 249

Foumnisseurs et comptes rattachés 312 495 381 252 68 757
Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale et autres orpanismes sociaux |

.i Etat et autres collectivités publiques 134 851 356 371 221 520
Autres dettes d'exploitation

Total des dettes d'uxplnltatlnn m 200 277

Créditeurs divers
Autres dettes diverses

Total des dottes diverses

Produits constatés d'avance | 611877 1267 459

Total général 2462772 2588382 |- 529 972

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s'avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

e gagamentsparpe

S | T T P 2L el =

Promesse synallagmatique vente ferrain - - .
Contrat de réservation . -

Garantie locative . - ]
Dettes garanties par des siretés réelles

Cautions . . i

I N

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)
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F ™

FiMontantidesiengagementspagperioc

N MoinsTayTan i De dial5 ans s delo

Pronesse synallagmathue vente terrain
Ligne de crédit non utiisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE
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La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré

dans celui des associés.

6.2

DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

281 837

PASSIF

immobilisations financiéres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation
Créances d'expioitation

Créances diverses

L il

CHARGES

281 837

I - I PRODUITS

mﬁerﬂ
|Aves et ac. Regus/cdes d'exploitation
Deties d'exploitation

Dettes sur immabilisation

Dettes diverses

Achat sous-traitance

Rémunértions dintermédiaires et honoraires
Pertes sur participations

Charges financiéres

6.3

|Prastaﬂnns de services

Produits de parlicipation
Produits financiers

DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER



SCI SANTOLINES
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

|..

PSP TR L RODUITSTAIRECEVOIRE T

"7"‘-'11 PR

PRI (rattachosYaux: cumptasd créances ) Mty

Craanca_a-rnttach&ua a dos participatlons
Préts ot auires immobliisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)

Créances diverses

TOTAL e e I

Thg CHWRGES ASPAYERM
Nl(ratiachéesiauxicomptestdeide GLX

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts at dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs a1 comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales
F Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur faclures a établir)

Dattes sur immobllisations et comptes rattachés

Autres deties diverses

374 418

TOTAL

a74 418,0

—

6.4 FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Didier Leclercq Henry Benoist Olivier Marce

Notaires Associ€s

Nathalie Métayer

Notaire

Thierry LEGEAY

Organisation du Patrimoine

.« Marie-Héléne ROBERT

-.Notaire Assistant

Nos réf. :

VENTE COMMUNE D’ECHIROLLES / SCI SOLARIS

{ -.'.'
o

Notaires

ATTESTATION
JE SOUSSIGNE

Maitre Didier LECLERCQ, notaire @ GRENOBLE, atteste qu'aux termes d'un acte regu
par moi, le 21 décembre 2005, "LE VENDEUR", ci-aprés nomme :

La commune de ECHIROLLES, département de ISERE, identifiée sous le numéro SIREN
213.801.517.

A VENDU A "L'ACQUEREUR?", ci-apres nomme :

La societé SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SOLARIS, société civile immobiliere, au
capital de 1 000.00 Euros, ayant son siége social a LYON (69003), 103 avenue du Maréchal de

Saxe, identifiée sous ie numéro SIREN 477 965 016 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de ia ville de LYON.

L'IMMEUBLE ci-aprés désigné :
SUR LA COMMUNE D'ECHIROLLES (Isére) ZAC CENTRE 2,ilot21Db

Une parcelle de terrain a batir,

Ledit bien immeobilier est cadastré, savoir :
- section AV, numéro 303, pour une contenance de TREIZE ARES QUARANTE
CENTIARES (13a 40ca).

Ledit acte a été publié au premier bureau des hypotheques de GRENOBLE le 20 janvier
2006 volume 2006 P n® 473.

| est ici precis¢ gu'a ce jour, 'ensemble des lots de copropriété ont é&té vendus a
I'exception des lots suivants :

LOT NUMERO QUARANTE-HUIT (48) - dans l'allée B, au rez-de-chaussée, le local B1,
Et les six cent quatre-vingt-sept /dix milliemes (687/10000) des parties communes
génerales de immeuble.

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE TITULAIRE D'UN OFFICE NOTARIAL
22, boulevard Edouard Rey — 38024 GRENOBLE CEDEX 1

Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque accepté,
libellé A I'ordre de " SCP LECLERCQ"

Téléphone : 04 76 46 02 57 - e.mail : leclercg-benoisti@notaires.fr -Télécopie : 04 76 87 83 59
NEGOCIATION IMMOBILIERE : Sarah ALPHONSE —-04 76 12 15 50




LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) - un garage, situé au 2e sous-sol, portant le

numéro 25 au plan,
Et les vingt-cing /dix milliémes (25/10000) des parties communes génerales de

I'immeubile.

L OT NUMERO SOIXANTE-DIX-HUIT (78) - un garage, situé au 2e sous-sol, portant le
numeéro 30 au plan,

Et les vingtcing /dix milliémes (25/10000) des parties communes générales de
l'immeuble.

" "EN FOI DE QUOI, j'ai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que de droit.

A GRENOBLE, le 23 janvier 2007.

Didier LECLERCQ - Henry BENQIST

Olivier MARCE
NOTAIRES ASSOCIES ..
/ -~ 22, Bd E. Rey - 38024 GRENOBLE CEDEX"

Tél. 04 76 46 02 57 - Fax 04 76 87 83 59
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Didier Leclercq Henry Benoist Olivier Marce

Notaires Associés

Nathalie Métayer

Notaire

Thierry LEGEAY

Organisation du Patrimoine

Nos réf., :

=Marie-Héléne ROBERT
otaire Assistant

VENTE COMMUNE D’'EGHIROLLES / SCI SANTOLINES

o

Notaires

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE

Maitre Didier LECLERCQ, notaire 8 GRENOBLE, atteste qu'aux termes d'un acte regu
par moi, le 02 septembre 2005, "LE VENDEURY", ci-aprés nommeé :

La commune de ECHIROLLES, département de ISERE, identifiée sous le numéro SIREN
213.801.517.

A VENDU A "L'ACQUEREUR", ci-aprés nommé :

La société SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES SANTOLINES, société civile
immobiliére, au capital de 1 000.00 Euros, ayant son siege social a LYON (68003), 103 avenue
de Saxe, identifiée sous le numeéro SIREN 477 965 560 et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de la ville de GRENOBLE.

L'IMMEUBLE cl-aprés désigné :

SUR LA COMMUNE D'ECHIROLLES {Isére) ZAC CENTRE 2, ILOT 20

Une parcelle de terrain a batir,

Ledit bien immaobilier est cadastré, savoir :
- section AV, numeéro 294, pour une contenance de VINGT-TROIS ARES SOIXANTE-

DEUX CENTIARES (23a 62ca).

Ledit acte a été publié au 1er bureau des hypothéques de GRENOBLE le 12 octobre
2005 volume 2005 P n° 7110, et le 08 novembre 2005 volume 2005 P n® 7754.

Il est ici précisé qu'a ce jour, I'ensemble des lots de copropriété ont éte vendus par la SCI
SANTOLINES.

EN FOI DE QUOI, j'ai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que de droit.

nidier LECLERCQ - Henry BENOIST.

| Otivier MARCE
SOCIETE CIVILE PRQ ESSIONNELLE TITULAIRE D'UN %Hﬁﬂ- MCIES )
22, boulevard Edouard Rey — 38024 GRENOB 1, 7024 GRENOBLE CEDEX

Membre d'une association agréée, le réglement des hono OIP% ue acegptéy 76 87 8359
libellé a Pordre de "' SCP LECLER&Q"

Téléphone : 04 76 46 02 S7 - e.mail : leclercq-benoist@notaires.fr -Télécopie : 04 76 87 83 59
NEGOCIATION IMMOBILIERE : Sarah ALPHONSE - 04 76 12 15°50




