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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, identifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualit¢ de président, déclarant et garantissant étre diment habilité aux
fins des présentes,

. ci-aprés dénommée « ICADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SCI GERLAND 136, société civile au capital de 1.000 euros, dont le siége est
situé 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numéro unique
452 808 314 RCS Lyon et représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant €tre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-apres dénommeée la « SCI GERLAND 136 »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI LE DOMAINE DE PAMPRE, société civile au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situ¢ 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, 1dentifiée sous le
numéro unique 484 115 407 RCS Lyon et représentée par son gérant, ICADE CAPRI,
elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant
et garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-apres dénommee la « SCI LE DOMAINE DE PAMPRE »,
DE TROISIEME PART,

- La société SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 103, avenue du mareéchal de Saxe (69003) Lyon,
identifiée sous le numéro unique 482 275 039 RCS Lyon et représentée par son gérant,
ICADE CAPRI, clle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-apres denommee la « SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS »,
DE QUATRIEME PART,
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- La société SCI LYON RUE GENTON, société civile au capital de 1.000 euros, dont le
sicge est sttue 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numéro
unique 489 398 008 RCS Lyon et représentée par son gérant, [CADE CAPR], elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant €tre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-apres dénommée la « SCI LYON RUE GENTON »,
DE CINQUIEME PART,

- La societé SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE, société civile au capital de
. 1.000 euros, dont le siége est situé 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon,
identifiée sous le numéro unique 489 348 466 RCS Lyon et représentée par son gérant,
ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE »,
DE SIXIEME PART,

- La sociéte SCI DIJON RUE DES VERRIERS, société civile au capital de 1.000 euros,
dont le siege est situé 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le
numéro unique 490 706 033 RCS Lyon et représentée par son gérant, ICADE CAPR]
elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant
et garantissant &tre diment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI DIJON RUE DES VERRIERS »,
DE SEPTIEME PART,

- La société SCI DIJON PROVIDENCE, société civile au capital de 1.000 euros, dont le
siege est situe 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numéro
unique 490 657 285 RCS Lyon et représentée par son gérant, [CADE CAPRI, elle-méme
représentée par monsicur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant €tre dument habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI DIJON PROVIDENCE »,
DE HUITIEME PART,

- La societé SNC VAL CENIS, société en nom collectif au capital de 1.000 euros, dont le
siége est situé 103, avenue du maréchal de Saxe (69003) Lyon, identifiée sous le numéro
unique 450 582 556 RCS Lyon et représentée par son gérant, I[CADE CAPRI, elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-apres denommeée la « SNC VAL CENIS »,
DE NEUVIEME PART.

478301v1 3



La SCI GERLAND 136, la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE, la SCI 646 AVENUE DES
PLANTIERS, la SCI LYON RUE GENTON, la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE, la
SCI DIJON RUE DES VERRIERS, 1a SCI DIJON PROVIDENCE et la SNC VAL CENIS,
agissant conjointement mais non solidairement, sont ci-aprés collectivement dénommeées les

« Societes Absorbées ».

IL AETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT ;

I — Présentation des sociétés
. 1. Présentation de la Société Absorbante
ICADE CAPRI est une société par actrons simplifiée qui a pour objet :

= la construction et la vente d’immeubles tant 4 usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles sorent se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

- [’acquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise 4 bail de
tous les immeubles batis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, éventuecllement aprés démolition des constructions
existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,

- la division des immeubles en appartements, en locaux séparés, en lots,

- la vente des immeubles batis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou a terme, soit en 1’état futur d’achévement,

- la gestion, 1’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- Tactivité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par l’article 239 ter du Code général des impdts, de
sociétés en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- Pactivité de marchand de biens,

- T’emploi de capitaux disponibles a des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobiliéres,

- D’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles batis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot aprés division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- Pactivite¢ de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
propriétaire.
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A titre subsidiaire :

- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entreprnises
commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, la gestion de
ses participations ainsi que I’exercice de tous droits y attachés,

- DP’acquisition, la propriété, I’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- laréalisation de toutes études et prestations de services,
- la participation a la conduite de la politique de ses filiales,

- D’obtention, pour la réalisation de I’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou
sans garantie réelle ou personnelle.

» et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industnelles, mobiliéres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a 1’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter ’application et le
développement ou de le rendre plus rémunerateur,

= ¢t tout, tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétes, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits sociaux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital d’ICADE CAPRI s’éleve a 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entierement libérées et toutes de méme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur mobilicre.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1, La SCI GERLAND 136

La SCI GERLAND 136 est une société civile dont 1’objet social est :

»  ’acquisition d’un terrain a bétir sis 2 Lyon 7°™ - 136, rue de Gerland d’une surface
de 10a 30ca, actuellement cadastrée BW numéro 40,

* ]a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier a usage de logements selon
les possibilités résultant du permis de construire,

= la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou apres leur
achevement,

» Ja gestion, accessoirement la location, et I’entretien des immeubles jusqu’a la
cession de la demiére fraction,
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= et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre 4 la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de 1a Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI GERLAND 136 a été constituée pour une durée de quatre vingt dix neuf ans qui
prendra fin le 25 mars 2103.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

. Le capital de la SCI GERLAND 136 s’éléve a 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts, d’une
valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.2. La SCI LE DOMAINE DE PAMPRE

La SCI LE DOMAINE DE PAMPRE est une société civile dont ’objet social est :

=  Jacquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Saint Ismier (38), Pont Rivet — Chemin
du Fangeat,

» |a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier 4 usage de logements
collectifs et de commerces, selon les possibilités résultant de permis de construire,

= ]a vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

* a gestion, la location, dés lors que celle-ci reste accessoire a la vente et I’entretien
des immeubles jusqu’a la cession de la dermiére fraction,

» et généralement, toutes opérations mobiliéres, 1mmobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre 4 la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI LE DOMAINE DE PAMPRE a €té constituée pour une durée de cinquante ans qui
prendra fin le 13 septembre 2055.

La date de cl6ture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE s’¢leve a 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entierement libérées.

2.3. La SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS

La SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS est une société civile dont I’objet social est :

= ]’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis 646 Avenue des Plantiers — 06700 Saint
Laurent du Var,
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la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier a usage de logements, selon
les possibilités résultant du permis de construire. Ii a été supprimé la référence sur
I’affectation au % a ’habitation qui n’a plus d’intérét,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

la gestion, la location, dés lors que celle-ci reste accessoire a la vente et I’entretien
des immeubles jusqu’a la cession de la derniére fraction,

et généralement, toutes opérations mobilidres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS a été constituée pour une durée de cinquante ans
qui prendra fin le 9 ma 2055.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

" Le capital de la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS s’éléve a 1.000 euros et est divisé en

1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

24.1aSCILYON RUE GENTON

La SCILYON RUE GENTON est une société civile dont I’objet social est :
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I’acquisition sur la commune de Lyon 8™ (Rhéne) de tout bien immobilier, et plus
specialement un foncier sis 19 rue Genton, d’une superficie de 2.214 métres carrés,

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier & usage de logements selon
les possibilités résultant du permis de construire,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

Ja gestion, accessoirement la location, et I’entretien des immeubles jusqu’a la
cession de la derniére fraction,

la participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociétés créées
ou a créer, pouvant se rattacher a I’objet social,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de ’Habitation en
matiere de Sociéteés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.



La SCI LYON RUE GENTON a été constituée pour une durée de quatre vingt dix neuf ans
qui prendra fin le 30 mars 2105.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI LYON RUE GENTON s’éléve & 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts,
d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.5. La SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE

La SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE est une société civile dont 1’objet social est :
. = I’acquisition sur la commune de Lyon 8™ (Rhone) de tout bien immobilier, et plus

spécialement un foncier sis 17/25, avenue Paul Santy, avenue Général Freére d’une
superficie de 5.565 metres carres,

* la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier & usage de logements selon
les possibilités résultant du permis de construire,

= Ja vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

2

= Ja gestion, accessoirement la location, et I’entretien des immeubles jusqu’a la
cession de la derniére fraction,

= la participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociétés créées
ou a créer, pouvant se rattacher a 1I’objet social,

= et généralement, toutes opérations mobilicres, 1mmobilicres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la sociét€¢ son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de 1’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE a été constituée pour une durée de cinquante ans
qui prendra fin le 28 mars 2056.

La date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE s’¢leve a 1.000 euros et est divisé
en 1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entierement libérées.

2.6. La SCI DUON RUE DES VERRIERS

La SCI DIJON RUE DES VERRIERS est une société civile dont I’objet social est :

*  ]’acquisition d’un terrain situé au sud de Dijon, a I’angle de la rue des Verriers et de
la rue des Rotondes d’une superficie d’environ 16.000 metres carrés pour une
capacit¢ SHON de 11.200 metres carres,
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la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier 3 usage de logements selon
les possibilités résultant du permis de construire,

la vente en totalit¢ ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
ach¢vement,

la gestion, accessoirement la location, et I’entretien des immeubles jusqu’a la
cession de la dermere fraction,

la participation de la société par tous moyens 3 toutes entreprises ou sociétés créées,
pouvant se rattacher a 1’objet social,

et gencralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, 3 ’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de 1’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI DIJON RUE DES VERRIERS a été constituée pour une durée de cinquante ans qui
prendra fin le 20 juin 2056.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI DIJON RUE DES VERRIERS s’éléve a4 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, enti¢rement libérées.

2.7. La SCI DIJON PROVIDENCE

La SCI DIJON PROVIDENCE est une société civile dont 1’objet social est :
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’acquisition d’un terrain situé au nord de Dijon, 101, rue de Talant, de la
Congrégation de Sceurs de la Providence de Portieux ; il s’agit de la consultation qui
a été lancée pour une capacité SHON de 6.700 métres carrés,

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier & usage de logements selon
les possibilites résultant du permis de construire,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

la gestion, accessoirement la location, et ’entretien des immeubles jusqu’a la
cession de la derniére fraction,

la participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociétés créées,
pouvant se rattacher a 1’objet social,



= . ¢t géncralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de 1’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI DIJON PROVIDENCE a été constituée pour une durée de cinquante ans qui prendra
fin le 15 juin 2056.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

o Le capital de la SCI DIJON PROVIDENCE s’¢léve 3 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts,
d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.8. La SNC VAL CENJS

La SNC VAL CENIS est une société en nom collectif dont I’objet social est :
» J’acquusition de biens et droits immobiliers sis & Lanslebourg, 73, ZAC des Sablons,

s - P’¢tude et la réalisation d’un programme immobilier portant principalement sur la
construction d’une résidence de tourisme de 176 appartements environ

» larevente des biens et droits immobiliers acquis,
» [Paménagement du terrain en vue de sa division par lots et la vente desdits lots,

= ]a vente en bloc ou par fractions, avant ou aprés leur achévement, la location des
biens construits en vue de leur vente,

= J’achat d’actions, de parts sociales de société, et toutes opérations intermédiaires
pour 1’achat, la souscription, la vente des biens susvisés,

= et accessoirement, toute activité civile nécessaire a I’accomplissement de cet objet
social, comme ’achat de terrains, biens immobiliers, servitudes nécessaires pour
I’opération de construction, leur aménagement, leur lotissement, et éventuellement
la conclusion de contrats de location avant la vente des immeubles ou d’un bail 4 la
construction,

= généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement, en totalité ou en partie, a 1’objet social ou a tous objets similaires ou
connexes,

® ainsi que la participation, par tous moyens, a toutes entreprises ou sociétés créées,
pouvant se rattacher a 1’objet social, notamment par voie de création de sociétés
nouvelles, d’apports, fustons, groupements ou sociétés en participation.

La SNC VAL CENIS a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
30 octobre 2018.
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La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SNC VAL CENIS s’éleve a 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts, d’une
valeur nominale de 1 euro chacune, entierement libérées.

I1 — Liens entre les sociétés intéressées

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétés Absorbées.

CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION
SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SCI GERLAND 136, la SCI LE DOMAINE DE
PAMPRE, la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS, la SCI LYON RUE GENTON, la SCI
PAUL SANTY / GENERAL FRERE, la SCI DIJON RUE DES VERRIERS, la SCI DIJON
PROVIDENCE et 1a SNC VAL CENIS par ICADE CAPRI, dans les conditions prévues aux
articles L. 236-1 et suivants du Code de commerce et 254 et swivants du décret du 23 mars
1967, chacune des Sociétés Absorbées apporte 4 ICADE CAPRI, sous réserve de la réalhisation
définitive de la fusion, I’'universalité de son patrimoine.

Ainsi, si les fusions sont réalisées :

- le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu a la Sociéte Absorbante dans 1’état
ou 1l se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; i1l comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant a chaque Soci¢té Absorbée a cette époque, sans exception ;

- la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de chaque Société
Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur

égard.

ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrivent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent
les sociétés concernées.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a €té retenue comme Société
Absorbante.
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ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 1% janvier 2007 (ci-
aprés dénommée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie a I’article 12 ci-aprés, seront ainsi
réputées avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue
comptable et fiscal.

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immédiatement remis au
président de la Société Absorbante.

ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont été établis par la Société Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 A’ ICADE CAPRI,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI GERLAND 136
figurant en annexe 4.a c1-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LE DOMAINE DE
PAMPRE figurant en annexe 4.b ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI 646 AVENUE DES
PLANTIERS figurant en annexe 4.c ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LYON RUE
GENTON figurant en annexe 4.d ci-aprés,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI PAUL SANTY /
GENERAL FRERE figurant en annexe 4.€ ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI DIJON RUE DES
VERRIERS figurant en annexe 4.1 ct-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI DIJON
PROVIDENCE figurant en annexe 4.g ci-aprés,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC VAL CENIS figurant
en annexe 4.h ci-apres.

Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI sont soumis au contrle
du commissaire aux comptes et seront soumis a 1’approbation de 1’associé unique de cette
société, a la Date de Réalisation des Fusions.

Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI GERLAND 136, la SCI LE
DOMAINE DE PAMPRE, la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS, la SCI LYON RUE
GENTON, la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE, la SCI DIJON RUE DES
VERRIERS et la SCI DIJON PROVIDENCE ont €té approuvés par les assemblées générales
respectives de ces sociétés le 31 janvier 2007.
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ARTICLE 5 : METHODE D’)EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées, les éléments
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du reglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comité de la Réglementation
Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et la Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter 1’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Société Absorbante. Or, comme il est
indiqué a I'article 7 ci-apres, la Société Absorbante détenant la totalité des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera & aucune augmentation de son capital lors de la réalisation
des fusions.

ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de la SCI GERLAND 136

La SCI GERLAND 136 fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi et les
décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous
réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 [ICADE CAPRI qui accepte, de tous biens
et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif i la date du 1" janvier 2007, Date
d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans que 1'énumération qui
va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.1.1. Actif apporté

L’actif de la SCI GERLAND 136 dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I'arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 861.131 euros
(brut : 861.131 euros ; provision : 0 euro)

- Dispombilités
figurant au bilan pour un montant net de 528.080 euros
(brut : 528.080 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 1.389.211 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI GERLAND 136.
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6.1.2. Passif pnis en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI GERLAND 136 qui, au 31 décembre 2006, comprenait les
éléments suivants, aprés prise en compte de Daffectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de la SCI

GERLAND 136 du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financicres divers

figurant au bilan pour un montant net de 970.285 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 390.026 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 27.900 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 1.388.211 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI GERLAND 136.

6.1.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 1.389.211 euros
Et le passif pris en charge a : (1.388.211) euros
L'actif net comptable apporté B

par la SCI GERLAND 136

représente une valeur de: 1.000 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE

Ia SCI LE DOMAINE DE PAMPRE fait apport 4 titre de fusion, dans les conditions fixees
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a 1a date du
1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans
que l'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.2.1. Actif apporte

I.’actif de 1a SCI LE DOMAINE DE PAMPRE dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et 4 1a décision de I’assemblée générale de la SCI LE
DOMAINE DE PAMPRE du 31 janvier 2007, les biens, droits ¢t valeurs ci-aprés désignés :
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ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 188.779,14 euros

(brut : 188.779,14 euros ; provision : 0 euro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 36.899,00 euros
(brut : 36.899,00 euros ; provision : 0 euro)

- Associés
. figurant au bilan pour un montant net de 154.457,30 euros
(brut : 154.457,30 euros ; provision : 0 euro)

- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

- Acomptes verses
figurant au bilan pour un montant net de 14.585,22 euros

(brut : 14.585,22 euros ; provision : 0 euro)

. SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 394.730,66 euros

&ant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LE DOMAINE DE

PAMPRE.

6.2.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE qui, au 31 décembre 2006,
~ comprenait les éléments suivants :

- Provision pour risque |
figurant au bilan pour un montant net de 150.000,00 euros

- Emprunts bancaires
figurant au bilan pour un montant net de 239.630,66 euros

- Intéréts courus non échus
figurant au bilan pour un montant net de 4.100,00 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 393.730,66 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LE DOMAINE

DE PAMPRE.
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6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 394.730,66 curos

Et le passif pris en charge a : (393.730,66) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE
représente une valeur de : 1.000 euros

6.3. Désignation des apports de la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS

La SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, 8 ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.3.1. Actif apporté

L’ actif de la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés
pour la présente opération et apres prise en compte de I’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de 1a SCI
646 AVENUE DES PLANTIERS du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-apres

désignés :
ACTIF CIRCULANT
- Travaux en cours

figurant au bilan pour un montant net de 4.199.986,61 euros
(brut : 4.199.986,61 euros ; provision : ( euro)

- Etat TVA
figurant au bilan pour un montant net de 784,00 euros
(brut : 784,00 euros ; provision : 0 euro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 91.685,00 euros

(brut : 91.685,00 euros ; provision : 0 euro)
- Associés

figurant au bilan pour un montant net de 01.915,15 euros
(brut : 91.915,15 euros ; provision : 0 euro)
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- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 4.384.380,76 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visces, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI 646 AVENUE DES

PLANTIERS.

6.3.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants :

- Emprunts bancaires

figurant au bilan pour un montant net de 2.470.501,47 euros
- Intéréts courus non échus

fisurant au bilan pour un montant net de 22.270,00 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 1.890.609,29 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 4.383.380,76 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI 646 AVENUE

. DES PLANTIERS.

6.3.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant 4 : 4.384.380,76 euros

Et le passif pris en charge a : (4.383.380,76) euros

L'actif net comptable apporteé
par la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS

représente une valeur de : 1.000 euros

6.4. Désignation des apports de la SCI LYON RUE GENTON

LL.a SCI LYON RUE GENTON fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la
loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiere,
et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a [CADE CAPRI qui accepte, de
tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif 4 la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :
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6.4.1. Actif apporté

L’actif de la SCI LYON RUE GENTON dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération et aprés prise en compte de ’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblee générale de la SCI
LYON RUE GENTON du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 72.611,35 euros

(brut : 72.611,35 euros ; provision : ( euro)

- EtatTVA
figurant au bilan pour un montant net de 2.391,20 euros
(brut : 2.391,20 euros ; provision : 0 euro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 16.209,00 euros

(brut : 16.209,00 euros ; provision : 0 euro)

- Associés
figurant au bilan pour un montant net de 25.908,14 euros

(brut : 25.908,14 euros ; provision : 0 euro)

- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros

(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 117.129,69 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
~ parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LYON RUE GENTON.

6.4.2. Passif pnis en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LYON RUE GENTON qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants :

- Emprunts bancaires
figurant au bilan pour un montant net de 100.218,49 euros

- Intéréts courus non échus
figurant au bilan pour un montant net de 1.320,00 euros
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- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de 14.591,20 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 116.129,69 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LYON RUE

GENTON.

6.4.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 117.129,69 euros
Et le passif pris en charge a : (116.129,69) euros
L'actif net comptable apporté -

par la SCI LYON RUE GENTON

représente une valeur de: 1.000 euros

6.5. Désignation des apports de la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE

La SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-
aprés sans que 1'énumération qui va suivre, puisse etre considérée comme limitative :

6.5.1. Actif apportée

I’actif de 1a SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE dont la transmission est prevue au
profit de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes
utilisés pour la présente opération et aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de
la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-

apreés désignes :
ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 515.508,07 euros
(brut : 515.508,07 euros ; provision : 0 euro)

- Etat TVA
figurant au bilan pour un montant net de 2.028,60 euros

(brut : 2.028,60 euros ; provision : ( euro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 121.195,00 euros
(brut : 121.195,00 euros ; provision : { euro)
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- Associés
figurant au bilan pour un montant net de 124.827,06 euros
(brut : 124.827,06 euros ; provision : ( euro)

- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : O euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 763.568,73 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PAUL SANTY /
GENERAL FRERE.

6.5.2. Passif pris en charge

En contrepartic de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE qui, au 31 décembre
2006, comprenait les ¢léments suivants :

- Emprunts bancaires

figurant au bilan pour un montant net de 746.896,13 euros
- Intéréts courus non échus

figurant au bilan pour un montant net de 1.500,00 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 14.172,60 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 762.568,73 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SCI PAUL SANTY /

GENERAL FRERE.

6.5.3. Actif net apporte

L'actif apporté s’élevant a : 763.568,73 euros

Et le passif pris en charge a : (762.568,73) euros

L'actif net comptable apporté

par la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE
représente une valeur de : 1.000 euros
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6.6. Désignation des apports de 1a SCI DIJON RUE DES VERRIERS

La SCI DIJON RUE DES VERRIERS fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareiile
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, 4 ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
1¥ janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €lements Cl-aprés sans
que 1'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.6.1. Actif apporté

I’actif de la SCI DIJON RUE DES VERRIERS dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte de 1’affectation du resultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de la SCI
DUON RUE DES VERRIERS du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-apres

désignés :
ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 140.001,88 euros

(brut : 140.001,88 euros ; provision : 0 euro)

- Crédit TVA
figurant au bilan pour un montant net de 27.318,00 euros
(brut : 27.318,00 euros ; provision : ( euro)

- Associés
figurant au bilan pour un montant net de . 456,23 euros
(brut : 456,23 euros ; provision : 0 euro)

- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 167.786,11 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubnques ci-dessus visees, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DIJON RUE DES

VERRIERS.

6.6.2. Passif pris en charge

En contrepartic de cet apport, et ainsi qu'il sera indique ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI DIJON RUE DES VERRIERS qui, au 31 décembre 2006,

comprenait les éléments suivants :

- Emprunts bancaires
figurant au bilan pour un montant net de 165.706,11 euros
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- Intéréts courus non échus
figurant au bilan pour un montant net de 1.080,00 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 166.786,11 euros

étant précisé que pour le détail du passif iJI‘iS en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux hivres comptables de la SCI DIJON RUE
DES VERRIERS.

6.6.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant & : 167.786,11 euros

Et le passif pris en charge a : (166.786,11) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI DIJON RUE DES VERRIERS
représente une valeur de : 1.000 euros

6.7. Désignation des apports de la SCI DIJON PROVIDENCE

La SCI DIJON PROVIDENCE fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la
loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére,
et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 ICADE CAPRI qui accepte, de
tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1* janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments cl-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.7.1. Actif apporté

L’actif de la SCI DIJON PROVIDENCE dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de ’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération et aprés prise en compte de [’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de la SCI
DIJON PROVIDENCE du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF CIRCULANT

- Travaux en cours
figurant au bilan pour un montant net de 41.137,60 euros

(brut : 41.137,60 euros ; provision : 0 euro)

- CreditTVA
figurant au bilan pour un montant net de 7.474,00 euros
(brut : 7.474,00 euros ; provision : 0 euro)

- Associés

figurant au bilan pour un montant net de 457.63 euros
(brut : 457,23 euros ; provision : 0 euro)
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- Débiteurs divers
figurant au bilan pour un montant net de 10,00 euros
(brut : 10,00 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 49.079,23 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DJON PROVIDENCE.

6.7.2. Passif pnis en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI DUON PROVIDENCE qui, au 31 decembre 2006,
comprenait les éléments suivants :

- Emprunts bancaires

figurant au bilan pour un montant net de 47.259,23 euros
- Intéréts courus non échus

figurant au bilan pour un montant net de 820,00 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 48.079,23 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DIJON

PROVIDENCE.

6.7.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 49.079,23 euros

Et le passif pris en charge a : (48.079,23) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI DIJON PROVIDENCE
représente une valeur de : 1.000 euros

6.8. Désignation des apports de la SNC VAL CENIS

La SNC VAL CENIS fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la lo1 et les
décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareiile matiere, et sous
réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a ICADE CAPRI qui accepte, de tous biens
et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1* janvier 2007, Date
d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans que 1'énumeration qui
va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

478301v1 23



6.8.1. Actif apporte

L’actif de la SNC VAL CENIS dont la transmission est prévue au profit de la Sociéteé
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 3.372.321 euros

(brut : 3.372.321 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 702.318 euros
(brut : 702.318 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE "~ 4.074.639 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubniques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SNC VAL CENIS.

6.8.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SNC VAL CENIS qui, au 31 décembre 2006, comprenait les
éléments suivants :

-  Dettes foumisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 309.542 euros

- Autres dettes
. figurant au bilan pour un montant net de 3.314.566 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 3.624.108 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC VAL CENIS.

6.8.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 4.074.639 euros
Et le passif pris en charge a : (3.624.108) euros
L'actif net comptable apporte )

par la SNC VAL CENIS

représente une valeur de : 450.531 euros
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6.9. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par 1a SCI GERLAND 136 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LYON RUE GENTON 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI DIJON RUE DES VERRIERS 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI DIJON PROVIDENCE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par la SNC VAL CENIS 450.531 euros
- Total des apports des Sociétés Absorbées 457.531 euros

ARTICLE 7: ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET D’ AUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société¢ Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de chacune des Sociétés Absorbées
et s’engage expressement a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

Elle renoncera, si les fusions se réalisent, 3 émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fusions. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémunération des apports.

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, mi de procéder a4 une augmentation du
capital de la Société Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION

Pour la SNC VAL CENIS, la diftérence entre (1) 1a valeur de 1’actif net apporté par cette société
(soit 450.531 euros) et (11) la valeur comptable des 1.000 parts de cette société inscrite dans les
livres de 1a Société Absorbante (soit 1.000 euros), constituera le montant du boni de fusion,
soit 449.531 euros.

Pour la SCI GERLAND 136, la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE, la SCI 646 AVENUE
DES PLANTIERS, la SCI LYON RUE GENTON, la SCI PAUL SANTY / GENERAL
FRERE, la SCI DIJON RUE DES VERRIERS et la SCI DUON PROVIDENCE, la valeur de
I’actif net apporté par chacune de ces sociétés étant égale a la valeur comptable des parts de
cette société inscrites dans les comptes de la Société Absorbante, la fusion-absorption de
chacune de ces soci€tés ne dégagera ni boni, ni mali de fusion.
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ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de 1a fusion de cette société, soit & compter de ’approbation de cette fusion
par I’associé unique de la Société Absorbante. |

" ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de 1’umversalité du patrimoine des Sociétés
Absorbées a compter de la Date de Reéalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance
rétroactivement a compter du 1¥° janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbées, dans
la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant

I'objet des présents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Société Absorbée dans I'état
ou ils se trouveront 4 la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvoir €xercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des
installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et

la contenance des biens, quelle qu'en soit I''mportance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en I'état, I'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel
qu'énoncé plus haut. D'une mameére générale, la Societe Absorbante prendra en charge
I'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de

Réalisation des Fusions.

Il est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Soci€t€és Absorbées a la date
du 31 décembre 2006, donné a titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'étabhir leurs
droits et de justifier de leurs titres.

Enfin, la Société Absorbante prendra & sa charge, les passifs qui n'auraient pas été
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1 janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'aprés la réalisation définitive des

fusions.
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11.2. Autres charges et conditions

A/ La Socicte Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevolr ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.

B/ La Sociét¢ Absorbante supportera et acquittera, 3 compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les implts et taxes, primes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportes et celles qui sont ou seront inhérentes a l'exploitation ou a la propriété des biens

apportes.

C/ La Socicte Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant les exploitations de la nature de celle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout 3 ses risques

et périls.

D/ La Soci€été Absorbante sera subrogée, a4 compter de la Date de Réalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature liant valablement les Sociétés
Absorbées a des tiers pour I'exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de I'obtention de 'agrément par tous tiers 4 cette subrogation,
les Socicteés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, i entreprendre, chaque fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

E/ La Société Absorbante exécutera, 4 compter de la Date de Réalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement a I'exploitation des
biens apportés, toutes assurances contre l'incendie, les accidents et autres risques et sera
subrogée dans tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours
contre les Sociétés Absorbées.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbées

A/ Chaque Societe Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, a poursuivre
I'exploitation de son activité en bon pére de famille ou en bon commercant, et a ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et 4 ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
manicre a ne pas affecter les valeurs conventionnelles de 1'apport sur le fondement desquelles
ont été établies les bases financiéres de l'opération projetée.
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B/ Chaque Société Absorbée s'oblige a fourmr a la Société Absorbante, tous les
renseignements dont cette dericre pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lui
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et I'entier effet des presentes conventions. Chaque Sociéte
Absorbée devra, notamment, & premiére réquisition de la Société Absorbante, faire établir
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des presents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également a remettre et a livrer a la Société Absorbante
aussitdt apreés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES_FKUSIONS - CONDITIONS

ARMICLE 12 : KREALISA LIy A e ——,—,———

SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Sociétés Absorbées qui en résuitent sont
subordonnées 2 la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI GERLAND 136 par son associé unique,
ICADE CAPRI;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LE DOMAINE DE PAMPRE par son
associé unique, ICADE CAPR] ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SCI LYON RUE GENTON par son associé
unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SC1 PAUL SANTY / GENERAL FRERE
par son associé unique, ICADE CAPRI;

. Approbation de la fusion-absorption de la SCI DLJ ON RUE DES VERRIERS par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de 1a SCI1 DIJ ON PROVIDENCE par son associé
unique, ICADE CAPRI,

. Approbation de la fusion-absorption de la SNC VAL CENIS par son associ€ unique,
ICADE CAPRI;

- Approbation des fusions par I'associé unique d’ICADE CAPRI.

Ies fusions seront définitivement réalisées  la date des décisions de I’associ¢ unique d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant I’approbation préalable de ces fusions par I’associé
unique de chaque Société Absorbée (ci-aprés dénommée la «Date de Réalisation des

Fusions »).

Ia réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du proces-verbal des
décisions de 1’associé unique de chaque Société Absorbee et du procés-verbal des décisions
de I’associés unique de la Société Absorbante.
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I.a constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres moyens appropries.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemnité

de part ni d’autre.

Il ne sera procédé & aucune opération de liquidation du fait de la transmission 3 la Sociéte
Absorbante de la totalité de actif et du passif de chaque Société Absorbee.

Pour I’hypothése ou la personnalité morale de I'une des Sociétés Absorbées survivrait, le
représentant 1égal de la Société Absorbante est nommé représentant de ladite Sociéte

Absorbée.

ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES
Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concemne :

. qu'elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait I'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amiable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de mani¢re géncrale, qu'elle a la pleine capacite de
disposer de ses droits et biens ;

- qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ultérieurement, l'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire I'exercice de son activité ;

. qu’elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens

apportés ;

- que les créances et valeurs mobihéres apportées, sont de libre disposition ; qu'elles ne
sont grevées d'aucun nantissement ;

- que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropriation ;

. que le matériel et les autres éléments de I’actif ne sont grevés d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, ctant entendu que, si une telle inscription se
révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée devrait

immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

. qu'elle s'oblige & remettre et a livrer & la Socicte Absorbante, a la Date de Réalisation
des Fusions, les livres, documents et piéces comptables inventoriés.
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ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent 4 se conformer a toutes dispositions 1égales en vigueur en ce qui
conceme les déclarations a faire pour le paiement de l'imp6t sur les soci€tés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit ci-apres.
14.2. Dispositions plus spécifiques

. 14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de I'impdt sur les sociéteés,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de 1'article 816 du Code général des impoits.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Imp0t sur les societés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
l'article 210 A du Code général des 1mp6ts.

En conséquence, ICADE CAPRI s'engage :

. areprendre a son passif, les provisions dont I'imposition est différée chez les Societes
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code général des impbts) ;

- & se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
I'imposition a été différée chez ces derniéres (article 210 A-3.b. du Code géncral des

impots) ;

- & calculer les plus-values réalisées ultérieurement 4 l'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées (article 210 A-

3.c. du Code général des imp6ts) ;

- A réintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a I'imp6t sur les societes dans
les conditions fixées 3 l'article 210 A-3.d. du Code général des impbts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera l'imposition immeédiate de la fraction de la plus-value afi¢rente
i ce bien qui n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables seront calculees d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de 1'apport (article 210 A-3.d. du Code geéncral

des impdts) ;

_ i inscrire a son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Societés Absorbées (articie 210
A-3.e. du Code général des 1mpdts).
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Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbées depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 1¥ janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de
la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent a accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, ’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de I’article 54 septies I et Il du Code géncral des impots.

Plus particuliérement, ICADE CAPRI s’engage a

. joindre a ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu a I’article 54
septies I du Code général des imp0ts ;

- tenir a la disposition de 1’administration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies I du
Code général des impdts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogee
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transfcrer les crédits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet eflet, la Société Absorbante adressera au
service des impdts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le
montant du crédit de TVA qui lui sera transféré par 1’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n°73
du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalité totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impbts entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque société Absorbée déclarent se prevaloir des
dispositions de I'article 257 bis du Code général des imp6ts en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnees aux 6° et 7° de
I’article 257 du Code général des impdts sont dispensées de TVA lorsqu’elles sont réalisées
entre redevables de la TVA 2 P’occasion de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou
sous forme d’apport 2 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.

La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Soci€té Absorbee a raison
de sa qualité de bénéficiaire de l'universalit¢ totale ou partielle de biens. La Société
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régularisations du droit a déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons 4 soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement 4 la transmission d’universalit¢ et dans des conditions identiques a celles qui
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en I’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Société Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visees a ’article 257-6° du Code général des impots en
retenant au deuxieme terme de la différence, le montant qui aurait été celui retenu par la
Société Absorbante si cette derniére avait réalisé I’opération.
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La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent 4 mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours
de laquelle ’opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionne sur la ligne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n°13).

14.2.4. Reprise des engagements fiscaux antéricurs des Sociétes Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traité de fusion
qui auraient pu étre antérieurement souscrits par les Sociétés Absorbées, a I'occasion
d’opérations ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiere de droits
d’enregistrement, d’imp6t sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les délais légaux, toutes formalit¢s legales de
publicité et dépots légaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportes.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas écheant, des significations devant étre faites
conformément & l'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportees.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportes.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilége et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apportés, pour
garantir 'exécution des charges et conditions imposées a la Socicte Absorbante, aux termes du

présent acte.

En conséquence, clles dispensent expressément de prendre inscription a leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

[l sera remis a la Société Absorbante lors de la réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobihéres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, pieces ou autres documents
relatifs aux biens et droits apportés.
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15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et 1a consequence, seront supportés par la Société Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs

Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :

478301vt

3 monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et 4 monsieur Hubert Capitant
de Villebonne de Bouille pour les Sociétés Absorbées, avec faculté de délegation, a
I'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou

supplétifs ;

aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifies conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour exécuter toutes formalités
et faire toutes déclarations, significations, tous dépéts, inscriptions, publications et

autres.

Fait 4 Parnis
Le 15 févner 2007
En 20 exemplaires
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PAGE DE SIGNATURES

Pouir la société ICADE CAPR_I
Monsieur Antoiné Fayet
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Pour les sociétés
SCI GERLAND 136
SCI LE DOMAINE DE PAMPRE

SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS
SCILYON RUE GENTON

SCI PAUL SANTY / GENERAL FRERE
SCI DIUON RUE DES VERRIERS

SCI DIJON PROVIDENCE

SNC VAL CENIS

ICADE CAPRI représentée par
Monsieur Hubert Capitant de Villebonne

de Bouille
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Annexe 4.a

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI GERLAND 136
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S.C.] GERLAND 136 Exercice clos le 31 Decembre 2006

Bilan actif

“ Amortis. et Net au Net au
srovisions | 31/12/2006 | 31/12/2005

0
0
0
0
0
0

Capital souscrit non appele

Actif immobilisé
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissernent
Frais de recherche et de développement |
Concessions, brevets 0
Fonds commercial
Autres immo. incorp/Avances et acomptes
Immobilisations corporelles I

Terrains

Constructions

Instal. techniques matériel et out.industriels

Autres immo. corporelies 0 0

Immo. corp. en cours/Avances et acomptes
Immobilisations financiéres

Participations et créances rattachees 0
Autres titres immobilisés 0
Préts

Autres immo. financiéres

QIO
o

Total

Actif circulant
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et approvisionnements
En cours de production biens

En cours de production services 911 406
Produits intermédiaires et finis 0 0 0
Marchandises
Créances
Clients et comptes rattachés 0 0 0 3 549 825
Autres creances 861 131 0 861 131 80 704
Divers
. Avances et acomptes verses s/commandes 0 0 0
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 528 080 528 080 89 268
Total 1389 211 ol 1389211 4 631 203

Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif
Total actif 1389211 0

1389 211 4 631 203
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31/12/2006 31/12/2005

Capitaux propres
Capital social ou individuel 1 000
Prime d'émission, fusion, apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve legale 0
Réserves statutaires ou contractuelies
. Réserves réglementees
Autres réserves 0
Report a nouveau 0
Résultat de l'exercice 18 883

Subvention d'investissements
Provisions réglementées

Total 971 285 - 19 883
Autres fonds propres
Produit d'émissions de titres participatifs
Avances conditionnees
Provisions pour risques et charges
Provision pour rnsques
Provision pour charges
0

Total 0

Dettes
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes &tablissements de crédit
Emprunts
Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres divers
. Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes foumnisseurs et comptes rattaches

Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches

Autres dettes

0
Total 417 926 1629 151

Comptes de régularisation
Produits constatés d'avance
Ecart de conversion passif

2 982 169
0

Total - 2 982 169
Total passif 1389211 4631203

oo
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Exercice clos le 31 Décembre 2006

- .

Compte de résultat

Produits d'exploitation
Chiffres d’'affaires Net
Production stockée et immobilisée
Prix de revient des lots vendus
Reprise/Amortissement/Provision
Autres produits

Total

Charges d'exploitation
Achats et variation de stock neutre

I Autres achats et charges extemes

Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

| Charges sociales

Amortissements et provisions
Autres charges

Total

Résultat d'exploitation

Produits financiers
Charges financieres

Résultat financier

Résultat courant avant impots
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel .

Participation des salariés aux resultats
Impdt sur les bénéfices

Résultat de l'exercice

Exercice Exercice
du 01/01/06 % du 01/01/05 %
au 31/12/06 | au 31/12/05
3495 145 100.00% 3613567 100.00%
1 533438 42.44% 3 418 631 94.61%
-2 444 B44| -67.66% 26014101 -71.99%
0 0
5 562 0.15% 4 583 0.13%
2 589 301 71.65% 4435 371 122.74%
1 533 438 42.44% 3418 634 84.61%
86 104 2.38% 997 410 27.60%
2038 0.06% 443 0.01%
0 0.00% 0 0.00%
206 0.01% _1 0.00%
1621 786 44 .88% 4416 488 122.22%
967 515 26.77% 18 883 0.52%
499 0
.0

2770

970 285

m I

970 285
Bénéfice

27%

0%

27%

18 883
0

18 883

1%

0%

1%

Bénéfice




SCI GERLAND 136
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 103 Avenue de Saxe - 69003 LYON
N° SIREN : 452 808 314 00010

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, hous vous informons que :

. L'opération est en cours de commercialisation depuis le mois d’octobre 2004, I'ordre de

service avait été donné en fevrier 2005.
. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté dans le tableau ci-

dessous :
(en K€) 31.12.2006 | 31.12.2005 '
Réservations | 8 501 | 8 366
Ventes notaires i 8501 7 888
Livraisons i 8501 | o

e La livraison est intervenue en juin 2006.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

»  REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

. de continuité de 'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n'est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de ’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chitfre
& affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere
signé avec 'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & I'avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

o taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgetees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
I a Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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‘Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d"achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’ éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

[es travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concerment principalement les
honoraires de gestion et le cot des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2272 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cléture de l'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

223 (Créances

Créances sur vente en |'état futur d’achévement

T es créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de Yexercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et a mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

22.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.



SCI GERLAND 136
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

——F

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

795 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Iactivité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

» - Produits sur lots non livrés : 0 K€
o - Produits sur lots livrés : 3 495 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER

I s frais financiers s’élévent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a

I’exercice précédent ;
Le résultat financier net s’éléve a 3 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

4.1.1 Détail du stock

 URIDEISTOEKS — 3271 2/2006 AN/ 2/ 2005AVARIATION
| |

en cours de production de biens

en cours de production de senices

produits intermédiaires et produits finis

stock marchand de biens temains

TOTAL DES STOCKS
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4.1.2 Dépréciation des actifs

) o i~y ' ol | Dutatlnns de||Reprises -
. - P
DEPRECIATIGNS e 01/01/2006 e dugg | §31/1212006}

Dépréciation des en cours de production de biens
Dépréciation stock marchand biens terrains
Dépréciation des produits intermédiaires et finis
Dépréciation des créances clients

Dépréciation des thres_ créances
Total des Dép?éclaﬂnrts

41.3 Créances

L’évolutlon des créances par rapport a I'exercice anténeur est la smvante

I -
Creance ratachées  dos paricipatons ———
o s créances oo Tac immobiss BN NS R

Créances clients et comptes rattacheés 3 549 825
BO 704

Etat TVA et autres taxes a récupérer

Autres créances

otal des créances de l'actif circulant 3719 797 m . 2858 666
ep—— — 1

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s’éléve a 1000 €.
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Il est divisé en 1000 parts :
» La société ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
« Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

tlons
e

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations ot roprises financiéres :

dont dotations et reprises axceptionnelies :

4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport & 1'exercice antérieur est la suivante :
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Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires - -

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéras divers ' 278 000 - 278 000

Total des dettes financléres 278 000 _ - 278 000

Fournisseurs et comptes rattachés 573025 390 026
Personne! et comptes rattachés - -
Sdcurité Sociale et autres organismes sociaux . -

Etat ot autres collectivités publiques 778 126 27900 |-
Autres dettes d'exploitation

_assiast | aess | esazes
Autres dettes diverses

I D T
Produits constatés d'avance

otal général 4611 320 #7926 |- 1219225

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il savére que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente terrain
Contrat de reservation

Garante locative

Dettes garanties par des sretés réelles
Cautions
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5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Ligne de crédit non utiisee
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

I R 0" [ 2
ACTIF . 1_ 802 ?91 “P_Esw —

Immobilisations financiéres Dettes ﬁnanderes

B [Aves et ac.verses/cdes d'exploitation - ves et ac. Regus/cdes d'exploitation
[Créances d'exploitation 802 791 ttes d'exploitation
Créances diverses - {tes sur immobilisation

ttes diverses

CHARGES _ PRODUITS

ot sous-traitance - |[Prestations de services e
Rémunérations dintermédiaires et honoraires - IProduits de participation
Pertes sur participations - IProduits financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER
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R P RODUITSTAIRE CEVO IR ISR

e S B (rattachestauxicomptesidelcréances)
Créances rattéchéas ades participatﬁns T N - -
Prots et autres immobilisations financieres -
Créances clienis et caomptes rattachés .
Autres créances d'exploitation {y compris TVA sur factures non parvenues) -
Créances diverses -

TOTAL T

i
— — A—r i L

— — -
I A e i

S 3HW'G"S AYPAY,ERNEN _
e , _ (o ttachéeslauxicompiesideldeties)
Emprunts et dettes auprés des etablissements de crédit -
Emprunts et dettes financiéres diverses .

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 330 482
Dettes fiscales et sociales .
Autres dettes d'sxploitation (y compris TVA sur factures a établir) .

Dattes sur immobilisations et comptes rattaches -
Autres detles diverses
TOTAL -

e ——

- — —_ 3304820

—

i, N o -

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’'EXERCICE

Néant.



Annexe 4.b

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI LE DOMAINE DE PAMPRE

4783011 36
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SCI LE DOMAINE DE PAMPRE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AV DE SAXE 69003 LYON
N° SIREN : 8411540700013

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

| _ i Y i - i E—————r— L

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. L’ordre de service des travaux est prévu fin 2007, début 2008.
. La mise en commercialisation doit étre lancée au printemps 2007.

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

. de continuité de l'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

I ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est mntervenu au cours de l'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a Varticle 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
&’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobilicre
signé avec 'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat A I’avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte 2 terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d"achat et comprennent notamment :
« Les frais d’acquisition {droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
. d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
+ Les redevances et participations diverses
» Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
« Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur coiit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement. *

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I’exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en 1'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées A leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de Iexercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque-de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précis¢, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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_

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilitre, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e - Produits sur lots non livrés : 0 K€
e =~ Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’élevent a 0 K€ au 31/12/2005, soit une variation de 0 K€ par rapport 2
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments sutvants

« - Intéréts sur comptes courants : 0 K€
o -Commissions de cautions : 0 K€
o - Autres frais financiers : 0 K€

Les produits financiers s’élévent 2 0 K€ au 31/ 12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
Y exercice précédent.

Le résultat financier net s'éleve a 0 K€.

33  RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

41.1 Deétail du stock

VAIE URIDEISTOCKS
I N .

en cours de production de biens

en cours de production de senMces

- s

produits intermédiaires et produits finis

[ 1

stock marchand de biens temains

I D
TOTAL DES STOCKS

188779.14

118424

70354.34

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éleve a 4 K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs

Dépréciation des en cours de production de biens
Dépréciation stock marchand biens temrains
Dépréciation des produits intermédiaires et finis
Dépréciation des créances dients

Dépréciation des autres créances

Total des Dapréclations

Dotationsdel Repi
-
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4.1.3 Créances

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

SRPET:
Crances atachen & s parspetons | wm [ e

Créances clients et comptes rattaches 14 078 14 585
Etat TVA et autres taxes a recupérer 23 498 36 899 13401

@  [oooo oo avrecarcrcuan N T ST
e —

Tomt descréancr — v | wm [ e

42  PASSIF

= 421 Capital

Le capital social s'éleve a 1000 €.

Il est divisé en 1000parts :
» Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
» La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

- I;.. ‘: e ] - _*‘-: N ] - N | . s r i Dota“n ses dE Epﬁm d : '.
INATURE!IDESIPROVISIONSEEEES 0110172006]{ K Go X B oxercico |3
SO SR | RIS | B exorcice mltilis

Provisions pour litiges, contentieux et aléas previsibles 150 000
Pertes A terminaison sur programmes immgbiliers -
Autres provisions pour charges

Total des provisions pour rlsquas ot charges r 150 m_ 150 000
dont dutatmns ef reprises d axp!o:tat;on
dont dotations et reprises financieres :
dont dotations ot repnses exceptionnelles .

provisionidoteeleny?005/couvrellesjrisquesldelrecoursidul
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4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

| oo || s ||

Emprunts obligataires convertibles . . -
Autres emprunts obligataires - .
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1794 237 837
Emprunts et dettes financiéres divers - .

@  [ou o i o | e [ e

Foumnisseurs et comptes rattachés -

Personnel et comptes rattaches

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation 154 962

Total des dettes d'exploitation 154 962 m . 150 862

I
Autres dettes diverses

I R
Prodults constatés d'avance L N

Total général 156756 | 243731 88 975

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d"une mention spécifique. S'il s'avére que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituces.
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imo;ntmqan au Mentant des engagements par pénodes
il 219_6

Contrat de réservation '
Garantie locative ‘
Dettes garanties par des siretés réefles i
Cautions |

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

r'——‘——_
. B (Montantiau Montanttaul
f R [ ®31712/050{AVariation

Promesse synallagmatique vente terrain - - .
Ligne de crédit non utilisée - - - - i
Cautions - - . - i

—

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

AR 5= AN |08 O T AN T AN =1 S |[MONTAN T}
ACTIF 159 754 _lPA.SSIF —

Immobilisations ﬁnanciére_; - Dettes financieres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves ot ac. Regus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation 151 754 ||Dettes d'exploitation

Créances diverses - Dettes sur immobillsation

CHARGES | )

Achat sous-traltance - Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires = Produits de participation
Pertes sur participations . Produits financiers
Charges financiéres

Dettes diverses
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

PRODUITSIAIRECENV QI
(rattacheslauxicompteside créances) 1 HGNTA“
Créancan rattachées 4 des partmlpatiuns
Préts et autres immaobilisations financiéres -

réances clients et comptes rattachés ' .
\utres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)

Créancaa divamas I

TOTAL

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financi@res diverses .
Dettes fournisseurs et comptes rattachés ' .
Dettes fiscales et sociales : -
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures & étabilir) .

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés -
Autres duttas dhrarsaa -

TOTAL _ |

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.c

Comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la
SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS
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SCI 646 AVENUE DES PLANTIERS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 103 Avenue de Saxe - 69003 LYON
N° SIREN : 482 275 039 000 14

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIES DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

« L’opération est en cours de commercialisation depuis le mois de septembre 2006, I'ordre

de service est prévu pour le premier trimestre 2007
« L'état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté dans le tableau ci-

dessous :
(en K€) 31.12.2006 31.12.2005 |
| Réservations | 4040 ]
_ V_gntes notaires _ _
_Livraisons o |

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.




- ~ SCI 646 Avenue des Plantiers
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES .

2.1.1 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de I'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
 de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1er janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de 'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
» Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere
signé avec I'acquéreur,
» Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
» Marché de travaux signé avec 1'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cldture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cléture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées. |

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la ciéture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte & terminaison dans I'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2  METHODES D’)EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cott d"achat et comprennent notamment :
« Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
. d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
» Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
« Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coat des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées A partir de la valeur d’'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I’échéancier défini dans 1’acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées & leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d"une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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—

Provisions pour risques |
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits consfatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e - Produits sur lots non livrés : 0 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’élevent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

e - Intéréts sur comptes courants : 0 K€

Le résultat financier net s'éleéve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

4.1.1 Détail du stock

VALEUR|DEISTEGEKS 3170272006 0R31702/20050V ARIATIONE
- 1 - 1

en cours de production de biens
en cours de production de services

produits intermédiaires et produits finis

1

stock marchand de biens temains

I R B I B
TOTAL DES STOCKS ] 4199987 37179] 4162808
I R _ N I R |

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éléve a 31K¢.

4.1.2 Dépréciation des actifs

-q.-lr
&

L
'
-

Dépréciation des en cours de production de biens

Dépréciation stock marchand biens terrains
Dépréciation des produits intermédiaires et finis
Dépréciation des créances clients

Dépréciation des autres créances

Total des Dépréciations

Eal (= (F_F'Q : ﬁWl&SdﬂOﬂSdES ES’&é -u
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41.3 Créances
Iensembleldesicreancesiestalechsanceldeymoinsjdsunianyoinoniprécisenliechéancier

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante

 OREEENES || SvemB || obemEs || %o |
Créances rattachées & des participations _ 7128 7128
Tom o oo do Tacth ot [ w [ v

Créances cllents et comptes rattachés - - -

Etat TVA et autres taxes a récupérer 84 203
Autres creéances - .
Chargei constatées d'avance . .
Tomdescrbmnees m

4.2 PASSIT

4.2.1 Capital
Le capital social s'éléve a 1000 €.

Il est divisé en 1000 parts :
« Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
o La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

NATUREIDES|PROVISIONSEEES 010152006 G‘za

™

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles
Pertes a terminalson sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et chargas || ‘ | : ‘ - _
dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financlores :
dont dotations et reprises exceptionnelles !
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4.2.3 Dettes
[Eensembleldesidettesiestialechéancelajmoinsidauntant

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligatalres - - .
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit - 2 470 501 2 470 501
. Emprunts et dettes financiéres divers 22 270 22270

Total des dettes financiéres _ 24927111 24927171

Foumisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat ot autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

Total des dettas d'exploitation _ 1 890 609 1 890 609

o
Autres dettes diverses 51 584

s1se4 | - |- s1ses
Produits constatds d'avance N R

Total général 51 584 4 383 380 4 331 796

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.
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Promesse synallagmatique vente terrain | -

= ..-
Garantie locative -

Dettes garanties par des suretes reeles

Cautions | ;

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terrain

Ligne de crédit non utilisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conseéquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associes.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Rémunérations dintermédiaires et honoraires . [lProduits de participation
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financiéres
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

==

Prats et autras immaobilisations ﬂnénci&r&a

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenuas)

Crdances diverses _ _ _ i,

TOTAL — T - - _

I — ———— ———
- —— e I - I

Emprunts et dettes financléres diverses
Dettes fournisseurs st comptes rattachés

Dettes fiscales ot sociales
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures a établir)

Dattes sur Immobilisations et comptes rattachos
Autrﬂﬁ_dutt&u diverses
TOTAL )

64  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

66 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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SCI LYON RUE GENTON
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AVENUE DE SAXE 69003 LYON
N° SIREN : 48939800800016

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. L’ordre de service des travaux est prévu courant 2007
. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2005 est représenté dans le tableau ci-

dessous :

(en K€) 31.12.2006 31.12.2005 \

_ l_{ése_rvation_g ) 477 -

Ventes notaires a 1 - r
| Livraisons

L i N I r —

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobili¢re, y compris en ce qui concerne les principes :

. « de continuité de I'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢ janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobilieres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion imumobiliére
signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de 'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & 'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d’une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées 2 la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges & payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte a terminaison dans l'exercice oit elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2  METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés A leur colit d"achat et comprennent notamment :
« Les frais d"acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités

. d’éviction, coit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
+ Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur coit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans 'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de l'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font 1'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d"une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

7725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de activité de promotion immobili¢re, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« - Produits sur lots non livrés : | OK€
+ - Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s'élévent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

o - Intéréts sur comptes courants : OK€
« =-Commissions de cautions : 0 K€
e - Autres frais financiers : 0 K€

Les produits financiers s'élévent & 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent.

Le résultat financier net s’'éléve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

4.1.1 Détail dustock

1'/12/'15095 Wle'c@
en cours de production de biens 72611 35
I |
en cours de production de senices
. produits intermédiaires et produits finis
stock marchand de biens temains
I N R
TOTAL DES STOCKS 72611.35] 0| 72611.35

T keI il S

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éléve a 1K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs

| : " Dotations d
' * I
m[}j}g EpRECGN | | 1101!200 s

Dépréciation des en cours de prnducﬁ;n de biens

Dépréciation stock marchand biens terrains -
Dépréciation des produits intermédiaires et finis - . - .

Dépréciation des créances clients - - - .

Dépréciation des autres créances

Total des Dépréciations

41.3 Créances
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L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

VANEURDESICREANCES SIRINNE _ |

Créances mttachées a des participations

Total dos créances do Factitimmobilisé _—_

Créances clients et comptes rattachés
18 600 18 600
Autres créances

Total des créances de I'actif circulant _ 18 610 18 610
Charges constatées d'avance . _ .

Etat TVA et autres taxes & récupérer

42  PASSIF

421 Capital

Le capital social s’éleve a 1000 €.

Il est divisé en 1000 parts :
« La société ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
« La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges

ENATUREDESIPROVISIONS

Provisions pour litiges, contentieux et aléas previsibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

otal des provisions pour risques et charges

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dofations et reprises financiéros :

dont dotations et reprises exceptionnelles !

4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport a l'exercice antérieur est la suivante :
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Emprunts obligataires convertibles - .

Autres emprunts obligataires . -
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit - 101 538

Emprunts et dettes financiéres divers

ot s et e T e e

Foumisseurs et comptes rattacheés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux
. Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

1 tase | asm
Autres dettes diverses .

Produits constatés d'avance

p— | vem | swm

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d’une mention spécifique. S'il s’avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmetique vente terrain - - .
Contrat de réservation - 477 000,00 477 000,00 - - .
Garantie locative - - - - . ]
Dettes garanties par des stretés réelles

Cautions . . )

\—_—

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)
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— P
31/82/058 AV ariation 31112106}
Promesse synallagmatique vente terrain I

14 000,00 14 000,00

Ligne de crédit non utilisée
i—__

cormptes sequestres

¢ 6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE
La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

R 1A [ O = SR U/ 5D
- EASSIF |

Immobilisations financiéres . Eetlas financieras
ves et ac. Regus/cdes d'exploitation

Dettes d'exploitation
Dettes sur immobilisation

’Peﬂus diversas
F‘RODUI'I‘S

Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires - Produits de participation
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER
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Créances ratta?héau-a des participations
Préts et auvtres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattaches’
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)

Créances diversas
TOTAL

Emprunts ot dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales ot sociales .
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures 4 établir) .

Datias sur immobliisations et comptes rattachés .
Autres dattes diveraes .

TOTAL — - — = == =

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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SCI PAUL SANTY GENERAL FRERE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AV DE SAXE 69003 LYON

N° SIREN : 48934846600017

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. L’ordre de service des travaux est prévu en mars ou avril 2008.
.« La mise en commercialisation a été lancée fin 2006.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.




SCI PAUL SANTY GENERAL FRERE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de 'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de 'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en I'état futur d’achevement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et @ mesure
- de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cl6ture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 1'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.



T SCIPAUL SANTY GENERAL FRERE
~____ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur co@t d’achat et comprennent notamment :
+ Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus {frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon Ja méthode A I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le colit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d'actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure 2 leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d’inventaire qui est eile-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (réances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, 2 la date de cloture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements inities au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.



T SCIPAUL SANTY GENERAL FRERE
- - Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produuts constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immeobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o - Produits sur lots non livrés : 0 K€
« - Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’ élevent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

» - Intéréts sur comptes courants: 0 K€
. -Commissions de cautions: 0 K€
e - Autres frais financiers : 0 K€

Les produits financiers s’élévent a OK€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent.

Le résultat financier net s’éleve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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ee— o . _

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail du stock

VAREURIDEISTOCKS

en cours de production de biens

en cours de production de senices

| |

produits intermédiaires et produits finis

[

stock marchand de biens temrains

TOTAL DES STOCKS - '“

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éleve a 6 K€.

41.2 Dépréciation des actifs

BV ALEURIDESIDERRECIATIONS I

Dépréciation des en cours de production de blen_s
Dépréciation stock marchand biens terrains - - .
Dépréciation des produits intermédiaires et finis . - -
Dépréciation des créances clients . - .

Dépréciation des autres créances -

Total des Dépréciations

41.3 Créances



"SCI PAUL SANTY GENERAL FRERE
~_Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Créances clients et comptes rattachés -
Etat TVA et autres taxes & récupérer .
Autres creances -

Total des créances de ['actif circulant . mm
Charges constatées d'avance . — -

Total des créances . 123 234 123 234

42  PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s’éleéve 2 1000 €.

Il est divisé en 1000 parts :
 Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges

DotationsY| ¢
oI | Miexercice] |
J(utllisées) |

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles -
Pertes A terminaison sur programmes immobiliers -
Autres provisions pour charges -

Tota des provisions pour risques o charges I N N A

dont dotations et mpﬁsaﬁ ‘exploitation : -
dont dotations et reprises financieres : .
dont dofations et reprises exceptionnelles : .

BRI N7 U REIDESIEROVISIONS

423 Dettes

L’évolution des dettes par rapport & 1'exercice antérieur est la suivante :
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I_ - SCiI PAUL SANTY GENERAL FRERE

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 746 896 746 896
Emprunts et dettes financiéres divers

otal des dettes financiéres _ 746 896 746 896

Foumisseurs et comptes rattachés 14 173 14 173
Personnel et comptes rattachés . -
Sécurité Sociale et autres organismes soCiaux . -
Etat ot autres collectivités publiques - -
Autres dettes d'exploitation 1 500 1 500

-l vsers | asers
I
Autres dettes diverses

I T .
Produits constatds d’avance _—_

otal général _ 762 569 762 569

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.
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Promesse synallagmatique vente terrain
== ‘ I.I-
Garantie locatve l
Dettes garanties par des siretés reelles |
Cautions ‘

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

CEEEE y - L | il4!U, al i _- filZ1UX " ﬁ. __ ‘ .
Promesse synallagmatique vente terrain . - i
Ligne de crédit non utiisee - - ]
Cautions - . .

6 AUTRES INFORMATIONS

61  SITUATION FISCALE
La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en consequence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

ACTIF PASSIF

Immnbllisam - Dettes ﬁnan;ieTes
Aves et ac.versésicdes d'exploitation - ves et ac. Regusicdes d'exploitation
Créances d'exploitation - Deties d'exptoitation
Créances diverses - Dettes sur immobilisation

l Dettes diverses .
CHARGES __ T jhaonmrs - | .
Achat- SEUW — - - Prestations de ser:ice; ~ -
Rémunérations dintermédiaires et honoraires . Produits de participation
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financigres
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

MARPRODUITGSTAIR ECEY.0 | R IR - . |
rattachéslauxtcomptesidelcréances ) e . - |
Créances rattachées a des participations .
Prats et autres immobilisations financléres .

réances clients et comptes rattachés

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)
Créances diverses

TOTAL

—

IH :0 HiTiA: EiTl

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dattes fiscales et sociales

Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures a établir)

Dettas sur immobilisations et comptas rattachés
Autres dettes diverses
TOTAL _ ]

R _Jl____1237886

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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SCI DIJON RUE DES VERRIERS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AV DE SAXE 69003 LYON
N° SIREN : 49070603300019

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

11 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

» L’ordre de service des travaux est prévu courant 2007.
. La mise en commercialisation doit étre lancée courant 2007.

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.




— SCI DIJON RUE DES VERRIERS B IR
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006 .

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES -

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de I'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

I’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de l'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a 'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec 'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec 'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d’'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgetées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de l'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ot elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmeétre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2  METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d'achat et comprennent notamment :
o Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
» Les frais destinés & rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, coQt d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
+ Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur colt de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement. ,

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
- lasituation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la

réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et a2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.
Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e - Produits sur lots non livrés : 0Ke€
o - Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER |

Les frais financiers s’élévent a K€ au 31/12/20086, soit une variation de 0 K€ par rapporta
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants:

+ - Intéréts sur comptes courants : 0 K€
o -Commissions de cautions : 0 K€
« - Autres frais financters : 0 K€

Les produits financiers s'élevent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent.

Le résultat financier net s'éleéve a 0 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

4.1.1 Détail du stock

VALEURIDEISTOCKS AN
I R _

en cours de production de biens

en cours de j_roduction de _T_enﬁcé_s
produits intermédiaires et produits finis

stock marchand de biens temains

I D
TOTAL DES STOCKS |

it

P

140001.88

Ay 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éléve a 1 K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs

QZLUEZ@EES DEPRECIATIONS

Dépréciation des en cours de production de biens

Dépréciation stock marchand biens terrains
Dépréciation des produits intermédiaires et finis
Dépréciation des créances clients

Dépréciation des autres créances

Total des Dépréciations
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41.3 Créances

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Créa_nces-r;attachées a des participations
Total des créances de I'actif immobilisé

Créances clients et comptes rattachés
Etat TVA et autres taxes a récupérer
Autres creances

Total dos créances de I'actif circulant

Charges constatées d'avance

otal dos créances

4.2 PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleve a 1000 €.

Il est divisé en 1000parts :
. La société ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
 Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 parts

4.2.2 Provisions pour risques et charges

BRNATURE|(DES]EROVISIONS

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes 3 terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges _ _ _ -

dont dotations et reprises d'exploitation : -
dont dotations et reprises financieres :
dont dotations et reprises exceptionneiles :
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4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts nbligataires_ convertibles - .

Autres emprunts obligataires - .

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit 165 706 165 706
. Emprunts et dettes financiéres divers 1 080 1080

otal des dettes financiéres _ 166 786 168 786

Foumisseurs et comptes rattachés

Personne! et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

Total des dettes d'exploltation N S

el N
Autres dettes diverses

rowldoscottosdorses | - | - | .
I R

Total général | _ 166 786 166 786

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d’une mention spécifique. 5’il s’avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituces.
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= Montant au | Mon
oIE31/12/05 Vanatmn 31!12!06 MoinsTdifa

Prorresse synallagnﬂthue vente terrain

= I..-
Garantie locative

Dettes garanties par des suretés réelles |

Cautions

oA | 1 1 1

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

. : ) , | _a - NFAY AL . : ‘ 1 .' i I ‘ :«.1 I -_ ~_ | .
IPronesse synallagmatique vente terrain -
Ligne de crédit non utilisee - . ]

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

IO AN RN U5 E U RPN [\ONTANT}
——-—ij.: I
immobilisations financiéres - — | Dettes fi nanmem-s_
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation ves et ac. Recus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation Dettes d'exploitation
Créances diverses ttes sur immabilisation
Dettes diverses
CHARGES :| _:_" .[PRODUE‘S - T
Adw:ms-traitanca - Prestations de services
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires - Produits de participation -
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financiéres
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

PRODUITSIAIRECEVOIR

rattachesjau cumptes delcreances
Créances rattachées a des parﬂcipatinns
Prats ot autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances d'exploitation {y compris TVA sur factures non parvenues)

Créances diverses
TOTAL -

BCHARGESIAIPAYER
. rattachae slauxicomplesideldettes )ik
. Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes foumnisseurs et comptes rattachés -
Dettes fiscales et soclales .
autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & atablir) -

Dettes sur immobllisations et comptes rattachés
\utres deottes diversaes _ -

e —

TOTAL - — -

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.




Annexe 4.g

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI DIJON PROVIDENCE
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SCI DIJON PROVIDENCE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AVENUE DE SAXE 69003 LYON
N° SIREN : 49065728500014

|' ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

» L’ordre de service des travaux est prévu début 2008.
« La mise en commercialisation pourrait étre lancée en juin 2007.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques 2 la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢ janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobilieres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chaffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

. Acte notarié de vente en I'état futur d’achevement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalis¢ au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cl6ture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

. Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de V'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmeétre de consolidation du groupe ICADE.
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2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés 4 leur cott d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...efc.)
. Lles frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Ies travaux en cours sont valorisés a leur coat de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de V'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achevement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait,

Aultres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Yactivité de promotion immobiliere, les ventes en 'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« - Produits sur lots non livrés : 0 K€
e« - Produits sur lots livrés : 0 K€

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers s’élevent & 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent ; ils se composent des éléments suivants :

o - Intéréts sur comptes courants: 0 Ke
. - Commissions de cautions : 0 K€

o - Autres frais financiers : 0 K€

Les produits financiers s'élevent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a
I'exercice précédent.

| Le résultat financier net s'éleve a 0 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail du stock

VALE URIDEISTOCKS

- *
- .
—r——t v PR, r - .

en cours de production de biens

l

en cours de production de serices

:

produits intermédiaires et produits finis

| 1

stock marchand de biens terrains - 0

TOTAL DES STOCKS 411376] 0O 41137.6

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éleve a 1 K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs

VAIEURIDESIDEPRECIATIONS

Dépréciation des en cours de production de biens -
Dépréciation stock marchand biens terrains -
Dépréciation des produits intermédiaires et finis -
Dépréciation des créances clients .
Dépréciation des autres créances -

e s Daprciatrs — 1 - -1
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~__Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 -

41.3 Créances

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Créances rattachées & des partcipations I D
Total des créances de Factif Immobiliss S RN

Créances clients et comptes rattaches - -
Etat TVA et autres taxes a nécupérer 7474 7474
10 10

Autres créances
Totaldes créances de factf ircuant [ res | e

S — —
Tomt ses créances [ e |

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s’éleve a 1000 €.

11 est divisé en 1000 parts :
» Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Dotations)

NATURE|DES|PROVISIONS dol
| rcice

Provisions pour litiges, contentieux et aléas previsibles
Pertes A terminaison sur programmes immobiliers |
Autres provisions pour charges

T N N R R R

T dont dotations et reprises d'exploitation : -
dont dotations et reprises financiems . -
dont dotations et reprises exceptionnelles : .
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4.2.3 Dettes

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires mnverﬁbles 47 259 47 259
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 47 259 47 259
Emprunts et dettes financiéres divers

. Total des dettes financiéres _ 94 518 84 518

Foumisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploitation

ota! des dettes d'explﬂitaﬂﬂﬂ __m

I
Autres dettes diverses

I T
Produits constatés d'avance -1 -

Total général _ 95 338 95 338

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.
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) ' SCI DIJON PROVIDENCE |
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 =00

Promesse synallagmatique vente terrain ‘
Contrat de réservation :
Garantie locative !

Ligne de crédit non utiisee | ) ] )
Cautions | - i )

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1  SITUATION FISCALE
La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégreé
dans celui des associ€s.

62  DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

EEWE R —
ACTIF _ EASS"’ N

Imm;:rbili;atinna financidres - Dettas ﬂnancieras -
ves et ac. Recus/cdes d'exploitation
Dettes d'exploitation

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation
1 ||Dettes sur immobilisation

Créances d'exploitation
Créances diverses

Dettes diverses

Gomess [ Jprooom ___
Achat_suus-traitanne — - _—-==‘ Prestatinnsga s;ar;nea_
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires - Produits de participation
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financiéres
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

PRODUITSIAIRECEVOIR -
Créances rattachées a des participations T .
Prots ot autres immobilisations financiares .
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) .
Créances diverses -

TOTAL

CHARGESIAIPAYER |
M(rattachéestauxicomptesideldeties)
Emprunis et dettes auprés des établissements de crédit -
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes foumisseurs et comptes rattachés -
Dettes fiscates ot sociales -
\utres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir) -

Deties sur immoblilisations et comptes rattachés
Autres deftes diverses -

TOTAL - ] n

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.h

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC VAL CENIS
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S.N.C VALCENIS Exercice clos le 31 Decembre 2006

rovisions 31/12/2006 31/12/2005

Bilan actif

Capital souscrit non appelé

Actif immobilisé
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets 0 0 0 0
Fonds commercial
Autres immo. incorp/Avances et acomptes
Immobitisations corporelles
Terrains
Constructions {
Instal. techniques matériel et out.industriels
Autres immo. corporelles 0 0 0 0
Immo. corp. en cours/Avances et acomptes
Immobilisations financieres

Participations et créances rattachées 0 0 0
Autres titres immobilises 0 0 0
Préts
Autres immo. financieres 0 0

Total 0 0 0

Actif circulant -
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et approvisionnements
En cours de production biens
En cours de production services

Produits intermédiaires et finis 0 0 0
Marchandises
Créances
Clients et comptes rattachés 0 0 0 38 220
Autres créances 3 372 321 0 3 372 321 2379 648
Divers
Avances et acomptes versés s/commandes 0 0 0
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilites | 702318 702 318 3 981 161
Total | 4074 639 0 4 074 639 6 399 029

Comptes de regularisation
Charges constatées d'avance
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

Total actif 4074639 0| 4074639] 6399029




Bilan passif S.N.C VALCENIS

31/12/2006 31/12/2005

Capitaux propres |

Capital social ou individuel

Prime d'émission, fusion, apport

Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementees
Autres réserves

Report a nouveau

449 531

Résultat de l'exercice 2 832 841
Subvention d'investissements
Provisions réglementees

Total 450 531 2 833 841
\Autres fonds propres
Produit d'émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Provisions pour risques et charges
Provision pour risques
Provision pour charges
0 0

Total

Dettes
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes établissements de credit
Emprunts
Découverts, concours bancaires

Emprunts et dettes financiéres divers 0 0
Avances et acomptes regus sur commandes en cours 0 0
Dettes fournisseurs et comptes rattaches 309 542 3077 200

Dettes fiscales et sociales 0 0
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches
Autres dettes 3 314 566 487 988

Total 3624 108

Comptes de régularisation |
Produits constatés d'avance 0
Ecart de conversion passif 0

3 565 188
0
0
Total passif 4074639\ 6399029
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Exercice clos le 31 Décembre 2006

Compte de resultat

Produits d'exploitation
Chiffres d'affaires Net
Production stockée et immobilisée
Prix de revient des lots vendus
Autres produits

Tofal

Charges d'exploitation
Achats et variation de stock neutre

Autres achats et charges externes
Impbts,taxes et versements assimiles
Salaires et traitements

Charges sociales

Amortissements et provisions

Autres charges

Total

Résultat d'exploitation

Produits financiers
Charges financieres

Résultat financier

Résultat courant avant impots
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel

Participation des salariés aux resuitats
Impbt sur les bénéfices

Résultat de l'exercice

Exercice

Exercice
du 01/01/06
au 31/12/06

du 01/01/05 %
au 31/12/05

0] 100.00% 10 376 713
4 189 528
-5 979 506

-1 639

100.00%

40.37%
-57.62%
-0.02%

8 585 096 82.73%

4 189 528
1 540 137
22 590

40.37%
14.84%
0.22%

2832841] 0
i
71696] | ol o0
I N D
- 2 832 841



SNC VALCENIS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : ICADE CAPRI 103 AV DE SAXE 69003 LYON
N° SIREN : 45058255600012

I ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

. L’opération avait été entiérement commercialisée et livrée au 31/12/2005.

. L’opération présente un avancement technique de 100 % & la date de cl6ture.

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général -
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de I'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1er janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a Yarticle 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec I'acquéreur,
» Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
» Marché de travaux signé avec 'entrepreneur (ordre de service donn¢).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & I'avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux méritées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice olt elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2,2  METHODES D'EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur co@t d'achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
« Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus {frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes.. .etc.)
» Les redevances et participations diverses
+ Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
« Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur coit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coGt des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicite).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en l'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de Vexercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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o

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits coﬁstatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobili¢re, les ventes en 'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chitfre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit:

o - Produits sur lots non livrés : 0 Ke
e - Produits sur lots livrés : 0 K¢

3.2 RESULTAT FINANCIER

. Les frais financiers s’élevent a 0 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport
a I’exercice précédent

Les produits financiers s'élévent a 72K€ au 31/12/2006.
Le résultat financier net s'éléve a 72 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

41.1 Détail du stock

I—I ‘311 Ifilr2I20,0:5l l311 |h1 *2!2@5. :\MEIM}! QN-

en cours de production de biens

en cours de production de services 0,00
Produits intermédiaires et produits finis 0,00
Stock marchand de biens terrains 0,00

TOTAL DES STOCKS ool |

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éleve a OKE.

4.1.2 Dépréciation des actifs

' A . i MBI | Dotationside|[Reprises oslds R
REVALUEURIDESIDEPRECIAT P .
paEdanes® e Peneroicol dacad

Dé?réc;am cours de p_roductiun de biens
Dépréciation stock marchand biens terrains
Dépréciation des produits intenmédiaires et finis
Dépréciation des créances clients

Dépréciation des autres créances

otal des Dépréciations -1 -1 -1 -
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41.3 Créances
L’ensemble des créances est a échéance de moins d’un an.

1’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

I 31/12/2006 i' WVariationil

Créances rattachées a des participations -

Créances clients et comptes rattachés 38 220 - 38 220

Etat TVA et autres taxes a récupérer 119638 57745 |- 61893

Autres créances 2 260 000 3 314 576 1054 576
Total des créances de 'actif circulant 2417 858 3372 321 954 463

Charges constatées d'avance ] ] _

Total des créances 2417 858 3372321 954 463

4.2 PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s'éleve a 1000 €.

Il est divisé en 1000 parts :

. Lasociété ICADE CAPRI a concurrence de 999 parts
» Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 parts

4.2.2 Provisions poﬁr risques et charges

Erreur ! Des objets ne peuvent pas &tre créés 3 partir des codes de champs de mise en forme,

4.2.3 Dettes

L’ensemble des dettes est & échéance a moins d’'un an.

1’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Erreur ! Des objets ne peuvent pas étre créés i partir des codes de champs de mise en forme.
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5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51  ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d’une mention spécifique. S'il s'avere que ces
dernidres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Contrat de réservation
Garantie locative

Dettes garanties par des siretés réelles
Cautions

Promesse synaliagmatique vente terrain
I
- |Ligne de crédit non utilsee
|Cautions

TOTAL I D

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1  SITUATION FISCALE
La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
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[_ B T - "~ Snc VALCENIS

R L c E U CE RS | oNTANTH | R | o L A IMONTANTY
ACTIF T | 3314 sss—“mssw_ 3 314 566

Immobilisations financiéres tftes financieres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation ves et ac. Regus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation s d'exploitation

Créances diverses sur immobilisation

ttes diverses

CHARGES FRODUITS |

Achat sous-traitance ] W services o
Rémunérations dintermédiaires et honoraires Produits de participaticn

Pertes sur participations IProduits financiers

Charges financiéres
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6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances rattachées a des parﬂcipatinnn_ .
Prats ot autres immobilisations financiéres ) .
Créances clients et comptes rattaches -
Autras créances d'sxploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) .
Créances diverses _ _ _ _ _ .

TOTAL _

CHARGESYAIPAY.ER

(rattachéesfauxicomptesideldeties)

Emprunts et dettes auprés des établissemants de credit -

Emprunts et dettes financidroes diverses -
Dettes fournisseurs ot comptes rattachés 227 849

Dettes fiscales et sociales .
Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & établir) .

_ IDattes sur immobilisations et comptes rattachés -
Autras_dattau diﬂrsaa .

TOTAL — ] — — _ [ 227 €480

. 6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.

B i Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2008 \



