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PROJET DE TRAITE DE FUSION

GREFFE TRIBUNA
COMMNMERCE DE NANLTEIEHE

26 MAJ 1995

Les soussigné€s,

Frédéric PASCAL agissant au nom, pour le compte et en qualite
SCIC Investissement, société en nom collectif, au capital de 100.000 F, dont le siege social est
a Boulogne Billancourt (92100), 6, place Abel Gance, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de Nanterre sous le numéro B 339 366 411 (87 B 01522),

spécialement habilité & ’effet des présentes, aux termes d’une résolution adoptée par les
associés de SCIC Investissement réunis en Assemblée Générale, le 15 ma1 1995,

Ladite société dénommée aux présentes : SCIC Investissement ou la sociét€ absorbee,

d’une part,

et Dominique CHALOPIN agissant au nom, pour le compte et en qualit€ de Président Directeur
Général de la COMPAGNIE D'AMENAGEMENT ET DE PROMOTION IMMOBILIERE
ayant pour sigle : CAPRI Résidences, société anonyme au capital de 18.000.000 F, dont le
si¢ge social est 2 Boulogne Billancourt (92100), 6, place Abel Gance, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro B 784 606 576 (91 B 04070),

spécialement habilité & ’effet des présentes, aux termes d’une délibération du Conseil

d’ Administration de CAPRI Résidences en date du 15 mai 1993,

Ladite société dénommée aux présentes : CAPRI Résidences ou la soci€t€ absorbante,

d autre part,

Ont exposé ce qui suit, préalablement au projet de fusion-absorption de SCIC Investissement
par CAPRI Résidences faisant ’objet du présent acte :

—_— —— = i ,r T e —— =



EXPOSE PREALABLE

SCIC Investissement et CAPRI Résidences ont 'intention de procéder a leur fusion, par
I’apport de tout ’actif de SCIC Investissement 3 CAPRI Résidences et la prise en charge du
passif de SCIC Investissement par CAPRI Résidences.

CAPRI Résidences détenant toutes les parts de SCIC Investissement, il a été convenu que
CAPRI Résidences renoncerait a ses droits.

I - CARACTERISTIQUES DES SOCIETES
A/ SCIC INVESTISSEMENT

SCIC Investissement est une société en nom collectif, constituée le 20 octobre
1986, au capital de 100.000 F divisé en 1.000 parts de 100 F chacune, toutes de
méme rang, entierement libérées et non remboursées.

SCIC Investissement n’a pas d’emprunt obligataire a sa charge ni parts bénéficiaires
en circulation,

SCIC Investissement a pour objet :

- de participer au capital de toutes sociétés civiles ou commerciales ayant pour
objet la construction d'immeubles en vue de la vente ou tout objet connexe,

- d'utiliser ses capitaux disponibles pour l'octrot auxdites sociétés de préts,
avances ou apport,

- d'animer et de coordonner l'activité desdites sociétés,

- d'assurer pour le compte de Caisse des DépoOts-Développement la gestion des
encours d'avance consenties par elle a toutes sociétés commerciales,

- et plus généralement, de faire toutes opérations commerciales et financieres

pouvant se rattacher directement ou indirectement a 1'objet social ou susceptible
d'en faciliter I'extension ou le développement.

B/ CAPRI Résidences

CAPRI Résidences est une soci€té anonyme, constituée le 22 octobre 1986, au
capital de 18.000.000 F divisé en 180.000 actions de 100 F chacune, toutes de
méme rang, entierement libérées et non remboursées.

CAPRI Résidences n’a pas d’emprunt obligataire a sa charge ni parts bénéficiaires
en circulation.

CAPRI Résidences a pour objet :

- Dacquisition, la vente, 1’échange, le louage de tous immeubiles, batis ou non
batis, ruraux ou urbains, et généralement de tous droits mobiliers ou immobiliers

en dépendant,
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- la construction, la réhabilitation, 1’amélioration, la transformation et
I’aménagement de tous immeubiles et tous ravaux se rattachant a ces opérations,

- la gérance de tout domaine immobilier biti ou non béti et I’exercice des fonctions
de syndic prévues par la loi du 10 juillet 1965,

- D"emplo1 des capitaux disponibles de la société A des préts et avances ou apports
au profit des sociétés immobiliéres ou de prestations de services telles que
précisées Ci-dessus,

- l"administration en toutes qualités de toutes les sociétés immobiliéres ou de
prestations de services contituées ou a constituer, quelles que soient leurs formes
et y compris les sociétés immobilieres d’économie mixte,

- d’une maniere générale, faire toutes opérations commerciales, financiéres,
mobilieres et immobiliéres se rattachant directement ou indirectement aux objets
ci-dessus ou a des objets similaires ou connexes.

MOTIES ET BUT DE LLA FUSION

Au cours de l'exercice 1994, le Groupe SCIC a pris la décision de réorganiser
I'ensemble de son activité de Promotion Immobiliére.

En 1994, dans une premiére étape, tous les actifs d'immobiliers d'entreprises détenus
par SCIC-Investissement ont ét€ apportés 8 CAPRI-Entreprises. Cette derniére, détenue

a hauteur de 45% de son capital par SCIC-Investissement, a été ensuite cédée a une
filiale de la C.D.C.

Au 31 décembre 1994, SCIC-Investissement ne porte donc plus que des participations
dans des opérations de logements.

Des liens financiers trés étroits unissent les deux sociétés qui détiennent chacune des
participations importantes dans des opérations communes, SCIC-Investissement étant
filiale a 100% de CAPRI-Résidences.

Le maintien des deux structures rendant l'organisation de l'activité plus complexe tant du
point de vue de la mobilisation des fonds nécessaires a la réalisation des opérations que
vis & vis des partenaires extérieurs, un regroupement permettra la réalisation
d'économies importantes en matiére de gestion et d'administration.

BASES DE LA FUSION

Chacune des deux sociétés, SCIC Investissement et CAPRI Résidences cloture son
exercice social au 31 décembre et a établi, au 31 décembre 1994, une situation comptable
dont un exemplaire est joint en annexe ( Annexes 1 et 2).

Les inventaires et bilans ont servi & déterminer les éléments d’actif et de passif qui seront
respectivement apport€s 8 CAPRI Résidences ou pris en charge par elle, au titre de la
fusion, sur la base de leur valeur réelle.



Toutes les opérations actives ou passives effectuées par SCIC Investissement depuis le
ler janvier 1995 jusqu'au jour de la réalisation définitive de la fusion seront reprises a
son compte par CAPRI Résidences. Les comptes afférents a cette période lui seront
remis des réalisation définitive de la fusion,

La société SCIC, seule associée de SCIC Investissement, s'est obligée & verser a SCIC
[nvestissement A titre d’avance non remboursable, la somme de 12.406.435,51 F le 10

mai 1995, de maniére a rendre positive de 100.000 F la situation nette de la soci€té
absorbeée.

Cela exposé, les soussignés, ¢s-qualités, ont fixé de la maniére suivanie les apports et
conditions de la fusion-absorption de SCIC Investissement par CAPRI Résidences.



FUSION - ABSORPTION

APPORT - FUSION DE SCIC INVESTISSEMENT

SCIC Investissement apportera & CAPRI Résidences, sous les garanues de droit,
’universalité de ses biens mobiliers et immobiliers composant son actif, a charge pour
CAPRI Résidences d’acquitter les dettes constituant le passif de SCIC Investissement,
sous réserve de la réalisation des conditions énoncées au V, €tant rappele :

- que Dactif apporté et le passif pris en charge sont définis d’apres les €léments
figurant au bilan de SCIC Investissement au 31 décembre 1994.

- que l'évaluation de lI'apport net a €té déterminé en fonction de la valeur réelle des
éléments actifs et passifs transtérés.

A/ ACTIF APPORTE

SCIC Investissement apportera, en conséquence, les biens dont la désignation suit
pour une valeur totale de 693 530 026, 27 F, estimée au 31 décembre 1994 :

Immobilisations incorporelles comprenant :

Le fonds de commerce se rapportant a la direction d'investissements immobiliers
sans limite territoriale, 1a gestion administrative de sociétés de construction-vente et
de sociétés civiles, la mise en oeuvre des conventions de commercialisation passées
par SCIC SA et portant sur des logements neufs:

1- laclientele, le bénéfice et la charge de tous engagements et conventions qui
auraient pu étre conclus ou pris par SCIC Investissement en vue de lui
permettre ’exploitation de son activite ...........ccocoeenennens pour mémoire

2 - la marque "CAPRI" exploitée notamment pour les produits et services tels
que les opérations de promotion immobiliére, constructions, publicités,

expositions de maisons et appartements (Annexe 3)............ 3.000.000.00 F
3- les logiciels informatiqQues ......coooioiiiiiiiiiiiiiinii, 11.347,82 F
L’ensemble des éléments incorporels €st estimé€ & ...o.coecvveennienns 3.011.347,82 F
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Immobilisations corporelles comprenant :

1 - un immeuble A usage de bureaux ......cccccecieiiiniiiiinn, 1.632.958,90 F
2- des agencements et installations ..., 24.505,95 F
3-  du matérie]l de BUFCAU ...t e ranaanenan. 6.945 88 F
4 - du matériel Informatique .....cccoceeeioiiiiiiiiiiniicni, 34.636,72 F
5- du mobilier de bureau ..o 25.132,09 F
S 11 1 s -1 ST 71.300,00 F
Soit un montant total de : e 1.795.479,54 F

Toutes ces immobilisations corporelles ont été décrites et estimées dans un €tat
annexe aux présentes (Annexes 4 et 4 bis)

Immobilisations financiéres comprenant :

1 - la totalité de ses titres de partiCipation .......cccceerevmecerennns 62.025.294,00 F

2- des créances a plus d’un an ... 582.508.499,00 F :

3- des sommes versées a titre de dépdts
El CAULIOMMEITIETIES  enr et iieeeeaeeeneasaersereannsrssanrannaannens 338.319,91 F

Soit un montant total de ...ccevriiiiiiii e, 644.872.112,91 F :

Toutes ces immobilisations financieres ont été décrites et estimées dans un état
annexé€ aux présentes (Annexes 5,6 ¢et7)

Diverses créances sur des tiers se décomposant comme Suit ;

- fOUTNISSBUTS. e ceven 619.049,72 F
S+ $1-1 11 £ J PP 5.557.028,40 F
- personnel et OrganisSmes SOCIAUX  .....ceveceerensrenareanarnnnnes 57.588,69 F
= BLAL i eeeieieieieieeeeeasieaeaeaeaaaeaaans 3.718.544,58 F
- COMPLES COUTANLS ..eiiiiiiiiiiiiiiaiicianaaaaecseneransacasonrsacnsas 85.000,00 F
S 11 1§ =3 SO 11.731.569,64 F
Soit un montant total de ..., 21.768.781,03 F

Toutes ces créances ont été décrites et estimées dans un €tat annexé aux présentes
(Annexes 8 et 9)



B/

C/

Valeurs mobiliéres de placement { Annexe 10)....ccoiirmmiinaiie, 290.539777 F
Disponibilités (Annexe 10)..cccioiiiiiiiiiiiiiiiiinaenann, 9.363.991,85 F
Charges constatées d'gvance (Annexe 11)..iinninn, 21.337.84 F
Avance non remboursable devant étre versée par SCIC a SCIC Investissement le [0
AL 100 i e e 12.406.435,51 F
PASSIF TRANSMIS

Les apports seront faits & la charge par CAPRI Résidences de payer, en 'acquit et
pour le compte de SCIC Investissement I’intégralité de son passif social 4 la date du
31 décembre 1994 (a ’exclusion des provisions ayant le caractere de réserves), le
tout pour un montant total de 693 430 026,27 F soit :

Provisions pour risques et charges. (Annexe 12)............87.268.064,67 F

Dettes financieres comprenant :

- les dettes aupres d'établissements de crédit................ 11.493.552,28 F
- les dettes a 1'égard de SCIC.....oiiiiirinaas, 383.056.563,00 F
- les dettes rattachées aux participationsS..........cc.c...... 187.027.053,34 F

Dertes d’exploitation comprenant :

- les sommes dues aux fournisseurs......... eetrerraenanns 21.503.19473 F
- les dettes fiscales et sociales...ooooiiiiiiiniiiinninnnn. 2.339.445,39 F
- les sommes dues a d'autres créanciers.........................438.941 86 F
- les produits constatés d'avancCe......cec.cceveieeiirinnrienannn. 303.211,00 F

Tous ces éléments de passif ont €té décrits et estimés dans un €tat annexé aux
présentes { Annexes 13 a 20)

EVALUATION DE L’ACTIF NET APPORTE

L’actif brut apporté s’éléve a ..ccooiiriniiicininnen. 693.530.026,27 F

Le passif pris en charge
par la société bénehiciaire estde ...l 693.430.026,27 F

L’actif net apporté par I’absorbée
est évalué A @ e, : 100.000,00 F



D/ ORIGINE DE PROPRIETE

Origine de propriét€ du fonds de commerce

Le fonds de commerce de SCIC Investissement lui appartient suite a un apport en
nature que lui a consenti la Société Centrale Immobilicre de la Caisse des DépOts et
Consignations - SCIC -, le 12 juillet 1988 et qui a €t€ rendu définitif par
I'Assemblée Générale Extraordinaire de SCIC Investissement le m€me jour .

Origine de propriété de la marque

La marque "CAPRI" a été acquise auprés de la société CAPRI le 24 septembre
1991, par un acte de cession de marque enregistré le 8 octobre 1991. Les
caractéristiques et conditions d'exploitation de cette marque sont détaillées dans
l'annexe 3.

Origine de propriété des biens et droits immobiliers

L'origine de propriété de I'immeuble 2 usage de bureaux sis a Bordeaux (33000),
70 cours de Verdun est détaillée dans 'annexe 4 bis.

E/ PROPRIETE ET JOUISSANCE

CAPRI Résidences sera propriétaire des biens apportés a compter du jour de
I’assemblée générale extraordinaire de cette société qui approuvera la fusion. Elle
prendra en charge les opérations actives et passives effectuées par SCIC-
Investissement depuis le ler janvier 1995 jusqu'au jour de la réalisation définitive
de la fusion.

Les comptes de SCIC Investissement afférents & cette période, seront remis a
CAPRI Résidences.

I1 - CHARGES ET CONDITIONS - PRISE EN CHARGE DE
IACTIF ET DU P IF

Les apports-fusion ci-dessus €noncés seront faits sous les charges et conditions
sulvantes :

- CAPRI Résidences prendra les biens apportés par SCIC Investissement dans
I’état ou ils se trouvaient a la date du ler janvier 1993, date a partr de laquelle
elle prendra en charge toutes les opérations actives et passives réalisées par SCIC

Investissement, sans pouvoir réclamer aucune indemnit€, pour quelque cause que
ce soit,

- CAPRI Résidences supportera et acquittera, a compter du ler janvier 1995, tous

impbts et taxes, primes et cotisations d’assurances , ainsi que toutes charges
quelconques grevant ou pouvant grever les biens appori€s,

<
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- CAPRI Résidences exécutera, a compter du méme jour tous trait€s, marchés et
conventions intervenus avec tous tiers et avec le personnel, relativement a
U"explottation des biens apport€s, toutes assurances contre l’incendie, les
accidents et autres risques, et sera subrogée dans tous les droits et obligations en
découlant, a ses risques et périls, sans recours possible contre SCIC
Investissement,

- Enfin, CAPRI Résidences remplira, dans les délais 1égaux, toutes les formalités
requises en vue de rendre opposable aux tiers la transmission des divers éléments
d’actif compris dans les apports-fusion.

Toutefo1s, toutes les parts constituant le capital de SCIC Investissement €tant
détenues par CAPRI Résidences, les actions & créer par CAPRI Résidences
seraient attribuées & elle-méme. CAPRI Résidences ne pouvant posséder ses
propres actions, renonce a tous ses droits dans 'augmentation de son capital
consécutive a l'apport-fusion. Il ne sera donc pas procédé A la création de
nouvelles actions CAPRI Résidences.

Le passif de SCIC Investissement €tant enti€rement pris en charge par CAPRI
Résidences, sa dissolution, du fait de la fusion, ne sera suivie d’aucune opération de
liquidation, conformément a la loi.

- DECLARATION ENERALE

Frédénc PASCAL ¢€s-qualités, au nom de SCIC Investissement, déclare :

- que SCIC Investissement entend faire apport-fusion & CAPRI Résidences de
'1ntégralité des biens composant son patrimoine social, sans aucune exception ni
réserve, et qu'en conséquence il prend, &s-qualités, I’engagement formel, au cas
ot se revelerait ultérieurement I’existence d’éléments omis dans la désignation Ci-
dessus, de constater la matérialit€ de leur apport par acte complémentaire, €tant
formellement entendu que toute erreur ou omission ne serait pas susceptible de
modifier la valeur nette globale des apports concernés ;

- que SCIC Investissement n’est pas en état de cessation des paiements, qu’elle n’a
jamais €t€ déclarée en état de liquidation des biens ou admise en réglement
judiciaire avec le bénéfice d’un concordat, et qu’elle ne se trouve pas actuellement
sous le coup d’une procédure de redressement judiciaire ;

- que le fonds de commerce apporte par elle est libre de toute inscription de
privilége de vendeur ou de créancier nanti ;

- que ce fonds appartlent a SCIC Invesussement ainsl qu’il a €té expliqué
ci-dessus sous le titre “origine de propriété” ;

- que la société€ apporteuse se désiste expressément du privilege de vendeur qui
pourrait théoriquement lui profiter a raison de la charge imposée 3 la société
bénéficiaire de supporter son passif a la date du 31 décembre 1994 et ce, tant au
titre des biens mobiliers qu'immobiliers, et, en conséquence, elle dispense
Monsieur le Conservateur des hypotheéques, dans le ressort duquel sont situés les
immeubles apportés, de prendre inscription d'office pour assurer la sauvegarde
de ces priviléges et actions, lui donnant, par les présentes, pleine et entiére
décharge a ce tire ;
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- que tous les livres de comptabilité seront, dés la réalisation définitive de la
fusion, remis a CAPRI Résidences ;

- et, que les biens immobiliers apportés sont libres de toute inscription de privilege
ou d'’hypothéque 1€gale, conventionnelle ou judiciaire.

IV - DECLARATI FISCALE

La présente fusion ne bénéficie d'aucun régime fiscal de faveur. Il s'agit d'une fusion
relevant du régime de droit commun en matiére d'impots directs.

En matiere de TVA :

Les parties déclarent soumettre le présent apport aux régles définies par les instructions
administratives du 18 février 1981 (3D-81) et du 22 février 1990 (3A-6-90).

La société absorbée déclare transférer purement et simplement a la soci€té absorbante,
qui sera ainsi subrogée dans tous ses droits et obligations, le crédit de taxe sur la valeur
ajoutée dont elle disposera éventuellement a la date ou elle cessera juridiquement
d'exister.

En ce qui concerne les biens entrant dans le champ d'application de la TV A immobiliere,
ils sont déclarés "inexistants" pour l'application de l'article 257-7° du Code Général des

Impots (application de la solution administrative référencée 8A-1121 n°21 a jour au ler
juillet 1990).

S'agissant des biens mobiliers d'investissement ou des biens d'exploitation regus par la
société absorbante, celle-ci s'engage a soumettre a la TV A leur cession ultérieure.

La société absorbante s'engage €galement a procéder, le cas échéant, aux régularisations
du droit a déduction prévues par les articles 210 et suivants de I'Annexe II au Code
Général des Imp6dts, auxquelles 1a société absorbée aurait €t€ tenue s1 elle avait poursuivi
son activite.

La société absorbée précise qu'elle se réserve expréssement la possibilité, en tant que de
besoin, de soumettre a la TVA, le jour ou le trait€ sera devenu définitif, tout ou partie
des biens compris dans l'apport. Mention sera alors faite de cette taxe sur un document
tenant lieu de facture établi au nom de la soci€té absorbante qui reglera le montant de
ladite taxe a la société absorbée.

Enfin, conformément a l'article 271-A alinéa 3 du Code Général des Impbots, 1a sociéte
absorbée transférera a la sociét€ absorbante la créance issue de la déduction de référence,

a condition qu'elle soit née, selon les formes et modalités prévues par le décret n°93-
1.078 du 14 septembre 1993.

Tous les engagements pris par la société absorbante dans le cadre des présentes feront
'objet d'une déclaration en double exemplaire auprés du Service dont elle releve,
déclaration faisant référence a l'acte de fusion et mentionnant le montant du crédit
transféré. La société absorbante devra €tre en mesure de présenter au Service des Impdts
toutes justifications comptables de la réalité du montant des droits & déduction compris
dans le crédit.

<
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En matiére de participation 4 l'effort de construction :

En application de l'article 163 de l'annexe II au Code Général des Impdts et de la
solution obtenue dans la note administrative du 6 avril 1962 (BOCD 1962 11 1934), la
société absorbante déclare reprendre A son compte 1'ensemble des droits et obligations de
la société absorbée au regard des investissements dans la construction.

En matiere de participation des salariés aux fruits de I'expansion de l'entreprise

La société absorbante prend I'engagement de se substituer aux obligations de la soci€te
absorbée au regard de la gestion des droits des salariés de cette soci€té. A cet effet, elle
reprendra s'il y a lieu au passif de son bilan la réserve de participation représentative de
ces droits ainsi que la provision pour investissement correspondante, retenue pour la
fraction de son montant qui, 4 la date de la fusion, n'aura pas encore regu l'emplol
auquel cette provision est destinée.

V - DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

V1 -

VII -

VIII

Le passif transféré s'impute sur tous les éléments apportés, l'actif net de 100.000 F €tant
représenté par l'apport d'une quote-part de I'immeuble de bureaux.

REALISATION DEFINITIVE DE LA FUSION
CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention de fusion est établie sous la condition suspensive de
I’approbation de la présente convention de fusion par les assemblées géneérales
extraordinaires des associés de SCIC Investissement et CAPRI Résidences.

Elle produira son plein effet d&s I'approbation définitive de la fusion par les associ€s de
ces deux sociétes.

SCIC Investissement se trouvera dissoute de plein droit par le seul fait de cette
réalisation définitive, conformément a la lo1.

FORMALITES

CAPRI Résidences remplira toutes les formalités requises en vue de rendre opposable
aux tiers la transmission des éléments d’actifs apportes.

Le représentant de SCIC Investissement interviendra, le cas €ché€ant, a tout acte
nécessaire pour faire toutes déclarations utles.

- FRAIS ET DROITS

Les frais, droits et honoraires auxquels donnera ouverture la fusion seront support€s par
CAPRI Résidences ainsi que 1’y oblige Dominique CHALOPIN, es-qualités.

7
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IX - ELECTION DE DOMICILE

Pour ’exécution des présentes et des actes ou procgs-verbaux qui en seront la suite ou la
conséguence, les parties font respectivement élection de domicile au siege de la soci€té
qu’elles représentent.

X - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait des
présentes pour effectuer tous dépdts, mentions ou publications ou besoin sera et
notamment en vue du dépdt au greffe du tribunal de commerce.

Fait a Boulogne

En sept/exemplaires

Frédéric PASCAL inique CHALOPIN
Pour SCIC INVESTISSEMENT Pour CAPRI Résidences
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ANNEXE 3

MARQUES

Titre de Propriété: Par acte sous seings privés du 24 Septembre 1991,
enregistré a la Recette de BOULOGNE SUD le 8 Octobre 1991, la société
CAPRI-RESIDENCES, société anonyme dont le siege social est a I'Atrium, 6
Place Abel Gance 92652 BOULOGNE BILLANCOURT a vendu a SCIC
INVESTISSEMENT, société en nom collectif dont le siége social est situé a la
méme adresse, la propriété pleine et entieére et la jouissance de la marque
CAPRI ainsi que tous les droits qu'elle détenait sur ladite dénomination. En
contrepartie SCIC INVESTISSEMENT s'est engagée a respecter les
engagements pris par CAPRI.

Origine de propriété : La marque CAPRI a été déposée par la société CAPRI
dans les classes 35,36,37,42, le 30 Janvier 1987 a I'lLN.P.I sous le n° 836136, son
numéro d'enregistrement étant le 1582479.

La société CAPRI I'avait elle méme acquise le 3 Décembre 1982 aupres
du Centre d'Aménagement de Pavillons et de Résidences Individuelles (ci-
apres dénommé le Centre) qui a cédé a CAPRI la totalité de ses droits sur la
dénomination, CAPRI sous les réserves suivantes :

- Maintien d'un droit d'utilisation du nom CAPRI pour le Centre et
ses filiales dans la région Auvergne;

- Droit pour le Centre de continuer a utiliser les noms Capri et Capri
vacances sur le reste du territoire métropolitain, le Centre s'interdisant
cependant d'ouvrir ou d'exploiter dans les autres régions que 1'Auvergne
un siege social ou un établissement sous le nom de CAPRI ou dérivés;

- L'interdiction pour CAPRI de réaliser tout programme immobilier
sur la région Auvergne sous le nom CAPRI ou sous un nom comprenant le
mot CAPRI, ainsi que d'ouvrir ou exploiter dans la région AUVERGNE un
bureau de vente de ses programmes, sauf accord préalable et écrit du Centre.

Ces autorisations et interdictions sont destinées a cesser de plein droit
dés que la majorité du capital social du Centre ou de chacune de ses filiales
viendrait a étre cédé a une personne morale ou physique extérieures a la
région Auvergne.

Contrats de concession d'exploitation de marque : Scic-Investissement a
signé avec certaines de ses filiales les contrats de concession suivants :

Sociétés Date Concession _ Prix H.T/an

Capri-Résidences 8 Nov 1991 Licence non exclusive d'exploitation de 1.300.000
la marque CAPRI

Capri-Atlantique 4 Oct1991 Idem 400.000 |

Capri-Lyon-Méditerranée 15O0ct 1991 Idem 400.000 |

Capri-Entreprises 80ct1991 Idem 1.100.000

Scic Promotion Est 80ct1991 Idem 100.000

NB: Des avenants signés le 8 Juin 1994 ont dispensé les sociétés de ces redevances au titre de
I'exercice 1994, mais les contrats sont toujours en vigueur.




ANNEXE 4
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
CODE DESIGNATION NUMERO FOURNISSEUR |  Localisation DATE | Montant | Montant | Taux | TOTAL Valeur
[MMOB SERIE ENTREE| HT | 2 Amortir Résiduelle
7002 |[MATRACOM 2000 HLM TP JAMMES _ |31/12/91] 1002800] 1189321] 10,00 | 356832 832489
7004 |TRAVAUX CAP ATLANT | BORDEAUX _|15/09/92] 21020,02{ 21020,02] 10,00 | 483896] 1618106
Total des agencements 31048,02( 32913,23 8407,28] 24 505,95]
8013 |PERFORELIEUR j LAMIREL | CLASSEMENT | 24/11/89 | 12980,00f 14187,14] 10,00 | 7241,26] 694588
MAC I X [MACINTOSH 2 HD 40 CB485YM5835 STARCOM BOES __ [16/09/87] 4148820[ 41488,20] 3333 | 41 488,20 0,00]
LASER _|IMP LASER 2NT CA105ETE%M6000G | STARCOM GIRARD __ |27/05/88] 2405052 24 855,73] 3333 | 24 855,73 0,00
MACSE_|MACINTOSH SE BSEHD C73010MMS011 SIVEA MARTEL __ |23/09/88{ 18907,00] 19540,01] 3333 | 19 540,01 0,00
MONIT |[MONITEUR 21 MONO HX2320X5%m04040 | SIVEA GIRARD __ |31/08/88] 16352,00] 1689946 3333 | 16899.46 0,00
VAX |VAX 3300 AY91000379 DIGITAL COMPTA 5/04/89 1243 116,92} 265 726,80] 33,33 | 265 726,80 0,00
MAC II X |[MAC IIX4MO 80MO C7540MM5400 | SIVEA VICENTE | 2/02/89| 65643,79] 71 748,66] 33,33 | 71748,66| 0,00]
VT320 |ECRAN VAX SA90803719 DIGITAL COMPTA | 5/04/89] 259527] 283663| 3333 | 2836,63 0,00]
VT320 |ECRAN VAX SA90708525 DIGITAL GIRARD _ | 5/04/89] 259527|  2836,63| 3333 | 2836,63] 0,00
PLAQUE TELEX MAGNAB | MASTERWAVE |  MARTEL  |23/06/89] 20349,00] 22241,46] 3333 [ 2224146 0,00
MACSE_|MACINTOSH SE 20MO CK72203]SM5011 SIVEA MARTEL | 7/04/89| 21162,70] 2312583] 33,33 | 2312583 0,00
MAC 1 CX[MACINTOSH ICX2MO CK9I70IAMS675 | LSl GPS 31/05/89] 28397,00] 31037,92| 33,33 [ 3103792 0,00}
IMP VAX [IMP VAX LG 31 INST DIGITAL COMPTA__|11/09/89] 6000,00] 655800 3333 | 6 558,00 0,00
IMP VAX |IMP VAX LG 31 CG92902755 _ DIGITAL |  COMPTA _ |26/09/89 45702,80] 49 953,16] 3333 | 49 953,16 0,00|
VT 320 |ECRAN VAX KH92515140 DIGITAL PROVOST  |13/10/89| 4350,84 475547] 3333 | 475547 0,00}
VAX |VAXR215F AY93100513 DIGITAL COMPTA  |25/09/89( 7104280 77649,78] 3333 0,00
FASPATH KFP4 SERV SIVEA COMPTA | 9/10/90] 21097,00] 2384383 3333 0,00]
IMP COUL [IMP COULEUR QMS C§ MASTERWAVE MARTEL  [14/06/90| 62750,00] 66 681,80| 3333| 6668180 0,00
VT 420 |ECRAN VAX TA12866731 DIGITAL VICENTE | 9/10/89]| 557800]  6096,75] 33.33] 6096,75 0,00)
MEMOIRE MODULE 8MO DIGITAL COMPTA __ 123/10/90[ 39027,00]  39752,90| 3333 | 3975290 0,00
vax  |DISQUE DUR VAX DIGITAL COMPTA _ [21/01/91] 38544,00] 3926092 3333 | 39260,92 0,00
MAC LC [MACINTOSH LC 2/40 SG106A8CLO2 SIVEA PROVOST  |27/03/91] 8541,00] 8699,85] 3333 | 869985 0,00
MONIT |MONITEUR 12" E1011V]M0298Z/A SIVEA PROVOST _ [27/03/91] 1095,00]  111536] 33,33 | 111536 0,00}
MAC IS [MACINTOSH UC 11 SI CK1120AHC56 SIVEA SCHAEFER _|28/06/91] 18648,00] 18994,85( 3333 | 1899485 0,00
MAC I CI [MACINTOSH 1 I CKO470P4778 | __ SIVEA | SCHAEFER PRET|27/03/91] 25477,00] 25950,90] 3333 | 2595090 0,00]
CLAVIER ETENDU SIVEA | SCHAEFER PRET|27/03/91] 1241,00]  1264,08] 3333 | 12648
MONIT |MONITEUR 12" 5039484 SIVEA | SCHAEFER PRET|27/03/91] 109500]  111536] 3333 | 111536
MONIT |[MONITEUR PLEINE PAGE | HXIM40DT%MO40Z | SIVEA SCHAEFER _[28/06/91] 424800]  4327,03[ 3333 | 432703
MAC 11 S| [MACINTOSH UC 11 S CK14500GC56 SIVEA |  GIRARD __ |25/11/91] 16488,00] 16 794,68| 3333 | 1679468
CLAVIER STANDARD SIVEA GIRARD _ |25/11/91]  712,80]  726,05| 3333 | 726,05
CARTE VIDEO TPD D51 - SIVEA GIRARD  [25/11/91] 352800] 359363 3333 | 3593.63] 0,00
PC__|PPC SYSTEM 803865X j VANDIK PROVOST _ |28/02/92| 14550,00] 14 556,00 3333 | 13809.73| 740,27
DISQUE DUR 500MO  FRANCESYST | SCHAEFER {3/03/94] 503300[ 503300[ 3333 | 139730 363570
OLICOM POCHE FAX MAC _ OLITEC SCHAEFER | 7/07/94| 2632000  2632,00[ 3333 | 42785 220415
MONITEUR COUL QUAD 140630327 ECONOCOM | SCHAEFER | 9/08/94 | 29421,00 29421,00] 3333 | 389590{ 25525,10
EXTENSION MEMOIRE ECONOCOM | SCHAEFER | 2/09/94| 284600  2846,00] 3333 |  314,50{ 253150]
TOTAL MATERIEL INFORMATIQUE 973 953,73 939 317,01{ 34 636,72]
COFFRE FORT T BRUNEAU GIRARD __|28/07/88]  6190,00] _ 6397.24] 10,00 | 411350] 228374
ARMOIRE 5 TABLETTES — OMEN “GIRARD __[11/04/91] 300650{ 306242} 10,00 | 1143,78] 191864
FAUTEUIL TISSU ROUGE ORGA PROVOST  |11/04/91] 226395  2306,05) 10,00 | 826,95] 147910
FAUTEUIL TISSU ENCRE __ ORGA GIRARD _ |11/04/91] 226395 230605} 10,00 |  714,18] 159187
ARMOIRE PORTE PLIANTE OMEN “GIRARD __|28/06/91] 186500] 189968 10,00 |  569.91| 1329,77
ARMOIRE PORTE PLIANTE OMEN GIRARD __ |28/06/91] 186500]  1899.68] 10,00 |  569.91| 132077
MEUBLES HAUT OMEN SCHAEFER |22/04/92] 6398,00] 639800| 10,00 | 639,80 575820
BIBLIOTHEQUE OMEN SCHAEFER |22/04/92] 608300] 608300 10,00 | 60830 547470
MEUBLE MERISIER OMEN SCHAEFER _|22/04/92|  3761,00] 376100 10,00 [ 376,10] 338450
~|MEUBLE INFORMATIQUE_ OMEN SCHAEFER _ [22/04/92] 646,00 646,00] 10,00 | 64,60 581,40
T TOTAL MOBILIER 34759,12] 962703 25132,09
2 TOILES — —_[DELACOUR 5/05/88 | 24 000,00 0,00 _ —_ | 2400000
TAPISSERIES LES FLORALIES PASQUIER 17/02/89] 4325000 000 | | _43250,00
GRAVURE GOETZ ] GALERIE BELLE 26/09/89] 1350,00 000 ] 1 1350,00
GRAVURE VIEILLARD LEGARREC 26/09/89 2700,00 0,00 2 700,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES 71 300,00 ~0,00]__71.300,00]
TOTAL DES IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1127 113,22 964 592,58] 162 520,64

'



ANNEXE 4 BIS

TERRAINS ET CONSTRUCTIONS

Titre de Propriété : Par acte authentique passé par-devant maitre Georges
DAUBLON notaire a Paris (8¢), 9 rue d'Astorg, le 22 décembre 1987, la société
SIGFA, société a responsabilité limitée au capital de 100.000 francs dont le
siége social est a Paris (9¢) 38 rue de Chateaudun, immatriculée au RCS de
Paris sous le numéro B 321.056.715 a vendu les biens immobiliers sont la
description suit, a la société SCIC INVESTISSEMENT, société en nom
collectif au capital de 254.313.000 francs dont le sieége social est a BOULOGNE
BILLANCOURT (92652), 1'Atrium, 6 place Abel Gance, immatriculée au
R.C.S de Nanterre sous le numéro B 339.366.411.

Désignation : Les biens et droits immobiliers apportés sont un immeuble sis
a Bordeaux (Gironde) 70 Cours de Verdun comprenant :

- Une maison a usage professionnel consistant en un rez de chaussé,
deux étages, des combles;

- Une cour (11,25m2) dont 3 emplacements de parkings- lot C;

- Deux petits chais dans la cour.

Ladite propriété est cadastrée section PJ, numéro 175, pour une
superficie de UN ARE SOIXANTE QUINZE CENTIARES (1 are 75 centiares).

Utilisation : Les biens font actuellement 1'objet d'un bail commercial entre
Scic-Investissement et sa filiale Capri-Atlantique signé le ler Janvier 1988.

Le bail a été consenti pour une durée de neuf années pour un loyer

annuel de 150.000 francs révisable tous les 3 ans sur la base de l'indice INSEE
du coiit de la construction. L'indice de référence est de 889 (2éme trimestre

1987).

A ce jour le montant du loyer est de 170.754 Francs (base 01/01/1994)

7
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ANNEXE6

INFORMATIONS JURIDIQUES
SUR LES PARTICIPATIONS TRANSFEREES

- Structures gérées par Capri-Lyon-Méditerranée (3 pages)

- Structures gérées par Capri-Atlantique ( 1 page)

- Structures gérées par Capri-Résidences (3 pages)

-Structures gérées par Scic-Investissement (1 page)
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ANNEXE 7

AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

DEPOTS DE LOYERS VERSES

CAUTIONNEMENTS VERSES

FONDS DE ROULEMENT

SOQUS TOTAL DEPOTS

PRETS

INTERETS COURUS

SOUS TOTAL CREANCES FINANCIERES

ITOTAL DES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

BENEFICIAIRES

AVIS LEASE

PERSONNEL

PERSONNEL

MONTANT

1 440,00

338 319,91

274 911,401

61 968,51

1 100 000,00

32767,78

1132767,78

| 1 471 087,69




ANNEXE 8

CREANCES SUR CLIENTS
DEBITEUR Montant de | Dépréciation Valeur COMMENTAIRES
— | lacrance | nette | 0
SEMCODAN 1 630 750,00 1 630 750,00
TECNOCITA 144 631,00 144 631,00|Dont écart de conversion
CGER 1 037 750,00 1 037 750,00
CAPRI LYON MEDITERRANEE 50 575,96 50 575,96
CAPRI RESIDENCES 1148 125,32 1148 125,32
CAPRI PIERRE 517 635,24 517 635,24
ARPE] 33 091,35 33 091,35
SCIC SA 353 428,00 353 428,00
CLIENTS DOUTEUX 242 832,55 204 748,83 38 083,72|Cf Détail ci-apres
CLIENTS FACTURES A ETABLIR 602 957,81} 602 957,81 |Cf Détail ci-aprés

| TOTAL CLIENTS |  5761777,23]  204748,83] 5 557 028,40]

e



DETAIL DE L'ANNEXE 8
DETAIL DES CLIENTS DOUTEUX ET PROVISIONS POUR DEPRECIATION

W

SOCIETES FACTURES CREANCES TVA ||[CREANCES|PROVISION| VALEUR

TTC HT HT NETTE
BEAUX SITES _ 91153 147858,38]  2318858| | 12466980  124669,80] 23 18858]
CAPRI RESIDENCES 93020 25796449  40456,49| [ 217 508,00 40 456,49
CAPRI RESIDENCES 94153 -257 964,49  -40456,49| | -217508,00(  -217 508,00 -40 456,49
CNMHS TLD 70 000,00 1097845 59 021,55 10 978 45}
INTELBAT 89176 6 013,02 943,02 943,02
SCIVABEL 1988/1989 | 18961,15| 297367 15987,48| 1598748
TOTAL | 242832,55] 3808372 [ 204748,83] 20474883 3808372

DETAIL DES CLIENTS FACTURES A ETABLIR

SOCIETES

" ESP VILLEPECLE

| GREENPARC

NATURE MONTANT TTC| TVA
418120 445871
|l 404 772,31 | 63 480,31
HONORAIRES 40477231 63 480,31

" CAP ENTREP 26 247,28 4 116,35
N EMONT _ I'u_'I!SE_A DISPOSITION 26 247 28 4 116,35

~ CLM 2074549 | 325351
‘CHALOPIN MISE A DISPOSITION 2074549| 325351

_ ARPEJ - 647027 | 101473
SZALENIEC MISE A DISPOSITION 647027] 101473
CAPRI PIERRE "1 438,56 225,61
SZALENIEC MISE A DISPOSITION 1438,56 225,61

CAP RESIDENCES 14328390 | 2247117
CHALOPIN MISE A DISPOSITION 3111824 4 880,26

| SZALENIEC MISE A DISPOSITION 2 589,41 406,10
SZALENIEC MISE A DISPOSITION ] 109576,25] 17 184,81
GROUPE AU 31/12/1994 | 602 957,81] 94 561,68




ANNEXE 9

AUTRES CREANCES
NP° NATURE DE LA CREANCE MONTANT | Dépréciation Valeur
1 Nette
401 310 {CAPRI PIERRE {Fournisseurs) 593 000,00 593 000,00
401 310 |[STRAFOR (Fournisseurs) 3729,74 3729,74
401 310 [INNOVAPRESSE (fournisseur) 507,50 507,50
408 111 | AVOIRS AUX FOURNISSEURS 21 812,48 21 812,48
SOUS TOTAL FOURNISSEURS 619 049,72 0,00 619 049,72
421 100|REMUNERATIONS DUES 76,20 76,20
425 500{ AVANCES TITRES PARTICIPATIONS 27 052,82 27 052,82
431 100|SECURITE SOCIALE 30 352,00 30 352,00
437 213|OCIRP IPRIS TR C 107,67 107.67
SOLIS TOTAL PERSONNEL & ORG 57 588,69 0,00 57 588,69
443 100|CREANCE DECALAGE TVA 448 547,10 448 547,10
445 660|TVA DEDUCT DEBITS BIENS 5 217,86 5217,86
445 661|TVA DEDUCT ENCAISS BIENS 1215 604,14 1215 604,14/
445 667 TVA DIVERSES 39 992 55 39 992 55
445 670{CREDIT DE TVA 832 174,00 832 174,00
445 861|{TVA FACT FOURNIS NON PARV 1158 172,70 1158 172,70
445 872{ TVA AVOIRS A ETABLIR 18 336,23 18 336,23
447 511| TAXE PROFESSIONNELLE 500,000 | 500,00
SOUS TOTAL ETAT 3718 544,58 0,00 3718 544,58
458 120| FONDS DE ROULEMENTS GPS 85 000,00 85 000,00
462 000|CESSIONS IMMOB FINANCIERES 10 908 963,83 700,001 10908 263,83
462 100|CESSION IMMOB CORPORELLES 109 785,59 109 785,59
463 000| DEBITEURS DIVERS 28339724 251 875,76 31 521,48
468 700| PRODUITS A RECEVOIR N 681 998 74 681 998,74
- SOUS TOTAL AUTRES 11 984 145,40

252 575,76 I 11 731 569,64 |

COMM|

g
:

cf. Détail ci-apres,

cf. Détail ci-apres,

cf. Détail ci-apres,
cf. Détail ci-apres,

cf. Dé

ail ci-apres,

ct. Détail ci-apres,

# <5




SCIC INVESTISSEMENT FOURNISSEURS AVOIRS NON PARVENUS

NOMS MONTANT TTC TVA CONSO
408111 445862

LOCABAIL GE JUILLET 386373 |
LOCABAIL GE AOUT 38373

LOCABAIL GE SEPTEMBRE 3 3_63,73
572,05 89,71
9 649,24 1 513,28
R e e

SOUS-TOTAL HORS GROUPE 21 812,48 1 602,99

445862

0,00/ 0,00
B
e
e

o
Q
o

SOUS-TOTAL GROUPE 0,00)] 0,00

TOTAL 21 812,48 _1 602,99

31/12/94



SCIC INVESTISSEMENT  AVANCES SUR TITRES DE PARTICIPATIONS

PAR DATE

EMONT | LOCAPRI | 4 125,47 30/12/92 | SCICSA |
SCHAEFER | LOCAPRI | 4 12547 30/12/92 | SCICSA
MAS | LOCAPRI [ 4 12547 16/12/93 | REBOIS
KUNVARI | LOCAPRI | -4 12547| 16/12/93 | MERCER _

27 052,82

PAR NOMS

SOCIETES MONTANT DATE T

EMONT | LOCAPRI | 4 12547| 30/12/92 | SCICSA _
KUNVARI __ | LOCAPRI | -4 125.47| 16/12/93 | MERCIER _
MAS | LOCAPRI | 4 12547| 16/12/93 | REBOIS _
MERCIER | LOCAPRI | 4 12547| 16/12/93 | KUNVARI |
REBOIS | LOCAPRI | -4 12547| 16/12/93 | MAS
SCHAEFER | LOCAPRI__[ 4 12547| 30/12/92 | SCICSA _

27 052,82

Page 1
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DETAIL ANNEXE 9

DETAIL DES DEBITEURS DIVERS

NOMS DATE MONTANT
CAPRI ATLANTIQUE 3121,55
CAPRILYON 2 287,76
CAPRI-ENTREPRISES 1 010,00
CAPRI PIERRE 1233,70
C.DC 1,00
SCICAMO 1,00
CAPRI RESIDENCES 75 574,00
TRANSCET 2 571,00
C.E 31/12/89 202,14
SOGEPIERRE 31/12/89 29 808,71
ORGEPA CAEN 25/07/90 59 215,09
SCETAUPARC CAEN 25/07/90 38 380,15
UNIGROUPE CAEN 25/07/90 43 863,03
MORAX ENSEIGNE 18/02/93 21 348,00
SETEX TLD 23/07/93 438,74
SETEX 31/12/93 4 341,37}
|
e
TOTAL DEBITEURS DIVERS 283 397,24

DEPRECIATION | VAL NETTE

' 3 121,55
2 287,76
1010,00|

1233,70

1,00

1,00

73 286,24 2 287,76
2 571,00

202,14 0,00

10 801,00; 19 007,71
59 215,09 0,00]
38 380,15 0,001
43 863,03 0,00
21 348,00 0,00
438,74 0,00

4 341,37 0,00
251 875,76 31 521,48

_

<’
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ANNEXE 10

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
& DISPONIBILITES

V.M.P au 31 Décembre 1994

Les V.M.P apportées par Scic-Investissement correspondent a des
produits financiers acquis en 1994 sur le compte de fusion C.A.T pour un
montant DEUX CENT QUATRE DIX MILLE CINQ CENT TRENTE NEUF
FRANCS ET SOIXANTE DIX SEPT CENTIMES (290.539,77 F).

DISPONIBILITES

Les disponibilités apportées par Scic-Investissement sont constituées
des éléments suivants :

- Des chéques a encaisser pour un montant 2.817.706,74 Francs dont le
détail est donné ci-apres.

Solde du compte Code Code Numéro de Valeur en Fr
Banque  Guichet Compte

Caisse des Dépdts 40031 00001. 0000047033X  6.526.156,17
B.N.P Montparnasse 30004 00274 00021232640 9.779,08
Crédit Lyonnais 781 2220P 7.166,29
- Une caisse en francs de 403,80 francs
- Une caisse en devises de 2.779,77 francs

Soit un total de Disponibilités de 9.363.991,85 Francs

Compte centralisateur : Au titre d'une convention de Centralisation
Automatisée de la Trésorerie du 15 Mars 1994 avec la B.N.P, la société Scic-
Investissement bénéficie, de méme que ses filiales d'un compte
centralisateur ouvert a la BNP chargé de gérer et de coordonner la trésorerie

des Sociétés.
%



ANNEXE 11

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

N° NATURE DE LA DETTE MONTANT COMMENTAIRES '
486 610 | Abonnement MONITEUR 1 488,74
486 610 |Contrat entretien plantes jusqu'en Nov 95 3 619,00
486 610 |Loyer SFET jusqu'au 9/3/95 1672,70
486 620 | Abonnement S.V.P 14 557,40
| TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANC 21 337,84




ANNEXE 12

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Forme NOM PROVISIONS
DE LA STRUCTEOU DU RISQUE R&C
SARL SARL MORTEMETS -5 800,00
SA |SEMORSAY -43 340,00
SCI |SCE QUARTIER SOLFERINO | -101 662,00
SCI AGUESSEAU BOULONE -125 520,00
SNC COTEAUX BOUSSY ‘ _-151812,00
SCI GRANDE RUE -204 000,00
SNC GATIENNE -249 373,00 .
SCI BOURFELDEN -300 000,00 ;

N/A  |DIVERS (Arcade +LBS) -350 058,00} '

SCI PONT JUVENAL -375 000,00
|N /A HOTEL DES POSTES (Risque}) -527 740,00

SNC VALLON PRES -1 500 000,00
SCI VENDOME
|SA SYMPHONIALES (Garantie de passif)
SCI FORET NOIRE j -2 503 719,00
SCI BOURIAN 2724 534,00[
[SNC _ |CORNICHE BELLEVUE | -3 000 000,00
SCI JUVENAT
SNC QUAI F SAGUET
SCI ROSNY BOISSIERE
SA CAPRI RESIDENCES | |
SCI ILLBARRITZ -9 563 000,00
ESPACE VILLEPECLE -10 000 ﬂoo,oo|
CC MAYOL -12 000 000,00
RUE EGLISE -17 241 155,00
RISQUEDECHANGETECNOCITA | 773200)
"TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ‘ -85 050 764,00“
- CHARGES SOC SUR C.P 97 497,00
INNOV APRESSE 507,50
URSSAF | 132,00
TAXE PROFESSIONNELLE 500,00}
STRAFOR [ 3729,74)
REMUNERATIONS DEBITEURS 76,2C
RETRAITE CIRPICA TRB 10 582,23
RETRAIRE IPRIS 3 745,59
RETRAIRE OCIRP IPRIS 223,74
RETRAIRE OCIRP IPRIS TR C 306,6
\PROVISION GENERALE FUSION 2 100 000,0C

PROVISIONS POUR CHARGES -2 217 300,6

PROVISIONS POUR RISQUE & CHARGES -87 268 064,6 #
4:7 ;



ANNEXE 13

EMPRUNTS ET DETTES AUPRES
D'ETABLISSEMENTS DE CREDIT

Solde du compte Code Code Numéro de Valeur en Fr
Banque Guichet Compte

B.N.P Boulogne 30004 00350 00027169383 8.969,77

B.N.P Boulogne Avances 30004 00350 00027179859 11.480.554,75

Intéréts courus 4.027,76

Soit un total de dettes envers les établissements financiers de
11.493.552,28 Francs

* %%



ANNEXE 14

EMPRUNTS ET DETTES AUPRES
DE SCIC SA

Au cours de l'exercice 1994, SCIC SA, société mere de Scic-
Investissement a repris a sa charge les découverts bancaires souscrits par
Scic-Investissement aupres de la B.N.P et du Crédit Lyonnais.

SCIC SA a substitué a ces découverts une avance associé qui a fait

I'objet d'une convention d'avance-associé signée le ler Décembre 1994 entre
SCIC SA, SCIC-INVESTISSEMENT, CAPRI-RESIDENCES, CAPRI-
ATLANTIQUE, CAPRI-LYON-MEDITERRANEE ET SCIC Promotion Est.

Cette convention précise que cette avance est non rémunérée mais
que Scic-Investissement s'engage :

- 3 rembourser SCIC SA dés la réalisation totale ou partielle de chacun
des actifs figurant dans une liste jointe en annexe a la convention

- & recouvrir aux fins de remboursement a SCIC SA Tl'intégralité des
fonds correspondant a la part que détient chaque filiale signataire de la
convention.

Au 31 Décembre la somme due par SCIC-INVESTISSEMENT au titre
de cette convention s'éléve a 383.056.563 francs.

¥ % %



ANNEXE 15

DETTES RATTACHEES AUX PARTICIPATIONS

APPORTEES PAR SCIC-INVESTISSEMENT

Forme NOM | DETTES SUR
- o PARTICIPATIONS
SNC |LES CHENES ‘ 26 518 768,75
SCI  |ILLBARRITZ 21 471 678,88
SCI  |[JUVENAT 15 139 175,86
SCI |COMMODORE 14 388 993,48
SCI |RUE RIQUET 10 592 854,06
ISNC |ESPACE VILLEPECLE 9 872 049,64l
ISNC |RUE EGLISE 7 391 417,04}
SNC [SENTES COMMUNES 6 514 930,94
SCI  |VALLEE VERTE 5 882 546,49
SNC |COLLE LOUP 4 978 785, 14|t
SCI |BARA REBATEL | 3732 496,90
SCI |GRANDE RUE 3 635 381,78
SCI |CAGNES RENOIR [ 3571 911,93
SCI |CHATILLONBAGNEUX | 322276284
SCI |JANGOT CLUZAN [ 3101770,00)
SCI |PARC AUREA 2 774 982,89
SCI  |266 A PHILIPPE 1 2762 176,53
SCI__|GRANDE VALLEE

SCI |ROSNY BOISSIERE 2 646 000,00
SCI |VILLEROY ST AMOUR 2 480 729,21
SNC  [BIARRITZ ESPLANADE 2 352 129,06
SNC |PONTOISE HARENGERIE 2 248 794,31
SCI |FONTENAY FRANKLIN 1864 091,77
| GASSIN JONQUIERE 1806 691,81
ISCI |DRAVEIL LES FEES 1 806 200,82
SCI |DEMEURES PLATEAU 1 654 229,00}
ISCI  [PONTHIERRY CENTRE 1641 814,40'
SCI |CLUZAN 1526 070,00
SCI |ORANGERIE 1 475 284,90
SCI |BELVEDERE 1 457 056,31
ISNC |GATIENNE 1 433 029,58
SCI |CHEMINEE 1241 524,41
SCI |E GUICHENE 1082 732,99|
SCI |JUSTICE CASTELNAU 1 082 345,9
SCI |VENDOME 1070 166,00
SCI |REPUBLIQUE 1 054 054,49
|ISCI AV MIRANDE 992 154,8
SNC |COTEAUX BOUSSY 837 433,54
SNC |CLICHY FRONT SEINE 715 253,15
ISCI |COUR DES NOUES 659 651,53 I
SCI |CHAMP D'ARTHUR 567 197,04
ISCI  |CYGNE D'ETANG 504 251,04
ISCT  [VERT VALLON 470 105,36

Forme NOM DETTES SUR
| PARTICIPATIONS
SCI |QUATRIEME ZOUAVE 460 582,20
ISCI  |PARC DEBUSSY 456 912,18
SNC |QUAIF SAGUET 437 994,16
SCI |PRE AUX ROCHES 303 528,40
SCI |BAGNEUX CORDELIERS 294 897 91
ISCI |HOTEL PARTICULIER 225 599,13
SCI |ULIS DORDOGNE 165 614,88
SCI |PARC CLEMENCEAU 165 192,81
SCI  |AGUESSEAU BOULONE 153 343,10
SCI  |LE BERLIOZ B 153 331,33
SCI  |LES BRUYERES 146 991,55
SCI  |TERRASSES OBSERVATOIRE 139 523,21
SCI |VERNOUILLET VIGNES 116 098,86
SCI  |SOISY TILLEUL 104 633,51
SCI  |VIALA TRARIEUX 101 619,67}
SCI  |LES ALLOBROGES
SCI  |VILLEPINTE VERT
SCI |PAUL BERT
ISCI  |RUE BAUVES
SCI |CROIX PASQUIER 42 580,90
SCI  |RUE AGUESSEAU 42 091,26
SCI |LES PALMIERS 39 845,53
‘ SAVIGNY LE BOIS 39 081,43
SCI  [PIERRE ROUGE 2 37 606,09
SCI  |FOREST VERT ST DENIS 31 623,07]
SNC |BAYONNECHAT
SCI |GAGNY ST PIERRE
SCI  |ROISSY FORESTIERE
SCI |PARC JOSEPHINE
SCI |CAUCOURS CAGNES
SCI |RUEM SEMBAT
SNC |[L'ARSENAL
SCI |EUROPOLES8
SNC |ABLEVAL
SCI  |CLOS DES PINS
‘ SCI__|ST MANDE PRES DU BOIS
SCI |40B A.BRIAND 1 630,80
ISCI  |PARC ESPLANADE
SCI |49 RUE LOUIS BLANC
SCI |13 19 RUE TRIANON
RESIDENCE DU MAS

&=

TOTAL DES DETTES 187 027 053,34
RATTACHEES

7 &



ANNEXE 16

NG

100 012
100 038
100 040

100 082|

100111
100 244
100 287
100 311
100 376
200 002
200 005
200 006
200 007
200 011
200012
200 013
200 022
200 023
200 028
200 031
200011
200 013

| 408110

408 120

DETTES FOURNISSEURS
" NATURE DE LA DETTE [ MONTANT |
XEROBAIL 12 275,10
EDITIONS TECHNIQUES 744,00
NOMEN 41 510,00
ROUX SEGUELA 15 180,80
EUREST FRANCE 1 132,30\
LAYV ' 9861,00
INTRADIS 397,05
COPY 92 3 364,47
IBUREAUTIQUE INFORMATIQUE 711,60
CAPRI RESIDENCES 347 321,22
PROMOTION SERVICES 328 184,62
SCICSA | 494 167,06
SCIC PROMOTION EST 639 548,45
| CAPRI ENTREPRISES 724 861,82
SCET 89 049,30
CAPRI LYON MEDITE EE 2 724,20/
CAPRI RESIDENCES 149 260,78
AFI 6 908,33
SAGIR 33 270,86
SNC ESPACE VILLEPECLE | 2466 476,76)
CAPRI ENTREPRISES 3 449 282,94
]CAPRI LYON MEDITERRANEE 145 802,10
FOURNISSEURS HRS GPE E.N.P 598 940,37'
FOURNISSEURS GPE F.N.P | 11 942 219,10

“COMMENTAIRES

]

cf. Détail ci-apres

[TOTAL AUTRES CREANCES hl 503 194,73 |

_/

cf. Détail ci-apres

e



SCIC INVESTISSEMENT AU 31/12/1994

DETAIL DES FOURNISSEURS
FACTURES NON PARVENUES
 NOMS FACTURES
NON PARVENUES
R
AFI 3 163,98
|CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS | 5 500 000,00
CAPRI ENTREPRISES 6 430 e4s,30|
PROMOTION SERVICES 8 408,82

SOUS TOTAL GROUPE l 11 942 219,1 o|

RANK XEROX 572,05
CABINET GUIBERT 415 100,00

FIDUCIAIRE GEORGES V 177 900,00
LOCABAIL 5 368,82

TOTAL 12 541 159,97

_ S
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ANNEXE 17

DETTES FISCALES ET SOCIALES

NATURE DE LA DETTE

|428 200

428 600
437 010

i 437 111
437 202
437 203
437 212

| 437 302
437 311
437 312
437 321

| 437 510
437 600
438 600

445 711
445713
445 862

| 447 110
447 120
448 600

| 448 600

458 110 IGPS COMPTE SALAIRES
PERSONNELS DETTES POUR CP

CHARGES DE PERSONNEL

IPSEC

437 101/ ICIRS NON CADRE

OCIRP SUR ICIRS
IPRIS TR A CADRE
[PRIS TR C CADRE

OCIRP IPRISTR A

437 301{CIRPICA TR B CADRE

CIRPICATRC
OCIRP CIRPICATR B
OCIRP CIRPICATRC

APEC

437 400| PENSION CIVILE

ASSEDIC
CONTRIBUTION FONCTIONN

ORGANISMES SOCIAUX

| 445 511{TVA CESSION IMMOB

TVA COLLECTEE SUR ENCAIS
TVA COLLECTEE DIVERS

TVA AVOIRS N/PARVENUS

445 871|TVA FACT CLIENT A ETABLIR

TAXE APPRENTISSAGE

TAXE PROF 1992

448 600| TAXE PROF 1992 TLD

TAXE FORMATION DIVERSE

TOTAL AUTRES CREANCES

FORMATION PROFESSIONNELLE

MO

151 234,90
221 450,00
373 644,40
24 910,00|
7 338,00
411,00

14 310,41
2 950,00
855,26

81 469,18
13 860,27
4963 48
572,73
272,12
1087,78
17 435,58
8 274,00
163 002,55
16 656,23
782 780,83
3 593,08

1 602,99
94 561,68|
11 044,00
10 752,00
300 000,00
30 000,00]
412,92

2 339 445,39

NTANTl ‘COMMENTAIRES l

congeés payeés

suite confusion patrimoine

—




ANNEXE 18

AUTRES DETTES

N° NATURE DE LA DETTE MONTANT

j——— . e —— I R N : A

418 112 |CLIENTS AVOIRS A ETABLIR 116 918,12 MAD de personnel a Capri-Rés
I -
269 000 |CAPITAUX RESTANT A LIBERER 33 400,00|cf. détail ci-aprés
404 210|FOURNISSEURS IMMOB FINANC 300,00|3 personnes pour 100FF |
467 000|CREDITEURS DIVERS H GROUPE 57 772,38|cf. détail ci-aprés
467 110| CREDITEURS DIVERS GROUPE 230 551,36]cf. détail ci-apres

438 941,86

| ITOTAL DES AUTRES DETTES

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

NATURE DE LA DETTE |

{ 487 000{CGER | 291 667,00 Constatés en Déc 1994
487 000 |DIVERS 11 544,00honoraires percus du GSCIC en 9(

Nt}

|
|

— |[FRODUITS CONSTATES DAVANCE| sosaiteo]
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DETAIL DES CREDITEURS DIVERS GROUPE

NOMS NATURE PERIODE MONTANT
CAP ATLANTIQUTR/PART SAL REBOIS Mars-91 45150 451,50
CLM SOGEPIERRE LYON 30 725,71| 30 725,71

CF 463000/899999 29 808,71
CLM RET VOITURE PAYE Janvier-94 127,33 5 450,63
RET VOITURE PAYE Février-94 127,33
RET VOITURE PAYE Mars-94 127,33
RET VOITURE PAYE Avril-94 127,33
RET VOITURE PAYE Mai-94 127,33
RET VOITURE PAYE Juin-94 127,33
RET VOITURE PAYE Tuillet-94 127,33
RET VOITURE PAYE Aotit-94 127,33
RET VOITURE PAYE Septembre-94 127,33
RET VOITURE PAYE Octobre-94 127,33
RET VOITURE PAYE Novembre-94 127,33
TR PAYE Janvier-94 1 500,00
TR PAYE Avril-94 1 000,00}
TR PAYE Tuin-94 550,00
TR PAYE Octobre-94 1 000,00
ARPE] RET VOITURE PAYE Janvier-94 278,49 3 341,88
RET VOITURE PAYE Février-94 278,49
RET VOITURE PAYE Mars-94 278 49
RET VOITURE PAYE Avril-94 278,49
RET VOITURE PAYE Mai-94 278,49
RET VOITURE PAYE Tuin-94 278,49
RET VOITURE PAYE Tuillet-94 278,49
RET VOITURE PAYE Aoit-94 278,49
RET VOITURE PAYE Septembre-94 278,49
RET VOITURE "PAYE Octobre-94 278,49
RET VOITURE PAYE Novembre-94 278,49
RET VOITURE PAYE Décembre-94 278,49
GPS GIC | 1993 |CONSTRUCTION 36 757,00 190 581,64
APPRENTISSAGE 1993 31 569,00
FORMATION 93/94 DEPENSES 91 954,79
FORMATION 1994 DEPENSES 30 300,85
TOTAL DES CREDITEURS DIVERS GROUPE ] 230 551,36]
DETAIL DES CREDITEURS DIVERS HORS GROUPE
COMPTA PAYES ECART MONTANT
PRET CS 1988 SCIC INVEST | 45 070,73 45 070,73 0,00 7 407,68
PRET FONCT 88 | SCIC INVEST 7 716,33 7 716,33 0,00
PRET CS 89 SCIC INVEST 49 928,24 49 928,24 0,00
PRET CS 90 SCIC INVEST 50 738,80 48 519,60 2219,20
PRET CS 89 TLD 2 358 40| 2 358,40
PRET CS 90 TLD 2 830,08 ] 2 830,08
- 158 642,58 151 234,90} 7 407,68
CAPRI PIERRE AGIOS 3 TRIM ' 20 812,00
TIMBRES 4 TRIM 5,60
FLAMAND 4/11/94 AH 4591 ) 118,30
TELETRANSMISS. DECEMBRE 1300,52
CB EMONT DECEMBRE 1281,25
COMMISSIONS Ct 4 TRIM 499,95
COMMISSIONS C: 4 TRIM 4 229,86
FRAIS DECEMBRE 154,18
FRAIS VIREMENT DECEMBRE ’ 720,00
RESULTAT VESONTIO 2 556,42
PARKING PFA 3/ SCIC INVEST - 17 249,19
PARKING PFA 3/ TLD. 143743
TOTAL DES CREDITEURS DIVERS HORS GROUPE 57 772,38




ANNEXE 20

PRINCIPAUX CONTRATS EN COURS

Avec

Capri-Atlantique
I

Nature

Convention de bail sur immeuble de

Bordeaux, Pmpriéte" de Scic-Investissement

Date
01/01/88

B.NP

i Convention de centralisation automatisée| 15/03/94

l des comptes de trésorerie
SNC Villepecle & |Convention entre associés de la SNC

ses associés|dégageant Scic-Invest de son obligation| 29/11/94
Stim /Meunier d'acquérir des CF bureaux dans la zone Sud. |
SNC ESPaceI Convention de mission de gestion|26/07/90
Villepecle technique des infrastructures tertiaires. & Av
21/12/94 |
Capri-Entreprises | Convention de mise a disposition de locaux| 03/10/94 |
i | a Scic-Inv jusqu’en Juin 1995 i ” i
GIE PromotionjConvention par laquelle Scic-Inv assure laj 1987
Services | comptabilite du GIE _ |
Convention de fonds de caisse dans laquelle| 16/11/94
Capri-Entreprises | Scic-Investissement assure 3 Capri-| et Av du

| jusqu'au 30 Juin 1995.

—

GIE GSCIC

Convention Scic-

laguelle

par
Investissement s'engage a

| 'archivage du GIE pendant 10 ans.

| Entreprises les devises étrangéres nécessaires| 12/01/95

assurer| 19/11/90

SNC Scic-Inv CPI &
Capri-Entreprises

Convention laquelle  Scic-

par

| Investissement sous traite a Capri-

Entreprises les missions qui lui ont été

23/03/94

c_r:_mfie"es par la CGER. Expire fin 1_994

29/01/93

CGER Contrat de prestations de services par lequel| &AV du
Scic-Investissement assiste la banque dans la| 31/01/4

o | gestion de patrimoine immobiliers. I 31/01/95

7 =P




