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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situ€ 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, 1dentifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant &tre diment habilité aux

fins des présentes,

ci-aprés dénommée « JCADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SNC CROIX NOBLET, société en nom collectif au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 2, rue du Chéne d’Aron (44000) Nantes, identifiée sous le numero
unique 445 090 251 RCS Nantes et représentée par son gerant, ICADE CAPRI, elle-méme
représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et
garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SNC CROIX NOBLET »
ou la « Société Absorbée »,
DE DEUXIEME PART,
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IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

I — Présentation des sociétés

1. Présentation de la Société Absorbante
ICADE CAPRI est une société par actions simplifiée qui a pour objet :

» laconstruction et 1a vente d’immeubles tant a usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles soient se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et 1a réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

- P’acquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise a bail de
tous les immeubles batis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, ¢ventuellement aprés démolition des constructions
existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,

- la division des immeubles en appartements, en locaux séparés, en lots,

- la vente des immeubles bitis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou a terme, soit en 1’état futur d’achévement,

- la gestion, ’entretien, 1a mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- Dactivité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par ’article 239 ter du Code général des impdts, de
sociétes en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- I’activité de marchand de biens,

- D’emploi de capitaux disponibles a des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobilieres,

- D’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles batis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot aprés division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- Pactivit¢ de syndic de copropnreté et du président d’association syndicale de
propriétaire.

A titre subsidiaire :
- la pnse de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entreprises

commerciales, industrielles, financieres, mobiliéres ou immobilieres, la gestion de
ses participations ainsi que 1’exercice de tous droits y attachés,
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- P’acquisition, la propriété, I’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- la réalisation de toutes études et prestations de services,
- la participation a la conduite de 1a politique de ses filiales,

- ’obtention, pour la réalisation de 'objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou
sans garantie reelle ou personnelle.

et généralement, toutes opérations financi¢res, commerciales, industrielles, mobiliéres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement & 1’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter ’application et le
développement ou de le rendre plus rémunérateur,

et tout, tant pour clle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétés, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits socraux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital d’ICADE CAPRI s’éleve a 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement libérées et toutes de méme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni1 aucune autre valeur mobiliére.

2. Présentation de la Société Absorbée

La SNC CROIX NOBLET est une société en nom collectif dont I’objet social est :
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I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Cesson — Sévigne (Ille-et-Vilaine), lieudit
« La Croix Noblet »,

les études et démarches en vue de D’obtention des autorisations admunistratives
permettant ’aménagement de ces terrains,

I’étude et la réalisation de tous travaux d’équipements, viabilité ou espaces verts ainsi
que la passation de toutes conventions nécessaires a I’opération d’aménagement,

la commercialisation et la vente des droits a construire, en un ou plusieurs lots, 4 un ou
plusieurs constructeurs, ainsi que P’activité recouvrant celle de marchand de biens,

la construction en vue de la vente,
et généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles soient se rattachant

directement ou indirectement a 1’objet social ou suscecptibles d’en faciliter le
développement ou la réalisation.



La SNC CROIX NOBLET a été constituée pour une durée de trente ans qui prendra fin le 4
février 2033.

La date de cléture de son exercice soctal est le 31 décembre.

Le capital de la SNC CROIX NOBLET s’¢leve a 1.000 euros et est divisé en 1.000 parts,
d’une valeur nominale de 1 euro chacune et entiérement libérées.

II — Liens entre les sociétés intéressées

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de 1a Société Absorbée.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de la Soctété Absorbee.

CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSTON
SUIVANT :

ARTICILE 1 : OBJET DE LA FUSION ENVISAGEE

En vue de la fusion-absorption de la SNC CROIX NOBLET par ICADE CAPRI, dans les
conditions prévues aux articles L. 236-1 et suivants du Code de commerce et 254 et suivants du

décret du 23 mars 1967, la Société Absorbée apporte a ICADE CAPRI, sous réserve de la
réalisation définitive de la fusion, 1’'universalité de son patrimoine.

Ainsi, si la fusion est réalisée :
- le patrimoine de la Société Absorbée sera dévolu a la Société Absorbante dans 1’état ou 1l
se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; 11 comprendra tous les biens, droits et valeurs

appartenant a la Société Absorbée a cette époque, sans exception ;

- la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de la Société
Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur
egard.

ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DE LA FUSION

L’opération de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrit dans le cadre des mesures
de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent les
sociétés concernées.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a été retenue comme Société
Absorbante.
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ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DE LA FUSION

Les parties conviennent que la fusion prendront effet rétroactivement au 1% janvier 2007 (ci-
aprés dénommeée la « Date d’Effet de la Fusion »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par la Société Absorbée depuis cette date
jusqu'a la Date de Réalisation de la Fusion définie a 1’article 12 ci1-apres, seront ainsi réputées
avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue comptable et
fiscal. |

Les comptes de la Société Absorbée afférents a cette période seront immeédiatement remis au
président de 1a Socteté Absorbante.

ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE A LA FUSION

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont €té établis par la Société Absorbante et
la Société Absorbée, sur la base :

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la Société Absorbante,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a Société Absorbée figurant
en annexe 4 ci-apreés.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la Société Absorbante sont soumis au
contrdle du commissaire aux comptes et seront soumis a ’approbation de 1’associ¢ unique de
cette société, a la Date de Réalisation de la Fusion.

Les comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la Société Absorbée ont été approuves
par I’assemblée générale de cette société le 31 janvier 2007.

ARTICLE 5§: METHODE D’EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de la Société Absorbée, les €léments d'actif et de
passif de cette derniére seront apportes a la Socicte Absorbante, pour leur valeur nette
comptable au 17 janvier 2007, Date d’Effet de la Fusion, conformément aux dispositions du
réglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comite de la Réglementation Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas ¢té constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet de la Fusion et la Date de Réalisation de la Fusion, en raison du fait que la
comptabilisation d’une tclle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter I’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Sociéte Absorbante. Or, comme 1] est
indiqué a I’article 7 ci-apreés, la Société Absorbante détenant la totalité des parts de la Soci€té
Absorbée, elle ne procédera a aucune augmentation de son capital lors de la réalisation de la

fusion.
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ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS

La Société Absorbée fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi et les
décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et sous
' réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a ICADE CAPRI qui accepte, de tous biens
et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 17 janvier 2007, Date
d’Effet de la Fusion, ledit apport comprenant les ¢léments ci-aprés sans que 1'énumération qui
va suivre, puisse €tre considérée comme limitative :

6.1. Actif apporté

L’actif de la Société Absorbée dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de Parrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 44.675 euros
(brut : 44.675 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 136.420 euros
(brut : 136.420 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 181.104 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la Société Absorbée.

6.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'ill sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la Société Absorbée qui, au 31 décembre 2006, comprenait les
éléments suivants, aprés prise en compte de 1’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de la Société

Absorbée du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes aupres des €tablissements de crédit
figurant au bilan pour un montant net de 66.611 euros

- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de 113.309 euros
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- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de 184 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 180.104 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la Société Absorbée.

6.3. Actif net apporteé

L'actif apporté s’€élevant a : 181.104 euros
Et le passif pris en charge a : (180.104) euros
L. 'actif net comptable apporté

par la Société Absorbée

représente une valeur de : 1.000 euros

ARTICLE 7 : ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET D’ AUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de la Société Absorbée et s’engage
expressément a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation de la Fusion.

Elle renoncera, st la fusion se réalise, &8 émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans la Société Absorbée lui donnent droit au titre de la fusion. Il ne sera, en
conséquence, ¢émis aucun titre en remuneération des apports.

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de procéder & une augmentation du
capital de la Sociéte Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSTON

La valeur de ’actif net apporté par la Société Absorbée étant égale a la valeur comptable des
parts de cctte société inscrites dans les comptes de la Societé Absorbante, la fusion-absorption
de la Société Absorbée ne dégagera nt boni, ni mali de fusion.

ARTICLE 9 : DISSOLUTION DE LA SOCIETE ABSORBEE

La Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit a compter de ’approbation de cette fusion
par I’associé unique de la Société Absorbante.
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ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de I’universalité du patrimoine de la Société Absorbée
a compter de la Date de Realisation de la Fusion. Elle en aura la jouissance rétroactivement a
compter du 1 janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS
11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers de la Société Absorbée, dans la
mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant

I'objet du présent apport.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par la Société Absorbée dans 1'état on ils
se trouveront 4 la Date de Réalisation de la Fusion, sans pouvoir exercer aucun recours contre
elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais €tat des installations,
du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et la contenance
des biens, quelle qu'en soit I'importance.

C/ Les apports de la Société Absorbée sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer cn 1'état, l'intégralit€é du passif de la Société Absorbée, tel
qu'énoncé plus haut. D'une maniére générale, la Société Absorbante prendra en charge
l'intégralité du passif de la Société Absorbée, tel que ce passif existera a la Date de
Réalisation de la Fusion.

Il est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif de la Société Absorbée a la date du
31 décembre 2006, donné a titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance de
dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs droits
et de justifier de leurs titres.

Enfin, la Société Absorbante prendra a sa charge, les passifs qui n'auraient pas été
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, amsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1 janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'aprés la réalisation définitive de
la fusion.

11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, des la réalisation de la fusion, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place de la Société Absorbée, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevolr ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de
transactions.
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B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, a compter de la Date de Realisation de la
Fusion, les impdts et taxes, prnmes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordmnaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes & I'exploitation ou a la propriété des biens

apportes.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant les exploitations de la nature de cclle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses rnisques
et pénls.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, 3 compter de la Date de Réalisation de la Fusion
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature liant valablement la Société
Absorbée a des tiers pour l'exploitation de son activité.

Elle fera son affaire personnelle de I'obtention de l'agrément par tous tiers & cette subrogation,
la Société Absorbee s'engageant, pour sa part, a entreprendre, chaque fois que cela sera
nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

En particulier, des avenants aux contrats d’assurances de responsabilité civile des promoteurs
et/ou des constructeurs non réalisateurs ont ¢été conclus, dés avant ce jour, entre la société
Icade, associée unique de la Société Absorbante, et les compagnies d’assurances, afin que
I’assurée soit Ia Société Absorbante et non plus la Société Absorbée, & compter de la Date de
Réalisation de la Fusion.

E/ La Société Absorbante exécutera, a compter de la Date de Réalisation de la Fusion, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement a l'exploitation des
biens apportés, toutes assurances de dommages-ouvrages et assurances contre l'incendie, les
accidents et autres risques et sera subrogée dans tous les droits et obligations en résultant & ses
risques et périls, sans recours contre la Société Absorbée.

11.3. Engagements de la Société Absorbée

A/ La Société Absorbée s'oblige jusqu'd la Date de Réalisation de la Fusion, & poursuivre
I'exploitation de son activité en bon pére de famille ou en bon commergant, et a ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, la Société Absorbée s'oblige a n'effectuer
aucun acte de disposition des ¢éléments de son patrimoine social sur des biens, objets de la
présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la Société
Absorbante, et a ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de maniére a
ne pas affecter les valeurs conventionnelles de l'apport sur le fondement desquelles ont été
établies les bases financiéres de l'opération projetée.
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B/ La Société Absorbée s'oblige & fournir a la Société Absorbante, tous les renseignements
dont cette dermiére pourrait avoir besoin, a lul donner toutes signatures et a lui apporter tous
concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens et droits
compris dans les apports et l'entier effet des présentes conventions. La Société Absorbée
devra, notamment, & premiére réquisition de la Société Absorbante, faire établir tous actes
complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourralent étre nécessaires ultérieurement.

C/ La Société Absorbée s'oblige également a remettre et a livrer a la Société Absorbante
aussitot apres la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12 : REALISATION DEFINITIVE DE LA FUSION - CONDITIONS
SUSPENSIVES

La présente fusion et la dissolution de la Société Absorbée qui en résulte sont subordonnées a
la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la Société Absorbée par son associé unique,
ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion par l'associé unique d’ ICADE CAPRI.

La fusion sera définitivement réalisée a la date des décisions de ’associé unique d’ICADE

CAPRI approuvant cette fuston et constatant 1’approbation préalable de cette fusion par I’associ¢
unique de la Société Absorbée (ci-aprés dénommée la « Date de Réalisation de la Fusion »).

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-3-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du proces-verbal des
décisions de 1’associés unique de la Société Absorbée et du proces-verbal des décisions de
I’associés unique de la Société Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation définitive de la présente fusion pourra avoir lieu
par tous autres moyens appropri€s.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemnité
de part n1 d’autre.

11 ne sera procédé a aucune opération de liquidation du fait de la transmission a la Société
Absorbante de la totalité de 1’actif et du passif de la Sociéte Absorbee.

Pour I’hypothése ol la personnalité morale de la Société Absorbée survivrait, le représentant
légal de la Société Absorbante est nommé representant de la Societe Absorbee.
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ARTICLE 13 : DECLLARATIONS DE LA SOCIETE ABSORBEE

13.1. Déclarations générales

La Société Absorbée déclare pour ce qui la conceme :

qu'elle n'a Jamais ¢té en état de cessation des paiements, n'a jamais fait 'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de maniere générale, qu'elle a la pleine capacité de
disposer de ses droits et biens ;

qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'€tre ultérieurement, 'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire I'exercice de son activité ;

qu'elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens
apportes;

que les créances et valeurs mobiliéres apportées, sont de libre disposition ; qu'elles ne
sont grevees d'aucun nantissement ;

que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropriation ;

que le maténel et les autres éléments de I’actif ne sont grevés d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, étant entendu que, si une telle inscription se
révélait avant la réalisation définmitive de la fusion, la Société Absorbée devrait
immeédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frats ;

qu'elle s'oblige a remettre et a livrer a la Société Absorbante, a la Date de Réalisation
de la Fusion, les livres, documents et piéces comptables inventoneés.

13.2. Déclarations spécifiques

La Société Absorbée déclare qu'aux termes d’une convention de vente sous conditions
suspensives en date du 21 juillet 2003 et de trois avenants en date du 15 décembre 2004, du 3
mat 2005 et du 20 avril 2006, elle a acquis auprés de la SCI LE MINEZ, société civile au

capital

de 22.867,35 euros, dont le siége est situé a La Croix Noblet (35510) Cesson —

Sévigné, identifiée sous le numeéro unique 377 553 615 RCS Rennes, qui lui a vendu, une
parcelle de terrain telle que décrite en annexe 13.2 des présentes, et sur laquelle elle
procédera, conformément a son objet social et sous réserve de la réalisation de cette
acquisition, a la vente en état futur d’achevement de lots de copropnété.

(1)
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Dans ’hypothése ou P’acte définitif d’achat du terrain ne serait pas conclu entre ce
jour et la Date de Réalisation de la Fusion, la Société Absorbante sera, de
convention expresse, purement et simplement subrogée dans les droits et
obhigations de la Société Absorbée résultant de ladite convention de vente sous
conditions suspensives, a la Date de Réalisation de la Fusion.
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(i1). Dans ’hypothese ou ’acte défimtif d’achat du terrain serait conclu entre ce jour et
la Date de Réalisation de la Fusion, ledit bien immobilier sera transmis en pleine
propri€té, tel qu’il existera avec toutes ses aisances, dépendances et immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve a I’exception de servitudes pouvant
exister et qui auront €té communiquées a la Société Absorbante, au plus tard 4 la
Date de Réalisation de 1a Fusion.

Dans cette méme hypothése, la Sociét€é Absorbante sera, de convention expresse,
purement et simplement subrogée, a la Date de Réalisation de la Fusion, dans les
droits et obligations de la Société Absorbée résultant des contrats de réservation de
vente en ctat futur d’achévement, des promesses de vente en état futur
d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur d’achévement, conclus par
cette sociéte,

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciére, ’origine de
propriét€é du bien immobilier sera €tablie par un notaire, au rang des minutes

duquel sera déposé un exemplaire du trait¢ de fusion et un exemplaire du procés-
verbal des décisions de 1’associé unique A’ ICADE CAPRI.

En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la Société
Absorbée n’aura pas encore vendu a la Date de Realisation de la Fusion et qui seront
transmis a la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier
seront maintenues au profit des créanciers a la suite de la présente opération, en
application de ’article 2461 du Code civil.

ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent & se conformer a toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concerne les déclarations a faire pour le paiement de I''mpdt sur les sociétés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit c1-apres.

14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

La fusion, intervenant entre des personnes morales passibles de 1''mp6t sur les sociétés,
bénéficiera, de plein droit, des dispositions de I'article 816 du Code général des imp6ts.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Imp6t sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
I'article 210 A du Code général des impdts.
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En conséquence, ICADE CAPRI s'engage :

a reprendre a son passif, les provisions dont I''mposition est différée chez la Société
Absorbée (article 210 A-3.a. du Code géneral des impdts) ;

4 se substituer & la Société Absorbée pour la réintégration des résultats dont
I''mposition a ¢té différ¢e chez cette derniére (article 210 A-3.b. du Code général des

1mpots) ;

a calculer les plus-values réalisées ulténieurement a 1'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables regues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les ecritures de la Société Absorbée (article 210 A-
3.c. du Code general des impbts) ;

a réintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a I''mp6t sur les soci€tés dans
les conditions fixées a I'article 210 A-3.d. du Code général des impdts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera I''mposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
4 ce bien qui n'aurait pas ¢té réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux €léments amortissables seront calculées d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de l'apport (article 210 A-3.d. du Code général
des imp6bts) ;

A inscrire a son bilan les ¢léments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Absorbée (article 210
A-3.e. du Code général des impbts).

Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par la Société Absorbée depuis la Date
d’Effet de la Fusion, soit depuis le 1¥" janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de
la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et la Société Absorbée s'engagent a accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de I’article 54 septies I et II du Code général des imp6ts.

Plus particuliérement, ICADE CAPRI s’engage a :

485333v1

joindre a ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu a I’article 54

septies 1 du Code général des impots ;
tenir 2 la disposition de 1’administration le registre sur le suivi des plus-values

dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies II du
Code général des imp0ts.
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14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée
dans les droits et obligations de la Société Absorbée et se verra transférer les crédits de taxe
dont disposera la Société Absorbée. A cet effet, la Société Absorbante adressera au service
des impdts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le montant du
crédit de T.V.A. qui lum1 sera transféré par ’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n°73 du 2
novembre 1996).

B/ La présente fusion emporte transmission d’une universalité¢ totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impdts entre deux assujettis rcedevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et la société Absorbée déclarent se prévaloir des dispositions
de ’article 257 bis du Code général des 1mpdts en application desquelles les livraisons de
biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de I’article 257 du
Code général des impdts sont dispensées de TV A lorsqu’elles sont réalisées entre redevables
de la TVA a I’occasion de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou sous forme
d’apport 4 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.

La Société Absorbante est réputée continuer la personne de la Société Absorbée a raison de sa
qualité de bénéficiaire de ’universalité totale ou partielle de biens. La Société Absorbante est
dong tenue, le cas ¢chéant, d’opérer les régularisations du droit & déduction de la TVA et les
taxations de cessions ou de livraisons a soi-méme qui deviendraient exigibles postérieurement
a la transmission d’universalité dans des conditions identiques a celles qui auraient été
appliquées 3 1a Société absorbée en I’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Sociéte Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visées a ’article 257-6° du Code général des impéts en
retenant au deuxiéme terme de la différence, le montant qui aurait été celur retenu par la
Société Absorbante s1 cette derniére avait réalisé I’ opération.

La Société Absorbante et la Société Absorbée s’engagent & mentionner le montant total hors
taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours de
laquelle P'opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionné sur la ligne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n°13).

14.2.4. Reprise des engagements fiscaux anténeurs de la Société Absorbée

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le benéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traité de fusion
qui auraient pu €tre antérieurement souscrits par la Société Absorbee, a4 |’occasion
d’opérations ayant bénéficté d’un régime fiscal de faveur en matiere de droits
d’enregistrement, d’1mpdt sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les deélais légaux, toutes formalites légales de
publicité et dépots 1égaux relatifs aux apports.
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B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportés.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant &tre faites
conformément a l'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportes.

15.2. Désistement

La Société Absorbée déclare se désister purement et simplement de tous droits de privilége et
d'action résolutoire pouvant lui profiter sur les biens ci-dessus apportés, pour garantir
I'exécution des charges et conditions imposées a la Socié¢té Absorbante, aux termes du présent
acte.

En conséquence, ¢lle dispense expressément de prendre inscription a son profit, pour quelque
cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

11 sera remis a la Société Absorbante lors de la réalisation définitive de la présente fusion, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs de la Socicté Absorbee, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobilicres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, pieces ou autres documents
relatifs aux biens et droits apportes.

15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture la fusion, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Societé Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs si¢ges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs
Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :
- 4 monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et a monsieur Hubert Capitant
de Villebonne de Bouille pour la Société Absorbée, avec faculté de délégation, a

I'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au moyen de tous actes complementaires ou
supplétifs ;

485333v1 16



- aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définmtive de la fusion, pour exécuter toutes formalités
et faire toutes déclarations, significations, tous dépoOts, inscriptions, publications et
autres.

Fait 4 Pans
Le 15 févner 2007

| En 7 exemplaires

® | JMATN

Pour la société ICADE C/ Pour la société SCI LA CROIX NOBLET
Monsieur Antoine Fay ICADE CAPRI représentée par
Monsieur Hubert Capitant

de Villebonne de Bouille
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Annexe 4

Comptes de P’exercice clos le 31 décembre 2006
de la Société Absorbée
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SNC CROIX NOBLET

2, RUE DU CHENE D'ARON

44000 NANTES

ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006

ICADE CAPRI



ICADE CAPRI SNC CROIX NOBLET
_ ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 1

Rubrigues

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'etablissement

Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires
a:Fonds commercial

utres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

MOBILISATIONS FINANCIERES
Mrticipations par mise en équivalence
tres participations
Wéances rattachées a des participations
tres titres immobilisés
3 ts
tres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

OCKS ET EN-COURS

atiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
utres créances

apital souscrit et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

(dont actions propres : )
Disponibilites

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

BILAN ACTIF

31/12/2006 . 3J1/12/2005

Amortissements

Montant Brut.

10

10 10
44 675
136 420 123 482

= B m

_ s | e

136 420

181 094

181 104



ICADE CAFPRI SNC CROIX NOBLET
| ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 2
BILAN PASSIF
Rubriques 31/12/2006 31/12/2005
Capital social ou individuel ( dont versé : 1000 ) 1 000 1000
| Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation  ( dont écart d'équivalence : )
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles

.] Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )
Autres réserves (dont achat ccuvres originales artistes )
Report 4 nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 37 609 (11 977)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées {

CAPITAUX FROPRES o609
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
OVISIONS pour risques 22 000
ovisions pour charges
' PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES m
TTES FINANCIERES

prunts obligataires convertibles
| Aitres emprunts obligataires
Enprunts et dettes auprés des établissements de crédit

®Mnprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

36 769
75 700

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
| Dettes fiscales et sociales

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

OMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

DETTES 142 495

Ecarts de conversion passif -
TOTAL GENERAL

Resultat de l'exercice en centimes 37 609,27

Total du bilan en centimes 181 104,17



ICADE CAPRI ~ SNC CROIX NOBLET
ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 3
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Rubrigques France Exportation 31/12/2006 3171272005

Ventes de marchandises

Production vendue de biens
Production vendue de services \

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

1 Production stockée 4811 29 749
roduction immobilisée

ubventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 61710 | 40 000

Autres produits

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane) 4811 29 749
nriation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Mires achats et charges externes

B pots, taxes et versements assimilés 919

W laires et traitements

@harges sociales

WTATIONS D'EXPLOITATION

W immobilisations : dotations aux amortissements

B r immobilisations : dotations aux provisions

Mr actif circulant : dotations aux provistons 20 749
ur risques et charges : dotations aux provisions

Atres charges

CHARGES D'EXPLOITATION 6 337 60 159
RESULTAT D'EXPLOITATION 60 134 9 590

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transfeéré

PRODUITS FINANCIERS

roduits financiers de participations

roduits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 52
Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

l PRODUITS FINANCIERS

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées 22 525
| Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER (22 525) (21 567)

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS PP




TICADE CAPRI "SNC CROIX NOBLET
r I ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 4 |
COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubriques ' 31/12/2006 - J1/12/2005

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges |

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES

RESULTAT EXCEPTIONNEL

icipation des salariés aux résultats de l'entreprise
nots sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS m 69 801

TOTAL DES CHARGES 28912
BENEFICE OU PERTE 37 609 (11 977)

I




ICADE CAPRI SNC CROIX NOBLET B
ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 6

NOTE

Le bilan et le compte de résultat sont établis conformément aux dispositions de
la  Iégislation francaise et aux principes comptables résultant de 1a
réglementation et notamment ceux énoncés dans le guide comptable professionnel

des promoteurs constructeurs.




SNC CROIX NOBLET
ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006

JCADE CAPRI

PROVISIONS

Provisions gisements miniers, pétrolicrs
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnclles de 30 %
Implantations étrangéres avant 01/01/92
Implantations étrangéres aprés 01/01/92
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementdes

PROVISIONS REGLEM ENTEES I B
I
I

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
rovisions pour pertes sur marchés a teeme
rovisions pour amendes et pénalités
rovisions pour pertes de change

rovisions pour pensions, obligations similaires |
rovisions pour impats

rovisions pour renouvellement immobilisations
rovisions pour grosses réparations l
rovisions charges soc. fisc. sur congés i payer {
utres provisions pour risques et charges | 22 000 22 000

PROVISIONS risqUES ET crances | zmon) 3

Provisions sur immobilisations incorpore]les
Provisions sur immobilisations corporelles
Provisions sur titres mis en équivalence
Provisions sur titres dc participation
Provistons sur autres immobilis. financiéres
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients
utres provisions pour dépréciation

39 710 39710

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

Dotations et reprises d'exploitation 61 710
Dotations et reprises financiéres
Dotations et repriscs exceptionnelles

Dépréciation dcs titres mis cn équivalence a la cldture de l'exercice




'[CADE CAPRI SNC CROIX NOBLET
ETATS FINANCIERS AU 31/12/2006 Page 8

CREANCES ET DETTES

Créances rattachées 4 des participations

Préts

| Autres immobilisations financiéres

| Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Crcance représentative de titres prétés

Personnel ct comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat, autres collectivités : impdt sur les bénéfices
Etat, autres collectivitds : taxe sur la valeur ajoutée | 9510 9510
Etat, autres collectivités : autres impdts, taxes, versements assimilés
Etat, autres collectivités : créances diverses ,
Groupe et associés 126 910 126 910
| Débitcurs divers

Charges constatées d'avance

ontant des préts accordés en cours d'exercice
ontant des remboursements obtenus en cours d'exercice |

| Pré(s ot avances consentis aux associés

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine 66 611 66 611

Emprunts et dettes 4 plus d' | an & l'origine |
| Emprunts et dettes financiéres divers 75 700 75 700

Fournisseurs et comptes rattachés 184 184

Personnel et comptes rattachés

Sécurité soctale et autres organismes sociaux
\Elat . impot sur les bénéfices

tut ; (axe surla valeur gjoutée

Etat: obligations cautionnécs |
| Elat: autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur uimmobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres dettes | | |
Dettes représentatives de titres empruntés

Produits constatés d'avance

Emprunts souscrits en cours d'exercice 75 700
| Emprunts remboursés en cours d'exercice 126 910
Emprunts, dettes contractés auprés d'associds



Annexe 13.2

Description de Pactif immobilier, objet de la convention de vente
- sous conditions suspensives visée a ’article 13.2

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune de Cesson — Sévigne (llle-et-
Vilaine), lieudit « La Croix Noblet », de la maniére suivante, pour une contenance cadastrale
totale d’un hectare, soixante et un ares et trente huit centiares (1ha 61a 38ca) :

__ Sc:étio_n Numéro | Lieudit | Contenance
AV 21 La Croix Noblet 45a 48ca
AV 22 | LaCroix Noblet 6a 24ca

AV ] 23 La Croix Noblet 0a 75ca
B AV 40 La Croix Noblet 1ha 08a 91ca
Etant précisé qu’une partie du terrain est destinée a étre c€dé gratuitement a la commune de

Cesson — Sévigné, conformément aux accords passés avec cette derniere, dans le cadre de
I’aménagement de I’impasse des Vaux Parés et de I’allée de La Croix Noblet.
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