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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le sigge est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, identifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant €tre diment habilité aux

fins des présentes,

ci-aprés dénommée « ICADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
| DE PREMIERE PART,

- La société SNC RUEIL CRAMAIL, société en nom collectif au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, identifiée sous le numéro unique 439 983 388 RCS Nanterre et représentée par son
gérant, ICADE CAPRYI, elle-méme représentée par monsieur Antoine Fayet, déclarant et
garantissant étre dliment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SNC RUEIL CRAMAIL »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 429 378 482 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, JCADE CAPRI, elle-m&me représentée par monsteur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins
des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT »,
DE TROISIEME PART,

- La société SCI MONTREUIL L’ERMITAGE, société civile au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, identifiée sous le numéro unique 488 868 134 RCS Nanterre et représentée par son
gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de
Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilit¢ aux fins des

présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI MONTREUIL L’ERMITAGE »,
DE QUATRIEME PART,
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- La société SCI PARIS RUE DE CRIMEE, société civile au capital de 1.000 euros, dont
le sitge est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 420 433 138 RCS Nanterre €t représentée par son gérant,
ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI PARIS RUE DE CRIMEE »,
DE CINQUIEME PART,

- La société SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC, société civile au capital de
1.000 euros, dont le si¢ge est situé 6, place Abel Gance - I’Atrnnum (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 448 401 406 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentee par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC »,
DE SIXIEME PART,

- La société SCI PLACE HENRI DUNANT, société civile au capital de 1.000 euros, dont
le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 430 289 124 RCS Nanterre et représentée par son gérant,
JCADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des presentes,

ci-aprés dénommée la « SCI PLACE HENRI DUNANT »,
DE SEPTIEME PART,

- La société SCI DU VAL SULLY, société civile au capital de 1.000 euros, dont le siege
est situé 6, place Abel Gance - I’ Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex, 1dentifiée
sous le numéro unique 451 439 103 RCS Nanterre et représentée par son gérant, ICADE
CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille,
déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-apreés dénommée la « SCI DU VAL SULLY »,
@ DE HUITIEME PART,

- La société SCI CERGY LE MOULIN A VENT, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 450 173 604 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsteur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI CERGY LE MOULIN A VENT »,
DE NEUVIEME PART,
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- La société SCI GRIGNY LA FERME NEUVE, société civile au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atnum (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, identifiée sous le numéro unique 445 128 200 RCS Nanterre et représentée par son
gérant, ICADE . CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de
Villebonne de Bouille, déclarant et .garantissant étre diiment habilité aux fins des
présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI GRIGNY LA FERME NEUVE »,
DE DIXIEME PART,

- La société SCI ROSNY DIAPASON, société civile au capital de 1.000 euros, dont le
siege est situé¢ 6, place Abel Gance - PAtrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 392 029 294 RCS Nanterre et représentée par son gérant,
ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI ROSNY DIAPASON »,
DE ONZIEME PART.

La SNC RUEIL CRAMAIL, la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT, la SCI MONTREUIL
L’ERMITAGE, la SCI PARIS RUE DE CRIMEE, la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC,
la SCI PLACE HENRI DUNANT, la SCI DU VAL SULLY, la SCI CERGY LE MOULIN A
VENT, la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE et la SCI ROSNY DIAPASON, agissant
conjointement mais non solidairement, sont ci-aprés collectivement dénommees les « Sociétés
Absorbées ».

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

1 — Présentation des sociétés
1. Présentation de la Société Absorbante
ICADE CAPRI est une société par actions simplifiée qui a pour objet :

* la construction et la vente d’immeubles tant & usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles soient se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

- D’acquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise a bail de
tous les immeubles batis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, éventuellement apres démolition des constructions
existantes, d’1immeubles collectifs ou individuels,
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- la division des immeubles en appartements, en locaux s€pares, en lots,

- la vente des immeubles bitis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou A terme, soit en I’état futur d’achevement,

- la gestion, ’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- Pactivité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par 1’article 239 ter du Code général des impots, de
sociétés en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- 1’activité de marchand de biens,

- I’emploi de capitaux disponibles 3 des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobilieres,

- 1’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles batis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot apres division, |

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- l’activité de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
proprictaire.

A titre subsidiaire :

- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociét€és ou entreprises
commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, la gestion de
ses participations ainsi que I’exercice de tous droits y attaches,

- I’acquisition, la propriété, I’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- laréalisation de toutes études et prestations de services,
- la participation a la conduite de la politique de ses filiales,

- I’obtention, pour la réalisation de 1’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou

sans garantie réelle ou personnelle.

* et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industnelles, mobilieres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a 1’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter ’application et le
développement ou de le rendre plus rémunérateur,

* et tout, tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation Sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de societes, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits sociaux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

Ia date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.
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Le capital d’ICADE CAPRI s’éléve a 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement libérées et toutes de méme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur. mobiliére.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1. La SNC RUEIL CRAMAIL

La SNC RUEIL CRAMALIL est une société en nom collectif dont I’objet social est :

» |’acquisition, la revente de terrains sous quelque forme que ce soit, de biens et de
droits immobiliers,

» ]’acquisition, la revente, la location de tous biens mobiliers,

* J’indemnisation des occupants de ces parcelles par tous moyens dont les parties
pourraient convenir et notamment par voie d’échange ou de dation, en paiement d’une

partie des parcelles acquises,

s les études ou les démarches en vue de ’obtention des autorités administratives dans le
cadre de I’opération,

s ]’étude et la réalisation de tous travaux d’équipements, viabilité ou espaces verts
nécessaires 3 1’aménagement de I’opération ainsi que la passation de toutes

conventions y afiérentes,

= la vente, la cession, I’exploitation ou la location de ces terrains ou parcelles créées sur
ces terrains aprés aménagement, a des lotisseurs ou constructeurs ;

» ]’achat et la vente d’immeubles batis ou non bétis, de droits ou bien immobiliers de
toutes natures et de tous droits a bail,

= la construction en vue de la vente, la gestion et I’entretien d’ensembles immobiliers
principalement affectés a 1’habitation,

» la prise de participations sous quelque forme que ce soit, dans toutes sociéteés
commerciales ou autres, et notamment dans toutes sociétés immobiliéres poursuivant

le méme objet,

» ]a passation de contrats de promotion immobihére avec tous Maitres d’ouvrage, pour
tous immeubles,

= et généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles soient se rattachant
directement ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en {faciliter le
développement et la réalisation.

La SNC RUEIL CRAMAIL a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
22 novembre 2016.
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La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SNC RUEIL CRAMAIL s’éleve a 1.000 euros et est divisé en 100 parts,
d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entiérement libérées. |

2.2. La SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT

La SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT est une société civile dont I’objet social est :

I’acquisition de terrains, de maison et ou de droits a4 construire sis 2 Montgeron
(Essonne) 71, rue Aristide Briant, 136, avenue de la République et tout terrain
avoisinant.

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier, selon les possibilités,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a ’habitation sur les %
au moins de leur superficie totale et représentant en 1’état actuel du projet environ
4000 m? SHON y compris la réalisation d’un nouveau centre paroissial de 2800 m?,

la conservation, la revente aprés transformation éventuelle de la maison existante,

la vente en totalit€é ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achevement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniere fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, 1mmobilicres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus definis, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 17 février 2015.

La date de cl6ture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT s’éleve a 1.000 euros et est divisé en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, enticrement libérées.

2.3 . 1La

SCI MONTREUIL L’ERMITAGE

La SCI
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MONTREUIL L’ERMITAGE est une société civile dont I’objet social est :

I’acquisition d’un terrain sis & Montreuil sous Bois (Seine Saint Denis) — 28/30, rue de
I’Ermitage et avenue Paul Signac.

la construction sur ce terrain d’un ou plusieurs immeubles selon les possibilites
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les %
au moins de leur superficie totale,



* Jla vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achévement,

* ]a gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermiére fraction,

= et généralement, toutes opérations mobilicres, immobilieres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus defims, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d'immeubles.

La SCI MONTREUIL. L’ERMITAGE a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 27 févner 2021. |

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE s’éleve a 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, enticrement libereces en 2007

précédemment a la signature des presentes.

2.4. La SCI PARIS RUE DE CRIMEE

La SCI PARIS RUE DE CRIMEE est une société civile dont 1’objet social est :
» |’acquisition d’un terrain sis i Paris (19°™).

= ]a construction sur ce terrain d’un ou plusieurs immeubles selon les possibiliteés
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les %

au moins de leur superficie totale,

= la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

* ]a gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniere fraction,

= ¢t généralement, toutes opérations mobilieres, immobilieres et financicres,

susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus défints, a ’exclusion de

toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil, ou

. incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de ’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI PARIS RUE DE CRIMEE a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra
fin le 6 octobre 2013.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI PARIS RUE DE CRIMEE s’éléve a 1.000 euros €t est divise en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement hbérees.

481250v1 o



2.5. La SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC

La SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC est une société civile dont I’objet social est :

I’acquisition d’un terrain sis & Montreuil sous Bois (Seine Saint Denis).

la construction sur ce terrain d’un ou plusieurs immeubles selon les possibilités
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I"habitation sur les %
au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
acheéevement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniére fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilieres et financicres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus definis, a ’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la soci€té son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de 1’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 22 avril 2018.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC s’¢léve a 1.000 euros et est divise en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérees.

2.6. LaSCl]

SCI PLACE HENRI DUNANT

La SCI PLACE HENRI DUNANT est une société civile dont I’objet social est :

481250v1

I’acquisition d’un terrain sis 4 Mantes (78).

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les % au moins

de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la demniere fraction,

et généralement, toutes opérations mobilieres, immobilicres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus défims, a P’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de 1a vente d’immeubles.



La SCI PLACE HENRI DUNANT a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra
fin le 5 avnil 2015.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI PLACE HENRI DUNANT s’éleve a 1.000 euros et est divisé en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement libérées.

2.7. LaSCI DU VAL SULLY
La SCI DU VAL SULLY est une société civile dont I’objet social est :
= ]’acquisition d’un terrain sis 4 Mantes-La-Jolie (Yvelines).

* ]a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les % au moins

de leur superficie totale,

* la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achevement,

= ]a gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniére fraction,

= et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilieres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus défims, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de 1’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI DU VAL SULLY a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
24 décembre 2018.

" La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre. |

Le capital de la SCIDU VAL SULLY s’éléve a 1.000 euros et est divise en 1.000 parts, d’une
valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.8. La SCI CERGY LE MOULIN A VENT

La SCI CERGY LE MOULIN A VENT est une société civile dont 1’objet social est :
* ]’acquisition d’un terrain sis & Cergy (Val d’Oise).

= |a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les % au moins

de leur superficie totale,

= |a vente en totalit¢é ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achevement,
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la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermére fraction,

et généralement, toutes opérations mobilieres, immobilieres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus definis, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la sociét€¢ son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de 1’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’1mmeubles.

La SCI CERGY LE MOULIN A VENT a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 22 septembre 2018.

[.a date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI CERGY LE MOULIN A VENT s’éléve 4 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entierement hbérées.

2.9.La

SCI GRIGNY LA FERME NEUVE

La SCI GRIGNY LA FERME NEUVE est une société civile dont 1’objet social est :

I’acquisition d’un terrain sis a Grigny (Essonne).

la construction sur ce terrain d’un ou plusieurs immeubles selon les possibilités
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés 4 1’habitation sur les %

au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derni¢re fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI GRIGNY LA FERME NEUVE a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 31 janvier 2018.

La date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE s’¢léve a 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.
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2.10. La SCI ROSNY DIAPASON

La SCI

ROSNY DIAPASON est une société civile dont I’objet social est :
I’acquisition d’un terrain sis a8 Rosny-Sous-Bois (Seine Saint Denis).

la construction sur ce terrain d’un ou plusieurs immeubles selon les possibilités
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les %

au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achévement, |

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniére fraction,

et généralement, toutes opérations mobilieres, 1mmobilieres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de 1’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI ROSNY DIAPASON a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
3 aoit 2008. .

La date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI ROSNY DIAPASON s’€éléve a 1.000 euros et est divisé en 100 parts,
d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement libérées.

I1 — Liens entre les sociétés intéressées

1/ Liens en capital

' ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétes Absorbees,
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CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION
SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SNC RUEIL CRAMALIL, la SCI DU 71 RUE ARISTIDE
BRIANT, la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE, la SCI PARIS RUE DE CRIMEE, la SCI
MONTREUIL JEANNE D’ARC, la SCI PLACE HENRI DUNANT, la SCI DU VAL
SULLY, la SCI CERGY LE MOULIN A VENT, la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE et la
SCI ROSNY DIAPASON par ICADE CAPRYI, dans les conditions prévues aux articles L. 236-

1 et suivants du Code de commerce et 254 et suivants du deécret du 23 mars 1967, chacune des
Sociétés Absorbées apporte 3 ICADE CAPRI, sous réserve de la réalisation définitive de la

fusion, I’'universalité de son patrimoine.
Ainsi, si les fusions sont realisées :

- le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu a la Société Absorbante dans 1’état
ou il se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; 1l comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant a chaque Société Absorbée a cette époque, sans exception ;

- - la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de chaque Société
Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur

¢gard.

ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrivent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent
les sociétés concernees.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a €t¢ retenue comme Société
Absorbante.

ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 1% janvier 2007 (ci-
apres dénommeée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie 4 ’article 12 ci-apres, seront ainsi
réputées avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue
comptable et fiscal.

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immédiatement remis au
président de la Soci¢té Absorbante.
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ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont été établis par la Société Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC RUEIL CRAMAIL
figurant en annexe 4.a c1-apres, |

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI DU 71 RUE
ARISTIDE BRIANT figurant en annexe 4.b ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI MONTREUIL
I ERMITAGE figurant en annexe 4.c ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI PARIS RUE DE
CRIMEE figurant en annexe 4.d ci-aprés,

- des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI MONTREUIL
JEANNE D’ARC figurant en annexe 4.¢ c1-apres,

- des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI PLACE HENRI
DUNANT figurant en annexe 4.f ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI DU VAL SULLY
figurant en annexe 4.g ci-apres,

- des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI CERGY LE
MOULIN A VENT figurant en annexe 4.h ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 deécembre 2006 de la SCI GRIGNY LA
FERME NEUVE figurant en annexe 4.1 ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI ROSNY DIAPASON
figurant en annexe 4.] ci-apres.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ ICADE CAPRI sont soumis au contrile
du commissaire aux comptes et seront soumis a ’approbation de I’associ€¢ unique de cette
société, a la Date de Realisation des Fusions.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE
BRIANT, la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE, la SCI PARIS RUE DE CRIMEE, la SCI
MONTREUIL JEANNE D’ARC, la SCI PLACE HENRI DUNANT, la SCI DU VAL
SULLY, la SCI CERGY LE MOULIN A VENT et la SCI ROSNY DIAPASON ont été
approuvés par les assemblées générales respectives de ces sociétes le 31 janvier-2007.

Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SNC RUEIL CRAMALIL et la SCI
GRIGNY LA FERME NEUVE ont été certifiés par le commissaire aux comptes le 16 janvier
2007 et approuvés par les assemblées générales respectives de ces sociétés le 31 janvier 2007.
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ARTICLE 5 : METHODE D’EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées, les éléments
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du reglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comit¢ de la Réglementation

Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et la Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter 1’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Soci€té Absorbante. Or, comme il est
indiqué a ’article 7 ci-apres, la Société Absorbante détenant la totalité des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera & aucune augmentation de son capital lors de la réalisation

des fusions.

ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de la SNC RUEIL CRAMAIL

La SNC RUEIL CRAMALIL fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi et
les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-aprés sans que
I'"énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.1.1. Actif apporté

L’actif de la SNC RUEIL CRAMALIL dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT
- Autres créances

figurant au bilan pour un montant net de * 148.566 euros
(brut : 148.566 euros ; provision : 0 euro)

481250v1 15



- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 26.960 euros
(brut : 26.960 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 175.536 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC RUEIL CRAMAIL.

6.1.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SNC RUEIL CRAMAIL qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les €léments suivants, aprés pnse en compte de I'affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de

la SNC RUEIL CRAMAIL du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 63.044 euros
- Dettes fourmisseurs
- figurant au bilan pour un montant net de 59.982 euros
- Autres dettes
figurant au bilan pour un montant net de 51.510 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 174.536 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC RUEIL

CRAMAIL.

6. '1 3. Actif net apporté

L'actif apporté s’¢levant a : 175.536 euros
Et le passif pris en charge a : (174.536) euros
L'actif net comptable apporté

par la SNC RUEIL CRAMAIL

représente une valeur de : 1.000 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT

La SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinatres de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixees, a ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse €tre considérée comme limitative :
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6.2.1. Actif apporté

L’actif de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT dont la transmission est prévue au profit de
la Sociéte Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés
pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de | 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 14.167 euros

(brut : 14.167 euros ; provision : { euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 128.908 euros
(brut : 128.908 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 143.084 euros

ctant precise que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-ﬂessus visees, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE

BRIANT.

6.2.2. Passif pris en charge

En contrepartic de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité¢ du passif de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de 1’affectation du résultat de cet
exercice conformement aux dispositions statutaires et & la décision de 1’assemblée générale de
la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de - 10.129 euros

-  Dettes fourmisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 73.323 euros
- Autres dettes -

figurant au bilan pour un montant net de 58.632 <uros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 142.084 euros
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étant précisé que pour le détail du passif pnis en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DU 71 RUE

ARISTIDE BRIANT.

6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 143.084 euros
Et le passif pris en charge a : (142.084) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT

représente une valeur de : 1.000 euros

6.3. Désignation des apports de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE

La SCI MONTREUIL L’ERMITAGE fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans
que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.3.1. Actif apporté

L’actif de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte (1) de la libération du capital de la SCI
MONTREUIL L’ERMITAGE effectuée en 2007 précédemment a la signature des présentes
et (i1) de I’affectation du résultat de cet exercice conformément aux dispositions statutaires et a
la décision de 1’assemblée générale de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE du 31 janvier

2007, les biens, droits et valeurs ci-apres désigneés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
fipurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 57.487 euros

(brut : 57.487 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 19.371 euros

(brut : 19.371 euros ; provision : 0 euro)

481250v1 18



- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 1.000 euros
(brut : 1.000 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 77.868 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubniques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MONTREUIL

L’ERMITAGE.

6.3.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments sulvants :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

figurant au bilan pour un montant net de 76.245 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 623 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 76.868 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MONTREUIL

L’ERMITAGE.

6.3.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant 4 : 77.868 euros
~ Et le passif pns en charge a : (76.868) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE

représente une valeur de : 1.000 euros

6.4. Désignation des apports de la SCI PARIS RUE DE CRIMEE

La SCI PARIS RUE DE CRIMEE fait apport 4 titre de fusion, dans les conditions fixées par
la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, & ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans
que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :
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6.4.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI PARIS RUE DE CRIMEE dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de Parrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de la SCI

PARIS RUE DE CRIMEE du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-apres désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 36.369 euros
(brut : 36.369 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 36.379 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS RUE DE CRIMEE.

6.4.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI PARIS RUE DE CRIMEE qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments swmvants :

- Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

figurant au bilan pour un montant net de 20.379 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 15.000 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 35.379 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS RUE DE

CRIMEE.

6.4.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 36.379 euros
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Et le passif pris en charge a : (35.379) euros

L'actif net comptable apporte
par la SCI PARIS RUE DE CRIMEE

représente une valeur de : 1.000 euros

6.5. Désignation des apports de la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC

La SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives c1-apres fixées, a ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les ¢léments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérce comme limitative :

6.5.1. Actif apporte

L’actif de la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I'arrété des comptes utilisés
pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF MMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : O euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 229.008 euros

(brut : 229.008 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de | 220.026 euros
(brut : 220.026 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 449.044 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MONTREUIL JEANNE

D’ARC.

6.5.2. Passif pnis en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assembléee genérale de

la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC du 31 janvier 2007 :
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- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de 121.042 euros

- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 222.335 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au btlan pour un montant net de 104.668 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE | 448.044 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SCI MONTREUIL

JEANNE D’ARC.

6.5.3. Actif net apporté
L'actif apporté s’élevant 4 : 449.044 euros

Et le passif pris en charge a : (448.044) euros

L'actif net comptable apporté
par la SC1 MONTREUIL JEANNE D’ARC

représente une valeur de : 1.000 euros

6.6. Désignation des apports de la SCI PLACE HENRI DUNANT

La SCI PLACE HENRI DUNANT fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par
la lo1 et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
maticre, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, & ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif i la date du
1¥ janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans
que 1'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.6.1. Actif apporté

L’actif de la SCI PLACE HENRI DUNANT dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte de 1’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de la SCI
PLACE HENRI DUNANT du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)
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ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de | 8.750 euros
(brut : 8.750 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités |
figurant au bilan pour un montant net de 47.967 euros
(brut : 47.967 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 56.728 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubniques ci-dessus visees, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PLACE HENRI DUNANT.

6.6.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI PLACE HENRI DUNANT qui, au 31 décembre 2006,

comprenait les éléments suivants :

- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 15.350 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 40.378 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 55.728 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PLACE HENRI

DUNANT.

6.6.3. Actif net apporté¢

L'actif apporté s’¢élevant a : 56.728 euros

Et le passif pris en charge a : (55.728) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI PLACE HENRI DUNANT

représente une valeur de : 1.000 euros
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6.7. Désignation des apports de la SCI DU VAL SULLY

La SCI DU VAL SULLY fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées par la lot et
les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a [CADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.7.1. Actif apporté

L’actif de la SCI DU VAL SULLY dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 'arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : O euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 146.739 euros
(brut : 146.739 euros ; provision : 0 euro) -

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 295.188 euros
(brut : 295.188 euros ; provision : ( euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 150.113 euros

(brut : 150.113 euros ; provision : ( euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 592.050 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DU VAL SULLY.

6.7.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI DU VAL SULLY qui, au 31 décembre 2006, comprenait
les éléments suivants, aprés prise en compte de Daffectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblee générale de la SCI

DU VAL SULLY du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
figurant au bilan pour un montant net de 212.758 euros
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- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de 133.886 euros

- Dettes fourmisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 219.280 eﬁros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 24.414 euros
- Produits constatés d’avance

figurant au bilan pour un montant net de 712 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 591.050 euros

étant précisé que pour le détail du passif pnis en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI DU VAL

SULLY.

6.7.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : | 592.050 euros
Et le passif pris en charge a : (591.050) euros
L'actif net comptable apporté o

par la SCI DU VAL SULLY

représente une valeur de : 1.000 euros

6.8. Désignation des apports de 1a SCI CERGY LE MOULIN A VENT

La SCI CERGY LE MOULIN A VENT fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans
que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.8.1. Actif apporté

L’actif de Ia SCI CERGY LE MOULIN A VENT dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés
pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres désignes :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10-euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)
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ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens .
figurant au bilan pour un montant net de 49.055 euros

(brut ; 49.055 euros ; provision : 0 euro)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 88.388 euros

(brut : 88.388 euros ; provision : 0 euro)

- Autfres créances
figurant au bilan pour un montant net de 664.150 euros

(brut : 664.150 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 1.799.266 euros
(brut : 1.799.266 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 2.600.869 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visees, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI CERGY LE MOULIN A

VENT.

6.8.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI CERGY LE MOULIN A VENT qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de 1’affectation du resultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assembl¢e générale de
la SCI CERGY LE MOULIN A VENT du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 1.195.654 euros
- Dettes fourmsseurs

fipurant au bilan pour un montant net de 1.178.640 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 225.575 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 2.599.869 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI CERGY LE

MOULIN A VENT.

6.8.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 2.600.869 curos

481250v1 26



Et le passif pris en charge a : (2:599.869) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI CERGY LE MOULIN A VENT
représente une valeur de : 1.000 euros

6.9. Désignation des apports de la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE

La SCI GRIGNY LA FERME NEUVE fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apreés fixées, 4 ICADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-apres sans
que I'énumération qui va suivre, puisse &tre considérée comme limitative :

6.9.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI GRIGNY LA FERME NEUVE dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désigneés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

- Autres immobilisations financiéres
figurant au bilan pour un montant net de 12.298 euros
(brut : 12.298 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Avances et acomptes versés sur commandes
figurant au bilan pour un montant net de 2.090 euros
(brut : 2.090 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 50.314 euros

(brut : 50.314 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de | 57.850 euros
(brut : 57.850 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 122.561 euros
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étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI GRIGNY LA FERME

NEUVE.

6.9.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge 1a totalité du passif de la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de 1’affectation du resultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de

la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financieres divers

figurant au bilan pour un montant net de 15.923 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 82.137 euros
- Dettes fiscales et sociales .

figurant au bilan pour un montant net de | 1.307 euros
- Dettes sur immobilisations

figurant au bilan pour un montant net de 22.192 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 3 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 121.561 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI GRIGNY LA

FERME NEUVE.

6.9.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 122.561 euros

Et le passif pris en charge a : (121.561) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE

représente une valeur de : | 1.000 euros
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6.10. Désignation des apports de la SCI ROSNY DIAPASON

La SCI ROSNY DIAPASON fait apport a titre de fusion, dans les conditions fix€es par la loi
et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a [CADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif  la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.10.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI ROSNY DIAPASON dont la transmission est prévue au profit de la Sociéte
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de ’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres désignes :

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances |
figurant au bilan pour un montant net de ~ 15.869 euros

(brut : 15.869 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 19.546 euros
(brut : 19.546 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 35.415 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visces, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ROSNY DIAPASON.

6.10.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, [CADE CAPRI prendra en
charge la totalité¢ du passif de la SCI ROSNY DIAPASON qu, au 31 decembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de ’affectation du resultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et & la décision de I’assemblée générale de
la SCI ROSNY DIAPASON du 31 janvier 2007 :

- Provisions pour risques
figurant au bilan pour un montant net de 15.245 euros

- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 4.170 euros
- Dettes fourmsseurs

figurant au bilan pour un montant net de 15.000 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 34.415 euros
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étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ROSNY

DIAPASON.

6.10.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’¢levant a : 35.415 euros
Et le passif pris en charge a : (34.415) euros
L'actif net comptable apporte B
par la SCI ROSNY DIAPASON

représente une valeur de : 1.000 euros

6.11. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par

la SNC RUEIL CRAMAIL 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT 1.000 euros
- Actif net comptable apporte par

la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI PARIS RUE DE CRIMEE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI PLACE HENRI DUNANT 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

laSCIDU VAL SULLY 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI CERGY LE MOULIN A VENT 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI ROSNY DIAPASON 1.000 euros
- Total des apports des Sociétes Absorbées 10.000 euros

ARTICLE 7 : ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET D’AUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient 2 ce jour, la totalité des parts de chacune des Sociétés Absorbées
et s’engage expressément a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

481250v1 | 30



Elle renoncera, si les fusions se réalisent, a émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fusions. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémuneration des apports.

[ n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de procéder a une augmentation du
capital de la Société Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION

La valeur de ’actif net apporté par chaque Société Absorbée €tant €gale a la valeur comptable
des parts de cette société inscrites dans les comptes de la Société Absorbante, la fusion-
absorption de chaque Société Absorbée ne dégagera ni boni, ni mali de fusion. |

ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans hquidation, du fait €t au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit & compter de I’approbation de cette fuston
par 1’associé unique de la Société Absorbante.

ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de !'universalit¢ du patrimoine des Socictés
Absorbées 2 compter de la Date de Réalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance
rétroactivement a compter du 1% janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogee purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbées, dans
la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant

I'objet des présents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Sociéte¢ Absorbee dans I'état
ou ils se trouveront a la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvoir €xXercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des
installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et

la contenance des biens, quelle qu'en soit I'importance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en l'état, l'intégralité du passif des Sociétés Absorbees, tel
qu'énoncé plus haut. D'une maniére générale, la Sociéte Absorbante prendra en charge
l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de

Réalisation des Fusions.
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Il est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Societés Absorbées a la date
du 31 décembre 2006, donné A titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs
droits et de justifier de leurs titres. |

Enfin, la Société Absorbante prendra a4 sa charge, les passifs qui n'auratent pas €t¢
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1 janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'aprés la realisation definitive des

fusions.
11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
TrecCOUVTer, recevoir ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.

B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, & compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les impdts et taxes, primes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes a I'exploitation ou a la propnete des biens

apportes.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant les exploitations de 1a nature de celle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses risques

et périls.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, & compter de la Date de Reéalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature liant valablement les Sociétes
Absorbées a des tiers pour l'exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de I'obtention de I'agrément par tous tiers a cette subrogation,
les Sociétés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, & entreprendre, chaque fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

E/ La Société Absorbante exécutera, & compter de la Date de Réalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement a l'exploitation des
biens apportés, toutes assurances contre l'incendie, les accidents et autres risques et sera
subrogée dans tous les droits et obligations en résultant 4 ses risques et périls, sans recours

contre les Sociétés Absorbées.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbées
A/ Chaque Société Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, a poursuivre

I'exploitation de son activité en bon pére de famille ou en bon commergant, et a ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.
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De plus, jusqu'd la réalisation définitive de la fusion, chaque Sociét¢ Absorbée s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et a ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
maniére 3 ne pas affecter les valeurs conventionnelles de 1'apport sur le fondement desquelles

 ont été établies les bases financiéres de 1'opération projetée.

B/ Chaque Société Absorbée s'oblige 4 fournir 4 la Sociét¢é Absorbante, tous les
renseignements dont cette demiére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lus
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et l'entier effet des présentes conventions. Chaque Société
Absorbée devra, notamment, & premiére réquisition de la Société Absorbante, faire établir
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient €tre nécessaires ulterieurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également a remettre et & livrer a la Société Absorbante
aussitt aprés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES FUSIONS - CONDITIONS
SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Soci€tés Absorbees qui en resultent sont
subordonnées a la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la SNC RUEIL CRAMAIL par son associ¢
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI PARIS RUE DE CRIMEE par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI PLACE HENRI DUNANT par son
associé unique, ICADE CAPRI;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI DU VAL SULLY par son associ¢
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI CERGY LE MOULIN A VENT par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI ROSNY DIAPASON par son associ¢
unique, ICADE CAPRI ;
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- Approbation des fusions par l'associé unique d’ICADE CAPRI.

Les fusions seront définitivement réalisées A la date des décisions de I’associ¢ umque d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant 1’approbation préalable de ces fusions par I’associé
unique de chaque Société Absorbée (ci-aprés dénommee la « Date de Reéalisation des

Fusions »).

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du proces-verbal des
décisions de 1’associé unique de chaque Société Absorbée et du procés-verbal des décisions
de I’associés unique de la Soci¢été Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres moyens appropries.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les presentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulies €t non avenues, sans indemnite

de part ni d’autre.

Il ne sera procédé A aucune opération de liquidation du fait de la transmission a la Sociéte
Absorbante de la totalité de I’actif et du passif de chaque Société Absorbee.

Pour I’hypothése ou la personnalité morale de I’'une des Sociétés Absorbees survivrait, le
représentant légal de la Société Absorbante est nommeé representant de ladite Société

Absorbée.

ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES
Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concerne :

- qu'elle n'a jamais été en état de cessation des palements, n'a jamais fait l'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de reglement amiable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de maniére géncrale, qu'elle a la pleine capacit¢ de
disposer de ses droits et biens ;

- qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ultérieurement, l'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire l'exercice de son activité ;

. qu’elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens

apportes ;

- que les créances et valeurs mobiliéres apportées, sont de libre disposition ; qu'elles ne
sont grevées d'aucun nantissement ,

- que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropnation ;
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- que le matériel et les autres éiéments de I’actif ne sont grevés d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, étant entendu que, si une telle inscription se
révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Soci€te Absorbee devrait
immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

- ‘qu'elle s'oblige a remettre et a hivrer a la Société Absorbante, a la Date de Réalisation
 des Fusions, les livres, documents et piéces comptables inventoneés.

ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent a se conformer a toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concemne les déclarations a faire pour le paiement de I'impét sur les sociétés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit c1-apres.
14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de I''mpdt sur les sociétés,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de l'article 816 du Code général des impdts.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Impdt sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
I'article 210 A du Code général des impdts.

En conséquence, ICADE CAPRI s'engage :

- areprendre A son passif, les provisions dont I'imposition est différ¢e chez les Sociétés
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code géneral des imp6ts) ;

- A se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
I'imposition a été différée chez ces dernieres (article 210 A-3.b. du Code genéral des

impots) ;

- A calculer les plus-values réalisées ultérieurement a4 l'occasion de la cession des

immobilisations non amortissables recues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées (article 210 A-

3.c. du Code général des impdts) ;
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- A réintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a 1''mpot sur les soci€t€s dans
les conditions fixées a l'article 210 A-3.d. du Code général des imp0ts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera l'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
3 ce bien qui n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables seront calculées d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de I'apport (article 210 A-3.d. du Code genéral

des impdts) ;

- A inscrire 4 son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Societeés Absorbées (article 210
A-3.e. du Code général des impdts).

Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbées depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 1°" janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de
la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent & accomplir, au titre du
présent projet de traité¢ de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de 1’article 54 septies I et II du Code général des imp0ts.

Plus particuliérement, ICADE CAPRI s’engage a :

- joindre 4 ses déclarations de résultats I’état de suivi des plus-values prévu a I’article 54
septies I du Code général des impdts ;

- tenir & la disposition de 1’administration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies II du
Code général des impéts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transférer les crédits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet effet, la Soci€té Absorbante adressera au
service des impdts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le
montant du crédit de TVA qui lui sera transféré par I’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n°73

du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalité totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impots entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque société Absorbée déclarent se prévaloir des
dispositions de Darticle 257 bis du Code général des impdts en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de
I’article 257 du Code général des impdts sont dispensées de TVA lorsqu’elles sont realisees
entre redevables de 1a TVA A I’occasion de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou
sous forme d’apport 3 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.
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La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Société Absorbée a raison
de sa qualité de bénéficiaire de l'universalit¢ totale ou partielle de biens. La Sociéte
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régularisations du droit 4 déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons a sol-méme qui deviendraient exigibles
postéricurement a la transmission d’universalité et dans des conditions 1dentiques a celles qui
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en 1’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Société Absorbante s’engage 4 calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visées a I’article 257-6° du Code general des 1mpdts en
retenant au deuxiéme terme de la différence, le montant qui aurait été celui retenu par la
Société Absorbante si cette demniére avait réalisé I’opération.

La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent a mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours
de laquelle I’opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionn€ sur ia igne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n®13).

14.2.4. Reprise des engagements fiscaux antérieurs des Sociétés Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traité de fusion
qui auraient pu étre antérieurement souscrits par les Societés Absorbées, a I'occasion
d’opérations ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiere de droits
d’enregistrement, d’impot sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les délais légaux, toutes formalités légales de
publicité et dépbts 1€gaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre 2 son nom les biens apportés.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a I'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportés.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilege et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apportés, pour
garantir l'exécution des charges et conditions imposees a la Société Absorbante, aux termes du

présent acte.
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En conséquence, elles dispensent expressément de prendre inscription a leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

1l sera remis a 1a Société Absorbante lors de la réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, amnsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobilicres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, piéces ou autres documents

relatifs aux biens et droits apportés.

15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Société Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs
Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :

- A monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et pour la SNC RUEIL
CRAMAIL, avec faculté de délégation, a 'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au
moyen de tous actes complémentaires ou supplétifs ;

- a monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille pour la SCI DU 71 RUE
ARISTIDE BRIANT, la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE, la SCI PARIS RUE DE
CRIMEE, la SCI MONTREUIL JEANNE D’ARC, la SCI PLACE HENRI
DUNANT, la SCI DU VAL SULLY, la SCI CERGY LE MOULIN A VENT, la SCI
GRIGNY LA FERME NEUVE et la SCI ROSNY DIAPASON, avec facult¢ de
délégation, A l'effet, s'il y a liey, de faire le nécessaire au moyen de tous actes
complémentaires ou supplétifs ;

. aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifiés conformes des presentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour executer toutes formalités
et faire toutes déclarations, significations, tous dépots, inscriptions, publications et
autres.

Fait aPans
Le 15 févner 2007
En 24 exemplaires
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. Pour la société ICADE-CAPRI Pour la société
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ICADE CAPRI représentée par -
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Annexe 4.a

Comptes de P’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SNC RUEIL CRAMAIL
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SNC RUEIL CRAMAIL

vtes annuéls au 31 décembre 2066

5920
148 566 148 566 511 500
26 960 26 960 319 871

| ACTIF CIRCULANT 175 526 — 175 526 837 291
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

DIVERS
Disponibilités




- SNC RUEIL CRAMAIL

- -Comptes annuels au 31 décembre 2066 .

BILAN PASSIF

 3ui22006 | . 31122005
1 000 1000
63 044 454317
64 044

Capital social ou individuel dont versé : 1000
RESULTAY DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES
AUTRES FONDS PROPRES
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES _

DETTES FINANCIERES

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 59 982 381 013
Dettes fiscales et sociales 970

DETTES DIVERSES

31 510

.
TOTAL GENERAL 83730

Résultat de l'exercice en centimes 63 043,86

. Total du bilan en centimes 175 536,10



" 31/12/2008

Production vendue de biens _ _ 1732 145

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS ] 1732 148

Production stockée (166 945)
Autres produits 68 101 4 959
PRODUITS D'EXPLOITATION 13570 159

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane) 644 619
Autres achats et charges externes 1339 424 271
Impdts, taxes et versements assimilés 9 728 43 351

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres charges

r
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-
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SNC RUEIL CRAMAIL
SOCIETE EN NOM COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 439 983 388

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

-

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

Les livraisons ont été effectuées dans les délais définis contractuellement.
Cette SNC n’a plus d’actif.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

_ R

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

21.1 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques & la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢ janvier et le 31 décembre 2005.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a 'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

« Acte notarié de vente en l'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d"affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la clOture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de V'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ot elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents.
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006 |

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur colit d’achat et comprennent notamment :
o+ Les frais d"acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
o Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d'achat des servitudes...etc.)
« Lesredevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
+ Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur colit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement. |

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cottt des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cléture de I'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en 1'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a Jeur valeur nominale et correspondent, A la date de cl6ture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément 2 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de ]'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées & leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2.2.5 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilieére, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’'affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots livrés : NEANT

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers : Néant
Les produits financiers s’élevent A 6 K€ au 31/12/2006, soit une variation de -6 K€ par rapport a

I'exercice précédent.

Le résultat financier net s’éleéve 4 6 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant |
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN
41  ACTIF

4.1.1 Détail du stock

) AUEURIDESISTOCKSvits: 3171212006 4/£31/42/20055 RVARIATION

En cours de production -da‘giuns
En cours de production de services

Prodults intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

Total des stocks -

4.1.2 Dépréciation des actifs

Néant

41.3 C(Créances
L’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’'évolution des créances par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Créances rattachées a des partlc:lpaﬂons

Total des créances de Factlf immobllisé _—_

Avances et acomptes sur commandes

Créances clients et comptes rattachés 8 |- 8
Etat TVA et autres taxes & récupérer 109 40
Autres créances

Charges consiatées d’'avance
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 déecembre 2006

»

42 PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleéve & 1 000 €.

Il est divisé en 100 parts :
» Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
+ Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

42.2 Provisions pour risques et charges

Néant

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance A moins d'un an.

L'évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

LY L A L i L

:fr:.,:;"r-a*# L ETAT D WES ;'; ;_..;__.-,;'. r t ,_*;:‘.. y

Biad

Emprunts obligataires convertibles - .

Autres emprunts obligataires - .
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit - -

Emprunts et dettes financiéres divers

Tota dos detes inanciros —

Foumisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattacheés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivilés publiques

Autres dettes d'exploltation

Totsl des dottes d'oxploiation e | sl s

Creéditeurs divers
Autres dettes diverses

Totat ds dettos diversos Y D
Produits constatés d'avance I N
Tota! générat w2 | s | a0
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

o
— T —

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s’avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

4y
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IO '.. !m *}f AR *.‘.""-1;"'* o L
-auicMontant:desiengagemen EEP_E.HEQE%

(Moinsid:fjan|Deyftatofansi| RIUSTdETblans

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des sdretes reelles
Cautions
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Promesse synallagmatique vente temrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SNC n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est
intégré dans celui des associés.
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SNC RUEIL CRAMAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

6.2 DET AIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
m&a&euﬁmm
l 7 |PAS$IF

Immobilisations financiéres
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation

Créances diverses

Disponibllité
CHARGES

Achat sous-{raitance
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires : Produits de participation
Pertes sur participations Produits financiers
Charges financiéres

6.3  DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

g PRODU l S"A*RE CEY, n-‘ﬂ-~"='-‘-’!i"’f-" TS 't:-:lf*‘.':"':.:*'s"‘i R
ratine 5‘?‘ ﬁm éance l el it A *5‘:;'31"-1"'1

-E'-,"*' i v _{.:iT; ';J__ H —_'-'- HERRER _ ‘._ e
-.L'-“h-h-? § *: b SES ¥ 1=l“.. r: ELEgLY,

Créances rattachées & du pnrtiuipaunnl

Préts et autras immaobilisations financiéres

Créances. cllants et comptes rattachés

Autres créances d'exploltation (y compris TVA aur factures non parvenues)

Créances divarses

TOTAL

o PR BT Al E RIS e ;n
1.?' E’*ﬁg i L ﬁ“‘ flite }, ' ) £5:d/ |
Emprunts ot doties auprés dn établiuumuntn da crodlt .
Emprunts ot dettes financidres diverses .
Deattes fournissaurs ot comptes rattachés 80
Dettas fiscalos ot sociales -
Autros dettas d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir) .
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés -
Autres dettes diverses . -

TOTAL ' | - 60

6.4 FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n'emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.b

Comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIANT
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 2
BILAN ACTIF

1S

TOCKS ET EN-COURS |

Matiéres premiéres, approvisionnements |

En-cours de production de biens

En-cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises -

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES =~ -

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances 14 167 14 167 11 690
Capital souscrit et appel¢, non verse

DIVERS | |

Valeurs mobiliéres de placement ‘

(dont actions propres : )

Disponibilités | 128 908 128 908 142 732
'COMPTES DE REGULARISATION

‘Charges constatées d'avance

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement

Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial °

Autres immobilisations mncorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

MMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

réances rattachées 4 des participations
Autres titres immobilisés




" SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 3
BILAN PASSIF

Rubrigues -...' - e ‘ 31}'12/2(;:‘06 31/12/2005

Capital social ou individuel dont versé : 1000 1 000 1000
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence :

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes o )
Report &8 nouveau | | -
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) | 10 129 58 632
Subventions d'investissement | - * ' ' ’

Provisions réglementées

' CAPITAUX PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs -
Avances conditionnées

- T I

Provisions pour risques
rovisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES

mprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires .

mprunts et dettes auprés des établissements de crédit ’ | |
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
Avances et acomptes requs sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 73 323 94 800
Dettes fiscales et sociales

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes. 58 632

@ corPrES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

Résultat de l'exercice en centimes 10 128,92

Total du bilan en centimes 143 084,25



| SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
| Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

: 31/1 Mﬂﬂﬁ J1/1272005

Rubriques . .°

| Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

CRFTRESDAFPARESNETS | | |

Production stockée -

Production immobilisée

. Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits.

20 000 74 469

PRODUITS D'EXPLOITATION 74 469

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes . | 730 16 359
Impdts, taxes et versements assimilés | X 123
Salaires et traitements |

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION
ur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux provisions
Sur actif circulant : dotations aux provisions
Dour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges 148
CHARGES D'EXPLOITATION 16 630
RESULTAT D'EXPLOITATION 57839

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations
. Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 3117 793
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 3117

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées .
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS m




SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND

Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Ruibriques * | | 311222006 | 3171272008

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur-opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital |
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES
RESULTAT EXCEPTIONNEL |

articipation des salariés aux résultats de I'entreprise
pdts sur les bénéfices

~ TOTAL DES PRODUITS | 23117 75 262




SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
. SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 429 378 482

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

________——-—————-—-————-—_'-__'——

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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. SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND ,
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

21  PRINCIPES

21.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobilitre, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
. . d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au reglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisée au fur et 8 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cl6ture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait 1'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

le taux d'avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmeétre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2  METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur colit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements |
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées  partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I’ état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en ’6tat futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

o Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font !'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006
Provisions pour risques ‘
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d'ﬁvance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilidre, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constates d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit:

« Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots livrés: NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

« Frais financiers : Néant

Les produits financiers s'élevent 2 3 K€ au 31/12/2006, soit une variation de +2 K€ par rapport a
I’exercice précédent.

Le résultat financier net s’'éléve a 3 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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. SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

41.1 Détail du stock

1 .

En cours de production de biens

En cours de production de services |

Produits intermaédiaires et produits finis

Stock marchand biens tefrains

—— —— — —— —_— —_— S
- - . B - -_— R - —— —

412 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

o 7 T NS
———— o I B
T e 73 I
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 _
42 PASSIF |

421 Capital
Le capital social s’éléve a1 000 €.

I1 est divisé en 100 parts
» La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

1" I..a-_‘ - R
. ¥ I

- N “:- £ . e 1 . .I ' . '-__ o a ; , ...-_. . ’ | - . . “ % -
. 0 . i ; 1 Tl L . ) 1,
. by b, gy . 3 L . 2 , . ]
P m@@ RGVISIBN ¥ | DU BRIi‘exercice
! ¥. . ., . e . 1’ . eys 0w ;o s _ .
y LI I : L £ HEEL ¥ o -':': . [} L
1 : W II: ' .r.? h- ;! * Iy ' ‘-I.I ¥ ; e "'J- E ':. - :- . ' "..'r ! '-I ™ l wy L .- Py }E _ ':' -r..t re & Dol L AT -’ X S C - UﬂIiBéEB [

Provisions pour Imgaa, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Totaloes provisions pour reques o charges _ --—--

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financléres :
dont dotations et reprises exceptionnelies :
4.2.3 Dettes

’ensemble des dettes est & échéance & moins d"un an.

L’évolution des dettes par rapport a 'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts nbatalra cunvartlbles |
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit l
Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et compies rattachés 1_ 73
Personnel et comptes rattacheés ‘ -
Sécuritd Sociale et autres organismes soclaux } -
Flat et sutres collectivités publiques |

Autres dettes d'exploiiation -

Créditeurs divers

Autres dettes diverses

Total général
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1’objet d"une estimation chiffrée et d"'une mention spécifique. S'il s'avere que ces
derni2res pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

:‘

.
- 4y [ .- L i * -- . T, . ! ] - - , :

rr T b - v . B ; i 1A b ' x . UIDS*
r-":_F-: - r . ! v i L - N ot el Koy - '_-.i Ry b v mema - il

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

%

H

o £
T
1

S RPN ¢ Montantd
| Bypmormmecteg -_M!p_;_r_;.std'ﬂ.i m E_De;!1_!§u_.l5g;_a_us.: RlisibeT

i K L ol

Promesse synallagmatique vente terain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée

Dépbts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI DU 71 RUE ARISTIDE BRIAND

Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

PR Lo AV [ IO AL WMo B L E BRI [ MO AN

ACTIF 129 ILASSIF

Immobilisstions financiéres - Dettes financieres
Aves et ac.versés/cdes d'expioitation - Aves et ac. Recusicdes d'exploitation .
Créances d'exploitation - Dettes d'exploitation .
Créances diverses Dettes sur immaobilisation -
Disponibilité 129 ||Deftes diverses 89

CHARGES - __I . \ RODUITS

Achat sous-traitance - Prestations de services -
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires Produits de participation -
Pertes sur participations - Produits financiers -
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

EPRO DUITSIASRE C EVOIR %28 ™
i Sy rattachés:a xicomptescae créancan 3 L
Créances rattach&u a des purth:lpatiunl — 3
Préts ot autres immobillsations financiéres -
Créances clients et comptes rattachés

1] - -kt .
LI Y . v
- ] [N
* i
r -
-
1

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenuss) 11
Créances diversos L _ _ _ .
LI T T—— - S T

Emprunts st dettes auprés dos ﬁtahlluumantl de crédlt
Emprunts et dettes financiéres divarses -
Dettes fournisseurs ot comptes rattachés 73
Dettes fiacales ot soclales

Autres dettes d'exploitation (y compris TVA aur factures & établir)

Dettas surimmobilisations et comptes rattachés .
Autres duttn diuruu _ _

_ — _ . ]

TOTAL

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.c

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI MONTREUIL L’ERMITAGE
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SCI MONTREUIL L'HERMITAGE
- 6 PLACE ABEL GANCE
S 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
Compte's annuels au 31 décembre 2006



SCI MONTREUIL L'HERMITAGE "

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

-Capital souscrit non appelé"
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS’ -

En-cours de production de biens 57 487
CREANCES
Autres créances 11 666

DIVERS

' TOTAL GENERAL .

) -
- .-
- -
-
]
" -




SCI MONTREUIL L'HERMITAGE .
Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

'Rubr:‘quas‘ |

| 3111272006 (10)

1000
(7 7035)

Capital social ou individuel { dont versé .
RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte)

DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

DETTES D’EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

DETTES DIVERSES

Résuliat de l'exercice en centimes -7 705,40

Total du bilan en centimes 70 162,20




SCI MONTREUIL L'HERMITAGE

Comptes-annuels au. 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Rubriques P 3

PRODUITS D'EXPLOITATION

Variation de stock (matitres premiéres et approvisionnements)

'DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres.charges ~

OPERATIONS EN COMMUN
PRODUITS FINANCIERS




SCI MONTREUIL L'HERMITAGE
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)




$CI MONTREUIL L'HERMITAGE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 488 868 134

-
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

S

1 FAITS SIGNIFICATIES DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS




) SCI MONTREUIL L'HERMITAGE |
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général |
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

[’exercice a une durée de 10 mois et couvre la période entre le 27 février 2006 et le
31 décembre 2006. |

Aucun changement de méthode ou d'estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en l'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat & 'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de l'opération immobiligre fait I’objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cléture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilidres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.
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SCI MONTREUIL L'HERMITAGE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

22  METHODES D’EVALUATION

2.21 Stocks et en~cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur coht d’achat et comprennent notamment .
. Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
.Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
. exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions poiu' dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d'actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de 1’échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances |
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I’objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements inihes au cours de l'exercice rendent
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général. *

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilidre, les ventes en I'état futur d'achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes
immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

4.1.1 Détail du stock |
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En cours de production de biens 57 0 &7 |
En cours de production de services | ‘ ' |
I
Prodults intermédiaires et produits finis ‘

4.1.2 Dépréciation des actifs
Néant

41.3 Créances
L'ensemble des créances est a échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante

ol des ondances de Pactif dradart

Crarges corstatées davace
ctal des creances
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_—

42 PASSIF

421 Capital

Le capital social s'éleve a1 000 €.

11 est divisé en 1000 parts
.La société ICADE-CAPRI A concurrence de 999 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

L: . *1'*

m&@@@@

G 0101'.20 @EJ il Bl.exercice "m 3441212006
--s' ] ‘ ; Bl . ’ (utilis es) (annulées) Tk "'1 :

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévislbles
Pertes A terminaison sur pmgrammes immobiliers
Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges -- . _ -

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financiéres !
dont dotations et raprises exceptionnelies :
4.2.3 Dettes

L’ensemble des dettes est A échéance 4 moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

31112;2005 vaﬁatin '“‘l

Emprunts ubllgatai—r;a c:nvertlblen - .
Autres emprunis obligatalres . )
Emprunts et dettes auprés des établissements de credit 76 78
Emprunts et dettes financiéres divers .

Foumlsseurs et comptes rattachés

Personnel el comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux

Elat et autres collectlvités publiques
Autres dettes d'exploltation

.
Autres dettes diverses .

N T
Produits constatés d'avance - _

R e —————— - — i e
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5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s’avere que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

L] &
"

R 317210698 BV chi/any.

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des siretes reelles
Cautions

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terrain

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisee
Dépdis de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est integré
dans celui des associés. |

7/8



SCI MONTREUIL L'HERMITAGE
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62  DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

PRV LI - O AN EAPMBNGAr 2L E ERRANIIRR |, N ONT ANy
ACTIF T ]_ _lEASSIF :
Immobilisations financiéres ]
\ves et ac.versés/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation

bances diverses
Disponibilité
CHARGES ]

iverses
‘Enonmrs - .

~hat sous-traltance ) _ - - Prastations de services -
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 7 |[Produits de participation .
Pertes sur participations - Produits financiers -
Charges financiéres

Crﬁancu rnttnch&u 4 des pnnlclputinnl
Préts et autres immobilisations financidres
Créances clients st comptes rattachés
Autras créancas d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvanueas)

Cr&nnnu dlvurul

Empruntl et dattos uuprﬁu des étahllunmantn du crﬁdit
Emprunts st dettes financiéres diverses

Dattes foumisseurs ot comptes rattachés

Dettes fiscalos ot sociales

Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures a établir)
Dattas sur immobilisations ot comptes rattachés

Autres dettes diverses

e — ﬂ
e

- ~ - _ — | 77

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

TOTAL

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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6 PLACE A.GANCE
92652 BOULOGNE billancourt cédex

Comptes annuels au 31 décembre 2006 (EURQO - Europe)
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BILAN ACTIF

| R T W T W

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

Acrirmmopmuse | w] 000 ] 000w 0000w
Disponibilités

653 1 424
40 868
COMPTES DE REGULARISATION

- acriFcmcuant | | | ]| @ em

STOCKS ET EN-COURS

CREANCES
Autres créances

DIVERS




- SCI PARIS RUE DE CRIMEE |
ntes annuels au 31 décembre 2006 (EURO - Europe

BILAN PASSIF

Rubriques

. 31.»‘.'}21"2006 3171272008
Capital social ou individuel dont versé : | 1 000

1 000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) | (35 716) 26 302
CAPITAUX PROPRES (34 716) 27 302

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES _—
DETTES FINANCIERES

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit B 20 379

DETTES D'EXPLOITATION |
Dettes fournisseurs et comptes rattachés - iS5 000 15 000

DETTES DIVERSES
COMPTES DE REGULARISATION

DETTES 35 379 15 000

Résultat de l'exercice en centimes -35 715,59

Total du bilan en centimes 663,00
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COMPTE DE RESULTAT (en liste)

HRuﬁbriqugq . France Exportation 31/12/2006 31/12/2008

o CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

Autres produits

Autres achats et charges externes 36 ?45 2 497
Impbts, taxes et versements assimilés
DOTATIONS D'EXPLOITATION |

CHARGES D'EXPLOITATION 36 798 2497
RESULTAT D'EXPLOITATION (36 797) 25 894

OPERATIONS EN COMMUN
PRODUITS FINANCIERS
Autres intéréts et produits assimilés
PRODUITS FINANCIERS m—

i o RESULTATFINANCIER | 10| 18
l 3 RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS esme)| 26302
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| Comptes annuels au 31 décembre 2006 (EURO - Europe Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

‘CHARGES EXCEPTIONNELLES

o e a—

ToTALDETRODUTS | 10 2

TOTAL DES CHARGES 36 798
o BENEFICE OU PERTE esme)| 26302




SCI PARIS RUE DE CRIMEE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 420 433 138 - _

_ —

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.0  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

21  PRINCIPES

2.1.1 Principe général |
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

. de continuité de 'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢ janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

212 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobilieres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a 1'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en Yétat futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec 'acqueéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat 4 I'avancement est réalisée au fur et a meéure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant -aux situations de travaux arrétees A la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgeétees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de l'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmatre de consolidation du.groupe ICADE.
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2.2  METHODES D’EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés & leur coit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes.. .etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
. Lesredevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cott de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans Y'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d’'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’ achévement

Ies créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, a la date de clbture
de Vexercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de 'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général. |
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Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes A terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d'&vance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : NEANT
o Produits sur lots livrés: - NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

« Frais financiers : Néant

Les produits financiers s'éléventa 1K€ au 31/12/2006, soit une variation de +0.6 K€ par rapport
a I'exercice précédent.

Le résultat financier net s'éléve a1 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant |
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4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail du stock

.“4...:

E
jq

l'

En cours s 05 pmducllnn 3o bions | T l
En cours de production de services .: |

Produits intermédiaires et produits finis

Stock rnarchand bians terrains

—————— - —— -] pp— - e —— R —
R

41.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 C(Créances
1’ensemble des créances est a échéance de moins d'un an.

L’'évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

mmaﬁpam
Teta des créayoes de Pactif immobilise
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PAS SIF

421 Capital
Le capital social s'éléeve 21 000 €.

Il est divisé en 100 parts:
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts "
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

'ff t:
AE(utilisées)k|

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles - .
Partes & terminaison sur programmes immobiliers - -
Autres provisions pour charges

~ dont dotations et reprises d'exploitation : .
dont dotations et reprises financiéres . .
dont dotations et reprises exceptionnelies : -
4.2.3 Dettes

1’ensemble des dettes est A échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

N 1312006 | Bon /1 2/2005 10} | B vanationitih

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires - _
Emprunts et deties auprés des établissements de crédit 20 20

Emprunts et dettes financieres divers .

. Foumisseurs et comptes rattaches
Personnel et comptes rattaches
Sécurité Sociale et autres organismes s0ciaux
Eiat et autres collectivités publiques
Autres deties d'exploitation

RS T
Autres dettes diverses

I R
Produits constatés d'avance _—_

Total général T 6 | 0
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5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
dernitres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituces.

Promesse synallagmatique vente terain
Contrat de réservation

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non ufiltsée

Dépbts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n'a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

NTAN‘E Ll

AT, CELLE MRS [
ACTIF '

lmmohﬂisatims ﬁnandéres

Aves et ac.versésicdes d'exploitation
Créances d'expioitation

Créances diverses

Disponibilitd

CHARGES -
Achstsoustraitance ~ | [Prestations de services
Rémunérations d'intenmédiaires et honoraires Produits de participation
Pertes sur participations - Produits financiers
Charges financiéres

gm e - .
" e SR [ . -
- b - 1" v Y L ) e K g ] - "
-r B Bl R . o+ .
1 . - f ]
G - . ' ", L ' Pyt MON?“NT
. 3 P .
i ] ! L T "‘.-11 i - -
.. P . I F =M r . n . B
S —— -~

Préts ot autres Immobilisations financiéres
Créances clients ot comptes rattachés

Autres créances d'exploitation {y compris TVA sur factures non parvenues)
Crtnncu divarses

#
———— ——

LL_,,.__,:.*_' 0 Y = * : ! e ".' PTIR L v v bon i i T SRE ) .. _,.." _.:,_.'_f:_:":;_*_'. (o * N .
Emprunts at dnttu auprés des Mablisumunt: da crédit | _
Emprunts ei dettes financiéres diverses
Dettes fournissaurs ot comptes rattachés |
Dottes fiacales at sociales
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures & 4tabllr)
Dettes sur immobllisations et comptes rattachés
Autres dottes diverses L
15

TOTAL - ]

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

66 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'"EXERCICE

Néant.
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'SCI MONTREUIL JEANNE D'ARC

6 PLACE ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006




f' SCI MONTREUIL JEANNE D'ARC - |
. Comptes-annuels au 31 décembre 2006 - Page 2

BILAN ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS |
En-cours de production de biens

CREANCES
Créances clients:et comptes rattachés | 558 877
Autres créances - | 229 008 229 008 49 113

DIVERS = S
Disponibilités - | 220 026 220026 416 441




Rubrigues- - . . - . 317122006 (12) | 317122005 (12)

| Capital social ou individuel ) " dont versé : | 1 000 . 1 000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 121 042 281 015

CAPITAUX PROPRES m
_ r——
I

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
| DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 222 335 466 313
Dettes fiscales et sociales 104 668 171 696
| DETTES DIVERSES
Autres dettes | , | | 312520
i OMPTES DE REGULARISATION -
l | e DETTES 327 002
| ' - | I
! | TOTAL GENERAL 449 044 m
Reésultat de l'exercice en centimes 121 041,73

Total du bilan en centimes 449 043,87




SCI MONTREUIL JEANNE D'ARC
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Rubriques 31/12/2006 (12) 317122008 (12)

Production vendue de biens 3559
Production vendue de services 1 835 882
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS m—m 1839 441

(208 104) (312 464)
2 400

Production stockée
Subventions d‘explmtatmn
Autres prudmts | 98 423

TRODUTTS DELOMATION | tsom | 1569m

1161311
84 651

Achats de matiéres premiéres et-autres approvisionnements (et droits de douane)
Autres achats et charges externes
Imp0ts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres charges

RESULTAT D'EXPLOITATION 118 891 m

PERATIONS EN COMMUN

RODUITS FINANCIERS
utres intéréts et produits assimilés

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS mm




' SCI MONTREUIL JEANNE D'ARC
_ | Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6
COMPTE DE RESULTAT (suite)

. - - .

.

. .
LI = + . ™ s -
.

| S : RESULTAT EXCEPTIONNEL

BENEFICE OU PERTE m 281 015




SCI MONTREUIL JEANNE D'ARC
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Sidge social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

N° SIREN : 448 401 406

- —

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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SCI MONTEUIL JEANNE D'’ARC
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

—

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

L'exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I’exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au reglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en l'état futur d'achévement ou contrat de promotion immobiliere

signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisée au fur et 3 mesure
'de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait 1'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte & terminaison dans I'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI MONTEUIL JEANNE D'ARC
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2.2  METHODES D'EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production .

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés 4 la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur colit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
« Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur coat de production (charges directes de construction),
selon la méthode & I'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cldture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 3 partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(réances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, 4 la date de cléture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la

réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 3 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.
Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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o SCI MONTEUIL JEANNE D’'ARC
- ____Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D'EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots Livrés : 261 K€

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les produits financiérs s'éléventa 2 K€ au 31/12/2006.

Le résultat financier net s’éléve a 2 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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- ~ SCI MONTEUIL JEANNE D’ARC
. - Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2906

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

4.1.1 Détail du stock

VALEUR DES STOCKS Il 3111272006 | 31/42/2005 | VARIATION
"En cours de production e biens e 1 208 o8

En cours de production de services

Produits intarmédiaires et prodults finis

Stock marchand biens terrains

4.1.2 Dépréciation des actifs

NEANT

41.3 Créances
L’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L'évolution des créances par rapport & I'exercice antérieur est la suivante :

| 311272008 3111272005

VALEUR DES CREANCES
Uemmadﬂ;adespai‘tdﬁaﬂ

otal des créances do Factlf immobiiisé
Awances et acorrptes sur commandes
Créances dients et camples rattachés
Etat TVA et autres taxes & réaupérer

Charpes constatées davance

olal des créances
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SCI MONTEUIL JEANNE D'ARC
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2 PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleve & 1 000 €.

I1 est divisé en 100 parts:
« Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
« Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Neant

423 Dettes
L ensemble des dettes est A échéance & moins d'un an.

L évolution des dettes par rapport é I"exerc:ce antérieur est la suivante :

ETATDES DETTES .. = - | “3ts422008 | 3111272005

Emprunts obligataires convertibles . - .
Autres emprunts obilgataires - - .

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit - - .

Emprunis et delies financiéres divers .

Foumnisseurs et comptes rattaches 222 466

Personnel el comptes rallachés - -

Sécuritd Sociale et autres organismes sociaux | - -

Etat el autres collectivités publiques 104 172

Autres dettes d'exploitation

Total das dettes d'oxploltation m—m

Créditeurs divers
Autres dettes diverses -
Total des dettos diverses

Produlls constatés d'avance : L
Total général 326 951 |- 628
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~ SCI MONTEUIL JEANNE D’ARC
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51  ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1’objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’aveére que ces
derni2res pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

W Montantay i :% Monlant au 2| " Montant des éngagements par périodes

NS 341206 | Moingdtan | ‘Deta5ans | Plusde5ans

Promesse synallagmatique vente terain
Contrat de réservation

Engagemen réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Deftes garanties par des siretés réefles |
Cautions

oA 1T T [ T T

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

P - s ::-' A Monlant des engagements par penodes
Montant au .71 Montant au
| 3112/05 | Variation | 31/12/06 De1a5ans |Plusde5ans

Promesse synallagmatique vente temain | . .

Engagement réciproque (contrat de VEFA) ...
Ligne de crédit non utilisée -

Cautions -

TOTAL : ____

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI MONTEUIL JEANNE D'ARC
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

[

6.2

LIBELLE

MONTANT :

DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

“LIBELLE T MONTANT

A

ACTIF

] I

IPASSIF

immubﬂisamns f Innnmérua

Aves ot ac.veraés/cdes d'exploiiation
Créances d'expioitation

Créances diverses

I-Dottu: finuna'u;as
vs &l ac. Regus/cdes d'axploitation
o3 d'exploitalion
Deltes sur immobitisation

Di:pomy_ﬁté |
CHARGES I 3
Achat sous-traltance N
Rémunérations diniermédiaires et honoraires

Pertes sur participations

Charges financidres

[{Pettes divarses
{PRODUITS
Prestations do services
Produits de participation
Produits financiers

6.3 DETAIL DES PRODUWITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER
. P_RQI?UITB A RECEVOIR R T f'!pd.O‘NTAHT ,
_ gmttaches aux comptés de créances 8) L Rk
Créancasn rattachéss a dos pnm:ipntlnni -
Préts of sutres immobllisations financidres .
Créances cliants et comptos rattachés -
Autres créances d'exploitalion {y compris TVA sur factures non parvanuas) 90
Créances divarses . _ _
TOTAL _ _ . 1l 80
.. .. 'CHARGES A PAYER -
Lt " {raitachées aux compies de detteu}

Emprunts el dottos auprés des établissements de t:ridit [ .
Emprunts ot dettes financiéres divarsos .
Dettes fournissaurs ot comptes ratiachés 222
Detltes fiscales ¢t socialas i -
Autros deltes d'expioitation {y compris TVA surfactures & établir) | 19
Deties sur immobiliaationa at comptes rattachés -
Autres dettes diversos _ | -
TOTAL | ; =ﬁ 241

6.4 FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’'EXERCICE

Néant.
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SCI PLACE HENRI DUNANT
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 2

BILAN ACTIF

Rubriques - Moriant Brut .- | Amortissements | 311272006 | 31/12/2005

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial .
.Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur.immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
| Avances et-acomptes: .
MMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en-équivalence
Autres participations
réances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immnbilisatiuns financiéres

acmEmumopse | w| | 0wl 0w

TOCKS ET EN-COURS
atiéres premiéres, approvisionnements - '
n-cours de production de biens '
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes :
CREANCES . ~
Créances clients-et comptes rattachés
Autres creances - 7170 7170 6 998
Capital souscrit et appelé, non verse¢
DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement
(dont actions propres : )
Disponibilités | 47967 | 47 967 49 582
I
COMPTES DE REGULARISATION .
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT 55137 _ 55 137 56580
Primes de remboursement des obligations

Charges ﬂ'répartu' sur plusmurs exercices




SCI PLACE HENRI DUNANT

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

| zgubriéye.'!._-: R |

- 3171272006 - 317122005
- 1 000

Capital social ou individuel dont versé : | 1 000 1 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence :

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes | )

Report & nouveau S

RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) . (1 880) 30 796

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES

mprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

mprunts et dettes auprés des établissements de crédit

*mprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ) 9°582
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 15212

Dettes fiscales et sociales

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'gvance

Ecarts de conversion passif _

Résultat de l'exercice en centimes -1 $80,33

Total du bilan en centimes 55 147,49



SCI PLACE HENRI DUNANT

Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

R:ili}'iqilms-‘ '

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

GuFBsDARARESNETS| | [ [

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits

87 816

PRODUITS D'EXPLOITATION — 87 816

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges extermes

mpots, taxes: et versements assimilés

balaires et u'altements

RESULTAT D'EXPLOITATION

OPERATIONS EN COMMUN

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
'Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de-charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives.de change |

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilitres de placement

CHARGES FINANCIERES

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS




SCI PLACE HENRI DUNANT

Comptes annuels au 31 décembre 2006

'COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubriques _ - | T | _ 31/12/2006 | 31/12/2008

Produits exceptionnels sur opérations de gestion |
'Produits exceptionnels sur opérations en capital | |
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES
RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
mpots sur les bénéfices

| A TOTAL DES PRODUITS m 88 676
| * e e
! | BENEFICE OU PERTE (1'580) 30 796




SCI PLACE HENRI DUNANT
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
~ | N° SIREN : 430 289 124 .

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

L - -— -

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2 = AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.

1/8




SCI PLACE HENRI DUNANT
i Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la

promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
 de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres
Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre

d'affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
+ Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur {ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat 4 I'avancement est réalisée au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobili¢re fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées & la cléture de l'exercice par rapport aux

. dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI PLACE HENRI DUNANT h
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 |

2.2  METHODES D’EVALUATION

2.2.1. Stocks et en-cours de production

Les valeurs d'exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés & leur colt d’achat et comprennent notamment :
« Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d"actes...etc.)
« Les frais destinés & rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, coGt d'achat des servitudes.. .etc.)
+ Lesredevances et participations diverses
» Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
+ Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’'ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concement principalement les
honoraires de gestion et le colit des ventes (honoraires de comumnercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée A la cléture de I'exercice est inférieure 4 leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément 3 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de 1"échéancier défini dans 'acte.

Une provision pour dépréciation est consttuée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font 'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation,

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI PLACE HENRI DUNANT
Annexe aux-comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pout risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles. |

2.2.5 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de I'activité de promotion immobiliére, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de 'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

» Frais financiers : Néant

Les produits financiers s'élévent2 1 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0.5 K€ par rapport a
I’exercice précédent. '

Le résultat financier net s'éleve 4 1 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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SCI PLACE HENRI DUNANT
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

41.1 Détail du stock

t 31/12/2005 ;| VARIATION

VALEUR DES STOCKS | 31/1212008

"En cours de uctiun de biens -

En cours de production de services

Produits intermédigires el prodults finis

Stock marchand biens terrains

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
L’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

| VALELR DES CREANCES V122006 | 31122005 | Vasiation
G s I N
T

Avarces et acoTpias s CImTEdes -
Qrdances dients et corptes ratiachés |
Ba TVA & aures t2€s & reopder 7 7

huires odances -
s o o i

Charges constataes devanes _ | -
ot o o A
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o SCI PLACE HENR! DUNANT
. Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2 PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s"éléve a 1 000 €.

II est divisé en 100 parts :
» Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
o Lasociété CAPRI PIERRE 2 concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

NATURE DES PROVISIONS .

Provisions pour iitiges, contentieux et aléas prévisibles
Pertes A terminaison sur programmes immobiliars

Autres provisions pour charges

Total des prwislons pour risques et l:hargas | ” - . |

dont dotat:nns et reprises d'exploitation ! T
dont dotations et reprises linanciéres .

dont dotations el reprises exceplionnelflas :

423 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance A moins d’'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

e UUUTETATDESDETTES - |l 31m2i2006 | 311122008 variation
Emprunts obligataires convv—l . T . .
Autres emprunis cbligataires . - -
Emprunts et dettes suprés des élablissements de crédl 10 |- 10
Emprunis et deties financiéres divers

Foumisseurs el comptes rattachés

Personnel et compies rattachaés . -
Sécuritd Sociale et autres organismes sociaux . -

Etat et autres collectivités publiques -

Autres deties d'exploitation - .

Total des dettes d'exploitation 15 18 —

Créditeurs divers | . - -
Autres dettes diverses 40

Total des dettos diverses P
Produils constates d'avance _—

Total génra . s [ s | %
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SCI PLACE HENRI DUNANT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il savére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des

provisions pour risques et charges sont alors constituées.
Munlant des engagements par périodes

Montant au Montant au
Promesse synaﬂagmahque vente terraimn
Contrat de réservation
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative |
Dettes garanties par des stretes réefles
Cautions
TOTAL

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

* p;}ltlant :; Montantau Montant des engagements par périodes
| 31142005 | Variation | 31112/06 | Moins d'{ an | De 14 § ans Plus de § ans

Promesse synallagmatique vente terram
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédil non utilisee
Déndts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résuitat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

LIBELLE MOHT ANT LIBELLE

A Jprsar

Immobiiisalions financléres es financieres

Avas ot ac.verséa/cdes d'exploitation ves of ec. Regus/cdes d'exploitation

ICréances dexpioitation Dettas dexplot tation
Créances diverses Dettas surimmobilisation

Disponibikié es diverses
CHARGES _] “PRODLIITB
Achst sous-raitence [Prestations de services
Rémunérations d'inter médiaires et honoraires Produils do panticipat lon
Pertes sur participations Produil s financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

. "‘PRODUITS A RECEVOIR - =~ =
— - {¢cattachés aux cnmglaa de créancuaz _ | MONTANT
Crdanceos mun:hiu & dn perticipations :

Préts of autras immobliisatlons flnanciéres

Créances clionts ol comples rattechés
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)

Créancas dlwurlu
TOTAL .

e ae——— e e e —— e
CHARGES ARAYER iy oot i s iy e Ly T M ONTANT
SRR {rattacheas aux'comptes ¢ adatteu} ot | MONTANT.
Emprunts et dettas aupréds des dtablissemants de crédit
Emprunts at dettes financidros divarses
Dettes fournisseurs at comptes rattachés

Dattos fiscaies ol soclales
Autres dettes d'axploltation (y compris TVA sur factures & établir)
Dettes surimmobilisations et comptas rattachés
Autres dettas diverses

TOTAL

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

66 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.

8/8



Annexe 4.g

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI DU VAL SULLY

481250v1



ST SCI DU VAL SULLY

- 6, Place Abel Gance
- | 92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
o Comptes annuels au 31 décembre 2006



- 8Cl DU VAL SULLY B
Comptes annuels au 31 décembre 2006 T . Page2
BILAN ACTIF

*  Moniant Brut |

Amortissements

'ﬁubrfq:;él o . |

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS. CORPORELLES

311222006 (12) | 31122005 (12)
IMMOBILISATIONS FINANCIERES

T T S R
STOCKS ET EN-COURS |
En-cours de production de biens

146 739 146 739 779 183

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

DIVERS .
Dlspambllltés

OMPTES DE REGULARIM TION

; "ACTIF CIRCULANT — o] men
_ D

| S

T owemw | mw] | e e

257 937
295 188 295 188 192 494

150 113 150 113




- SCIDU VAL SULLY

1ptes annuels au- 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

Rubrigues & ... . . . | | 31122006 (12) | 3171222005 (12)

Capitai éo‘cial_ ou individuel ~ ~_ .dontversé: - . .. 1 000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) B | | | 133 886 38 246
- | | - - " CAPITAUX PROPRES 134 886 m

AUTRES FONDS PROPRES _=
L PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES _—
DETTES FINANCIERES

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 212 758

DETTES D'EXPLOITATION | |
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 219 280
Dettes fiscales et sociales . 24 414

DETTES DIVERSES

OMPT ES DE REG ULARI&-! TION
roduits cons_tgtés,d'_avance |

| : 457 164 1190 379
-
roraLomemaL | wow

Résultat de l'exercice en centimes 133 886,25

Total du bilan en centimes 592 049,83




SCI DU VAL SULLY

Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Production vendue de biens 705 686 705 686
Production vendue de services 2 788 364

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 705 686 — 705 686 2 788 364

Production stockée (632 444) 88 686
Subventions d'explmtatlon 16 888
Autres produits - | 82435

PRODUITS D'EXPLOITATION 172 S65 2877052
2 682 408

155 768
629

‘Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Autres achats et charges extermnes ‘
Impéts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres chargcs

CHARGES D'EXPLOITATION 2 838 806
| | RESULTATD'EXPLOITATION | 146095 | 38 246

CHARGES FINANCIERES ;

RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS




~ SCIDU VAL SULLY

stes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubrique:‘- - ' [ . |

© 3171272006 (12) 31/12/2005 (12)

| PRODUITS EXCEPTIONNELS

L | RESULTAT EXCEPTIONNEL

S | "~ TOTAL DES PRODUITS 173021 | 2877052
- | | TOTAL DES CHARGES m 2 838 806
SR ' ~ BENEFICEOUPERTE | ' = 133886 38 246




SCI DU VAL SULLY
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 451 439103

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.

1/8



— __....—-—-—'-_—'—'"—_'_—-'________—_—__
SCi DU VAL SULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

M

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobili¢re, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1« janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de l'exercice.

1 es données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

212 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et & I'article 380-1 du plan comptable général, la
Gociété a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
4’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I’administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a ]’avancement est réalisée au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cl6ture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilidres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
I a Sociéts est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI DU VAL SULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cotit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, coit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
» Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Ies travaux en cours sont valorisés a leur cott de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en 1’ état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, 4 la date de cloture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément & la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I"acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font l'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque ‘des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI DU VAL SULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Vactivité de promotion immobiliére, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés . 706K€
o Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

1 es frais financiers s’ élavent a 13 K€ au 31/12/2006, soit une variation de +13 K€ par rapport a
I'exercice précédent.

Les produits financiers s'éleventa 0,5 K€au 31/ 12/2006, soit une variation de +0.5 K€ par
rapport & I'exercice précédent.

Le résultat financier net s'éleve a -12 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant |
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. SCI DU VAL SULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail du stock
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En cours de production de biens 147 -[ 780 £33

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis ,

—_— . -

——r—— —

Stock marchand biens terrains ‘

Total des stocks 147 780 £33

41.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances |
’ensemble des créances est & échéance de moins d’un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :
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I SCI DU VALSULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s’éleve a1 000 €.

I est divisé en 10000 parts
« Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 1000 parts

. La société ICADE PIERRE POUR TOUS a concurrence de 9000 parts

4.2.2 Provisions pour risques et charges

TN

F'ruvisinnu pour litiges, contentieux et aléas prev!slbias
Pertes A terminaison sur programmes immobiilers
Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques et charges __ - - -

~ dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financiéres ;
dont dotations el reprises exceptionnelies :

4.2.3 Dettes
1’ensemble des dettes est a échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport A I'exercice antérieur est la suivante::

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligatalres .
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédi 213
Emprunts et dettes financiéres divers

. Foumisseurs et comptes rattachés

Personne! et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Eiat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

ws |  em ]
Autres deties diverses

_—_
Produits cunstatea d'avance —

Total général mm—
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SCI DU VAL SULLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d’une estimation chiffrée et d’une mention spécifique. S'il s'avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

%! E Montant des/engagementsipar:pbriodesi

"Moinsidian |,,_D_e!=,.~.1?_ﬁ|:=l5‘!§n§!.a IS}

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utiisee

Dépdts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1  SITUATION FISCALE |
La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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| | SCI DU VAL SULLY
[ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

62 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

ACTIF
Immobilisations ﬁ_nannbérﬂa

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation

Créances d'exploitation

Crdances diverses sur immeobiligation
Disponibilité Dettes diverses

CHARGES | IIPRODUITB - )

Achat wus-u'altannu Prestations de services
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires Produits de participabion
Pertes sur participations Produits financiers
Charges financiéres '

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

HRSUIRRTIIEIRRIE P R O DU ITSPASR E.C E VO IR I SRR R Ny
- Pagdy, e rattach s¥aux lcomplessde créances T‘**‘“M, . T

NCréances rattachées A des participations ] -

Préts et autres immobillisations financidres

Créances clionts et comptes rattachés

Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) 28
Créances diverses _ 120

TOTAL

FCHARGESIAVRAYE LRI SRS
A e ] (rattachéea alx cumptes de dane ) PR L O b,
Emprunts ot dettes auprés dos ttabliuumuntl de crédit 3

Emprunts at dettes financidres diversas .
Dattes fournisseurs st comptes rattachés 161

Dattes fiacales ot sociales |
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures a établir)

Dettes sur immobiilsations ot comptes rattachés .
Auires dettes diverses _ _ _ _ _ .
TOTAL — - - i ~ 181

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.h

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI CERGY LE MOULIN A VENT
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 450173 604

_ —

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

Au cours de cet exercice, nous vous informons que :

-« L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté ci-dessous :

- Le nombre total de lots prévu s’éléve 4 109 lots pour un total de 16 M€.

- Les réservations de I'année écoulée s'élevent a 1.

- Le nombre de lots vendus signés s’éléve a 4 lots au cours de I'année et & 105 lots au
cours des années précédentes, soit un total de 109 lots.

« Les livraisons ont été effectuées dans les délais définis contractuellement.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.



| SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006 -

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

21.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spéc:ﬁques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de I'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
+ de permanence des méthodes comptables.

L'exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec 'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat 4 I'avancement est réalisée au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d’une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d‘avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cléture de I'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés & leur colit d"achat et comprennent notamment :
 Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
» Les frais destinés & rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, colit d’achat des servitudes...etc.)
« Lesredevances et participations diverses
» Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements |
» Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur colit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a 'avancement. |

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cléture de 'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées A partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d'achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, & la date de cl6ture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément A la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et a8 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I’échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement
apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2.2.5 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobili¢re, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’'affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés : NEANT
e Produits sur lots livrés : 3 889 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant )
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—  SCICERGYLEMOULINAVENT
L Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

4.1.1 Détail du stock

£1 2938 A .t.ﬁ_' R PR Gt gt e s
N . ' : } ""f. g "T Lk i
r.ﬁ-ﬁ;‘}' o TR N e L T T

PNy,
A -

En cours de production de biens

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens temains

—_— - —_—

o s I T

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éléve a 0.5K€

—_—m——masnm m . _-——_-— - - —_—e——,E—_—— - - ——— — e - JE—— - - — —_ —_ N

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
L’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L'évolution des créances par rapport a 'exercice antérieur est la suivante :

Total des créances de Factif immobllisé
Avances et acomples sur commandes
Créances dients et comptes rettachés
£tal TVA &t autres taves 8 néoupérer
Autres créances

Total des créances de Pactif circulant
T —

Total des créances

d]&
!
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

42  PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s'éléve a1 000 €.

Il est divisé en 1000 parts :

' Lasociété ICADE-CAPRI 2 concurrence de 999 parts
« Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges
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-
]
Pertes & terminaison sur programmes immobitiers . .
Autres provisions pour charges -
- .

dont dotations ot reprises d'exploitation ; - -
dont dolations et reprises financiéres . -

dont dotations et reprisas exceptionnelles . - .
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est A &chéance & moins d'un an.

L'évolution des dettes par rapport & I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibies

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de credit

Emprunts et deties financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploitation

Total des dettes dexploltation e | m |

Autres dettes diverses
I T
Produits constatés d'avance _ _ _

Totat généra 1a0s | sam | aow

779
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituces.

L]
1n
b |
-
- -
. |
o d

A TR Ak s Variationii |3 03 RIUS d.,‘lﬁ
Promesse synallagmatique vente temain

Contrat de réservation 09 | 298 : :

Engagement réciproque (contrat de VEFA) §109 |- § 021 88 88

Garantie locative

Dettes garanties par des sliretés réelles '

Cautions

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

T E L b I W
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s | MMontantidesiengagementsipar,penoaesy

’ 5] 5 - a iy ) p- ' W Ty - - B ] > - - i+ » -i. . . 1 .
Ly e ’ - -rl L ; - ’ ; . W : A,
. - Y 'r‘ L - o, _'“ . A L * . : Rl N . . + . 3 T b
LR S o) r o . SN PP oy gl : Gy TR " T \ L LA b
| P " . P ] ] r T v " . il L] . - & E g . . ‘ T a “._ . _r I
e : L . ik 1 : ¥ AR M e ' o 1 x - ELT
L I - o - * . - . AN -i- L] gk [ L H . [ - A
- . - R Bt Lo 1, L "j el kY i - 4 A -
o 1 - . - o 3
vy Wl Tl | Y [T S - T 4 ta I-'| a - ; _ 3 AT =1 1) _ .
. . B i . ..‘ : . N * ' = ‘b‘l O _.i i:. . . 2 R i . — [ 1 o '] . Yy u dr .I_ . u - . e _.‘. -
- + ¥ . LR L L] . L h_l T v e B : . ] —y A A n g b ol . } kb o e .'t-' N, 5 R L * x
9 + = ! - . ey a - T L iy Fy e . R T e S T b ] r ik Fa.bd w r 4 L} “ .
fq r s “¥ :, l-l * . ll ' . L i -, ) > . ey -i' : - 3 . I - 2, . L,
' i 1 - ' . i ' . - T H . -
v T .d-. . . T 'L . ol ” L} qf_ -y -~ ) : N M k 4 | ™ .
. s mPF g By Sy - d .-‘i- + ¥ 4 r - ot ¥ l r-l- ¢ ¥ n i u o a n 1
[ ] . . - = ] . g AT - - . 1 . - y . . . . ]
— i "t " | . B . = L. 1y o B g J L . . . . . . I o . A W ) . ‘ . ]

Promesse synallagmatique vente terrain

Engagement réciproque (contrat de VEFA) 5109 n- ..
Ligne de credit non utilisée

Cautions |

6 AUTRES INFORMATIONS

L]

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n"a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégre
dans celui des associés.
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SCI CERGY LE MOULIN A VENT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Aves et ac.versés/odes d'exploitation
Créances d'exploitation
Créances diverses

WRELRRODY 51‘]3_3:& EC.EVOIRMEE
B(rattae ‘agﬁ‘a .mﬁ%%ﬁ%ﬁf%n

Créances rattachées a des purtiucipauﬁn: -
Préts ot autres immobllisations flinancleres .
Créances clients et comptes rattachés .
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) 178
Créances diverses .

.‘l_".- ' 1-I * ?q . . . N r T
5"'5 Fae, E"ﬂ¢ ":‘ LR

-
4
I
" w
T s

: .

Emprunts ot dettes financiéres diverses .
Dattes fournisseurs at comptes rattachés 1099
Deatias fiscales et soclales .
Autres dattes d'exploltation {y compris TVA sur factures & étatilir) -
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés .
Autres dettes diverses _ -
YOTAL ] - — I ~1.009

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIFMOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.i

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
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SCI GRIGNY LA FERME NEUVE

|

.* : . | GPEceAbelGance, |

92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Comptes annuels au 31 décembre 2006



BILAN ACTIF

s iy | s a5

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains - |
Constructions
Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

MMOBILISATIONS FINANCIERES

articipations par mise en équivalence

\utres participations 10 10 10

réances rattachées 4 des participations
utres titres immobilisés
Prets
\utres immobilisations financiéres 12 298 12 298 12298

ET EN-COURS

atiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattaches
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement

{dont actions propres : )
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance

Charges & répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif



BILAN PASSIF

| 31122006 (12

" 31712/2005 (12)°

Capital social ou individuel ( dont versé : - 10600 ) 1 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation ( dont écart d'équivalence : )
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )
Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )
Report a nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 913 257

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES m 914 257

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées -

| oo ||
rovisions pour risques
rovisions pour charges

| oo rommsausEromners ||

VETTES FINANCIERES
mprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
mprunts et dettes auprés des établissements de crédit
mprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
Avances et acomptes re¢us sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 230810
Dettes fiscales et sociales 888

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

@ corprEs pE REGULARISATION
Produits constatés d'avance |

— ‘ roraomemaL | wmw| i

Résultat de l'exercice en centimes 15 92255

Total du bilan en centimes 122 561,41



SCI GRIGNY LA FERME NEUVE.

Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

| |

3mzam (12) 31/12/2005 (12)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens 3165 168
Production vendue de services

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
Autres produits

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
ariation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
utres achats et charges externes |
pits, taxes et versements assimilés
alaires et traitements
harges sociales

YOTATIONS D'EXPLOITATION

ur immobilisations ;: dotations aux amortissements
ur immobilisations : dotations aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions

our risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

I R 3165 168

(737 571)

5120

644 ]
RODUITS B EXFLOITATION g

1225137
(8 152) 298 554
430 362

chARGES DETLOATION

RESULTAT D'EXPLOITATION

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de 'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES

- RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS




, . SCIGRIGNY LA FERME NEUVE

Comptes annuels an 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

| 31122006 12) | 317122008 (13)

mowmmcrmowes | |

U —

RESULTAT EXCEPTIONNEL

| T T T
| rormsames | om] e
- S BENEFICEOUPERTE | . 15923 | . 913267

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

articipation des salariés aux résultats de I'entreprise
pbts sur les bénéfices




SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 445 128 200

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFES DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

Les livraisons ont été effectuées dans les délais définis contractuellement.
Cette SCI n’a plus d’actif.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de I'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d'euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobili¢res

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & 'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

+ Acte notarié de vente en l'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere

signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de 'administration,
» Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque clbture, le budget prévisionnel de l'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

. Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépeﬁses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées & la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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| | SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés & leur cofit d'achat et comprennent notamment :
o Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
+ Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, colt d’achat des servitudes...etc.)
« Lesredevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
« Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés 2 leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments dactif
constatée 2 la cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, & la date de cléture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
. travaux, sur la base de 1'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement
apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I’objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une
provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

3/8



| SCI GRIGNY LA FERME NEUVE |
I Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2.2.5 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Yactivité de promotion immobili¢re, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de l'avancement des programmes

immeobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : Néant
o Produits sur lots livrés : Néant

3.2 RESULTAT FINANCIER
+ Les frais financiers : Néant

Les produits financiers s'élévent & 2K€ au 31/12/2006, soit une variation de -11K€ par rapport &
I'exercice précédent.

Le résultat financier net s'éléve a 2 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détaildu stock

L

R 131/121200611234/12/20053| AVARIATIC

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finls

Stock marchand biens terrains

Total des stocks -

41.2 Dépréciation des actifs

Néant.

41.3 Créances
L’ensemble des créances est A échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Créances rattachées & des parlicipations
Total des créances de I'actlf immobilisé

Avances et acomptes sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Etat TVA et autres taxes a récupérer
Autres créances

Total des créancos do I'acti circutant N S T

Charges constatées d'avance - - -

Total des créancos
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| SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2 PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s'éleve a1 000 €.

Il est divisé en 1 000 parts :
 Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
» Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges

Néant

423 Dettes
L’ensemble des dettes est 4 échéance 4 moins d"un an.

L’évolution des dettes par rapport a 'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles -
Autres emprunts obligatalres -
Emprunts et dettes auprés des établissements de credit .
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattachés 82
Personnel et comptes rattachés -
Sécuritd Sociale et autres organismes soclaux .
Elat et autres collectivités publiques 1
Autres dettes d’exploitation

Total des dottes d’ mtplultﬂtlun mmm
I

Autres dettes diverses

m R 'S
Produils cunstatea d’'avance _

Total général S TN T
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SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente terrain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des slretés réelles
Cautions

Promesse synallagmatique vente temain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée

Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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| SCI GRIGNY LA FERME NEUVE
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Immobilisations financiéres
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation

Créances d'exploitation
Créances diverses Dettes sur immobilisation

Disponibilité Dettes diverses
PRODUITS

Achat m-traitanca Prostations de services
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires Produits de participation

Pertas sur participations | duits financiers
harges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances rattachées & du participations
Préts ot autres Immobilisations financiéres -
Créances clients et comptes rattachés -
Autres créances d'exploitation {y compris TVA sur factures non parvenues) -
Créances diverses I

TOTAL — - ' 2

b s y Sy S kel £ C"“A GEs,#gﬁgﬁYEEP X
yih“" “"sf" '*'q.-uw}llj,,,. *1’-”"“’ ‘( Fat{ach eesiany 2 dﬂll '

Emprunts et detles auprés des étnt:liuumuntl du crédit
Emprunts ot dettes financidres diverses

Dattes fournisseurs et comptes rattachés

Dettos fiscales ot sociales

Autras dettes d'axploitation (y compris TVA aur factures 4 établir)
Dettes surimmobllisations at comptes rattachés
Autres dattes diverses

TOTAL N

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

.‘ Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6  EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’'EXERCICE

Néant.
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SCI ROSNY DIAPASON

6 Place ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006




SCI' ROSNY DIAPASON

Comptes annuels.au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
IMMOBILISATIONS FINANCIERES

@ | siocks er en-cours
'Produits intermédiaires-et finis

|

CREANCES.
Autres créances

DIVERS
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION




... | .. .- . SCIROSNY DIAPASON

et v =l T Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

4

Capital social ou individuel dont versé : . - 1000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) |

o T CAPITAUX PROPRES

- AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

.DETTES FINANCIERES

DETTES D'EXPLOI TA_TION _‘
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

DETTES DIVERSES

"OMPTES DE REGULARISATION

. DETTES
o
oo nwtoe e e 7 " TOTAL GENERAL

Résultat de l'exercice en centimes

Total du bilan en centimes

. = s
Ll
[
L]
+
+

. S170

15 0600

35418

4 170,42

35 415,32

Page 3

31/12/20058

1 000
(11 098)

(10 098)



. SCI ROSNY DIAPASON
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

LR )T France ' Exportation . 31/12/2006 31/12/2008
oduction vendiedebiens | aows| | s

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS | 20 196

l_ -: - .-I: - 'l:."._“ ;;I i; ‘_';r'::-h \ r I.-. o .
- 1_:.1- {-pr T L | ' y )
| Ru!griq:;e.r pafemn

Production stockée (71 249)

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 59 053
Autres produits 20 245

9487
1 446

_Autrqs_acha_t's et charges externes
Impbts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Pour risques et charges : dotations aux pruvisions

Autres charges

. L | RESULTAT D'EXPLOITATION
OPERATIONS EN COMMUN

PRODUITS FINANCIERS --
T 7.7 B R

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (11 098)




SCI ROSNY DIAPASON _ |
" Comptes annuels.au 31 décembre 2006 Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

' [ ] N r
i+
. . ' . . . [T ¥
. e o ] - .
1 o . L]

31/12/2005

- PRODUITS EXCEPTIONNELS |

g
- [ "on mq ' b ' "
] k i
) ' 4 _ a

9 RESULTAT EXCEPTIONNEL

. .. . o, R \
. r - L} ‘ -
. - nr ni- ] -
.Ill L . F w-t . TR vy i F - -
r LTI ok . LIS ' . L] " ' | )
T | . -, b L L - - . - 1 .
. ' . 1 n . ]
P 1 , ] . [ ] . .
i ] P L] r
.
a .
' 1 r " ]

- TOTAL DES PRODUITS '
TOTAL DES CHARGES

BENEFICE OU PERTE

. 24074 | 11-098

. [ ]
n
+

1

4170 (11 098)




SCI ROSNY DIAPASON
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 392 029 294

I ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006 l

|_____________________—————-—————J

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS
RAS
12  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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SCI ROSNY DIAPASON
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES
2.1 PRINCIPES

21.1 Principe général |
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobili¢re, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de I'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d'euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a 'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & 'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’ach2vement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec 'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donn¢).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisée au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait 1’objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées 2 la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilidres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmétre de consolidation du-groupe ICADE.
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SCI ROSNY DIAPASON
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D'EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cott d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, colit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
+ Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

les travaux en cours sont valorisés 2 leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a 'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (réances

Créances sur vente en |'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de Texercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achevement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font 1'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autonse la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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| SCI ROSNY DIAPASON
i Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
Provisions pour risques |
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes 2 terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contenteux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : 20K€
« Produits sur lots livrés : - NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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SCI ROSNY DIAPASON
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

411 Détail du stock

Lt AR
-Ir:, I 'Ju. - ,..r -.'h-"_ i ) "

En cours de productiun de biens 12 .12

En cours de production de services I ;

Produits intermédiaires et produits finis

Slock marrmand bians tarralns

—_— e — — . — = t= . AR — e P —— -
— s EETT— L — m — ———— - —
—_—

412 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
I’ensemble des créances est & échéance de moins d’'un an.

L’évolution des créances par rapport a I’exercice antérieur est la suivante :

Totd des odances da Tactif immobilisé

Svances gt acorples SUr conTTEndes

Oréanoes dients et coTples ratachés
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| SCI ROSNY DIAPASON
é . Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

42  PASSIF

4,21 Capital
Le capital social s’éleve a1 000 €.

Il est divisé en 100 parts : |
« Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
» Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

lmﬁlﬁi E'EB F’ROVISION

) -
_";11#1. .

Provisinna pour litiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

dont dotations et reprises d'exploitation .
dont dotations et reprises financiéres .

dont dotations et reprises exceptionnelies .

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance A moins d'un an.

L’&évolution des dettes par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligatalres convertibles .

Autres emprunts obligataires . .

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit .

Emprunts et dettes financiéres divers -

2 B I
. Foumisseurs et comptes rattachés 15

Personnel et comptes rattachés -

Sacurité Sociale et autres organismes sociaux -

Etat et autres collectivités publiques |

Autres dettes d'exploitation

Produits cnnstatéa d'avance _ — _

Total général 15 35 |- 20
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avere que ces
dernidres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation

Engagement réciproque {contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des stretés réefles
Cautions

TOTAL

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Dépbts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI ROSNY DIAPASON |
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

o T v R T
ACTIF T
Immobilisations financiéres
\ves et oc.versési/cdes d'exploitation -
Créances d'exploitation .
Créances diverses 15
Disponibilits

CHARGES | ”PRDDUITB - - |

Achat sous-traitance |Prestatlnnu de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires roduits de participation

Pertes sur participations . Prodults financiers
Charges financiéres

kg S L

ONTANTR

Glﬁncu rattachées & des purth:ipatlnnl -
Préts et autres immobiliaations financiéras .
Créancos clients et comptes rattachés

Autres créances d'sxpioitation (y compris TVA sur tactures non parvenues)

Créances diverses
TOTAL —

Emprunts at dottes auprﬁl des établiunmuntl de crédit
Emprunts et dettes financléres diverses
Dattes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscalos et sociales

Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir)
Dettas sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes diverses

TOTAL — - = === = =] =

——
— D ————
iy

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarie.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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