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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, 1dentifiée
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant étre diment habilité aux

fins des présentes,

ci-aprés dénommée « ICADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SCI LES TERRASSES DAUMESNIL, société civile au capital de
1.000 euros, dont le si¢pe est situé 6, place Abel Gance - I’Atnum (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 423 082 296 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins
des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI LES TERRASSES DAUMESNIL »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 424 901 981 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY »,
DE TROISIEME PART,

- La société SCI LE CLOS D’ASNIERES, sociéte civile au capital de 1.000 euros, dont le
siege est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 429 069 594 RCS Nanterre et représentée par son gérant,
ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI LE CLOS D’ASNIERES »,
DE QUATRIEME PART,
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- La société SCI LES VERGERS DE ST BRICE, société civile au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, 1dentifiée sous le numéro unique 429 375 777 RCS Nanterre €t représentée par son
gérant, JCADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de
Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des
présentes,

ci-apres dénommeée la « SCI LES VERGERS DE ST BRICE »,
DE CINQUIEME PART,

- La société SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE, soci€té civile au capital de 1.000
euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’ Atrium (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, identifiée sous le numéro unique 438 053 266 RCS Nanterre et représentée par son
gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de
Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des
presentes,

ci-apreés dénommée la « SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE »,
DE SIXIEME PART,

- La société SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance - ’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 442 727 459 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPR], elle-méme représentée par monsieur Antoine
Fayet, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-apres dénommeée 1a « SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO »,
DE SEPTIEME PART,

- La société SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siege est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, i1dentifiée sous le numéro unique 443 150 867 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, [CADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et .garantissant étre diiment habilité aux fins
des présentes,

c1-apres dénommee la « SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE »,
DE HUITIEME PART,

- La sociéte SNC BEAUMONT SAINT ROCH, socité en nom collectif au capital de
1.000 euros, dont le siége est situ¢ 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, 1dentifiée sous le numéro unique 488 148 297 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et -garantissant étre diiment habilité aux fins

des présentes,
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ci-aprés dénommée la « SNC BEAUMONT SAINT ROCH »,
DE NEUVIEME PART,

- La société SNC CLICHY LE MAIL, société en nom collectif au capital de 1.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance - I’Atnum (92652) Boulogne Billancourt
Cedex, 1dentifiée sous le numéro unique 420 331 589 RCS Nanterre et représentée par son
gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de
Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant €tre diment habilité aux fins des
présentes,

ci-apres dénommee la « SNC CLICHY LE MAIL »,
DE DIXIEME PART,

- La société SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE, société en nom collectif
au capital de 1.000 euros, dont le siege est situé 6, place Abel Gance - I’Atrium (92652)
Boulogne Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 434 407 086 RCS Nanterre
et représentée par son gérant, [CADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant €tre diiment habilité aux fins

des presentes,

ci-aprés dénommeée la « SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE »,
DE ONZIEME PART.

La SCI LES TERRASSES DAUMESNIL, la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY, la SCI LE
CLOS D’ASNIERES, la SCI LES VERGERS DE ST BRICE, la SCI LA CLOSERIE DE LA
GARENNE, la SCI1 MAISONS ALFORT VICTOR HUGO, la SCI MANTES LES JARDINS
DE SEINE, la SNC BEAUMONT SAINT ROCH, la SNC CLICHY LE MAIL et la SNC 252
AVENUE NAPOLEON BONAPARTE, agissant conjointement mais non solidairement, sont
ci-apres collectivement dénommées les « Sociétés Absorbées ».

JL AETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

I — Présentation des sociétés

1. Présentation de la Société Absorbante

ICADE CAPRI est une soci€té par actions simplifiée qui a pour objet :

* a construction et la vente d’immeubles tant a usage d’habitation qu’a usage d’activités
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la .gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles solent se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités suivantes :

480986v1 4



- P’acquisttion par voie d’apports ou autrement et éventuellement la prise 4 bail de
tous les immeubles bitis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, éventuellement aprés démolition des constructions

existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,
- la division des immeubles en appartements, en locaux séparés, en lots,

- la vente des immeubles béatis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou a terme, soit en 1’état futur d’achévement,

- la gestion, I’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination desdits immeubles,

- Tactivité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par l’article 239 ter du Code général des impdts, de
sociétes en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- I’activité de marchand de biens,

- I’emplo1 de capitaux disponibles & des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobiliéres,

- 1’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles batis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot aprés division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- Tactivit¢ de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
proprictaire.

A titre subsidiaire :

- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entreprises
commerciales, industrielles, financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, la .gestion de
ses participations ainsi que I’exercice de tous droits y attachés,

- I’acquisition, la propriété, 1’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- la réalisation de toutes études et prestations de services,

- la participation a la conduite de la politique de ses filiales,

- D’obtention, pour la réalisation de 1’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou
sans garantie réelle ou personnelle.

= et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles, mobiliéres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement 4 I’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter 1’application et le
développement ou de le rendre plus rémunérateur,
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et tout, tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétés, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits sociaux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital ’ICADE CAPRI s’éleve a 24.624.000 euros et est divisé en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement libérées et toutes de méme

catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur mobili¢re.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1. La SCI LES TERRASSES DAUMESNIL

La SCI LES TERRASSES DAUMESNIL est une société civile dont I’objet social est :

I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Paris 12°™ 10 i 16, rue du Charolais.

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a ’habatation sur les % au moins

de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles Jusqu’a la cession de la derniére fraction,

et généralement, toutes opérations mobilieres, immobiheres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI LES TERRASSES DAUMESNIL a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 31 mai 2014.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de 1a SCI LES TERRASSES DAUMESNIL s’¢leve a 1.000 euros et est divisé en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement libérées.

2.2. La SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

La SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY est une société ctvile dont I’objet social est :
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la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier, selon les possibilites,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les 7
au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achéevement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniere fraction,

et généralement, toutes opérations mobilicres, immobilicres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’excluston de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de ’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 2 novembre 2014.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY s’¢éleve a 1.000 euros et est divis¢ en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entiérement libérees.

2.3. La SCI LE CLOS D’ ASNIERES

La SCI LE CLOS D’ASNIERES est une société civile dont 1’objet social est :

La SCI

I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis 4 Asnieres (Hauts-de-Seine).

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a ’habitation sur les % au moins

de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermere fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobiliéres et financicres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

LLE CLOS D’ASNIERES a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin

le 18 janvier 2015.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.
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Le capital de la SCI LE CLOS D’ASNIERES s’éleve 4 1.000 euros et est divisé en 100 parts,
d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entiérement libérées.

2.4, La SCI LES VERGERS DE ST BRICE

La SCI LES VERGERS DE ST BRICE est une société civile dont 1’objet social est :

I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a St Bnce (Val d’Oise).

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les % au moins
de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermere fraction,

et généralement, toutes opérations mobilicres, immobilieres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére <ivil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI LES VERGERS DE ST BRICE a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 1 février 2015.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE s’éléve a 1.000 euros et est divisé en 100
parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement liberées.

2.5 La

SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

La SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE est une société civile dont 1’objet social est :
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I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis & La Garenne-Colombes (Hauts-de-Seine).

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les % au moins

de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou apres leur
achévement,

la gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dernicre fraction,



* et -généralement, toutes opérations mobiliéres, 1mmobilieres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre 4 la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de I’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI LA CLLOSERIE DE LA GARENNE a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 6 juin 2016.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE s’¢léve a 1.000 euros et est divisé en
100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement libérées.

2.6. La SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO

La SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO est une société civile dont I’objet social est :
» |’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Maisons-Alfort (Val de Marne).

= la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a ’habitation sur les % au moins
de leur superficie totale,

= Ja vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achevement,

» ]a gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la demiére fraction,

= et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilieres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de 1’habitation en
matiére de soci€tes civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO a ¢té constituée pour une durée de quinze ans
qui prendra fin le 19 juin 2017.

La date de cloture de son exercice social est le 31 decembre.

Le capital de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO s’¢éleve a 1.000 euros-et est divisé
en 1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.7. La SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE -

La SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE est une société civile dont I’objet social est :

» ]’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Mantes-la-Johe (Y velines).
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= [a construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier selon les possibilités résultant
du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les % au moins
de leur superficie totale,

= |a vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits, avant ou aprés leur
achevement,

= ]a gestion et I’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la demniére fraction,

= et généralement, toutes opérations mobilieres, immobiliéres et financiéres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a Pexclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil, ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la construction et de ’habitation en
matiére de sociétés civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE a été constituée pour une durée de quinze ans
qui prendra fin le 20aott 2017.

I.a date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE s’¢léve a 1.000 euros et est divisé
en 1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

2.8. La SNC BEAUMONT SAINT ROCH

La SNC BEAUMONT SAINT ROCH est une société en nom collectif dont I’objet social est :

" J’acquisition, la revente de terrains sous quelque forme que ce soit, de biens et de
droits immobiliers,

s ]’acquisition, la revente, la location de tous biens mobiliers,

* [J’indemnisation des occupants de ces parcelles par tous moyens dont les parties
pourraient convenir et notamment par voie d’échange ou de dation, en paiement d’une
partie des parcelles acquises,

= Jes études ou les démarches en vue de 1’obtention des autontés administratives dans le
cadre de I’op¢ration,

s ]’étude et la réalisation de tous travaux d’équipements, viabilité ou espaces verts
nécessaires a |’aménagement de |’opération ainsi que la passation de toutes

conventions y afférentes,

" ]a vente, la cession, I’exploitation ou la location de ces terrains ou parcelles créées sur
ces terrains apres aménagement, a des lotisseurs ou constructeurs ;

= [’achat et la vente d’immeubles batis ou non batis, de droits ou bien immobiliers de
toutes natures et de tous droits a bail,
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la construction et la réhabilitation en vue de la vente, la gestion et 1’entretien
d’ensembles immobiliers principalement affectés a 1’habitation,

la prise de participations sous quelque forme que ce soit, dans toutes sociétés
commerciales ou autres, et notamment dans toutes sociétés immobilieres poursuivant

le méme objet,

Ja passation de contrats de promotion immobiliere avec tous Maitres d’Ouvrage, pour
tous immeubles,

et généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles soient se rattachant
directement ou indirectement 3 cet objet ou susceptibles d’en faciliter le
développement et la réalisation.

La SNC BEAUMONT SAINT ROCH a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 17 janvier 2021.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SNC BEAUMONT SAINT ROCH s’¢léve a 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, qui ont ét€ entiérement libérées en
2007 précédemment 2 la signature des présentes.

2.9 La

SNC CLICHY LE MAIL

La SNC CLICHY LE MAIL est une société en nom collectif dont 1’objet social est :
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I’acquisition, la revente de terrains sous quelque forme que ce soit, de biens et de
droits immobiliers,

I’acquisition, la revente, 1a location de tous biens mobiliers,

’indemnisation des occupants de ces parcelles par tous moyens dont les parties
pourraient convenir et notamment par voie d’échange ou de dation, en paiement d’une
partie des parcelles acquises,

les études ou les démarches en vue de 1’obtention des autorités administratives dans le
cadre de I’opération,

’étude et la réalisation de tous travaux d’équipements, viabilit€é ou espaces verts
nécessaires 4 1’aménagement de [’opération ainsi que la passation de toutes

conventions y aff¢rentes,

la vente, la cession, I’exploitation ou la location de ces terrains ou parcelles créées sur
ces terrains aprés aménagement, & des lotisseurs ou constructeurs ;

I’achat et la vente d’immeubles batis ou non batis, de droits ou bien immobiliers de
toutes natures et de tous droits a bail,
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= ]a construction et la réhabilitation en vue de la vente, la gestion et I’entretien
d’ensembles immobiliers principalement affectés a 1’habitation,

* la prise de participations sous quelque forme que ce soit, dans toutes soci€tes
commerciales ou autres, et notamment dans toutes sociétés immobilicres poursuivant

le méme objet,

= ]a passation de contrats de promotion immobiliére avec tous Maitres d’Ouvrage, pour
tous immeubles,

= ¢t généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles solent se rattachant
directement ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en faciliter le

développement et la réalisation.

La SNC CLICHY LE MAIL a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
1¥ octobre 2013.

La date de cl6ture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de 1a SNC CLICHY LE MAIL s’¢éleve 4 1.000 euros et est divise en 100 parts,
d’une valeur nominale de 10 euros chacune, enticrement libérées.

2.10. La SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

La SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE est une société en nom collectif dont
I’objet social est :

» ]’acquisition, la revente de terrains sous quelque forme que ce soit, de biens et de
droits immobiliers,

* J’acquisition, la revente, la location de tous biens mobiliers,

» ]’indemnisation des occupants de ces parcelles par tous moyens dont les parties
pourraient convenir et notamment par voie d’échange ou de dation, en paiement d’une
partie des parcelles acquises,

s Jes études ou les démarches en vue de I’obtention des autorités administratives dans le
cadre de ’opération,

= ]’étude et la réalisation de tous travaux d’équipements, viabilite ou espaces verts
nécessaires a l’aménagement de 1’opération ainsi que la passation de toutes
conventions y afférentes,

» la vente, la cession, I’exploitation ou la location de ces terrains ou parcelles créées sur
ces terrains aprés aménagement, a des lotisseurs ou constructeurs ;

* |’achat et la vente d’immeubles batis ou non batis, de droits ou bien immobiliers de
toutes natures et de tous droits a batl,
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= la construction et la réhabilitation en vue de la vente, la gestion et |’entretien
d’ensembles immobiliers principalement affectés a ’habitation,

= la prise de participations sous quelque forme que ce soit, dans toutes sociétés
commerciales ou autres, et notamment dans toutes sociétés immobiliéres poursuivant

le méme objet,

= |a passation de contrats de promotion immobiliere avec tous Maitres d’Ouvrage, pour
tous immeubles,

* et généralement, toutes opérations de quelque nature qu’elles solent se rattachant
directement ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en faciliter le

développement et la réalisation.

La SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE a été constituée pour une durée de
quinze ans qui prendra fin le 31 janvier 2016.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE s’éleve a 1.000 euros et est
divisé en 100 parts, d’une valeur nominale de 10 euros chacune, entierement libérées.

II — Liens entre les sociétés intéresseées

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétés Absorbées.

CECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION
SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL, la SCI
ARGENTEUIL PETIT MARLY, la SCI LE CLOS D’ASNIERES, la SCI LES VERGERS
DE ST BRICE, la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE, la SCI MAISONS ALFORT
VICTOR HUGO, la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE, la SNC BEAUMONT
SAINT ROCH, la SNC CLICHY LE MAIL et la SNC 252 AVENUE NAPOLEON
BONAPARTE par ICADE CAPRI, dans les conditions prévues aux articles L. 236-1 et
sutvants du Code de commerce et 254 et smivants du décret du 23 mars 1967, chacune des
Sociétés Absorbées apporte 8 ICADE CAPRI, sous réserve de la réalisation défimtive de la
fusion, I’universalité de son patrimoine.
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Ainsi, si les fusions sont réalisees :

- le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu a la Soci€te¢ Absorbante dans 1’état
ol il se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; 1l comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant & chaque Société Absorbée a cette €poque, sans exception ;

- la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de chaque Société
Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur

égard.

ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrivent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent
les sociétés concernées.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a été retenue comme Société
Absorbante.

ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 1% janvier 2007 (ci-
aprés dénommée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie a 1’article 12 ci-aprés, seront ainsi
réputées avoir ét€¢ accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue
comptable et fiscal. |

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immeédiatement remis au
président de la Société Absorbante.

ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont été établis par la Société Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LES TERRASSES
DAUMESNIL figurant en annexe 4.a ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI ARGENTEUIL
PETIT MARLY figurant en annexe 4.b ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LE CLOS
D’ASNIERES figurant en annexe 4.c ci-apres,

- des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LES VERGERS DE
ST BRICE figurant en annexe 4.d ci-apres,
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- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LA CLOSERIE DE
LA GARENNE figurant en annexe 4.¢ ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI MAISONS ALFORT
VICTOR HUGO figurant en annexe 4.{ ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI MANTES LES
JARDINS DE SEINE figurant en annexe 4.g ci-apreés,

- des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC BEAUMONT
SAINT ROCH figurant en annexe 4.h ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC CLICHY LE MAIL
figurant en annexe 4.1 ci-apres,

- des comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2006 de la SNC 252 AVENUE
NAPOLEON BONAPARTE figurant en annexe 4.] ci-apres.

Les comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI sont soumis au controle
du commissaire aux comptes et seront soumis a ’approbation de 1’associé unique de cette

société, a la Date de Réalisation des Fusions.

Les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI LES TERRASSES
DAUMESNIL, la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY, la SCI LE CLOS D’ASNIERES, la
SCI LES VERGERS DE ST BRICE, la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE, la SCI
MANTES LES JARDINS DE SEINE, la SNC BEAUMONT SAINT ROCH, la SNC
CLICHY LE MAIL et la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTEont été approuvés
par les assemblées générales respectives de ces sociétés le 31 janvier 2007.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR
HUGO ont été certifiés par le commissaire aux comptes le 16 janvier 2007 et approuveés par
I’assemblée générale de cette société le 31 janvier 2007.

ARTICLE 5 : METHODE D’EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbées, les élements
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du réglement n°® 2004-01 du 4 mai 2004 du Comité¢ de la Réglementation

Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et la Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter 1’obligation
juridique de libération de I’augmentation de capital de la Soci€té Absorbante. Or, comme il est
indiqué a I’article 7 ci-aprés, la Société Absorbante détenant la totalité des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera & aucune augmentation de son capital lors de la réalisation

des fusions.
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ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL

La SCI LES TERRASSES DAUMESNIL fait apport & titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 [CADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception m réserve dont se composait son actif 3 la
date du 1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.1.1. Actif apporté

L’actif de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés
pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 879 euros
(brut : 879 euros ; provision : Q euro)

- Dispombilites
figurant au bilan pour un montant net de 142.742 euros
(brut : 142.742 euros ; provision : { euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 143.631 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubnques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LES TERRASSES

DAUMESNIL.

6.1.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, aprés pnise en compte de 1’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de

la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financieres divers
figurant au bilan pour un montant net de 2.927 euros
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- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 15.275 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 124.429 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 142.631 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LES

TERRASSES DAUMESNIL.

6.1.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant 4 : 143.631 euros

Et le passif pris en charge a : (142.631) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL

représente une valeur de : 1.000 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

La SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les ¢léments ci-
aprés sans que l'énumération qui va suivre, puisse étre considerée comme limitative :

6.2.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arréte des comptes utilisés
pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres désignés :

ACTIF IMMOBILISE
- Autres participations

figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 40.139 euros

(brut : 236.036 euros ; provision : 195.897 euros)
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- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 129.617 euros
(brut ;: 129.617 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 169.766 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ARGENTEUIL PETIT

MARLY.

6.2.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, apres prise en compte de ’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblee genérale de
la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financicres divers

figurant au bilan pour un montant net de | 39.309 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 15.623 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 38.300 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 75.533 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 168.766 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ARGENTEUIL

PETIT MARLY.

6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’¢élevant a : 169.766 euros

Et le passif pris en charge a : (168.766) euros

L'actif net comptable apporte
par la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

représente une valeur de : 1.000 euros



6.3. Désignation des apports de la SCI LE CLOS D’ASNIERES

La SCI LE CLOS D’ASNIERES fait apport a titre de fusion, dans les conditions fix€es par la
loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére,
et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a I[CADE CAPRI qui accepte, de
tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1 janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.3.1. Actif apporte

L’actif de la SCI LE CLOS D’ASNIERES dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : § euro)

ACTIF CIRCULANT

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 2.079 euros

(brut : 2.079 euros ; provision : ( euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 306 euros

(brut : 306 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 810.395 euros
(brut : 810.395 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 812.790 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubniques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LE CLOS D’ ASNIERES.

6.3.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indique¢ ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LE CLOS D’ASNIERES qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants, apres prise en compte de ’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de
la SCI LE CLOS D’ASNIERES du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financieres divers
figurant au bilan pour un montant net de 4587 euros
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- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 25.623 euros
- Dettes fiscales et sociales .

figurant au bilan pour un montant net de 680.908 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 100.672 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 811.790 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LE CLOS

D’ASNIERES.

6.3.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 812.790 euros

Et le passif pris en charge a : (811.790) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI LE CLOS D’ASNIERES
représente une valeur de : 1.000 euros

6.4. Désignation des apports de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE

La SCI LES VERGERS DE ST BRICE fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a [CADE CAPRI qui
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
1¥ janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-aprés sans
que l'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.4.1. Actif apporté

L’actif de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE dont Ia transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte de I'affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de la SCI
LES VERGERS DE ST BRICE du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-aprés

désignés :
ACTIF IMMOBILISE
- Autres participations

figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)
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ACTIF CIRCULANT

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 26.008 euros

(brut : 26.008 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 11.450 euros

(brut : 11.450 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 134.945 euros
(brut : 134.945 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 172.413 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubnques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LES VERGERS DE ST

BRICE.

6.4.2. Passif pnis en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE qui, au 31 décembre

2006, comprenait les éléments suivants :

- Provisions pour risques
figurant au bilan pour un montant net de 7.000 euros

- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 36.352 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 128.061 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 171.413 euros

étant précisé que pour le détail du passif pnis en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LES VERGERS

DE ST BRICE.

6.4.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : - 172.413 euros
Et le passif pris en charge a: (171.413) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI LES VERGERS DE ST BRICE

représente une valeur de : 1.000 euros
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6.5. Désignation des apports de la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

La SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE fait apport a titre de fusion, dans les condittons
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif 4 la
date du 1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-
aprés sans que 1'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.5.1. Actif apporte

L’actif de 1a SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE dont la transmission est prévue au profit
de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrét¢ des comptes utilisés
pour la présente opération et apreés prise en compte de I’affectation du reésultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et a la décision de ’assemblée générale de 1a SCI LA
CLOSERIE DE LA GARENNE du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-apreés

désignés .

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 0 euros
(brut : 24.250 euros ; provision : 24.250 euros)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 351.271-euros
(brut : 351.271 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 44.824 euros

(brut : 44.824 euros ; provision : { euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 396.105 curos

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LA CLOSERIE DE LA

GARENNE. '

6.5.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE qui, au 31 décembre

2006, comprenait les €léments suivants :
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- Provisions pour risques

figurant au bilan pour un montant net de 276.354 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 69.634 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 3.974 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 45.144 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 395.106 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI LA CLOSERIE
DE LA GARENNE.

6.5.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 396.106 euros

Et le passif pris en charge a (395.106) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

représente une valeur de : _ 1.000 euros

6.6. Désignation des apports de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO

La SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO fait apport a titre de fusion, dans les
conditions fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de
droit en pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 4 ICADE
CAPRI qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif
a 1a date du 17" janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-
aprés sans que 1'énumération qui va suivre, puisse €tre considérée comme limitative :

6.6.1. Actif apporté

L’actif de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO dont la transmission est prévue au
profit de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I"arréte des comptes
utilisés pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF IMMOBILISE
- Autres participations

figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : ( euro)
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ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 157.016 euros

(brut : 157.016 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 80.688 euros
(brut : 80.688 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L’ACTIF APPORTE 237.715 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MAISONS ALFORT

VICTOR HUGO.

6.6.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'll sera indiqué ci-apres, [ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO qui, au 31

décembre 2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de ’affectation du
résultat de cet exercice conformément aux dispositions statutaires et & la décision de
I’assemblée générale de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financieres divers

figurant au bilan pour un montant net de 64.906 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 162.163 euros
- Dettes sur immobilisations

figurant au bilan pour un montant net de 9.646 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 236.715 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MAISONS

ALFORT VICTOR HUGO.

6.6.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 237.715 euros

Et le passif pris en charge a : - (236.715) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO

représente une valeur de : 1.000 euros
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6.7. Désignation des apports de la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE

La SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
parcille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, 8 ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-
aprés sans que l'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.7.1. Actif apporté

L’actif de la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE dont la transmission est prévue au
profit de 1a Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes
utilisés pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apreés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de . 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : { euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 198.976 euros

(brut : 198.976 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 495.811 euros
(brut : 495.811 euros ; provision : ( euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 694.797 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SCI MANTES LES JARDINS

DE SEINE.

6.7.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE qui, au
31 décembre 2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de 1’affectation du
résultat de cet exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de

I’assemblée générale de 1a SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financieres divers
figurant au bilan pour un montant net de 93.430 euros

- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de 493.715 euros
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- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 11.103 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 95.548 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 693.797 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI MANTES LES

JARDINS DE SEINE.

6.7.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant & : 694.797 euros

Et le passif pris en charge a : {693.797) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE

représente une valeur de : 1.000 euros

6.8. Désignation des apports de la SNC BEAUMONT SAINT ROCH

La SNC BEAUMONT SAINT ROCH fait apport a titre de fusion, dans les conditions fixées
par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 8 ICADE CAPRI qu
accepte, de tous biens et droits sans exception mi réserve dont se composait son actif a la date du
17" janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-apres sans
que l'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative : |

6.8.1. Actif apporté

L’actif de 1a SNC BEAUMONT SAINT ROCH dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour
la présente opération et aprés prise en compte (1) de la libération du capital de la SNC
BEAUMONT SAINT ROCH effectuée en 2007 précédemment a la signature des présentes et
(ii) de Vaffectation du résultat de cet exercice conformément aux dispositions statutaires et a la

décision de I’assemblée générale de la SNC BEAUMONT SAINT ROCH du 31 janvier 2007,
les biens, droits et valeurs ci-apres désignes :

ACTIF IMMOBILISE
- Autres participations

figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)
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ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 12.900 euros

(brut : 12.900 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 3.288 euros

(brut : 3.288 euros ; provision : 0 euro)

- Dispombilités
figurant au bilan pour un montant net de 1.000 euros
(brut : 1.000 euros ; provision : § euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE ~ 17.198 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visees, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC BEAUMONT SAINT

ROCH.

6.8.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge 1a totalité du passif de la SNC BEAUMONT SAINT ROCH qui, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
figurant au bilan pour un montant net de 16.198 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 16.198 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC BEAUMONT

SAINT ROCH.

6.8.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 17.198 euros

Et le passif pris en charge a: (16.198) euros

L'actif net comptable apporté
par la SNC BEAUMONT SAINT ROCH

représente une valeur de: 1.000 euros
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6.9. Désignation des apports de la SNC CLICHY LE MAIL

La SNC CLICHY LE MAIL fait apport 4 titre de fusion, dans les conditions fix¢es par la lo
et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et
sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 8 ICADE CAPRI qu accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du 1% janvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les ¢€léments ci-aprés sans que
I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.9.1. Actif apporté

L’actif de 1a SNC CLICHY LE MAIL dont la transmission est prévue au profit de la Sociéte
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération et aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet exercice
conformément aux dispositions statutaires et 4 la décision de 1’assemblée générale de la SNC
CLICHY LE MAIL du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-apres designés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 2.410 euros

(brut : 2.410 euros ; provision : 0 euro)

- Dispombilités
figurant au bilan pour un montant net de 155.940 euros
(brut : 155.940 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 158.360 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visces, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC CLICHY LE MAIL.

6.9.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SNC CLICHY LE MAIL qu, au 31 decembre 2006,

comprenait les éléments suivants :

- Provisions pour risques
figurant au bilan pour un montant net de 65.000-curos

- Dettes fournisseurs
figurant au bilan pour un montant net de 17.246 euros
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- Autres dettes
fieurant au bilan pour un montant net de 75.113 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 157.360 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC CLICHY LE

MAIL.

6.9.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 158.360 euros
Et le passif pris en charge a : (157.360) euros
L'actif net comptable apporté

par la SNC CLICHY LE MAIL

représente une valeur de : 1.000 euros

6.10. Désignation des apports de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

La SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE fait apport a titre de fusion, dans les
conditions fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de
droit en pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, a ICADE
CAPRI qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif
a la date du 1% janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-
apres sans que 'énumeération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.10.1. Actif apporté

L’actif de 1a SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE dont ]a transmission est prévue
au profit de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I'arrété des

comptes utilisés pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT
- Autres créances

figurant au bilan pour un montant net de 195.231 euros
(brut : 195.231 euros ; provision : 0 euro)
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- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 46.663 euros
(brut : 46.663 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 241.903 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SNC 252 AVENUE

NAPOLEON BONAPARTE.

6.10.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totahté du passif de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE qui, au
31 décembre 2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de ’affectation du
résultat de cet exercice conformément aux dispositions statutaires et a3 la décision de
assemblée geénerale de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE du 31 janvier

2007 :
- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au btlan pour un montant net de 8.104 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 46.310 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 2.674 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 183.816 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 240903 euros

étant précise que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de 1a SNC 252 AVENUE

NAPOLEON BONAPARTE.

6.10.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’¢levant a : 241.903 euros

Et le passif pris en charge a : (240.903) euros

L'actif net comptable apporté
par la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

représente une valeur de : 1.000 euros
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6.11. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par

la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par |

la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LE CLOS D’ASNIERES 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LES VERGERS DE ST BRICE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SNC BEAUMONT SAINT ROCH 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SNC CLICHY LE MAIL 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par

la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE 1.000 euros
- Total des apports des Sociétés Absorbées 10.000 euros

ARTICLE 7 : ABSENCE DE RAPPORT D’)ECHANGE ET D’AUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de chacune des Sociétés Absorbées
et s’engage expressément a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

Elle renoncera, si les fusions se réalisent, & émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fusions. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémunération des apports. -

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de proceder a une augmentation du
capital de la Société Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION

La valeur de I’actif net apporté par chaque Société Absorbée étant égale a la valeur comptable

des parts de cette société inscrites dans les comptes de la Société Absorbante, la fusion-
absorption de chaque Société Absorbée ne dégagera ni boni, ni mali de fusion.
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ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit & compter de I’approbation de cette fusion
par |’associé unique de 1a Société Absorbante.

ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de l’universalit¢ du patrimoine des Sociétés
Absorbées & compter de la Date de Réalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance
rétroactivement & compter du 1¥ janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbeées, dans
la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant

I'objet des présents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Société Absorbée dans I'état
ol ils se trouveront a la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvoir exercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des

installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et
la contenance des biens, quelle qu'en soit I''mportance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en I'état, l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel
qu'énoncé plus haut. D'une mani¢re générale, la Société Absorbante prendra en charge
l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de

Réalisation des Fusions.

Il est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Sociétés Absorbées a la date
du 31 décembre 2006, donné a titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'¢tablir leurs
droits et de justifier de leurs titres.

Enfin, la Société Absorbante prendra 3 sa charge, les passifs qui n'auraient pas éte
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1 janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'aprés la réalisation définitive des

fusions.

480986v1 32



11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevoir ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.

B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, a compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les imp6ts et taxes, primes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes & l'exploitation ou a la propriéte des biens

apportés.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétes, réglements et usages
concernant les exploitations de l1a nature de celle dont font partie les biens apportés et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient €tre nécessaires, le tout a ses risques

et périls.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, a compter de la Date de Réalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature hant valablement les Sociétés
Absorbées a des tiers pour ['exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de l'obtention de I'agrément par tous tiers a cette subrogation,
les Sociétés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, 4 entreprendre, chaque fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

E/ La Société Absorbante exécutera, a compter de la Date de Réalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement a l'exploitation des
biens apportés, toutes assurances contre l'incendie, les accidents et autres rnisques et sera
subrogée dans tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours
contre les Sociétés Absorbées.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbées

A/ Chaque Société Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, a poursuivre
I'exploitation de son activité en bon pére de famille ou en bon commergant, et a ne rien faire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et a ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
maniére a ne pas affecter les valeurs conventionnelles de I'apport sur le fondement desquelles
ont été établies les bases financiéres de l'opération projetée.
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B/ Chaque Société Absorbée s'oblige a fournir & la Société Absorbante, tous les
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a lul
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions. Chaque Société
Absorbée devra, notamment, a premiére réquisition de la Société Absorbante, faire ctablir
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également 4 remettre et a livrer a la Soci€té Absorbante
aussitdt aprés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES FUSIONS - CONDITIONS
SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Sociétés Absorbees qui en résultent sont
subordonnées 2 la réalisation des conditions suspensives suivantes :

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LE CLOS D’ASNIERES par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
par son associ€ unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
par son associ¢ unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
par son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SNC BEAUMONT SAINT ROCH par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SNC CLICHY LE MAIL par son associé
unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON
BONAPARTE par son associé unique, ICADE CAPRI

- Approbation des fusions par l'associé unique d’ ICADE CAPRI.

Les fusions seront définitivement réalisées a la date des décisions de I’associé umque d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant I’approbation préalable de ces fusions par I’associe
unique de chaque Société Absorbée (ci-aprés dénommée la «Date de Réalisation des

Fusions »).
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La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment e€tablie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du proces-verbal des
décisions de 1’associé unique de chaque Société Absorbée et du procés-verbal des décisions
de I’associés unique de la Société Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres Mmoyens appropriés.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemnité

de part m d’autre.

Il ne sera procédé 3 aucune opération de liquidation du fait de la transmission a la Société
Absorbante de la totalité de I’actif et du passif de chaque Société Absorbee.

Pour I’hypothése ol la personnalité morale de I’une des Sociétés Absorbées survivrait, le
représentant légal de la Société Absorbante est nomme representant de ladite Soci€te

Absorbée.

ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concemne :

- qu'elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait I'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amiable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de maniére générale, qu'elle a la pleine capacité de
disposer de ses droits et biens ;

- qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ultérieurement, l'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire l'exercice de son activité ;

- qu’elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens

apportes ;

- que les créances et valeurs mobilieres apportées, sont de libre disposition ; qu'elles ne
sont grevées d'aucun nantissement ;

- que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropriation ;

- que le matériel et les autres éléments de 1’actif ne sont grevés d'aucune inscrniption de
privilége de vendeur ou de nantissement, ¢tant entendu que, s1 une telle inscription se
révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée devrait

immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

- qu'elle s'oblige a remettre et a livrer a la Société Absorbante, a la Date de Realisation
des Fusions, les livres, documents et pi¢ces comptables inventonés.
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ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent & se conformer. a toutes dispositions 1égales en vigueur en ce qui
conceme les déclarations a faire pour le paiement de 1'impdt sur les soci€tes et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit ci-apres.

14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de I'impdt sur les soctetes,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de 'article 816 du Code général des impbts.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Impdt sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
I'article 210 A du Code général des imp6ts.

En conséquence, ICADE CAPRI s'engage :

- & reprendre 2 son passif, les provisions dont I'imposition est différée chez les Sociétes
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code général des impots) ;

- 3 se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
I'imposition a été différée chez ces derniéres (article 210 A-3.b. du Code géncral des

impots) ;

- A calculer les plus-values réalisées ultérieurement a l'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables regcues en apport d'aprés la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées (article 210 A-
3.c. du Code général des impbts) ;

- & réintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a 1''mp0ét sur les sociétes dans
les conditions fixées a l'article 210 A-3.d. du Code général des 1impéts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera I'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
a4 ce bien qui n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables seront calculées d'apres la
valeur qui leur aura été attribuée lors de l'apport (article 210 A-3.d. du Code-géncral

des imp6ts) ;

- A inscrire a son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées {article 210
A-3.e. du Code général des impdts).
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Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbées depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 1¥ janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de

la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent a accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de I’article 54 septies I et I du Code général des imp0ts.

Plus particuli¢rement, ICADE CAPRI s’engage a :

. joindre a ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu a I’article 54
septies I du Code général des 1impdts ;

- tenir a la disposition de 1’administration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies II du
Code général des impdts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogee
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transférer les credits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet effet, la Société Absorbante adressera au
service des impdts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le
montant du crédit de TVA qui lui sera transféré par !’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n®73
du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalit¢ totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impdts entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque société Absorbée déclarent se prévaloir des
dispositions de I’article 257 bis du Code général des impots en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de
I’article 257 du Code général des impéts sont dispensées de TVA lorsqu’elles sont réalisées
entre redevables de la TVA a ’occasion de la transmission 2 titre onéreux ou a titre gratuit, ou
sous forme d’apport 3 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.

La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Société Absorbée a raison
de sa qualité de bénéficiaire de I'universalité totale ou partielle de biens. La Societe
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régularisations du droit a déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons a soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement 4 la transmission d’universalité et dans des conditions identiques a celles qui
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en I’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Société Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visées a I’article 257-6° du Code general des impots en
retenant au deuxiéme terme de la différence, le montant qui aurait €t€ celui retenu par la
Société Absorbante si cette derniére avait réalisé 1’opération.
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La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent & mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TVA souscnite au titre de la periode au cours
de laquelle ’opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionne sur la ligne «autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n®13).

14.2.4. Reprise des eﬁgagements fiscaux anténieurs des Sociétés Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du present traité de fusion
qui auraient pu étre antérieurement souscrits par les Sociétés Absorbées, & I’occasion
d’opérations ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiecre de droits
d’enregistrement, d’impdt sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les délais légaux, toutes formalités légales de
publicité et dépots 1égaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre 4 son nom les biens apportés.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a I'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportés.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilége et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apporte€s, pour
garantir 1'exécution des charges et conditions imposées a la Societé Absorbante, aux termes du

présent acte.

En conséquence, elles dispensent expressément de prendre inscription a leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

Il sera remis & la Société Absorbante lors de la réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobiliéres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, pi€ces ou autres documents

relatifs aux biens et droits apportés.
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15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Socicte Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs

Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :

480986v1

3 monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et pour la SCI MAISONS
ALFORT VICTOR HUGQ, avec faculté de délégation, a l'effet, s'il y a lieu, de faire le
nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou supplétifs ;

3 monsieur Hubert Capitant de Villebonne de Bouille pour la SCI LES TERRASSES
DAUMESNIL, la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY, la SCI LE CLOS
D’ASNIERES, la SCI LES VERGERS DE ST BRICE, 1a SCI LA CLOSERIE DE LA
GARENNE, la SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE, la SNC BEAUMONT
SAINT ROCH, la SNC CLICHY LE MAIL et la SNC 252 AVENUE NAPOLEON

BONAPARTE, avec faculté de délégation, a l'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire
au moyen de tous actes complémentaires ou suppleétifs ;

aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour executer toutes formalites
et faire toutes déclarations, significations, tous dépdts, inscriptions, publications et

autres.

Fait a Paris
Le 15 févner 2007
En 24 exemplaires
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PAGE DE SIGNATURES

. \, [/('0 '
Pour la société IC CAPRI Pour la société SC SONS ALFORT
VICTOR HU

Monsieur Antoine Fayet

ICADE CAPRI représentee par
Monsieur Antoine Fayet

procédé ASSEMBILACT R.C. empé-
ament signees a
Pour €5 sociétés
SCI LES TERRASSES DAUMESNIL

SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

SCI LE CLOS D’ASNIERES

SCI LES VERGERS DE ST BRICE

SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE

SNC BEAUMONT SAINT ROCH

SNC CLICHY LE MAIL

SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

*En accord entre les parties, les
présentes ont éte reliees par le
chant toute substituuicn ou addi-

ICADE CAPRI représentée par
Monsieur Hubert Capitant de Villebonne
de Bouille
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Annexe 4.a

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
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SCI LES TERRASSES DE DAUMESNIL

6 PLACE ABEL GANCE

92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Comptes annuels au 31 décembre 2006




- SCI LES TERRASSES DE DAUMESNIL
Comptes annuels.au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

Capital souscrit non appelé:
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits similaires |
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur.immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains . S
Constructions .
Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours -
A vances et acomptes
MOBILISATIONS FINANCIERES | | S
Participations par mise en équivalence ‘ |
\utres participations -~ - 10
réances rattachées 3 des participations- | -
\utres titres immobilisés |
Préts
\utres immobilisations financiéres

TOCKS ET EN-COURS
atiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances ' 879 879
Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS
Valeurs mobili¢res de placement
(dont actions propres : )

Disponibilités 142 742 142 742 109 073

| COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

| TOTAL GENERAL




SCI LES TERRASSES DE DAUMESNIL
Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

Capital social ou individuel dont versé : 1 000 1000 1 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence :

Réserve légale |

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )

Report a nouveau |

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 2 927 44 512
Subventions d'investissement |
Provisions réglementées

, CAPITAUX PROPRES 3 927

Produits des émissions de titres participatifs
d vances conditionnées

ovisions pour charges

I rovisions pour risques

ETTES FINANCIERES
mprunts obligataires convertibles

\utres emprunts obligataires

mprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

Résultat de l'exercice en centimes 2 926,77

79 917

15275 20 000

124 429 138

Total du bilan en centimes 143 630,93



SCI LES TERRASSES DE DAUMESNIL
~ Comptes annuelsau 31 décembre 2006. Page 5

Rubrigues

Ventes de marchandises

COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Production vendue de biens

F rance Exportation | 31/12/2006 31/12/2005
Production vendue de serviees '. --

- .CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

Production stockeée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges

Autres produits

36 283
52 379

PRODUITS D'EXPLOITATION m 88 662

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
‘Variation de stock (marchandises) -
Achats de matiéres premiéres et autres apprnvlsmnnements (et droits de douane)

ariation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

utres achats et charges externes 1 040 I 683
pdts, taxes et versements assimilés 44 151

alaires et traitements

harges sociales

OTATIONS D'EXPLOITATION

immobilisations : dotations aux amortissements
immobilisations : dotations aux provisions
actif circulant.; dotations aux provisions

our risques-et charges : dotations aux provisions

utres charges 2495 351 |
CHARGES D'EXPLOITATION 3535 46 185
RESULTAT D'EXPLOITATION 1 465 42 477

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions . -
Intéréts et charges assimilées - L
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES

RESULTAT FINANCIER 1 462 m
- | RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS m




'SCI LES TERRASSES DE DAUMESNIL

Comptes anhuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubrigues o 31/12/2006 31/12/2008

Produits exceptionnels sur opérations de gestion.
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opératmns en capital

Dotations exccptlonnelles aux amomssemcnts et pronsmns --

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise

Impdts sur les bénéfices

- TOTAL DES PRODUITS

 TOTAL DES CHARGES | 353 46 185
BENEFICE OU PERTE 2927 m




SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
N° SIREN : 423 082 296

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1  FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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. B SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobili¢re, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1«7 janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d'euros.

212 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Sociéts a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en 1'état futur d’achevement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec l'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I’administration,
 Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a I’avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
® correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées. |

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
l'objet d’une provision pour perte a terminaison dans I'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du -groupe ICADE.

2/8



e
SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
Annexe aux _comEtes annuels au 31 dé_cembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés 4 la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur coit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d'éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
o Les frais de voirie, de réseaux et d'améenagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

I s travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode & I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicite).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées A partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en I’état futur d’achévement
I es créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de V'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en Vétat futur &’achevement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

. Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font 'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

3/8



o | SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constates d’avance. Le chiffre
d’'affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : Néant
« Produits sur lots Livrés : - Neéant

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

411 Deétail du stock

| 34
Co

T
I IS " >, = o r [
Ty wd - r
£ % AR R I
- - - . B -
.: -

1

—— L — T Ui

£n cours de production de biens "
. P 0 0 0

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

-
el

Stock marchand biens terrains
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] | SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.1.2 Deépréciation des actifs
Néant.

41.3 C(réances
L’'évolution des créances par rapport 4 I'exercice antérieur est la suivante :

Ctsces tacntes e prciatns e —
Toul dwcrmnce 9 e o T

Créances clients et comptes rattachés
Etat TVA et autres taxes & récupérer

Total des créences de Facti circutant | o+ s}l ]
Charges constatées d'avance I R
Tota) des créances RN N T

42  PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s’éleve a1 000 €.

I est divisé en 1 00 parts :

. Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges
Néant.
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- SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
Annexe auXx comptes annuels au 31 décembre 2006

423 Dettes
I’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport & I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunis obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et compies rattachés

Personnel et comptes rattaches
Sécurité Sociale et autres organismes soclaux

Etat et autres collectivités publiques

es dettes d'exploitation

Tota} des dettes d'exploltation RS S T

Prodults constatés d'avance — _
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SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d'une estimation chiffrée et d’une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

"5 .}‘

1 T ¥ o' ) .- '
« ¥ 1 L] L] L
all Fy . + N -y
" A Y ¥ LR . " 1
L] o
] F . 1 -, 1 Fl ]
B
- + - e a
-, noor '
1 "
' Lo
ol -~
1 -
1 ] ' L

&

& =] I'IﬁDl‘I *

Promesse synallagmatique vente terrain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des siiretés réelies
Cautions

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisee
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1  SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégre
dans celui des associés.
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~ SCI LES TERRASSES DAUMESNIL
Annexe aux compies annuels au 31 décembre 2006

[IBECLE AP M ONTANTEH INGREAEN! [(MONTANTA
i e R

- Nattes financieres

. Aves et ac. Recus/cdes d'exploitation
- Dettes d'exploitation
Dettes sur immobilisation
Dettes diverses

Rémunérations dintermédiaires et honoraires
Pertes sur participations
Charges financiéres

Produits de participation

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

BF RO DUIT.SIAYRE CEVOIRIEWEIEME

"R S
k ' ’ - 'r“l'li- '-_:1-

i 4 ST T I } {ra tachés aux cnmptea de créancesl

_ﬂ—

Cr&uncul rutlm:h&ul 4 des participations
Préis et autres immobllisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
\utres créances d'exploitation {y comptis TVA sur factures non parvenues)
Crdances diversos

TOTAL

——— e —
#
S # _- _

v O A R CHA‘“RGESAPAYER

. P 1
o~ St W attacheestausicomplesyde detles) N 5

Emprunts et dettes auprés des &tnbllnumuntu de crédit
Emprunts et dettes financidras diverses

Dettes fournisseurs st comptes rattachés 15
Dettes fiscales at sociales )
utres dattes d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir) .
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés .
Autras detles diverses I _ _ _ | 124
_ ' 138

TOTAL _

A — ﬂ i ___
S —— L L e —— e — T — A i

__—M A

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n'emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.b

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
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SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

6 PLACE ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006




SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
| . - Comptes annuels au 31 décembre 2006 . Page 2

BILAN AC TIF
IMMOBILISA TIONS CORPORELLES L

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

ACTIF IMMOBILISE ‘

STOCKS ET EN-COURS
CREANCES | i
‘Autres créances . 236 036 195 897 40 139 39 703
DIVERS - =~ . o
Disponibilités | | 129 617 129 617 132 996
1 L
COMPTES DE REGULARISA TION |

ACTIF CIRCULANT m 195 897 169756 172 699
I

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

- 195 897 169 766 172 709

» . TOTAL - GENERAL




SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

31/12/2006 - 31/12/2005

1 000 1 000
39 309 68 065

Capital social ou individuel dont versé : | 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte}

~ AUTRES FONDS PROPRES

- " 1 -
4 - rod4 = A

| - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

| - - TOTAL GENERAL
Résultat de l'exercice en centimes 39 309,45
Total du bilan en centimes 169 765,53



: . SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY )
o Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

N T T D
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS | | | -

Autres produits - . 327 226

3778 10 179
305 513

PRODUITS D'EXPLOITATION

Autres achats et charges externes
Impdts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION |
Sur actif circulant : dotations aux provisions

195 897
54 586

Autres charges

| | - CHARGES D'EXPLOITATION
o | | . RESULTAT D'EXPLOITATION | 38 069

OPERATIONS EN COMMUN

PRODUITS FINANCIERS
utres intéréts et produits assimilés

261 174

3014
PRODUITS FINANCIERS

CHARGES FINANCIERES

. RESULTAT FINANCIER

= RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 69 065



' . SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

s

PRODUITS EXCEPTIONNELS

‘Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

J1/12/2005

'CHARGES EXCEPTIONNELLES

i . '
r LI | .y a . F . o,
i L]
.
- - E . + 1 F n. .
] "a ¥
.
.
-

'RESULTAT EXCEPTIONNEL (1 000)

262 174

TOTAL DES PRODUITS 43 592
TOTAL DES CHARGES

'BENEFICE OU PERTE

68 065

.
" - 1
1
] . -
a T 1 . a . L] . b
1 r ' "
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SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

N° SIREN : 424 901 981

¢« —

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

-

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’'EXERCICE

Néant.
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SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY —
_ Annexeaux comptes annuels au 31 décembre 2000

2.1 PRINCIPES |

2.1.1 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

. de continuité de 'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

[’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1o Janvier 2006 et le
31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I’exercice.

1 s données chiffrées de I’annexe sont exprimees en milliers d’euros.

212 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a Yarticle 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a }'avancement du chiffre
4 affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere
signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de 1’administration,
. Marché de travaux signé avec I’entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat 2 'avancement est réalisée au'fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait 1'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

. le taux d’avancement technique est détermine sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cléture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de l'exercice enfonction des

charges a payer.

I e cas échéant, les opérations immobiliéres presentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte 3 terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.
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o SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY ]
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.1.3 Consolidation
I a Société est incluse dans le périmtre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés A la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cott d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d'éviction, cotit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cott des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d'actif
constatée a la cloture de V'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

223 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

L es créances clients sont comptabilisées  leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture

de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en ’6tat futur d’achévement. Conformément a la
. réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de 'avancement des

travaux, sur la base de I'échéancier défini dans 'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances .
Elles sont valorisées 2 leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépreciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initi¢s au cours de l'exercice rendent
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o SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY -
: Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 -

probables les risques encourus et Jorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs-et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

295 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
J'affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de 'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31 RESULTAT D’EXPLOITATION
I » ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : Néant
« Produits sur lots livreés: Néant

3.2 RESULTAT FINANCIER

o - Produits financiers: 1K€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

. 411 Deétail du stock

- . - u - =

oW mrT ' bl ¥ - .

'H = I‘ ' - M- . o A ' K
_:_:r r f ; l' - 'l-_ll ..- - ]l : . !

B F r l'l - - el - !

En cours &a_ production de biens

En cours de production de services

i
Produits intermédiaires et produits finis ‘

Stock marchand biens terrains |

o o o I O
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SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

41.2 Dépréciation des actifs
Provision comptes autres clients de 196 K€.

41.3 Créances
L’6évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

e raances raflachées & des participations

Tt dm crbance g Foct I — -

Autres créances
Total des créances de Iactf circutant e ] w1
Charges constatées d'avance — - 1 - 1 -

o den crbance — =] w] v

42  PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s'éleve a1 000 €.

11 est divisé en 100 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

427 Provisions pour risques et charges

Néant.
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i SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obtigataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunis et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financieres divers

Foumisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux
Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

Total dos dottos d'exploltation Y S S

Autres dettes diverses
w7 _
Produits constatés d'avance _—_

Total génére TN RN

6/8



| - | SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY ]
' ‘ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

___—__—————__

s ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
derni¢res pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

R e loemengaoement Palperiodes

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

deslengagementsipariperiode:

2171 2106 | Moinsd:ifan | Deyfal5 ans ﬂlus EQ_Lﬂl

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisee

Cautions

TOTAL

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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] SCI ARGENTEUIL PETIT MARLY '
‘ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 .

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

IREL ESSRINIIEEY | ! ANTZ | PR L 1B ELLE SRR | MONTANT,
_ I R 7=

immobilisations financiéres . Dettes financieras

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation Aves et ac. Racus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation Dettes d'exploitation
réances diverses Dettes sur immobilisation
Disponibilité _ - Dettes diverses
CHARGES ____—I:—I PRODUITS Bl - )
Achs sous-tr?tarm - Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires . Produits de participation
Pertas sur participations - Produits financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

LT -PROUITSREO]R L few

. LT R(rattachésfaux{complestde cr6 ances ) TR TRC SN I
Créances ru-ttachﬁ-u a des purtlciputinn;_ B o -
Préts et sutres immobllisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autras créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvanues)
Créances diverses
TOTAL -

L I lEP'
]

Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs st comptes rattachés 55
Dottes fiacales ot sociales .

utres deties d'exploitation {y compris TVA sur factures a atabllr) .
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés )
Autres dettes diverses _ _ _ .
TOTAL . _ _ __ 55

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.c

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI LE CLOS D’ASNIERES
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| SCI LE CLOS D'ASNIERES
| Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 2

BILAN ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Amortissements | = 31/12/2006 31/12/2005

2079 2079
306 306

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations |

ACTIF IMMOBILISE

. STOCKS ET EN-COURS

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés
Autres-créances = =~

DIVERS
Disponibilités.

COMPTES DE REGULARISATION

810 395 810 395

812 780 812 780 808 068

812 790 808 078

ACTIF CIRCULANT

TOTAL GENERAL 812 790

‘ I




SCI LE CLOS D'ASNIERES
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 3

BILAN PASSIF

Rubrigues ~~° . - .. ooctosloocae et o 31/12/2006 31/12/2005
Capital social ou individuel domtversé: 1000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) | 4 587 87 068

- . . - r I AUTRES FONDS PROPRES _=

PROVISIONS POUR RISQUES.ET CHARGES

DETTES FINANCIERES |
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs | )

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés - 25 623
Dettes fiscales et sociales - . 680 908

DETTES DIVERSES . |
4 utres dettes o | e . . 100 672

OMPTES DE REGULARISATION -

- DETTES 807 203 720 010
TOTAL GENERAL 812 790

Résultat de l'exercice en centimes 486,95

13 604

25498
680 908

Total du bilan en centimes 812 790,23




SCILE CLOS D'ASNIERES
Comptes annuels au 31 déoembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

S I
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS -

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 46 668
Autres produits : - - - - | 29 464

T T eeooumsomwiomamon | 1| wm

Autres achats et charges extemes | _. 724 3 969
ImpOts, taxes et versements assimilés 430 418
DOTATIONS D'EXPLOITATION | |
Autres charges 625 l

| . CHARGES D'EXPLOITATION 1779 4388
~lei . %t . RESULTATD'EXPLOITATION | (1779) 71 744

OPERATIONS-EN COMMUN -

31/12/2005

YRODUITS FINANCIERS |
sutres intéréts et produits assimilés

PRODUITS FINANCIERS
[

SR S -+ CHARGES FINANCIERES

" RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 87 068
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Comptes annuels au 31 décembre 2006 . Page 6
COMPTE DE RESULTAT (suite)

31/12/2006 - 31/1212008

TOTAL DES CHARGES

Rubrigues .-~ . .

PRODUITS EXCEPTIONNELS

CHARGES-EXCEPTIONNELLES

d
. .
'
- r ] L .
+ =k . roa
.
- +

o | b_ e RESULTAT EXCEPTIONNEL

ll|.‘I-




SCI LE CLOS D’ASNIERES
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 429 069 594

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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R ~SCILE CLOS DASNIERES
o Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformeément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

1 ’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1= janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

1 os données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d"affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a I'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec |'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisée au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées A la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituee A la cléture de 'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte a terminaison dans l’exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

213 Consolidation
L a Société est incluse dans le périmetre de consolidation du-groupe ICADE.
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T —SCI LE CLOS D'ASNIERES
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 ]

2.2  METHODES D’EVALUATION

721 Stocks et en~cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés 2 leur cofit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés & leur colt de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans 'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en Cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le colit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2292 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée A la cldture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
1a situation du marché et des perspectives de ventes.

223 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

T s créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, a la date de cl6ture
de T'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et a mesure de I'avancement des
rravaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créancés
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus ét lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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'''' SCI LE CLOS D'ASNIERES
) Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

_#

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d'avance

Dans le cadre de lactivité de promotion immobiliére, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et a mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
Ia ventilation du chiffre daffaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés . NEANT
« Produits sur lots livrés : NEANT

32 RESULTAT FINANCIER

» Frais financiers : Néant

Les produits financiers s'éléventa 6 K€ au 31/12/2006, soit une variation de -8,9 K€ par rapport
3 ) exercice précédent.

I e résultat financier net s'éléve 2 6 KE€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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- 'SCI LE CLOS D'ASNIERES
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail du stock

A '
1 ) i
.- P + L " T T

uction de biens

En cours de Er;d

En cours de production de services ‘

Produits intermédiaires et produits finis ‘

Stock marchand biens terrains ‘

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
1’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

5/8
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 L

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éléve a1 000 €.

Il est divisé en 100 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges

+ - 3
1. LRI P
. |

“’ Repﬂses de Reprises d

R PR»ISINS N 1|{0120:112006,| Bl [lexercice}imliexercicef SilﬁEHﬂE]
i R AU | ISR T [lexercice uﬂls es 1 (ann lees); S

"'l"- » ) s

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles
Pertes 4 terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges -

Total des provisions pour risques ot charges - - _—

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprisas financiéres !

dont dotations et reprises exceptionnelles :

42.3 Dettes
1’ensemble des dettes est & échéance a moins d un an.

I ‘6évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit | 14 |- 14

Emprunts et dettes financiéres divers .

Total dos dettes financiéres

Foumisseurs et comptes rattaches

Personnel et comptes rattaches

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

Total des dettes d'exploitation

Créditeurs divers

Autres dettes diverses
Produits cunstatés d avance _

Total général




U
SCI LE CLOS D’ASNIERES
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s’avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des

provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente terain
Contrat de réservation

Engagement réciprogue (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des sdretés reelles
Cautions

52  ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Ligne de crédit non utilisée

Dépdts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés. |
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B - SCILE CLOS D'ASNIERES
L Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 L

62  DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Immnbih-satiu-ns financiares
Aves at ac.versés/cdes d'expioitation

ances d'exploitation
Créances diverses Dettes sur immobilisation
Disponibilité Dettes diverses
CHARGES W -~ n

sous-traitance . de services
Ré&munérations dintermédiaires &t honoraires . Produits de participation
Pertes sur participations | - IProduits financiers

Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

A S i PRODU ISFATRE C EVOIR ARG *-“-'* 2 *'t* 2 115
vk Y (rattach sraux :urnp_tes da créancesz i' p TR e

réances rnttucheu;ﬁ des paﬂlcipaﬂnnl

b rats ot autres immobilisations financiéres
réances clients et compies rattachés

utres créances d'exploitation {y com pris TVA sur factures non parvenues)

réances diverses

GYAL —

e 4 s CE f S CHARGESYH JPAY.E RN L RGN T SR rOrRLE LI | ~
T R B Tattachees aoxicompleside:; dettes} *’*r* AR e g EHM;ﬁ
mprunts et dettes auprés des établissements de cradit S
mprunts ot dettes financléres diverses .
Dettes fournisseurs st comptes rattachés 28

Dettas fiscales ot sociales

Autras dettes d'axploitation (y compris TVA sur factures & dtablir)

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés -
Autres deties diverses .

TOTAL ____ — - 26
6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.d

Comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI LES VERGERS DE ST BRICE

44



SCI LES VERGERS DE SAINT BRICE

6 PLACE ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006



| ~ SCILES VERGERS DE SAINT BRICE .
| Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 2
BILAN ACTIF

 Amortissemenss | 31/12/2006 31/12/2005

. . Montant Brut .

IMMOBILISATIONS INCORPORE. LLES'
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS.

CREANCES |
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances |

DIVERS
Disponibilités. -

COMPTES DE REGULARISATION

'ACTIF CIRCULANT | 164 026 - _ 164 026 177 712

3073 3073

134 945 134 945




o SCI LES VERGERS DE SAINT BRICE |
0 Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 3

BILAN PASSIF

Capltal social ou mdmduel - dont versé : 1 000 1 000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou pzrte) (8377) 46 215
B — =T

AUTRES FONDS PROPRES

" PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES -
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs 81 846

DETTES D'EXPLOITATION |
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 36 352 48 661

DETTES DIVERSES
128 061

SOMPTES DE REGUL‘IRISA TION

) S BT
| TOTAL GENERAL 164 036 177 722

Résultat de l'exercice en centimes -8 376,63

Total du bilan en centimes 164 035,76



' SCI LES VERGERS DE SAINT BRICE
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

55 817

I

Autres achats et charges externes o | - 7604
DOTATIONS D'EXPLOITATION - | |

Pour risques et-charges : dotations aux provisions - 7 000
Autres.charges 6 369

- Wb 1 " .
'‘Rubriou fa",r'i TP
Rubriques- & . 2.; v

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

Autres produits

CHARGES D'EXPLOITATION 20 973

RESULTAT D'EXPLOITATION (8972)

OPERATIONS EN COMMUN - '
PRODUITS FINANCIERS o | --
utres intéréts et.p;oduits,assimilé;j | | L 1 860
o | o PRODUITS FINANCIERS q
 CHARGES FINANCIERES _—
 RESULTATFINANCIER |  sss| 1860
o avemmon | em




i~ .» SCILES VERGERS DE SAINT BRICE
'- Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubriques: - - _— 1 | 31/12/2006

- PRODUITS EXCEPTIONNELS

31/12/2005

*
-
'
a
- il
-
-J
. g ok
- o=
. am
1 =
-
L
i -
a
-
.
o
.l
' 9
= i
-
'
'
.
]
-
.
.
-
a
-
.
'
- '
.
.
-
-

- | - CHARGES EXCEPTIONNELLES

® | RESULTAT EXCEPTIONNEL

o - TOTAL DES PRODUITS

) ‘. TOTAL DES CHARGES 20 973

BENEFICE OU PERTE . (83

57678




SCI LES VERGERS DE ST BRICE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 429 375 777

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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, ~ SCI LES VERGERS DE ST BRICE )
B Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

»  REGLES ET METHODES COMPTABLES

21  PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de U'exercice.

Les données chiffrées de 1'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable -général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere
signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a 'avancement est réalisée au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d’une actualisation
sur la base des derniers €léments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
. correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges & payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l’exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmeétre de consolidation du groupe ICADE.
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~SCI LES VERGERS DE ST BRICE
- Annexe aux comptes annuels au 31 déecembre 2006 |

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d’achat et comprennent notamment :
 Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, colt d'achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
o Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés A leur colt de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 Créances

Créances sur vente en 1'état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cl6ture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I’avancement des
travauy, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

. Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées A leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et <harges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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| - Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aleas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de I'activité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de lI'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit:

e Produits sur lots non livrés : NEANT
« Produits sur lots livrés : NEANT

3.2  RESULTAT FINANCIER

. Frais financiers ;: Néant

Les produits financiers s'éléventa  0,6K€ au 31/12/2006, soit une variation de -1,3 K€ par rapport
a I'exercice précédent.

Le résultat financier net s’éléve a 0,6KE€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

41.1 Détail du stock

- r = . . - R i', : - . " K] . e - p— h — -
- " I l.j " " # - T . E ' : o - 1 ﬁ ' * - '* !‘ ) . E r L 1 Il
a & '# - - L § = abrun- - W 1 . am r i l. v it ' . . ¥ . . . -t ]
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t*i " . - s . - el . - __I- . . ) + . T f . - - .
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m—

En cours de production de biens

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

e — ——— —————

—_— S —

— ——

Total des stocks

41.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
I’ensemble des créances est & échéance de moins d’un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Chorgs crsetes dovnce -1 -

o i — 1 = vl =
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SCI LES VERGERS DE STBRICE ‘
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2 PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s'éléve a1 000 €.

Ilestdiviséenlﬂﬂpafts: |
. La société ICADE-CAPRI & concurrence de 99 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

422 Provisions pour risques et charges

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminaison sur programmes immobiliers

Autres provisions pour charges

Towrdosproviomsportoquesatctoges |- | - |- [ - 1 -

dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financiéres .
dont dotations et reprises exceptionnelles .

42.3 Dettes
1’ensemble des dettes est & échéance & moins d’un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts nbEatu-irea converiibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux

Etat et autres collectivilés publiques

Autres dettes d'exploitation

Total des dottes d'sxplotation s | e

Totatdes dtts cverses Y N
Prodults constatés d'avance — -

Total général S R




- SCI LES VERGERS DE ST BRICE
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
dernidres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituees.

PO TR M S 1101 MOV | Mo tant aup | Mortantdesfengagements,
Promesse synaliagmatique vente terain
Contrat de réservation
Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie focafive

Promesse synallagmatique vente temain

Ligne de crédit non utilisée
Dépdts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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— ~ SCI LES VERGERS DE ST BRICE
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

RETEE 15 E UL E PR MIENNE  EV CNTAN TS
ACTIF - | - JF
immobilisations financiéres ' .
Aves et ac.versésicdes d'exploitation
Créances d'explottation

Créances diverses

Disponibilit

L R B

Achat sous-raitance Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires Produits de participation
Pertes sur participations Produits financiers

Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

e "_‘_F"**ft i
A SIS AR RIS, (o tia ChESya UXICOm ple stdercré ances ) udue
Créances rattachéas & des participations .

Prats ot autres immobliiisations financiéres -
Créances clients at comptes rattachés

Autras créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenugs)

Créances diverses _ -
TOTAL

SMSIRPNENIC H A R G ESTATRAYE RENIERCTN
- IR (rattachéestiauxicomples desdeties) RNEea vr,:
Emprunts ot dettes suprés des &tablissements de crédit
€ mprunts ot dettes financiéres diverses .
Dettes fournisseurs at comptes rattachés 18
Dettos fiscales ot sociales
Autres deties d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir)
Datias sur immoblilisations et comptes rattachés .

Autres cettes diverses -
TOTAL ] B — T ] 26

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.¢

Comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

45



- SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE

6 PLACE ABEL GANCE

" 92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006




| — SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE |
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 2
BILAN ACTIF

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de recherche et développement
Concessions, brcvcts et droits similaires
Fonds. conmiercxal ,

Autres umnnblllsauons incorporelles
Avances, acamptes sur-immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptcs |

IMM OBILIM TIONS FIMNCIERES
articipations par mise en-équivalence
utres participations 10 | 10
réances rattachées 3 des participations
utres titres immobilisés

(S
utres immobilisations financiéres

| scwoone | w| | W]

FOCKS ET EN-COURS =~ »
atiéres prcm:néres approwsmnnements _
-cours de production de biens | ' |
n-cours de production de services |
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
CREANCES .
Créances clients et cumptes rattachés | 24 250 24 250
Autres créances - o 61473 61473 59 078
Capital souscrit et appelé, non versé o
DIVERS '
Valeurs mobiliéres de placement
(dont actions propres : ' )
Disponibilités 44 824 44 824 259 855
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

© %" ! ACTIFCIRCULANT |- 130 547 06297 | 3893
Charges a répartir sur plusieurs exercices

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif




' SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
' Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

Capital social ou individuel dont versé : 1 000 1 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation dont écart-d'équivalence :

Réserve légale o

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours )

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes )

Report & nouveau |
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) . . (289 798)

Subventions d'investissement
CAPITAUX PROPRES (288 798) m

Provisions réglementées

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées |

AUTRES FONDS PROPRES _

ovisions pour risques - | | 276 354
ovisions pour charges |

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

TTES FINANCIERES
mprunts obligataires convertibles
utres emprunts obligataires
mprunts et dettes auprés des établissements de crédit

mprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )
vances et acomptes regus.sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et.comptes rattachés
Dettes. fiscales et sociales

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches

Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

268 780
4 020

279 414

Ecarts de-conversion passif | | - ‘
. o TOTAL GENERAL 106 307

Résultat de l'exercice en centimes -289 798,04

318 943

Total du bilan en centimes 106 306,97



' ~ 'SCILA CLOSERIE DE LA GARENNE

Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

| Exoration |- - a0, | 31122005

M
=l L ™
. .
'
]
] - \ b

Production stockee
Production immobilisée ~ ,
: ubvcntmns d'explmtatlon L
"Reprises sur amortissements et provisions, tranisfert de charges .
Autres prodults e o 97 994

97 994

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

" PRODUITS D'EXPLOITATION

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres €t autres approwswnnements (et droits de douane)

Variation de stock (matiéres premléres et approwsnonncmcnts)
atres achats et charges externes -

pots, taxes et versements assumlés

Wlaires et u'altements
(Warges sociales

W TATIONS D'EXPLOITATION
immobilisations : dotations aux amortissements

immobilisations : dotations aux provisions
actif circulant : dotations aux provisions

Bur risques et charges : dotations aux provisions 276 354

Jitres charges 304

CHARGES D'EXPLOITATION

RESULTAT D'EXPLOITATION | (205 53)

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Produits. financiers de participations
Produits des autres-valeurs mobiliéres et créances de l‘actlf immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés -. 5737
Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs moblhéres de placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES

e |
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS | m




’ SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
- Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6
COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubrigues 31/12/2006 31/12/2005

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital -
Réprises sur provisions et transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

‘CHARGES EXCEPTIONNELLES

... RESULTAT EXCEPTIONNEL

articipation des salariés aux résultats de I'entreprise
pbts sur les bénéfices
| TOTAL DES PRODUITS m 101 079

TOTAL DES CHARGES m 62 549
BENEFICE OU PERTE | (289 798) 38529




SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

N° SIREN : 438 053 266

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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. ~ SCILA CLOSERIE DE LA GARENNE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 o ]

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

211 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes::

» de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L'exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1« janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d"affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobili¢re
signé avec I'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat & I'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétees.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 1'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte & terminaison dans 'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du .groupe ICADE.
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| SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE ‘
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 L

22  METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou & la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, coat d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

I os travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a Y'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

922 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances
Créances sur vente en I'état futur d’achévement

ir vente en ] état Jutur d acheVEINEIt
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de Yexercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément 2 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

. Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement
apparait.

Autres créances
Flles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d’une

provision pour depréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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B SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006
Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliére, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e Produits sur lots non livrés : Néant
e Produits sur lots livrés : Néant

3.2 RESULTAT FINANCIER

Résultat financier : 6 K€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

41.1 Détail du stock

» - . - F ] * . |"'-_ . ‘ - ; ry . 4 . ;
. ’ . ke, K . § »
".'_ - |I- | ' ' - - - * . - 4 . . II-.' l-t -
- N F - ' ' . - ' r =L ,'
+ r 1 k 1 . - ) o - - L]
WEr . . ! e - alr
4 ' IDES:STOCKS R A
L] 1 R ¢ ¥ r i
. - A o o et T
L ‘ N ¢ r . . - ¥ [
" L] 'l - . | » M L]
: » o u * L7 ' i m ' r
- E ¢ :ll [ 3 (] F]

1 b ]
&, -
L I ‘!‘ t""-‘ l'l-ll‘"'"""

-+ 1 il 4 d-.i -

i
e  — — — _———————_______

En cours de production de biens 0 'S s

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis |

Stock marchand biens terrains |

Total des stocks ‘ 0 0 n
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) SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
- Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

41.2 Deépréciation des actifs
Provision pour dépréciation des comptes clients 24 K€.

41.3 Créances
L'évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Créances rattachées A des participations
Total des créances de I'actif immobliisé

Charges constatges davance ———
Total des créances e ] e ] @z

4.2 PASSIF

421 Capital
~Le capital social s'éleve a1 000 €.
1l est divisé en 1 000 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
. La société CAPRI PIERRE 2 concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Provision pour litiges de 276 K€.
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| SCI LA CLOSERIE DE LA GARENNE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

423 Dettes

L’ensemble des dettes est 4 échéance a moins d'un an.
L'évolution des dettes par rapport & I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts o?ligataires convertibles : .
Autres emprunts obligataires .
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit .
Emprunts et dettes financiéres divers -

o e T
- 199

Foumisseurs et compies rattachés

Personnel et comptes rattaches

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

Créditeurs divers
Autres dettes diverses

S —— — -

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s’aveére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituces.

ariation¥ hs'a""li e Vo an

Promesse synallagmatique vente temain |

Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Garantie locative .
Dettes garanties par des sCretés reelles

Cautions -

TOTAL - -1 -+ -1 1
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52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

filENlontanty; Sk .

Promesse synallagmatique vente terrain .
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisee -
Cautions .

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associes.

6.2  DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

ACTIF

immobilisations financiéres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation
hances d'exploitation

Créances diverses

— oo _
Prestations de services
Produits de participation
Prodults financiers

Rémunérations d'intermédiaires et honoraires

Pertes sur participations
Charges financiéres
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-~ Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

63 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

N AN F.7 O DUITSTATRE C E VO IR\
pe | Wirattaches auxiCOmplesICErCréances) e

i L1 " ’-| 1
L [ H
N 1) - . .
* t ' R A S *
———

Créances rattachées & des participations o
Préts et autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés '
Autras créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)
réances diversoas

TOTAL

Emprunts et dattes financiéres diverses
Dettes fournisseurs ot comptes rattachés

Dettes fiscales ot sociales

Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir)
Dettes sur immobilisations ot comptes rattachés

Autres dettes diverses
TOTAL _

L i
A A——

|:|
| [l

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Neéant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
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- 6, place Abel Gance
92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
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SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

157 016 157 016 305 495
Disponibilités 80 688 80 688 399 622
COMPTES DE REGULARISATION

| ACTIF CIRCULANT 237 705 _ 237 7058 705116
I Y B A

I
| TOTAL GENERAL

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

ACTIF IMMOBILISE

STOCKS ET EN-COURS

CREANCES
Autres créances

DIVERS




' SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 3
BILAN PASSIF

Capltal social ou individuel - dont versé . 1 000

1 000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 343 835

CAPITAUX PROPRES 65 906 344 B35

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES FINANCIERES
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés - 162163 360 291
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 9 646
OMPTES DE REGULARISATION

Résultat de l'exercice en centimes 64 906,06

Total du bilan en centimes 237 714,53




| SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Rubriques | France | 31/12/2006 31/12/20058
Production vendue de biens 1(?47) _ - (747 2328 133

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS (747) (747) 2328 133

Production stockée
Subventions d'exploitation
Autres produits '

(726 623)

7 050
| 66 489

72792 1601508

873 730
14 281 378 615
1 520

PRODUITS D'EXPLOITATION

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Autres achats et charges externes
Impdts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres charges .

744
CHARGES D'EXPLOITATION m 1264 469

PERATIONS EN COMMUN -

RODUITS FINANCIERS

utres intéréts et produits assimilés 7140 6 796
‘ PRODUITS FINANCIERS 7 140 6 796

—-—

T cwemwems | |

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS m
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COMPTE DE RESULTAT (suite)

| Rubrigues

31/12/2006 31/12/2005

| T  RESULTAT EXCEPTIONNEL _
TOTAL DES PRODUITS m 1 608 304

TOTAL DES CHARGES 15 025 1 264 469
. BENEFICE OU PERTE 64 906 343 835




SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

N° SIREN : 442 727 459

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIES DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

Les livraisons ont été effectuées dans les délais définis contractuellement

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'’EXERCICE

Néant.




; I SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
- - ~Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

9 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

21.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques & la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de I'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L'exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1« janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d'euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en l'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec 'acquéreur,
o Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a I'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers €éléments connus.

Le taux d'avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées A la cléture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilidres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte A terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du-groupe {CADE.
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— SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, coit d’achat des servitudes...etc.)
+ Les redevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
+ Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production {charges directes de construction),
selon la méthode a 'avancement. |

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans 'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concement principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicite).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cl6ture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées A partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en 1'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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- Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006
Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de Yactivité de promotion immobilitre, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : - NEANT
e« Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers : Néant
Les produits financiers s’élévent a 7 K€ au 31/12/2006, soit une variation de 0 K€ par rapport a

I'exercice précédent.

Le résultat financier net s’éléve a 7 K€,

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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~ SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO '
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail dustock

En cours de productiun de biens
0 0 0
En cours de production de services 1

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens tarrains

e — —_— T — — —_— e . T A aETEE 7 —am————— .-_[.—.—.--—-.--.—m—.—-.-—

ot o B N
l .

41.2 Dépréciation des actifs

Néant

4.1.3 Créances
L’ensemble des créances est 4 échéance de moins d'un an.

L'évolutlon des créances Nar TappPC rt a l’exermce anténeur est la suwante

Créances rattachées a des partlclpatinns

Total des créances de Factf immobilisé __—

Avances et acomptes sur commandes - -
Créances clients et comptes rattachés - -
Etat TVA et autres taxes a récupéror 157 134
Autres créances - 172

Total des créances do Factif clrcutant e ] e | e
Charges conslatées davance -1 - -
Total dos créances e we | e

42  PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s’éléve a1 000 €.

Il est divisé en 1 000 parts :
« Lasociété ICADE-CAPRI & concurrence de 999 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant.

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est 4 échéance a moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

R R E TATIDE SIDETIE S|

HI
-

Emprunts obligatalres convertibles

Autres emprunts obligatalres .
Emprunts et dettes auprés des établissements de credit -
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattachées

Personne! et comptes rattacheés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploitation

Créditeurs divers

Autres deites diverses

Total des dettes divarses ___

Produits cunslates d'avance _

Total général
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SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
~ . Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

5.1 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
dernidres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente terrain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des siretés reelles

Promesse synallagmatique vente temain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI MAISONS ALFORT VICTOR HUGO
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Aves et ac. Regus/cdes d'exploitation
IDettes d'exploitation
[Dettes sur immobitisation
Disponibilité Dettes diverses

CHARGES PRODUITS _

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

7y gt € e YR T RGDU T.STAIRE CEV.OIR TR Sl S

. "11:1*.1. ..F -r ,.1-1 "

L el i‘.F‘r'.ff.n.r (Tt ch BUXICOMm pteside .:;G ances WA e
réances rattachées & des participations T
>rats et autres immobilisations financiéres

réances clients et comptes rattachés
A\utres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)
réances diverses
[TOTAL

mprunu et dettes aupréu ﬂus établislumants de cr&dit
mprunts et dettes financiéres diverses

Dettas fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales &t sociales 3
Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & établin) .
Dettes sur immobllisations et comptes rattachés .
Autres dettes diverses .

ToTAL , — — 72

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'’EXERCICE

Néant.
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6 PLACE ABEL -GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Comptes annuels au 31 décembre 2006




.~ -};- -+ SCIMANTES LES JARDINS DE SEINE
4 Comptes annuels au 31 décembre 2006 -

BILAN ACTIF

Disponibilités

209 580
198 976 198 976 620 466
495 811 495 811 461 3':"-8
COMPTES DE REGULARISATION

| ~ ACTIF CIRCULANT | 694 786

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS
En-cours de production de biens

CREANCES
Autres créances

DIVERS




SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF
Rubriques . . - " . . 3171272006 (12) | 317122005 (12)
Capital social ou individuel dont versé : 1000 1000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 93 430 471 298
| | CAPITAUX PROPRES 94 430 472 298

-~ .AUTRES.FONDS PROPRES -

' PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

WETTES DIVERSES

Résultat de l'exercice en centimes 93 430,07

Total du bilan en centimes 694 796,31




SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Expaﬂauun 31/12/2006 (12) 31/12/2008 (12)

Production vendue de biens 315 702 315 702 28 346
Production vendue de services 2211693
8702 .00 315 702 2 240 039

(209 580) (89 958)
6370
(100 951)

Production stockée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges

Autres produits o . - 29 566
PRODUITS D'EXPLOITATION 2 150 084

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane) 1523 513
Autres achats et charges externes _ (49 505) 153 773
Impbts, taxes et versements assimilés | 461 864
DOTATIONS D'EXPLOITATION

Autres charges S | | | . | 10 000
- CHARGES D'EXPLOITATION (39 044) 1678 786

| . e R R
svmatrvancen | wm]

RESULTAT COURANT AVANTIMPOTS | 93430 | 471298




SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

L]

‘Rubriques.- .., Sl s e | 3122006 (1)

PRODUITS EXCEPTIONNELS

CHARGES EXCEPTIONNELLES -

. 4
[
L] an n
+
Fs

- S - | - - " RESULTAT EXCEPTIONNEL

317122005 (12)

| " TOTAL DES PRODUITS £4 386 2 150 084

1678 786

TOTAL DES CHARGES (39 044)

BENEFICE OU PERTE 93 430




SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
N° SIREN : 443 150 867

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

B

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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o ~—SCIMANTES LES JARDINS DE SEINE
~__Annexeaux comptes annuels au 31 décembre 2006 B

» REGLES ET METHODES COMPTABLES

21  PRINCIPES

21.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformeément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques 2 la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

« de continuité de l'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

I’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1« janvier et le 31 décembre 2005.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Ies données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et & l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a |’avancement du chiffre

4’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réuries :
. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec l'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat A ’avancement est réalisé au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait 'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de 'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobili2res présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans I'exercice ol elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
I.a Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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| ' SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
| Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur coit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d'achat des servitudes...etc.)
« Lesredevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
« Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a l'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en 1'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, a la date de cloture
de V'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en 'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et a mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l"acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances .
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE ~
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

225 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’'avance. Le chiffre
d'affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de ’avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

« Produits sur lots non livrés : Néant
o Produits sur lots livrés : 316 K€

3.2  RESULTAT FINANCIER

Les frais financiers : néant.
Les produits financiers s’élevent 2 13 K€ au 31/12/2006.

Le résultat financier net s'éléve & 13 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN
4.1 ACTIF

411 Détail du stock

) 1 LTS _'U' 1
Na 1 L _“" Wk + f o LR O F 1 .
' ] "ij ot *'-:'-‘I 4 1 - " L] . ¥ : . N | - * p boaw . 1'-.“ ! e -4
", - 1| [ .::h,._ + 4= . L3 ..-I n- I*"‘ agr " ] " -
; ’ - r

¥ =

-"
= 3 \
Ell |

- =, = ' r
Al -

En cours de production de biens 0 210 .210

En cours de production de services . p

Produits intermédiaires et produits finis \

Stock marchand biens terrains

— . ,—— —m——
S —— -

Total des stocks
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T SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

41.2 Dépréciation des actifs

Néant.

41.3 C(Créances

L’évolution des créances par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Créannes rattachées & des participations

Total dos créances do Factif Immobilisé ___

Total des créances de Factl circulant e | em | 4z
Charges constatses d'avance I R

Toal do créances — w ] e ]  w

42  PASSIF

4.21 Capital
Le capital social s’éleve a1 000 €.

Il est divisé en 1 000 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant.
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SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2.3 Dettes
I’ensemble des dettes est a échéance & moins d"un an.

L’évolution des dettes par rapport a 1'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

a3 emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et comptes rattaches
Personne) et comptes rattachés
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploltation
Total des dettes d'exploitation

Créditeurs divers
Autres dettes diverses

Yotal des dottes diverses Y
Produits constatés d'avance _ | -

Total génsral e | es | 219 |
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) SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d"'une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
derniéres pourralent donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des siretés réelles
Cautions

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terrain

Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégre
dans celui des associés.
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SCI MANTES LES JARDINS DE SEINE
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

wE—E-LEm N L

AcTIF _:"PASSIF -

Immubilisat_'n;'ts financiéres ﬁnar-icim

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves et ac. Recus/cdes d'exploitation
ances d'exploitation i Fexploitation

réances diverses - es sur immobilisation

Disponibilité - es diverses
CHARGES | 21 ]ERnnuns - -

- Prastations de services
Produits de participation
Produits financiers

Achat sous-traitance
Rémunérations dintermédiaires et honoraires

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

CAECANEAE-SEEEA UINENESRE NG P R O D U IITSYARRE CEV.OIF

-

IR AR (1 attacheéstaux'compleside) créances’)

-—-—-—--H!—"ﬂ'—‘

Créances rattachées & des participations
Préts et autres immobilisations financiéras

réances clients ot comptiss rattachés

utres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)
Créances diverses
TOTAL

R C ARG ESAY PAYER DU S ] AT (| (M ST N
(TR 1tach e e s B uUXICOM PIes a6 atlas) IR o S RANACY Y. || A cempertie i
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts ot dettes financléres diverses

Dettes fournisseurs ot comptes rattachés

Dettes fiscales &t sociales

Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & établir)
Dettes sur immobilisations et compies rattachés

Autres dettes diverses _ .

TOTAL - — . | 577

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'’EXERCICE

Neant.
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BEAUMONT SAINT ROCH
- 6 PLACE ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT
| Comptes annuels au 31 décembre 2006




BEAUMONT SAINT ROCH'

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

STOCKS ET EN-COURS
En-cours de production de biens

CREANCES
Autres créances
DIVERS

COMPTES DE REGULARISATION

B acrromcoant | s | | w=m]
T

'§ . TOTAL GENERAL




' BEAUMONT SAINTROCH =~ -
| Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 3
BILAN PASSIF

Capital social ou individuel ( dont versé: ) I 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) |

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES |
Emprunts et dettes auprés des établissements de-crédit

DETTES D'EXPLOITATION
DETTES mmnsss
COMPTES DE REGULA RISATION

: B ]

I YO I I

Reésultat de l'exercice en centimes 667,47

Total du bilan en centimes 16'530,64




BEAUMONT SAINT ROCH
Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

— |
| CHIFFRES DAFFAIRESNETS |- -~ | . |

I
12 900
0

‘Production stockée
Autres produits
e—————— e
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) 12 900
Mutres achats et charges extemes 668
DOTATIONS D'EXPLOITATION -
e s S " CHARGES D'EXPLOITATION | 13567 _
| - | (667)

. RESULTAT D'EXPLOITATION

OPERATIONS EN COMMUN
PRODUITS FINANCIERS

. PRODUITS FINANCIERS

B I
I o ||
l RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS _




’ BEAUMONT SAINT ROCH
_ Comptes annuels.au 31 décembre 2006 Page 6
COMPTE DE RESULTAT (suite)

T

PRODUITS EXCEPTIONNELS _'

E—
RESULTAT EXCEPTIONNEL

TOTAL DES. PRODUITS

TOTAL DES CHARGES 1

. BENEFICE OU PERTE




SNC BEAUMONT SAINT ROCH

SOCIETE EN NOM COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Sidge social : 6 PLACE ABEL GAN CE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

N° SIREN : 488 148 297

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

12  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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) ~ SNC BEAUMONT SAINT ROCH
B Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

+ de continuité de l'exploitation,
« d'indépendance des exercices,
+ de permanence des méthodes comptables.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a 1'avancement du chiffre
d’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec l'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec |'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat 2 I'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées 2 la cléture de l'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilidres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte 2 terminaison dans l'exercice oit elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.
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U — .
SNC BEAUMONT SAINT ROCH
_____ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur coat d’achat et comprennent notamment :
. . Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnites
d’éviction, cott d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables 2 la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cott de production (charges directes de construction),
selon la méthode a l'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en I'état futur - d'achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de V'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la

réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des

travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.
Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances |
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
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SNC BEAUMONT SAINT ROCH —
| Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006 -

probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
4’ affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de 'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d'affaires se présente comme suit :

. Produits sur lots non livrés : Néant
» Produits sur lots livrés : Néant

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4 NOTES SUR LE BILAN
4.1 ACTIF

41.1 Détail du stock

¥ L] ) T N - c [ r b < ot JE | ' - . ] T R , .
"z H ; v b (L e n I . ™ o . B ] [ L - i B . ) - - L L L 4 r . g ¥ ]

N 4 - - 4 e e - . - Ll "1 3 ' [

o - 1 A . L . Y I | - = ST " e + r . t ; ] < . oo e " e
i - =y - ' - v 1 — LI " [

L
. r

r -
[ r I " o . ] i : . * a L -, i

. _.'i- - 2 ] ' o “wr o - a [ & - o i * '

VALEURIDESISTOCKS SESSANTANG T
. - : ; > 1
R VARIATION
¢ ’ I "r 1F1. '1':' b i]- o ) * - I‘L "t "': . ' [ ] T 1 ri-l : 4
. a e - 1 b
1Y

3 ERSRTI ~ :, T N o b T (3 fam WYy " , . . * L v R ' R X
= L el .: LI 1_._|1r [ X - - 11 o - L O 2 ’ ! Pt T = 'S r , L L N i = L
[':?"' . i Ef :_. \' i. iy o 1 r+ "L-.- i:_‘F..I '-_:l- . E‘; #::+::', *:".—'-" .E:r, .;r':‘l .'* - r?t :_,h "" _..-'4,' K + i -...*.. : -*I:"' A -‘ '._* E ,:{:'r :} .L':'-'-" i o I .._.4}il" o :r"-
] . ¥ . p
En cours de production de biens | 13 0 13
| |

En cours de production de services \

Produits intermédiaires et produits finis | 4

Stock marchand biens terrains ‘

— — e —— T —

Total des stocks
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, SNC BEAUMONT SAINTROCH
| ~___ Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

41.2 Dépréciation des actifs
Néant

. 41.3 Créances
L’évolution des créances par rapport & I’exercice antérieur est la suivante :

Créances dlients et bumptus rattachés

Etat TVA et autres taxes 8 récupérer
Autres créances

Total des créances de I'ectif circulant
Charges constatées d'avance

Total des créances

4.2 PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éléve a1 000 €.

I est divisé en 1 000 parts :
. Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant.
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- ~ Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006
4.2.3 Dettes

1’ensemble des dettes est 2 échéance & moins d'un an.
1’6volution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattaches
Personnel et comptes rattachés
Securité Soclale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectiviltés publiques
»s dettes d'exploitation

Total dos dottes d'exploiation I T

Prodults constatés d'avance _— -

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d'une estimation chiffrée et d’'une mention spécifique. 5'il s’avére que ces
dernidres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

i‘f*'_ r 4 ’:‘.:; ' "1 "' .-'.. ;- o3 ‘ *‘: ’ . .. ‘*-" YT 1 L2 -..'. X .. z ' | ; - :_*Hi:;!! M S :
Promesse synallagmatique vente terrain

Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Garantie locative | :

Dettes garanties par des siretés reefles

Cautions .
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SNC BEAUMONT SAINT ROCH
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 -

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terain
Engagement réciproque (contrat de VEFA) | -..
Ligne de crédit non utilisee .

. Cautions .

6 AUTRES INFORMATIONS

61  SITUATION FISCALE
La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est integre
dans celui des associés.

6.2 DETAIL DES COMPTES CON CERNANT LES ENTREPRISES LIEES

SRR ELLE AU IR | 1O NTAN T/ PRS- n
e | - |presr
Immobillisations financiéres o . |Dettes financieres

Aves et ac.versésicdes d'expioitation aves et ac. Recus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation I- sttes Jexploitation

Créances diverses lDettes sur immobilisation
Disponibilité - Dettes diverses

CHARGES PRODUITS

Achat sous-traitance
Ré&munérations d'intermédiaires et honoraires
Partes sur participations

Charges financieres
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__ Annexeauxcomptes annuelsau3tdécembre2006

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

- L r:-z- LYE :*,1 »l ]TSEA REC EQ RIEARR :w-;-"-{i‘:.:,'_::s,_l -!L Ty el ﬂ:': #: .. -, M

" L] ~ 1
- - £
]

"
_ , P70 tachasTauXIcoM plesICeicreances ) PRk NI NINEONUEL "
Crﬁnn?u rattachées & dos purticlputlun'l T o - -

Prats ot autres immobilisations financiéres

Créances clisnts et comptes rattachés

Autres créances d'exploltation (y compris TVA sur factures non parvenuss)

Créances diverses

TOTAL -

.. #
_ M I

S C HARG E SIAYP AY.E RN ARSI

k 1 ) R Tatiach ooyt XIcom ples derdeltes) sl pr G T
Emprunts ot dettes auprés des stablissements de crédlt ' .
Emprunts et dettes financidres diverses .
Dettss fournisseurs ot comptes rattachés )
Doattes fiscales st sociales _ .
Autres dettes d'axploitation (y compris TVA sur factures 4 dtablir) .
Dettas sus Immobilisations et comptes rattachés .
Autres deties diverses _ .
L — -

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

66 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.1

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SNC CLICHY LE MAIL
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'SNC CLICHY LE MAIL

" 6PLACEAGANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT

Comptes annuels au 31 décembre 2006




SNC CLICHY LE MAIL

stes annuels an 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

IMMOBILISA TIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Autres participations ..-.

STOCKS ET EN-COURS
227] 1719
155 940 161 693

CREANCES |
Autres-créances’ . | 227
DIVERS =
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION

155 940




- SNC CLICHY LE MAIL

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

. 31/1272008

_31/12»2006' |

Rubriques

Capital social ou individuel dont versé: - 1000 1000 1600
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) (139) (38 119)

CAPITAUX PROPRES

AUTRES FONDS PROPRES

(37 119)

Provisions pour-risques 65 000

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES | 65 000

DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs . )

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

113 232
17 246 87 308

, 75113
OMPTES DE REGULARISATION

e | wa | e
I
Résultat de l'exercice en centimes -138,77

Total du bilan en centimes 158 220,78




SNC CLICHY LE MAIL |
- Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page §
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

‘Rubrigues” .. - | - - 31/12/2006 31/12/2005
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS _ | | —ﬁ

Autres produits 70 001
4 149

66 673

. Autres achats et charges externes

Impéts, taxes et versements assimilés 298 290
DOTATIONS D'EXPLOITATION

| Pour risques et charges : dotations aux provisions

| Autres charges 3116

. CHARGES D'EXPLOITATION 71 394

.. {77 RESULTATD'EXPLOITATION | . - (33| (41 078)

DPERATIONS EN COMMUN. e e ,
>RODUITS FINANCIERS - R o
Autres intéréts et produits assimilés 1 255

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS _ {139) (38119)




| - SNCCLICHYLEMAIL
. - Comptes annuels au 31 décembre 2006 : o Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubrigues ... - ' . 0 o - | 31/12/2006 31/12/2005

PRODUITS EXC EPTIONNELS

CHARGES EXCEPTIONNELLES
RESULTAT EXCEPTIONNEL

TOTAL DES PRODUITS 71 255 m

BENEFICE OU PERTE (139) (38 119)




SNC CLICHY LE MAIL
SOCIETE EN NOM COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 420 331589

l'—_'__—_—_——__——_—___ o — ———————

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

I

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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) Annexe aux comptes annuels au 31 décembore 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques 2 la
promotion immobilire, y compris en ce qui concerne les principes :

. de continuité de I'exploitation,
. d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

[’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1« janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de l'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d'euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobilieres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre
4’ affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
.  Acte notarié de vente en l'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére
signé avec 'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat a I'avancement est réalisée au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque clbture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait 1'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cléture de V'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgétées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d'une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ot elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou 2 la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
« Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cotit d’achat des servitudes...efc.)
» Les redevances et participations diverses
 Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables A la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés & leur coit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.22 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée A la cléture de I'exercice est inférieure & leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

223 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de 'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’acheévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et 2 mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement
apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une
provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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B Annexe aux comples annuels au 31 décembre 2006
Provisions pour risques -
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilitre, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d'avance. Le chiffre
J’affaires afférent est pris en compte au fur et 3 mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

31  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés : NEANT
o Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER

o Frais financiers : Néant

Les produits financiers s'éléventa 1K€au 31 /12/2006, soit une variation de -2K€ par rapport a
I’exercice précédent.

Le résultat financier net s'éléve a 1 K€.

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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- SCI CLICHY LE MAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41 ACTIF

411 Détail dustock

SR T e el L =T
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——— -

En cours de production de biens

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

Total des stocks

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 Créances
L’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :
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SCI CLICHY LE MAIL
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2  PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleve a1 000 €.

H est divisé en 100 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

; ,*lf'. v 1 .

[{ﬁm;@mesp OVISIONS IR ! 01:0172006)| MIRE GE exerc

i }

Provisions pour litiges, contentieux et aleas prévisibles
Pertes & terminaison sur programmes immobiliers
Autres provisions pour charges

Total des provisions pour risques ot charges -—-— _

dont dofations ef reprises d'exploitation -
dont dotations et reprises financiéres .
dont dotations et reprises exceptionnelles ;
423 Dettes

1’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

1’svolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

o [ I I S

Foumisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattacheés

Sécuritd Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation
Total das dettes d'exploitation
Créditeurs divers
res dettes diverses

Total des dettes diverses

Produits cnnsta_tes_d‘avanne

Total général



T . SCI CLICHY LE MAIL |
~_____Annexe aux comptes s annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s'avere que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constitu¢es.

tant i IMO| Intanﬁes!engg|gem|e| nts?!pa! r’plellnodesl l

Promesse synallagmatique vente temain
Contrat de réservation
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Garantie locative

Dettes garanties par des siretés réelles
Cautions

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente temain

Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisee
Dépdts de garantie

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour l'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés. |
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Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 I

mU.EEU—E e A [ 01 At

CHARGES

immobilisations ﬁnanciéfes

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - m et ac. Regus/cdes d'exploitation .

ances d'exploitation . Dettes d'exploitation .

réances diverses Dettes sur immobilisation .
Disponibilité Dettes diverses 75

Achat sous-traitance
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires

Pertes sur participations
Charges financiéres

I |EA33IF

Dettes financieres

T - |PrRODUITS T .
Prestations de services
Produits de participation
Produits financiers

DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

ELRODUITSIARE CEVOIRISHERRE ERRASE R AR
-

. .
& v i_._-
o &
Ty e

= raﬂachés aux*cnmptes da.ﬁcréances e

Crﬁnncu rnttu:héul a des plrticlputlunl

Préts et autres immobilisations financiéres

Créances clie

utres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues)

. S LTI |
nts ot comptes raftachés
Créances diversos _ _ "

ﬂ

TOTAL

Emprunts st dettes auprés des atablinumunt: de crédit
mprunts et dettes financiéres diverses

ML IR CHARGESAJPAYERE TR,
adin (ratiachéen AURICOMDIes. 06} dettes -_;-:,-, st

1D ettes fournisseurs et comptes rattachés 18
Dettes fiscalos ot sociales

Autras deties

Dettes sur immobilisations et com ptes rattachés

Autres dettes

d'exploitation (y compris TVA sur factures & établir)

divarsos -

. aeye—————— —— i o — ——

TOTAL e —____ = I s
6.4 FILIALES ET PARTICIPATIONS
Neéant.
6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.j

Comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2006
de la SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE
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SNC 252 AV NAPOLEON BONAPARTE

Comptes anniiels au- 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

MonlantBiuit |- Amordissemenss |- 31/12/2006 31/12/2005

C&p ital soli’scrii noh appelé |
| IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brevets et droits sumlmres |

F cmds comme:rc:al

‘-Avanccs, acomptesm jmimo. mcorpurelies

IMM OBILISA TION.S‘ C ORPORELLES

Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel, outillage

Autres immobilisations corporelles
"Immobilisations en cours
Avances et'acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Parttmpatmns par m:se en‘éqtiivalence

Autres partlcnpan Ons - * 10 10
Créances tattachées A des particlpanons |

Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisations financiéres

TOCKS: ET:EN—COURS . ‘
Manéres prcrmércs, appmvmonﬂcmcnts I l

|En:cours de pmductmn de biens
En-cours de praductmn de services
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

. CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autresuréanoes v - 195 231 | 195 231

i :Capltal souscrlt et prclé .NOR; versé
DIvERS - . | | l

Valéurs iobiliéres de placement = '

(dont-actions propres : )
Disponibilités 46 663 | 46 663 94 740

180 243

el .

COMPTES DE REGULARISA TION
Charges constatées d'avance

41 893 274. 933

241 893

_ .__j : ACT!F CIRCULANT-

_Charges A répamr sur plusmurs cxerclccs
. Primes de remboursement des nbhgauuns
Ecarts de cnnversmn acuf

 TOTAL GENERAL



+ & ':’ 3 };_, : SNC 252 AV NAPOLE@N B@NAPARTE
P " Gomiptes ainuelsay. 31 décembre 2006 - Page 3

BILAN PASSIF

Ribrigues - _‘ o 31/12/2006 ' 31/12/2008

~Cap1tal socmlﬂu individuel dont-verse . 1 000
. Primes. d‘émtssmn, dc fusibn, d'apport

‘Ecarts de réévaluanon dont écart:d'équivalence :
Réserve légale..

Réserves statutaires ou comractuelles ' -
‘Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours

Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes

Report 4 nouveau | i

RESULTATDE L' EXERCICE (bénéfi ce ou pﬂu) 8 104 137 852

Subventions-d'i nvcsussement
Prowsmm réglcmentécs

L | . CAPITAUX PROPRES 9 104 138552
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques

| BT ] +
Provisions charges .
r hy oy + . :*:-.. :r: .:" :. ‘a nr : .
. " b nasmmd 04 ek 4, "o
] L) LY ] 0 e 1 L] L) - - w1 - -
A"l u- ¢ o » . + o0 ' e i L] " I. !-il L] = = + . "
st an s TAe -1_: I""_' ! . . an .

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
mprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

mprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ). 46 264
Avances et acomptes requs sur commandes en cours:

DETTES D EXPLOI TATION
Dettés fournisseurs ‘et comiptes raftachés ' 46 310 90 000
-Dettes fiscales et sociales g’ 2674 40

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 183 816 138

COMPTES DE REGULARISATION
. Produits constatés.d'avance

232799

-----

i TOTALGENERAL | 241903 ke

Résultat de l'exercice en centimes - 8 104,30

Total du bilan en centimes 241 903,42



' SNC 252 AV NAPOLEON BONAPARTE
Comptes annuelsau 31 décembre 2006 Page 5

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

I L 4-

wzwm 31712/3005

Vén't:s de'marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de serviges

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

Production stockée
- Produttion mlmoblhsée

Subvqnnuns d‘cxplmtanon

LRepmes 5ur a}norussements et provismns tracisfert de charges

12 488 149 336

-------

:'-“ B _' = - PRODUITS D'EXPLOITATION 12 488

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

__| Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premicres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de.stock (matiéres premiéres.et approwsmnnements)

Autres achats et charges extemes
Salalres ct umtcments
Charges somales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux provisions

l Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

o e T -.-.-.‘-':l".--“*"1 TR T L S S

e LR L -'.".*i..:.'*.lr 'p_.-l._ :ﬂ | e .
Fata a0 T T | | CHARGES D'ExPLermeN.
S S LR T R LT T T R
sl R R G TR i e i m«:sy{.m'r n EXPLOITAT]@N

OPERATIONS.EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations

Produits des-autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autres mtér&ts et produﬂs assimilés 1 025 2678
_Repnscs surﬁprowswns et transferts de charges :
- Différences pOS:twes de change- . - 1
Prodmts nc:ts sur cessmns de valeurs moblltéres de placement

PRODUITS FINANCIERS

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
lntéréts et chargcs assimilées

- 1 ‘-I-' T LT - -;-: ..tt T - Ty Emr *ot a .a-:.n. _.a. Amd _.I'..- Iy Y l-.,- I-_I‘ - T - i_':'.‘.; .'-. - "
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SNC 252 AV NAPOLEON BONAPARTE
Comptes.annuelsan 31 -décembre 2006

Page 6

COMPTE DE RESULTAT (suite)

31/12/2006 317122005

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits. exce'.ptmnncls sur opérations en capltal
chnscs aur prov:smns €t: transfcrts de charges

iiiii

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

T'Illlil:‘l ‘lﬂl.-ld......

T RESY m‘@T E::CEPTHJNN b;h‘ |

--.
: I ENE

-

Participation des salariés aux résultats de 'entreprise
Impéts sur les bénéfices

BEN_EFICE OU REIH‘E‘

'.-I i-l-'.. wiek | -1 0







SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

SOCIETE EN NOM COLLECTIF AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT

N° SIREN : 434 407 086

I ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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~ SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006 _

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

2.1.1 Principe général | |
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,

aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes::

o de continuité de l'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

I ‘exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r Janvier 2006 et le 31 décembre
2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chatfre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
. Acte notarié de vente en l’état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére -
signé avec l"acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
. Marché de travaux signé avec 'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a 'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chagque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

. Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues

" correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de I'exercice par rapport aux
dépenses travaux prévisionnelles budgetées.

Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte & terminaison dans I'exercice ot elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.
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2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés  leur colit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d"actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
» Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concemnent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cléture de F'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

22.3 (réances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées A leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de T'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achevement. Conformément 2 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances |
Flles sont valorisées a leur valeur nominale et font 1'objet, en cas de difficult¢ de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
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probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2285 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D'EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés : Néant
e Produits sur lots livrés : Néant

3.2  RESULTAT FINANCIER

« Produits Financiers 1 K€

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant |

4 NOTES SURLE BILAN
41  ACTIF

411 Détail dustock

RN T Ak W A WM T i OV SR LI 1 SR
L.f 1 R L - {i * ..;r'}" % 1-:!'- “ra ' - Ty -

SR LRl o’ it LSS :

H = d

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains ':
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41.2 Dépréciation des actifs
Néant

41.3 Créances
L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Créanm rattachées a des participations

Total des créances de l'actif immobilisé

Créances clients et comptes rattachés

Etat TVA et autres taxes & récupérer

Total des créances

4.2 PASSIF

4.2.1 Capital
Le capital social s’éleve a1 000 €.

11 est divisé en 100 parts :
.« La société ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
. La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant.
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4.2.3 Dettes

L’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.
L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et cornptes rattacheés 48
Personnel et comptes rattachés | .
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux -
Etat et autres collectivités publiques 3
Autres dettes d'exploitation

el el .
Autres dettes diverses
B Y

Produts constalés d'avance I N .
Tota) général Y T T

6/8



l SNC 252 AVENUE NAPOLEON BONAPARTE
N ~____ Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
dernieres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Dettes garanties par des slretés réelles
Cautions

Promesse synallagmatique vente temain

Engagement récjproque (mntrai de VEFA) .-. ...
Ligne de crédit non utilisee

Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

A
A I
lmmobilisaﬁonaami;ms
Aves et ac.versés/cdes d'exploitation
Créances d'expioitation

Créances diverses

Disponibilité

CHARGES - |PRODUITS I

Achat sous-traitance Prestations de services
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires Produits de participation .
Pertes sur participations Produits financiers
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances rattar:h&ua 4 des partlcipatinnu ] .
Préts et autres immobilisations {inanciédres .
Créances clients et comptes ratiachés .
Autres créances d'axploitation {y compris TVA sur factures non parvenues) 5

S

Crﬁnn:u dhruuu

— _'== I

mprunts et dettes aupras des ﬁtablluumnntl de crédlt .
Emprunts et dettes financidres diverses i
Dettes fournisseurs at comptes rattachés 48
Deattos fiscales ot sociales i
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures a établin) -

Detles sur immobilisations ot comptes rattachés .
Autres dettesa diverses )

S ——r———y— O ——————————————r g
e —————— i el — S

TOTAL _ _ _ | 46

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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