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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société ICADE CAPRI, société par actions simplifiée au capital de 24.624.000 euros,
dont le siége est situé 6, place Abel Gance (92652) Boulogne Billancourt Cedex, 1dentifice
sous le numéro unique 784 606 576 RCS Nanterre et représentée par monsieur Antoine
Fayet, agissant en qualité de président, déclarant et garantissant étre dament habihte aux

fins des présentes,

. ci-aprés dénommeée « ICADE CAPRI » ou la « Société Absorbante »,
DE PREMIERE PART,

- La société SCI PARIS DELESSERT, société civile au capital de 1.000 euros, dont le
siege est situé 6, place Abel Gance — L’Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 438 856 262 RCS Nanterre et représentée par son gerant,
ICADE CAPRI, clle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diiment habilité aux fins des presentes,

ci-aprés dénommée la « SCI PARIS DELESSERT »,
DE DEUXIEME PART,

- La société SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS, socicté civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance — L’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 482 094 943 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, declarant et garantissant étre diment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS »,
DE TROISIEME PART,

-  La société SCI ANTONY NOYER DORE, société civile au capital de 1.000 euros, dont
le sitge est situé 6, place Abel Gance — L’ Atrium (92652) Boulogne Billancourt Cedex,
identifiée sous le numéro unique 453 694 614 RCS Nanterre et représentée par son gerant,
ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert Capitant de Villebonne de
Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI ANTONY NOYER DORE »,
DE QUATRIEME PART,
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- La société SCI COLOMBES LES CHAMPARONS, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance — L’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 450 645 486 RCS Nanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, clle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant étre diment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommeée la « SCI COLOMBES LES CHAMPARONS »,
DE CINQUIEME PART,

- La société SCI CORMEILLES LES SORBIERS, société civile au capital de
1.000 euros, dont le siége est situé 6, place Abel Gance — L’Atrium (92652) Boulogne
Billancourt Cedex, identifiée sous le numéro unique 452 743 313 RCS WNanterre et
représentée par son gérant, ICADE CAPRI, elle-méme représentée par monsieur Hubert
Capitant de Villebonne de Bouille, déclarant et garantissant &tre diment habilité aux fins

des présentes,

ci-aprés dénommée la « SCI CORMEILLES LES SORBIERS »,
DE SIXIEME PART.

La SCI PARIS DELESSERT, la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS, la SCI
ANTONY NOYER DORE, la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS et la SCI
CORMEILLES LES SORBIERS agissant conjointement mais non solidairement, sont ci-
aprés collectivement dénommées les « Sociétés Absorbées ».

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

I — Présentation des sociétés
1. Présentation de la Société Absorbante
ICADE CAPRI est une société par actions simplifiée qui a pour objet :

* la construction et la vente d’immeubles tant a usage d’habitation qu’a usage d’activites
économiques, la transaction sur tous immeubles et fonds de commerces, la gestion de
tous immeubles ou ensembles immobiliers et plus généralement toutes opérations de
quelques natures qu’elles soient se rattachant directement ou indirectement a cet objet
et susceptibles d’en faciliter le développement et la réalisation. A titre indicatif et non
limitatif, cet objet comprend les activités survantes :

- I’acquisition par voie d’apports ou autrement et éventuellement la pnise a bail de
tous les immeubles bitis et non batis, biens et droits immobiliers en vue de la
construction et I’aménagement, éventuellement aprés démolition des constructions

existantes, d’immeubles collectifs ou individuels,
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- la division des immeubles en appartements, en locaux séparés, en lots,

- la vente des immeubles batis en bloc ou par fraction soit aprés achévement des
travaux au comptant ou a terme, soit en I’état futur d’achevement,

- la gestion, ’entretien, la mise en valeur par tous moyens de ces immeubles et
notamment des invendus,

- la réalisation de tous travaux d’amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément & la destination desdits immeubles,

- D’activité de construction exercée sous le couvert de sociétés civiles de
construction-vente régies par ’article 239 ter du Code général des imp6ts, de
. sociétés en nom collectif ou de sociétés transparentes,

- I’activité de marchand de biens,

- I’emploi de capitaux disponibles a des prises de participation, préts ou avances au
profit de ces sociétés immobilieres,

- 1’achat de biens immobiliers, terrains ou immeubles bétis, en vue de les revendre
en bloc ou par lot apres division,

- la vente pour le compte d’autrui de tous immeubles ou fractions d’immeubles,

- Dactivité de syndic de copropriété et du président d’association syndicale de
propriétaire.

A titre subsidiaire ;

- la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés ou entreprises
commerciales, industrielles, financi¢res, mobiliéres ou immobilieres, la gestion de

ses participations ainsi que 1’exercice de tous droits y attachés,

- Pacquisition, la propriété, I’exploitation par location ou autrement de tous biens et
droits immobiliers,

- laréalisation de toutes études et prestations de services,

- la participation a la conduite de la politique de ses filiales,

- I’obtention, pour la réalisation de 1’objet social de tous préts et toutes ouvertures
de crédit fonctionnant ou non en comptes courants et facilités de caisse, avec ou

sans garantie réelle ou personnelle.

» et généralement, toutes opérations financieres, commerciales, industrielles, mobilieres
ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a 1’objet ci-dessus ou a
tous objets similaires ou connexes, ou susceptibles d’en faciliter I’application et le

développement ou de le rendre plus rémunérateur,

= et tout, tant pour elle-méme que pour le compte de tiers ou en participation sous
quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de sociétés, de
souscriptions, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avances, d’achat ou de
vente de titres et droits sociaux.

ICADE CAPRI a été constituée pour une durée qui prendra fin le 6 décembre 2020.

La date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.
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Le capital d’ ICADE CAPRI s’¢éleve a 24.624.000 euros et est divise en 1.620.000 actions
d’une valeur nominale de 15,20 euros chacune, entiérement hibeérées et toutes de meéme
catégorie. ICADE CAPRI n’a émis ni obligation ni aucune autre valeur mobilicre.

2. Présentation des Sociétés Absorbées

2.1. La SCI PARIS DELESSERT

La SCI PARIS DELESSERT est une société civile ayant pour objet social, soit au moyen de
ses fonds propres, soit au moyen de deniers d’emprunts :

* ]’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Pars 10°™ — Passage Delessert,

* la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier, selon les possibilités,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a ’habitation sur les %

au moins de leur superficie totale,

= Ja vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou apres leur
achévement,

= lagestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniére fraction,

» et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilieres et financicres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a I’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’1immeubles.

La SCI PARIS DELESSERT a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra fin le
9 aoiit 2016.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI PARIS DELESSERT s’¢léve 4 1.000 euros et est divise en 100 parts,
d’une valeur nominale de 10 euros chacune et entierement libérées en 2007 précédemment a

la signature des présentes.

2.2. La SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS

La SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS est une société civile ayant pour objet social,
soit au moyen de ses fonds propres, soit au moyen de deniers d’emprunts :

18°™

= J’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis a Paris — Avenue de la Porte des

Poissonniers,
* la construction sur ces parcelles d’un ou plusieurs immeubles, selon les possibilités,’

résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a 1’habitation sur les %
au moins de leur superficie totale,
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» Ja vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou apres leur
achévement,

» la gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermiére fraction,

= et généralement, toutes opérations mobilires, immobiliéres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a ’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractere civil ou

incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS a été constituée pour une durée de quinze ans
qui prendra fin le 26 avril 2020.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS s’éléve a 1.000 euros et est divisé
en 1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entierement libérées.

2.3. La SCI ANTONY NOYER DORE

La SCI ANTONY NOYER DORE est une société civile ayant pour objet social, soit au
moyen de ses fonds propres, soit au moyen de deniers d’emprunts :

* ]’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis & Antony (Hauts de Seine) — ZAC du Noyer
Doré,

= J]a construction sur ces parcelles d’un ou plusieurs immeubles, selon les possibilitées,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les %
au moins de leur superficie totale,

» la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou apres leur
achévement,

» ]a gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermiere fraction,

» ¢t généralement, toutes opérations mobilicres, immobilicres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a 1'exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre 4 la société son caractére civil ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de 1’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI ANTONY NOYER DORE a été constituée pour une durée de quinze ans qui prendra
fin le 18 mai 2019.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI ANTONY NOYER DORE s’éleve & 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, enticrement libérées.
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2.4. La

SCI COLOMBES LES CHAMPARONS

La SCI COLOMBES LES CHAMPARONS est une société civile ayant pour objet social, soit
au moyen de ses fonds propres, soit au moyen de deniers d’emprunts :

La SCI

I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis 4 Colombes (Hauts de Seine),

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier, selon les possibilités,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les %
au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achevement,

la gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la dermére fraction,

et généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilicres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, a ’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son caractére civil ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de ’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’1immeubles.

COLOMBES LES CHAMPARONS a été constituée pour une durée de quinze ans qui

prendra fin le 24 octobre 2018.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de 1a SCI COLOMBES LES CHAMPARONS s’¢éléve & 1.000 euros et est divisé en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement libérees.

SCI CORMEILLES LES SORBIERS

2.5. La

La SCI CORMEILLES LES SORBIERS est une société civile ayant pour objet social, soit au
moyen de ses fonds propres, soit au moyen de deniers d’emprunts :
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I’acquisition d’un ou plusieurs terrains sis 8 Cormeilles en Parisis (Val d’Oise),

la construction sur ce terrain d’un ensemble immobilier, selon les possibihites,
résultant du permis de construire, ces immeubles étant affectés a I’habitation sur les %

au moins de leur superficie totale,

la vente en totalité ou par lots de ces immeubles construits avant ou aprés leur
achévement,

la gestion et ’entretien des immeubles jusqu’a la cession de la derniere fraction,



» et généralement, toutes opérations mobilieres, immobiliéres et financieres,
susceptibles de faciliter la réalisation des objets ci-dessus définis, & 1’exclusion de
toutes opérations susceptibles de faire perdre & la société son caractere civil ou
incompatibles avec les dispositions du Code de la Construction et de I’Habitation en
matiére de Sociétés Civiles constituées en vue de la vente d’immeubles.

La SCI CORMEILLES LES SORBIERS a été constituée pour une durée de quinze ans qui
prendra fin le 15 mars 2019.

La date de cldture de son exercice social est le 31 décembre.

Le capital de la SCI CORMEILLES LES SORBIERS s’¢éléve a 1.000 euros et est divis¢ en
1.000 parts, d’une valeur nominale de 1euro chacune, enti¢rement libérées en 2007

précédemment a la signature des présentes.

II - Liens entre les sociétés intéressces

1/ Liens en capital

ICADE CAPRI détient 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbees.

2/ Dirigeants

ICADE CAPRI est le gérant de chacune des Sociétés Absorbees.

ECI AYANT ETE EXPOSE, LES PARTIES ONT ETABLI LE PROJET DE FUSION

CECIAYANT ETE EXPOSE, LES PARIIES ONT EIADLLLE TROUJLL VLR UV

SUIVANT :

ARTICLE 1 : OBJET DES FUSIONS ENVISAGEES

En vue des fusions-absorptions de la SCI PARIS DELESSERT, la SCI PARIS PORTE DES
POISSONNIERS, la SCI ANTONY NOYER DORE, la SCI COLOMBES LES
CHAMPARONS et la SCI CORMEILLES LES SORBIERS par ICADE CAPRI, dans les
conditions prévues aux articles L. 236-1 et suivants du Code de commerce et 254 et suivants du
décret du 23 mars 1967, chacune des Sociétés Absorbées apporte 3 ICADE CAPRI, sous
réserve de la réalisation définitive de la fusion, 'universalité de son patrimoine.

Ainsi, si les fusions sont réalisées .

- le patrimoine de chaque Société Absorbée sera dévolu & la Société Absorbante dans I’ctat
ol il se trouvera lors de la réalisation de la fusion ; il comprendra tous les biens, droits et
valeurs appartenant a chaque Société Absorbée a cette €poque, sans exception ;

- la Société Absorbante deviendra débitrice des créanciers non obligataires de chaque Sociéte

Absorbée aux lieux et place de celle-ci, sans que cette substitution emporte novation a leur
égard.
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ARTICLE 2 : MOTIFS ET BUTS DES FUSIONS

Les opérations de fusion-absorption, objets du présent traité, s’inscrivent dans le cadre des
mesures de rationalisation et de simplification des structures du groupe auquel appartiennent

les sociétés concernées.

ICADE CAPRI, compte tenu de sa position vis-a vis des tiers, a été retenue comme Société
Absorbante.

ARTICLE 3 : DATE D’EFFET DES FUSIONS

Les parties conviennent que les fusions prendront effet rétroactivement au 1 janvier 2007 (ci-
aprés dénommée la « Date d’Effet des Fusions »).

Les opérations, tant actives que passives, engagées par les Sociétés Absorbées depuis cette
date jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions définie a I'article 12 ci-aprés, seront ainsi
réputées avoir été accomplies pour le compte de la Société Absorbante, d’un point de vue

comptable et fiscal.

Les comptes des Sociétés Absorbées afférents a cette période seront immédiatement remis au
président de la Société Absorbante.

ARTICLE 4 : COMPTES SERVANT DE BASE AUX FUSIONS

Les termes et conditions du présent projet de fusion ont €té établis par la Socic€té Absorbante et
les Sociétés Absorbées, sur la base :

- des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI PARIS DELESSERT
figurant en annexe 4.a ci-apres,

- des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI PARIS PORTE DES
POISSONNIERS figurant en annexe 4.b ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI ANTONY NOYER
DORE figurant en annexe 4.c cl-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de la SCI COLOMBES LES
CHAMPARONS figurant en annexe 4.d ci-apres,

- des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 de 1a SCI CORMEILLES LES
SORBIERS figurant en annexe 4.¢ ci-apres.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 d’ICADE CAPRI sont soumis au contréle
du commissaire aux comptes et seront soumnis a 1’approbation de 1’associé unique de cette

société, a la Date de Réalisation des Fusions.

Les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006 des Socictés Absorbées ont été approuvés
par les assemblées générales respectives de ces societés le 31 janvier 2007.
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ARTICLE 5 : METHODE D’EVALUATION DES BIENS APPORTES

ICADE CAPRI détenant 100 % des parts de chacune des Sociétés Absorbees, les €léments
d'actif et de passif de chacune d’entre elles seront apportés a la Société Absorbante, pour leur
valeur nette comptable au 1¥ janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, conformément aux
dispositions du réglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du Comité de la Reglementation

Comptable.

De méme, en application de ce réglement, il n’a pas été constaté de provision pour pertes a subir
entre la Date d’Effet des Fusions et 1a Date de Réalisation des Fusions, en raison du fait que la
comptabilisation d’une telle provision n’est obligatoire qu’afin de respecter I’obhgation
juridique de libération de 1’augmentation de capital de la Société Absorbante. Or, comme 1l est
indiqué a I’article 7 ci-aprés, la Société Absorbante détenant la totalite des parts de chaque
Société Absorbée, elle ne procédera a aucune augmentation de son capital lors de la réalisation

des fusions.

ARTICLE 6 : DESIGNATION DES APPORTS
6.1. Désignation des apports de SCI PARIS DELESSERT

La SCI PARIS DELESSERT fait apport 4 titre de fusion, dans les conditions fixées par la loi
et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille maticre, et

sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 8 ICADE CAPRI qui accepte, de tous
biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif 3 la date du 1% janwvier
2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-apres sans que
I'"énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.1.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI PARIS DELESSERT dont la transmission est prévue au profit de la Société
Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés pour la
présente opération, aprés prise en compte de la libération du capital de la SCI PARIS
DELESSERT effectuée en 2007 précédemment a la signature des présentes, les biens, droits et

valeurs ci-aprés désignés :
ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

- Autres immobilisations financiéres
figurant au bilan pour un montant net de 2.100 euros

(brut : 2.100 euros ; provision : 0 euro)
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ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 3.641.053 euros

(brut : 3.641.053 euros ; provision : ( euro)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 6.598.261 euros

(brut : 6.598.261 euros ; provision :  euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 624.108 euros

(brut : 624.108 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 2.155.850 euros
(brut : 2.155.850 euros ; provision : { euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE "~ 13.021.382 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS DELESSERT.

6.1.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI PARIS DELESSERT qui, au 31 decembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée géncrale de

la SCI PARIS DELESSERT du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de credit
figurant au bilan pour un montant net de 1.963.106 euros

- Emprunts et dettes financiéres divers
figurant au bilan pour un montant net de 526.219 euros

- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 495.850 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 1.437.472 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 1.701.000 euros

- Produits constatés d’avance
figurant au bilan pour un montant net de 6.896.735 euros

SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 13.020.381 euros
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étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS

DELESSERT.

6.1.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 13.021.381 euros
Et le passif pris en chargea: (13.020.381) euros
L'actif net comptable apporté

par la SCI PARIS DELESSERT |
représente une valeur de: 1.000 euros

6.2. Désignation des apports de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS

La SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS fait apport & titre de fusion, dans les
conditions fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de
droit en pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-apres fixées, 3 [CADE
CAPRI qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif
i 1a date du 17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les éléments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse ctre considérée comme limitative :

6.2.1. Actif apporté

L’actif de 1a SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS dont la transmission est prevue au
profit de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de Parrét¢ des comptes
utilisés pour la présente opération et apres prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de I’assemblée générale de
la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs

ci-aprés désignes :
ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 4.292.114 euros
(brut : 4.292.114 euros ; provision : ( euro)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de 3.809.701 euros
(brut : 3.809.701 euros ; provision :  euro)
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- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 1.928.144 euros

(brut : 1.928.144 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 834.553 euros
(brut : 834.553 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 10.864.523 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS PORTE DES

POISSONNIERS.

6.2.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS qui, au

31 décembre 2006, comprenait les éléments suivants :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

figurant au bilan pour un montant net de 2.594.128 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 894.836 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 919.073 euros
- Autres dettes

figurant au bilan pour un montant net de 1.700.000 euros
- Produits constatés d’avance

figurant au bilan pour un montant net de 4.755.486 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 10.863.523 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI PARIS PORTE

DES POISSONNIERS.

6.2.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 10.864.523 euros

Et le passif pris en charge a : (10.863.523) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS

représente une valeur de : 1.000 euros
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6.3. Désignation des apports de la SCI ANTONY NOYER DORE

La SCI ANTONY NOYER DORE fait apport A titre de fusion, dans les conditions fixées par
la loi et les décrets.en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 ICADE CAPRI qu
accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la date du
1¥ janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-apres sans
que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative :

6.3.1. Actif apporté

I’actif de la SCI ANTONY NOYER DORE dont la transmission est prévue au profit de la
Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de 1’arrété des comptes utilisés pour

la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-apres designés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : 653.559 euros ; provision : 0 euro)

- Créances clients
figurant au bilan pour un montant net de

(brut : 4.371.977 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de

(brut : 817.078 euros ; provision : 0 euro)

- Dispombilités
figurant au bilan pour un montant net de
(brut : 127.603 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE

10 euros

653.559 euros

4.371.977 euros

817.078 euros

127.603 euros

5.970.228 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus vis€es, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ANTONY NOYER DORE.
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6.3.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI ANTONY NOYER DORE qu, au 31 décembre 2006,
comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de I'affectation du resultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et 4 la décision de 1’assemblée generale de

la SCI ANTONY NOYER DORE du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

figurant au bilan pour un montant net de 615.584 euros
- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 795.706 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 421.153 euros
- Dettes fiscales et sociales -

figurant au bilan pour un montant net de 830.113 euros
- Produits constatés d’avance

figurant au bilan pour un montant net de 3.306.673 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 5.969.228 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI ANTONY

NOYER DORE.

6.3.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 5.970.228 euros

Et le passif pris en charge a : (5.969.228) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI ANTONY NOYER DORE

représente une valeur de: 1.000 euros

6.4. Désignation des apports de la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS

La SCI COLOMBES LES CHAMPARONS fait apport A titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, a [CADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni réserve dont se composait son actif a la
date du 17 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les ¢léments ci-
aprés sans que I'énumération qui va suivre, puisse étre considérée comme hmitative :
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6.4.1. Actif apporté

L’actif de l1a SCI COLOMBES LES CHAMPARONS dont la transmission est prévue au profit
de la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés

pour la présente opération, les biens, droits et valeurs ci-aprés désignes :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : { euro)

ACTIF CIRCULANT

- Avances et acomptes versés sur commandes
figurant au bilan pour un montant net de 4.224 euros
(brut : 4.224 euros ; provision : 0 euro)

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 933.344 euros
(brut : 933.344 euros ; provision : 0 euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 2.959.543 euros

(brut : 2.959.543 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 3.897.120 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubrniques ci-dessus visées, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI COLOMBES LES

CHAMPARONS.

6.4.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-aprés, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS qui, au 31 décembre
2006, comprenait les éléments suivants, aprés prise en compte de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de |’assembiée genérale de

la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS du 31 janvier 2007 :

- Emprunts et dettes financiéres divers

figurant au bilan pour un montant net de 1.514.323 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 1.642.395 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 739.403 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 3.896.120 euros
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étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubriques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI COLOMBES

LES CHAMPARONS.

6.4.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’élevant a : 3.897.120 euros

Et le passif pris en charge a : | (3.896.120) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS

représente une valeur de: 1.000 euros

6.5. Désignation des apports de la SCI CORMEILLES LES SORBIERS

L.a SCI CORMEILLES LES SORBIERS fait apport a titre de fusion, dans les conditions
fixées par la loi et les décrets en vigueur sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
pareille matiére, et sous réserve des conditions suspensives ci-aprés fixées, 3 ICADE CAPRI
qui accepte, de tous biens et droits sans exception ni reserve dont se composait son actif a la
date du 1 janvier 2007, Date d’Effet des Fusions, ledit apport comprenant les €léments ci-

aprés sans que I'énumeération qui va suivre, puisse étre considérée comme limitative : |

6.5.1. Actif apporté

I ’actif de 1a SCI CORMEILLES LES SORBIERS dont la transmission est prévue au profit de
la Société Absorbante comprenait au 31 décembre 2006, date de I’arrété des comptes utilisés
pour la présente opération et aprés prise en compte (1) de la libération du capital social effectuce
en 2007 précédemment 2 la signature des présentes et (ii) de I’affectation du résultat de cet
exercice conformément aux dispositions statutaires et a la décision de 1’assemblée générale de

1a SCI CORMEILLES LES SORBIERS du 31 janvier 2007, les biens, droits et valeurs ci-
aprés désignés :

ACTIF IMMOBILISE

- Autres participations
figurant au bilan pour un montant net de 10 euros
(brut : 10 euros ; provision : 0 euro)

- Autres immobilisations financieres
fipurant au bilan pour un montant net de 21.000 euros
(brut : 21.000 euros ; provision : 0 euro)

ACTIF CIRCULANT

- En-cours de production de biens
figurant au bilan pour un montant net de 1.189.246 euros
(brut : 1.189.246 euros ; provision : 0 euro)
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- Avances et acomptes versés sur commandes
figurant au bilan pour un montant net de 400 euros

(brut : 400 euros ; provision : 0 euro)

- Créances clients . |
figurant au bilan pour un montant net de 7.053.100 euros
(brut : 7.053.100 euros ; provision : { euro) |

- Autres créances
figurant au bilan pour un montant net de 651.005 euros

(brut : 651.005 euros ; provision : O euro)

- Disponibilités
figurant au bilan pour un montant net de 218.402 euros
(brut : 218.402 euros ; provision : 0 euro)

SOIT UN TOTAL DE L'ACTIF APPORTE 9.133.164 euros

étant précisé que pour le détail des apports figurant sous les rubriques ci-dessus visces, les
parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI CORMEILLES LES

SORBIERS.

6.5.2. Passif pris en charge

En contrepartie de cet apport, et ainsi qu'il sera indiqué ci-apres, ICADE CAPRI prendra en
charge la totalité du passif de l]a SCI CORMEILLES LES SORBIERS qui, au 31 decembre

2006, comprenait les éléments smivants :

- Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

figurant au bilan pour un montant net de 1.322.282 euros
- Dettes fournisseurs

figurant au bilan pour un montant net de 853.114 euros
- Dettes fiscales et sociales

figurant au bilan pour un montant net de 1.195.341 euros
- Produits constatés d’avance

figurant au bilan pour un montant net de 5.761.426 euros
SOIT UN TOTAL DE PASSIF PRIS EN CHARGE 9.132.163 euros

étant précisé que pour le détail du passif pris en charge figurant sous les rubnques ci-dessus
visées, les parties déclarent vouloir se référer aux livres comptables de la SCI CORMEILLES

LES SORBIERS.

6.5.3. Actif net apporté

L'actif apporté s’¢levant a : 9.133.164 euros
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Et le passif pris en charge a : (9.132.164) euros

L'actif net comptable apporté
par la SCI CORMEILLES LES SORBIERS

représente une valeur de : 1.000 euros
6.6. Récapitulation des apports

- Actif net comptable apporté par la

SCI PARIS DELESSERT 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par la

SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par la

SCI ANTONY NOYER DORE 1.000 euros
- Actif net comptable apport€ par la

SCI COLOMBES LES CHAMPARONS 1.000 euros
- Actif net comptable apporté par la |

SCiI CORMEILLES LES SORBIERS 1.000 euros
- Total des apports des Sociétés Absorbées 5.000 euros

ARTICLE 7 : ABSENCE DE RAPPORT D’ECHANGE ET D’AUGMENTATION DE
CAPITAL

La Société Absorbante détient a ce jour, la totalité des parts de chacune des Sociétés Absorbees
et s’engage expressément a les conserver jusqu’a la Date de Réalisation des Fusions.

Elle renoncera, si les fusions se réalisent, & émettre des actions nouvelles auxquelles ses
participations dans les Sociétés Absorbées lui donnent droit au titre des fustons. Il ne sera, en
conséquence, émis aucun titre en rémunération des apports.

Il n’y a donc pas lieu d’établir un rapport d’échange, ni de procéder a une augmentation du
capital de la Société Absorbante.

ARTICLE 8 : BONI ET MALI DE FUSION

La valeur de I’actif net apporté par chaque Société Absorbée étant €gale a la valeur comptable
des parts de cette société inscrites dans les comptes de la Socicte Absorbante, la fusion-
absorption de chaque Société Absorbée ne dégagera ni boni, ni mah de fusion.

ARTICLE 9 : DISSOLUTION DES SOCIETES ABSORBEES

Chaque Société Absorbée sera dissoute de plein droit, sans liquidation, du fait et au jour de la
réalisation définitive de la fusion de cette société, soit 4 compter de 1’approbation de cette fusion

par I’associé unique de la Sociét¢ Absorbante.
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ARTICLE 10 : PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Absorbante sera propriétaire de l'universalité du patrimoine des Sociétés
Absorbées & compter de la Date de Réalisation des Fusions. Elle en aura la jouissance

rétroactivement a compter du 17 janvier 2007.

ARTICLE 11 : CHARGES ET CONDITIONS

11.1. Charges et conditions principales

A/ D’une maniére générale, la Société Absorbante sera subrogée purement et simplement,
dans tous les droits, actions, obligations et engagements divers des Sociétés Absorbees, dans

la mesure ou ces droits, actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant
I'objet des presents apports.

B/ La Société Absorbante prendra les biens apportés par chaque Société Absorbée dans 1'état
ol ils se trouveront a la Date de Réalisation des Fusions, sans pouvoir exercer aucun recours
contre elle pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des
installations, du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et

la contenance des biens, quelle qu'en soit I''mportance.

C/ Les apports des Sociétés Absorbées sont consentis et acceptés moyennant la charge pour la
Société Absorbante de payer en l'état, I'intégralité du passif des Sociétés Absorbees, tel
qu'énoncé plus haut. D'une mani¢re générale, la Sociét¢ Absorbante prendra en charge
l'intégralité du passif des Sociétés Absorbées, tel que ce passif existera a la Date de

Réalisation des Fusions.

Il est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif des Sociétés Absorbees a la date
du 31 décembre 2006, donné A titre purement indicatif, ne constitue pas une reconnaissance
de dette au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d'établir leurs

droits et de justifier de leurs titres.

Enfin, la Société Absorbante prendra i sa charge, les passifs qui n'auraient pas ¢té
comptabilisés et transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause
antérieure au 1" janvier 2007, mais qui ne se révéleraient qu'apres la réalisation définitive des

fusions.

11.2. Autres charges et conditions

A/ La Société Absorbante aura tous pouvoirs, dés la réalisation des fusions, notamment pour
intenter ou défendre, aux lieu et place des Sociétés Absorbées, dans le cadre de toutes actions
contentieuses en cours ou nouvelles, pour donner tous acquiescements a toutes décisions, pour
recouvrer, recevoir ou payer toutes sommes dues en exécution de décisions de justice ou de

transactions.
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B/ La Société Absorbante supportera et acquittera, a compter de la Date de Réalisation des
Fusions, les impdts et taxes, primes et cotisations d'assurances, amnsi que toutes charges
quelconques, ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits
apportés et celles qui sont ou seront inhérentes a l'exploitation ou a la proprict¢ des biens

apporteés.

C/ La Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant les exploitations de la nature de celle dont font partie les biens apportes et fera son
affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses nsques

et pénils.

D/ La Société Absorbante sera subrogée, 4 compter de la Date de Réalisation des Fusions
dans le bénéfice et la charge des contrats de toute nature liant valablement les Sociétés

Absorbées a des tiers pour I'exploitation de leur activité.

Elle fera son affaire personnelle de I'obtention de l'agrément par tous tiers a cette subrogation,
les Sociétés Absorbées s'engageant, chacune pour sa part, a entreprendre, chaque fois que cela
sera nécessaire, les démarches en vue du transfert de ces contrats.

En particulier, des avenants aux contrats d’assurances de responsabilité civile des promoteurs
et/ou des constructeurs non réalisateurs ont été conclus, dés avant ce jour, entre la societé
Icade, associée unique de la Société Absorbante, et les compagnies d’assurances, afin que
I’assurée soit la Société Absorbante et non plus les Sociétés Absorbées, a compter de la Date

de Réalisation des Fusions.

E/ La Société Absorbante exécutera, 3 compter de la Date de Réalisation des Fusions, tous
traités, marchés et conventions intervenus avec des tiers, relativement a I'exploitation des
biens apportés, toutes assurances de dommages-ouvrages €t assurances contre I'incendie, les
accidents et autres risques et sera subrogée dans tous les droits et obligations en résultant a ses
risques et périls, sans recours contre les Sociétés Absorbées.

11.3. Engagements des Sociétés Absorbeées

A/ Chaque Société Absorbée s'oblige jusqu'a la Date de Réalisation des Fusions, a poursuivre
I'exploitation de son activité en bon pere de famille ou en bon commercant, et a ne nen f{aire,
ni laisser faire, qui puisse avoir pour conséquence d'entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu'a la réalisation définitive de la fusion, chaque Socicté Absorbée s'oblige a
n'effectuer aucun acte de disposition des éléments de son patrimoine social sur des biens,
objets de la présente opération, en dehors des opérations sociales courantes, sans accord de la
Société Absorbante, et 4 ne contracter aucun emprunt exceptionnel sans le méme accord, de
maniére 4 ne pas affecter les valeurs conventionnelles de I'apport sur le fondement desquelles
ont été établies les bases financiéres de I'opération projetée.
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B/ Chaque Société Absorbée s'oblige a fournir a la Socict¢ Absorbante, tous les
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lur donner toutes signatures et a lui
apporter tous concours utiles pour lui assurer vis--vis de quiconque la transmission des biens
et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions. Chaque Société
Absorbée devra, notamment, 3 premiére réquisition de la Société Absorbante, faire établir
tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ulténeurement.

C/ Chaque Société Absorbée s'oblige également a remettre et a livrer a la Société Absorbante
aussitdt aprés la réalisation définitive des présents apports, tous les biens et droits ci-dessus
apportés, ainsi que tous titres et documents de toute nature sy rapportant.

ARTICLE 12: REALISATION DEFINITIVE DES FUSIONS - CONDITIONS
SUSPENSIVES

Les présentes fusions et les dissolutions des Sociétés Absorbees qui en résultent sont
subordonnées a la réalisation des conditions suspensives suivantes : |

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI PARIS DELESSERT par son associé
unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
par son associé unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SCI ANTONY NOYER DORE par son
associé unique, ICADE CAPRI ;

. Approbation de la fusion-absorption de la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS
par son associ¢ unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation de la fusion-absorption de la SCI CORMEILLES LES SORBIERS par
son associé unique, ICADE CAPRI ;

- Approbation des fusions par I'associé unique d’ICADE CAPRI.

Les fusions seront définitivement réalisées a la date des décisions de 1’associé unique d’ICADE
CAPRI approuvant ces fusions et constatant 1’approbation préalable de ces fusions par 1’associé
unique de chaque Société Absorbée (ci-apres dénommée la « Date de Réalisation des

Fusions »).

Ia réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment établie, vis-a-vis de
quiconque, par la remise de copies ou d'extraits certifiés conformes du procés-verbal des
décisions de ’associé unique de chaque Société Absorbée et du procés-verbal des décisions
de 1’associés unique de la Société Absorbante.

I.a constatation matérielle de la réalisation définitive des présentes fusions pourra avoir lieu
par tous autres moyens approprics.

Faute de réalisation des conditions ci-dessus, le 31 décembre 2007 au plus tard, les présentes
seront, sauf prorogation de ce délai, considérées comme nulles et non avenues, sans indemnité

de part ni d’autre.
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Il ne sera procédé a aucune opération de liquidation du fait de la transmission a la Société
Absorbante de la totalité de I’actif et du passif de chaque Société Absorbée.

Pour 1’hypothése ol la personnalité morale de ’'une des Sociétés Absorbées survivrait, le
représentant 1égal de la Société Absorbante est nommé représentant de ladite Société

Absorbée.

" ARTICLE 13 : DECLARATIONS DES SOCIETES ABSORBEES

13.1. Déclarations générales
Chaque Société Absorbée déclare pour ce qui la concerne :

- qu'elle n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait 'objet d'une
procédure de conciliation, de sauvegarde, de réglement amiable, de redressement ou
de liquidation judiciaire, et de maniére générale, qu'elle a la pleine capacité de
disposer de ses droits et biens ;

- qu'elle ne fait actuellement, et qu’elle n’est susceptible d'étre ulténeurement, I'objet
d'aucune poursuite pouvant entraver ou interdire 'exercice de son activite ;

- qu'elle a obtenu toute les autorisations contractuelles, administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires pour assurer valablement la transmission des biens

apporteés ,;

- que les créances et valeurs mobiliéres apportées, sont de libre disposition ; qu'elles ne
sont grevées d'aucun nantissement ;

- que son patrimoine n'est menacé d'aucune mesure d'expropriation ;
- que le matériel et les autres éléments de ’actif ne sont grevés d'aucune inscription de
privilége de vendeur ou de nantissement, étant entendu que, si une telle inscription se

révélait avant la réalisation définitive de la fusion, chaque Société Absorbée devrait
immédiatement en rapporter mainlevée et certificat de radiation a ses frais ;

- qu'elle s'oblige 4 remettre et a livrer 4 la Société Absorbante, a la Date de Réalisation
des Fusions, les livres, documents et piéces comptables inventonés.

13.2. Déclarations spécifiques

13.2.1. Déclarations de la SCI PARIS DELESSERT

La SCI PARIS DELESSERT déclare qu'aux termes d’un acte authentique en date du 4
novembre 2005, recu par Maitre Michel Bresjanac, notaire a Paris (75116), elle a acquis un
terrain sur lequel elle procéde, conformément & son objet social, & la vente en ¢€tat futur
d’achévement de lots de copropriété. Une attestation de propriété établie le 24 janvier 2007
par ce notaire et décrivant ledit terrain et les lots de copropriété dont la Société Absorbée était
propriétaire A cette date, est jointe en annexe 13.2.] des présentes.
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Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a ’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiquées a la Société Absorbante,

ce que monsieur Antoine Fayet, &s-qualité, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogee, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI PARIS DELESSERT
résultant des contrats de réservation de vente en état futur d’achévement, des promesses de
vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur d’achevement,

conclus par cette société.

Aux fins de 1’accomplissement des formalités de publicité fonciere, I’ongine de propriéte de

ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera déposé€ un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proces-verbal des décisions de I’associé

unique d’ICADE CAPRI.

En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la SCI PARIS
DELESSERT n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qu seront

transmis 2 la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers a la suite de la présente opération, en apphcation de

I’article 2461 du Code civil.

13.2.2, Déclarations de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS

La SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS déclare qu'aux termes d’un acte authentique en
date du 2 février 2006, recu par Maitre André Pone, notaire a Paris (75), elle a acquis un
terrain sur lequel elle procéde, conformément 3 son objet social, 4 la vente en etat futur
d’achévement de lots de copropriété. Une attestation de propriété établie le 24 janvier 2007
par Maitre Michel Bresjanac, notaire a Paris (75116), et décnvant ledit terrain et les lots de
copropriété dont la Société Absorbée était propriétaire a cette date, est jointe en annexe 13.2.2

des présentes.

Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a I’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiquées a la Socicte Absorbante,

ce que monsieur Antoine Fayet, és-qualité, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogee, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI PARIS PORTE DES

POISSONNIERS résultant des contrats de réservation de vente en état futur d’achévement,
des promesses de vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur

d’achévement, conclus par cette sociéte.

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciére, I’origine de propriété de
ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera déposé un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proceés-verbal des décisions de 1’associe

unique d’ICADE CAPRI.
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En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la SCI PARIS PORTE
DES POISSONNIERS n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qui
seront transmis 2 la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers 4 la suite de la présente opération, en application de
I’article 2461 du Code civil.

13.2.3. Déclarations de la SCI ANTONY NOYER DORE

La SCI ANTONY NOYER DORE déclare qu'aux termes d’un acte authentique en date du 2
février 2006, recu par Maitre Eric Nicolai, notaire & Antony (92160), elle a acquis un terrain
sur lequel elle procéde, conformément a son objet social, a la vente en etat futur d’achévement
de lots de copropriété. Une attestation de propriété établie le 24 janvier 2007 par Maitre
Michel Bresjanac, notaire & Paris (75116), et décrivant ledit terrain et les lots de copropriété
dont la Société Absorbée était propriétaire a cette date, est jointe en annexe 13.2.3 des

présentes.

Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a I’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiqueées a la Société Absorbante,
ce que monsieur Antoine Fayet, és-qualité, déclare expressément reconnaitre.

I.a Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI ANTONY NOYER

DORE résultant des contrats de réservation de vente en état futur d’acheévement, des
promesses de vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en état futur

d’achévement, conclus par cette société.

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciére, I’origine de propnete de
ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera dépose un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proces-verbal des décisions de I’associé

unique d’ICADE CAPRIL

En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropnéte que la SCI ANTONY
NOYER DORE n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qui seront
transmis & la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers 2 la suite de la présente opération, en application de

’article 2461 du Code civil.

13.2.4. Déclarations de 1a SCI COLOMBES LES CHAMPARONS

Ia SCI COLOMBES LES CHAMPARONS déclare qu'aux termes d’un acte authentique en
date du 28 octobre 2004, recu par Maitre Michel Bresjanac, notaire & Paris (75116), elle a
acquis un terrain sur lequel elle procéde, conformeément a son objet social, 4 1a vente en état
futur d’achévement de lots de copropriété. Une attestation de propriété établie le 24 janvier
2007 par ce notaire et décrivant ledit terrain et les lots de copropriété dont la Société
Absorbée était propriétaire 4 cette date, est jointe en annexe 13.2.4 des presentes.
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Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni reserve a I’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiquees a la Sociéte Absorbante,
ce que monsieur Antoine Fayet, &s-qualité, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de 1la SCI COLOMBES LES
CHAMPARONS résultant des contrats de réservation de vente en état futur d’achévement,
des promesses de vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en €tat futur

d’achévement, conclus par cette société.

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciére, I’origine de propriete de
ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera dépos¢ un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proces-verbal des decisions de 1'associe

unique d’ICADE CAPRI.

En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropniété que la SCI COLOMBES
LES CHAMPARONS n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qui
seront transmis a la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers a la suite de la présente opération, en application de

I’article 2461 du Code civil.

13.2.5. Déclarations de la SCI CORMEILLES LES SORBIERS

La SCI CORMEILLES LES SORBIERS déclare qu'aux termes d’un acte authentique en date
du 15 décembre 2005, recu par Maitre Patrick Pérocheau, notaire 3 Cormeilles en Parisis
(95240), elle a acquis un terrain sur lequel elle procéde, conformément a son objet social, 4 la
vente en état futur d’achévement de lots de copropriété. Une attestation de propriété étabhe le
24 janvier 2007 par Maitre Michel Bresjanac, notaire 4 Paris (75116), et décrivant ledit terrain
et les lots de copropriété dont la Société Absorbée était propriétaire a cette date, est jointe en

annexe 13.2.5 des présentes.

Ce bien immobilier sera transmis en pleine propriété, tel qu’il existe avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve a 1’exception de
servitudes pouvant exister et qui ont d’ores et déja été communiqueées a la Sociéte Absorbante,

ce que monsieur Antoine Fayet, és-qualité, déclare expressément reconnaitre.

La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement et simplement subrogée, a la
Date de Réalisation des Fusions, dans les droits et obligations de la SCI CORMEILLES LES

SORBIERS résultant des contrats de réservation de vente en état futur d’achévement, des
promesses de vente en état futur d’achévement et/ou des contrats de vente en etat futur

d’achévement, conclus par cette société.

Aux fins de I’accomplissement des formalités de publicité fonciere, I’origine de propriéte de
ce bien immobilier sera établie par un notaire, au rang des minutes duquel sera déposé un
exemplaire du traité de fusion et un exemplaire du proces-verbal des decisions de 1'associé

unique d’ICADE CAPRI.
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En outre, un notaire établira la désignation des lots de copropriété que la SCI CORMEILLES
LES SORBIERS n’aura pas encore vendu a la Date de Réalisation des Fusions et qui seront
transmis a la Société Absorbante a cette date.

Les hypothéques conventionnelles constituées et inscrites sur le bien immobilier seront
maintenues au profit des créanciers i la suite de la présente opération, en application de

’article 2461 du Code civil.

ARTICLE 14 : DECLARATIONS FISCALES

14.1. Dispositions générales

Les soussignées s’obligent & se conformer a toutes dispositions légales en vigueur en ce qui
concerne les déclarations a faire pour le paiement de I'impét sur les soci€tés et de toutes autres
taxes résultant de la réalisation définitive des présentes fusions, dans le cadre de ce qui sera

dit ci-apres.
14.2. Dispositions plus spécifiques

14.2.1. Droits d'enregistrement

Les fusions, intervenant entre des personnes morales passibles de l'impdt sur les sociétes,
bénéficieront, de plein droit, des dispositions de l'article 816 du Code général des impots.

La formalité sera donc requise sous le bénéfice du seul droit fixe de 500 euros.

14.2.2. Imp6t sur les sociétés

Les sociétés soussignées, déclarent vouloir soumettre la présente fusion au régime prévu a
l'article 210 A du Code général des impdts.

En conséquence, ICADE CAPRI s’engage :

. areprendre  son passif, les provisions dont l'imposition est différée chez les Socictes
Absorbées (article 210 A-3.a. du Code général des impdts) ;

. A se substituer aux Sociétés Absorbées pour la réintégration des résultats dont
I'imposition a été différée chez ces demiéres (article 210 A-3.b. du Code général des

1mpots) ;

- 2 calculer les plus-values réalisées ultérieurement & l'occasion de la cession des

immobilisations non amortissables recues en apport d'aprés la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écntures des Sociétés Absorbées (article 210 A-

3.c. du Code général des impots) ;
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- aréintégrer, par parts égales, dans ses bénéfices soumis a I'impdt sur les sociétés dans
les conditions fixées a l'article 210 A-3.d. du Code genéral des impdts, les plus-values
dégagées lors de l'apport des biens amortissables. Toutefois, la cession d'un bien
amortissable entrainera I'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente
a ce bien qui n'aurait pas été réintégrée. En contrepartie, les amortissements et les
plus-values ultérieurs afférents aux ¢léments amortissables seront calculées d'aprés la
valeur qui leur aura été attribuée lors de l'apport (article 210 A-3.d. du Code général

des imp6ts) ;

- 3 inscrire a son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des Sociétés Absorbées (article 210

A-3.e. du Code général des impbts).

Les résultats bénéficiaires ou déficitaires réalisés par les Sociétés Absorbées depuis la Date
d’Effet des Fusions, soit depuis le 1* janvier 2007, seront pris en compte dans les résultats de

la Société Absorbante.

En outre, la Société Absorbante et les Sociétés Absorbées s'engagent & accomplir, au titre du
présent projet de traité de fusion, I’ensemble des obligations déclaratives prévues par les
dispositions de 1’article 54 septies I et II du Code général des impdts.

Plus particuli¢rement, ICADE CAPRI s’engage a :

- joindre & ses déclarations de résultats 1’état de suivi des plus-values prévu a Iarticle 54
septies I du Code général des imp6ts ;

- tenir 4 la disposition de I’administration le registre sur le suivi des plus-values
dégagées sur les éléments d'actif non amortissables, prévu a l'article 54 septies 1I du

Code général des impbts.

14.2.3. Taxe sur la valeur ajoutée

A/ La Société Absorbante sera, de convention expresse, purement €t simplement subrogée
dans les droits et obligations des Sociétés Absorbées et se verra transferer les crédits de taxe
dont disposeront les Sociétés Absorbées. A cet effet, la Sociéteé Absorbante adressera au
service des imp6ts dont elle reléve, une déclaration en double exemplaire mentionnant le

montant du crédit de TVA qui lui sera transféré par I’effet de la fusion (D.adm. 3D 1411, n°73
du 2 novembre 1996).

B/ Chaque présente fusion emporte transmission d’une universalité totale de biens au sens de
I’article 257 bis du Code général des impdts entre deux assujettis redevables de la TVA. Dans
ces conditions, ICADE CAPRI et chaque société Absorbée déclarent se prévaloir des
dispositions de 1’article 257 bis du Code général des impdts en application desquelles les
livraisons de biens, les prestations de services et les opérations mentionnées aux 6° et 7° de
I’article 257 du Code général des imp6ts sont dispensées de TVA lorsqu’elles sont réalisées
entre redevables de 1a TVA 4 Poccasion de la transmission a titre onéreux ou a titre gratuit, ou
sous forme d’apport 3 une société, d’une universalité totale ou partielle de biens.
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La Société Absorbante est réputée continuer la personne de chaque Société Absorbée a raison
de sa qualité de bénéficiaire de I'universalité totale ou partielle de biens. La Société
Absorbante est donc tenue, le cas échéant, d’opérer les régularisations du droit a déduction de
la TVA et les taxations de cessions ou de livraisons 4 soi-méme qui deviendraient exigibles
postérieurement 2 la transmission d’universalité et dans des conditions identiques & celles qui
auraient été appliquées aux Sociétés absorbées en 1’absence de fusion.

En tant que de besoin, la Société Absorbante s’engage a calculer le montant de la TVA sur
marge due au titre des opérations visées 2 Iarticle 257-6° du Code général des impots en
retenant au deuxiéme terme de la différence, le montant qui aurait été celui retenu par la
Société Absorbante si cette derniére avait réalisé 1’opération.

La Société Absorbante et chaque Société Absorbée s’engagent 3 mentionner le montant total
hors taxe de la transmission sur la déclaration de TV A souscrite au titre de la période au cours
de laquelle ’opération est réalisée. Ce montant devra étre mentionné sur la ligne « autres
opérations non-imposables » (instruction administrative 3 A-6-06 du 20 mars 2006, n°13).

14.2.4. Reprise des engagements fiscaux antérieurs des Sociétés Absorbées

La Société Absorbante reprend en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la charge de tous les
engagements d’ordre fiscal relatifs aux biens apportés dans le cadre du présent traité de fusion
qui auraient pu étre antérieurement souscnts par les Sociétés Absorbées, a |’occasion
d’opérations ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiére de droits
d’enregistrement, d’imp6t sur les sociétés ou encore de taxes sur le chiffre d’affaires.

ARTICLE 15 : DISPOSITIONS DIVERSES

15.1. Formalités

A/ La Société Absorbante remplira, dans les délais légaux, toutes formalités légales de
publicité et dépdts légaux relatifs aux apports.

B/ Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires aupres de toutes
administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens apportes.

Elle fera également son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a l'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

C/ Elle remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires, en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des biens et droits immobiliers a elle apportes.

15.2. Désistement

Les Sociétés Absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous droits de
privilége et d'action résolutoire pouvant leur profiter sur les biens ci-dessus apportés, pour
garantir I'exécution des charges et conditions imposces a la Société Absorbante, aux termes du

présent acte.
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En conséquence, elles dispensent expressément de prendre inscription 2 leur profit, pour
quelque cause que ce soit.

15.3. Remise de titres

I1 sera remis a la Société Absorbante lors de la réalisation définitive des présentes fusions, les
originaux des actes constitutifs et modificatifs des Sociétés Absorbées, ainsi que les livres de
comptabilité, les titres de propriété, les attestations relatives aux valeurs mobiliéres, la
justification de la propriété des parts et tous contrats, archives, piéces ou autres documents

relatifs aux biens et droits apportes.

15.4. Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnent ouverture les fusions, ainsi que tous ceux
qui en seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Société Absorbante.

15.5. Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
parties élisent domicile en leurs siéges sociaux respectifs.

15.6. Pouvoirs
Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnes :

- a monsieur Antoine Fayet pour la Société Absorbante et 3 monsieur Hubert Capitant
de Villebonne de Bouille pour les Sociétés Absorbées, avec faculté de d€légation, a
l'effet, s'il y a lieu, de faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou

supplétifs ;

- aux porteurs d'originaux ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de toutes
piéces constatant la réalisation définitive de la fusion, pour exécuter toutes formalités

et faire toutes déclarations, significations, tous dépdts, inscriptions, publications et
autres.

Fait 4 Pans
Le 15 février 2007
En 19 exemplaires
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Annexe 4.a

Comptes de ’exercice clos le 31 decembre 2006
de la SCI PARIS DELESSERT
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BILAN ACTIF

FIESE R T R TR, (T e W 'i'; R, & .
S [ Manranr Bﬁﬁw & B Amf::rm:emem ©3vigavest . 311272008

Capital souscrit non appelé ' 1 000
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
’IMMOBIUMTIOM C‘ORPOREI.LES
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*IMMEJ@_{I;IM T:ONS EWANC}'ERES Y
Allmpaﬂltlpahﬁnsﬁ 'i * *-1\;::- *-!..,. ‘f-:?“; ant +' -"' 'g IU
Auwcs“mnnnbjlmauony ﬁnanclercs ?*:}. . 2 100

ACTIF IMMoanlsﬁ: .

STOCKS ET EN-COURS

En-qnurs de production de bitns - 3 641 053 3 641 053 | 4273916

‘;:Creauces chents ct comptcs rattachés 6 598 261 6 598 261 1 849 711

R - AL 624 108 624 108 925 601
2 154 850

2 154 830 983 710

e T T N Y

FOTAL GENERAL: ]
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PARIS DELESSERT

R ,::.'f';,-,;m RN Je e Etats ‘ﬁnanclers at, 31 déoembre 2006 ..

BILAN PASSIF

Capital social ou individuel - dont versé :
RESULTAT DE L'EXERCICE (béndfice qu_.p:g'l‘e)}_: .

-Il: . A w : . ..-"l’_-l.'“_:--'.|I - . .
P T L B - i I'zui{i 1 .".il 'i:l:._'_ I‘" "I :-“ .l'lI .:l"‘r i‘_‘- a
. TR A E -V L £ - o 1,7 %t
I".}— .t I L‘ """t:“‘i - .',-_:_ 'Ill.!'l :r"I| ::‘:’? LECT . ‘Ji :‘:.l-llﬂ-. .‘.'l.:-r
Tt - L T L L L B B Lo 03,000 den | i g
] “ll. &

DETTES FINANCIERES - S
.:Emprunts et:dettes. aupres. des établtssemems da eréddit ... . - : - 1 963 106
E'En'rpnmts et defies. ﬁnanméres dmrs (dim:'t cmP: parhcnpanfs L e ) 45 933

) DETTES D E’CPLOITA TION"’

Page 3 .

317122006 |  31/12/2008

1 000
(283 140)

(282-140)

3047 509
45 933

Dcttesfom'msscurhctcomptearattachés T e ' 495 850
'Dcttcsﬁscalmctsoclalcs | T 1 437 472

DEYTES‘BIPTRSES' : : -
Autresdettes v - S0 T 1 701 000

fcommsmmavummnoﬂ | T LT
'EPmdunscunstatésd'amcc A 6 896 735

L -
e R P TR -r"_ : Wt w

-
- ol ".I 4 Em -_i'.-l by b [] "
R

" ‘-':I1|:I|l .' ll-l - : I YETIRLE! ll 'I a
o ! I" 1.' } r:r-!:. '-| t|--|. |-l llﬂ‘i‘ ~ " :n.‘I :' r l..

.-."'

I 614 898
I 259 848

2 350 000

FomromeR | wwra

Résultat de l'exercice en centimes 480 285,73

Total du bilan en centimes 13 021 381,25

8 318 188

8036 048



PARIS DELESSERT

rEtats financiers au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Production vendue.de biens

4 264 586 4 264 586
Production vendue de services (19 081) (19 081) 19 081

CHIFFRES D'AFFAIRESNETS | 4245505 4248508 19 081

Production stockée (632 863) 4 230 800
Autres produits , 0 1
o . PRODUITS D'EXPLOITATION m | 4 249 882 .

Achats de matiéres .premiérés et autres approvisionnements {et droits de douane) 4 230 800
‘Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) - - 22931316
Autres achats et charges externes -~ . T e 835 834
Impdts, taxes et versernents assimilés 3126

DOTATIONS D'EXPLOITATION

302 154

Autres charges 69

. 0
~ . &n, o . - . RESULTATD'EXPLOITATION | . 480316 | (283 140)

RERATIONSENCOMMUN = .~ -
BODUITS FINANCIERS |

PRODUITS FINANCIERS —
- - 1

CHARGES FINANCIERES
480316 (283 140)

 RESULTATFINANCIER | |

"~ RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

[} F -
' L]
i ' "
-
*
-
r . [
L] [} . . , n r »




" PARIS DELESSERT
Etats financiers au 31 décembre 2006 | Page 6 |

COMPTE DE RESULTAT (suite)

Rubrigues . e ,F | L L ’ 31/12/2006 31/12/2005

Charges exceptionnellés sur opérations de gestion:* -

' o CHARGES EXCEPTIONNELLES

RS TOTAL DES CHARGES 3 132 357 m
. BENEFICE OU PERTE ' (283 140)
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SCI PARIS DELESSERT
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siége social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
N° SIREN : 438 856 262

S

I ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006 |

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

RAS

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

211 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la

promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

» de continuité de I'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
« de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres
Conformément au réglement 99-08 du CRC et a larticle 380-1 du plan comptable général, la

Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en 1'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere

signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a 'avancement est réalisé au fur et & mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de 'opération immobiliére fait 'objet d'une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d'avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées & la cléture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobiliéres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte & terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmétre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés A leur cotit d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnites

d’éviction, cott d’achat des servitudes...etc.)
 Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d’aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur colt de production (charges directes de construction),
selon la méthode a 'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cl6ture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées 2 partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en 1’état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, & la date de cloture
de Yexercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément 2 la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et & mesure de I'avancement des
travaux, sur la base de I’échéancier défini dans 1'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I’objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.2.4 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes A terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immeobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

e Produits sur lots non livrés : 4245 K€
- o Produits sur lots livrés : Néant

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 |

4 NOTES SUR LE BILAN

4.1 ACTIF

4.1 1 Deétail du stock

I.! ; [ ’ .‘I':_..‘ b "'";I .i.- 1 ‘-1-
! ' l"' - L] i-r ¥ ' 1 ' .l. )
1831/12/20053 RVARIATIONN
. T £ ! . 2 ! T
Rkt - llt+ oo . ’

[En cours de productmn da blens o

En cours de production de services

. Produits intermédiaires et produits finis - I

Stock marchand biens terrains

4.1.2 Dépréciation des actifs

Néant.

41.3 Créances

L'évolution des créances par rapport a I’exercice antérieur est la suivante :

iy \IEUR] | Es Eah 2! 2005% 33;1::f:1:ﬂ2:unfsm Zt
Créances rattachées A des parlicipations

Total daes créances de 'actif circulant

Charges constatées d'avance

Créances dlients et comptes rattachés 6 588 1850 4 748
Autres craances 348 47 301
T | m | e

— i —

Total dos créancos

4.2  PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleve 2 1 000 €.

Il est divisé en 100 parts :
« Lasociété ICADE-CAPRI a concurrence de 99 parts
« La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2.2 Provisions pour risques et charges

Néant.

423 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I’exercice antérieur est la suivante :

Emprunts cbligataires convertibles

Autres emprunts cbligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Foumisseurs et comptes rattachés
Personne! et comptes rattachés
Sécurité Sociale et aulres organismes saciaux

Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploltation

Total des dottes d'explotation mmm

Créditeurs divers
Autres dettes diverses 1 701 1701

Total dos dottes divorsos Te0 N T
Produits constatés d'avance ___ 6897 2 350 _

Total général 12 540 8 38 m
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SCI PARIS DELESSERT
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas 1'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s’avére que ces
dernidres pourralent donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Mt des eaeets ar pno es]

(Iefis ) el BB 8 5eTm

Promesse synallagmatique vente terrain
Contrat de réservation

Engagement réciprogue (contrat de VEFA)
Garantie locative

Dettes garanties par des siretés reelles
Cautions

52 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Montant aes| engagements DALD n__._,e_g

% FERERU [ Montanta ulns
| Vanatlon | 311112!06 ans d_l@nl!ﬁﬁs!an P.Ius.des ans

R S 2 ) MR

Promesse synallagmatique vente terrain

Engagement réciproque (contrat de VEFA| 1827 . 6 598 6 598
Ligne de crédit non utlisée

Dépbts de garantie

TOTAL T | —m T

[—T T

6 AUTRES INFORMATIONS

61  SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

AR O S A L OV AT

SEEriE IEVONTANTE

ACTIF :_l_ 476 "FASSIF _
Immobilisations ﬁnancié; - Dettes ﬁna-n;Bru

A\ves et ac.versés/cdes d'exploitation . ves ot a¢. Regus/cdes d'exploitation

Créances d'exploitation - Dettes d'exploitation

Créances diverses 284 [IDettes sur immobiiisation

Disponibilith 182 [IDettes diverses

CHARGES — 704 |PRODUITS T o :
\chat sous-traitance - |[Prestations de services

Rémunérations dintermédiaires et honoraires 704 [[Produits de participation

Pertes sur participations . Produits financiers

Charges financidres |

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

e PRGDUITS AIRE C.EV,O!IRK
(rattachés 13 X cnmptes [de créances)

- ~ SCI PARIS DELESSERT |
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Créances ratiachées & des participations T
Prits et autres immobllisations financiéres

Créances cllents et comptes rattachés .
Autres créances d'sxploitation (y compris TVA sur facturss non parvenues) 72
Créances diverses .

Emprunts et doites auprés des &tabll:umnntl deo cr&dll 18

Emprunts ot dettes (inancidres diverses -
Dettes fournisseurs at comptos rattachés 490

Dettos fiscalas ot soclales -
Autres dettes d'axploitation {y compria TVA sur factures & établir) -

Dettes sur immobiliaations ot comptes rattachés -
Autras dettes diverses -

|

TOTAL =

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.b

Comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS

33
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SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 482 094 943

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté ci-dessous:

. Le nombre total de lots prévu s’éleve & 70 lots pour un total de 17.8 M€.
. Les réservations de 1'année écoulée s'élevent a 59.
- Le nombre de lots vendus signés s'éleve a 37 lots au cours de I'année et 2 0 lots au
- cours des années précédentes, soit un total de 37 lots.
- Le nombre de lots libres s'éleve a 9.
Le nombre de lots réservés s’éleve a 20.

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.




SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS B
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

211 Principe général
Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques 2 la

promotion immobiliére, y compris en ce qui concerne les principes :

. « de continuité de I'exploitation,
d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I'annexe sont exprimées en milliers d’euros.

2.1.2 Comptabilisation du chiffre d'affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & 1'avancement du chiffre

d'affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliére

signé avec l'acquéreur,
. Permis de construire purgé de recours de tiers ou de 'administration,
» Marché de travaux signé avec |'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a 'avancement est réalisée au fur et a mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cldture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées & la cloture de l'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de l'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmétre de consolidation du groupe ICADE.
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SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
2.9 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés 2 la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés  leur coit d'achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
. d’éviction, cofit d’achat des servitudes...etc.)
. Les redevances et participations diverses
. Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
. Les frais financiers rattachables  la réalisation du programme immobilier.

{ es travaux en cours sont valorisés A leur coit de production (charges directes de construction),
selon la méthode & I'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le coit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

222 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
]a situation du marché et des perspectives de ventes.

223 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement

Les créances clients sont comptabilisées 2 leur valeur nominale et correspondent, & la date de cléture
de 'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s'effectuent au fur et 3 mesure de I'avancement des
travauy, sur la base de I'échéancier défini dans l'acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initi€s au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les criteres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.
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SCl PARIS PORTE DES POISSONNIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

Provisions pour risques
Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les

opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

725 Produits constatés d'avance

Dans le cadre de V'activité de promotion immobilitre, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1  RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

+ - Produits sur lots non livrés : 2 081K€
« -Produits sur lots livrés : NEANT

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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SCl PARIS PORTE DES POISSONNIERS

Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

4.1.1 Détail dustock
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En cours de product:on de biens 4 262 \ 4 4 288

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis |

Stock marchand biens terrains

—— T ——  _____— ________—__ e e . — __— . — ———

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s’éleve & 32K€.

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 (Créances
1’ensemble des créances est & échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

vanoes et acoTples sUr comendes
Créarces dients et corples ratachés
Bal TVAd ates taes & eapéa
ALETES CENCES

Total des créanpes do Factf cireutart 5118 -m
Crerges cormstes davace -1 -

d:!dsu;m
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' SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS o
~_Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2  PASSIF

421 Capital
Le capital social s'éleve a 1 000 €.

1 est divisé en 1000 parts
e Lasociété ICADE-CAPRI A concurrence de
« La société CAPRI PIERRE A concurrence de

4.2.2 Provisions pour risques et charges

999 parts

l-

_ ‘mﬁaﬁm Rewsmn

Y : g exercice

Total des pmvlslnns pour risques et charges -—

dont dotations el reprises d'exploitation . .
dont dotations et reprises financiéres . .
dont dotations et reprises exceptionnelies : .

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles
Pertes A terminaison sur programmes immobiliers -
Autre.'. provisions pour charges -

Bntatluns R

utilis es

Reprise de provision pour utilisation d’honoraires sur dépassement de marge.
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SC! PARIS PORTE DES POISSONNIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

423 Dettes
1’ensemble des dettes est & échéance & moins d"un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

A e

BRRE [ A 12 DE SIDE 11 E S N

Emprunts cbligatalres convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et compies rattachés

Personnel et comptes rattachés
Sécuritd Soclale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques

Autres dettes d'exploitation

m—m
Autres deties diverses 1700 1687
mm

Produits constatés d’avance 4 755 4 ?55

Total général 10 863 17 10 848
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| SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
- Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 i

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51  ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avere que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des

provisions pour risques et charges sont alors constituées.

AuB EMontantideste ets parperiodesy

T e e

Promesse synallagmatique vente terram

Contrat de réservation

Engagement réciproque (contrat de VEFA) 3 810 3810 3 810
Garantie locative

Dettes garanties par des siretés réelles

Cautions |

o | | W] em| em] |

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente temrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non ulilisée
Depdts de garantie

TOTAL —mm m—

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n'a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

e A T O I [P

ACTIF —_—_[_—_54-5—] PASSIF i
Immubi"iisatid'ns_ﬁ.naﬁci&tu - |[Dettes financieres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves ot ac. Regus/cdes d'exploitation

Créances d'expioitation - [Dettes d'exploitation

Créances diverses 11 [Dettas sur immaobllisation

Disponibilité 835 |IDettes diverses

CHARGES ] T __ ] B 1168 |FRODUIT$_- - -
Achat si:us-h'a-lanm_— ) B ) - |[Prestations de services - -
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 1168 |[Produits de participation .
Pertes sur participations - Produits financiers .
Charges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

NN P RODUITSYAYR E C EV.0 | RS SO ,
. S T R FER SRR AR BRI o e LRl

Crénﬁnu rattachdes A des participations .

Préts ot autres immobilisations financiares -

Créances clients ot compies rattachés

Autras créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) 108

Créances diverses _ o } _ _ 11

TOTAL - — _ — "'_ T i — ] 110

QO NIT7A

35

Emprunts et dettes financiéres diverses - 708

Dettes fournisseurs et comptles rattachés

Dettes fiscales et sociales

Autres dettes d'axploitation (y compris TVA sur factures & établir)

Dettes sur immoblliisations ot comptes rattachés -

Autras dettes diverses _ _ _ _ _ _ -

TOTAL — — — - — 1 743

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5  EFFECTIF MOYEN

La société n'emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.
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Annexe 4.¢

Comptes de exercice clos le 31 décembre 2006
de la SCI ANTONY NOYER DORE
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SCI ANTONY NOYER DORE

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92 652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

N° SIREN : 453 694 614

® | ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006
\

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

. L’état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté ci-dessous :

- Le nombre total de lots prévu s’éléve & 44 lots pour un total de 11 ME.

- Les réservations de 1’année écoulée s’élévent a 2.

- Le nombre de lots vendus signés s’éléve & 18 lots au cours de 'année et & 25 lots au cours

des années précédentes, soit un total de 43 lots.
- Le nombre de lots libres s’éléve a 1.

. 1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES
21  PRINCIPES

2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

+ de continuité de 'exploitation,
» d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.
L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006.

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au plan comptable général, la Société a choisi de retenir la méthode de
comptabilisation & I'achévement du chiffre d'affaires et du résuitat.

La prise en compte du chiffre d’affaires et du résultat a 'achévement est réalisé a la livraison des
lots.

A chaque cloture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliére fait I'objet d’une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte 4 terminaison dans I'exercice ol elles sont constatees.

2.1.3 Consolidation
La Société n’est pas incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D'EVALUATION

2.2.1 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.
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Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d'achat et comprennent notamment :
 Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d'actes...etc.)
« Les frais destinés a rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, cot d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses

« Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements

+ Les honoraires de gestion
. Les frais financiers rattachables  la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés a leur cofit de production.

Le coat de revient afférent au chiffre d’affaires des lots livrés est pris en charge au prorata des
milliémes de co-propriété.

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cldture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées & partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 (Créances

Créances sur vente en I'état futur d'achévement

Les créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, a la date de cléture
de I'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d’achévement. Conformément a la
réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et a mesure de l'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I’acte.

Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées A leur valeur nominale et font 1'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Charges constatées d"avance

Les charges constatées d’avance correspondent, essentiellement, aux honoraires de commercialisation
et aux frais de publicité engagés pour la vente des lots. Les dépenses sont constatées en charges au fur

et A mesure de la livraison des lots

2.2.5 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes a terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.




SC! ANTONY NOYER DORE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

226 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en I'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et 2 mesure de la livraison des lots.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

‘ 31 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :
» Produits sur lots non livrés : NEANT
» Produits sur lots livrés : 4 871K€

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant




' SCI ANTONY NOYER DORE
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

411 Détail dustock

'i*

® i m@m

3 rq‘.*

En cours de pmductiun de biens 654 1669 1015

En cours de production de servicas |

Produits intermédiaires et produits finis : I

Stock marchand biens terrains :

Total des stocks | 654 1669 -1 015

412 Dépréciation des actifs

NEANT

4.1.3 Créances
L’ensemble des créances est A échéance de moins d'un an.

L'évolution des créances par rapport a 'exercice antérieur est la suivante :

PEURIDES RA‘NCESm B2/ 2:0:1:&:5:1 “I Vanation g

Créances rattachéeu A des participations

Total des créances do l'actf Immobiiisé _--

Avances et acomptes sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 4372 2 899 1473
Eta! TVA et autres taxes & récupérer

Total des créances de Factif clrculant 5 189 m 1769
Charges constatées d‘avanna -

Total des créancu 5189 3420 1769




SCI ANTONY NOYER DORE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4.2  PASSIF

421 Capital

Le capital social s'éleve a1 000 €.

II est divisé en 1 000 parts :
« Lasociété ICADE-CAPRI A concurrence de 999 parts
» La société CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

NEANT

423 Dettes

1’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

L’évolution des dettes par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

- , . I T n . g . g Fary i i i __.'__:_.‘ 3

0 0
0 (;
-1 471

Emprunts cbligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de cradit

:

815

Emprunts et dettes financiéres divers

Total des dettes financiéres

8

!ﬂ
I

Sécurité Sociale et autres organismes sociatx
Etat et autres collectivités publiques

8§ o o &
!
2 o o B

Autres deties d'exploitation 0

0
SRRpRp— T

I

Autres dettes diverses

Tt de gt avorsn B R
_ _ 33074 3406 89

Produits constatés d'avance

Totaf général m 6 598 A 225




'SCI ANTONY NOYER DORE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d’une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s'avére que ces
derniéres pourralent donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

Promesse synallagmatique vente terrain

Contrat de réservation 4 354

Engagement réciproque (contrat de VEFA) 2899 { 473 43712
Garantie locative

Dettes garanties par des siiretés réelles

Cautions

o | =

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

S Mentan es engagements paripériode! rledes

Promesse synallagmatique vente terain

Engagement réciproque (contrat de VEFA) 4 372
Ligne de crédit non utilisée

Dépdts de garantie

_——

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.



SCIANTONY NOYER DORE
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006 »

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

CIBEUEE MMONTANTIN GiLIBELLE SRR MM ONTANT

ACTIF [ 568 “PASSIF

Immobilisations financiéres ' - |[Pettes financieres

Aves et ac.versés/cdes d'exploitation - ves et ac. Regus/cdes d'exploitation
Créances d'exploitation - &3 d'exploitation

Créances diverses 440 }Dettes sur immobilisation
Disponibilité 128 es diverses

CHARGES 442 Hpnonuns

Achat sous-traitance
Rémunérations dintermédiaires et honoraires

Pertes sur participations
Charges financidres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

Créances ratiachées A des participations
Pr&ts ot autres immabiilsations financiéres

Créances cllonts ot comptes rattachés
Autres créances d'exploitation {y compris TVA sur factures non parvenues) 58

Créances diversos

TOTAL _ _ _

Emprunts et deties auprés des &tnbliaumunta de crédit 11
Emprunts ot dettas financiéres diverses .
Dettas fournisseurs at comptes rattachés 487
Dattes fiscales ot sociales .
Autres dettes d'exploitation (y compris TVA sur factures A &tablir) 18
Deattes sur immobllisations et comptes rattachés -
Autres deitas diverses ]

TOTAL — ' ] 306

i .

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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Comptes annuels au 31 décembre 2006




COLOMBES LES CHAMPARONS

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN ACTIF

4 224

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations

ACTIF IMMOBILISE

STOCKS ET EN-COURS
En-cours de production de biens

2508315

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES
Créances clients et comptes rattaches

Autres créances

7678 628
901 137

933 344 933 344

2 959 543 2959 543

isponibilités .
OMPTES DE REGULARISATION

; ACTIF CIRCULANT 3897 110 _ 3897 110 m
TOTAL GENERAL 3897 120 _ 3897 120




COLOMBES LES CHAMPARONS

Comptes annuels au 31 décembre 2006

BILAN PASSIF

31/12/2006 (12) 31/12/2005 (12)

Capital social ou individuel dont versé : 1 000 - 1000 I 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 1 514 323 44 466

CAPITAUX PROPRES

: | ] . PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES _—
DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit | 936 154
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ) 750 000
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés | 642 395 795 929
WRtes fiscales et sociales 739 403 I 270 244
W:TTES DIVERSES
tres dettes 477 360
WMPTES DE REGULARISATION
oduits constatés d'avance 5 885 389
| I =) ) BT
B _——
I TOTAL GENERAL 3897 120 11 160 540
Résultat de l'exercice en centimes 1514 322,55

Total du bilan en centimes 3 897 120,49




- _ COLOMBES LES CHAMPARONS
- Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 5
COMPTE DE RESULTAT (en liste)

Pﬁ:;duction vendue de biens - 8 387 921 _ 8 387 921 3552279

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 8 387 921 8 387 921 3 552279

Production stockée (2 508 319) 360 896
Autres produits 0 2
| E . PRODUITS D'EXPLOITATION 5 879 606 _ 39Ny 1N

3 105 650

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes

Impdts, taxes et versements assimilés

DOTATIONS D'EXPLOITATION

4 008 831
323 391
23 061

762 576
482

Autres charges 10 001 3
1

CHARGES D'EXPLOITATION 4 365 284 J868 71
WPERATIONS EN COMMUN

l CHARGES FINANCIERES

R
| RESULTATFINANCIER |

T RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS




’ COLOMBES LES CHAMPARONS
Comptes annuels au 31 décembre 2006 Page 6
COMPTE DE RESULTAT (suite)

PRODUITS EXCEPTIONNELS

| CHARGES EXCEPTIONNELLES

| - - RESULTAT EXCEPTIONNEL

| S TOTAL DES PRODUITS 5 879 606

31/12/2005 (12)

3913177

| TOTAL DES CHARGES 4 365 284 3 868 711

BENEFICE OU PERTE

44 466




SCI COLOMBES LES CHAMPARONS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
N° SIREN : 450 645 486

I

| ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006 ‘

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1  ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

. L'état de la commercialisation au 31 décembre 2006 est représenté ci-dessous :

- Le nombre total de lots prévu s’éléve & 77 lots pour un total de 14 M€.

- Les réservations de 'année écoulée s’élevent 2 6.
- Le nombre de lots vendus signés s’éleve a 14 lots au cours de 'année et a 63 lots au

cours des années précédentes, soit un total de 77 lots.

. Les livraisons ont été effectuées dans les délais définis contractuellement.

1.2 AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Néant.
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SCI COLOMBES LES CHAMPARONS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

211 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobiliere, y compris en ce qui concerne les principes :

 de continuité de 'exploitation,
+ d'indépendance des exercices,
. de permanence des méthodes comptables.

1’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1 janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

212 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et & l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation & I'avancement du chiffre
d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :

. Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere

signé avec I"acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de I'administration,

. Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donne).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat 2 'avancement est réalisée au fur et 2 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait 1'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées a la cloture de I'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées. |
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cloture de l'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’'une provision pour perte 2 terminaison dans l'exercice ou elles sont constatées; le
montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices

précédents.

21.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmetre de consolidation du groupe ICADE.

2/8
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Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

2.2 METHODES D’EVALUATION

221 Stocks et en-cours de production

Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés 2 leur cott d’achat et comprennent notamment :
. Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
@ d’éviction, coit d’achat des servitudes...etc.)
« Les redevances et participations diverses
« Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
. Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Ies travaux en cours sont valorisés a leur cotit de production (charges directes de construction),
selon 1Ia méthode a I'avancement.

L'ensemble des charges de structure est pris en charges dans I'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cofit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée 2 la cléture de I'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

2.2.3 C(Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale et correspondent, & la date de cléture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en I'état futur d’achévement. Conformément a la

réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de I'avancement des

travaux, sur la base de I'échéancier défini dans 'acte.
Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficulté de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.

2.24 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de l'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

3/8
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Annexe aux comptes annuels

Provisions pour risques

au 31 décembre 2006

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2725 Produits constatés d’avance

Dans le cadre de l'activité de promotion immobilitre, les ventes en l'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de l'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION

La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés :
» Produits sur lots livrés :

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant

4/8
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SC! COLOMBES LES CHAMPARONS
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41 ACTIF

4.1.1 Détail dustock

31/42/200688311/42/2005 8 RVARIANIO

'f; _*,ﬂ.,f*r* N NLIA ot :
En cours de production de biens 0 2508 2508

En cours de production de services

Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

Total des stocks 0 2508 -2508

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

413 Créances
L’ensemble des créances est A échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

Total des créances de I'actif immobilisé
Créances dients et comptes rattacheés

Etat TVA et suires taes & récupéner

Autres créances
Total des créances de Pactif circulang

5/8




SCI COLOMBES LES CHAMPARONS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

42  PASSIF

421 Capital
Le capital social s’éleve a1 600 €.

1l est divisé en 1000 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
. Lasociété CAPRI PIERRE a concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

SR 03707152006, | S G C RN exerciced| 3101212006}

[y m i exerclce (utili annulées ‘; S
" s . L AT |

Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles

Pertes & terminatson sur programmes immobiliers .---

Autres provisions pour cl_’frgea

Total des provisions pour risques et charges -_- _

- dont dotations et reprises d'exploitation :
dont dotations et reprises financiéres : . -

dont dotations et reprises exceptionnelies : - -

4.2.3 Dettes
1’ensemble des dettes est 2 échéance A moins d'un an.

L'évoluhon des dettes par rapport A l exercu:e anténeur est la suwante

B variation e

Em;unts ;hligatalres convertibles

\utres emprunts obligatalres

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit 1 838
Emprunts et dettes financiéres divers

Fourmnlisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Soclale et autres organismes sociaux

Etat et autres coflectivités publiques 1 270
Autres dettes d'exploitation

mm
Autres dettes diverses
—mm

Prodults constatés d'avance 5885 |- 5 335

Tota! général 2 381 11 114 |- 8 733
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SClI COLOMBES LES CHAMPARONS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d"'une mention spécifique. 5'il s'avére que ces
dernitres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

3 EMontantauglisMontantidesiengagementsjparperiodesy
Promesse synaflagmatique vente terain
Contrat de réservation 1841

8 484311 2/06 88| MRS 0 A |DPHIaIS s RIUSelslane
Engagement réciproque (contrat de VEFA) 1679 |-

=+ & . [ . - = ! [ 1 B 4 [
.- g e T LAY G b ot orh Fo. ‘ -
‘1 \ 1 ' :T‘ vl n -i T ;‘ . HEPR - -1. . 4+ \ .:i ' . 1 :‘
(] . w ! . g W | e "\-1‘ P L 3 ‘I* . r 3
) | \ B 7 ) e R - . L . a _ P
o U St S ST : HE
aE | l-.l.“i'-. - - " ¥ + a - . ! Pt - " " .
-+~ - . bl - L i —a af w - - . Y
R TR VL et e T oYY
. - v P A - L e Lo ¥
' “n e 'K * 1 . : ‘I':--I * + : - : -ll‘" * ! 2 I
LIS - N . . X - 42 N o . .
Dettes garanties par des sretés réelles
Cautions

TOTAL oo [ e | - - |

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terrain
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de crédit non utilisée
Cautions

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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| SC| COLOMBES LES CHAMPARONS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

MEELEM EMONTANTY LIBEELE IMONTAN:
ACTIF l 554 “FASSIF o —

irnmnbilisatlma financiéres Dettes financieres

Aves et ac.versésicdes d'expioltation ves et ec. Rogus/cdes d'exploitation

Créances d'axploitation d'exploitation

Créances diverses sur immobilisation

Disponibilité diverses

CHARGES [ 3os “FR?-EI-J-ITB -
Achat sous-iraitance ' . |[Prestations de services

Rémunérations dintermédiaires et honoraires 306 |[Produits de participation

Pertes sur participations - Produits financiers

Charges financidres

Cr&uncu; rattachéss A des participations | .
Préts ot autres immobillsations financidras .

Créancas cliants st comptes rattachés .
Autres créances d'exploltation (y compris TVA sur factures non parvenues) 173

Créances diverses _ — e e———

TOTAL - ' — - _ |

Empruntu et dattes uuprh des ttubﬂuumunll du :rﬁdit | .

Emprunts et dettes financléres diverses .
-IDettes fournisseurs ot comptes rattachés $ 072
Dettes flacajes ot sociales -
Autres dettes d'exploitation {y compris TVA sur factures & établir) 3

Deattas sur immobilisations ot comptes rattachés .
Autres dattas diverses _ i _ .

TOTAL ~ ~ — ] 1075

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’'emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L’EXERCICE

Néant.

8/8
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SCI CORMEILLES LES SORBIERS
@
6 PLACE ABEL GANCE
92652 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Compt'es'annuels au 31 décembre 2006




BILAN ACTIF

Capital souscrit non appelé 1000

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Autres participations 10 10
Autres immobilisations financiéres 2] 000 21 000 21000

STOCKS ET EN-COURS
En-cours de production d; biens

1 189 246 1314467
400

1 189 246
400

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés

7053 100

7053 100
591 842

591 842 1514739

217 402 217 402

ACTIF CIRCULANT - -9 051 991 _ 9 051 991 2 829206




SCI CORMEILLES LES SORBIERS

Comptes annuels.au 31 décembre 2006 -

BILAN PASSIF

| 3171272006 (12) | 3171212008 (12)
'C-apital social ou individuel dont versé ;

| 1000 1 000
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) (59 163) (263 929)

s monss ||

" PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES :
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

I 322 282

853114
1195 341

1 452 968

. - | - 5761 426
- - oormes |y
TOTAL GENERAL |- 9 074 001

Résultat de l'exercice en centimes -59 163,03

Total du bilan en centimes 9 074 000,98




- SCI CORMEILLES LES. SORBIERS

Comptes annuels au- 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

—_
Production stockée | | | | (125 220)
Autres produits | 0 0

- o | .~ .PRODUITS D'EXPLOITATION

1252 886

Achats de matiéres prcmtéres et autres approvmmnnemcnts (et droits de douane)

Variation de.stock (matiéres prenuéres ct approv:smnncments) ) . 1 805 480
Autres achats et charges externes - o o 712 331
Impbts, taxes et versements assimilés- -~~~ . - |

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Autres charges

m
B ~i. RESULTAT D'EXPLOITATION (59.163) | (263 929)

E ERAHONSHCOMMW | ’ i | | :‘ '::‘: | .::.I.r‘ :I '+ :‘ .‘:. :I.lr . l: | 1' | . ‘: --

mommsremms | |

H ) .
] cuncmmnemms ||

263 810

118

esorarrvancin | |

“RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS




SCI CORMEILLES LES SORBIERS
Comptes annuels au 31 décembre 2006

COMPTE DE RESULTAT (suite)

3171272006 (12) | 3171272005 (12)

- | "~ PRODUITS EXCEPTIONNELS _
CHARGES EXCEPTIONNELLES _

Cee Tt o o= .o RESULTAT EXCEPTIONNEL

3 ' ]
. - .
- . ' - .

" TOTAL DES PRODUITS | 2 458 648 1 252 886

LT S TOTAL DES CHARGES - 2517811
1 | BENEFICE OU PERTE . m




SCI CORMEILLES LES SORBIERS
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE AU CAPITAL DE 1 000 EUROS
Siege social : 6 PLACE ABEL GANCE 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
N° SIREN : 452 743 313

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2006

1 FAITS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

1.1 ACTIVITE ET EVOLUTION DES OPERATIONS

Les événements significatifs survenus au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2006 sont détaillés ci-
dessous selon leur nature :

1. ADMINISTRATIF

Permis de construire modificatif déposé le 7 décembre 2005 et obtenu le 3 mars 2006 : n°95176-04-50068/1

2. COMMERCIAL

Au 31 décembre 2006 les résultats commerciaux sont les suivants :
- Vendus : 54,
- Réservés: 3,
- Libres: 3.
3. TECHNIQUE

Ordre de service de travaux en corps d’état séparé le 9 juin 2006.
4. EVOLUTION PREVISIBLE ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Livraison au 1€ trimestre 2008,
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SCI CORMEILLES LES SORBIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

1.2  AUTRES EVENEMENTS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.

2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 PRINCIPES

. 2.1.1 Principe général

Les comptes annuels ont été établis conformément aux méthodes généralement admises en France,
aux directives comptables issues du Plan Comptable Général et aux normes spécifiques a la
promotion immobilidre, y compris en ce qui concerne les principes :

o de continuité de l'exploitation,
+ d'indépendance des exercices,
» de permanence des méthodes comptables.

L’exercice a une durée de 12 mois et couvre la période entre le 1¢r janvier et le 31 décembre 2006

Aucun changement de méthode ou d’estimation n’est intervenu au cours de I'exercice.

Les données chiffrées de I’annexe sont exprimées en milliers d’euros.

21.2 Comptabilisation du chiffre d’affaires et du résultat des opérations immobiliéres

Conformément au réglement 99-08 du CRC et a l'article 380-1 du plan comptable général, la
Société a choisi de retenir la méthode préférentielle de comptabilisation a I'avancement du chiffre

d’affaires et du résultat, lorsque les conditions suivantes sont réunies :
« Acte notarié de vente en I'état futur d’achévement ou contrat de promotion immobiliere

signé avec I'acquéreur,
« Permis de construire purgé de recours de tiers ou de ’administration,
« Marché de travaux signé avec I'entrepreneur (ordre de service donné).

La prise en compte du chiffre d'affaires et du résultat & I'avancement est réalisée au fur et 4 mesure
de la réalisation du programme immobilier.

A chaque cléture, le budget prévisionnel de I'opération immobiliere fait I'objet d"une actualisation
sur la base des derniers éléments connus.

Le taux d’avancement technique est déterminé sur la base des dépenses réelles encourues
correspondant aux situations de travaux arrétées & la cldture de I'exercice par rapport aux

dépenses travaux prévisionnelles budgétées.
Une facture non parvenue est éventuellement constituée a la cléture de I'exercice en fonction des

charges a payer.

Le cas échéant, les opérations immobilieres présentant des résultats prévisionnels déficitaires font
I'objet d’une provision pour perte a terminaison dans l'exercice ol elles sont constatées; le
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. SCI CORMEILLES LES SORBIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

montant de cette provision est évalué sous déduction des résultats comptabilisés lors des exercices
précédents.

2.1.3 Consolidation
La Société est incluse dans le périmatre de consolidation du groupe ICADE.

2.2 METHODES D’EVALUATION

2.21 Stocks et en-cours de production

. Les valeurs d’exploitation prennent en compte les terrains destinés a la vente ou a la construction,
les travaux en cours et les frais annexes afférents.

Les terrains sont comptabilisés a leur cofit d’achat et comprennent notamment :
« Les frais d’acquisition (droits de mutation, honoraires, frais d’actes...etc.)
. Les frais destinés A rendre les terrains libres et nus (frais de démolition, indemnités
d’éviction, colit d’achat des servitudes...etc.)
+ Les redevances et participations diverses
o Les frais de voirie, de réseaux et d'aménagements
« Les frais financiers rattachables a la réalisation du programme immobilier.

Les travaux en cours sont valorisés A leur cofit de production (charges directes de construction),
selon la méthode a I'avancement.

L’ensemble des charges de structure est pris en charges dans l'exercice de leur réalisation et est
exclu des charges affectées aux travaux en cours. Ces charges concernent principalement les
honoraires de gestion et le cotit des ventes (honoraires de commercialisation, frais de publicité).

2.2.2 Provisions pour dépréciation des stocks

Des provisions pour dépréciation des stocks sont constituées lorsque la valeur des éléments d’actif
constatée a la cloture de )'exercice est inférieure a leur valeur comptable.

Elles sont estimées a partir de la valeur d’'inventaire qui est elle-méme définie en tenant compte de
la situation du marché et des perspectives de ventes.

223 Créances

Créances sur vente en I'état futur d’achévement
Les créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale et correspondent, & la date de cl6ture
de l'exercice, aux soldes dus sur acte de vente en l'état futur d'ach¢vement. Conformément a la

réglementation en vigueur, les appels de fonds s’effectuent au fur et & mesure de 'avancement des
travaux, sur la base de I'échéancier défini dans I'acte.
Une provision pour dépréciation est constituée si un risque de litige ou de non recouvrement

apparait.

Autres créances
Elles sont valorisées a leur valeur nominale et font I'objet, en cas de difficuité de recouvrement, d'une

provision pour dépréciation.
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SCI CORMEILLES LES SORBIERS ' |
Annexe aux comptes annuels au 31 decembre 2006

224 Provisions pour risques et charges

La réglementation en vigueur autorise la constitution de provisions pour risques et charges lorsque
leur objet est nettement précisé, lorsque des événements initiés au cours de I'exercice rendent
probables les risques encourus et lorsqu’elles respectent les critéres de comptabilisation des passifs et
de constitution des provisions fixés par le Plan Comptable Général.

Provisions pour risques

Les provisions pour risques sont établies pour couvrir les risques de pertes & terminaison sur les
opérations en cours, et les risques de contentieux, litiges et aléas prévisibles.

2.2.5 Produits constatés d’avance

. Dans le cadre de l'activité de promotion immobiliere, les ventes en 1'état futur d’achévement
conclues par acte notarié sont incluses dans le poste de produits constatés d’avance. Le chiffre
d’affaires afférent est pris en compte au fur et & mesure de I'avancement des programmes

immobiliers.

3 NOTES SURLE COMPTE DE RESULTAT

3.1 RESULTAT D’EXPLOITATION
La ventilation du chiffre d’affaires se présente comme suit :

o Produits sur lots non livrés ; NEANT
« Produits sur lots livrés : 2 583 K€

3.2 RESULTAT FINANCIER
Néant

3.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL
Néant
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I SCI CORMEILLES LES SORBIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

4 NOTES SUR LE BILAN

41  ACTIF

41.1 Détail du stock

" - VAEREESERES [, smﬂam mﬁ@ﬂm

- : - & ) -I ]
I I"t .. #J‘ 1; i ] ¥ _ . " 14 . I‘ L

. ———
. ——

"En cours de productmn de biens : 1189 I 1314 -125

En cours de production de sesvices
Produits intermédiaires et produits finis

Stock marchand biens terrains

Au 31 décembre 2006, le montant des frais financiers intégrés au stock s'éleve a 23KE€.

4.1.2 Dépréciation des actifs
NEANT

41.3 C(Créances
L’ensemble des créances est A échéance de moins d'un an.

L’évolution des créances par rapport a I'exercice antérieur est la suivante :

o o o —m—

G’apmrmdmm

Total des oréares 7644 m 6129
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SCI CORMEILLES LES SORBIERS
. Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006
42  PASSIF

4.21 Capital

Le capital social s'éleve a 1 000 €.

11 est divisé en 1000 parts :
. La société ICADE-CAPRI a concurrence de 999 parts
. La société CAPRI PIERRE 2 concurrence de 1 part

4.2.2 Provisions pour risques et charges

- ;'11 "‘..' ':';!-_+" Rk u{‘j -‘:‘.' {
S B *1

:.*L - S ) '{H Y $
X *l‘ﬁm DES PR@VIIE}NS I 101!2005

".' -" 1 1

" I_f_; 'I'.

R | .- A ) w‘t % { | R ISR | v . '. R C L . "
Provisions pour litiges, contentieux et aléas prévisibles | . -
Pertes A terminaison sur programmes immobiliers . -
Autres provigions pour charges .

Toul des povisons pourrsauesotcherges | - | - | - | - | - |

dont dolations et mpﬁséﬁ"axpfofteﬁon : -
dont dotations et reprises financiéres . -
dont dotations et reprises exceplicnnelles : -

4.2.3 Dettes
L’ensemble des dettes est & échéance & moins d'un an.

‘* L’&é&volution des dettes par rapp ort a l' exercu:e anténeur est ]la suivante :

Autres emprunts obligataires . -

Emprunts obligataires convertibles -

Emprunts et dettes auprés des éiablissements de crédit 1322 1 661
Emprunts et dettes financiéres divers

Total des dettss financidres 1322 1 684 m

Foumisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux

Etat et autres collectivités publiques
Autres dettes d'exploltation

Créditeurs divers

Autres dettes diverses

Produits constatés d'avance

Total générel
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SCI CORMEILLES LES SORBIERS
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

51 ENGAGEMENTS DONNES (PASSIF)

Le groupe accorde dans le cadre de ses opérations courantes des garanties décennales ou de bonne
fin qui ne font pas I'objet d"une estimation chiffrée et d'une mention spécifique. S'il s"avére que ces
derniéres pourraient donner lieu au versement de sommes quelconques par le groupe, des
provisions pour risques et charges sont alors constituées.

T D -I-;i ‘5 '3{ f RVON 20 Mon_L_L.nt s engagem_en_sm -'
Promesse synallagmatique vente temain

Contrat de réservation

Engagement réciproque {contrat de VEFA) |

Garantie locative |

Dettes garanties par des sOretés réelles

Cautions

om . | | @] Tm] Tm] |

5.2 ENGAGEMENTS RECUS (ACTIF)

Promesse synallagmatique vente terram
Engagement réciproque (contrat de VEFA)

Ligne de credit non utilisée
Cautions

TOTAL

— | e | eew] em] |

6 AUTRES INFORMATIONS

6.1 SITUATION FISCALE

La SCI n’a pas opté pour I'imposition de ses bénéfices ; en conséquence, le résultat fiscal est intégré
dans celui des associés.
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— SCI CORMEILLES LES SORBIERS o
Annexe aux comptes annuels au 31 décembre 2006

6.2 DETAIL DES COMPTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

immobilisations ﬁnanclém;
Aves ot ac.versés/cdes d’axploitation ves et ac. Regus/cdes d'exploitation

Créances d'exploitation es d'exploitation
Créances diveraes Dettes sur immobilisation

Disponibilité ' Dettes diverses
CHARGES - |" PRODUITS

Achat sous-traitance Prestations de services
Rémunérations dintermédiaires et honoraires Produits de participation

Pertes sur participations Produits financiers
|
Chamges financiéres

6.3 DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR ET CHARGES A PAYER

SESEESIER 0.0 UITSZATRE C E V.0 | RIENMES
rauachés auxicompieside créances "

Créuncui rattachées ﬁ des pnrtlclputlnnl
Prats ot autres immobilisations financiéres

Créances cllents ot comptos rattachés 189
Autres créances d'exploitation (y compris TVA sur factures non parvenues) 134
Créances diverses _ _ _ _ _ _ -
TOTAL — — S | 203

Emprunts ot dettes auprés des étuhlluumuntl de crﬁdlt
Emprunts ot dettes financiéres diverses
Dettas fournisasurs ot comptes rattachés

Dettes fiscalas ot sociales
Autres deltes d'exploitation (y compris TVA sur factures A établir) 17

Dettes sur immobilisations ot compties rattachés

Autres dettes diverses _ -

TOTAL

6.4  FILIALES ET PARTICIPATIONS

Néant.

6.5 EFFECTIF MOYEN

La société n’emploie aucun salarié.

6.6 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant.
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Annexe 13.2.1

Attestation de propriété des actifs immobiliers détenus
par la SCI PARIS DELESSERT
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29, AVENUE GEORGES MANDEL
JEAN-MICHEL NORMAND 29. AVEN

MICHEL BRESJANA
GILLES SAVARY DE
GuYy CHAPELAIN
VINCENT GERARD

NOTAIRES

C METRO : TROCADERO

TELEPHONE : ¢) 53 63 7) 00
BEAUREGARD TELECOPIEUR : 01 47 04 28 02

Nos REF. : Dossier n°113396
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS DELESSERT

Vos REF. : AFF. ICADE/SCI

JLB/GUC/RKM
N°53030032

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Michel BRESJANAC, Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle "Jean-Michel NORMAND, Michel
BRESJANAC, Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Guy CHAPELAIN et
Vincent GERARD, notaires associés” titulaire d’un Office Notanal & PARIS
(16éme arrondissement), 29 Avenue Georges Mandel,

CERTIFIE ET ATTESTE :

- QUE par acte regu par moi, le 4 novembre 2005, dont une copie
authentique a été publiée au 3™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le 14
Décembre 2005, volume 2005P, numéro 8150.

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS
DELESSERT, Société Civile Immobiliére au capital de 1000,00 euros, dont
le siege est & BOULOGNE-BILLANCOURT CEDEX (92652), 6 place Abel
Grance L'Atrium, identifiée au SIREN sous le numéro 438 856 262 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE

A acquis de :

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3

PASSAGE DELESSERT, Société Civile au capital de 30.489,80 euros, dont
le siége est & PARIS (75007), 174 rue de I'Université, identifiée au SIREN sous
le numéro 428 460 075 et immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de PARIS

NSIRET : 313 472 931.000.21 - ETUDE FERMEE LE SAMED! TOUTE LA JOURNEE
STON MEMBRE D'UME ASSOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPMTE



Les biens ci-aprés désignés :

A PARIS (10EME ARRONDISSEMENT) (75010), 3 passage
Delessert,

Un Terrain a bitir d'une surface de 1.120 métres carrés environ
d'aprés titre et de 1.111,62 m? d'aprés mesurage, ainsi qu'il est indique a
I'article 6 des statuts de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3
PASSAGE DELESSERT, figurant au cadastre de ladite commune sous les

références suivantes :

BS 3 passage Delessert OOha 1la 2lca
- QUE suivant acte regu Ear moi, le 2 décembre 2005, dont une copie
authentique a été publiée au 3°™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le 8
décembre 2005, volume 2005P, numéro 8004 ; ladite formalité reprise pour
ordre le 28 décembre 2005, volume 2005P, numéro 8446, le terrain ci-dessus
désigné a fait ’objet d’un état descriptif de division volumétrique aux termes

duquel il a été crée DEUX (2) volumes immobiliers, portant les numéros UN
(1), et DEUX (2).

| N°

. QU’aux termes d'un acte contenant réglement de copropriéte et €tat
descriptif de division, regu par moi, l¢ 29 mars 2006, dont une copie
authentique a été publiée au 3™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le 26
avril 2006, volume 2006P, numéro 2643, le volume numéro UN (1) a €té placé

sous le régime de la copropriété

- QUE suite a la régularisation des ventes en 1’état futur d’achevement de
lots intervenus depuis, la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS

DELESSERT est propriétaire a la date du 19 JANVIER 2007 des lots de
copropriété suivants :

1013, 1016, 1021, 1052, 1054, 1056, 1137, 1138, 1139, 1141, 1133,
1156, 1113, 1116, 1126, 1127, 1129, 1130, 1131, 1132 et 1133.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

FAIT A Paris,

Le 24 janvier 2007
_-Michel NORMAND

RESJANAC
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Annexe 13.2.2

Attestation de propriété des actifs immobiliers détenus
par la SCI PARIS PORTE DES POISSONNIERS
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29, AVENUE GEORGES MANDEL

JEAN-MICHEL NORMAND 73116 PARES

MICHEL BRESJANAC METRO : TROCADERO

glLLESH S:P‘;:ﬁ‘l{b?ﬁ: BEAUREGARD :Etzgg:fu:;'u'?;’u:';uuz
uyY

VINCENT GERARD

NOTAIRES

Nos REF. : Dossier n° 115396
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS PORTE DES POISSONNIERS

Vos REF. : AFF. ICADE/SCI
JLB/GUC/RKM
N°53030032

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Michel BRESJANAC, Notaire Associé de la
Qociété  Civile Professionnelle "Jean-Michel NORMAND, Michel
BRESJANAC, Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Guy CHAPELAIN et
Vincent GERARD, notaires associés” titulaire d’un Office Notarial 3 PARIS
(16¢me arrondissement), 29 Avenue Georges Mandel,

CERTIFIE ET ATTESTE :

- QUE par acte regu par Maitre André PONE, Notaire a PARIS, le 2
février 2006

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS

PORTE DES POISSONNIERS, Société Civile Immobiliére au capital de
1.000,00 EUR, dont le siege est 3 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
(92652), 6, place Abel Gance L'Atrium, identifiée au SIREN sous le numéro
482 094 943 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

NANTERRE.

A acquis de :

La société dénommée « SOCIETE D’ETUDES, D’AMENAGEMENT

ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES -
SODEARIF », Société Anonyme au capital de 750.000 Euros, dont le siége
social est 8 GUYANCOURT (Yvelines), 1 avenue Eugeéne Freyssinet, identifi¢e

sous le numéro SIREN 343 183 331 - RCS VERSAILLES,

jy

N*SIRET ; 313 472 931 000 21 - ETUDE FERMEE LE SAMEDI TOUTE LA JOURNEE
STON MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE - LE REQLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE



Les biens ci-aprés désignes :

Sur un terrain sis 3 PARIS (18%) 2 4 42 Avenue de la Porte des
Poissonniers — 78 et 80 Boulevard Ney, pour une contenance totale d’apres les
titres de 11.772 m?, cadastré savoir ;

- section CA n°2 lieudit « 20 Avenue Porte des Poissonniers »

01010 1 (O 3.031 m?
- section CA n°3 lieudit « 34 Avenue Porte des
POISSONIIETS » POUL ..vvuvenrinerncensriiinensoreissansatetssssersosnsonsns 655 m?
. - section CA n°4 lieudit « 40 Avenue Porte des
POISSONMIETS ) POUT «.uvivteieennreeersiirnrntisssnrenasesssarsereessennennans 254 m?
- section CB n°4 lieudit « 78 Boulevard Ney »
01010 S P PP 2.382 m?
- section CB n°6 lieudit « 14 Avenue Porte des
POISSONIIETS » POUT \vuvirnreneronerstiintonniostocserineaiesainsrisesasnsn 5.450 m?
Soit une contenance totale de ...ocovviiriiiiiiiiiiiiiir i e e 11.772 m?

Lequel terrain a fait I’objet :

- d’un état descriptif de division volumétrique regu par moi, le 4
avril 2005, dont une copie authentique a été publiée publié au 10%™
Bureau des Hypothéques de PARIS, le 3 juin 2005 volume 2005P
n°3497,

- d’un modificatif & I’état descriptif de division volumétrique
recu par Maitre André PONE en date du 16 décembre 2005, dont une
copie authentique a été publiée au 10°™ bureau des Hypothéques de
PARIS, le 6 février 2006, volume 2006 P, numéro 808.

lent - le volume immobilier numéro six (6), issu du modificatif & 1’€tat
descriptif de division volumétrique du 16 décembre 2003, ci-dessus visé

Aux termes d’un acte contenant vente re¢u par Maitre André PONE,
notaire & PARIS, en date du 2 février 2006, dont une copie authentique a €te
publiée au 10°™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le 10 mars 2006, volume

2006 P, numéro 1736.

2ent - les volumes immobiliers numéros dix-sept (17). dix-huit (18) et
dix-neuf (19) , issus du modificatif & 1’état descriptif de division volumétrique

du 16 décembre 2005, ci-dessus visé

Aux termes d’un acte contenant vente en 1’état futur d’achévement regu
par Maitre André PONE, notaire 8 PARIS, en date du 2 févnier 2006, dont une
copie authentique a été publiée au 10°™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le
20 mars 2006, volume 2006P, numéro 1934 ; suivi d’une attestation
rectificative valant reprise pour ordre en date du 14 avril 2006, publiée audit
bureau des hypothéques le 18 avril 2006, volume 2006P, numéro 2671.



- QUE les volumes immobiliers numéros 6, 17, 18 et 19 ont été placés
sous le régime de la copropriété aux termes d'un acte contenant réglement de

copropriété et état descriptif de division, regu par moi, le 2 juin 2006, dont une
copie authentique a été publiée au 10°™ Bureau des Hypothéques de PARIS, le
17 juillet 2006, volume 2006P, numéro 4569.

- QUE suite a la régularisation des ventes en 1’état futur d’achévement de
lots intervenus depuis, la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PARIS

PORTE DES POISSONNIERS est propriétaire 4 la date du 19 JANVIER
2007 des lots de copropriété suivants :

. 6002, 6005, 6006, 6008, 6010, 6013, 6014, 6017, 6024, 6025, 6028,
6030, 6032, 6034, 6035, 6036, 6037, 6038, 6039, 6045, 6047, 6050, 6052,
6055, 6056, 6058, 6060, 6062, 6064, 6065, 6067, 6069, 6071, 6073, 6075,
6083, 6087, 6089, 6090, 6091, 6092, 6093, 6098, 6105, 6107, 6116, 6118,
6119, 6120, 6121, 6122, 6123, 6124, 6125, 6127, 6128, 6129, 6130, 6131,

6132, 6133 et 6136.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de drott.

FAIT A Paris,

Le 24 janvier 2007

an-Michel NORMAND
JeMichel BRESJANAC

Gilles de.EEAUHEGAHD

Guy CHE PELAIN
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Annexe 13.2.3

Attestation de propriété des actifs immobiliers détenus
par la SCI ANTONY NOYER DORE
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29, AVENUE GEORGES MANDEL
JEAN-MICHEL NORMAND 75116 PARLS

MICHEL BRESJANAC METRO : TROCADERO
GILLES SAVARY DE BEAUREGARD :Etg:ﬂgf EEU;H::;] :’f ;" f‘nu ,
Guy CHAPELAIN

VINCENT GERARD

NOTAIRES

Nos REF. : Dossier n°107433
SCI ANTONY NOYER DORE

Vos REF. : AFF. ICADE/SCI

JLB/GUC/RKM
N°53030032

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Michel BRESJANAC, Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle "Jean-Michel NORMAND, Michel
BRESJANAC, Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Guy CHAPELAIN et
Vincent GERARD, notaires associés" titulaire d’un Office Notarial 3 PARIS

(16&me arrondissement), 29 Avenue Georges Mandel,

CERTIFIE ET ATTESTE :

- QUE par acte regu par Maitre Eric NICOLAI, Notaire 8 ANTONY
(Hauts de Seine), le 18 octobre 2005, dont une copie authentique a été¢ publiée
au 5°™ Bureau des Hypothéques de NANTERRE, le 28 octobre 2005, volume

2005P, numéro 11762.

La Société dénommée SCI ANTONY NOYER DORE, Société Civile
Immobiliére au capital de 1000 EUR, dont le sicge est 8 BOULOGNE-
BILLANCOURT (92100), 6 Place Abel Gance, identifiée au SIREN sous le
numéro 453 694 614 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

de NANTERRE.

A acquis de :

La société dénommée SEM 92, SOCIETE D'’ECONOMIE MIXTE

D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DES
HAUTS DE SEINE, Société Anonyme au capital de 10.200.000 EUR, dont le
siege est 3 NANTERRE (92020) , 28 Boulevard Emile Zola , inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 334336450.

N"SIRET : 315.472.9351.00021 - ETUDE FERMEE LB SAMEDI TOUTE LA JOURNER
STON MEMBRE 0'UNE ASSQOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORALIRES PAR CHEOUE EST ACCEFTE



Les biens ci-aprés désignés :
- A ANTONY (HAUTS-DE-SEINE),
UN TERRAIN A BATIR constituant partie de I’'1lot « Pyrénées » de la
ZAC du Noyer Doré, situé entre la rue des Pyrénées, le parc public situé

avenue du Noyer Doré¢ et I’allée des Sorriéres,

Figurant au Cadastre sous les références suivantes :

* Section |«

Total surface : 3775 m?

DIVISIONS CADASTRALES

1°) En ce qui concerne les parcelles BI n° 221 et 225, le cadastre sus-
indiqué est issu de la division suivante :

Cadastre avant division

Bl | 223 15 m?
Bl | 224 1563 m*
__Br | 2% 14 m?

2°) En ce qui concemne la parcelle BJ n° 222, le cadastre sus-indiqué est
issu de la division suivante :

Section>| N |- 2os. o Lieudit . - Surface
~ BI | 208 |AV DUNOYER DORE
Cadastre aprés division
Eet:tion_- ]-flz‘i'N?" e Lieudit . .
BI | 220
Bl | 221
Bl 222 1215 m?
 15m?
1563 m?

Cadastre avant division

"N°® [ = . Liendit |  Surface
BD DES PYRENEES

: Section




Cadastre aprés division

3°) En ce qui concerne la parcelle BK n° 397, le cadastre sus-indiqué
. est issu de la division suivante :

Cadastre avant division

“N° |- . . Lieudit
RUE DES SORRIERES

Cadastre aprés division

— BK |39 0| 0 2m
397 1 398 m?
BK

_BK [398] 000000 425 m?

1 845 m?

Section’

Surface

4°) En ce qui concerne la parcelle BK n° 402, le cadastre sus-indiqué
est issu de la division suivante :

Cadastre avant division

- Section | .N° :|. "~ ' Lieudit .
382 |BD DES PYRENEES

Cadastre aprés division

BK

Section' | N° - ieudi

__BK

~BK [400] 00000000
BK 401 [ 0000000
_ BK [402} 000000

BK

2 125 m?

Surface
1 002 m?

- QUE le terrain cadastré

- Section BI numéro 221, pour une contenance de deux cent quatre

vingt quatorze métres carrés (294 m?®),
- Section BI, numéro 225, pour une contenance de quatorze metres

carrés 14 m?),
- Section BJ, numéro 235, pour une contenance de quatre vingt dix neuf

==



métres carrés (99 m?),
- Section BK, numéro 397, pour une contenance de mille trois cent
quatre vingt dix huit metres carrés (1.398 m?),

- Soit une surface totale de mille huit cent cinq meétres carrés (1.805 m?).

a été placé sous le régime de la copropriété aux termes d'un acte
contenant réglement de copropriété et état descriptif de division, regu par moi,
le 5 décembre 2005, dont une copie authentique a été publiée au 5™ Bureau
des Hypothéques de NANTERRE, le 18 Janvier 2006, volume 2006P, numéro
7417.

- QUE suite a la régularisation des ventes en 1’état futur d’achévement
de lots intervenus depuis, la SCI ANTONY NOYER DORE est propriétaire a
la date du 19 JANVIER 2007 des lots de copropriété sutvants :

9,44,113 et 114

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de drott.

FAIT A Paris,

Le 24 janvier 2007

oy .

an-Michel NCRMAND
JeMichel BRESJANAC
Gilles de BEAUREGARD
Guy § HAPELAIN
Vincgnt-QERARD,
ATAIRES _
79, Av, Geogges V2o i1 FAS

- e . S

/
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Annexe 13.2.4

Attestation de propriété des actifs immobiliers détenus
par la SCI COLOMBES LES CHAMPARONS
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29, AVENUE GEORGES MANDEL

MICHEL BRESJANAC | METRO : TROCADERO
GiLL8S SAVARY b BEAUREGARD TaLErsons o1 5 a1 0
Uy CHAP

VINCENT GERARD
NOTAIRES

Nos REF. : Dossier n°102325

SCI COLOMBES LES CHAMPARONS

Vos REF. : AFF. ICADE/SCI

JLB/GUC/RKM

N°53030032

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Michel BRESJANAC, Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle "Jean-Michel NORMAND, Michel
BRESJANAC, Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Guy CHAPELAIN et
Vincent GERARD, notaires associés" titulaire d’un Office Notarial & PARIS

(16¢me arrondissement), 29 Avenue Georges Mandel,

CERTIFIE ET ATTESTE :

- QUE par acte contenant vente de tanti¢émes indivis de terrain 4 bétir
contre remise de locaux a construire, recu par moi, le 28 octobre 2004, dont
une copie authentique a été publiée au 2°" Bureau des Hypothéques de
NANTERRE, le 9 décembre 2004, volume 2004P, numéro 8511.

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

COLOMBES LES CHAMPARONS, société civile au capital de 1.000,00
euros, dont le siége est 8 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100), L'Atrium, 6
place Abel Gance, identifiée au SIREN sous le numéro 450 645 486 et
immatriculée sous le méme numéro au Registre du Commerce et des Sociétés

de NANTERRE.
A acquis de :

La Société dénommée SCI AKIMMAO, société civile au capital de

200,00 Euros, dont le siége est 8 COLOMBES (92700), 51-53 avenue de
Stalingrad, identifiée au SIREN sous le numéro 440 350 510 et immatriculée
sous le méme numéro au Registre du Commerce et des Sociétés de

NANTERRE.

N'SIRET : Y13 472 ¥31.000.21 - ETUDE FERMEE LE SAMEDI TOUTE LA JOURNEE
STON MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE



Les biens ci-aprés désignés :

A COLOMBES (92700), 51-53 avenue de Stalingrad et 136-138 rue
des Champarons,

Les neuf mille cent trente trois/dix milliémes (9.133/10.000émes) d'un
terrain avec 1’ensemble des constructions qu’il supporte, constitué des parcelles
cadastrées, savoir :

[ Section-] N°-| -~ Liendit | Surface
Q| 167 [51-53 avenue de Stalingrad

Q 166 |136-138 rue des Champarons 697 m?
et 55-57 rue de Stalingrad

134 rue des Champarons 338 m?

Total surface : 1.552 m?

Aux termes dudit acte, la SCI AKIMMUO est resté propriétaire des huit
cent soixante sept/dix milliémes (867/10.000¢mes) indivis de surplus,
correspondant aux fractions indivises attachées aux lots numéros UN (1) et

TRENTE TROIS (33) du méme état descriptif de division.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au deuxiéme Bureau des
Hypothéques de NANTERRE, le 9 décembre 2004, volume 2004P, numéro

8511.

- QUE ledit terrain a été placé sous le régime de la copropri€té aux
termes d'un acte contenant réglement de copropriété et état descriptif de
division, recu par moi, le 28 octobre 2004, dont une copie authentique a €te
publiée au 2°™ Bureau des Hypothéques de NANTERRE, le 19 novembre
2004, volume 2004P, numéro 8014.

- QUE suite a la régularisation des ventes en 1’état futur d’achévement
de lots intervenus depuis, la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

COLOMBES LES CHAMPARONS est propnétaire 4 la date du 19
JANVIER 2007 des lots de copropriété suivants :

1,33,83 et 115

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

FAIT A Pans,

Le 24 janvier 2007

Michel NORMAND
chél BERESJANAC .
Le He REAUREGARD
Jy CHAPELANA A

ingent YA
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Annexe 13.2.5

Attestation de propriété des actifs immobiliers détenus
par la SCI CORMEILLES LES SORBIERS
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29, AVENUE GEORGES MANDEL

MICHEL BRESJANAC METRO : TROCADERO
GILLES SAVARY DE BEAUREGARD rELtoNe o BT
GuYy CHAPELAIN
VINCENT GERARD
NOTAIRES

Nos REF. : Dossier n°115967

SCI CORMEILLES LES SORBIERS

Vos REF. : AFF. ICADE/SCI

JLB/GUC/RKM

N°53030032

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Michel BRESJANAC, Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle "Jean-Michel NORMAND, Michel
BRESJANAC, Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Guy CHAPELAIN et
Vincent GERARD, notaires associés” titulaire d’un Office Notarial a PARIS
(16éme arrondissement), 29 Avenue Georges Mandel,

CERTIFIE ET ATTESTE :

- QUE par acte regu par Maitre Patrick PEROCHEAU, Notaire a

CORMEILLES EN PARISIS, le 15 décembre 2005, dont une copie
authentique a été publiée au quatriéme bureau des Hypothéques de CERGY
PONTOISE, le 27 janvier 2006, volume 2006 P, numéro 439.

La Société dénommée « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

CORMEILLES LES SORBIERS » Société Civile au capital de 1000,00
Euros, dont le siége est 8 BOULOGNE BILLANCOURT (92652), 6 Place
Abel Gance L’Atrium, identifiée au SIREN sous le numeéro 452 743 313 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

=

N*SIRET : 315 472.931.000.21 - ETUDE FERMEE LE SAMEDI TOUTE LA JOURNCE
STON MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPFTE

A acquis de :



L’AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE LA REGION
PARISIENNE, Etablissement public & caractére industriel et commercial, régi
par décret n° 2002-623 du 25 avril 2002, ayant son siége social 2 PARIS (129
195, rue de Bercy, identifiée au SIREN sous le numéro 642 036 941 (RCS

PARIS).
Les biens ci-aprés désignés :

Sur un terrain sis & CORMEILLES EN PARISIS (Val d’Oise), ZAC
DES BOIS ROCHEFORT, constitué d’une parcelle figurant au cadastre de
ladite Commune sous les références suivantes : |

- section AO numéro 746, lieudit « Les Coudrées » pour une contenance
de 00 ha 21 ares 42 centiares.

Lequel terrain a fait ’objet :

- d’un état descriptif de division volumétrique regu par Maitre
Patrick PEROCHEAU, notaire 4 CORMEILLES EN PARISIS, le 15
décembre 2005, dont une copie authentique a €té publi¢e au 4me
Bureau des Hypothéques de CERGY PONTOISE, le 27 janvier 2006,
volume 2006P numéro 433.

- d’un modificatif a 1’état descriptif de division volumétrique
recu par Maitre Michel BRESJANAC, notaire 4 PARIS, le 11 juillet
2006, a été publiée au 4™ Bureau des Hypothéques de CERGY
PONTOISE, le 17 aoiit 2006, volume 2006P numéro 3707.

Les volumes immobiliers numéros un (1) et cing (5) , 1ssus de I’état
descriptif de division volumétrique du 15 décembre 2005, ci-dessus vise

. QUE par acte regu par moi, le 11 juillet 2006, dont une copie
authentique a été publiée au 4*™ bureau des Hypothéques de CERGY
PONTOISE, le 17 aofit 2006, volume 2006P numéro 3707, I’état descriptif de
division volumétrique du 15 décembre 2005 a été modifi€.

Aux termes de cet acte il a été constaté la subdivision du volume UN (1)

en trois volumes immobiliers numéros SIX (6), SEPT (7) et HUIT (8).

- QUE les volumes immobiliers numéros 5 et 6 ont €t¢ places sous le
régime de la coproprié¢té aux termes dun acte contenant réeglement de
copropriété et état descriptif de division, requ par moi, le 11 juillet 2006, dont
une copie authentique a été publiée au 4™ Bureau des Hypothéques de
CERGY PONTOISE, le 17 aofit 2006, volume 2006P, numéro 3711.

- QUE suite a la régularisation des ventes en |’état futur d’achévement de
lots intervenus depuis, la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

CORMEILLES LES SORBIERS est propriétaire a la date du 13 JANVIER
2007 des lots de copropri€té suivants .

>



6002, 6003, 6016, 6021, 6025, 6029, 6061, 6062, 6063, 6064, 6065,
6087, 6088, 6089, 6090, 6094, 6107, 6111, 6112, 6113, 6114, 6115, 6151,
6152, 6155, 6156, 6163 et 6164.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.
FAIT A Paris,

Le 24 janvier 2007




