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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS SUR LA VALEUR DE L’APPORT 
 
 
Aux futurs associés de la société 3FL GROUP, 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision unanime des futurs associés en date 
du 30 novembre 2020 concernant l’apport en nature de titres de la société PRODETIS à la société en 
cours de formation « 3FL GROUP », nous avons établi le présent rapport prévu par l’article L. 225-14 
du Code de commerce. 

La valeur de l’apport a été arrêtée dans le projet de contrat d’apport de titres (le « Contrat 

d’Apport »). Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de l’apport n’est 

pas surévaluée. A cet effet, nous avons effectué nos diligences au regard de la doctrine 

professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicable à cette 

mission. Ces diligences sont destinées à apprécier la valeur de l’apport, à s’assurer que celle-ci n’est 

pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur au nominal des actions à émettre 

par la société bénéficiaire de l’apport. 

Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre à jour le 

présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 

A aucun moment, nous ne nous sommes trouvés dans l’un des cas d’incompatibilité, d’interdiction 

ou de déchéance prévue par la loi. 

Aucun avantage particulier n’a été stipulé dans cette opération. 

Notre rapport est organisé selon le plan suivant : 

1. Présentation générale de l’opération 

2. Description et méthode d’évaluation de l’apport 

3. Diligences et appréciation de la valeur de l’apport 

4. Conclusion 
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I. PRESENTATION GENERALE DE L’OPERATION 

1.1. Contexte de l’opération 

La présente opération d’apport s’inscrit dans le cadre de la constitution de la société 3FL GROUP au 
capital de laquelle Monsieur Philip WAKED entend souscrire par voie d’apport d’une partie des 
actions qu’il détient dans le capital de société PRODETIS (ci-après la « Société »). 

Cette opération intervient dans le contexte d’un transfert envisagé de titres de la Société selon les 
conditions prévues d’un projet de protocole de cession d’actions de la Société (le « Protocole ») qui 
sera conclu notamment par Monsieur Philip WAKED et la société 3FL GROUP. 

1.2. Apporteur 

Monsieur Philip WAKED, ci-après l’« Apporteur », de nationalité française, né le 2 août 1968 à Haret 
Hreik (Liban) demeurant 16 rue de Bellevue à Le Mesnil-le-Roi (78600), marié à Madame Florence 
DOUMEIZEL sous le régime de la communauté légale, fait apport de apport de 1.000 actions de la 
Société. 

1.3. Sociétés concernées 

1.3.1. Société bénéficiaire de l’apport 

La société 3FL GROUP, ci-après la « Bénéficiaire », est une société par actions simplifiée en cours de 
formation dont le capital s’élèvera à 1.607.139 euros, divisé en 1.607.139 actions de 1 euro de 
valeur nominale. 

Elle aura son siège social à Le Mesnil-le-Roi (78600) - 16 rue de Bellevue. 

La Bénéficiaire aura pour objet, en France et dans tous les pays : 

 l'acquisition, la gestion, la cession de tous titres de participation ou de placement, ainsi que 
l'acquisition de tous biens et droits mobiliers et immobiliers, leur gestion et leur administration, 
la gestion de sa trésorerie, la réalisation de tous emprunts nécessaires à la réalisation de son 
objet et la constitution de toute sûretés nécessaires, en vue de l’octroi d’un financement 
accordé à la Société ; 

 toutes prestations de services, et notamment l'étude, le conseil et l'assistance y compris à 
travers l'exercice de tous mandats sociaux, en matière administrative, comptable, financière, 
commerciale, de gestion, management, marketing ou de stratégie, ainsi que d'opérations de 
cessions/acquisitions ou autre ; 

 et généralement toutes opérations commerciales, financières, industrielles, mobilières et 
immobilières se rattachant directement ou indirectement à l'objet social ou à tous objets 
similaires ou connexes et pouvant servir au développement des affaires sociales. 

1.3.2. Société dont les titres sont apportés 

La Société est une société par actions simplifiée dont le capital s’élève à 37.000 euros, divisé en 
3.700 actions de 10 euros de valeur nominale chacune, entièrement libérées. 
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Elle est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Pontoise sous le numéro 
477 843 643 et a son siège social à Cergy-Pontoise Cedex (95031) - Immeuble le Mercury, 1 rue de la 
Croix des Maheux. 

La Société a pour objet : 

 la création et la gestion de tout bureau d’études en bâtiments et travaux publics et à ce titre ; 

 l’étude, la conception et le contrôle, sous toutes ses formes et à tous stades,  de tout ouvrage, 
de tout bâtiment, équipement et infrastructure et ce quelque soit sa consistance, et 
notamment l’étude d’ouvrage d’art, de génie civil ou de bâtiment industriel pour le compte de 
toute entité économique plus particulièrement pour le compte des entreprises de bâtiments 
et travaux publics, de droit privé ou public ; 

 la vérification de tous marchés de travaux ainsi que la fourniture de toutes prestations de 
conseil et d’assistance technique ; 

 la participation à toutes opérations pouvant se rattacher à son objet par voie de fusion, de 
création de sociétés nouvelles, d'apport, souscription ou achat de titres ou droits sociaux, de 
création, location, prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou établissements, 
ainsi que par voie d'acquisition, exploitation ou cession de tous procédés ou brevets ; 

 et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financières, civiles, mobilières 
ou immobilières, pouvant se rattacher, directement ou indirectement, à l'objet social ou à 
tout objet similaire ou connexe, ou susceptibles d'en faciliter l'accomplissement. 

II. DESCRIPTION ET METHODE D’EVALUATION DE L’APPORT 

Les modalités de réalisation de l’apport sont exposées de façon détaillée dans le Contrat d’Apport. 
Elles peuvent se résumer comme suit. 

2.1. Description de l’apport 

L’Apporteur apporterait 1.000 actions de la Société, représentant 27,027 % du capital social et des 
droits de vote de la Société, à la Bénéficiaire. Les 1.000 actions de la Société seraient apportées pour 
une valeur de 1.606.139 euros, soit 1.606,139 euros par action. 

2.2. Modalités de l’opération 

La Bénéficiaire aura la propriété et la jouissance des actions apportées dès le jour où le Contrat 
d’Apport deviendra définitif, par la réalisation des conditions suspensives détaillées au paragraphe 
2.3. ci-après et du seul fait de cette réalisation. 

2.3. Conditions suspensives 

L’apport ne deviendra définitif qu’après réalisation des conditions suspensives suivantes : 

 établissement d'un rapport du commissaire aux apports comportant appréciation de la valeur 
de l'apport ; 

 agrément de la Bénéficiaire par les futurs associés de la Société ; 
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 immatriculation de la Société, avec en annexe aux statuts le rapport du commissaire aux 
apports conformément à l'article L.225-8 du Code de commerce ; 

 signature de l'ordre de mouvement par l’Apporteur relatif à l'apport des 1.000 actions qu'il 
détient dans le capital de la Société ; 

 virement du compte individuel d'actionnaire de l'Apporteur à celui de la Bénéficiaire et mise à 
jour du registre des mouvements de titres de la Société. 

La réalisation de ces conditions devra intervenir au plus tard le 31 Janvier 2021 (« Date de 
Réalisation »). A défaut, le Contrat d’Apport sera considéré comme non avenu, sans indemnité de 
part ni d’autre. 

2.4. Evaluation de l’apport 

L’apport est réalisé à la valeur réelle, conformément au règlement ANC 2017-01. 

Les parties ont convenu que la valeur d’apport soit déterminée d’un commun accord sur la base du 
prix de cession par action de la Société retenu dans le cadre du Protocole et par référence à une 
évaluation réalisée au moyen de plusieurs critères d’évaluation. 

La valeur des actions de la Société a été déterminée à partir d’une méthode de valorisation basée 
sur un multiple d’EBITDA normatif et intègre une prime liée à la surperformance financière de la 
Société lors de l’exercice clos au 30 juin 2020. En outre, l’évaluation des titres apportés tient compte 
de la dette financière nette ajustée au 30 novembre 2020 et de la valeur vénale de locaux à usage de 
bureaux inscrits à l’actif de la Société estimée sur la base d’un rapport d’expertise. 

La détermination du multiple repose quant à elle sur la méthode des comparables, développée sur 
une sélection de sociétés comparables, jugées proche du segment d’activité de la Société. 

Dès lors, la valeur des 1.000 actions apportées a été fixée à un prix de 1.606.139 euros. 

2.5. Rémunération de l’apport et émission d’actions 

Le calcul de la rémunération de l’apport retient le prix d’émission des actions de la Bénéficiaire, soit 
une valeur unitaire de 1 euro. 

De ce fait, l’apport ci-dessus désigné et évalué à 1.606.139 euros, sera rémunéré par l’attribution de 
1.606.139 actions, d’une valeur nominale de 1 euro chacune, émises par la Bénéficiaire. 

III. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT 

3.1. Diligences accomplies 

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires conformément à la doctrine 
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicable à ce type de 
mission, à l’effet : 

 de contrôler la réalité des actions apportées ; 

 de vérifier la valeur de l’apport considéré dans son ensemble. 
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A ce titre, nous avons notamment effectué les diligences suivantes : 

 nous nous sommes entretenus avec les personnes en charge de l’opération, tant pour 
appréhender son contexte que pour en comprendre les modalités économiques, 
comptables, juridiques et fiscales dans lesquelles elle se situe ; 

 nous nous sommes assurés de la certification sans réserve des comptes annuels de la Société 
pour l’exercice clos au 30 juin 2020 ; 

 nous avons pris connaissance de l’activité de la Société, notamment à travers l’analyse des 
comptes annuels pour l’exercice clos au 30 juin 2020 ; 

 nous avons examiné les travaux de valorisation de la Société et exploité les différents 
documents mis à notre disposition permettant d’apprécier la valeur de l’apport ; 

 nous avons examiné le Contrat d’Apport ; 

 nous avons vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matière de 
valorisation de l’apport ; 

 nous avons contrôlé la réalité de l’apport et apprécié l’incidence éventuelle d’éléments 
susceptibles d’en affecter la propriété ; 

 nous avons obtenu et analysé le Protocole ; 

 nous avons apprécié la valorisation de la Société dont les titres font l’objet d’un apport. 

Notre mission a pour but d’éclairer les futurs associés sur la valeur de l’apport. Elle ne relève ni 
d’une mission d’audit ni d’une mission d’examen limité au sens des normes professionnelles. Elle ne 
saurait non plus être assimilée à une mission de « due diligence » effectuée pour un prêteur ou un 
acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’intervention. 

3.2. Appréciation de la réalité de l’apport 

Nous avons obtenu et exploité les statuts de la Société dont les actions sont apportées. Nous avons 
obtenu le cas échéant les actes juridiques attestant de l’origine de la propriété des actions 
apportées. 

3.3. Appréciation de la valorisation de l’apport et de sa conformité à la réglementation 
comptable 

S’agissant d’une opération d’apport réalisée par une personne physique au profit d’une personne 
morale, elle est réputée être réalisée sous contrôle distinct, conformément au règlement ANC 
n°2017-01 homologué par arrêté du 26 décembre 2017. Dès lors, les parties ont valorisé l’apport à 
sa valeur réelle. 

La méthodologie retenue pour la valorisation de l’apport n’appelle donc pas de remarque 
particulière de notre part. 
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3.4. Appréciation de la valeur de l’apport 

Nous avons jugé de la pertinence des méthodes utilisées pour évaluer les actions apportées à leur 
valeur réelle. 

En particulier, nous avons vérifié les modalités de détermination de l’EBIDTA normatif considéré au 
regard des derniers états financiers de la Société et apprécié le multiple retenu à partir d’un 
échantillon de sociétés comparables en termes de taille et d’activité. 

En outre, la valorisation de l’apport retenue est confortée par les termes du Protocole. 

Les conclusions de nos travaux nous conduisent à estimer que la valeur réelle des actions apportées 
est au moins égale à la valeur nominale des actions à émettre par la Bénéficiaire en rémunération de 
l’apport. 

IV. CONCLUSION 

En conclusion de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur de 
l’apport retenue s’élevant à 1.606.139 euros n’est pas surévaluée. En conséquence, la valeur des 
actions apportées est au moins égale au montant de la valeur nominale des actions ordinaires à 
émettre. 
 
 

Fait à Paris, le 10 décembre 2020 
 

Le commissaire aux apports, 
 

BEWIZ AUDIT 
Société de Commissaires aux Comptes 

Membre de la Compagnie Régionale de Paris 

 
 
 
 

Laurent BENOUDIZ 
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