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3 B INVEST
Société par Actions Simplifiée a capital variable
Au capital de 1.000 €
Siége social :

Immeuble Le Triangle — 26, allée Jules MILHAU
34265 MONTPELLIER Cedex 2

STATUTS CONSTITUTIFS

'LES SOUSSIGNES

e Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD né le 20/04/1 960 a VALENCE résidant au 5 rue Salnte
Croix, 34000 MONTPELLIER, de nationalité francaise ;

‘e Monsieur Etienne BROUILLARD, né le 03/10/1969, a VALENCE, résidant au 641, chemin du
Nid du Loup, 06580 La Roquette Sur Siagne, de nationalité francaise ;

e Madame Marie Laure BROUILLARD, née le 28/05/1961, a VALENCE, résidant au 63, avenue'
.. Johann Strauss, 33510 Andernos Les Bains, de nationalité francaise.

Soit 3 actionnaires ayant constitué le capital d’'origine.

Ont préalablement exposé ce qui suit :

PREAMBULE
Les actionnaires se sont rapprochés dans l'objectif de mettre en commun des moyens financiers
visant & participer a des opérations de promotion et de gestion immobilieres portées prioritairement,

mais de fagon non exclusive, par le groupe VESTIA.

Ceci exposé, les soussignées ont établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la Société par Actions Simplifiée
a capital variable devant exister entre elles.
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TITRE |

FORME - DENOMINATION - OBJET - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 : FORME

Il existe, entre les propriétaires des actions créées ci-aprés et de toutes celles qui le seraient
ultérieurement, une Société par Actions Simplifiée a capital variable régie par les lois et réglements en
vigueur, notamment par les articles L. 231-1 et suivants du Code de commerce, ainsi que par les
présents statuts.

ARTICLE 2 : DENOMINATION - SIGLE
La dénomination sociale est : 3 B INVEST

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination doit
étre précédée ou suivie immédiatement des mots « Société par Actions Simplifiée a capital variable »
ou des initiales « S.A.S. a capital variable » et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 3 : OBJET

La Société a pour objet, en France et dans tous pays :

e La prise de participation directe ou indirecte dans toute société ayant pour objet exclusif la
construction, la commercialisation et la vente de programmes immobiliers, I'achat de réserve
fonciére, 'achat en marchand de biens de tout immeuble, I'acquisition et la gestion d’un parc
immobilier.

e La gestion financiére de fonds lui appartenant directement ou indirectement pourvu que cette
gestion soit dictée par un intérét économique, social ou financier commun apprécié au regard
d'une politique élaborée pour I'ensemble du groupe dans lequel la Société détiendra des
participations.

e Et plus généralement, la réalisation de toutes opérations commerciales, financiéres,
industrielles, mobiliéres et immobiliéres susceptibles d'entrer dans le cadre de I'objet ou d’en
faciliter I'extension et le développement.
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ARTICLE 4 : SIEGE SOCIAL
Le siége de la Société est fixé a : _
Immeuble Le Triangle — 26, allée Jules MILHAU
34265 MONTPELLIER CEDEX 2

Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département ou dans un département limitrophe
sous réserve de ratification par simple décisidn du Président, qui est dans ce cas habilité a modifier
les présents statuts en conséquence, sous réserve de ratification par la plus prochaine décision de
assemblée générale. '

ARTICLE 5 : DUREE - ANNEE SOCIALE

La durée de la Société est de 99 années a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

La décision de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée est prise par décision
collective des actionnaires dans les conditions de majorité prévues a l'article 28 des présents statuts
ou par décision de I'actionnaire unique.

L'année sociale commence le 1er octobre et finit le 30 septembre.

Exceptionnellement, le premier exercice social comprend le temps écoulé depuis I'immatriculation de
la Société au Registre du Commerce et des Sociétés jusqu'au 30 septembre 2016.

En outre, les actes accomplis pour son compte pendant la période de constitution et repris par la -
Société seront rattachés a cet exercice.
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TITRE Nl

APPORT-VARIABILITE DU CAPITAL - ACTIONS

ARTICLE 6 : FORMATION DU CAPITAL INITIAL
_..L.es.soussignés ont fait les apports en numéraire suivants :

Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD apporte la somme de 100,00 € (CENT EUROS),
L0 T O PE RN 100,00 €

Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD déclare que la somme de 100 € présentement apportée
constitue un bien propre appartenant exclusivement a Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD. Par
suite, lesdites actions demeureront des biens propres de M. Jean-Patrick BROUILLARD.

Monsieur Etienne BROUILLARD apporte la somme de 450,00 € (QUATRE CENT
CINQUANTE EUROS),

Madame Marie Laure BROUILLARD apporte la somme de 450,00 € (QUATRE CENT
CINQUANTE EUROS),

Soit au total une somme de 1000,00 € (MILLE EUROS)

Toutes les actions d'origine formant le capital initial (ci-aprés désigné « capital souscrit
initialement ») représentent des apports en numéraire et sont entierement libérées de leur valeur
nominale ainsi qu'il résulte du certificat de la banque HSBC - 3, avenue Aristide BRIAND — 34172
CASTELNAU LE LEZ CEDEX, dépositaire des fonds établi le 07/05/2015, sur présentation de la liste
des actionnaires mentionnant les sommes versées par chacun d'eux, certifi€ée sincére et véritable par

Monsieur Xavier MISSLER, représentant les actionnaires fondateurs.
ARTICLE 7 : CAPITAL SOCIAL SOUSCRIT INTIALEMENT

Le « capital souscrit initialement » est fixé a la somme de 1.000 € (MILLE EUROS).
Il est divisé en 100 (CENT) actions de 10 € (DIX EUROS) chacune, entiérement libérées.

Les actions ont été attribuées aux actionnaires de la maniére suivante :

Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD, DIX actions,
) et e e vern.....10 actions
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Monsieur Etienne BROUILLARD, QUARANTE CINQ actions,
PRI - -1 o {(¢]¢ )

Madame Marie Laure BROUILLARD, QUARANTE CINQ actions,
O TP RRPRTRRPPRRPRPRY - - o {(¢]4 1)

Total des actions composant le «capital souscrit initialement » : 100 actions

Le « capital souscrit initialement » est constitué de 3 actionnaires distincts.

ARTICLE 8 : VARIABILITE DU CAPITAL

Le capital de la Société est variable. Il est susceptible d'augmentation par des versements successifs
des actionnaires ou I'admission d'actionnaires nouveaux et de réduction par la reprise totale ou
pértielle des apports effectués.

Les actes constatant les augmentations de capital par versements successifs des actionnaires ou
F'admission de nouveaux actionnaires et les actes constatant la réduction de capital social par reprise
totale ou partielle des apports, n'ont pas a faire 'objet de formalités de dépét et de publication car ils
ne constituent pas une modification des statuts.

Le « capital souscrit initialement » peut donc varier sans formalisme a lintérieur des limites
déterminées par le capital plancher et le capital plafond déterminés par les dispositions de I'article 8
des présents statuts, et ce en application des dispositions de I'article L.231-3 du Code de commerce.

Le capital minimum autorisé est fixé a la somme de 100 € (CENT EUROS).
Le capital maximum autorisé est fixé a 6.000.000 € (SIX MILLIONS D’EUROS).

En outre, toute augmentation de capital par incorporation de réserves, primes ou bénéfice devra étre
décidée par la collectivité des actionnaires statuant en assemblée générale ordinaire.

ARTICLE 9 : AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL SOUSCRIT INITIALEMENT

1. Le « capital souscrit initialement » peut étre augmenté de toutes les maniéres prévues par
la loi, en vertu d'une décision de I'assemblée générale ordinaire, dés lors que I'augmentation
n'a pas pour conséquence de dépasser le capital maximum,

Dans I'hypothése ou 'augmentation de capital prévue a pour conséquence de faire dépasser le capital
au-dela du capital maximum, la réalisation de 'augmentation de capital sera décidée par 'assemblée
générale des actionnaires statuant en assembiée générale extraordinaire.

Toute personne qui n'aurait pas la qualité d’actionnaire et qui désirerait souscrire & une augmentation
du capital sera soumise a la procédure d'agrément prévue a l'article 14 des présents statuts.

9 7 F



Si l'augmentation de capital est réalisee, soit en totalité, soit en partie, par des apports en nature, la
décision de I'assemblée générale des actionnaires constatant la réalisation de lI'augmentation du
capital doit contenir I'évaluation de chaque apport en nature au vu d'un rapport annexé a ladite
décision et établi sous sa responsabilité par un Commissaire aux Apports désigné par Ordonnance du
Président du Tribunal de Commerce statuant sur requéte du Président de la Séciété ou par les
actionnaires statuant a 'unanimité.

>

2. 'En cas d'augmentation par émission d'actions & souscrire en numéraire, un droit de
préférence a la souscription de ces actions est réservé aux propriétaires des actions
existantes au prorata de leur quote-part dans le capital de la Société exprimé en droits
pécuniaires dans les conditions légales. Toutefois, les actionnaires peuvent renoncer a titre
individuel a leur droit préférentiel de souscription.

Sauf décision contraire de 'assemblée générale ordinaire ou extraordinaire des actionnaires selon le
cas, les nouvelles actions ne peuvent étre émises a un prix inférieur au montant de leur valeur
nominale majorée, a titre de prime, d’'une somme correspondant a la part proportionnelle revenant aux
actions anciennes dans les fonds de réserves et les bénéfices tels qu'ils ressortent des derniers
comptes annuels régulierement approuvé a la date de réalisation de I'augmentation de capital, a
laquelle s'ajoute le bénéficie prévisionnel des opérations immobiliéres en cours, et dont le bouclage
juridique, administratif et financier est effectué, savoir : commercialisation achevée, encours client
intégralement encaissés, absence de contentieux lié aux opérations immobilieres concernées.

Les droits attachés aux actions correspondant a une souscription déterminée ne prennent naissance
et ne peuvent étre exercés qu’'a compter de la date de prise d'effet de 'augmentation telle que fixée

par I'organe ayant décidé ladite augmentation.

3. Le « capital souscrit initialement » peut également étre réduit en vertu d'une décision de
lassemblée générale des actionnaires, dés lors que la réduction de capital n'a pas pour
conséquence de réduire le capital au-dela du capital minimum.

Dans I'hypothése ou la réduction de capital prévue a pour conséquence de réduire le capital au-
dessous du capital minimum, la décision de ?éduction de capital sera prise par 'assemblée générale
extraordinaire des actionnaires. ‘ '

Le capital social peut étre diminué par la reprise des apports effectués par les actionnaires qui se
retirent de la Société ou en sont exclus dans les conditions fixées aux articles 18 et 19 ci-dessous.
Toutefois, aucune reprise d'apport ne pourra avoir pour effet de réduire le capital social en dessous de
la somme de 100 €.

4. Lorsque I'augmentation ou la réduction de capital reléve de la compétence de I'assemblée
générale ordinaire des actionnaires, le Président a l'obligation de tenir le registre des
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actionnaires a jour. Ce registre sera mis a jour dans les 30 jours suivant la date de prise
d'effet de 'augmentation ou de la réduction du capital social.

ARTICLE 10 : FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu @ une inscription en compte
individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Ces comptes individuels sont des comptes « nominatifs purs ».

A la demande d'un actionnaire, une attestation d’inscription en compte lui sera délivrée par le
Président.

ARTICLE 11 : COMPTES COURANTS

Les comptes courants d’actionnaires font I'objet d’'une rémunération dans la limite de déductibilité
fiscale des intéréts. L'assemblée générale des actionnaires est souveraine pour procéder a la
modification des conditions de remunération des comptes courants.

ARTICLE 12 : INDISPONIBILITE DES ACTIONS

Les actions sont indivisibles a I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d'actions sont
représentés par I'un d'eux ou par un mandataire commun de leur choix. A défaut d'accord entre eux
sur le choix d'un mandataire, celui-ci est désigné par Ordonnance du Président du Tribunal de
Commerce statuant en référé a la demande du copropriétaire le plus diligent.

Le droit de vote attaché a l'action appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions collectives
relatives a l'affectation des bénéfices de la Société ou il appartient a 'usufruitier.

Le droit de l'actionnaire d'obtenir communication de documents sociaux ou de les consulter peut
également étre exercé par chacun des copropriétaires d'actions indivises, par l'usufruitier et le nu-
propriétaire d'actions. ;

Dans tous les cas, le nu-propriétaire peut participer aux décisions collectives méme a celles pour
lesquelles il ne jouit pas du droit de vote.

ARTICLE 13 : CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des titulaires
sur les registres tenus a cet effet au siége social.
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La cession des actions s'opére, a I'égard .des tiers et de la Société, par un ordre de mouvement de
compte a compte signé du cédant ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné sur ces
registres.

ARTICLE 14 : AGREMENT

. --La.cession-d'actions entre actionnaires est libre.

La cession d’actions a un tiers a quelque titre que ce soit est soumise a l'agrément préalable de
l'assemblée générale ordinaire des actionnaires.

Les actionnaires existants bénéficient d’un droit de préemption pour toute cession d’actions quel que
soit sa catégorie.

Ainsi, tout actionnaire qui souhaite céder ses actions doit au préalable purger le droit de préemption
offert aux actionnaires existants. A cette fin, I'actionnaire souhaitant céder ou transmettre ses actions
devra notifier au Président, par lettre recommandée avec accusé de réception, avant toute offre de
cession a un tiers, le nombre d'actions mises en vente ainsi que le prix de cession attendu.

Le Président dispose d'un délai de 15 Jours pour communiquer cette offre individuellement aux
actionnaires existants. A compter de la réception de cette communication, chaque actionnaire
disposera d'un délai de 15 jours pour se déclarer, auprés du Président, acquéreur des actions a
céder.

Dans le cas ou le droit de préemption des actionnaires existants n’est pas actionné ou dans le cas ol
il ne permet pas Facquisition de tous les titres cédés par I'actionnaire cédant, le cédant doit notifier au
Président de la Société une demande d'agrément pour les actions non préemptées, indiquant l'identité
du cessionnaire (nom, domicile, ou dénomination, siége social, capital, R.C.S., 6omposition des
organes de Direction et d'administration, identité des associés), le nombre et la catégorie d'actions
dont la cession est envisagée et le prix offert.

Le Président dispose d'un délai de 30 jours a compter de la date de réception de la demande
d’agrément pour que I'assemblée générale des actionnaires se réunisse et prenne une décision quant
a la validation du droit de préemption des actionnaires existants et quant a I'agrément du ou des
cessionnaires non actionnaires.

Les décisions d’agrément ou de refus ne sont pas motivées.

}

La décision de I'assemblée générale des aé;'tionnaires doit étre notifiée au cédant au plus tard 60 jours
suivant sa demande d’agrément. T

Le défaut de réponse dans ledit délai vaut refus d’agrément. .

En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé et a moins que le cédant décide, soit de
renoncer a la cession envisagée, la Société est tenue, dans le délai de trois mois a compter de la
notification du refus d’acquérir les actions ou dans ledit délai de se substituer toute personne ayant
été agréée par 'assemblée générale des actionnaires. Dans I'hypothése ol la Société aura acquis les

actions, elle devra les céder dans un délai de six mois suivant la date d’acquisition ou les annuler.
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Le prix de rachat des actions est fixé d’'un commun accord entre le cédant et le cessionnaire. A défaut
d’'accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux dispositions de l'article 1843.4 du code
civil.

Les dispositions qui précédent sont applicables a toutes les cessions a un tiers, méme aux
adjudications publiques en vertu d'une Ordonnance de Justice ou autrement.

En cas d'augmentation de capital par émission d'actions de numéraire, la cession des droits de
souscription est soumise a autorisation de I'assemblée générale des actionnaires dans les conditions
prévues ci-dessus.

La cession de droit & attribution d'actions gratuites, en cas d'incorporation au capital de bénéfices,
réserves, provisions ou primes d'émission ou- de fusion, est assimilée a la cession des actions
gratuites elles-mémes et doit donner lieu & demande d'agrément dans les conditions définies ci-
dessus.

Toute cession réalisée en violation des clauses ci-dessus est nulle.

ARTICLE 15 : INALIENABILITE DES ACTIONS

Chaque action, quelle que soit sa catégorie, ne peut étre cédée qu'a l'issue d’'un délai de 3 mois
suivant sa date de création.

ARTICLE 16 : DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

1. Chaque action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, a la part fixée par les présents
statuts et donne droit au vote et a la représentation lors des décisions collectives, dans’les
conditions fixées par les statuts et selon sa catégorie.

Tout actionnaire a le droit d'étre informé sur la marche de la Société et d'obtenir communication de
certains documents sociaux aux époques et dans les conditions prévues par la Loi et les statuts.

2. Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.

Sous réserve des dispositions légales et statutaires, aucune majorité ne peut leur imposer une
augmentation de leurs engagements. Les droits et obligations attacheés a I'action suivent le titre dans
quelque main qu'il passe, sauf disposition contraire des statuts.

La possession d'une action comporte de plein droit adhésion aux décisions des actionnaires et aux
présents statuts.

ARTICLE 17 : MODIFICATION DANS LE CONTROLE D'UNE SOCIETE ACTIONNAIRE

P
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Toute modification du capital et des droits de vote d'une société actionnaire emportant un changement
de contréle de ladite société au sens des dispositions de l'article L 233-3 et suivants du code de
commerce est assimilé au titre des présents statuts a une cession d'actions.

En conséquence et préalablement au changement de controle le dirigeant de la société actionnaire
doit notifier au Président I'identit¢ du ou des nouveaux actionnaires par lettre recommandée avec
accusé de réception dans un délai minimum de 30 jours préalablement a la date de prise d'effet du
changement du contréle.

- A compter-de-la-date-de réception de cette notification, le Président dispose d'un délai de 20 jours
pour que 'assemblée générale se réunisse et prenne une décision. '

Les décisions d’agrément ou de refus ne sont pas motivées.

La décision de I'assemblée générale des actionnaires doit &tre notifiée a la Société actionnaire au plus
tard 30 jours suivant sa demande d’agrémeht. _

Le défaut de réponse dans ledit délai vaut refus d’agrément.

En cas de refus d'agrément du nouvel actionnaire et @ moins que la Société actionnaire renonce au
changemeht de contrble, les autres actionnaires sont tenus, dans le délai de trois mois @ compter de
la notification du refus, soit d'acquérir la totalité des actions détenues par la Société actionnaire, soit
de les faire facheter par la Société qui devra les céder dans un délai de six mois ou les annuler.

Le prix de rachat des actions est fixé d’'un commun accord entre la Société actionnaire et le
cessionnaire. A défaut d’accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux dispositions de
l'article 1843.4 du code civil.

ARTICLE 18 : DROIT DE RETRAIT D’UN ACTIONNAIRE

Chaque actionnaire ne peut faire valoir son droit de retrait de la Société qu'a I'issue d’un délai préfixe
de 3 mois suivant la date de son intégration.

En cas d'intégration successive (suite a la participation a diverses augmentations de capital), le délai
de 3 mois sera décompté pour chaque opération. '
Ainsi un actionnaire ayant participé a plusieurs augmentations de capital dont certaines ayant eu lieu
avant 'expiration d’un délai de 3 mois, ne pourra faire valoir gu'un retrait partiel portant sur les actions
issues d’augmentation de capital ayant une ancienneté de plus de 3 mois.

Pour étre valable le retrait doit &tre notifié, a l'issue du délai de 3 mois précité, par lettre recommandé
avec accusé de réception au Président. Le retrait ne sera effectif qu'a compter d’'un délai de 6 mois
suivant la date de notification.

Dans les trois mois de la notification du retrait, 'assemblée générale des actionnaires doit notifier a
lactionnaire retrayant le prix de rachat de ses actions. L'actionnaire dispose d’un délai de 30 jours
pour accepter ou refuser le prix proposé.

En cas d’acceptation, le rachat des actions par la Société ou par une personne physique ou morale
qu’elle se sera substituée, devra intervenir dans un délai de 90 jours suivant la date d’acceptation.

Le défaut de réponse de I'actionnaire retrayant vaut acceptation du prix.

o
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En cas de refus de I'actionnaire retrayant de valider le prix des actions proposées, la valeur de ses
actions sera fixée par un expert désigné conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code
civil & la demande de I'une des parties.

ARTICLE 19 : EXCLUSION

Est exclu de plein droit tout actionnaire faisant I'objet d’'une procédure de dissolution, de redressement
ou de liquidation judiciaire.
Par ailleurs, I'exclusion d’un actionnaire peut étre prononcée dans les cas suivants :
¢ Violation des statuts,
o Faits ou actes de nature a porter atteinte aux intéréts ou & 'image de marque de la Société
confirmés par un jugement émanant du tribunal compétent,
e Reévocation d’'un actionnaire de ses fonctions de mandataire social.

L'exclusion d'un actionnaire est décidée par I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires,
I'actibnnaire dont I'exclusion est envisagée participant au vote. A
La décision d’exclusion ne peut intervenir que sous réserve du respect des formalités préalables
suivantes : ‘
¢ Information de I'actionnaire concerné par tout moyen dans un délai de 15 jours avant la date a
- laquelle doit se prononcer I'assemblée générale, cette communication doit contenir les motifs
de I'exclusion envisagée et étre accompagnée de toutes piéces justificatives utiles ;
¢ Information identique de tous les actionnaires ; ,
e Lors de I'assemblée générale, I'actionnaire dont I'exclusion est demandée, peut étre assisté
de son conseil et requérir & ses frais, la présence d'un huissier de justice.

L’actionnaire exclu doit céder la totalit¢ de ses actions dans un délai de 30 jours a compter de
F'exclusion aux autres actionnaires au prorata de leur participation au capital ou a la Société selon le
choix de 'assemblée générale des actionnaires.

Le prix des actions est fixé d’accord commun entre les parties ; a défaut, ce prix sera fixé dans les
conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

La cession doit faire I'objet d’'une mention sur le registre des mouvements de titres de la Société.
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TITRE il

DIRECTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 20 : PRESIDENT

La Société est représentée et administrée par un Président, personne physique ou morale, actionnaire
ou non de la Société.

Lorsqu'une personne morale exerce les fonctions de Président, ses dirigeants sont soumis aux
mémes dispositions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils
étaient président en leur nom propre, sans préjudice de leur responsabilité solidaire et de la personne
morale qu'ils dirigent.

Le Président est nommé ou renouvelé dans ses fonctions par I'assemblée générale qui peut le
révoquer a tout moment dans les mémes conditions. Le candidat président peut participer au vote.

Le premier Président est nommé, par exception, dans les présents statuts.

Le Président de la Société est Monsieur Etienne BROUILLARD.

Il est nommé pour une durée de deux exercices, venant a expiration a l'issue de la réunion des
associés appelée a statuer sur les comptes de I'exercice clos le 30 septembre 2017.

En cas de déceés, démission ou empéchements du Président d’exercer ses fonctions d’'une durée

supérieure a 1 mois, il est pourvu a son remplacement par decision collective des actionnaires. Le
Président remplagant est désigné pour le temps restant a courir du mandat de son prédécesseur.

M. Etienne BROUILLARD ci-dessus désigné, accepte les fonctions qui lui sont confiées et déclare
n'étre atteint d'aucune incompatibilité, ni interdiction d’échéance susceptible d’empécher sa

nomination.

ARTICLE 21 : POUVOIRS DU PRESIDENT

1. Le Président assume, sous sa responsabilité, la Direction de la Société. |l 1a représente dans ses

, <>
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rapports avec les tiers, avec les pouvoirs les plus étendus, dans la limite de I'objet social.



Les décisions des associés limitant ses pouvoirs sont inopposables aux tiers.

Le Président est investi en toute circonstance de tous les pouvoirs nécessaires pour représenter et
diriger la Société sous réserve des pouvoirs qui sont par I'effet de la Loi de la compétence exclusive
des associés, et de ceux que les présents statuts réservent aux assemblées générales.

Toutefois, a titre de réglement interne, non opposable aux tiers, les décisions suivantes ne peuvent
étre prises par le Président, qu'aprés l'autorisation préalable de I'assemblée générale :

- Prise de participation dans une société, qu'elle quelle soit, accroissement, diminution
ou/et aliénation des participations existantes,

- Fixation du montant des avances consenties a titre accessoire dans les sociétés ou
structures ayant pour objet la promotion immobiliére,

- Deétermination de la rémunération des comptes courants d'associés,

- Conclusion ou souscription de tout prét ou concours bancaire supérieur & 5 000 €.

Le président doit donner avis aux commissaires aux comptes de la Société des conventions visées a
l'article 24 des présents statuts.

Les conditions prévues par les dispositions de larticle L. 225-43 du Code de commerce
s'appliquent, dans les conditions prévues par cet article, au Président.

2. Le Président peut consentir & tout mandataire de son choix toutes délégations de pouvoirs qu'il
juge nécessaires, dans la limite de ceux qui Iui sont conférés par la Loi et les présents statuts.

3. Le président est révocable a tout moment par décision collective des actionnaires.

ARTICLE 22 : DIRECTEUR GENERAL
Les actionnaires peuvent également désigner en assemblée générale ordinaire un Directeur Général
qui disposera, a I'égard des tiers, des mémes pouvoirs que le Président. A ce titre le Directeur général

sera inscrit sur le k-bis de la société.

Le Directeur Général est révocable par la collectivitté des associés statuant dans les mémes

conditions.
Par exception le premier Directeur Général de la Société est nommé dans les statuts.
Le premier directeur général est Monsieur Etienne BROUILLARD.
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Il est nommé pour une durée de deux exercices, venant a expiration a l'issue de la réunion des
associés appelée a statuer sur les comptes de I'exercice clos le 30 septembre 2017.

Monsieur Etienne BROUILLARD ci-dessus désigné, accepte les fonctions qui lui sont confiées et
déclare n’étre atteint d'aucune incompatibilité, ni interdiction d’échéance susceptible d’'empécher sa
nomination.

-~ ~— A-titre-de-mesure-d'ordre interne le directeur général agira sous mandat du président. Le directeur
général ne peut avoir plus de pouvoirs que ceux du président.

ARTICLE 23 : REMUNERATION DES DIRIGEANTS

La rémunération du Président, du Directeur Général est déterminée par la collectivité des associés
statuant en assemblée générale ordinaire. Elle peut étre fixe ou proportionnelle, ou a la fois fixe et
proportionnelle.

A défaut de décision, le mandat social de ces dirigeants sera exercé a titre gratuit.

ARTICLE 24 : CONVENTIONS

Les conventions définies a l'article L. 227-10 du Code de commerce sont soumises aux formalités de
contrdle prescrites par ledit article. '

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour la personne
intéressée et éventuellement pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Société.

Les conventions portant sur les opérations courantes et conclues a des conditions normales sont
communiquées au Commissaire aux Comptes. Tout actionnaire a le droit d'en obtenir communication.

Les interdictions prévues a l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent, dans les conditions
déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.

TITRE IV

DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 25 : DECISIONS COLLECTIVES
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Les décisions collectives sont prises, au choix du président en assemblée générale ou résultent du
consentement des Actionnaires exprimé dans un acte sous seing privé. Elles peuvent également faire
I'objet d'une consuitation écrite et étre prises par tous moyens de télécommunication électronique.

Toutefois, devront étre prises en assemblée générale les décisions relatives & I'approbation des
comptes annuels et a l'affectation des résultats, aux modifications du capital social minimum et
maximum, a des opérations de fusion, scission ou apport partiel d'actif, & I'exclusion d'un actionnaire.

Tout Actionnaire a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement ou par mandataire,
quel que soit le nombre d'actions qu'il posséde. |l doit justifier de son identité et de I'inscription en
compte de ses actions au jour de la décision collective.

Les Assemblées Générales Ordinaires sont celles qui sont appelées & prendre toutes décisions qui ne
relevent pas de la compétence de I'assemblée générale extraordinaire (aux termes de la loi ou des
présents statuts) et notamment les décisions suivantes :

- Nomination des Commissaires aux comptes

- Approbation des conventions conclues entre la société et le président ou le ou les
dirigeants sociaux.

- Approbation de comptes annuels et affectation des résultats

Les Assemblées Générales Extraordinaires sont celles appelées a prendre toutes décisions prévues
par l'article L 227-19 du code de commerce et toutes les décisions relevant de sa compétence au titre
des présents statuts.

Les délibérations des Assemblées Générales obligent tous les actionnaires, méme absents.

ARTICLE 26 : CONSULTATION ECRITE

En cas de consultation écrite, le président adresse a chaque associé, par lettre recommandée, le texte
des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a l'information des Actionnaires.

Les Actionnaires disposent d'un délai de 8 jours & compter de la réception du projet de résolutions
pour transmettre leur vote a I'auteur de la consultation par lettre recommandée.

Tout Actionnaire n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

ARTICLE 27 : ASSEMBLEE GENERALE

Les assemblées générales sont convoquées, par le président, soit par un mandataire désigné par le
Président du Tribunal de commerce statuant en référé a la demande d'un ou plusieurs Actionnaires
réunissant vingt pour cent au moins du capital ou a la demande du comité d'entreprise en cas
d'urgence, soit par le Commissaire aux Comptes. '

Pendant la période de liquidation, I'Assemblée est convoquée par le liquidateur. 2%
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La convocation est effectuée par tous procédés de communication écrite 5 jours avant la date de la
réunion et mentionne le jour, I'heure, le lieu et 'ordre du jour de la réunion.

Toutefois, I'Assemblée Générale se réunit valablement sur convocation verbale et sans délai si tous
les actionnaires y consentent. L'ordre du jour est arrété par l'auteur de la convocation.

Un ou plusieurs actionnaires représentant au moins 20% du capital ont la faculté de requérir
l'inscription a l'ordre du jour de I'Assemblée de projets de résolutions par tous moyens de
communication écrite. Ces demandes doivent étre regues au siége social 3 jours au moins avant la
date de la réunion. Le président accuse réception de ces demandes dans les 36 heures de leur
réception. . _

L'Assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas a l'ordre du jour.

Les Actionnaires peuvent se faire représenter aux délibérations de I'Assemblée par un autre
Actionnaire ou par un tiers. Chaque mandataire peut disposer d'un nombre illimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite, et notamment par
télécopie.

Une feuille de présence est émargée par les Actionnaires présents et les mandataires et a laquelle
sont annexés les pouvoirs donnés a chaque mandataire. Elle est certifiée exacte par le bureau de
I'Assemblée.

Aucun quorum n’est exigé pour la tenue d’'une assemblée générale.

Les réunions des assemblées générales ont lieu au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans
la convocation.

L'Assemblée est présidée par le Président ou, en son absence par un Actionnaire désigné par
I'Assemblée.

L'Assemblée désigne un secrétaire qui peut étre pris en dehors de ses membres.

ARTICLE 28 : REGLES DE MAJORITE

28-1 : Assemble générale ordinaire

Sont adoptées a la majorité de plus de 50% des droits de votes des actionnaires présents ou
représentées, toutes les décisions relevant de la compétence de 'assemblée générale ordinaire.

28-2 : Assemble générale extraordinaire

28-2-1 : Majorité de plus de 50% des droits de vote

Est adoptée a la majorité de plus de plus de 50% des droits de votes des actionnaires présents ou
représentées, toutes les décisions relevant de la compétence de 'assemblée générale extraordinaire
au titre des présents statuts et notamment la modification des statuts

28-2-2 : Unanimité des Actionnaires
Sont adoptées & l'unanimité des Actionnaires, les décisions portant sur :

- L'augmentation de I'engagement des Actionnaires



- Les décisions visées a |'article L 227-19 du code de commerce

ARTICLE 29 : PROCES-VERBAUX DES DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives prises en assemblée sont constatées par des procés-verbaux signés par le
Président et le secrétaire et établis sur un registre spécial ou sur des feuillets mobiles numérotés.

Les procés-verbaux doivent indiquer le lieu et la date de la consultation, I'identité des Actionnaires
présents et représentés et celle de toute autre personne ayant assisté a tout ou partie des
deélibérations, les documents et informations communiqués préalablement aux associés, un exposé
des débats ainsi que le texte des résolutions et pour chaque résolution le résultat du vote.

En cas de décision collective résultant du consentement unanime des Actionnaires exprimé dans un
acte, cet acte doit mentionner les documents et informations communiquées préalablement aux
Actionnaires. Il est signé par tous les Actionnaires et retranscrit sur le registre spécial ou les feuillets
numérotés.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés par le
Président de la Société.

ARTICLE 30 : DROIT D'INFORMATION DES ASSOCIES

LY

Quel que soit le mode de consultation, toute décision des Actionnaires doit faire I'objet d'une
information préalable comprenant l'ordre du jour, le texte des résolutions et tous documents et
informations leur permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les résolutions
soumises a leur approbation.

Cette information préalable, établit sous forme de rapport, par le Président de la Société doit étre
communiquée aux frais de la Société aux Actionnaires en méme temps que la convocation a
lassemblée générale, ainsi que les comptes annuels et, le cas échéant, les comptes consolidés du
dernier exercice lors de la décision collective statuant sur ces comptes.

Les Actionnaires peuvent, a toute époque, consulter au siége social, et, le cas échéant prendre copie,
des statuts a jour de la Société ainsi que, pour les trois derniers exercices, des registres sociaux, de
linventaire et des comptes annuels, du tableau des résultats des cing derniers exercices, des
comptes consolidés, des rapports du Président de la Société et documents soumis aux Actionnaires a
l'occasion des décisions collectives.
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TITRE V

EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX - AFFECTATION ET REPARTITION
DU BENEFICE

ARTICLE 31 : EXERCICE SOCIAL
L'année sociale est définie a l'article 5.
ARTICLE 32 : INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliere des opérations sociales conformément aux lois et usages du
commerce.

A la cléture de chaque exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de I'actif et du
passif. Il dresse également les comptes annuels conformément aux articles L. 123-12 et suivants du
Code de commerce. , :

Il annexe au bilan un état des cautionnements, avals et garanties donnés par la Société et un état des
slretés consenties par elle.

Il établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la Loi.

Le cas échéant, le Président établit les documents comptables prévisionnels dans les conditions
prévues par la Loi.

Tous ces documents sont mis a la disposition des Commissaires aux Comptes dans les conditions
légales et réglementaires.

ARTICLE 33 : AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice diminué des pertes antérieures et
des sommes que les associés décideront de porter en réserve en application des statuts, et augmenté
du report bénéficiaire. , .

Sur ce bénéfice, la collectivité des associés détermine la part attribuée aux associés sous forme de
dividende et préléve les sommes qu'elle juge a propos d'affecter a la dotation de tous fonds de

oy

réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires, ou de reporter & nouveau.



Cependant, hors le cas de réduction de capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associés
lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient & la suite de celle-ci inférieurs au montant du
capital.

La collectivitt des associés peut décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les
réserves, soit pour fournir ou compléter un dividende, soit 4 titre de distribution exceptionnelle ; en ce
cas, la décision indique expressément les postes de réserve sur lesquels les prélévements sont
effectués. Toutefois, les dividendes sont distribués par priorité sur le bénéfice distribuable de
I'exercice.

Les pertes, s'il en existe, sont, aprés I'approbation des comptes par la collectivité des associés,
inscrites a un compte spécial pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a
extinction.

TITRE VI

CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 34 : CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la Société
deviennent inférieurs a la moitié du capital social, le Président est tenu, dans les quatre mois qui
suivent I'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, de consulter les actionnaires a
l'effet de décider s'il y a lieu a dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, sous réserve des dispositions Iégales
relatives au capital minimum et dans le délai fixé par la Loi, réduit d'un montant égal a celui des pertes
qui n'ont pu étre imputées sur les réserves, si dans ce délai les capitaux propres n'ont pas été
reconstitués a concurrence d'une valeur au moins égale a la moitié du capital social.

Toutefois, le Tribunal ne peut prononcer la dissolution, si au jour ol il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu.

ARTICLE 35 : TRANSFORMATION

La Société peut se transformer en Société d'une autre forme.

La décision de transformation est prise collectivement par les actionnaires, aux conditions de quorum
et de majorité ci-avant fixées sur le rapport des Commissaires aux Comptes de la Société, lequel doit
attester que les capitaux propres sont au moins égaux au capital social.

La transformation en Société en Nom Collectif nécessite I'accord de tous les associés ; en ce cas, les
conditions prévues ci-dessus ne sont pas exigées.
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La transformation en Société en Commandite Simple ou par actions est décidée dans les conditions

prévues pour la modification des statuts et avec I'accord de tous les actionnaires devenant associés

commandités.

La transformation en Société & Responsabilité Limitée est décidée dans les conditions prévues pour la

modification des statuts des Sociétés de cette forme.

La transformation qui entrainerait, soit 'augmentation des engagements des actionnaires, soit la

modification des clauses des présents statuts exigeant 'unanimité des actionnaires devra faire I'objet

—-d'une-décision-unanime-de ceux-ci.

ARTICLE 36 : DISSOLUTION - LIQUIDATION

Hors les cas de dissolution prévus par la loi, et sauf prorogation réguliére, la dissolution de la Société

intervient & l'expiration du terme fixé par les statuts ou a la suite d'une décision collective des

actionnaires prise dans les conditions fixées par les présents statuts.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par cette décision collective des actionnaires.

Le liquidateur représente la Société. Tout I'actif social est réalisé et le passif acquitté par le liquidateur

qui est investi des pouvoirs les plus étendus. Il répartit ensuite le solde disponible.

La collectivité des actionnaires peut I'autoriser a continuer les affaires en cours ou a en engager de

nouvelles pour les besoins de la liquidation.

L'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également entre

toutes les actions.

TITRE Vii

CONTESTATIONS

ARTICLE 37 : CONTESTATIONS

Toutes contestations susceptibles de surgir pendant la durée de la Société ou aprés sa dissolution

pendant le cours des opérations de liquidation, soit entre les actionnaires, le Président et la Sociéte,

soit entre les actionnaires eux-mémes, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des

dispositions statutaires, seront jugées conformément a la Loi et soumises a la juridiction des

Tribunaux compétents.

TITRE VI

CONSTITUTION DE LA SOCIETE

Sl
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ARTICLE 38 : JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

1. La Société jouira de la personnalité morale a dater de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés.

2. L'état des actes accomplis au nom de la Société en formation, avec l'indication pour chacun d'eux
de I'engagement qui en résulte pour la Société, est annexé aux présents statuts dont la signature
emportera reprise desdits engagements par la Société lorsque celle-ci aura été immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés. Cet état a été en outre tenu a la disposition des
actionnaires dans les délais Iégaux a I'adresse prévue du siége social.

3. Le Président de la Société est, par ailleurs, expressément habilité, dés sa nomination, a passer et
a souscrire, pour le compte de la Société, les actes et engagements entrant dans ses pouvoirs
statutaires et légaux. Ces actes et engagements seront réputés avoir été faits et souscrits, dés
l'origine, par la Société, aprés vérification par la collectivité des actionnaires, postérieurement a
l'immatriculation de la Société au Registre du Commerce et des Sociétés, de leur conformité avec
le mandat ci-dessus défini et au plus tard par I'approbation des comptes du premier exercice
social.

ARTICLE 39 : PUBLICITE - POUVOIRS

Les formalités de publicité prescrites par la Loi et les réglements sont effectuées a la diligence du
Président qui est spécialement mandaté pour signer I'avis a insérer dans un Journal habilité a recevoir
les annonces légales dans le département du siége social.

Fait a LA ROQUETTE SUR SIAGNE
Le 08/05/2015

En quatre exemplaires originaux

atrick BROUILLARD Monsieur Etienne BROUILLARD

Madame Marie-Laure BROUILLARD

2 ! %
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ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS
Ouverture d'un compte bancaire au Crédit Mutuel de Castelnau le Lez pour dép6t des fonds

constituant le capital social initial.




SAS 3 B INVEST
Société par actions simplifiée a capital variable

26 JaAN. 2016

Bauq

Au capital de 1.000 euros
Siege social : Immeuble Le Triangle
26, allée Jules MILHAU
34265 MONTPEELIER Cedex 2

LISTE DES SOUSCRIPTEURS D'ACTIONS :

AeB 2y

Numéro | Actionnaire Nombre Montant total Montant des
d’actions des versements
souscrites souscriptions effectués

1 Monsieur Jean-Patrick BROUILLARD, né le 10 actions 100 € 100 €

20/04/1960 a VALENCE (26), résidant au 5, rue
Sainte Croix, 34000 Montpellier, de nationalité
frangaise
2 Monsieur Etienne BROUILLARD, né le 45 actions 450 € 450 €
03/10/1969 a VALENCE (26), résidant au 641,
chemin du Nid du Loup, 06580 La Roquette sur
Siagne, de nationalité francaise
3 Madame Marie Laure BROUILLARD, née le 45 actions 450 € 450 €
28/05/1961 a VALENCE (26), résidant au 63,
avenue Johann Strauss, 33510 Andernos Les
Bains, de nationalité frangaise
TOTAL 100 actions 1000 € 1000 €
Certifié exact, sincére et véritable par Monsieur Etienne BROUILLARD agissant en qualité de

Président de la SAS 3 B INVEST, SAS en cours d'immatriculation.

Fait a Montpellier
Le 08 mai 2015
En trois exemplaires originaux

Le Président de la SAS 3 B INVEST




Crédit & Mutuel

CCM CANNES LA BOCCA
142 AVENUE FRANCIS TONNER RESIDENCE CANNES SUNSET CANNES LA BOCCA 06150 CANNES
T 0820390186 (0,119€ TTC / Min) FAX 04 93 49 22 94 09082@creditmutuel.fr BIC : CMCIFR2A

Création de Société par Actions Simplifiée
ATTESTATION DE BLOCAGE DU CAPITAL SOCIAL

La banque ci-aprés :
CCM CANNES LA BOCCA, 142 AVENUE FRANCIS TONNER RESIDENCE CANNES SUNSET CANNES
LA BOCCA 06150 CANNES déclare et atteste avoir regu en dépdt la somme de 1 000 €.

M BROUILLARD Etienne, représentant de la société 3 B INVEST S.A.S., Société par Actions Simplifice
actuellement en voie de formation dont le siége social se situe LE TRIANGLE 26 ALLEE JULES MILHAU
34000 MONTPELLIER, déclare que cette somme représente le montant immédiatement libérable de la partie
du capital social correspondant aux apports en numéraire de la Société par Actions Simplifiée en formation,
ainsi qu'il a été versé par 'ensemble des actionnaires.

Liste des actionnaires Nombre d'actions Somme versée
M BROUILLARD Jean-Patrick 10 100 €
M BROUILLARD Etienne ’ 45 450 €
MME BROUILLARD Marie Laure L 45 450 €

En conséquence, conformément aux dispositions législatives en vigueur, la somme ci-dessus demeurera
bloquée en compte spécial :

10278 09082 00020103501 46

jusqu'a production du certificat d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de la société
actuellement en voie de formation.

La présente attestation est établie en triple exemplaire pour faire valoir ce que de droit.
Le 07 mai 2015

Le déposant La banque
("lu et approuvé” + signature) (signatures habilitées + cachet de la banque)

-Q... etk a:rrnouw'
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390 186 - Fax 04 9
SIRET 794 527 036 00013449 2294

CCM CANNES LA BOCCA, Société coopérative de crédit & capital variable et a responsabilité statutairement limitée
RCS NICE 794527036 - TVA intracommunautaire FR 23 794 527 036 - Orias N° 07003758 CCM affiliée & la CF de CM
142 AVENUE FRANCIS TONNER 06150 CANNES - Médiateur du Crédit Mutuel 63 chemin Antoine Pardon 63160 Tassin La Demi Lune



