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RAPPORT  
DU COMMISSAIRE AUX APPORTS  

SUR LA VALEUR DE L’APPORT 

 

 

Aux associés de la Société 5 - CINQ, 

 

 

En exécution de la mission qui m’a été confiée par les associés en date du 18 février 2020, 

concernant l’apport en nature devant être effectué par Monsieur Félicien PAUPE à la Société 5 - 

CINQ, j’ai établi le présent rapport prévu à l’article L.225-147 du code de commerce.  

 

L’apport envisagé est décrit dans le contrat d’apport. Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur 

le fait que la valeur de l’apport n’est pas surévaluée. 

 

À cet effet, j’ai effectué mes diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale 

des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Cette doctrine professionnelle requiert 

la mise en oeuvre de diligences destinées, d’une part, à apprécier la valeur de l’apport, à s’assurer 

que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur nominale des 

titres à émettre par la société bénéficiaire, et d’autre part, à apprécier les avantages particuliers 

stipulés. 

 

Ma mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne m’appartient pas de mettre à jour le présent 

rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 

 

Je vous prie de trouver, ci-après, mes constatations et conclusion présentées dans l’ordre suivant : 

 

1. Présentation de l’opération et description des apports 

2. Diligences et appréciation de la valeur des apports 

3. Conclusion 



 

1. Présentation de l’opération et description de l’apport 

 

1.1. Contexte de l’opération 

 

L’apport des titres de la société 5 CINQ ENVIRONNEMENT à la société 5 - CINQ s’inscrit dans le 

cadre de la mise en place d’un groupe d’architecture. Les sociétés AXIS, CLAP ARCHITECTURE et DJL 

ARCHITECTURES, participent à cette opération et ont été préalablement fusionnées par voie 

d’absorption par la société FEVRE & GAUCHER. Les titres de cette entité ont également vocation à 

être apportées à a société 5 – CINQ. 

 

1.2. Présentation des sociétés et/ou des parties et intérêts en présence (liens entre les sociétés) 

 

1.2.1. La personne physique apporteuse 

Monsieur Félicien PAUPE, est né le 11 aout 1989 à Lagny-sur-Marne (77). Il demeure au 45 rue du 

Fort du Bois à Conches-sur-Gondoire (77600). 

Monsieur PAUPE est de nationalité française, et il est célibataire. 

 

1.2.2. La société 5 – CINQ (bénéficiaire) 

Il s’agit d’une société par actions simplifiée au capital au capital de 7.000 euros, dont le siège est 15 

rue de la Fontaine, 77700 Serris. 

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux sous le numéro 

882 573 751, depuis le 20 mars 2020. 

Elle est représentée par son Président, Monsieur Laurent THOMASSIN. 

 

1.2.3. La société 5 CINQ ENVIRONNEMENT 

La société 5 CINQ ENVIRONNEMENT est une par actions simplifiée au capital de 1 500 euros, ayant 

son siège social au 15 rue de la Fontaine 77700 Serris, immatriculée au Registre du Commerce et 

des Sociétés de Meaux, sous le numéro 825 306 343. 

La Société a pour objet toutes activités se rapportant à l’architecture du paysage, l’art, la 

planification, le design, la gestion, la préservation et la réhabilitation du paysage, ainsi que le 

design d’améliorations des espaces extérieurs ; la conception de paysages, l’aménagement des 

sites, le développement résidentiel, la restauration environnementale, le design urbain, la 

planification des parcs et d’espaces de création régionale et la préservation des paysages. 

 

Monsieur Félicien PAUPE, détient 150 actions, d’une valeur nominale de 10 euros de la Société. 

 



 

1.2.4. Lien entre les sociétés concernées 

A la date des présentes, les sociétés 5 - CINQ et 5 CINQ ENVIRONNEMENT n’ont aucun lien en 

capital. 

 

 

1.3. Description de l’opération 

 

Les modalités de réalisation des apports sont exposées, de façon détaillée, dans le projet de 
contrat d’apport. 
 
Elles peuvent se résumer comme suit. 
 

1.3.1. Caractéristiques essentielles de l’apport :  

Monsieur Félicien PAUPE apporte sous les garanties ordinaires et de droit à la Société Bénéficiaire, 

la pleine propriété des 150 actions qu’il détient pour une valeur de 36 000 euros. 

Les présents apports seront enregistrés gratuitement. 

 

1.3.2. Conditions suspensives 

Le contrat d’apport ne fait pas mention de conditions suspensives. 

 

1.3.3. Rémunération des apports 

Pour déterminer la rémunération de l’opération, les parties ont retenu la valeur réelle à la date de 

l’apport de la société 5 CINQ ENVIRONNEMENT et de la société 5 - CINQ. 

En rémunération de son apport, la société bénéficiaire émettra et attribuera à Monsieur PAUPE  

3 600 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 10 euros. 

Les 3 600 actions nouvelles de la société bénéficiaire seront dès la date de réalisation définitive de 

l’augmentation de capital entièrement assimilées aux actions anciennes. 

Elles jouiront des mêmes droits et seront soumises à toutes les dispositions des statuts et aux 

délibérations des Assemblées Générales. 

 

1 .3 .4. Avantages particuliers stipulés 

 
Il n’y a pas d’avantage particulier octroyé dans le cadre de cet apport. 

 
 

 

 

 



 

1.4. Présentation de l’apport 

 

1.4.1. Méthode d’évaluation retenue 

L’apport n’implique pas des sociétés sous contrôle commun au sens du règlement 2014-03 du 5 

juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables, modifié par le règlement 2017-01 du 5 mai 2017. 

Dès lors, il sera réalisé à la valeur réelle déterminée par les parties. La méthode retenue est celle 

des « discounted cash-flow ». 

 

1.4.2. Description de l’apport 

Monsieur Félicien PAUPE apporte la pleine propriété des 150 actions qu’il détient pour une valeur 

de 36 000 euros. 

 

 

2. Diligences et appréciation de la valeur de l’apport 

 

2.1. Diligences mises en oeuvre  

 

Ma mission a pour objet d’éclairer les actionnaires de la Société 5 - CINQ sur l’absence de 

surévaluation de l’apport effectué par Monsieur PAUPE. En conséquence, elle ne relève pas d’une 

mission d’audit ou d’une mission d’examen limité. Elle n’implique pas non plus validation du 

régime fiscal applicable aux opérations. 

Elle ne saurait être assimilée à une mission de « due diligences » effectuée pour un prêteur ou un 

acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’intervention. Mon rapport 

ne peut donc pas être utilisé dans ce contexte. 

Mon opinion est exprimée à la date du présent rapport qui constitue la fin de ma mission. Il ne 

m’appartient pas d’assurer un suivi des événements postérieurs survenus éventuellement entre la 

date du rapport et la date des assemblées appelées à se prononcer sur l’opération. 

J’ai effectué les diligences que j’ai estimé nécessaires, au regard de la doctrine professionnelle de 

la Compagnie nationale des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Dans ce cadre, 

j’ai notamment : 

 pris connaissance du contexte et des objectifs de l’opération ; 

 eu des entretiens avec les conseils des responsables de l’opération, tant pour appréhender 

son contexte que pour en comprendre les modalités économiques, comptables, juridiques 

et fiscales dans lesquelles elle se situe ; 

 examiné le projet de traité d’apport et ses annexes ; 



 vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matière de valorisation des 

apports ; 

 contrôlé la réalité des apports et apprécié l’incidence éventuelle d’éléments susceptibles 

d’en affecter la propriété ; 

 examiné les approches d’évaluation mises en œuvre par les parties 

 à titre de recoupement, mis en œuvre une approche multicritère reposant sur des 

méthodes de valorisation usuelles appliquées au secteur concerné ; 

J’ai obtenu une lettre d’affirmation du dirigeant de la société 5 CINQ ENVIRONNEMENT, qui m’a 

confirmé les éléments significatifs utilisés dans le cadre de ma mission. 

 

2.2. Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité à la 

réglementation comptable 

 

L’apport de titres envisagé est effectué par une personne physique. 

Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur réelle 

estimée des actions de la société 5 CINQ ENVIRONNEMENT en tant que valeur d’apport. 

Le choix de cette méthode de valorisation est conforme aux dispositions du règlement 2014-03 du 

5 juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables et n’appelle, en conséquence, pas de 

commentaire de ma part. 

 

2.3. Réalité de l’apport 

 

J’ai contrôlé que les actions apportées étaient libres de tout nantissement et que l’apporteur en 

avait la libre propriété et me suis fait confirmer l’absence de toute restriction de propriété par 

lettre d’affirmation. 

 

2.4. Appréciation de la valeur de l’apport 

 

La valeur réelle a été déterminée par les parties en application de la méthode des « discounted 
cash flow ». 
 
La valeur attribuée résulte de l’utilisation des informations suivantes : 
 

- le montant des flux prévisionnels de la société sur 5 ans 
- l’application d’un taux d’actualisation tenant compte du risque d’entreprise 
- l’estimation d’une valeur terminale  
- le coût moyen pondéré du capital en fonction de la politique d’endettement de la société. 

 



Compte tenu de ces éléments, la valeur réelle des actions de la société 5 CINQ ENVIRONNEMENT a 
été estimée à 36 000 euros. 
 
Pour apprécier la valeur de l’apport, j’ai mis en œuvre une évaluation multicritère. 
 
 

- Méthodes écartées 

 
Je n’ai pas réussi à obtenir un échantillon suffisant de transactions portant sur des sociétés de taille 
semblable et exerçant des activités comparables, ce qui m’a conduit à écarter cette méthode. 
 
De même, la société concernée n’étant pas cotée je n’ai pas retenu la méthode de référence au 
cours de bourse. 
 
 

- Méthodes retenues 

 
J’ai fondé mon étude sur les comptes annuels établis au 31/12/2019. 
 
J’ai retenu la méthode de l’actif net réévalué qui consiste à corriger l’actif net comptable des plus 
ou moins-values sur les éléments d’actifs et à tenir compte des passifs non comptabilisés. 
 
J’ai également retenu des méthodes fondées sur la rentabilité : 
 

- Multiples de l’EBE retraité, augmenté de la trésorerie 
- Multiples du bénéfice net 

 



 
 

3. Conclusion 

 

Sur la base de mes travaux et à la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur des apports 

retenue s’élevant à 36 000 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif net apporté 

est au moins égal au montant de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire. 

 
 

 
Fait à STRASBOURG, le 14 août 2020 

 
 
 
 

 

Christophe OSWALD 

Commissaire aux comptes 

 
 
 
 
 

Signé électroniquement le 14/08/2020 par
Christophe Oswald
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RAPPORT  
DU COMMISSAIRE AUX APPORTS  

SUR LA VALEUR DE L’APPORT 

 

 

Aux associés de la Société 5 - CINQ, 

 

 

En exécution de la mission qui m’a été confiée par les associés en date du 18 février 2020, 

concernant l’apport en nature devant être effectué par Messieurs Pascal BARON et Laurent 

THOMASSIN à la Société 5 - CINQ, j’ai établi le présent rapport prévu à l’article L.225-147 du code 

de commerce.  

 

L’apport envisagé est décrit dans le contrat d’apport. Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur 

le fait que la valeur des apports n’est pas surévaluée. 

 

À cet effet, j’ai effectué mes diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale 

des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Cette doctrine professionnelle requiert 

la mise en oeuvre de diligences destinées, d’une part, à apprécier la valeur des apports, à s’assurer 

que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur nominale des 

titres à émettre par la société bénéficiaire des apports, et d’autre part, à apprécier les avantages 

particuliers stipulés. 

 

Ma mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne m’appartient pas de mettre à jour le présent 

rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 

 

Je vous prie de trouver, ci-après, mes constatations et conclusion présentées dans l’ordre suivant : 

 

1. Présentation de l’opération et description des apports 

2. Diligences et appréciation de la valeur des apports 

3. Conclusion 



 

1. Présentation de l’opération et description des apports 

 

1.1. Contexte de l’opération 

 

L’apport des titres de la société 5 CINQ INGENIERIE à la société 5 - CINQ s’inscrit dans le cadre de la 

mise en place d’un groupe d’architecture. Les sociétés AXIS, CLAP ARCHITECTURE et DJL 

ARCHITECTURES, participent à cette opération et ont été préalablement fusionnées par voie 

d’absorption par la société FEVRE & GAUCHER. Les titres de cette entité ont également vocation à 

être apportées à a société 5 – CINQ. 

 

1.2. Présentation des sociétés et/ou des parties et intérêts en présence (liens entre les sociétés) 

 

1.2.1. Les personnes physiques apporteuses 

 

Monsieur Pascal BARON, est né le 19 juillet 1960 à Romilly Sur Seine (10), et demeure au 18 bis 

avenue de la Ferté sous Jouarre à Saint Cyr Sur Morin (77750).  

De nationalité française, il est marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux 

acquêts à Madame Vesna MAVRACIC, née le 4 mai 1961 à Argenteuil (95100). 

 

Monsieur Laurent THOMASSIN, est né le 30 septembre 1952 à Troyes (10). 

Son domicile est situé au 19 rue Gautherin à Troyes (10000). 

Il est de nationalité française et est marié sous le régime de la séparation de biens 

 

1.2.2. La société 5 – CINQ (bénéficiaire) 

Il s’agit d’une société par actions simplifiée au capital au capital de 7.000 euros, dont le siège est 15 

rue de la Fontaine, 77700 Serris. 

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux sous le numéro 

882 573 751, depuis le 20 mars 2020. 

Elle est représentée par son Président, Monsieur Laurent THOMASSIN. 

 

1.2.3. La société 5 CINQ INGENIERIE 

La société 5 CINQ INGENIERIE est une société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros, 

ayant son siège social au 17 rue de la Fontaine 77700 Serris. 

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux, sous le numéro 

484 343 793. 



L’activité exercée et une activité de bureau d'études techniques en bâtiment, toutes missions de 

maîtrise d'œuvre, technique, de pilotage, de coordination, toutes missions relatives à la sécurité, 

ainsi que les missions d'assistance à la maîtrise d'ouvrage. 

Monsieur Pascal BARON détient 20 actions d’une valeur de 100 euros et Monsieur Laurent 

THOMASSIN détient 80 actions. 

 

1.2.4. Lien entre les sociétés concernées 

A la date des présentes, les sociétés 5 - CINQ et 5 CINQ INGENIERIE n’ont aucun lien en capital. 

 

 

1.3. Description de l’opération 

 

Les modalités de réalisation des apports sont exposées, de façon détaillée, dans le projet de 
contrat d’apport. 
 
Elles peuvent se résumer comme suit. 
 

1.3.1. Caractéristiques essentielles de l’apport :  

Monsieur Pascal BARON apporte sous les garanties ordinaires et de droit à la Société Bénéficiaire, 

la pleine propriété des 20 actions qu’il détient pour une valeur de 33 400 euros. 

Monsieur Laurent THOMASSIN, apporte sous les garanties ordinaires et de droit à la Société 

Bénéficiaire, la pleine propriété des 80 actions qu’il détient pour une valeur de 133 600 euros. 

Les présents apports seront enregistrés gratuitement. 

 

1.3.2. Conditions suspensives 

Le contrat d’apport ne fait pas mention de conditions suspensives. 

 

1.3.3. Rémunération des apports 

Pour déterminer la rémunération de l’opération, les parties ont retenu la valeur réelle à la date de 

l’apport de la société 5 CINQ INGENIERIE et de la société 5 - CINQ. 

En rémunération de son apport, la société bénéficiaire émettra et attribuera à Monsieur BARON 

Pascal 3 340 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 10 euros. 

De même, en contrepartie de son apport, la société bénéficiaire émettra et attribuera à Monsieur 

THOMASSIN Laurent 13 360 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 10 euros.  

Les 16 700 actions nouvelles de la Société Bénéficiaire seront dès la date de réalisation définitive 

de l’augmentation de capital entièrement assimilées aux actions anciennes. 

Elles jouiront des mêmes droits et seront soumises à toutes les dispositions des statuts et aux 

délibérations des Assemblées Générales. 



 

1 .3 .4. Avantages particuliers stipulés 

 
Il n’y a pas d’avantage particulier octroyé dans le cadre de ces apports. 

 
 

1.4. Présentation des apports 

 

1.4.1. Méthode d’évaluation retenue 

Les apports n’impliquent pas des sociétés sous contrôle commun au sens du règlement 2014-03 du 

5 juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables, modifié par le règlement 2017-01 du 5 mai 

2017. 

Dès lors, ils seront réalisés à la valeur réelle déterminée par les parties. La méthode retenue est 

celle des « discounted cash-flow ». 

 

1.4.2. Description des apports 

Monsieur Pascal BARON apporte la pleine propriété des 20 actions qu’il détient pour une valeur de 

33 400 euros. 

Monsieur Laurent THOMASSIN, apporte la pleine propriété des 80 actions qu’il détient pour une 

valeur de 133 600 euros. 

 

 

2. Diligences et appréciation de la valeur des apports 

 

2.1. Diligences mises en oeuvre  

 

Ma mission a pour objet d’éclairer les actionnaires de la Société 5 - CINQ sur l’absence de 

surévaluation des apports effectués par Messieurs BARON et THOMASSIN. En conséquence, elle ne 

relève pas d’une mission d’audit ou d’une mission d’examen limité. Elle n’implique pas non plus 

validation du régime fiscal applicable aux opérations. 

Elle ne saurait être assimilée à une mission de « due diligences » effectuée pour un prêteur ou un 

acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’intervention. Mon rapport 

ne peut donc pas être utilisé dans ce contexte. 

Mon opinion est exprimée à la date du présent rapport qui constitue la fin de ma mission. Il ne 

m’appartient pas d’assurer un suivi des événements postérieurs survenus éventuellement entre la 

date du rapport et la date des assemblées appelées à se prononcer sur l’opération. 



J’ai effectué les diligences que j’ai estimé nécessaires, au regard de la doctrine professionnelle de 

la Compagnie nationale des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Dans ce cadre, 

j’ai notamment : 

 pris connaissance du contexte et des objectifs de l’opération ; 

 eu des entretiens avec les conseils des responsables de l’opération, tant pour appréhender 

son contexte que pour en comprendre les modalités économiques, comptables, juridiques 

et fiscales dans lesquelles elle se situe ; 

 examiné le projet de traité d’apport et ses annexes ; 

 vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matière de valorisation des 

apports ; 

 contrôlé la réalité des apports et apprécié l’incidence éventuelle d’éléments susceptibles 

d’en affecter la propriété ; 

 examiné les approches d’évaluation mises en œuvre par les parties 

 à titre de recoupement, mis en œuvre une approche multicritère reposant sur des 

méthodes de valorisation usuelles appliquées au secteur concerné ; 

J’ai obtenu une lettre d’affirmation des dirigeants de la société 5 CINQ INGENIERIE, qui m’ont 

confirmé les éléments significatifs utilisés dans le cadre de ma mission. 

 

2.2. Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité à la 

réglementation comptable 

 

Les apports de titres envisagés sont effectués par des personnes physiques. 

Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur réelle 

estimée des actions de la société 5 CINQ INGENIERIE en tant que valeur d’apport. 

Le choix de cette méthode de valorisation est conforme aux dispositions du règlement 2014-03 du 

5 juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables et n’appelle, en conséquence, pas de 

commentaire de ma part. 

 

2.3. Réalité des apports 

 

J’ai contrôlé que les actions apportées étaient libres de tout nantissement et que les apporteurs en 

avaient la libre propriété et me suis fait confirmer l’absence de toute restriction de propriété par 

lettre d’affirmation. 

 



2.4. Appréciation de la valeur des apports 

 

La valeur réelle a été déterminée par les parties en application de la méthode des « discounted 
cash flow ». 
 
La valeur attribuée résulte de l’utilisation des informations suivantes : 
 

- le montant des flux prévisionnels de la société sur 5 ans 
- l’application d’un taux d’actualisation tenant compte du risque d’entreprise 
- l’estimation d’une valeur terminale  
- le coût moyen pondéré du capital en fonction de la politique d’endettement de la société. 

 
Compte tenu de ces éléments, la valeur réelle des actions de la société T.B.INGENIERIE a été 
estimée à 167 000 euros ce qui correspond à : 
 

- une valeur de 33 400 euros attribuée à l’apport des 20 actions détenues par Monsieur 
BARON 

- une valeur de 133 600 euros attribuée à l’apport des 80 actions détenues par Monsieur 
THOMASSIN 

 
Pour apprécier la valeur de l’apport, j’ai mis en œuvre une évaluation multicritère. 
 
 

- Méthodes écartées 

 
Je n’ai pas réussi à obtenir un échantillon suffisant de transactions portant sur des sociétés de taille 
semblable et exerçant des activités comparables, ce qui m’a conduit à écarter cette méthode. 
 
De même, les sociétés concernées n’étant pas cotées je n’ai pas retenu la méthode de référence 
au cours de bourse. 
 
 

- Méthodes retenues 

 
J’ai fondé mon étude sur les comptes annuels établis au 31/12/2019. 
 
J’ai retenu la méthode de l’actif net réévalué qui consiste à corriger l’actif net comptable des plus 
ou moins-values sur les éléments d’actifs et à tenir compte des passifs non comptabilisés. 
 
J’ai également retenu des méthodes fondées sur la rentabilité : 
 

- Multiples de l’EBE retraité, augmenté de la trésorerie 
- Multiples du bénéfice net 

 



 
 

3. Conclusion 

 

Sur la base de mes travaux et à la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur des apports 

retenue s’élevant à 167 000 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif net apporté 

est au moins égal au montant de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire. 

 
 

 
Fait à STRASBOURG, le 14 août 2020 

 
 
 
 

 

Christophe OSWALD 

Commissaire aux comptes 

 
 
 
 
 

Signé électroniquement le 14/08/2020 par
Christophe Oswald
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RAPPORT  
DU COMMISSAIRE AUX APPORTS  

SUR LA VALEUR DE L’APPORT 

 

 

Aux associés de la Société 5 - CINQ, 

 

 

En exécution de la mission qui m’a été confiée par les associés en date du 13 août 2020, 

concernant les apports en nature devant être effectué par les associés de la société 5 CINQ 

ARCHITECTURE à la Société 5 - CINQ, j’ai établi le présent rapport prévu à l’article L.225-147 du 

code de commerce.  

 

Les apports envisagés sont décrits dans le contrat d’apport. Il m’appartient d’exprimer une 

conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas surévaluée. 

 

À cet effet, j’ai effectué mes diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale 

des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Cette doctrine professionnelle requiert 

la mise en oeuvre de diligences destinées, d’une part, à apprécier la valeur des apports, à s’assurer 

que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur nominale des 

titres à émettre par la société bénéficiaire, et d’autre part, à apprécier les avantages particuliers 

stipulés. 

 

Ma mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne m’appartient pas de mettre à jour le présent 

rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 

 

Je vous prie de trouver, ci-après, mes constatations et conclusion présentées dans l’ordre suivant : 

 

1. Présentation de l’opération et description des apports 

2. Diligences et appréciation de la valeur des apports 

3. Conclusion 



 

1. Présentation de l’opération et description de l’apport 

 

1.1. Contexte de l’opération 

 

L’apport des titres de la société 5 CINQ ARCHITECTURE à la société 5 - CINQ s’inscrit dans le cadre 

de la mise en place d’un groupe d’architecture. Cette opération fait suite à l’absorption préalable 

des sociétés AXIS, CLAP ARCHITECTURE et DJL ARCHITECTURES, par la société FEVRE & GAUCHER 

qui a par la suite modifié sa dénomination sociale pour devenir 5 CINQ ARCHITECTURE. Les titres 

des sociétés 5 CINQ ENVIRONNEMENT et 5 CINQ INGENIERIE ont déjà été apportés à la société 5 -

CINQ. 

 

1.2. Présentation des sociétés et/ou des parties et intérêts en présence (liens entre les sociétés) 

 

1.2.1. Les personnes physiques apporteuses 

 

Les apports projetés seront effectués par les personnes physiques suivantes : 

 

 Monsieur Laurent THOMASSIN, 

Né le 30 septembre 1952 à Troyes (10), 

Demeurant 19 rue Gautherin à Troyes (10000)  

De nationalité française, 

Marié sous le régime de la séparation de biens 

 

 Monsieur Jean-Luc Gaucher 

Né le 10 décembre 1957 à Luzy 

De nationalité française 

Statut matrimonial : séparation de biens 

Demeurant 63 rue des haies, 75020 Paris 

 

 Monsieur Didier Fèvre 

Né le 31 décembre 1957 à Troyes 

De nationalité française 

Statut matrimonial : Séparation de biens 

Demeurant : 10 rue Bellier Dedouvre, 75013 Paris 

 



 Monsieur Pascal BARON, 

Né le 19 juillet 1960 à Romilly Sur Seine (10), 

Demeurant 18 bis avenue de la Ferté sous Jouarre à Saint Cyr Sur Morin (77750),   

De nationalité française, 

Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquêts à Madame Vesna 

MAVRACIC, née le 4 mai 1961 à Argenteuil (95100). 

 

 Monsieur Clément Thouvenin 

Né le 10 février 1987 à Paris XIV 

De nationalité française 

Statut matrimonial : Communauté de biens réduite aux acquêts 

Demeurant : 45, rue Henri de Vilmorin – 94400 Vitry-sur-Seine 

Diplôme : Architecte DE-HMONP 

Inscrit au tableau de l’Ordre des Architectes d’Ile-de-France sous le n° régional 082243 

 

 Madame Mathilde Thouvenin 

Née le 27 mai 1986 à Troyes 

De nationalité Française 

Statut matrimonial : Communauté de biens réduite aux acquêts 

Demeurant : 45, rue Henri de Vilmorin – 94400 Vitry-sur-Seine 

 

1.2.2. La société 5 – CINQ (bénéficiaire) 

Il s’agit d’une société par actions simplifiée au capital au capital de 7.000 euros, dont le siège est 15 

rue de la Fontaine, 77700 Serris. 

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux sous le numéro 

882 573 751, depuis le 20 mars 2020. 

Elle est représentée par son Président, Monsieur Laurent THOMASSIN. 

 

1.2.3. La société 5 CINQ ARCHITECTURE 

La société 5 CINQ ARCHITECTURE est une par actions simplifiée au capital de 993 328 euros, ayant 

son siège social au 178 rue de Charenton, 75012 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et 

des Sociétés de Paris, sous le numéro 354 038 994. 

La Société a pour objet l’exercice de la profession d’architecte. 

 

La détention actuelle du capital est la suivante : 

 

 



 

 

Associés 

 

 

Nombre d’actions 

 

Laurent THOMASSIN 

 

 
31 506   

 

Jean-Luc GAUCHER 

 

 
14 036  

 

Didier FEVRE 

 

 
14 036  

 

Pascal BARON 

 

 
1 463  

 

Clément THOUVENIN 

 

 
834  

 

Mathilde THOUVENIN 

 

 
208  

 

TOTAL 

 

 

62 083 

 

 

1.2.4. Lien entre les sociétés concernées 

A la date des présentes, les sociétés 5 - CINQ et 5 CINQ ARCHITECTURE n’ont aucun lien en capital. 

 

 

1.3. Description de l’opération 

 

Les modalités de réalisation des apports sont exposées, de façon détaillée, dans le projet de 
contrat d’apport. 
 
Elles peuvent se résumer comme suit. 
 

1.3.1. Caractéristiques essentielles de l’apport :  

Les personnes physiques susmentionnées, apportent sous les garanties ordinaires et de droit à la 

Société Bénéficiaire, la pleine propriété des 62 083 actions qu’ils détiennent pour une valeur 

globale de 2 383 990 euros. 

 

Le détail des apports est le suivant : 



 

 

Associés 

 

 

Valeur de l’apport (€) 

 

Laurent THOMASSIN 

 

 
1 209 830   

 

Jean-Luc GAUCHER 

 

 
538 980  

 

Didier FEVRE 

 

 
538 980  

 

Pascal BARON 

 

 
56 180  

 

Clément THOUVENIN 

 

 
32 030  

 

Mathilde THOUVENIN 

 

 
7 990  

 

TOTAL 

 

 

2 383 990 

 

Les présents apports seront enregistrés gratuitement. 

 

1.3.2. Conditions suspensives 

Le contrat d’apport ne fait pas mention de conditions suspensives. 

 

1.3.3. Rémunération des apports 

Pour déterminer la rémunération de l’opération, les parties ont retenu la valeur réelle à la date de 

l’apport de la société 5 CINQ ARCHITECTURE et de la société 5 - CINQ. 

En rémunération des apports, la société bénéficiaire émettra et attribuera à : 

 

 Monsieur Laurent Thomassin, 120 983 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale 

de 10 euros.  

 Monsieur Jean-Luc Gaucher, 53 898 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 

10 euros.  

 Monsieur Didier Fèvre, 53 898 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 10 

euros.  

 Monsieur Pascal Baron, 5 618 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 10 

euros.  

 Monsieur Clément Thouvenin, 3 203 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 

10 euros. 



 

 Madame Mathilde Thouvenin, 799 actions ordinaires nouvelles d’une valeur nominale de 

10 euros. 

 

Les 238 399 actions nouvelles de la société bénéficiaire seront dès la date de réalisation définitive 

de l’augmentation de capital entièrement assimilées aux actions anciennes. 

Elles jouiront des mêmes droits et seront soumises à toutes les dispositions des statuts et aux 

délibérations des Assemblées Générales. 

 

1 .3 .4. Avantages particuliers stipulés 

 
Il n’y a pas d’avantage particulier octroyé dans le cadre de cet apport. 

 
 

1.4. Présentation de l’apport 

 

1.4.1. Méthode d’évaluation retenue 

L’apport n’implique pas des sociétés sous contrôle commun au sens du règlement 2014-03 du 5 

juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables, modifié par le règlement 2017-01 du 5 mai 2017. 

Dès lors, il sera réalisé à la valeur réelle déterminée par les parties. La méthode retenue est celle 

des « discounted cash-flow ». 

 

1.4.2. Description de l’apport 

Les personnes physiques susmentionnées apportent la pleine propriété des 62 083 actions qu’elles 

détiennent pour une valeur de 2 383 990 euros. 

 

 

2. Diligences et appréciation de la valeur de l’apport 

 

2.1. Diligences mises en oeuvre  

 

Ma mission a pour objet d’éclairer les actionnaires de la Société 5 - CINQ sur l’absence de 

surévaluation des apports effectués. En conséquence, elle ne relève pas d’une mission d’audit ou 

d’une mission d’examen limité. Elle n’implique pas non plus validation du régime fiscal applicable 

aux opérations. 

Elle ne saurait être assimilée à une mission de « due diligences » effectuée pour un prêteur ou un 

acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’intervention. Mon rapport 

ne peut donc pas être utilisé dans ce contexte. 



Mon opinion est exprimée à la date du présent rapport qui constitue la fin de ma mission. Il ne 

m’appartient pas d’assurer un suivi des événements postérieurs survenus éventuellement entre la 

date du rapport et la date des assemblées appelées à se prononcer sur l’opération. 

J’ai effectué les diligences que j’ai estimé nécessaires, au regard de la doctrine professionnelle de 

la Compagnie nationale des commissaires aux comptes applicable à cette mission. Dans ce cadre, 

j’ai notamment : 

 pris connaissance du contexte et des objectifs de l’opération ; 

 eu des entretiens avec les conseils des responsables de l’opération, tant pour appréhender 

son contexte que pour en comprendre les modalités économiques, comptables, juridiques 

et fiscales dans lesquelles elle se situe ; 

 examiné le projet de traité d’apport et ses annexes ; 

 vérifié le respect de la réglementation comptable en vigueur en matière de valorisation des 

apports ; 

 contrôlé la réalité des apports et apprécié l’incidence éventuelle d’éléments susceptibles 

d’en affecter la propriété ; 

 examiné les approches d’évaluation mises en œuvre par les parties 

 à titre de recoupement, mis en œuvre une approche multicritère reposant sur des 

méthodes de valorisation usuelles appliquées au secteur concerné ; 

J’ai obtenu une lettre d’affirmation du dirigeant de la société 5 CINQ ARCHITECTURE, qui m’a 

confirmé les éléments significatifs utilisés dans le cadre de ma mission. 

 

2.2. Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité à la 

réglementation comptable 

 

L’apport de titres envisagé est effectué par des personnes physiques. 

Aux termes du projet de traité d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur réelle 

estimée des actions de la société 5 CINQ ARCHITECTURE en tant que valeur d’apport. 

Le choix de cette méthode de valorisation est conforme aux dispositions du règlement 2014-03 du 

5 juin 2014 de l’Autorité des Normes Comptables et n’appelle, en conséquence, pas de 

commentaire de ma part. 

 

 

 

 



2.3. Réalité de l’apport 

 

J’ai contrôlé que les actions apportées étaient libres de tout nantissement et que l’apporteur en 

avait la libre propriété et me suis fait confirmer l’absence de toute restriction de propriété par 

lettre d’affirmation. 

 

2.4. Appréciation de la valeur de l’apport 

 

La valeur réelle a été déterminée par les parties en application de la méthode des « discounted 
cash flow ». 
 
La valeur attribuée résulte de l’utilisation des informations suivantes : 
 

- le montant des flux prévisionnels de la société sur 5 ans 
- l’application d’un taux d’actualisation tenant compte du risque d’entreprise 
- l’estimation d’une valeur terminale  
- le coût moyen pondéré du capital en fonction de la politique d’endettement de la société. 

 
Compte tenu de ces éléments, la valeur réelle des actions de la société 5 CINQ ARCHITECTURE a été 
estimée à 2 383 990 euros. 
 
Pour apprécier la valeur de l’apport, j’ai mis en œuvre une évaluation multicritère. 
 
 

- Méthodes écartées 

 
Je n’ai pas réussi à obtenir un échantillon suffisant de transactions portant sur des sociétés de taille 
semblable et exerçant des activités comparables, ce qui m’a conduit à écarter cette méthode. 
 
De même, la société concernée n’étant pas cotée je n’ai pas retenu la méthode de référence au 
cours de bourse. 
 
 

- Méthodes retenues 

 
J’ai fondé mon étude sur les comptes annuels établis au 31/12/2019. 
 
J’ai retenu la méthode de l’actif net réévalué qui consiste à corriger l’actif net comptable des plus 
ou moins-values sur les éléments d’actifs et à tenir compte des passifs non comptabilisés. 
 
J’ai également retenu des méthodes fondées sur la rentabilité : 
 

- Multiples de l’EBE retraité, augmenté de la trésorerie 
- Multiples du bénéfice net 

 



 
 

3. Conclusion 

 

Sur la base de mes travaux et à la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur des apports 

retenue s’élevant à 2 383 990 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif net 

apporté est au moins égal au montant de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire. 

 
 

 
Fait à STRASBOURG, le 14 août 2020 

 
 
 
 

 

Christophe OSWALD 

Commissaire aux comptes 

 
 
 
 
 

Signé électroniquement le 14/08/2020 par
Christophe Oswald






































