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Rapport du commissaire aux comptes
sur la transformation de la SCI NANCY en Société par Actions Simplifiée

Aux associés,

En notre qualité, d’'une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de I'article L.223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a
la transformation désigné en application des dispositions de I'article L.224-3 du méme
code par décision des associés en date du 22 avril 2016, nous avons établi le présent
rapport afin :

o de vous présenter notre analyse de la situation de votre société ;

« de vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant ['actif
social et, le cas échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de nous prononcer,
en application des dispositions de l'article R.224-3 du code de commerce, sur le
montant des capitaux propres par rapport au capital social.

Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la société

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative
a cette mission. Ces diligences ont consisté notamment a analyser la situation de la société
au regard de caractéristiques financiéres et d’exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :

e |es comptes annuels arrétés au 31 décembre 2015, pour un exercice de 12 mois, qui
n‘ont fait objet ni d’un audit ni d’'un examen limité, font apparaitre un chiffre
d’'affaires de 819.294 €, un résultat de -184.359 € et des capitaux propres de
2.847.218 €, inférieurs au capital social. Une réduction du capital est prévue a hauteur
des pertes constatées et des pertes probables au 30 juin 2016.

¢ Les pertes d’exploitation s’expliquent par les amortissements de I'immeuble et les flux
de trésorerie permettent de faire face aux annuités bancaires, I'apport en compte
courant de la société RDC associée a 99.99% assure I'équilibre financier.

e L’actif est composé d’un immeuble de bureaux situé a Paris et loués a la société RDC ;
la valeur a dire d’expert en date du 15 juillet 2015 confirme largement la valeur nette
comptable de cet actif.

o___Votre.gérant-nous-a-indiqué-que-le-projet-de-transformation-de-ces-bureaux-en-hétel

nécessite de transformer la SCl en SAS qui portera et les murs et le fonds hoétellerie a
créer.



Rapport du commissaire aux comptes
sur la transformation de la SCI NANCY en Société par Actions Simplifiée

Mission du commissaire a la transformation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative
a cette mission. Ces diligences ont consisté :

« acontréler les éléments constitutifs du patrimoine de la société en termes d’existence,
d’appartenance et d’évaluation ;

o a vérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cléture du
dernier exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes regles et
méthodes comptables que celles utilisées pour I'établissement des derniers comptes
annuels est au moins égal au montant du capital social apres I'opération de réduction
du capital qui intervient concomitamment a cette transformation.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la valeur des biens composant I'actif social.
Nous n’avons pas relevé d’avantages particuliers.

Sur la base de nos travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est, sous
réserve de I'adoption de la réduction de capital a concurrence des pertes cumulées au jour
de la transformation, au moins égal au montant du capital social.

Fait a Caen, le 28 juin 2016
Commissaire a la transformation
SAS COGEDIAC




