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Les associés de la SARL MAITRISE ET DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT se sont réunis
au siege social, en Assemblée Générale Extra-Ordinaire. La feuille de présence a éte
émargée par chaque associé.

Les trois associés étant présents, FAssemblée peut valablement délibérer.
L’Assemblée est présidée par Monsieur Pierre BAILLAIS.
11 rappelle que les associés se sont réunis 2 Peffet de délibérer principalement sur I'ordre

du jour suivant : Pétendue de Yobjet social a la transaction d’'immeubles et de fonds de
COTIINETCES.

Apres &change de vies et plus personne ne demandant la parole, le Président miet
successivement aux voix les résolutions suivantes :
I*™ Reésolution : [’Assemblée Générale Extraordinaire déclare la validité de la présente

Assemblée, nonobstant la forme de sa convocation.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimite.

2™ Reésolution : Iobjet social de Ia société Maitrise et Développement de 'Habitat est
étendu 2 la transaction sur immeubles et fonds de commerce.
Les statuts de la société seront modifiés en conséquence.

Cetre résolution mise aux voix est adoptée a Funanimité.
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3¢ Résolution: Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original ou d'une copie
des présentes a l'effet d'effectuer toutes les formalités légales de dépots et de publicité.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimité.

’Ordre du Jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée.

FT DE TOUT CE QUE DESSUS, il a été dressé le présent procés-verbal qui, apres
lecture, a été clos et signé par les gérants et associ¢s.

Fait a Paris, le 29 juillet 2002

ric de T
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Pierre BAILLAIS
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Maitrise et Développement de [’Habitat
Société a Responsabilité Limitee
Capital Social : onze mille huit cent quarante-cing euros et vingt-neuf centimes
Siege social : 56, rue de Bercy - 75012 PARIS

STATUTS

Les soussignes :
Pierre BAILLAIS, né le 18/11/1956 a Toulouse, de nationalite frangaise, demeurant 2 rue
WATTEAU - 94430 CHENNEVIERES SUR MARNE

Philippe JARLOT, né le 30/06/1960, a Neuilly sur Seine -92- de nationalite francaise,
demeurant 27 rue du Chateau d’eau - 77580 VOULANGIS

Eric LASNET de LANTY, né le 13/05/1954, de nationalité francaise, domicilie Domaine de la
Ronce - 25 avenue des Cedres - 92410 VILLE D’AVRAY,

Ont établi ainsi qu’il suit les statuts de la société a responsabilité limitée devant exister entre
eux et toute autre personne qui viendrait ultérieurement a acquérir la qualité d’associé.

TITRE 1

Forme - Objet - Dénomination sociale - Siege social - Duree
Exercice social

Article 1 : FORME

l est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-apres créées et de celles qui
hourraient U'étre ultérieurement, une société a responsabilité limitée qui sera régie par les
lois en vigueur et par les présents statuts.

Article 2 : OBJET

La société a pour objet, en France et en tous pays, la gestion de projets immobiliers relatifs a
la construction, la restructuration, la rénovation, l'achat, la revente en totalité ou en
fraction ainsi que de services se rapportant aux objets ci-dessus, commerciaux, financiers, et
Hlus généralement de toute nature et de la manufacture de produits connexes et, y compris
a prise en location et la mise en location.

 a société a aussi pour objet, en France et en tous pays, la transaction sur immeubles et
fonds de commerces.

Article 3 : DENOMINATION SOCIALE
La société a pour dénomination sociale :
Maitrise et Développement de l’Habitat

Article 4 : SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé a : 56 rue de Bercy - 75012 PARIS

It pourra étre transféré en tout autre lieu de la méme ville par simpte décision de la gérance
et en tout autre endroit par décision extraordinaire des associés.

Article 5 : DUREE

La durée de la société est fixée a 99 ans (quatre-vingt-dix-neuf) a compter de la date
d’immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Societes, sauf cas de
dissolution anticipée et de prorogation prévus aux présents statuts.

Article 6 : EXERCICE SOCIAL
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| 'exercice social a une durée de douze mois. |l commence le 1er juillet pour se
terminer le 30 Juin.

TITRE 2
APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 7 : déclaration sur les apports en biens communs

Madame Jarlot, épouse de Monsieur Philippe Jarlot a été prévenue de Ia
participation que son époux prenait dans la société et a déclaré ne pas souhaiter
étre propriétaire de la moitié des parts. (Courriers en annexe aux presentes).
Madame Lasnet de Lanty, épouse de Monsieur Eric Lasnet de .anty a eté prevenue
de la participation que son époux prenait dans |a société et a déclare ne pas
souhaiter étre propriétaire de la moitié des parts. (Courriers en annexe aux

présentes).
Madame Baillais, épouse de Monsieur Pierre Baillals a été prévenue de la

participation que son £poux orenait dans 12 société et a déclaré ne pas souhaier
&tre propriétaire de la moitié des parts. (Courriers en annexe aux présentes).

Article 8, Capital social - Apports en numéraire - Création
| e capital social est fixé a la somme de 7/.7/00 Francs (soixante dix sept miile sept

cent).
| est divisé en 100 parts égales de 777,00 Francs chacune.

Ces parts souscrites en totalité par les associés sont intégralement libérees.
Elles sont attribuées aux associés en proportion de leurs gpports. respectifs de la
maniére suivante: - oo

M. Pierre BAILLAIS, 2 parts | 1.554+ (nijiffe cing cent cinquante quatre) francs
M. Philippe JARLQOT, 49 parts 38.073 (trente huit mille soixante treize) francs
M. Eric LASNET de LANTY 49 parts 38.073 (trénte huit mille soixante treize) francs

Cette somme a été deposee le ... au crédit d'un compte ouvert au

nom de la société en formation a [a banque:
Le retrait de cette somme sera effectué par la gérance sur présentation du certificat
du greffier attestant I'immatriculation de la société au registre du commerce et des

societés.

TITRE 3
PARTS SOCIALES - CESSIONS de PARTS

Article 9: Représentation des parts sociales.

| es parts sociales ne peuvent etre représentées par des titres négociables.

e tire de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs qui pourraient modifier le capital social et des cessions qui seraient

régulierement consenties.

Article 10: indivisibilité des parts sociales.
Chague part est indivisible a 'egard de |a société. A cet égard les indivisions

successorales sont considérées comme un seul associe quel gue soit {e nombre de
paris possédés par cetle indivision. Dans les diverses manifestations de la vie
sociale, les propriétaires indivis de parts sociales sont représentés par le

mandataire unique visé a l'article 12 des présents statuts.

Aricle 11 Droits et obligations attaches aux parts sociaies



Alinéa a: Droits sur les benéfices, les réserves et le boni de liquidation.
Chaque part de capital donne un drott egal dans la répartition des bénefices, des

réserves et du boni de liquidation.

Alinda b: Droit de communication ef d’information des associes.
Les associés exercent leurs droits de communication et de copie dans [es conditions

préevues par la réeglementation en vigueur.

Alinéa ¢ Droit d'intervention dans Ia vie sociale.

Chague associé a droit de participer aux décisions et dispose d'un nombre de Voix
egale a celui des parts sociales qu'il possede ou représente.

Un associé peut se faire représenter par un autre associé a moins que la societe ne
soit constituée que de deux associés. Un associé peut se faire representer par toute
autre personne a qui il a donne mandat de representation.

Le(s) associé(s) ayant donné mandat ne peuvent prétendre participer aux decisions
si leur mandataire y participe. Un mandataire ne peut représenter piusieurs
associés. Un mandat ne peut étre donné que sur les parts tenues en propriete par le
mandant.

Un ou plusieurs associés détenant fa moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
demander |a réunion d'une assemblée,

Tout associé par ordonnance du Président du tribunal de commerce statuant en
reféré, peut obtenir la désignation d'un mandataire charge de convoquer

'assemblee.

Alinéa d: Droit de contréle. | .
Tout associé non gérant peut, deux fois par exercice, poser par écrit des questions

‘au gérant sur tout fait de nature a2 compromettre la continuité de I'exploitation.

Un ou plusieurs associés représentant au moins le dixieme des parts sociales
peuvent demander en justice la désignation d'un ou plusieurs experts charges de
présenter un rapport sur une ou plusieurs opérations de gestion de nature a
compromettre I'intérét des associés, ou de la sociéte elle-méme.

Alinéa e: Responsabilité limitée des associes
Les associés ne sont tenus a l'égard des tiers qu'a concurrence du montant de leur

apport. Toutefois, il est rappelé, qu'en cas de réglement judiciaire ou de liquidation
de biens, le tribunal de commerce pourra décider que les dettes soclales seront
supportées par les gérants ou associés ainsi qu'il est stipulé a 'article 54 de la ol du

24 Juillet 1966,

Alinéa f. Obligation de respecter les statuts
La détention de toute part sociale emporte de plein droit adhésion aux presents

statuts et aux résolutions prises réguliérement par les associés, en assemblee
ordinaire, extraordinaire ou mixte, et aux deécisions de la gerance.

Alinéa g. Compftes courants d'associes.
Chaque associé a la faculie, sur la demande ou avec ['accord de la gérance, de

verser dans la caisse sociale, en compte courant, les sommes qui seraient jugees

ufiles pour les besoins de |a societe.
| es conditions d'intéréts, de remboursement et de retrait de chacun de ces comptes

sont arrétées dans chaqgue cas par accord écrit entre la gérance et les intéresses en
appliquant les dispositions de 'article 19 des présents statuts,




Article 12: Déceés, interdiction, faillite d'un associe.

La société n'est pas dissoute par le décés, l'interdiction, la faillite personnelie d'un
associe.

Les ayants droits des associés et créanciers de la socjéte ne peuvent sous aucun
prétexte requérir I'apposition de scellés sur les blens et documents sociaux, ni
s'immiscer dans les acies de ia vie sociale.

Article 13: Cession et transmission des parts sociales de capital.
Alinéa a: Forme
Toute cession de parts sociales de capital doit &tre constatée par ecrit.
La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement des formalites
prévues par la réglementation en vigueur.
Alinéa b: Mutation de parts sociales ne comportant pas de restrictions.
L es parts sociales de capital sont librement cessibles, et librerment transmissibles
par voie de succession ou en cas de liquidation de communaute, au profit:
1) des associes

Alinéa c: Mutations de parts sociales comportant des restrictions.
Sans autres exceptions que celles prévues ci-avant a l'alinea b, toute mutation de
parts sociales de capital 3 des personnes étrangéres a la societe est préalablement
soumise a l'agrément des associés dans les conditions de majorité sulivantes:

Pour les cessions entre vifs:

Agrément de la majorité en nombre des associes representant les trois-quarts
des parts sociales de capital, le vote de ['associé cédant étant pris en compte.

Pour les transmissions par voie de succession ou en cas de liquidation de
communauteé: | e

Agrément des associés subsistants représentant au moins les deux-tiers des
parts sociales de capital. . o -

Alinéa d: Nantissement des parts sociales: o |
Si la société a donné son consentement & un projet de nantissement de parts
sociales dans les conditions prévues au présent article, alinéa b, ce conseniement
emportera agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcee des parts sociales
nanties. a moins que la société ne préfére, aprés la cession, racheter les parts en
vue de réduire son capital.

TITRE 4

Administration de la société

Article 14: Nomination des gérants
La société est gérée par une ou plusieurs personnes physiques, associées ou non,

nomrmees avec ou sans limitation de duree.
Les gérants sont nommés par un ou plusieurs associés detenant plus de ia moltie

des parts sociales.

Article 15. Révocation, déces, remplacement des gerants,

Le ou les gérants sont révocables par decision dument motivée des associes
détenant plus de la moitié des parts sociales. Si la révocation est décidée sans juste
motif, elie peut donner lieu a dommages et interéts.

En outre le ou les gérants sont révocables par les tribunaux pour causes légitimes a
la demande de tout associé, aprés avoir procédé selon les mémes termes de I'article

12. alinea d.




Le deces ou la cessation des fonctions du ou des gérants n'entraine pas s
dissolution de la sccieté. Les associés doivent procéder au remplacement du gérant.
Dans ce cas ils sont consultes par le cogérant en exercice ou par le commissaire
aux complies s'il en existe un, ou a défaut par un ou plusieurs associés, selon les
mémes termes qu'exposes a 'article 12, alinéa ¢ des présents statuts.

Le remplacement est toutefois facuitatif s'il demeure un ou plusieurs gérants en

exercice.

Article 16: Pouvoir des gérants.
Les geérants ont seuls la signature sociale. Ils doivent consacrer tous les soins

necessaires a l'exercice de leur mandat.

Dans les rapports entre associes, la gérance peut faire tous actes de gestion dans
'interét de la société. En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément
les pouvoirs prévus ci-dessus, sauf le droit pour chacun de s'opposer & toute
operation avant qu'elle soit conclue.

Toutefois, sans que cette clause ne soit opposable aux tiers, il est convenu que la
gérance ne pourra, sans y étre autorisé€ par une décision des associés prise 2 la
majorite simple representant plus de la moitié des parts sociales, contracter des
emprunts bancaires dont le montant serait supérieur a cing fois les capitaux propres
de la societe au moment de {a souscription. Les capitaux propres se définissent
comme ia sormmme des éléments suivants:

- Capital social libéré, réserves, Report a nouveau et résultats.

tlle ne pourra pas non plus effectuer des achats, échanges et ventes d'immeubles,
dont le montant de la transaction serait, ou serait évalué, a plus de cing fois les
capitaux propres. | ,

Dans les rapports avec les tiers, [a societé est engagée méme par les actes de la
gérance qui ne relévent pas de l'objet sdcial, a moins gqu'elie ne prouve que le tiers
savait que l'acte dépassait cet objet ou gu'il ne pouvait I'ignorer compie-tenu des
circonstances, etant entendu que la seule publication des statuts suffise a constituer

cette preuve.
Le ou les gerants peuvent sous leur responsabilité personnelle, conférer foute

delegation de pouvoir spéciale ou temporaire. Ces deélégations ne peuvent en aucun
cas étre generale, ou de durée indéterminée.

Article 17. Rémunération des gérants.
Chacun des geramts pourra recevoir, en réemunération de ses fonctions de direction

et en compensation de la responsabilité attachée aux-dites fonctions, un traitfement
fixe ( Indexe ou non) ou proportionnel (au bénéfice, au chiffre d'affaires) ou a la fois
proportionnel et fixe, dont le montant et les modalités de calcul et de reglement sont
determines par décision collective des associes, a la majorité représentant plus de
la moitie des parts sociales.

En outre chacun des gérants a droit au remboursement de ses frais de
representation et de déplacement sur justification des dépenses engagées.

—

Articie 18: Responsabilité des gerants

Le ou les gerants sont responsables envers la société ou envers les tiers, soit des
infractions aux dispositions de la loi, soit des violations des statuts, soit des fautes
commises dans feur gestion. Chacun des gérants assume la responsabilité de ses
propres actes, sans qu'il puisse y avoir de confusion de responsabilité des gerants

sur les actes individuels que chacun aura librement effectué.
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CONVENTION ENTRE UN GERANT OU UN ASSOCIE ET LA SOCIETE

Article 19; Conventions soumises a procedure spéciale.

e ou les gerants presentent a l'assemblée générale un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposee entre eux ou 'un des associes
et la société, conformement aux indications prévues par la loi,

L'assemblée statue sur ce rapport. Le ou les gérants, ou l'associé concerné ne peut
pas prendre part au vote, et ses parts ne sont pas prises en compte pour e caicul du
quorurmn non plus que pour celui de la majorite.

Les conventions non approuvées produisent néanmeins leurs effets, a charge pour
le ou les gérants, ou le ou les associés concernés de supporter personnellement,
individuellement ou collectivement selon ia nature de la convention, les
consequences desdites conventions préjudiciabies a [a sociéte ou a tel ou tel
associe non contractant.

Article 20. Conventions interdiies.

Le ou les gérants, un ou plusieurs associés ne peuvent contracter d'emprunt aupres
de la societe, non plus que de se faire consentir un découvert en compte courant ou
autrement ainsi que de faire cautionner ou avaliser leurs engagements personneis

envers les tiers.
Cette interdiction s'applique également aux ascendants et descendants des

associés, des gérants, ainsi que toute personne interposée ou ayant passe
convention selon les termes de l'article 20 des présents statuts, avec le ou les
gerants, un ou plusieurs associes.

TITRE 6
CONTROLE de la SOCIETE

Article 21: Commissaires aux comptes” S
La nomination d'un commissaire aux comptes t;tulalre et d'un autre suppléant est a
la libre décision de I'assemblée générale, dans: le respect des lois en vigueur.

TITRE 7
DECISIONS COLLECTIVES

Article 22: Dispositions générales concernant les deécisions collectives
Les décisians collectives sont prises en assemblée générale ou par consultation
ecrite des associes, dans les conditions prevues par les 10is en vigueur,

La reunjon d'une assemblee générale est obligatoire pour les decisions relatives a
‘approbation des comptes annusis,

_es décisions collectives sont qualifiees d'ordinaires ou d'extraordinaires,

_es copies ou extrails des proces verbaux des délibérations des associes sont
valablement certifiés conformes par un seul gérant, ou le cas écheéant par un seul
liqguidateur au cours de 1a liquidation.

Article 23: Decisions collectives "extraordinaires"

Les decisions extraordinaires sont celles qui ont pour objet la modification des
statuts ou I'agrément des cessions ou mutations de parts sociales de capital.

Les decisions extraordinaires sont adoptées par les associes representant les trois-
gquarts des parts sociales de capital, au moins, sauf stipulations contraires de la ol
ou des préesents statuts.
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Article 24: Decisions collectives "ordinaires”

Les décisions collectives ordinaires sont toutes celles qui n'entrent pas dans les
définitions ci-dessus a l'article 23.

| es decisions ordinaires sont adoptées par les associés représentant plus de la
moitie des parts sociales de capital, sauf stipulations contraires de la loi, ou des
presents statuts.

Si cette majorité n'est pas obtenue, les associés sont convoqueés ou réunis une
deuxieme fais, et les décisions sont prises a {a majorité des votes émis.

TITRE 8
COMPTES SOCIAUX - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Article 25: Etablissement des comptes sociaux.

A la cloture de chaque exercice, cldture dont la date est précisée a l'article 6 des
présents statuts, la gérance dresse l'inventaire des divers élements de 'actif et du
passif existant a cette date, et efablit les comptes annuels en se conformant aux
dispositions législatives et réglementaires.

Flle doit également rédiger un rapport de gestion écrit exposant la situation de la
société pendant 'exercice écoulé, son évolution prévisible, les éléments importants
survenus entre [a date de cloture et la date d'établissement dudit rapport.

Article 26: Communication des comptes sociaux.
_a gerance adresse aux associés, quinze jours au moins avant la date de

'assembléee générale convoquée pour statuer sur les comptes d'un exercice social,
e rapport ci-dessus indique a l'article 26 ains| que le texte des résolutions

proposées.

Article 27: Approbation des comptes sociaux. .
l'assemblée genérale ordinaire est obligatoirement appelee a statuer sur les
comptes sociaux d'un exercice social dans les six mois suivant la cldlure dudit

EXEFCICE .
Elle se prononce egalement sur 'affectation a donner au resultat de cet exercice.

Article 28: Affectation des résultats

L'assemblée générale décide, sur proposition du gérant de l'affectation du resultat
dégagé dans les comptes sociaux. Elle peut valablement mettre un dividendes en
distribution, au prorata des parts sociales détenues par chacun des associés, et
sous réserves que les devoirs prévus par la loi, ou les présents statuts soient
préaiablement accomplis, en particulier en ¢e qui concerne les obligations relatives
aux réserves légales, et celles relatives au maintien des capitaux propres au niveau
minimum du capital social plus réserves légaies.

Lorsque l'assemblée générale décide de la distribution de dividendes aux associes,
elle reconnait explicitement la validité et la véracité des comptes soctaux ainsi
présentés, et par cela donne impliciternent ou explicitement quitus & la gerance de

ses fonclions.

TITRE 9
TRANSFORMATION - PROROGATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 29 Transformation



Les associes pourront décider [a transformation de [a presente sociéte en sociéte
commerciale de toute autre forme, en respect des présents statuts et des lois en
viglueur, sans que cette transformation puisse étre considérée comme créant une

nouvelle personne morale.

Anticle 30; Prorogation

La prorogation de la sociéte devra faire I'objet d'une décision d'assemblée générale
extraordinaire au plus tard 12 mois avant la date d'expiration de ila societé, et en
accord avec les 10is en vigueur au moment de |a décision.

Article 31:"Dissolution au terme de Ia durée.
Sauf prorogation dument décidée, la société est dissoute normalement a I'expiration

de sa duree.

Article 32: Dissolution anticipée

Alinea a: Decision des associés.

La dissolution de la société peut valablement étre décidée par les associes en
assemblee génerale extraordinaire, convoquée 2 cet effet.

Alinea b Capitaux propres inférieurs a fa moijtié du capital social

Si du fait des pertes constatées dans les documents comptables de cldture d'un
exercice social, les capitaux propres de la société sont inférieurs a la moitié du
capital social, les associés peuvent dans les quatre mois suivant I'approbation des
comptes par l'assemblés générale décider de poursuivre l'activité, ou de dissoudre
la sociéte,

Dans le cas ou les associés n'aurajent pas, a ia majorité requise pour les
changements de statuts, dec:de la dissolution anticipée, la société est tenue de
reconstituer les capitaux propres a hauteur d'au rnorns la moitié du capital social

libére, par tout moyens autorisés par les |ois et reglements en vigueur et y compris
par la diminution du capital social. - -

Alinea c: Reunion de foutes les parts en une seule main.

La reunion de toutes les parts en une seule main -n’entraine pas la dissolution de |a
société de plein droit.

St dans un delaj d'un an & compter de cet événement aucune modification ne s'est
produite, la société est réputée étre modifiée en E.U.R.L, sans qu'il soit besoin de
reunir une assemblée générale exiraordinaire de modification de statut.

L 'associe unique, ou le gérant devront procéder a toutes les déclarations requises
par les présents statuts ou par ioi pour valablement enregistrer ia transformation.
Alinea d: Liquidation -

La societe est en liquidation dés sa dissolution. Sa dénomination sociale est alors
suivie de la mention " société en liquidation™,

TITRE 10
CONTESTATIONS - PUBLICITE - FRAIS

Article 33: Contestations
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de

sa liquidation, soit entre asscciés et la société, soit entre associés eux-mémes,
concernant les interéts de la société, l'interprétation ou exécution des présents
statuts, sont soumises a la juridiction des tribunaux compétents du lieu du siége

soclal.



