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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 19 OCTOBRE 2012

L'an deux mille douze
Et le dix-neuf octobre,

lLes associés de la Société 3E PATRIMOINE se sont réunis en assemblée génerale, au siege social,
sur convocation du Président.

La séance est présidée par Monsieur Etienne ESTEVE en sa qualité de Président.

Le Président constate que les associés présents et représentes réunissant la majorité des actions
composant le capital social, peut valablement délibérer.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des associés :

— le rapport du Président,

— le contrat d’apport,

— le rapport du Commissaire aux apports,

— le texte des résolutions proposées a 'assemblée.

Puis ie Président déclare que le rapport du Président, le texte des résolutions proposées, ainsi que
tous les autres documents et renseignements prévus par la loi et les réglements ont é&ié tenus a la
disposition des associés, au siége social, a compter de la convocation de I'assemblée.

Il rappelle que le rapport de Monsieur Michel GIBRAT, Commissaire aux apports, a été déposé au
Greffe du Tribunal de commerce de CARCASSONNE le 10 septembre 2012, soit plus de huit jours au
moins avant la présente assemblée et tenu au siége social & la disposition des associés dans le
méme déiai.

L’assemblée lui donne acte de cette déclaration.
Le Président rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a statuer sur l'ordre du jour suivant :

DU RESSORT DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

- Rapport du Commissaire aux apports et du Président ;
- Approbation d’apports en nature et de leur évaluation ;

- Envue de rémunérer les apports susvisés, création de catégories d'actions et augmentation
du capital d'un montant de 2 001 390 euros;

- Constatation de la réalisation définitive de 'augmentation de capital ;

- Modification corrélative des statuts ;

DU RESSORT DE L’'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

- Nomination d'un Commissaire aux comptes titulaire et suppléant

- Pouvoirs en vue des formalités.
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Le Président donne lecture de son rapport et du rapport du Commissaire aux Apports.
Cette lecture terminée, le Président ouvre la discussion. Personne ne demande la parole.

Le Président met successivement aux voix les résolutions suivantes :

DU RESSORT DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRACQRDINAIRE .

PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, connaissance prise du projet d’apport par :

- Monsieur Etienne ESTEVE, né le 11 novembre 1949 a PEYRENS (11), demeurant a
PEYRENS (11) Rue des oliviers

- Monsieur Fréderic ESTEVE, né le 22 novembre 1972 & TOULOUSE (31), demeurant &
SAINT MARTIN LALANDE (11) 1341 ancienne 113

- Monsieur Sébastien ESTEVE né le 9 juin 1971 a CASTELNAUDARY (11), demeurant a
PEYRENS (11} 3, rue Saint Joseph

ala société 3E PATRIMOINE, de |a totalité des parts sociales qu'ils détiennent dans le capital social
des sociétés SCI LA MENUISERIE (RCS 432 994 879), SCI LES ROMARINES (RCS 323 855 007),
SCI BATI ESTEVE (RCS 419 560 339) et SCI PAMEST (RCS 437 607 161)

déclare agréer Monsieur Etienne ESTEVE en qualité de nouvel associé

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION
L'assemblée générale, apres avoir entendu la lecture :

— du rapport du Président ;

— du rapport de Monsieur Michel GIBRAT, Commissaire aux apports désigné par ordonnance du
Président du Tribunal de commerce de CARCASSONNE en date du 16 mars 2012,

— du contrat d’apport en date de ce jour aux termes duquel Messieurs Etienne, Sébastien, Frederic
ESTEVE font apport de la totalité des parts sociales dont ils sont propriétaires dans le capital des
sociétés suivantes, savoir :

- Concernant la SCI LA MENUISERIE, société civile au capital de 3050 € dont le siége social est
fixé a PEYRENS (11}, rue des oliviers, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le numéro
432 994 879 :

i}- Monsieur Etienne ESTEVE apporte [a pleine propriété de QUATRE VINGT DIX HUIT (98) parts
sociales, numérotées de 101 a2 198

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE apporte la pleine propriété de UNE (1) part sociale portant le
numéro 199

iii}- Monsieur Frédéric ESTEVE apporte la pleine proprieté de UNE (1) part sociale portant le
numéro 200
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- Concernant la SCI LES ROMARINES, société civile au capital de 1219,59 € dont le siége social
est fixé a PEYRENS (11), route de Revel, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le

numéro 323 855 007 :

i)- Monsieur Etienne apporie la pleine propriété de QUARANTE-DEUX (42) parts sociales
numeérotées de 1 a 05, de 13 a 21 et de 41 2 68.

- Concernant la SC| BATI ESTEVE, société civile immobiliére au capital de 1524.49 € dont le
siége social est fixé a PEYRENS (11), rue des Oliviers, immatriculée au RCS de
CARCASSONNE sous le huméro 419 560 339

i)- Monsieur Etienne ESTEVE apporte la pleine propriété de CINQUANTE DEUX (52) parts
sociales, numérotées de 1 a 52

ii}- Monsieur Sébastien ESTEVE apporte la pleine propriété de VINGT-QUATRE (24) parts
sociales, numérotées de 53 4 76

iii}- Monsieur Frédéric ESTEVE apporte la pleine propriété de VINGT QUATRE (24) parts sociales,
numérotées de 77 a 100

- Concernant la SC| PAMEST, société civile au capital de 3050 € dont le siéae sociale st fixé a
PEYRENS {11), rue des Oliviers, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le numéro
437 607 161 :

i)- Monsieur Etienne ESTEVE apporte la pleine propriété de CENT QUATRE (104) part sociales,
numérotées de 1 4104

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE apporte la pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts
sociales, numérotées de 105 a 152

iii}> Monsieur Frédéric ESTEVE apporte la pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts
sociales, numérotées de 153 a 200

Lesdits apports étant évalués a la somme de globale de 2 001 390 €, soit I'évaluation ci-aprés pour
chacun des apporteurs et par société dont les parts sociales sont apportées, savoir :

Apporteur Société LA LES BATI PAMEST TOTAL
MENUISERIE | ROMARINES | ESTEVE
Etienne ESTEVE Nombre de parts 98 42 52 104
apportées
Valorisati 520 687 € 305 955 € 95907 € | 504661 € | 1436 210€
alorisation €
Fréderic ESTEVE Nombre de parts 1 24 48
apportés
Valorisati 5405 € _ / 44 264 € | 232921 € | 282590 €
alorisation €
Sébastien ESTEVE | Nombre de parts 1 24 48
apportés
Valorisation € 5405 € / 44264 € | 232921 € | 282590 €
TOTAL
Valorisation € 540 497 € 305955€ | 184435€ | 970503€ | 2001390 €

Etant précisé que :

- la société 3E PATRIMOINE sera propriétaire des parts sociales & elle apportées & compter de
ce jour, sous réserve de 'adoption de la 3°™ résolution relative a augmentation de capital
par voie d'émission d'actions nouvelles attribuées a chacun des apporteurs en contre partie

de son apport,
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- la société 3E PATRIMOINE aura la jouissance des parts sociales apportées a compter de ce
jour et aura seule droit & toute distribution de bénéfices afférents aux exercices ouverts a
compter du 1% janvier 2012,

Approuve ces apports et leur évaluation.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Président et du Commissaire aux
apports, et aprés avoir rappelé que Monsieur Etienne ESTEVE a été agrée en qualité de nouvel
associé aux termes de la premiére résolution, décide, a titre de rémunération des apports, approuvés
au titre de la deuxiéme résolution, d’augmenter le capital social de 2 001 390 euros pour le porter de
800 euros a 2 002 190 euros au moyen de la création de 200 139 actions nouvelles de 10 euros
chacune, entiérement libérées, et attribuées aux apporteurs en rémunération de leur apport respectif
savoir ;

~ A Monsieur Etienne ESTEVE & concurrence de cent quarante-trois mille six cent vingt et un
(143 621} actions en pleine propriété, intégralement libérées,

— A Monsieur Fréderic ESTEVE, & concurrence de vingt-huit mille deux cent cinquante-neuf (28 259)
actions en pleine propriété, intégralement libérées

— A Monsieur Sébastien ESTEVE, 4 concurrence vingt-huit mille deux cent cinquante-neuf (28 259)
actions en pleine propriété, intégralement libérées

Les actions nouvelles seront dés la date de la réalisation définitive de augmentation du capital
entierement assimilées aux actions anciennes : elles jouiront des mémes droits et seront soumises 3
toutes les dispositions des statuts et aux décisions des assemblées générales.

Les 200 139 actions rouvelles seront créées jouissance & compter du premier jour de I'exercice en
cours, de sorte gu'elles ouvriront droit pour la premiére fois au dividende qui sera réparti au titre dudit
exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & 'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, comme conséquence de I'adoption des résolutions précédentes, constate que
I'augmentation du capital qui en résulte est définitivement réalisée et décide de modifier comme suit
les articles 6 et 7 des statuts :

ARTICLE 6 - Apports

1°- Lors de la constitution, il a été apporté 3 la Société :

Apport en numéraire

- Monsieur Sébastien ESTEVE, une somme en numeraire de ;

QUATRE CENT BUROS, Gl ..ot 400 €,
- Monsieur Frédéric ESTEVE, une somme en numéraire de :
QUATRE CENT EUROS, €l ..ot 400 €

2° Augmentation de capital en date du 19 octobre 2012

Aux termes d’une délibération de 'assemblée générale extraordinaire des actionnaires en date du 19
octobre 2012 le capital social a été augmenté de 2 001 390 euros par création de 200 139 actions
nouvelles de 10€ chacune, au moyen de I'apport de parts sociales des sociétés SCI LA MENUISERIE
au capital de 3 050 € dont le siége social est 8 PEYRENS (11) Rue des Oliviers, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de CARCASSONNE sous le numéro 432 994 879, SCI LES
ROMARINES société civile au capital de 1219,59 € dont le siége social est fixé a PEYRENS (11),
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route de Revel, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le numéro 323 855 007,
SCI BATI ESTEVE société civile immobiliére au capital de 1524,49 € dont le siége social est fixé a
PEYRENS (11), rue des Oliviers, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le numéro 419 560
339 et SCI PAMEST, société civile au capital de 3050 € dont le siége sociale est fixé a8 PEYRENS
(11), rue des Oliviers, immatriculée au RCS de CARCASSONNE sous le numéro 437 607 161,
évaluées globalement & 2001 390 euros consenti par Monsieur Etienne ESTEVE, Monsieur
Sebastien ESTEVE et Monsieur Frédéric ESTEVE, savoir

- Concernant la SC| LA MENUISERIE

i) Monsieur Etienne ESTEVE : la pleine propriété de QUATRE VINGT DIX HUIT {98) parts sociales
evaluée a4 529 687 €

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE : la pleine propriété de UNE (1) part scciale évaluée a 5 405 €
iii)- Monsieur Frédéric ESTEVE : la pleine propriété de UNE (1) part sociale évaiuée 4 5 405 €.

- Concernant la SCI LES ROMARINES

i)- Monsieur Etienne ESTEVE: la pleine propriété de QUARANTE-DEUX (42) parts sociales évaluée a
305 955€

- Concernant |a SCI BATI ESTEVE

i)- Monsieur Etienne ESTEVE : la pleine propriété de CINQUANTE DEUX (52) parts sociales évaluée
a95907 €

ii}- Monsieur Sébastien ESTEVE : la pleine propriété de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, évaluée
a44 265 €

iii)- Monsieur Frédéric ESTEVE : ia pleine propriété de VINGT QUATRE (24) parts sociales, évaluée 2
44 265 €

- Concernant la SCI PAMEST,

i}- Monsieur Etienne ESTEVE : la pleine propriété de CENT QUATRE (104) parts sociales, évaluée 3
504 662 €

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE : la pieine propriété de QUARANTE HUIT (48} parts sociales,
évaluée 4 232 921 €

iii}- Monsieur Frédéric ESTEVE :la pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts sociales, évaluge
a232921¢€

ARTICLE 7 - Capital social

Le capital social est fixé & la somme de 2 002 190 euros, divisé en 200 219 actions de 10 euros de
valeur nominale chacune, entiérement libérées.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.
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DU RESSORT DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE :
PREMIERE RESOLUTION

L'assembiée générale, apres avoir entendu la lecture du rapport du Président, désigne, a compter de
ce jour et pour une durée de six exercices expirant a lissue de l'assemblée générale appelée a statuer
sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2017 -

- Monsieur Michel GIBRAT, domicilié & CARCASSONNE (11) rue Chaptal, ZA Salvaza en
qualité de Commissaire aux comptes titulaire

- Madame Marie MAIGNOT domiciliée & CARCASSONNE (11) Rue chaptal ZA Salvaza en
qualitée de Commissaire aux comptes suppléant, appelé & remplacer le Commissaire aux
comptes titulaire en cas de cessation de ses fonctions

Les Commissaires aux comptes ont fait savoir par avance qu'ils acceptaient ces fonctions et n'étaient
frappés d'aucune mesure oy incompatibilité susceptible de leur en interdire I'exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité,

SECONDE RESOLUTION

L'Assemblée Générale confére tous pouvoirs aux porteurs d'une copie ou d’un extrait des présentes &
Feffet d’effectuer toute formalité requise.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & 'unanimité.
L’ordre du jour étant epuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée.
De tout ce qui précéde dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé apres lecture

par les membres du bureauy.

Le Président

Monsieur e ESTEVE
Monsieur Frédéric ESTEVE
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3E PATRIMOINE
Société par actions simplifiée au capital de 2 002 190 euros
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TITRE | FORME - DENOMINATION - SIEGE - OBJET - DUREE
ARTICLE 1 - Forme

La Société est une sociéte par actions simplifiée régie par ies dispositions légales applicables et par
les présents statuts.

Elie fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.
Elle ne peut faire appel public a I'épargne sous sa forme actuelle de Société par actions simplifiée.

Eile peut émettre toutes valeurs mobilieres définies & Iarticle L 211-2 du Code monétaire et financier,
donnant accés au capital ou a I'attribution de titres de créances, dans les conditions prévues par la loi
et les présents statuts.

ARTICLE 2 - Dénomination sociale

La dénomination sociale est 3EPATRIMOINE

Sur tous les actes et documents émanant de Ia Société, la dénomination sociale doit étre précédeée ou
suivie immeédiatement des mots «Société par actions simplifiée» ou des initiales «S.AS.» et de
I'énonciation du capital sogial.

ARTICLE 3 - Siege social
Le siége social est fixé : 1, allée des Platanes- 11400 PEYRENS.
ARTICLE 4 - Objet

La Société a pour objet directement ou indirectement, tant en France qu'a I'étranger :

- L'acquisition de tous biens et droits mobiliers et immobiliers.
- La construction de tous biens immobiliers.

- La gestion, I'exploitation par bail ou tous autres moyens desdits biens et droits.

- Toutes opérations quelconques contribuant a la réalisation de cet objet,

ARTICLE 5 - Durée

La Société, sauf prorogation ou dissclution anticipee, a une durée de QUATRE VINGT DIX NEUF (99)
ans qui commencera a courir 4 compter du jour de son immatricutation au registre du commerce et
des sociétés.

Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipee sont prises par
décision collective des associds.




TITRE Il APPORTS - CAPITAL SOCIAL - FORME DES ACTIONS - DROITS ET OBLIGATIONS

ATTACHES AUX ACTIONS
ARTICLE 6 - Apports

1°- Lors de la constitution, il a été apporté a la Socjété :

Apport en numéraire

- Monsieur Sébastien ESTEVE, une somme en numeéraire de :

QUATRE CENT BUROS, O 400 € |
- Monsieur Frédéric ESTEVE, une somme en numeéraire de :
QUATRE CENT BUROS, Gl 400 €

2° Augmentation de capital en date du 19 octobre 2012

(11), rue des Oliviers, immatriculée ay RCS de CARCASSONNE sous le numero 437 607 161,
évaluées globalement a 2001 390 euros consenti par Monsieur Etienne ESTEVE, Monsieur
Sébastien ESTEVE et Monsieur Frédéric ESTEVE, savoir -

- Concernant la SCI LA MENUISERIE

i)- Monsieur Etienne ESTEVE - la pleine propriété de QUATRE VINGT DIX HUIT (98) parts sociales
évaluée g 529 687 €

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE : la pleine proprieté de UNE (1) part sociale évaluée 3 5405 €
iif)- Monsieur Frédéric ESTEVE ' 1a pleine propriété de UNE (1) part sociale évaluée a 5 405 €

- Concernant la SCI LES ROMARINES

i)- Monsieur Etienne ESTEVE: (a pleine propriété de QUARANTE-DEUX (42) parts sociales évaluée 3
305 955¢

- Concernant la SCI BAT! ESTEVE

)- Monsieur Etienne ESTEVE - la pleine propriété de CINQUANTE DEUX (52) parts sociales évaluse
495907 €

ii}- Monsieur Sébastien ESTEVE : I3 pleine propriété de VINGT-QUATRE (24) parts sociales, évaluge
444 265 €

iii)- Monsieur Frédéric ESTEVE : la pleine propriété de VINGT QUATRE (24) parts sociales, évaluée a
44 265 €

- Concernant [a SCI FAMEST.

i)- Monsieur Etienne ESTEVE : la pleine propriété de CENT QUATRE (104) parts sociales, évaluée 3
504 662 €

ii)- Monsieur Sébastien ESTEVE : la pleine propriéte de QUARANTE HUIT (48) parts sociales,
évaluée 2 232 921 ¢

iif)}- Monsieur Frédéric ESTEVE ‘la pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts sociales, évalude.
a232921¢€ —




ARTICLE 7 ~ Capital social

Le capital social est fixé 4 la somme de 2 002 190 euros, divisé en 200 219 actions de 10 euros de
valeur nominale chacune, entiérement libérées,

ARTICLE 8 - Modifications du capital social

1° Le capital ne peut étre augmenté ou réduit que par une decision collective des associés statuant
sur le rapport du Président.

Le capital social peut étre augmente soit par émission d'actions ordinaires ou de préférence, soit par
majoration du montant nominal des titres de capital existants.

Il peut également étre augments par l'exercice des droits attachés a des valeurs mobiliéres donnant
acces au capital, dans les conditions prévues par la loi.

Les titres de capital nouveaux sont émis soit & leur montant nominal, soit & ce montant majoré d’une
prime d'émission.

Is sont libérés soit par apport en numéraire y compris par compensation avec des créances liquides
et exigibles sur la Société, soit par apport en nature, soit par incorporation de réserves, bénéfices ou
primes d'émission, soit en conséquence d'une fusion ou d'une scission.

lls peuvent aussi étre libérés consécutivement & I'exercice d’un droit attaché a des valeurs mobiliéres
donnant accés au capital comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.

2° Les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a l'effet de réaliser oU de
décider, dans les conditions et délais prévus par la loi, l'augmentation ou la réduction du capitai.

3° En cas d’augmentation du Capital en numéraire ou d'émission de valeurs mobilieres donnant acces
au capital ou donnant droit 4 I'attribution de titres de créances, les associés ont, proportionnellement
au montant de leurs actions, un droit de préférence 3 ia souscription des nouveaux titres émis.

Toutefois, les associés peuvent renoncer & titre individuel a leur droit préferentiel de souscription et Ia
décision d'augmentation du capital peut supprimer ce droit préférentiel dans les conditions prévues
par la loi.

4° Les actions nouvelles de numéraire doivent obligatoirement étre libérées lors de la souscription de
la quotité du nominal (ou du pair) prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalité de ia prime
d’émission.

ARTICLE 9- Forme des titres de capital de la Sociéte

La Société ne pouvant faire appel public a 'épargne, les valeurs mobiliéres émises par celle-ci sont
obligatoirement nominatives.

Elles sont inscrites en compte conformément & la réglementation en vigueur et aux usages
applicables.

Tout associé peut demander 3 Ia Société la déliviance d'une attestation d'inscription en compte.
ARTICLE 10 - Droits et obligations attachés aux actions

1. Toute action, donne droit dans les bénéfices et I'actif social, & une part nette proportionnelle a la
quotité de capital qu'elle représente.

Pour y parvenir, il est fait masse, le cas échéant, de toutes exonérations fiscales comme de toutes
taxations pouvant étre prises en charge par la Société et auxquelles les répartitions au profit des
actions pourraient donner liey.

2. Les associés ne supportent les pertes qu’a concurrence de leurs apports.

en cas de désaccord.




4. Le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient gu Nu-propriétaire pour toutes ies
décisions collectives, sauf pour celles concernant I'affectation des bénéfices de l'exercice oy il es
réservé & lusufruitier,

d’associés dans les conditions prévues pour |a modification des statuts et selon |es dispositions
réglementaires.

lls comportent r’obligation, pour les associés, de procéder aux achats ou auyx Cessions d’actions
necessaires pour réaliser fe regroupement.

La valeur Nominale des actions Tegroupees ne peut éire Supérieure a un montant fixé par décret en

Lorsque les propriétaires de titres n’ont pas la libre administration de leurs biens, lIa demande
d’échange des ancie titres et leg achats oy cessions de rompus nécessaires pour réaliser |e
regroupement sont assimilés & des actes de simple administration.

Les titres nouveaux présentent les mémes Caracteristiques et conférent de plein droit et sans
l’accomplissement d’aucune formalité teg mémes droits reels ou de créance que les titres anciens
Les droits raels et les nantissements sont reportés de plein droijt sur les titres Nouveaux attribués en
remplacement des titres anciens Qui en sont greves,

TITRE i TRANSMISSION ET LOCATION DES ACTIONS - EXCLUSION D’ASSOCIES
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de fagon immédiate ou différée et de quelque maniére que ce soit, a l'attribution d'un droit au capital
et/ou d'un droit de vote de la Société, ainsi Que les bons et droits de souscription et d’attribution
attachés a ces valeurs mobiliéres.

Nullité des cessions d’actions
Toutes les cessions d’actions effectuées en violation des dispositions des articles suivants sont nulles.
Au surplus, urne telle cession constitue un juste motif d’exclusion.

Modalités de transmission des actions

La transmission des actions émises par Ia Société s'opére par un virement de compte a compte sur
production d'un ordre de mouvement. Ce mouvement est inscrit sur le registre des mouvements coté
et parapheé.

Indivisibilité

Les actions sont indivisibles & I'égard de Ia Société.

Article 12 - Agrément

1. Les actions ne peuvent étre cédées a des fiers qu'avec l'agrément préalable de Ia collectivité des
assqciés statuant 3 Ig majorité prévue pour les décisions extraordinaires soit @ la majorité des deux
tiers des voix dont disposent les associés présents oy repreésentés; les actions du Cédant étant prises
en compte pour le calcul de cette majorité. Les cessions d'actions entre associés peuvent étre
effectuées librement.

d'une personne morale, son Pidentification compléte (dénomination, siege social, numéro RCS,
montant et répartition dy capital, identité de ses dirigeants sociaux). Cette demande d’agrément est

3. Le Président dispose d'un délai de trois (3) mois 3 Compter de la réception de | demande
d'agrément pour faire connaitre ay Cédant |a décision de la collectivité des associés. Cette notification
est effectuée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut de reponse dans le
délai ci-dessus, lagrément sera réputeé acquis.

4. Les décisions d’agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées.

5. En cas d'agrément, I'associé Cédant peut réaliser librement la cession aux conditions notifices
dans sa demande d'agrément. Le transfert des actions doit étre réalisé au plus tard dans les trente
fours de la décision d'agrément : a défaut de réalisation du transfert dans ce délai, I'agrément serajt
frappé de caducite.

8. En cas de refus d'agrément, la Sociéte est tenue dans un délaj de un (1) mois a compter de Ia
notification du refus d’agrément, d'acquérir ou de faire acquérir les actions de I'associé Cédant par un

Si le rachat des actions n'est pas réalisé dy fait de la Société dans ce délai d’'un mojs; Fagrément du
ou des cessionnairas €st réputé acquis.

En cas d’acquisition des actions par la Société, celle-ci est tenue dans un délaj de six (6) mois a
compter de l'acquisition de |es céder ou de les annuler.

Le prix de rachat des actions par un tiers oy par la Société est déterminé d'un commun accord entre
les parties. A défaut d'accorq, le Prix sera déterming a dire d’expert, dans les conditions de I'article
1843-4 du Code civil,

ARTICLE 13 . Location d’actions




La location des actions est interdite.

TITRE IV ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LA SOCIETE - CONVENTIONS ENTRE LA
SOCIETE ET SES DIRIGEANTS - COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARTICLE 14 - Président

La Société est représentee, dirigée et administrée Par un Président, personne physique ou morale,
associe ou non, de Ia Societé.

Désignation
Le Président est designé par décision Collective des associés. Le premier Président est désigné aux
termes des présents statuts

Lorsque ie Président est une personne morale, celle-ci doijt obligatoirement désigner un représentant
Permanent personne physigue.

Durée des fonctions
Hlree ges fonctions
La durée des fanctions du Président est fixée dans la décision de nomination.

Rémunération
[Emuneration
La rémunération dy Président est fixée par décision collective des associés,

Pouvoirs

Le Président dirige la Société et la représente a l'égard des tiers. A ce titre, il est investi de tous les
POUVOIrs nécessaires pour agir en toute circonstance au nom de ia Société, dans Ig limite de I'objet
social et des pouvoirs expressément dévolus par les dispositions légales et les présents statuts aux
décisions collectives des associgs.

Le Président n'a pas fa qualité pour décider ou autoriser 'émission d'obligations, les présents statuts
réservant ce Pouvoir a l'assemblée générale. Le président peut, sous sg responsabilité, consentir
toutes délégations de Pouvoirs a tout tiers pour un oy plusieurs objets déterminés.

Révocation

Le Président peut étre révoqué, a tout moment et sans qu'il soit besoin d’'un juste motif, par décision
de 'assemblée genérale des associgs.

La révocation n'ouvre droit § aucune indemnisation.

ARTICLE 15 - Directeur Général

Désignation- Pouvoirs

Un Directeur Général de la Sociéte peut éire désigné sur demande du Président par décision de

I'assembice générale des associes, laquelle fixe également I'étendue de ses pouvoirs. Le prermier
Directeur Général est désigné aux termes des présents statuts

Lorsque ce Directeur Général est une personne morale, celle-ci doit obligatoirement désigner un
représentant permanent personne physique.

Rémunération




La rémunération dy Directeur Général est fixée dans Ia décision de nomination, sauf pour la
rémunération qui résulte de son contrat de travail.

Durée des fonctions

Révocation

Le Directeur Général peut étre révoque, a tout moment et sans qu'il soit besoin d’'un juste motif, par
décision de I'assemblée générale des associés.
La révocation n'ouvre droit 3 aucune indemnisation.

ARTICLE 16 - Conventions entre I Société et ses dirigeants

communication,

Les interdictions prévues a I'article L 225-43 du Code de commerce s'appliquent au Président et aux
dirigeants de la Sociaté.

ARTICLE 17 - Commissaires aux comptes

La collectivité des associés peut désigner le cas échéant, pour I3 durée, dans les conditions et avec la
mission fixée par la toi, notamment en ce qui concerne |e contréle des comptes sociaux, un ou
plusieurs Commissaires aux comptes titulaires et yn ou plusieurs Commissaires aux comptes
suppléants.

Cependant et depuis le 1°" janvier 2009, (article L-227-9 1 issu de la loi 2008-776 dy 4.08.09) seules
sont tenues de deésigner au moins un Commissaire aux comptes, les sociétés par actions simpilifice
dépassant & la cldture deux des seuils fixés par décret (décret 2009-234 (JO du 27 février 2009

- total du bilan : 1 million d’euros
- montant HT du Chiffre d’affaires : 2 millions d’euros
- nombre moyen de salarigs au cours d'un exercice : 20

De plus, les SAS qui contrdleront une oy plusieurs sociétés oy encore qui seront contrgiges par une
Ou plusieurs sociétés ay sens de larticle L.233-16 H, NI, auront l'obligation de designer un
Commissaire aux comptes,

ARTICLE 18 - Représentation sociale

Les délégues du Comité d'entreprise exercent les droits prévus par l'article L 432-6 du Code du travaii
aupres du Président.




Le Comité dentreprise doit étre informé des décisions collectives dans les mémes conditions que les
associés.

Les demandes d'inscription des projets de résolutions présentées par le Comité d'entreprise doivent
étre adressées Par un représentant du Comité ay Président.

Ces demandes qui sont accompagnées du texte des projets de résolutions peuvent étre envoyées par
tous moyens écrits. Eljes doivent étre réecues au siége social trojs (3) jours au moins avant Ia date
fixée pour la décision des associés,

TITRE V DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 19 - Décisions collectives obligatoires

La collectivité des associeés est seule com pétente pour prendre les décisions suivantes :

— transformation de I3 Société

— modification dy capital social - augmentation (sous réserve des éventuelles délégations quelle
pourrait consentir, dans les conditions prévues par la loi), amortissement et réduction ;

— fusion, scission, apport partiel d'actifs :

— dissolution :

— nomination des Commissaires aux comptes ;

— nomination, rémunération, révocation du Président, du Directeyr général,

— approbation des com ptes annuels et affectation des résultats :

— approbation des conventions conclues entre la Société et ses dirigeants ou associés ;
= transfert du siége social ;

— modification des statuts ;

—nomination du Liquidateur et décisions relatives aux opérations de liquidation :
~agrément des cessions d’actions :

ARTICLE 20 - Régles de majorité

Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel 4 la quotité du capital qu'elles représentent,
Chagque action donne droit a une voix.

Décisions extraordinaires

Sont qualifices d'extraordinaires, Jes décisions relatives 3 Faugmentation ou Ia réduction dy capital, la

fusion, Ia scission, la dissolution de la société, sa transformation, le transfert du siege social et toutes

Les décisions sont prises 3 la majorité des deux tiers, des voix dont disposent les associés présents
Ou represeniés.,

Décisions ordinaires

Toutes autres décisions sont qualifites d'ordinaires.

L'assemblée générale ordinaire ne delibére valablement que si les associgs présents oy représentés
possedent au moins sur premiere convocation la moitié des actions ayant droit de vote.

Sur deuxiéme tonvocation, aucun quorum n'est requis,
Ces décisions sont prises a la majorité des voix dont disposent les associés présents oy representés.




- les clauses refatives a Finaliénabitité temporaire des actions, a l'agrément des cessions d'actions
ou a l'exclusion d'un associé ;

- les décisions ayant pour effet d'augmenter Jes engagements des associes, et notamment

ARTICLE 22 ~ Assemblées

Les associés se réunissent en assemblée sur convocation du Président ay siege social ou en tout
autre lieu mentionné dans Iag convocation,

Toutefois, tout associé peut demander [a Convocation d'une assembige.

Selon larticle L2323-67 du Code du travail, le Comité d’entreprise peut demander en justice Ia
designation d'un Mandataire chargé de convoquer |'assemblée genérale des associes en cas
d'urgence.

La convocation est effectuée par tous moyens de communication €crite huit (8) jours au moins avant
la date de fa réunion. Elle indique I'ordre dy four.

Toutefois, I'assemblée peut se réunir sans délai si tous les associés s ¥ consentent.

du 30 mars 2001, soit sous Ia forme d'un procédé fiable d'identification garantissant son lien avec
l'acte auquel elle se rattache.

Le Président de Séance établit un proces-verbal des délibérations devant contenir les mentions
prévues 4 l'article ci-aprés.

ARTICLE 23 - Procés-verbaux des décisions collectives

10



ARTICLE 24 - Information préalabie des associés

L'ordre du jour, le texte des résolutions, Ia liste des actionnaires, fe rapport dy Président, le cag
echant, le rapport du commissaire aux comptes, sont tenus 3 disposition des actionnaires ay siége
social, huit jours ayant chaque consuitation.

Huit jours avant I'assemblée appelée a statuer sur les comptes de l'exercice écoulé, sont également
tenus 3 disposition des actionnaires ay siége social l'inventaire des éléments actifs et passif dy
patrimoine de 'entreprise, les comptes annyels (bitan, compte de résultat et annexe), le rapport dy
Président, te Cas echéant, le rapport du Commissaire aux comptes, les tomptes consolidés.

TITRE vi EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES RESULTATS
ARTICLE 25. Exercice social

'exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre.
J

L
Par exception, e premier exercice comprendra le temps écoulé depuis limmatriculation de la Société
jusqu'au 31 décembre 2012

ARTICLE 26 - Etablissement et approbation des comptes annuels

Le Président établit les comptes annuels de I'exercice.

Dans les six mois de la clture de l'exercice, les associes doivent statuer par décision collective sur
les comptes annuels, au vy gy fapport de gestion et des rapports dy Ou des Commissaires aux
comptes si la société en est dotée,

1. Toute action en Iabsence de catégorie d’actions oy toute action d’une méme catégorie dans le cas
Contraire, donne droit a une part nette proportionnelle 3 | quote-part du capital gu’elle représente,
dans les bénéfices et réserves ou dang Pactif social, qu cours de l'existence de I3 Société comme en
Cas de liquidation,

Chaque action Supporte les pertes sociales dans leg mémes proportions,

associés décident sa distribution, en totalité ou en partie, ou son affectation 3 un oy Plusieurs postes
de réserves dont jis reglent I'affectation et 'emplo,

1



La décision collective des associés ou, a défaut, le Président, fixe les modalités de paiement des
dividendes.

TITRE VI DISSOLUTION - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 28 - Dissolution - Liquidation de la Société

La Société est dissoute dans les cas prévus par [a loi ou en cas de dissolution anticipée décidée par
décision collective des associés.

La decision collective des associés qui constate ou décide la dissolution nomme un ou plusieurs
Liquidateurs.

Le Liguidateur, ou chacun d’eux s'ils sont plusieurs, représente la Société. Il dispose des pouvoirs les
plus étendus pour réaliser 'actif méme a I'amiable. Il est habilité a payer les créanciers sociaux et a
répartir le solde disponible entre les associés.

Les associés peuvent autoriser le Liquidateur & continuer les affaires sociales en cours et 4 en
engager de nouvelles pour les seuls besoins de |a liguidation.

Le produit net de la liquidation, aprés apurement du passif, est employé au remboursement intégral du
capital libéré et non amorti des actions.

Le surplus, s'il en existe, est réparti entre les associés proportionnellement au nombre d’actions de
chacun d'eux.

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par les associés jusgu’'a concurrence du montant de leurs
apports.

Si toutes les actions sont réunies en une seule main, la dissolution de ta Société entraine, lorsque
l'associé unique est une personne morale, la transmission universelle du patrimoine a l'associé
unique, sans qu'il y ait lieu & liquidation, conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du Code
civil.

TITRE Vill - CONTESTATIONS

ARTICLE 29 — Contestations

Les contestations relatives aux affaires sociales, survenant pendant la durée de la Société ou au
cours de sa liquidation entre les associés ou entre un associé et la Société, seront soumises au
tribunal de commerce du lieu du siége social.
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CONTRAT D’APPORT

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°- Monsieur Etienne ESTEVE, demeurant 3 PEYRENS (11} Rue des oliviers

2°- Monsieur Fréderic ESTEVE, demeurant 2 SAINT MARTIN LALANDE (11) 1341 ancienne

113
3°- Monsieur Sébastien ESTEVE demeurant 3 PEYRENS (11) 3, rue Saint Joseph
Ci-aprés désignés ensembile « Les apporteurs »
D'UNE PART
ET

4°- La société 3E PATRIMOINE, société par actions simplifiée au capital de 800 € dont le
siege social est a PEYRENS (11) 1, allée des Platanes immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CARCASSONNE sous le numéro 539 233 809

Ci-aprés désignée « Le Bénéficiaire »
D’AUTRE PART

ve & @ EL &

BRUNO & ASSOCIES
Société d’avocats
14 rue Bayard
BP 50821 - 31008 TOULOUSE CEDEX 6

En accord avec les parties, les présentes ont
éte reliées par le procédée ASSEMBLACT Tel : 05.61.63.01.34 - Fax : 05.61.63.01.38

RC. empéchant toute substitution ou avocats.associes@droitdesaffaires.eu
addition et sont seulement signées a la

—-dermicre-page:-




CONTRAT D’APPORT

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°- Monsieur Etienne ESTEVE, demeurant 3 PEYRENS (11) Rue des oliviers
Né le 11 novembre 1949 a PEYRENS (1 1),
De nationalite frangaise,
Marié avec Madame Nicole TANDOU sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts
a défaut de contrat de mariage préatable 3 leur union célébrée 3 1a mairie de PEYRENS (11) e 13
féevrier 1971, ledit réegime n'ayant subj aucune modification tant conventionnellement que

judiciairement depuis.

2°- Monsieur Fréderic ESTEVE, demeurant a SAINT MARTIN LALANDE (11) 1341 ancienne
113

Né le 22 novembre 1972 3 TOULOUSE (31),

De nationalité francaise,

suivant contrat de mariage regu par Maitre Jean-Philippe HUC, Notaire 3 CASTELNAUDARY {11) le

3°- Monsieur Sébastien ESTEVE demeurant a PEYRENS (11) 3, rue Saint Joseph
Né le 9 juin 1971 a CASTELNAUDARY {11},

De nationalité francaise,

Ci-aprés désignés ensemble « Les apporteurs »
D’UNE PART

ET

4°- La société 3E PATRIMOINE, sociéte par actions simpilifice au capital de 800 € dont le
siége social est 3 PEYRENS (1 1) 1, allée des Platanes immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CARCASSONNE sous le numéro 539 233 809

Représentée par Monsieur Etienne ESTEVE, ensa qualité de Président

Ci-aprés désignée « Le Bénéficiaire »
D’AUTRE PART

IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT :




I-PRESENTATION DES SOCIETES _SCI LA MENUISERIE, SCI_ LES ROMARINES
SCI BAT! ESTEVE ET SCI PAMEST

Figurent en annexe 1et2 les extraits KBIS et statuts desdites sociétés

A. SCI LA MENUISERIE

Constitution — Immatriculation ay Registre du Commerce st des Sociétés

CASTELNAUDARY {1
2000, n°279/1,

Dénomination sociale - La dénomination sociale actuelle est LA MENUISERIE

La_société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE sous le
numéro 432 994 879 depuis le 9 octobre 2000,

La durée de la société a été fixée 3 quatre-vingt-dix-neuf années compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés,

Forme sociale actuelle : la société est une société civile

Ladite sociéte a pour objet:

L'acquisition, 'administration et |a gestion par location ou autrement de tous immeubles et biens
immobiliers, et notamment 'achat d’un terrain a PEYRENS (1 1) et la construction d’un hangar en vue
Le siége social est actuellement fixé 3 PEYRENS (11) Rue des Oliviers

Exercice social les dates d’ouverture et de cldture d'exercice sont respectivement fixées au 1°
janvier et 31 décembre, de chaque année,

Formation du capital- Répartition du capital social

3 050€, savoir -

-  EURL ESTEVE PRODUCTION. .ot 1525 €
- Monsieur Etienne EOTEVE oL 1494 €
- Monsieur Sébastien ESTEVE 15,25 €
- Monsieur Fréderic ESTEVE e 15,25 €

- EURL ESTEVE PRODUCTION 3 concurrence de 100 parts

Numérotées de 1 3 100 G 100 parts
- Monsieur Etienne ESTEVE a concurrence de 98 parts

Numérotées de 101 a 198, Gl 98 parts
- Monsieur Sébastien ESTEVE 3 concurrence de 1 part

Portant le numéro PO B 1 part
- Monsieur Fréderic ESTEVE a concurrence de 1 part

Portant le numéro 200l 1 part

200 parts




Direction de la société
==xtllon de la société

La société est dirigée par Monsieur Etienne ESTEVE, Gérant, nomme pour une durée ifimitée lors ¢
la constitution de la socigté.

MENUISERIE ayant acquis ledit bien des consorts SABLAYROLLES, NADAL et de Monsiel
ARIBAUD DAMERY, suivant acte authentique regu par Me Jean-F’hilippe HUC, notaire |
Castelnaudary (11), le 26 décembre 2000

Chiffres d'affaires et résuliats
~———==Lallaires ef résultats

Réqgime fiscal

La société est assujettie 4 I'impat sur les sociétés,

Exercice Chiffre d'affaires Résuliat
LXxercice =Niire d'affaireg

Exercice clog le 31.12.2009 : 172 640¢ + 55 047¢
Exercice clos le 31.12.201¢0 - 197 988¢ +52 615¢
Exercice clog le 31 A2.2011 ¢ 189 954¢ + 54 837¢

Aux termes d’une assemblée génerale ordinaire en date du 30 juin 2012, jes Comptes de I'exercice
clos les 31 décembre 2011 ont été approuves te le bénéfice de I'exercice d'un montant de 54 837 ¢ 4
été affecté en totalite ay compte « autreg réserves .

Préts bancaires en cours
—==2dNcaires en cours

En  application des contrats de prét bancaire consentjs n°668700013PR, n°O1HQRRO11PR,
n° 01VOVX010PR par la Caisse Reégionale de Crédit Agricole du Languedoc 3 la SCI LA
MENUISERIE, il résulte d’une attestation délivrée le 14 mars 2012 (dont Copie en annexe 3), que
ladite banque a autorisé |gs apports de parts Sociales de Ia SCJ LA MENUISERIE objet des présentes
et que lesdits apports ne pourront Pas en conséquence entrafner I'exigibilite anticipée desdits préts.

Aux termes de l'article 12-2° et 3° des statuts, les parts sociales sont librement cessibles entre
associés et gy profit du conjoint, des ascendants oy descendants dy cédant. Elles ne peuvent éire
cédées a d'autres personnes qu'avec I'autorisation prealable de l'assemblée générale extraordinaire.

Suivant assemblée générale extraordinaire en date de ce jour préalable aux présentes, Jeg apports de
cent parts sociales de la SCJ LA MENUISERIE consentis ci-aprés par Messieurs Etienne, Sébastien et
Frédéric ESTEVE ont éte eXpressément autorisés et la SAS 3E PATRIMOINE a été agréée en qualité
de nouve| associe,

B- SCILES ROMARINES
=—====2 ROMARINES

It a été constitué en 1982 entre Messieurs Francis FONTAINE, André CHARLADE, Etienne ESTEVE
et Frangis ESTEVE une société civile immobiliére dénommée F.CE,




Caractéristigues actuelles de la société
La dénomination sociale actuelle est : LES ROMARINES
=d denomination sociale

La_société est immatriculée ay Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE soys |
numero 323 855 007 depuis lg 1° janvier 2000 (antérieurement, la société était immatriculée aupré
du Registre du Commerce et des Sociétés de Toulouse jusqu'au transfert de siege décidé suivar
assemblée générale extraordinaire du 19 mars 1985, puis ay registre du Commerce et des Sociéta:
de CASTELNAUDARY rattaché au greffe dy Tribunal de CARCASSONNE depuis le 1% janvier 2000)

La durée de I3 société a été fixée 3 cinquante années 3 compter de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés.

Forme sociale actuelle : la socisté est une société civile

Ladite sociéte a pour objet :

~ L'acquisition de tous immeubles batis oy non batis
~ Laconstruction ¢ .
- Et notamment l'acquisition d'un terrain sis a CASTELNAUDARY (11) Zone Industrielle, d'une

Commercial et de |a location dudit immeuble a 'état nu.
Le siége social est actuellement fixé 3 PEYRENS (1 1400) Route de Revel

Exercice sacial : les dates d'ouverture et de clbture d'exercice $Ont respectivement fixges au 1%
Janvier et 31 decembre, de chague année.

Formation du capital- Répartition du capital social

Lors de la constitution de |a socidté, il g &t effectué des apports en numéraire pour la somme de
8 000 francs (soit 1219,59€), savoir -

Par la Monsieur Francis FONTANIE, I3 sommede...................... 1200 Francs (soit 181,94€)
Par Monsieur Angré CHARLADE, Ia sommede........................ 2 800 Francs {soit 426,86¢€)
Par Monsieur Etienne ESTEVE, lasommede........ ... 2 800 Francs (soit 426,86¢€)
Par Monsieur Francis ESTEVE, la somme de.i 1200 Francs (soit 181,94€)

8 000 Francs (soit 1219,50€)

Suivant acte sous seing privé en date 3 LAUNAGUET (31) du 25 mars 1985, enregistré 2
CARCASSONNE OQUEST le 24 avrii 1985 sous le numero 128/5, Monsieur Francis FONTANIE a cédé
a Monsieur Etienne ESTEVE cing (5) parts sociales dont il était propriétaire.

Suivant acte sous seing privé en date 3 LAUNAGUET (31) du 25 mars 1985, enregistré 3
CARCASSONNE OUEST le 24 avril 1985 sous le numero 128/6, Monsieur Francis FONTANIE a cédé
a Monsieur Francis ESTEVE sept (7) parts sociales dont il était propriétaire.

Suivant acte sous seing privé en date 3 LAUNAGUET (31) du 25 mars 1985, enregistré 3
CARCASSONNE OQUEST le 24 avril 1985 sous le numeéro 128/7, Monsieur André CHARLADE a cédé
a Monsieur Etienne ESTEVE, neyf (9) parts sociales dont ji était propriétaire




- Madame Jacqueline ESTEVE épouse TANDOU a cédé 3 Ia société ESTEVE
INNOVATION ies dix-neuf (1 9) parts sociales dont elle était propriétaire dans le capital de
la société, moyennant le prix de DEUX CENT MILLE FRANCS (200 000 francs), soit
30 489,80€

- Monsieur Francis ESTEVE a cédé a Ia société ESTEVE INNOVATION les dix-neuf (19)
parts sociales dont il était propriétaire dans le capital de la société, moyennant le prix de
DEUX CENT MILLE FRANCS {200 000 francs), soit 30 489,80€

Le capital social est actuellement fixa a la somme de MILLE DEUX CENT DIX NEUF EUROS ET
CINQUANTE NEUF CENTIMES (1 219,59 €).

Il est divisé en QUATRE VINGT (80) parts sociales de 15,2440¢ chacune de montant nominal,
numeérotées de 1 a 80, entiérement libérees et attribuées aux associés ainsi qu'il suit :

- Monsieur Etienne ESTEVE, & concurrence de
Quarante-deux parts S0CIales, Cl...........ooooo i 42 parts sociales
Numérotées de 1 & 05,de 13421 etde 41 2 68

- Lasociété ESTEVE INNOVATION, & concurrence de
Trente-huit parts SOCIAIES, Ci.....oooooe 38 parts sociales
Numérotées de 6 a 12, de 22 a 40 et de 69 a 80

Total des parts sociales................ccoiooone 80 parts sociales

Direction de la société

La société est dirigée par Monsieur Etienne ESTEVE, Gérant, nommé le 19 mars 1985 sans limitation
de durée en remplacement de Monsieur Francis FONTANIE.

Immeubles :
La SCI LES ROMARINES est propriétaire d'un ensemble immobilier sis Peyrens (11400) Les Gilets

Sud, cadastré section U n°1099 et n°1101 donné & bail 3 titre commercial & la société ESTEVE
DIFFUSION ; la SCI LES ROMARINES ayant acquis ledit ensemble immobilier de Monsieur Etienne

Chiffres d’affaires et résultats

Les chiffres d'affaires et résultats de la SCI LES ROMARINES au cours des trois derniers exercices
ont eté les suivants :

Rédgime fiscal

La société est assujettie Fimpot sur le revenu.

Exercice Chiffre d'affaires Résultat
Exercice clos le 31.12.2009 - 111 992¢ + 65 747€
Exercice clos le 31.12.2010 : 112 421€ + 67 022€
Exercice clos le 31.12.2011 - 112 500€ + 67 908¢€

Aux termes d’une assemblée générale ordinaire en date du 30 juin 2012, les comptes de I'exercice
clos les 31 décembre 2011 ont été approuvés et le bénéfice de 'exercice d'un montant de 67 908 € a
éte attribué aux associés au prorata des parts sociales détenues.




Prét bancaire en cours
&l Dancaire en cours

En application des contrats de prét bancaire consentis par la BNP PARIBAS (compte de prét n°0255
60081018) et le LCL {prét n°08927617) a la SCI LES ROMARINES, il résulte de courriers en date duy

mars 2012 et du 9 mars 2012 {dont copie en annexe 3), que lesdites banques ne rendront pas exigibl
lesdits préts du fait des apports de parts de la SCI LES ROMARINES objet des présentes.

profit du conjoint, des ascendants ou descendants du cédant. Elles ne peuvent étre cédées a d'autres
Personnes qu'avec 'autorisation de lassemblée générale extraordinaire.

Suivant décision de l'assemblée générale extraordinaire de la SCI LES ROMARINES en date de ce
jour préalable aux présentes, I'apport de Quarante-deux (42) parts soctales de la SCl! LES
ROMARINES consenti ci-aprés par Monsieur Etienne ESTEVE, 3 &té expressément autorisé et ja
SAS 3E PATRIMOINE 3 €té agréée en qualité de nouvel associg.

C- SC! BATI ESTEVE

- Constitution

- Caractéristigues actuelles de la société BAT! ESTEVE

La dénomination sociale actuelle est SC) BAT! ESTEVE

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE sous [e
numéro 419 560 339 depuis le 1°" janvier 2000 (auparavant la société &té immatriculée aupres duy
Greffe du Tribunal de Commerce de CASTELNAUDARY, rattaché au greffe du Tribunal de

CARCASSONNE depuis le 1% janvier 2000).

La_durée de Ia société a été fixée 3 soixante (60) années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés.

Forme sociale actueile : la société est une societé civile immobitiere
rerme sociale actuelle

Ladite société g pour objet,:

~ Salocation, soit en bloc, soit par fractions, a titre prive et a titre commercial.
~ La réalisation de tous travaux d'amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément 3 la destination dudit immeuble,

Exercice social : les dates d'ouverture et de cléture d'exercice sont respectivement fixées au 1%
fanvier et 31 décembre de chaque année.

Formation du capital — Répartition des parts sociales:

Lors de fa constitution de la société BAT] ESTEVE, il a été effectys des apports en numeéraire pour la
somme de 10 000 Francs (soit 1524,49€), savoir :




=~ Monsieur Etienne ESTEVE - 5 200 Francs, soit 792,73€
-~ Monsieur Sébastien ESTEVE: 2 400 Francs, soit 365,88¢
~ Monsieur Fréderic ESTEVE - 2 400 Francs, soit 365,88¢

Le capital social est actuellement fixé a 1524,49 € it est divisé en 100 parts de 15,2449 ¢ chacune
entiérement libérées, et numeérotées de 1 3 100 réparties comme suit -

- Monsieur Etienne ESTEVE : 52 parts sociales, numeérotées de 1 3 52
= Monsieur Sébastien ESTEVE: 24 parts Sociales, numérotées de 53a76
- Monsieur Fréderie ESTEVE ; 24 parts sociales, numerotées de 77 a 100

Direction de Ia société
<Leclion de la société

La société est dirigée par Monsieur Etienne ESTEVE, Gérant, nommé sans limitation de dureée lors de
la constitution de la sociéte.

Immeubles :
La SC| BATI ESTEVE est propriétaire

d'une part d'un ensemble immobilier compose d’'un batiment edifié sur un terrain sis 3
Castres (81), Rue de M¢élou, cadastré section CE n°6 donné a bail 3 titre commercial |3
socieété ESTEVE DIFFUSION (RCS CASTELNAUDARY 308 737 750); la SCi BAT]
ESTEVE ayant acquis le terrain on est édifié ledit batiment de Madame Elisabeth

- dautre, d'un bien immobilier sis Peyrens (11400), 1, allées des Platanes, cadastré
section U n° 621 Joys 3 fa société GROUPE ESTEVE (Rcs CASTELNAUDARY
419 560 339) aux termes d'un bail professionnel : étant précisé que la SCI BATI ESTEVE
est propriétaire dudit bien pour l'avoir acquis de Mademoiselle Yolande BASTOUILH
Suivant acte authentique regu par Me Jean-Philippe HUC, notaire 3 Castelnaudary (11), le
4 juillet 2007.

Chiffres d'affaires et résultats
~=—HI8S d airaires et résuitats

Les chiffres d’affaires et résultats de la SCJ BATI ESTEVE ay cours des frois dernjers exercices ont
été les suivants -

Réqime fiscal

La société est assujettie a I'mpét sur le revenu,

Exercice Chiffre d'affajres Résultat

Exercice clos le 31.12.2000 : 73 741€ + 53 001€
Exercice clos le 31.12.2010 : 69 397€ + 50 063¢€
Exercice clos le 31.12.2011 : 73 997€ + 56 353¢€

Prét bancajre en cours
—=luancamre en cours

En application dy contrat de prét bancaire consenti par la Caisse d’Epargne Languedoc Roussillon
(prét n°1273339) a la SCI BATI ESTEVE, j résulte d'un courrier en date du 14 mars 2012 (dont copie




Agrément

Aux termes de larticle 11 des statuts, les parts sociales sont librement cessibles entre associés et ¢
profit du conjoint, des ascendants oy descendants gy cédant. Elles ne peuvent étre cédées 3 d’autre
Personnes guavec F'autorisation de | gérance,

D- SCI PAMEST
=l FAMEST

- Constitution

La société a éte constituée sous forme de société civite suivant acte sous seing privé en date du 21
février 2001 enregistré a la recette de CARCASSONNEOUEST le 12 avril 2001 Folio n°25 Bordereay
112/1

- Caractéristigues actuelles de |a 8Qciété PAMEST

La dénomination sociale actuelle est PAMEST
=ehomination sociale

La société est immatriculée ay Registre dy Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE s0Us le
numéro 437 607 161 depuis le 02 mai 2001

La_durée de Ia sociéte a été fixée 3 Quatre-vingt-dix-neuf (99) années 3 compter de son
immatriculation au Registre duy Commerce et des Sociétés,

Forme sociale actuelle : la sociéteé est une société Civile
~—=1I€ Sociale actuelle
Ladite société a bour objet,:

— Lacquisition, Fadministration et |5 gestion par location oy autrement de tous immeubles et

Le siége social est actuellement fixé Rye des Oliviers & PEYRENS (1 1400)

Exercice social - les dates d'ouverture et de cloture d’exercice sont respectivement fixées au 1%
janvier et 31 decembre de chaque annge.

Formation du capital — Répartition des parts sociales:

Lors de Ia constitution de |g société PAMEST, il g été effectué des apports en numéraire pour la
Somme de 3 050 Euros, savoir -

-  Monsieyr Etierne ESTEVE - 1 586 Euros
~  Monsieyr Sébastien ESTEVE: 732 Euros
= Monsieyr Fréderie ESTEVE : 732 Euros

Le capital social est actuellement fixge 3 3 050€, il est divisé en 200 parts de 15,25¢ chacune,

= Monsieur Etienne ESTEVE - 104 parts sociales, numérotées de 13104,
- Monsieur Sebastien ESTEVE: 48 parts sociales, numérotées de 105 a 152,
~  Monsieur Fréderic ESTEVE : 48 parts sociales, numérotées de 153 a 200.




Direction de la société

La société est dirigée par Monsieur Etienne ESTEVE, Gérant, nommé sans limitation de durée lors de
la constitution de la sociéts,

Immeubles :
La SCI PAMEST est propriétaire :

- d'une part, d'un ensemble immobilier composé d'un batiment édifié sur un terrain sis 3
Pamiers (09), route de Verniolle, cadastré section AS 23, 26, 28 et 29, donné a bail a titre
commercial a bail a titre commercial & la société ESTEVE DIFFUSION (RCS
CASTELNAUDARY 306 737 750); la SCI PAMEST ayant acquis ledit ensemble
immobilier de ia SCI MARTIN (RCS FOIX 340 294 354}, suivant acte authentique par Me
Jean-Philippe HUC, notaire & Castelnaudary (11), le 24 aoGt 2001 et acte rectificatif regu
par le méme notaire le 9 décembre 2003 :

- d'autre part, d’'un ensemble immobilier composé d'un béatiment &difié sur un terrain sis a
Puygouzon (81) lieudit Garban, cadastré section ZM n°535 donné a bail 4 titre commercial
a la société ESTEVE DIFFUSION (RCS CASTELNAUDARY 306 737 750); la SCI
PAMEST ayant acquis ledit terrain de Ia commune de PUYGOUZON (81), suivant acte
authentique regu par Me Jean-Philippe HUC, notaire a Castelnaudary (11) avec la
participation de Me Michel TELLIER, notaire a Albi (81), le 29 ao(t 2003

Chiffres d’affaires et résultats

Les chiffres d'affaires et résultats de la SC! PAMEST au cours des trois derniers exercices ont été les
suivants :

Reégime fiscal

La société est assujettie a I'im pot sur les sociétés

Exercice Chiffre d'affaires Résultat
Exercice cios le 31.12.2000 : 131 194€ +48 811€
Exercice clos le 31.12.2010 - 131 781€ + 50 778€
Exercice clos le 31.12.2011 132 265€ +53133€

Aux termes d'une assemblée genérale ordinaire en date du 30 juin 2012, les comptes de I'exercice
clos les 31 décembre 2011 ont été approuvés et le résultat d’un montant de 53 133€ g été distribué
aux associes 4 titre de dividendes a hauteur de 30 000¢€, le solde ayant été mis en réserves.

Prét bancaire en cours

En application du contrat de prét bancaire consenti par la Caisse Régionale de Crédit Agricole du
Languedoc (prét n°088883017) & la SCI| PAMEST, il résulte d’'une attestation en date du 14 mars 2012
{dont copie en annexe 3), que ladite banque a autorisé les apports de parts sociales de la SCI
PAMEST objet des présentes en précisant que lesdits apports ne pourront pas en conséquence
entrainer Pexigibilité anticipée dudit prét.

Agrément

Aux termes de larticle 12 des statuts, les parts sociales sont librement cessibles entre associés et au
profit du conjoint, des ascendants ou descendants du cédant. Elles ne peuvent étre cédées a d'autres
personnes qu'avec l'autorisation préalable de I'assemblée générale extracrdinaire.

Suivant décision de PAssemblée genérale extraordinaire de la SC| PAMEST en date de ce jour
prealable aux présentes, les apports de deux cent parts sociales de la SCI PAMEST consentis ci-
apres par Messieurs Etienne, Sébastien et Frédéric ESTEVE ont été expressément autorises et la
SAS 3E PATRIMOINE a été agréée en qualité de nouvel associé.




CEC! EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I APPORTS

- Apport des parts sociales de la société SCI LA MENUISERIE

Monsieur Etienne ESTEVE apporte la pleine propriété de QUATRE VINGT DIX HUIT (98) parts
sociales, numérotées de 101 a 198

Monsieur Sébastien ESTEVE, apporte la pleine propriété d'UNE (1) part sociale, portant le numéro
199

Monsieur Fréderic ESTEVE, apporte Ia pleine propriété d’'UNE (1) part sociale, portant e numéro 200

- Apport des parts sociales de la société SCI LES ROMARINES

Monsieur Etienne ESTEVE apporte la pleine propriété de QUARANTE DEUX (42) parts sociales,
numérotées de 1 2 05, de 13 & 21 et de 41 5 68.

- Apport des parts sociales de ia société SCI BATI ESTEVE

Monsieur Etienne ESTEVE apporte 1a pleine propriété de CINQUANTE DEUX (52) parts sociales,
numerotées de 1 a 52.

Monsieur Fréderic ESTEVE, apporte Ia pleine propriété de VINGT QUATRE (24) parts sociales,
numerotées de 53 3 76.

Monsieur Sébastien ESTEVE, apporte la pleine propriété de VINGT QUATRE (24) parts sociales,
numérotées de 77 & 100,

- Apport des parts sociales de la société SC! PAMEST

Monsieur Etienne ESTEVE apporte la pleine propriété de CENT QUATRE (104) parts sociales,
numérotées de 1 3 104,

Monsieur Fréderic ESTEVE, apporte I3 pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts sociales,
numerotées de 105 a 152.

Monsieur Sébastien ESTEVE, apporte la pleine propriété de QUARANTE HUIT (48) parts sociales,
numerotées de 153 4 200.

- Autorisation de Madame Nicole TANDOU, épouse ESTEVE

Madame Nicole TANDOU, née le 10 décembre 1951 & Castelnaudary (11) de nationalite francaise,
demeurant rue des Oliviers a PEYRENS (11400), mari¢ avec Monsieur Etienne ESTEVE s0uUs le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a
leur union célébrée a Ia mairie de PEYRENS (11) le 13 février 1971, intervenant aux présentes,
déclare:

- avoir été informée préalablement 3 ce jour du projet de Monsieur Etienne ESTEVE, son
conjoint, d'apporter 2 la société 3E PATRIMOINE, Ia totalita des parts sociales qu'il détient dans le
capifal des sociétés SCI LA MENUISERIE, SCI LES ROMARINES, SCI BATI ESTEVE et SC|
PAMEST; lesdites parts sociales dépendant de |a communauté de biens existant entre eux ;

- avoir renonceé expressément, concernant lesdites parts sociales, a revendiquer la qualité
d’associé, reconnaissant la seule qualité d’associe a Monsieur Etienne ESTEVE, son epoux ;
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- autoriser, conformément aux dispositions de I'article 1424 dy Code civil, Papport a |a S0Ciéte
SAS 3E PATRIMOINE de I3 totalite des parts sociales que détient Monsieur Etienne ESTEVE, dans le
Capital des sociétés SCI LA MENUISERIE, SC! LES ROMARINES, SCI BAT) ESTEVE et SC
PAMEST, le tout aux clauses déja convenues ou qu’elle jugera convenables.

ll- EVALUATION:

Afin de déterminer Ia valorisation des parts sociales apportées, chaque société dont les titres sont
apportes aux termes des présentes, a été valorisée en fonction des comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2011, sur Ia base d’un actif immobilier valorisé en fonction d’un taux de rentabilité fixé 3
10%.

N ressort de cette méthode d'évaluation que les parts sociales apportées sont évaluées globalement 3
la somme de deux miltions mille trois cent quatre-vingt-dix euros (2 001 390 €), soit I'évaluation
ci-aprés pour chacun des apporteurs et par société dont les parts sociales sont apportés:

Société LA LES BATI PAMEST TOTAL

MENUISERIE | ROMARINES ESTEVE

Efienne ESTEVE Nombre S? parts 98 42 52 104
apportées
Valorisation € 529 687 € 305955 € 895907 € | 504661¢ | 1 436 210 €
———ealonE
Fréderic ESTEVE Nombre de parts 1 24 48
apportés

Valorisation € 5405 € / 44264 € | 232921 ¢ 282500 €
-—
Sébastien ESTEVE | Nomore de parts 1 24 48
apportés
Valorisation € 5405 € / 44264 € | 232921 ¢ 282 590 €

Valorisation € 540 497 € 305955€ | 184435€ | 970503¢€ | 2001300 ¢

L'évaluation des apports ci-dessus a été soumise 3 Fappréciation de Monsieur Michel GIBRAT,
Commissaire aux apports, désigné par ordonnance du Président du Tribunal de commerce de

lll- ORIGINE DE PROPRIETE

Monsieur Etienne ESTEVE deéclare étre propriétaire des parts sociales présentement apportées,
Savoir :

- des 98 parts sociales de fa SCI LA MENUISERIE, pour les avoir souscrites lors de la constitution
de cette société :

- des 42 parts sociales de la SCI ROMARINES -

O & concurrence de vingt-huit parts sociales, pour les avoir souscrites lors de la constitution
de cette société,

© & concurrence de ¢ing parts sociales, pour les avoir acquises de Monsieur Francis
FONTANIE, suivant acte SOus seing privé en date 3 LAUNAGUET (31) du 25 mars 1985,
enregistré 38 CARCASSONNE OUEST le 24 avril 1985 sous le numéro 128/5,

cetlte société;
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- etdes 104 parts sociales de |a SCI PAMEST pour les avoir souscrites lors de la constitution de
cette société,

Monsieur Sébastien ESTEVE déclare étre propriétaire des parts sociales présentement apportées
pour les avoir souscrites lors de [a constitution des sociétés SCI LA MEN UISERIE, SCI BATI ESTEVE
et SC! PAMEST.

Monsieur Frédéric ESTEVE déclare étre propriétaire des parts sociales présentement apportées pour
les avoir souscrites lors de la constitution des sociétés SCI LA MENUISERIE, SCI BATI ESTEVE et
SCl PAMEST.

IV - PROPRIETE - JOUISSANGCE

La société 3E PATRIMOINE sera proprictaire des parts sociales 3 elle apportées a compter du jour oy
aura été prise la décision de réalisation définitive de Faugmentation de son capital par voie d’émission
d’actions nouvelles attribuées & chacun des apporteurs en contrepartie de son apport.

La société 3E PATRIMOINE aura la jouissance des parts sociales apportées a compter de cette
méme date et aura seule droit a toute distribution de bénéfices afférents aux exercices ouverts &
compter du 1% janvier 2012.

V- DECLARATIONS

Chacun des apporteurs declare :

- que son état civil ou sa désignation est conforme & ce qui est indiqué en téte des présentes ;
- qu'il est de nationalité frangaise, sans domicile ou residence habituelle a I'étranger ;

- qu'il W’a pas été mis en tutelle oy en curatelle ni placé sous sauvegarde de justice ;

- qulil n'est pas susceptible d'étre frappé de mesure pouvant entrainer la confiscation totale ou
partielle de ses biens ;

- qu'il

judiciaire, lite personnelle ou de banqueroute, qu'il ne fait pas |
sauvegarde, qu'il n'a jamais été formé de demande de réglement amiable et que son patrimcine n'est
menacé d’aucune mesure de confiscation :

n'a et 'a jamais été en état de Cessation de paiement, de redressement judiciaire, de liquidation
de fa

- QUil n'existe aucune restriction d'ordre légal ou contractuel a [a libre disposition des parts sociales
présentement apportées 3 la société 3E PATRIMOINE, notamment par suite de promesses ou offres
consenties a des tiers ou de saisies ;

- que les parts sociales objet du présent apport sont libres de tout nantissement ou promesse de
nantissement et que lesdites parts sociales ne sont gagées en aucune maniére ay profit des tiers.

VI- REMUNERATION DES APPORTS

Les apports des parts sociales des sociétés SCI LA MENUISERIE, SCI LES ROMARINES, SCI BATI
ESTEVE, et SCI PAMEST effectués a la societé 3E PATRIMOINE seront rémunérés par I'attribution
de deux cent mille cent trente-neuf (200 139) actions de Ig societé 3E PATRIMOINE de dix {10 €)
de valeur nominale chacune, entigrement libérées et crédes par la société 3E PATRIMOINE, savoir -

1~ A Monsieur Etienne ESTEVE & concurrence de cent quarante-trois mille six cent vingt et un
(143 621) actions en rémunération de son apport d'un montant global de 1 436 210 €,

2~ A Monsieur Fréderic ESTEVE, & concurrence de vingt-huit mille deux cent cinguante-neuf (28 259)
actions en rémunération de son apport d’un montant global de 282 590 €,

3 — A Monsieur Sébastien ESTEVE, a concurrence vingt-huit mille deux cent cinquante-neuf (28 259)
actions en rémunération de son apport d'un montant global de 282 590 <.
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VIl - ABSENCE DE GARANTIE D'ACTIF ET DE PASSIF

Il est expressément conveny que les apports des parts sociales objet des présentes, ne sont assor
d'aucune garantie d’actif et de passif par les apporteurs 3 I'exception de Ia garantie donnée par I

Le présent apport est soumis 4 I3 condition suspensive Suivante :

Approbation de I'évaluation et de la rémunération desdits apports Par les actionnaires de
la société 3F PATRIMOINE, ay vy du rapport du commissaire aux apports désigng par
ordonnance dy Tribunal de commerce de CARCASSONNE.

Si P'évaluation retenue par les actionnaires est inférieure a celle retenue aux présentes, et sj les

apporteurs N'acceptent Pas expressément cette nouvelle valeur, e présent contrat d'apport serg
considéré comme nyl et hon aveny.

XI- FRAIS - DROITS

Tous frais, droits et honoraires deg présentes et ceux de leur réalisation seront supportés par la
societé bénéficiajre.

XIl - ELECTION DE DOMICILE

Pour rexécution des apports et, en particulier des stipulations de la présente Convention, les
Soussignés élisent domicile 3 leur demeure et siége social respectifs indiqués en tate des présentes

Xlll - POUVOIRS
S TUUVOIRS

conformes deg présentes et de toutes pidces constatant la réalisation définitive des apperts pour
I’accompfissement des formalités légales prescrites.

XIV. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment $0Us les peines édictées par Iz loj Que le présent acte exprime
lintégralité de |3 valeur des bieng apportés,
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XV - ANNEXES :

Annexe 1 : Extra
Annexe 2 : Staty

its K-BIS
ts

Annexe 3 : Accords des établissements bancaires

Annexe 4 : Rapp
Fait 3 PEYRENS

ort de Monsieur Miche| GIBRAT, Commissaire aux apports

Le 19 octobre 2012
En 17 exemplaires originaux

Monsieu tienn

e ESTEVE Monsieur Fréderic ESTEVE

Monsieur Sébastie ESTEVE La été 3E PATRIMOINE

Représentée par Monsieur Etienne ESTEVE

Enregistré 4 : SIE DR CARCASSONNE

Le 0771112012 Borderean n°2012/] 410 Case n°4 Ext 3512
Envegistroment 1 125€ Pénalitds :
Totalliquids . ooy vingt-cing euroy

Modtant rogu cent vingt-cing euros

L'Agent des implits

Mme pp
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GR FFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE CARCASSONNE (1101) _ C Folio N° 1/ 1
34'RUE DE STRASBOURG - 11890 CARCASSONNE CEDEX 9 o

IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Extralt du 31 Janvner 2012
IDENTIFICATION
_ Denomfnatzan socigle: SCILES ROMARINES, -
NUmem dfdenbﬁca&an : RCS. CARCASSONNE 323 855 007 - N® de Gestion 2000 D 744
: Date d:mmabrculaﬁon 01 Janv:er 2000 _
' _RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE MORALE -

- Forme juridiue ;- - Société civile immol
A Capital EERSE Sl 219, §9‘EUR(fxe') '
. _.Adrese du sigge : raute DE REVEL - 11400 Peyrens

e delg société 50 ans du 21 Aot 1985 au 2
Date de &lbture de fexercice :
Dépét de f'acte au greffe :

,é/ d’a'nhonces fégales :

NIST RATION

o __ Gerant{e)

R NSEIGNEMENTS RELATIFS

O Jfﬁe de Iadrwté ou de!! CH

. e 3blissement : i g
. A *wte i B LY
. A esse : relgite

D: e de début dexploitation : 08
M fe davp/aimﬁon- : 1 Ex

ol SERVATIONS \ Vi _ _ 5
ot : ‘ .
LE TRIBUNAL DE COMMERCE!\‘DE CASTE\\%U:ARY K EI'E RA'ITACHE AU TRIBUNAL DE COMMERCE DE ZARCASSOWNNE PAR LE DECRET No 99-

659 PU 30 JUILLET 1999 AVE(?‘EFFEI' AU %er JANVIER 2000, LA CONVERSION DU-MONTANT DU CAPITAL DES FRANCS EN EURQS A ETE
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SCI
Constitution
Statuts

Société civile
au capital de 3050 euros
Siége social : Rue des Oliviers 11400 PEYRENS

STATUTS

Les soussignés :

0 EURL ESTEVE PRODUCTION

Dont le siége social est 4 Peyrens (Aude)

RCS CARCASSONNE B 326 418 522

Représentée par son gérant Monsieur Etienne ESTEVE

2 Monsieur Etienne ESTEVE

Née le 11/11/1949 & 11400 PEYRENS
Nationalité Frangaise

Mari¢ sous le régime de la communauté légale

0 Monsieur Sébastien ESTEVE

N¢ le 06/06/1971 4 11400 CASTELNAUDARY
Nationalité Francaise

Marié sous le régime de la séparation des biens

o Monsieur Frédéric ESTEVE

Né le 22/11/1972 4 31 TOULQUSE
Nationalité Francaise

Célibataire

ont ¢tabli les statuts d'une société civile devant exister entre les propriétaires des parts sociales
créées lors de la constitution et en cours de vie sociale.

Article 1 - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront 'étre
ultérieurement, une société civile régie par les articles 1832 4 1870-1 du code oivil et par les
articles 1 4 59 du Décret n°® 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou
reglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents statuts. :

Article 2 - OBJET

La société a pour objet :

- L'acquisition, ['administration et la gestion par location ou autrement de tous immeubles et
biens immobiliers, et notamment I’achat d’un terrain & 11 PEYRENS et Ia construction d’un

hangar en vue de la location.
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- Toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant directement ou
indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation, 4 condition toutefois d'en

respecter le caractére civil.

Article 3 - DENOMINATION SOCIALE

La société prend la dénomination de « LA MENUISERIE »

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la société et
destinés aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots "Société Civile" et de l'indication du

capital social.

Article 4 - DUREE
La durée de la société est fixée 4 99 années a compter de son immatriculation au registre du

commerce et des sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Article 5 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé 4 :

Rue des Oliviers 11400 PEYRENS

Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la
gérance, sous réserve d'une ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des
associés, et en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire des associés.

Article 6 - APPORTS

» EURL ESTEVE PRODUCTION apporte a la société

¢ la somme de mille cing cent vingt cing euros...........coveuvecencs voerereernennn, 525,00
» Monsieur Etienne ESTEVE apporte 2 la société

* lasomme de mille quatre cent quatre vingt quatorze euros,ci. ............... 1 494,00
¢ Monsieur Sébastien ESTEVE apporte 2 la société

¢ la somme de quinze euros vingt cing,Cl.e.rerereereieiereeceee oo 15,25
* Monsieur Frédéric ESTEVE apporte 4 la société

* lasomme de quinze euros vingt CinG,Che...cccoooovvoveeeo e e, 15.25
........................................................................... et 3 030,00

Soit Ia somme totale de trois mille cinquante eures

Cette somme sera versée par les associés a la premiére demande de la gérance.
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Article 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & la somme de 3 050 euros divisés en 200 parts sociales numérotées

de 1 & 200, attribudes aux associés en représentation de leurs apports respectifs, savoir :

» EURL ESTEVE PRODUCTION i concurrence de 100 parts
numérotées 1 a 100
en rémunération de S0 APPOLt, Ci. «mmmmmmmmmmmmm e 160 parts

» Monsieur Etienne ESTEVE, 4 concurrence de
numérotées 101 4 198
en rémuneration de SON aPPOTt, Ci ——=mmsemmmmmmmmmmmcmcomese e --- 98 parts

* Monsieur Sébastien ESTEVE, 4 concurrence de 01 part
numeérotées 199 3 199
€1 réMUN€ration de SON apPOTt, € ~w-—--mrmmmmeeemcmme e 01 part

* Monsieur Frédéric ESTEVE, a concurrence de 01 part
numerotées 200 4 200

en rémunération de son apport, ci . 01 part
Soit au total . - 200 parts

Article 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

19 - Le capital social peut, sur décision de I'assemblée géndrale extraordinaire, étre augmenté
par la création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales
anciennes, soit au moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des
créances liquides et exigibles des souscripteurs sur la société, soit par incorporation de
réserves ou de bénéfices.

2° - De méme, le capital peut étre réduit, sur décision de I'assemblée génerale extraordinaire,
au moyen du remboursement, du rachat ou de I'annulation des parts sociales existantes ou de
leur échange contre de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou
non le méme nominal.

Article 9 - REVENDICATION PAR UN CONJOINT EN BIENS DE LA QUALITE
D'ASSOCIE S—

Conformément aux dispositions de ['article 1832-2 du code civil, le conjoint de tout associé
qui revendique lui-méme la qualité d'associé sera soumis & Yagrément des associés délibérant
aux conditions prévues sous l'article "Cession de parts sociales” pour les cessions 3 desg
personnes €trangeres a la société, l'associé époux de ce conjoint étant exclu du vote ef ses parts
n'étant pas prises en compte pour le calcul de la majorité.
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Article 10 - DEPOT DE FONDS
La société peut recevoir de ses associés des fonds ep dépét. Les conditions de remboursement

de ces fonds, Ia fixation des intéréts, etc... sont arrétées, dans chaque cas, par accord entre la
gérance et Jeg intéressés. :

Article 11 - PARTS SOCIALES

2° - Chaque part sociale donne droit, dans 1a propriété de I'actif social et dans Ia répartition deg
bénéfices, & une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

4° - Les droits et obligations attachés 4 chaque part Ia sujvent dans quelque main qu'elle passe.
La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de
l'assemblée générale.

Article 12 - CESSION DES PARTS SOCIALES

2° - Les parts sociales sont librement cessibles entre associds et au profit dy conjoint, des
ascendants ou descendants du cédant,

3° - Elles ne peuvent étre cédées 3 d'autres personnes qu'avec l'autorisation préalable de
I'assemblée genérale extraordinaire des associés.

A Teffet d'obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la SOCIété et chacun desg
associés par lettre fecommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms,
om, profession, domicile et nationalité dy cessionnaire Propose, ainsi que le nombye de parts
sociales dont ja cession est envisagée.,

Dans les 15 Jjours de cette notification, 1a gérance doit réunijr l'assemblée générale
¢xtraordinaire des associés, laquelle Statuera, dans les conditionsg prévues d l'article 27 Ci-aprés,

en cas de refus, elle pe bourra jamais donner liey 3 une réclamation quelconque contre Jeg
a3s0ciés ou contre Ia SOCiété.




Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mojs de la notification de lagrément ; 4
défaut de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, & nouveau, €tre soumis 3 l'agrément

associé ne se porte acquereur dans le délaj prévu, la société peut faire acquérir jes parts par un
tiers désigné 3 l'unanimité deg associ€s autres que le cédant ou procéder elle- méme ay rachat

I'unanimité deg associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs broposés, associés
ou tiers, ou I'offre de rachat par la société, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédans par la
gérance, par letire récommandée avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur
le prix, celui-c{ est fixé conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du code civil, le tout
Sans préjudice du droit dy cédant de conserver seg parts.

associés autreg que le cédant pe décident, dang le méme délai, de prononcer la dissolytion
anticipée de la socigts,

Le cédant peut alors faire échec 4 13 décision de dissolution anticipée de la socigte en notifjant
a cette dernjér par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans [e délai d'un
mois & compter de cette décision, qu'il renonce 3 la cession envisagée.

héritiers, légataires ou conjoint de I'associé décédé doivent Justifier de [eyr qualité
$ trois mois du déces par la production de l'expédition d'un acte de notoriété ou de

3% - Saufen ce qui concerne Je conjoint, les ascendants oy les descendants de l'associé décéde,
qui sont associés de plein droit, 'agrément auquel sont soumis Jes intéressés doit étre donné
dans le mois de cette production,

1€ survivants une letire IeCommandée avec avis de réception leur faisant part du déces,
mentionnant es qualités des héritiers et légataires, l'agrément sollicite et rappelant le nombre
de parts sociales dont le défunt étajt propriétaire.
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Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent l'envoi de cette lettre faire
connaitre par lettre recommandée avec avis de réception s'il rejette I'agrément sollicité et dans
l'affirmative le nombre de parts sociales qu'il se propose de racheter.

La décision est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est
notifiée dans le délai de six mois, 4 compter de la survenance du décés aux héritiers et
légataires. A défaut ceux- ci sont réputés agréés.

En cas de pluralité d'offres d'associé€s survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs a proportion
du nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du décés et dans [a limite de
leur demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d'achat ne portent pas
sur la totalité des parts sociales soumises & l'agrément ou si les candidats acquéreurs
n'acceptent pas la valeur de rachat fixée pour les parts sociales de l'associé décédé la société
est tenue de racheter ces parts en vue de leur annulation.

4° - Le prix de rachat des parts sociales de l'associé décédé, par les associés survivants et/ou
par la société en vue d'annulation est égal 4 la valeur réelle des parts sociales au jour du décés,
augmentée d'un intérét calculé au taux 10 % I’an depuis la date de 'ouverture de I'exercice en
cours jusqu'au jour de la signature des actes constatant le rachat.

La valeur réelle des parts est, & défaut d'accord entre les parties déterminée par un expert
désigné soit par les parties, soit par ordonnance du président du tribunal de grande instance
statuant en la forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction
du capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du
prix. Il est stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit 2 la totalité des dividendes

afférents a I'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est coustatée soit
par un seul acte pour tous les associés, soit par autant d'actes qu'il existe d'acquéreurs.

5° - A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d'un an a
compter de la survenance du décés, les héritiers ou légataires sont réputés agréés en tant
qu'associés de la société.

Article 14 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES
1° - Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et
engagements sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.

2° - Vis a vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens 4 proportion
de leurs droits sociaux.

Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le palement des dettes sociales contre un
associé qu'apres mise en demeure adressée 4 ladite société et restée infructueuse.
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Article 15 - DECES - IN CAPACITE - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Le montant dy remboursement serg payable dans les trojs mois du rapport de lexpert cha rgé
de déterminer cette valeur et productif d'intéréts au taux l6gal a compter du jowr de
I'événement ayant donné lieu au droit de rachat.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés oy frappés
d'incapacité civile ne Peuvent, soit en cours de Ia SOCIéte, soit au cours des opérations de
liquidation, fajre apposer les scellés sur les biens de la Société, en demander la licitation, oy le
partage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son administration. IJs doivent, pour l'exercice

2% - Le retrait total oy partiel d'un associé doit étre autorisé 4 I'unanimite de ses coassociés oy
par décision de justice pour justes motifs,
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1° - La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi leg associés oy
en dehors d'eux, nommeés par décision ordinaire deg associ€s réunis en assemblée générale of
statuant dans les conditions Prévues ci-aprés 3 I'article "Assemblée générale ordinaire". '

2° - Monsieur Etienne ESTEVE est nomme °n qualité de gérante de I3 SOCIEtE pour une
durée non limitée

Toutefois, 2 titre de réglement intérieur, [a gérance ne pourra, sans 'autorisation préalable de
l'assemblée genérale des associés Statuant dans Jeg conditions prévueg ci-aprés & l'article
"Assemblée générale extraordinaire” et sang que cette clause puisse étre Opposée aux tiers,
effectuer 'une des opérations suivantes -

- acheter, vendre, €changer oy apporter tous immeubles, et sang que cette clause puisse atre

5° - La démission dy gérant n'a pas 3 étre motivée mais il doit ep informer leg associés trojs
Mois au moins 3 l'avance et par lettre recommandée.

6° - Le gérant est révocable par une décision des associds représentant plus de [g moitié des
parts sociales,

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu 4 des dormnages-intéréts.

7° - En cas de vacance de la gérance, [y nomination du oy deg nouveaux gérants est décidde
par I'assemblée générale des associds convoquée par I'associé le plus diligent dans je Mois de
ladite vacance.
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Article 18 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions excédant Ies pouvoirs de 15 Gérance sont prises par les associés et résultent ay
choix de Ia gerance, soit d'une assemblée générale, soit dune consultation écrite deg associés.

En outre, leg associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre Jeg décisions collectives
a l'manimité par acte sous seing privé ou notarié.

75 % du capital social peuvent par lettre recommandée demander 4 1 gérance la convocation

3° - Les convocations a I'assemblée genérale sont effectuées par lettre TeCommandée adressée
& chaque associ¢ quinze jours au moins avant la réunjon. La Jettre de convocation indique
l'ordre dy jour, les modifications aux statuts, s'il en est Proposé, devant &tre explicitement
mentionnées. I 4 convocation peut &tre verbale, et l'assemblée réunie sans délaj s tous les
associés sont présents oy représentés.

4° - Chaque associg a le droit d'assister 3 l'assemblée on de ge faire représentey par son
conjoint ou par un autre associé justifiant de son pouvoir,

6° - Les délibérations de 'assemblée générale sont constatées par des proces-verbaux et signés
le gérant et le cas €chéant, par Je Président de séance. S'l n'est pas étab); de feuille de
présence, les proces-verbaux sont ep outre signés par tous les a8s0Cies présents et par les

Article 20 - CONSULTATIONS PAR CORRESPONDANCE
Sielle le Jjuge utile, Ia geérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser 3 chaque associé, par lettre fecommandeée, le fexte deg

Les associgs disposent d'un délaj de 15 jours a compter de la date de réception de cette letire
pour émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par leitie
fecommandeée. Tout associs n'ayant pas répondu dans le déja; ci- dessus fixé esy consicdéré
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2° - Elle nomme et remplace Jeg érants ou renouvelle les mandats.
p g

Elle délibére syr toutes questions inscrites 4 Pordre du jour, qui ne relevent pas de 1y
compétence de I'assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I'assemblée générale ordinaire doivent, pour &tre valables, 8tre adoptées par
un ou plusieurs associds représentant plus de Ia moitié du capita],

1° - L'assemblée énérale extraordinaire pent g orter aux statuts toutes modifications u'etle
g P pp q

jugera utiles, sans exception ni réserve.
Elle est notamment compétente pour décider -

- l'augmentation oy la réduction du capital,

- la modification de |, répartition deg bénéfices.

2° < Les délibérations de lassemblée générale extraordinaire doivent, pour &tre valables, &tre
adoptées par un oy plusieurs associgs représentant les deux tiers au moins dy capital social.
Chaque associé g autant de voix qu'il posséde ou représente de parts, tant ep 501 nom
personnel que comme mandataire, sang limitation.

Article 23 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le 01/01/ finit le 31/ 12 de chaque année.

Par exception, e premier exercice Comprendra le temps écoule depuis limmatricuiation de fa
Société jusqu'au 3 1/12/2000.
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Article 23 COMPTES SOCIAUX
1° - Tl est teny ay siége social une comptabilité régulisre.

2° - En outre, 4 [a clbture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance yp Inventaire
de l'actif et du passif de la société, un bilan, un compte de résultat et une annexe,

généraux, deg charges sociales, de tous amortissements de l'actif et de toutes provisions pouyr
risques, constituent le bénéfice.

2% - Ce bénéfice est distribué entre Jeg associés pro ortionnellement ay nombre de parts

) prop telle P
possedées par chacun d'eux. Toutefois, I'assemblge générale ordinaire peut décider de fe mete
en réserve ou de le Teporter a nouveau, en tout Ou partie.

Article 25 - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

1° - A Texpiration Ou en cas de dissolution anticipée de Ja Sociéte, l'assemblée générale
xtraordinaire nomme un ou plusieyrs liquidateurs dont elle détermine Jes pouvoirs et [
rémunération.

2° - Pendant Je cours de Ia liquidation, leg pouvoirs de I'assemblée gé€nérale reguliérement

constituée se continuent pour tout ce qui concerne g liquidation | l'assemblge genérale a,
notamment, le pouvoir d'approuver Jes comptes de la liquidation et de donner quitus aux

3% - Le produit de la réalisation de T'actif sera employé & I'extinction du passif de | sociéts
envers les tiers. Leg associés seront ensuite remboursés dy montant de leurs apports respectifs,
Le solde sera réparti entre Jeg associds proportionneliement ay hombre de partg possédées par
chacun d'euy.

Article 26 - CONTESTATIONS
Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la société et leg associés,
relativement aux affaires sociales, pendant le cours de 15 S0Ciété et de sa liquidation, seron;

soumises 4 la juridiction compétente suivant les regles du droit commun,

Article 27 - PERSONNALITE MORALF, - IMMATRICULATION
1° - La société Jouira de Ia personnalité morale 3 compter de son immatriculation 2y, registre
du commerce et des sociétés,

2° - Les associds donnent toys pouvoirs & Monsieuy Etienne ESTEVE l'effet d'accom plir pour
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le compte de la sociéte les actes suivants :

- de faire I’achat d’un terrain 3 11400 PEYRENS pour un prix d’environ 320 000 sous Jeg
charges et leg conditions de son choix.

- donmer 2 bail & PEURL ESTEVE PRODUCTION

- de faire construire un hangar sous cedjt ferrain & fin de location et de prévoir un
financement.

- prendre tout €hgagement pour Pinstallation du siége social.

Article 28 - PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés 3 Ja gérance 3 l'effet d'accomplir toutes jeg formalités de publicité
prévues par la loj.

Article 29 - APPLICATION DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODE crvy,

Aux présentes sont intervenus :

Fait a Castelnaudary,
l'an deux mille
etle 31 aofit 2000

A TR P CFRcw Sewws (g enyr L
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LES . ROMARINES

et et

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE o CAPITAL bDf g 000 FRANCS
SIEGE S0CjAL ; ROUTE bEg REYEL
11 PEYRENS

STATyYrg

TITRE PREM] ER
E‘_‘

FORME - OBJET - DENOMINATION =~ SIEGE - DUREE - PROROGA"ON—
\ - \\\
DISSOLUHON -

—-—__‘———-._-_‘

ARTICLE | - FORME
\

ARTICLE 2 - OBJET .
\__‘__

La sociétg q pour gbfet :
L'ac_quisition de fous immaublag bdtis ou non bdtis,

La construction d'immeudls g Wiege industriet, commercigl
ou d'habitation,

Et notamment l'acquisition d'un lerrain sis g CASTE]L,-
NAUDARY (Auds), zone imiustrfeue, d'une Superficie d'envipgn § 000
Mmetres carré quy fins de constryotion d'un immeuble § usage industrie;
et commercial gt dg )q location dudit immeuble ¢ I'étqs n,

Pour g4 réalisation de cet aobjet, Iq geérance peup effectuer
toutes opératiang non susceptibles de porter atfginte g 19 Rature cjve
de l'activité socigle,




€

ARTICLE 3 - DENOMINA TION SOCIALE,

La dénomingtion Sociale est LEgg ROMARINES.

' La dénomingtion Socigle doit figurer gyp tous les gepes ou
documents §manant de Iq 300I6té o deatings UX | tiers. Elle goip g
précédge %4 suivie ey mats "SOC‘IEI‘E CIVILE IMMOBILIERE" sulvis go

Vindlcation g Capital socig

ARTICLE 4 - SIEGE sociAr
\

ARTICLE $ -~ DUREE - PRORUCATION - DISSOLU'HON.
i/ La durée de Iq Saciete est fixee § cinquante dannées §
dater de sop fmmatrir:ulan'm U Registre gy, Commerce ot des Socidgs

) Jusqu's tintervention de'calte-ci, les relations entre associgs
Sant regieg CoOmme § esy précisé g l'articie 25 alingg 2 Cci-qpras,

. & Par décision collective extraordingire o associgs, Jq
Société peyt €tre Prorogée yne o bPlusieurs fops, Sans que chaque broragarign
pulssen exédey cinquante gns, .

statugnt syp requéte, |g designation d'un Mandataire g, Justice, chamé
de provoquer 1q décision pPreve civdessys,

/ Lo dissolution ge la sociére iervienr ge Plein drojr 4
durge, gy avant cetre date, pqr décision collective extirg-

La socigtg n'est pag dissoute pgr 1o décés, 1q déconﬁtwe,

la faillite personnelle, iq liquidation des biens, }e reglement jmtciaire,

dissolution, |4 disparition ge la bersonnalité Mergle ¢'yn associé, py
Par la cessation geg fonctions dugy, geérant, _

En cas de déces, | est fait Application dey dispositions de
Varticte 13 - ci-dessous, g l'exception ge celles ga rapportant aqu déig;
de pregyis, @ Mmoing que les gupreg assaciés, unanimes, ne décidentiq dissqly-
tion anticipée,




TIIRE 1

APEORTS - CAPITAL SoCIAL - PARTS SOCIAL £

ARTICLE § - APPORTS,
\

Il est faiy apport g lq société, g sq constitution, de S0mmes
de numeérgire Uniquement, sqvgip »

- Par Monsieyur FONTANIE Fruncis, d’une gmme

de numeérgire de mille dyx cents francs, ci... . 1 200 Franes
= Per Monsieur Angps CHARLADE,

de numéraire ge dewx mille hyip o

2 800 Francs
~ Par Monsieur Etienne ESTEVE, dune somme
de nbtvéraire de deux Hille huit cents francs, cf 2 800 Franes
~ Par Monsieyr Franeis ESTEVE, gyne SGmme
de numéraire go mille deux centg francs,ci,... 1 200 Francs
‘\
TOTAL DEs APPORTS pE NUMERAIRE. :

HUIT MILLE FRAN Lo SR

.I...l"..‘l'l...“ a aaa FRANCS
——— AN S

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL.
== SVGIAL.

- Monsieyr Etienne B STEVE, 4 conc
quarante deux parts 0 s T
aumérotées de ] 3 0S5 inclus

13a21 incius
41 468 inclyug

urrence de

- La société ESTEVE
trente huit paris 12 o
numérotées de : § 4 12 inclug
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ARTICLE 8 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL
M

Le capital social peut étre augmente, réduit, amerti selon
décision callective extradrdingire des associés, et cec, seion tout mode

.pri En cas d'augmentation dy capital par création de parts
Sociales de numéralre, les gssocics organisent, s'ils le jugent )
Toutes modalités de souscription, avec oy Sens droit préférential, & titre fp-
réductible ou réductible, _

La réduction de capitai pPar woie de rachat des parts
sociales est possible, sous réserve que t'offre s'adresse & tous les associds
et prévoit une répartition proportionnella equitable des parts dont Vachar
a elé aoiuclté Par des associés ; le tout g défaut d'une autre décision
des associés.

ARTICLE 9 - PARTS SOCIALES -~ CARACTERISTIQUES

I - TITRE. La propriété d'une part soclale résulte seulement
des status de ig societe, des actes qui pourraient les modifier, des cessions
et mutations de parts socigles qui seraient ultéricurement et régulidrement
consenties, constatées et publides.

Une copie de ces actes, certifiée conforme par le Gérant,
Sera délivrée & tou assoclé. Cette délivrance Interviendra aqux frgis
de la - Société syr premiére demande, aux frais de l'associé en cas ge
Fenouvellement de lq demande. ) .

g Tout assoclé peyt, aprés toute modification statutaire,

-

demander Ia dalfwance d'une capie certifiée conforme des statuts en

des associés ainsi. que du gérent et, le cgs echéant, deg commissqires
aux comptes ou des membres de l'organe de surveillance, )
aucun cas, une part saclafe ne peut étre représentée

Par un titre négocigbie.

o - INDIVIDUALITE., Les Copropriéteires d'une part,
Sacigle indivise sont repreésentés par un Mandataire unique, choisi parmi
les indivisaires en deshors d'ers. En cas de g¢ésuccard, le mandataire
est désigné en justice g Ia demande de plus diligent.

il -~  USUFRUIT. Si une part sociale est grevée d'usufruit,
le droit de vote appartient au nu propriétaire, sauf pour les décisiong
concemant l'affectgtion des bénéfices, ou il est rexervé a l'usufruitier.

ARTICLE 16 - PARTS SOCIALES - MUTATIONS ENTRE VIFS - CONSTATATION

Toute mutation entre Vifs de part sociale doit étre constatée
par acte authentique ou sous seings privés.

Elle n'est apposable & ig Socidté qu'autant qu'elle lug
aura été signifie par qcte extrajudicivire ou qu'elle qura étg acceptée

bar slle dans un acte authentique.
Elle n'est opposabie qur liers qu'aprés accomplissement

de ces farmalités et aprés publication sous forme d'un dépst, en gnnexe
au Registre du Cammerce ot des Sacidtds, de deur copies authentiques
de l'acte de cession '] est notari¢, ou de deyx originaux 'l est gous
seings privés. , :

Lorsque deur époux sont simultanément membres d'ung

Société, les cessions faites par 1'un d'sux & laurrs daris les cas et conditiong
préws a l'grticle 1595 dy Code Civil, pour étre valables, dofvenr résulter

d'un acte notarié ou d'un acte sous seings prives ayant acquis date certaine

outrement que par le décés dy cédant.\

ARTICLE 11 .- PARTS SOCIALES - CESSIONS - AGREMENT,

I - L"QS_MSMWH—SGQMWWW

entre associés, entre ascendants et descendants'~omme entre conjoints,



e Toutes autzes cessions sont mounises & 1'agrément Préalable -~
de la collectivité des assoclés, donané par décision extraocrdinaire,

II- Le projet de cession est notifié avec demande 4d'agrépent
Par le cédant, par lettre recopgandse avec demande d'avig de Tecaption
ou par acte extrajudiciaire, 3 la #oclétéd puim & ochacun des autres asme-
¢iés avec {ndication du délal dans lequel la cession Projetée doit Gtye
régularisde.La d6lal est de "4 mois 3 conpter de la dernidre en date
des notificaticns ci-dessun,

L'Assemblée des assoclés se réunit dans le délai de un molg
4 compter de la notification du projet i la Socists a 1'inttiative de
ia Gérance.

L'ordre du jour porte sur 1'agrément du projet de cession
ainsi que, le cas é&chéant, sur l'autorisation 3 donner & la gérance de
faira rachater par la Société oy par telles antres porsonnes, cellap
des parts concernées qui ne seralent pas rachetées par lag coassoctdg
du ofdant, dans 1'hypothé@se de survenance d'wune décision de .xafug d'agré.
Bent du projet de cesslon. La lettre de convocation rappelle aux agso-
ciés tant les dispositions des articles 1862 ot 1863 du Cods Civil que
celles du présent article.

En cas d'imaction de la gérance pendant le délai fixs 3
1'alinsa précédent, le plus diligent des associds peyt convoquer lui gligs
ou faire convoquer par un mandataire de justice 1'agsemblde des apsocléyg,
sans avoir 3 effectuer de mise en demeure préalable A la gérance ni 3
aveir a4 suivre les dispositions da l'article 30 - Il ci-aprds, maig en
ayant soln de respecter les dispositions de 1'alinéa qui précidde.

La décision de l'assemblée sur le projet de cession est
notifiéspar le gérant au cédant et a chacun des autres apagciés par
lettre racommandée avec demande d'avis de reception,

- III- En cas d'agrément, la cession doir étre régularigde
dans le délai prévu au paragraphe IT aliuda Ter, ci-dassus,

Iv- Eﬂ'cus de refus Jd'ayrdment, chucun des coassocids du
cedant dispose d'une faculté de rachat a proportion du nombre de partg
qu'il détenait agy Jour de la notifiration 3y projet de cesaton & 1a
Boclété,

La proposition de rachat des coaggocidés contenant indication --
du nombre de parts désiré et le Prix qui en est offert gst notifié a
la société avant réunion de 1'assemblfe appelée & délibdrer sur 1'agrégent
par lettre recommandée avec demande d'avis de reception. La propoeition
n'est reteaue qu'accompagnée du versement du prix offert entre lea wains
du notaire déaigné par la Gérance. .

La répartition intervient comme indiqué ci-dessus, mais
dans la limite des demandes. Le reliquat non affecté eamt réparti entre
les associés dont les demandes pe sont pas satisfaitcs « toujourg 3 -
proportion du nombre de parts qu‘ils détiennent et aingl de suite aj
nécessaire.

Les parts qui n'ont pu &tre réparties par___;_g_i?;e‘g_g

.

Lefs

xXe



P e e o,

Ll'ipsutfisance des offres ocu de L'impossibllits d'opérer une affectacic
en pombres antiers, seront offertes pfla gérance 3 toutes PErsonnes aAg
8on choix, diment agréées par leg agsociés, s'il Y & lien, i moins
qu'elle ne propose 3 ceux-ci de fairas rachster tout ou fraction de ceg
parts par la société elle mane en vue d'dtre annylées,

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifig aG
cédant la ou les offres de rachat retenues avec indication du neqg du ou
des acquéreurs Propos€s ainsi que le prix offert par chacun d’eux.

En cag d*offres de prix nen concordantes, ung contestation
est réputée exister sur le prix offert. pans ce cas, comue encore si la
eédant n’accepte pas le Prix offert, celui-ci sst fixé par un eXpert
déaigné par les partiey ou, 4 défaut d'accerd entre €llea, par ordonnan
du Président du Tribunal de Grande Instance statuant ep la ferme dea réi
rés et sans recours pogsible. La gérance Peut impartir aux parties un
délal - qui ne peut &tra inférieur 3 upn nois - pour lui Notifier la nog

de 1'expert, a défaut de quoi le cédant est ré&pute avoir rsnoncé ap pro-
Jet de cession nen agréé, .

L'expert notifie son rapport 3 le Sociéts ot & chacun depn
assoclds. C4dant et candidats acquéreurs sont réputds accepter le priy

. Fixé par 1'expert 8'ilsn’ont pas notifié ‘leur refus & 1a Société dang

las quinze ajoursie la netification du rapport,

Jusqu'i 1'acceptation, Expresse ou tacite, dyg Prix par les
parties, cellas-ci peuvent renoncer au rachat,

51 la renonciation émane du cédant, celui-ct agt €égalemeant
réputé avoir renoncé ay projet initial dont 1‘agrément avalt dtd refyge.

Eu cae de renonciation au rachat PAar un ou plusiewcs dea can-
didats acquéreurs, la gérance peyt leur substituer un oy Plusieurs autre
candidats, le cas €chéant, en honorant en pricrité las demandes intttale
d'associés qui n'evaient pags &t& entiérement satisfaites et en raspactan
les principes de répartition ci-dessus énoncés. -

V- $i aucune offre de Tachat portant sur toutes les parts dop
1a cession était projetée, n'est faite au cédant dans un dé&lai: de
2 mois a compter de la dernisre en date des notifications prévues ay P
mier alinéa du paragraphe II ci-dessus, Lagrément du projet
initisl de cession est réputé acquis, i moins que les autres Assaoctés,

2 1'unanimite n'aient décidé, dans le méme délafl, la diasolution de 1a
Société, dacision gue le cédant peut rendre caduque 3'il notifie ala

Soclété par acte extrajudiciaire on par lattre recomeandée avec demande
d'aviz de reception sa renonciation du projet initial de cession dans )¢

-délai de un mois a compter de l'intervention de la décieion de dimsoluti

VI~ Le prix de rachat est bayable comptant lorg de 1a :-égu]-,av
risation du rachat,

VII- La régularisation incombe 2 la gérance. Catte derniare
peut, en cas d'inaction oy d’cpposition des parties, falrs sommation auy
intéressés de comparaltre aux jour et heursa fix63, devant le notaire -
d¢signé par elle. Si 1'une des parties ne comparait Pas ou refuee de
signer, la mutation das parts pourra &tre ré&gulariség d'office Par décls
ration de la gérance ep forme authentique sans qu'il moit besoin dy
¢concours nl de la signature du défaillant. En casg de refug de slgner ou
de non comparution, tout a la fois du védant ek du cesgionnairs, 1a -

Société peut faire constater la cession par le Tribunal compé&tent

P
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VIII- Les frais et honoraires d'expertise sont supportés, moitig par ls
cédant, woitié par las cessionnaires, au prorata du nombre de parts
acquises par chacun 4'eux.

Le cédant qul rencnce 3 la cession de ses parts rostérieure-
ment 3 la désignation de l'expert suppoarte les frais et. honoraires d'exp:

Er cas de non rxéalisation du rachat des parts sociales par
suite d'une renonciation ou 4'une détaillance qualconque d'un ou plysiey
dap cessionnalres désignés, lss renongants et défaillants supporteront
les frais d'expert au prorata du pombre de Parts qu'ils o'Staient
praoposés d'acquérir.

IX - Par cessiens an sens du paragraphe I cl-deggus, {1 faut
entendre das lors que les opérations concernées ont lieun entre vifs s
toutes cegsions 3 titre onérsux, toutes mutations 3 titre gratult, tous
€changes, tous apports 3 toute personne morale non coaprie dana une
opération de fusion ou de scissien, toutes attributions soit cons€cutive
4 un partage d'une communanté entre fpoux, soit consécutives & un partag
partiel antlcipé réalisé par une personne morals au béngfice d'un de ges
membres et, plus géndéralement, toute opération quelconque ayant poux but
ou pour résultat le transfert entre vifs de la propriété d*une ou Plugie
parts,

X - Toute notification pour laguelle umne autre modalits n'egt
pas ci-dessus fixde expressément a lieu par lettre recommandse avec
demande d'avis de reception.

ARTICLE 12 - PARTS SOCIALES - REALISATION FORCEE -

NANTISSEMENT.

1 - Toute réalisation forcée de parts soctales doit &txe
potifiée au moins un mois avant la réalisation, tant i la Sociéts .
qu'aux autres associés, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommanc
avec demande d'avis de reception.

JX — Dans ce délai de un mols, les associés, par décision
collective c¢xtraordinaire, peuvent décider la disgolution anticipéae
de la société ou l'acquisition des parts dans les conditions prévues au
articles 1862 et 1863 du Code Civil ainsi qu'aux paragraphes IV et suilv.
de l'article qui précade.

51 la vente a eu lieu, chague assccié peut se substityer A
1'acquéreur dans un d&lai de cing jours francs 4 compter de la venta.
8i plusieurs associds exercent cette faculté, ils sont réputés acquéreu
8 proportion du nombre de parts qu'ils détenalsnt lors de la notificat
de la vente forcée. S1 aucun assoeié n'exerce la faculté de subptitutio
la Société peut racheter les parts en vue de leur annulation,

Le non exercice de cette faculté de subastituticn emporte
agrément du bénéficiaire de la réalisation forcée.

111 - lLes assoriés peuvent encore donner leur consentement a
projet de nantissement de parts sociales dans les conditions prévues i
l'article ci-déssus. Ce consentement emporte agrément du cesslonnaire
en cas de réalisatlon forcés 3 la condition gue %es dispogitionsg du
paragraphe I c¢i-dessus aient &té reﬁpectﬁﬂq.

’
' v




Nenobstant cet agrément réputé, les associéa bpauvent encorg
exercer la faculté de substitution atipulde au paregraphe II, alipgag
8t 3 ci~dassus.

IV - Toute notification pour laquelle une autre modalits n'gge

P88 eXpregsément prévua a lieu par lettre recommandde avec demande 3'a
de Teception.

Ia signification 3 la société d'un acte de nantigsement goyg 8
Privés non accepté par la socists dans un acte authentique a liey par
acte d'Huissier de Justice.

ARI?ICLB 13 - RETRAIT OU DECES D'y ASSOCIE

I - RETRAIT. Sans préjudice des droits des tiers, un associd
56 ratirer totalement oy partiellement de la gociété avec l'antorigeti
unaniwe des autres associdg,

LA demande de retrait doit tre hotifiée 3 la socistd et 3 <ha

des coassoclés troeis mois avant 13 date & laguelle 1'associs envisage
ratirer,

Le retrait peut @tre également autorisé paxr décision de inat..{.e
sur justes motifs,

L'assoclé qui se retire a droit au regboursement de 1a valeur
dez droits concernés, fixée & la date d'effet du retrait, sur la bags .
comptes de l'exercice venant d'Gtre cl3turé et ceci, smoit a 1'amiable,
solt, 3 défaut 3d’accora amiable, par un expert dépigné et intervenant
me 11 est dit a4 l'article 1843-4 du Code Civil.

A moins qu'elle ne vise expressément l'attribution du bilen ep
‘vature dont son auteur avait fait l'apport 3 la socidts, la denande 49
trait implique offre fafte aux toasrociés de leur céder les Parts conc
nées par la demande, la scciéteé n'etont tenve de racheter que celles
pParts dont les coassoclés ne procidecaient pas au rachat dans les copd
tions évoyudes au présent paragraphe I. Le prix est fixé directament 1
amiable entre la soclété et le Tetrayant sauf, en cas de désaccorg, &
recourir 3 l'expertise comme.il est dit a 1'alinéa qui précade.
Le3 associ€s notifient leur proposition d'achat i la sociées dans le m
de la notificatien i eux falte du retrait. Cette Propagition n'esat ret
qu'accampagnée du versement entre les mains du notaire désigné par 1a
gérxance de la somme représentative du prix, selon .l'estimation Provigo;
qui en est faite par elle.

La demande d'un associd, en cas de pluralité de Propositiong,
retenue - dang sa limite et dans la plus large mesure possible - de te!
BOrte que chacune des propositions seit honorée, s'1l dchet, a Propore:
du nombre de parts dont chaque demandeur &tait titulaire lars ge 1a ‘not
cation Ju retrait 3 la sociéts, Le surplus des parts non attribudeg eg!
rachetd, s'il y a lieu, par la société comme i) est dit ci-dessyg.

L'autorisation de retrait accordéc 4 un associd obliga 1a 89qLe
au rachat des parts dans les conditions stipulées ci-dessugiet 3 = -
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4'octroi des pouvoirs nécessaires 3 la gérance pour opérer la réductioy
du capital et l'annulation deg parts qui s’ensuivent., De leur cotg,

Retrayant et candidats acquéreurs sont réputég accepter le résultat 3e
l'ex pertise s'ils n'ont Pas notifi€ leur refus 3 la Sociéts dans 1e
mois de la potification qui leur a &tés faite Gu rapport de 1'expert.

Le prix est payable comptant lors de la régularisation dy
rachat, et il est Procéds, le cas échéant, comme dit a 1'article 1l - vy
ci-¢mssug,

II - RETRAIT D'OFFICE. Le retrait intervient 4a plein dyroj
an cas d'incapacité ou de déconfiture A0ment conrtatfes, de rdglemepnt
judiciaire, da‘liquidation des biens, de failliite personnelle survepant
‘4 un associé. Il est alors Opéré comme il est A1t au T ci-deanys.

III - DECES - DISPARITION DE LA PERSCNMALITE MORALE D'UN asso

a) La socidté continue avec les héritiers ou légataires Q'un
as30cié décédé comme epcore avec les davolittaires divie ou indivis Qes
rarts sociales ayant apparteny & un associé dont la personnalité morale
est disparue, 3 la condition que ces héritiera, légataires ou dévolygtay
alent la qualité de personne physique, '

Bb) Tout dévolutaire psreonne mozale, pour cauze de décéga o
de disparition de la personnalité€ morale d'un associé doit, poux devepni
assaclé, chtenir 1'agrément de la collectivité das agsociég e Pronongs
bar décision extracrdinaire, hors la prédsanca des dévolutaires, lea voi
attachées aux parts de leur auteur n'étant pas Tetenupour le caieul
du quorum et de la majorite. ’

La décision des associés doit Etre notifide A 1a personnpe
worale dévolutaire dana les deux mois de la justification par ellg appc
4 la saciété de ses droits & la dévolution.

c}'la personne qui ne deviept Pag assoclée a droit a 1a
valeur des parts sociales de son auteur laguelle, A défaut d'accord ep-
tre elle et la sociétd, est fixde 3 1a date du décla, de 1'apport fusic
de 1'apport scission ou de ia cloture de la liquidation, par un expert
conformément i ce qui est dit 3 l'article 1843-4 du Code Civil, 1a
valeur ains{ fixée s'impose aux parties.

La décision des a5s0cids refusant 1'agrément 1mplique déclai
de la Société de racheter les parts sccialea qui ne serajent pas acquis
Par les autres associdg dans les conditions atipulées cl-apréag, puies
d'opérer la ré&duction du capital et 1'annmulation dea parts aingi rache-
tées, tous pouveirs &tant accordés i la gérance en tant que de basgoin
du seul fait des présentes dispositions. '

Dans le mois de la fixation amiable dy Prix ou de 1a notifi¢
tion & la Socists ay rapport de ltexpert, la gérance confirme A chacun
des autres associss la décision de Tafus 4'agrément ainagi que le priy
définltivement retenu. Les associds disposent 4'un déla&tge un moip”




pour faire connattre a la Société le nambre de parta qu‘ila‘ae Proposen
A'acquérir, puis verser le prix correspondant entre les maing 4u notaiz:
déaigné par la gérance, i défaut de quoi, ls prepogsition est irrecevahl:

, La demands d'un associé, en Cag de pluralité ge Propositions
eot ratenue, dang ga linite et dans la plug large nasuyre Pogaible, Ade
telle sorte que chacune des autres propoasitions solt au moins honorés,
#'11 échet, 3 broportion du nombre ge Parts socialee dont son autaur

d} Jusqu'a 1'intervention de l'agrément, la Pérsanne qui y
$5t soumise ne peut participer avec voix délibérative gux d€cisions col-
lectives d'assocics.

la décision portant sur 1'agrément intervieat Comme précisg
en b} ci-dessus. Les autres décisions dont 1'intezvention serajt oppart
Sont prises sans qu'il soit apporté de modifications aux conditions dg
najorité stipulédes Par ailleurs dans les Présents statuta,

IV -~ Les frais ot honeraires d'expertises sont pris en charge
mwoitié par le refrayant ou les dévolutuires cvineds, moitié par lea
Cessionnaires et la Socidré selon le cas, a proportion des parta respect
bement acquiges.

V - La Gérance est en droit d'exiger des héritiers, 1égataire
et ddvolutaires ainsji gue de tous hotaires, toutes piéces justificatiyu.
tant dq décés ou de la daisparition de 1a personnalite morale de ltagsoc]
que das vocationg d*hériviery, d. ldgataires ou de dévolutairag dss
intéresgég. .

ARTICLE 14 - PARIS HOCIALES ~ DROTTS Ep OBLIGATIONS Y ANFTACHE

1- DROITS PLECUNIAL LS. Suns préjudice da droie Al remboursen
du capital non amorti qu'elle reprdsente, chaque part gociala cuvre droj
4 répartition des bénéfices, des réservey et da boni de liquidation oy
fait obligation de supporter les pertes, 3 pProportion directe dg la quot
de capital qu'elle représente, -

I1I- DROIT A L'INFORMATION. Une fois par an, toge titulaire @e
Parts a le droit d'obtenir communication des livres at docunents
sociaux, :

A tout moment, 11 peut poser des questions Scrites i 1, géran
sur la gestion Soclale, auxquelles il doit gtre répondu par écrlt dang
le d&lai de un mols,

III- DROIT DE PARTICIPATION AUX DECISIONS COLLECTIVES.

La propriété d'une part confére le droit de participer aux
décisions collectives d'asscclés avec'.voix délibérative, A chaque papt

est attachée une voig, -




Tous les versements a 1a 80ciétd peuvent #tye effectue;
voie de compensation avec des créances, liquides et exigibles sur la so

V- RESPONSABILITE PECUNIAYRE, A 1'dgard deg tiers, 1e¢g
83s50ciés répondent indéfiniment des dettes Sociales 3 Proportion gy
nombre de pargs qu'ils Passédent & 1a date de l'exlglhilité et au jour

de la cessation des Palements.

Cependant les Ccréanciers ne peuvont poursuivre ie Palemant
dea dettey sociales contre un associé qu'apris avolr veinement Poursuiy,

VI - AUGMENTATION DES ENGAGEMENTS. En ageun cas, lea engage-
@ents définis aux présents statuntg fic peuvent gtre augmentés aang 1tacoy
individuel de L'associa coucornd

. VII - COMPTES COURANTS.  Tour titulajire de partg, en accord
avec le gérant, Peut ddposer des fonds dans 14 caisse &ocinle an vue de
faciliter 1e financement desg opcérationg sociales, Lag conditions a'intes:
et Qe retrajt sont fixéeg eq 2ccord avec le gérant, A défaut A'accord
eXprés en ce sens, les fonds bortent intérgt légal et lag retraits pe
3ont possibles que moyennant un Préavis mimionum ge dix hujit moig,

VIII - LIRS hRoIvs v QBLIGATIONS ATTACHES & chagque Part 1,
suivent on quelque main qurelle PSSy, La propriste 2'une part ag
adhdésion de pPlein droit aux graisents statuts ainsi qu'aux décisions
collectiVes,d'associés et aux décisions de la gérance.

Héritiers et c¢réanciers pe Peuvent, sous aucun Pretexte, re-
quérir 1'apposition des scellés sur les biens et documentg sociaux ni
s'immiscer dang les actes de 1a vie sociale.

TITRE IIx .
——

GE RANCE

ARTICLE 15 - DESIGNATION - DEMISSION - REVOCATICGN,

Nomination. 1a Socléts agh gérée par un oy Plusigurg géxant:
afzociés on non, personne physique oy morale, ddsignéa POUr une dyrse
déterminge oy han, par décision vrdinaire des ABIOCLGR, - e

———




: Lorsquiune personne morale est nammge Gérant, l'acte
de nomination indique te nom de seg rapresentants légaux. I eyr changement
emporte rectification de l'gote de nomination ¢t doit étre publié comme

Monsieur Francis FONTANIE a donng sa -démission de
gérant lors de l'Assemblée Qénérgie Extraordingire duy 19 Mars 19g5,

Monsieur Etienne ESTEVE, associé, q &g ROMME ¢ g3q

-

blace sgns limitation de durée,

des associdés qingi qu'aux aqutres gérants, par lettre recommandée avec
demande d'avis de reception postée six mois avant Iq cléture de l'exercige
N cowrs, sa décision ne prenant effet qu'a 'issue de cette cloture,

La démission n'est recevable en tout éiat ge cause -
St le gérant est unique- qu'eccompagnée dune cenvocation de l'assemblde
des associés en wie de lg Romination d'un ou plusieurs nouveaux gérants;

‘ La démission dun gérant, sl est associé, lui' ouvre ung
feculté de retrait dqns les conditions préwes g 'article 13- ci-dessus.

I Révacation. Les associés peuvent mettre fin avant
lerme au mandgt d'un gérant, par décision collective ordingire,

La révocation peut également interveniy par voie de justice
pour cause tégitime,

,Tout gérant révoqué sgns motif légitime a droit o des
dommages intérats,

. La révocation dwun gerent, sl est assoclé, ne luf ouvre
Pas droit ¢ retrgi,

i - IV Si, pour quelque cause que ce 80it, la société se trouve
depourvue de gérunt, tout associd - d supposer qu'il ne veuille oy ne

puisse lui méme convoquer I'Assemblde - peut demander qy {’résidgnt

Sl la société a étg dépourwie de gérant depuis pilus d'un
an, toul interessé peut demander qu Tribunal de Grande Instance de se
prononcer sur la dissolution éventuelle de Iq société.

V' Publicité. Le nomination ou la cessation des fonctions
du gérant donne [iey g bublication dans les conditions prewues . par les

~

dispositions reglementaires.

oo/ vas




Un gérant qui @ cessé se3 fonctions peyt exiger, par toute
vole de droit, taute moadification Statutaire et requérir !'accompliaaamant
de toute publicits rendue necessgire Par ia cessation des fonctiong,

ARTICLE 16 - GERANCE - POUYOIRS

I Dans les rapports avec leg Liers, le gérant engage la
$0ciété par les gotes entrant dans 1'opjet social,

. I Dans tes rapparts entre associés, le gérant peut accomplir
tous ies actes de gestion que demang Uintérét socigl,

My a pilusicurs gérants, iis exercent séparément ces
Pouvoirs, sauf le droit qui appartient d chacyun de s'opposer ¢ une opération
avant qu'elle ne sgit conclue, -

oI La signature sociale est donnde par Vapposition de
la signature personnelle des gérants, de l'un ou plusieyrs d'entre gux,
pbrecedée de 1 mention : " Poyr ig Sacigté s.C.L. F.C.EN
Le Gérgnt,

no/-n




Tout gérant a dreit, en outre, au remboursement de ge3 frals de déplace-
ments et de représentation éngages dans Vintéréts de Iq Societe sur bresentation

de toutes pidces Justificatives.

ARTICLE 18 - GERANCE - RESPONSABILITE,

Y/ Chaque gérant est responsable indtvtdueuemgnt envers la soeiérs
6l envers les tiers, soit deg infractions aux 1ois 8t reglements, soiy ge la
Violation des Statuts, solt des fautes commises dans sa gestion,

SI plusteurs gérants ont participé aux mémes fautes, 1qur responsgbilité
est solidalre g l'égard des tiers et geg associés,

1y si Une personne margle exerce la gérance, ses dirigeants song
Soumnls our mémes conditions et obligations et encourent les mémas responsabi-
lités civile et penale que s'ils étgient gérants en leur nom propre, sans préjudice
de la responsabilité sotidgire de ia personne morule qu'ils dirigent,
TITRE Iy
DECISTONS COLLECTIVES

ARTICLE 19 - DECISIONS COLLECTIVES - NATURE - MAJORITE

Les décisions collectives das associés sont dites ordinaires ou extrg-
ordinaires.

I/ Sont de nature exiraordingire, toutes [es décisions emportant
modification, directe ou irdirecte, des Statuts ainst que cellas dont les présents

.exigent expressément qu'elles revwetent une telle nature oy encare celles
qul exigent d'étre priges g une condition




- ——

do majerite dutre que l'une de celles viggas au paragraphe v ayu Prése
article,

'.;.:-_--____‘dinaires, otamment '

- celles s‘appliquant a 1'approba.t1on 4u rapport Serit d'gn,
des gérants Sur l'activits de la Socicte gy CouUxs de l'exercice écouls,
CoRportant 1 indicéation des bénéfices réailasg, o 393 perteg ncouryeg

'
]

! -~ celles s'appliquant 3 l'affecta.tion et 3 1p répartitigg -
des résulvars, '

TII /Les Qécisions de nature extraordipaire .. sauf applicatig
d'une autye condition de majorits Préavue gg fagon éxpresse par la log
Ou les présents statuts, sont Prises par des associgg représentany .
plus des trois quares du capital Social,

collective des 4ssocieg,

§i la gérance 5'cppose a 1a demande oy garde le 'silence, l'as.
S0ci€ demandeur Peut, 3§ L'expiration du délaj de un mojg 3 dater de sa

...... —=—=Fater de




J.enande, convoquar lui médme l'assemblée des associds a3 calle-cl ng
s'est pas réunie ou si ancuns consultation par écrit plest int

depuie aix mois, Il arrite l'ozdze du jour et 1s taxte du projet de
répolutions, ainsi qu'un 9xposé dee motifs, qu'il jotn" 4 1a lettra de

- onvocation. Les gérants non agsocife pont également convoqués,

Le droit de convocation appartient 1 tout associs 8t ganp
ducune restyiction g'{} s'agit de pourvoir 3 }a nomination d'unp gérant
e la Sociéts ast dépourvue de tout gérant.

En cas de convocation sur le m3me ordre du Jour i ges Joux
6t heure distincts, seule est retenue et réguliére la convocation faite
pour les jour et heure les noins éloignés étant entendu qu'aurant &ré
respectds les délaig et formes preacrits aux autres Paragraphes au prg-
sent article, : )

S'11 le préfire, 1'associs demandeur peut solliciter gy Pras:
dent du Tribunal de Grande Instance, statuant en la forme des référds,
la déaignation d'un mandataice chargé de provoguer les délibérations de;
2ssoclés, :

Los frais de fonvocation réqulidre & 1'Asgemblce sont i la
charge de la Société. s

III/ Les convocations & une assemblée sant fajtes par lattre,
recommandées postées quinze jours avant le jour Prévy pour la réunion. |
lettre de convocation contient 1'indication de 1l’oxdre gu Jour, aingi
que le texte dg Projet de résolutions et le rapport de }a Gédranca,

. Tous autres documents neécessaires § l'infarmation

des associés tels que les rapports des organes de contrdle et da survej]
lance g'il en existe, sont, en outrae, tenus a leur dispo=ition 2u sidge
social. Ils peuvent ep prendre connaissance an copie ou eancore danandey
qu'ils leur soient adressés soit par simple lettre, soit 4 leur frajg
Par lettre recommandée.

En cas de consultation €écrite, la gégrance notifie, en double
exemplaire, . chaque assacie, par lettre recammandde avec demande q’avi,
de reception, le texte du projet de thaque ré&sclution en lg Eriant d'epn
retourner un exepplaire, daté et signé, avec indication au pied de chaq
résolution, des mots dcrits de 1s main de 1l'agsocis "adoptée" on "refety
étant entendu qu'i dgéfaur de telles mentions, l'aspocis eat réputg gt
abstena sur la décieion & prendre au sujet de la résoclutian concernde.

Pour étre valablement retenue, la réponse de 1'aseocié doip

bParvenir su siége de la Socists dans le mois § coupter de la date d'enw
de la consultation. La lettre de consultation fait mention dg cs d&lai,

Les documents visds aux deuxidme alinda du présent paragraph;
sont obligatoixement joints @ la lettre de consultation.

IV/ L'Assemblée est présidée par le gérant prégent le plyg
agé ; & défaut, par 1'assacid présent et acceptant, titulaire et
représentant du plus grand nembre de parts sociales. L'Assemblée peut
déslgner un secrétaire associé Ou non. A deéfaut, le président de séance
asgume lui-m2me le secrétariat ae 1'hssemblée. T

s
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Tout associé peut ge faire représenter aux réuions par un
autre assoclé (ou par son conjoint), justifiant d'un pouvoir spécial,
étant eotendy qu'un mandataire ne peut représenter plus d'un assocjia,

Le représentant légal d'une personne morale associde peut

déldéguer tel mandataire spécial de son choix, en conformitéd des statutg
de cette personne morale,

Les coprfpriétaires d’une part indivise sont représentés par
‘un mandataire unique choisi parmi lee indivisaires, leurs conjoints ocu
Jes coassociés. Bn cas de désaccord, le mandataire est d&signé ep Justic
i la demande du plus diligent des indivisaires,

A défaut, la gérance provogque elle-mépe la désignation du
mandataire commun.

Si une part est gxevée d'usufruit, le droit de vote appartier
au nu propriétalire, sauf pour les décisions copcernant l'affectation st
la répartition des résultats, auquel cas, il est réservs 3 l'uaufruitiey

¥/ Toute d&libération est constatse Par un proceés verbal qui
indique la date et le lieu de réunion, les nom, prénoms et qualité du
président de séance, les wom et prénoms des associds prégsents, le nombre
de parts détenues par chacun d'eux, les documents et rapports goumis A
discussion, un résumé des débats, le texte des résolutions migses aux
¥voix et le résultat du vote. Le procés verbal est 6tabli et pigndé par
les gérants, et s'il y a lieu, par le président de s&ance. Il est €égalen
signé par tous les associés présents ; si le procés verbal n'est pasg &t
bli & l'iasue de la séance, il est Stabli une feuille de présence qui ez
signée par tous les associds préscnts et les mandataires d'associés,
et certifide exacte par le président de séance.

En cas de consultation écrite, 11 en est f£ait mention dans
le procés verbal auquel est annexée la réponse de chague associs, ainsi
que de la justification du respect des formalités prévues au paragraphe
IIT @u présent article. Le procés verbal est signé€ par les gérants.

Les copies ou extraits de procés verbaux des décisiens collec
tives des associds sont valabloment certifiés conformes Par un gérant oy
par un ligquidateur.

VI/ Las procés verbaux de décisions collectives des assocics
sont établis, les actes sous seings privés ou las pProcés verbaux authen-
tiques exprimant ces décisions sont mentionnés, & ].guz date regpective,
sur le registre spéclal des délibérations prévues & 1l'article 45 dy décr
n® 78-704 du 3 Juillet 1978, Les mentiong contieanent obligatoirement
1'indication de la forme, de l'objet et des signataires de ltacte.

Le document est lui méme conservé par la Sociétés pour en
permettre la consultation en méme temps que le registre,

VII/ Les décisions collectives réguliérement prises obligent
tous les associds, méme absents, dissidents ou incapables., o




TITRE v

EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 21 - EXERCICE SOCIAL.

L'exercice gocial comsnce le premier janvier et se terning
le trente st un Cdcenmbre de chaque annéa, ',

Exceptionnellement ls premier exercice comprendra les opéra-
tions effectuées depuis la constitutien de la Bociétéd Juagqu'au trante
et un décembre mil peuf cent quatre vingt degx.

ARTICLE 22 - BENEFICRS - COMPTES SOCIAUX - APPROBATION,
—__—.-_—'_“—_-—-————___—_“___“-

Les produits nets de 1'exercice, @éduction faite des frais

géndraux et autres charges de la Socists, Y camprle toug amortigsemonts
et provisions, constituent les bén&ficea nets. :

Les comptas de ll'exercica écoulé, tenus dans las conditionsg
ci-dessus indiquées, sont présentés aux associés dang le rapport &critc -
d'ensexble des gérants sur l’activitd saciale pendant 1’exercice Scouls,

Le rapport est soumis dans les trois meis & compter de la
clotuxe de la pérlode de référence écoulde. Ce rapport est joint & la 14
tre ds convacation ou de consultation. EBn cas de constatation de la déei
sion paxr acte signé de tous les associéa, cet acte doit contenir mentiap
exprease de la notification du rapport faite 4 chaque associé au moing
quinze jours avant la date d'intervention de cet acte,

ARTICLE 23 — RESULTATS — AFFECTATION ET REPARTITICN.

Le bénsfice distribuable de la péricde de référenca eet
constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué des bPertes antéxriey
es et augmenté des reports béndficiaires. Sont digtribuables également
toutes sommes portées en réserve, v 2

4
Aprés approbation Jdu rapport d'easemble. des gérants, lesz
asgaclés décident de porter tout oy partiv du bénéfice distribuable 3
un ou plusieurs cowptis de rosuervey, générales ou spéciales, dant ils
détexminent 1'enmploi et la destination, ou de les reparter a nouveail,

Les sommes dont la distribution est décidée, aont réparties

entre les associés & proportion, pour chacun Q'eux, de sa part daps le
capital saocial. ]

Elles sont miges en palement dans las 2ix moig sur décigion,
soit dee associés, soit 3 d6faut, de la géranca.

Les pertes, s'll en existe, i défaut d'une déciaion des ag-
soclés affectant 3 leur compensation tout ou partie des résexrves gt Ay
report A& nouveau bénéficlaire des exercices antérieurs, sant portées
3 un compte "pertes antérieures™, inscrit au bilan, pour 8tre imputdes
sur les bénéfices des exercices ultérieurs. Les assoclds, par décimion
collective approprife, pouvent encare décidar la prise en charge de
Ce&s pertes selon toutes modalités qu'ils jugent cpportunes, auquel caa
alles sont supportées par chacun d'eux & proportion de ga Pal't_ig"-ipac.}g& '
au capital, L e
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TITRE VI

DISSOLUTION - LIOUIDATION
ARTICLE 24 ~ DISSOLUTION.
M AR ——

La Soci4té egt en liquidation dae 1l'instant de 28 disgoluty,
A Boine que celle-ci n'intarvienne ep suite de fusien ou de Scigglon,

La dissolution n'a d'effet & 1l'égard des tierg qu'apras s3
vublication, :

o

-

11 A compter de 1a dissolut.ton, la dénominatign 08t guivig da
le mention "Société ep liquidation", suivie dy peg gy ou des liquidatey

La personnalité morale ge La sociétd subsiste pour lep besgoi
de la liquidation, joequ’a 1a publicstion de 1g cléture ge celle~gy,

Bera procédé i la nomination d'un oy plusieurs liqnidateuxn Par décieley
de justice 3 1a demande de rout intéressé,

II - Si 1z clBture de 1la ligquidation n'est pag 1ntarvenug
dans un délai de trois ans & compter do la dissolution, le Zinictaye P
blic ou tout intérescs beut saisir le Tribunal qui fait bProcéder 3 1a
liquidation %4, si celle-ci a ate commancée, i gan achévenant,

II1 - Lo oy les liquidateurs $ont révoqués Par dégisiop collec.
tive des assaciés de nature ordinaire, ' '

IV ~ La nomination et 1 révocation atupn liquidateur ne sont
opposablesy aux tiars qu'sy campter de leur rublication,

Ni la Socisté ni les tiers ne peuvent, pour ge Soustyajre
4 leurs engagements, se prévalojir d'une irrégularité dang la Nominetion
ou dans la révocation du liquidateur, deg lors que celleg-ci ont &ts
régulidrement Publiées,

V - Chague liguidateur a droit 3 yne rémunération qul ast
fixée par la décision Portant nomipation, Loreque le Socigrs est liguid
Par le oy lesg derniers gérants en eXercice, ceux-gi Brovoquent ja
décieion, de natuyre ordinaire, nécesgaire,

selon toutes conditions de réglement jugées opportunas 3 jjg POwrsuiven)
les affaires en cours loxrs de 1a dizsolution Jusqu'i leur bonne £in, maj
Ne peuvent, sens autorisation de la collectivité des 2330ci8s, en entre.
Prendre de nouvelles, 1ls regoivent toys réglements, donnent valabla qui
tance, paient les dettes sociales, consentent tous Brrangements,
compromis, transactions et, plusg généralenent, font tayt ce qui eat
nécessalxe pour la bonne fin des opdérations de liquidat{pq,_ TR

o
v -rd




VII - Apréa Palement des dettes et remboursement gy Capital

T geclal, le partage de 1'actif net subgistant, oy boni, eet effoctys

entrs les agsociss dans la méme Proportion que leyr Participation aux
bénéfices,

Il est fait application deg rédgles concernant le Partage deg
succesaions, y compris 1l'attribution Préférentielle.

) .Tout bien apports qul se retrouve en pature dans la masge
' partagée egt attribué, sur sa demange €t 3 charge do Soulte 3'11 y a
lidu, 2 1'assacig qui en avait fait 1’epport, Cette faculies 2'oxerce
Avant tout autre drojt 4 une attribution préférentiella,
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POUR TiMeiE

Monsieur Etienne ESTEVE

Né le 11/11/1949

Demeurant a 11 PEYRENS

Mari€ sous le régime de la communauté $gale

d'une part, : s
d'autre part, TR
ET -

Monsieur Sébastien ESTEVE

N¢ le 9/06/1971 a Castelnaudary :

Demeurant : Route de Villeneuve 11400 CASTELNAUDARY

Monsieur Frédéric ESTEVE -

Né le 22/11/1972 4 31 TOULOUSE

Demeurant ; 31 REVEL

Célibataire

Il a été décidé la constituﬁdn- d'une Société Civile Immobiliére.

- La société est de forme civile. Elle est régie de manicre générale par les articles 1832 3 1844-
17 du code civil de maniére particuliére par les Articles 18450 1870 du méme code et par les
présents statuts.

: ARTICLE 2
OBJET

La société a pour objet :
. L'acquisition, la gestion, l'entretien et la mise en valeur par tous moyens d'un immeuble sis &
CASTRES et la propriété de tous immeubles composant le patrimoine de la société.

. Sa location, soit en bloc, soit par fractions, 4 tifre privé et & titre commercial.

. La réalisation de tous travaux d'amélioration et de toutes installations nouvelles,
conformément a la destination dudit immeuble.

Et généralement, toutes opérations civiles mobiliéres et immobiliéres se rattachant directement
ou indirectement 4 l'objet social, pourvu quelles ne modifient pas le caractére civil de la Société.

Pour réaliser cet objet, la société pourra acquérir, par voie d'apport, s'il y a Heu, limmeuble
dont il s'agit et tous biens et droits immobiliers et éventuellement jmamobiliers nécessaires et
contracter tous emprunts avec ou sans garantie. :

£s €t



APPELLATION '

La société prend Ia dénomination suivante : S | ' w
- "Société Civile Immobiliére BATI ESTE VE. ;

Le siége social de la sociéts est fixé 4 . Rue des Oliviers 11400 PEYRENS. -

I pourra.étre transféré en tout autre endroit de 1a méme ville par simple décision de 1a gérance
et partout ailleurs par une décision collective extraordinaire. ' : ~

-

La société a une durée de soixante années, & compter de son immatriculation au registre du
Commerce et des Sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation. . 2

" Malgié Ia dissolution, la personnalitd -morale :de Ja’ Sociéts se continuera pour le temps
‘nécessaire 3 sa Iiquidation. . : N .

I - qi-

- Dest fait apport en nuriéraire 3 la Société, savoir: -
..., Monsieur Etiénne ESTEVE L |
duze somme de CINQ MILLE DEUX CENT.FRANCS - " 5200 Frs
- ~'Monsieur Sébastied ESTEVE G TR
d'une somme de DEUX MILLE QUATRE CENT FRANCS 2 400 Frs
oongiour fédine \ESTEVE o+~ . = .- o
> Somhume de DEUX MITLE: QUATRE CENT FRANCS 2 400 Frs
Total des apports .3 . 10 000 FRS

L-IsBER-AIIQNDES_AEmgT_S
Les associés devront libérer les parts par
uméraire. A premiére demande de la gérance.

g >,

CGUX souscrites, au moyen de versements en

& g er
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Sil'associé est défaillant, il sera redevable de plein droit et sans que la Société ajt besoin d'en
faire Ia demande, d'un intérét an taux légal, 2 compter du jour fixé pour le paiement et sans préjudice
de tous dommages-intéréts auxquels la société pourrait prétendre, le tout conformément aux
stipulations de I'Article 1843-3 du Code Civil.

Chacun des associés déclare que le capital apporté est issu des deniers personnels et qui] ne.,, .
s'agit en aucun cas de biens de Ia communauté. : :

Lapr
R

ARTICLE 7
CAPITAL SOCIAIL,

Le capital, composé des apports qui précédent est fixé & la somme de DIX MILLE FRANCS
- (DIX MILLE FRANCS)

I est divisé en parts égales de 100 chacune numérotées de 1 & 100 attribuées aux associés en

proportion de leurs apports, c'est 4 dire -

1°) Mr Etienne ESTEVE 52 PARTS
2°) Mr Sébastien ESTEVE 24 PARTS '
3°)Mr . Frédbric ESTEVE 24 PARTS

TOTAL o 100 PARTS

ARTICLE 8
DROTTS DES ASSOCIES - REPRESENTATION DES PARTS

Les droits de chaque associé dans Je capital social sont proportionnels § seg apports. Chaque
part donne droit 4 une voix. '

La part de chaque associé dans les bénéfices et dans le boni de liquidation se détermine en
proportion de sa part dans le capital social.

Les parts sociales ne sont Pas représentées par des titres matériellement Créés,

La propriété desdites parts, en la personne de chaque associé, résulte seulement des statuts,
des actes qui pourraient étre ultérieurement consentis.

Chacun des associds peut se faire délivrer sur sa demande et 3 seg frais, une copie ou un extrait
de ces actes, certifié par la gérance. :

%ﬁ@r’




ARTICLE. 9

CHARGES SQCIALES : -
La contribution. aux pertes de chaque associés se détermine 2 proportion de sa part dans le ‘.‘_,
capital social

A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales, & proportion de leur
part dans le capital social 4 la date d'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi la personne morale. .

L'associé qui n'a apporté que son industrie est tenu, comme celui dont la participation dans le
capital social est la plus faible. ' '

ARTICLE 10

N

Chaque part est indivisible & 1'égard de Ia Société. Tous les copropriétaires d'une part sociale
indivise sont représentés par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires.

En cas de désaccord sur le choix du mandataire, celui-ci sera désigné par le Président du
Tribunal de Graude Instance du siége social, i Ia requéte de la partie Ia plus diligente.

Siune part est grevée d'un usufuit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les
décisions concernant I'affectation deg bénéfices o il est réservé i l'usufiuitier.

ARTICLE 11
La cession de parts s'opére par acte notarié ou sous seing prive.

Elle n'est opposable i la Société que par voie dg signification i celle-ci ou d'acceptation par
elle dans un acte notarié. '

La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement des formalités ci-dessus prévues
et aprés sa publication.

a) Cession sans agrément
Les parts peuvent étre cédées librement entre les associds ou au conjoint de I'un d'eux, de
méme qu'aux ascendants et descendants du cédant. :

& ¢S £rF



b) Cession nécessitant un agrément
En ce qui conceme toutes autres cessions que celles prévues au a) ci-dessus, les parts ne
peuvent étre cédées que du consentement de la gérance, '
Pour obtenir cet agrément le projet de cession est notifié avec demande d'agrément, i la
Soci€té, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Cette ™~
notification indique les noms, prénoms profession, domicile ou dénomination et siége, nationalité du; -
cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts a céder et le prix stipulé,

Dans les deux mois qui suivent la réception de cette lettre, la Gérance donme son avis a
I'associé cédant par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si la cession est autorisée, elle doit étre régularisée dans les deux mois de la notification de
lautorisation. A défaut de régularisation dans ce délai, la cession doit 3 nouveau &tre soumise i
autorisation dans les conditions sus-indiquée.

Si la cession n'est pas autorisée, les associés ont alors la faculté de procéder au rachat des
parts, dans les conditions ci-aprés fixées, sous réserve de la renonciation 2 la cession parle cédant,
ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés :

Dans les huit jours du refus d'agrément la gérance avise par lettre recommandée, avec demande
d'avis de réception, tous les associés de la cession projetée. Cette lettre doit rappeler les dispositions
des articles 1862 et 1863 du Code Civil et les clauses des présents statuts relatives aux cessions de
parts.

Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont réputés acquéreurs 2
proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la Socisté peut :

- Soit faire acquérir les parts par un tiers qui sera désigné & I'unanimité des associés, autres que
le cédant. :
- Soit procéder au rachat des parts, en vue de leur annulation.

Dans tous ces cas, le nom du ou des acquereurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat
par la société ainsi que le prix offert doivent étre notifiés au cédant par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande et avig de réception, dans un délai de deux mois, décompté du
refus d'agrément de la cession présentée par le cédant. '

En cas de contestation sur le prix de cession ou e rachat, celui-ci est fixé conformément aux
dispositions de I'Article 1843-4 du Code Civil

Le cédant aura la faculté de ne pas accepter l'offre de cession ou de rachat en conservant ses
parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant, dans le délai de deux mois qui suit le refus
d'agrément opposé par la société au cédant de réaliser la cession projetée, l'agrément demandé par le
cédant est réputé acquis, & moins que les autres associés ne décident, dans le méme délai et dans les
conditions ci-aprés détermindes, sous I'Article relatif aux Assemblées Extraordinaires, la dissolution
anticipée de la Société.
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Dans le cas de la dissolution anticipée de la société pour ce motif, le cédant pourra rendre
caduque cette décision en faisant connaitre qu'il renonce a la cession, dans le délai d'un mois 2
compter de ladite décision.

A cet effet, la dissolution anticipée de la Société devra, dés la décision prise, étre notifiée au

cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
La justification de la non dissolution de la Société par les associés si aucun offre d'achat n'est

faite, résultera suffisamment d'une déclaration faite par le gérant. .
ARTICLE 12 | e
DECES - ISSION DES DROIT T

En cas de décés d'un associé, la Société continuera entre les associés survivants et les héritiers
ou ayants-droit de 'associé décédé et éventuellement son conjoint survivant.

Lorsque la succession est dévolue & une personne morale, celle-ci ne peut devenir associée
_qu'avec 'agrément de Iunanimité des autres associés.

La personne morale doit solliciter son agrément dans les trois mois du déces et en cas de refus
d'agrément, la société ou les autres associés doivent exercer le rachat de la méme maniere et suivant
la méme procédure qu'il est expliqué ci-dessus pour les cessions soumises 4 agrément.

Si la personne morale n'est pas agréée, elle n'a droit qu'a la valeur des parts sociales de son
auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des parts ou par la société elle-méme,
si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. :

La valeur des droits sociaux est déterminée au jour du décés , dans les conditions prévues a
T'Article 1843-4 du Code Civil. ‘

Ces héritiers, ayants-droit et conjoint ne peuvent sous aucun prétexte provoquer l‘apposition
de scellés sur les biens et papiers de la soc1ete non plus que le partage de l'actif social ni s'immiscer
dans son administration.

ARTICLE 13
REUNION DES PARTS EN UNE SEULE MAIN

La réunion de toutes les parts socmles en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein
droit de lz Société.

Tout intéressé peut demander la dissolution de la Société si la situation n'a pas été régularisée
dans le délai d'un an. :

L'appartenance de l'usufiuit de toutes les parts a 1a méme personne est sans conséquence sur
I'existence de la société. -

ARTICLE 14
LIQUIDATION DE BIENS ET REGLEMENT ICIAIRE

En cas de liquidation de biens, réglement judiciaire, déconfiture ou faillite personnelle d'un
associé, la société ne sera pas dissoute et continuera avec les seuls autres associés.

Dans ces cas, l'associé intéressé perdra la qualité d'associé a compter du jour du prononcé du
jugement et il sera procédé au remboursement des droits sociaux dans les conditions prévues &
lAnticle 1843-4 du code civil, et la Société procédera a une réduction de son capital.
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ARTICLE 15
RETRAIT

Un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société. o

Dans cette hypothése I'associé, candidat au retrait, doit en faire la demande 4 la société par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en précisant le nombre™~
de parts qu'il désire soumettre au retrait. .. g ;

Dans les deux mois qui suivent, Iassemblée des associés statuant a l'unanimité, autorise ou non
le retrait. - ‘ , : , -

Sile retrait est autorisé, il est procédé au remboursement des droits sociaux du retrayant par la
société qui constate én méme temps une réduction de son capital. o

La valeur des droits sociaux est fixée & 'amiable, ou a défaut, conforroément aux dispositions
de l'Article 1843-4 du Code Civil. -

Si le retrait n'est pas accordé, lintéressé pourra y étre autorisé pour justes motifs par décision
de justice. '

P
.
i

ARTICLE 16
NT - N

1- Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, soit par un acte authentique,
soit par un acte sous seing privé, signifié 4 la Société ou accepté par elle dans un acte authentique et
donnant lieu & une publicité, dont la date détermine le rang des créanciers nantis, ceux dont les titres
sont publiés le méme jour venant en concurrence. '

Le privilége du créancier gagiste subsiste sur les droits sociaux, nantis par le seul fait de Ia
publication du nantissement.

2. Tout associ¢ peut obtenir des autres associés, leur consentement 3 un projet de nantissement dans
les mémes conditions que leur agrément i une cession de parts.

Le consentement. donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts 4 la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux
associés et a la société par lettre recommandée avec une demande d'avis de réception.

Chacun des associés peut se substituer a l'acquéreur dans un délai de cinq jours francs, 4 compter
de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme,
en vue de leur annulation si les associés statuant dans les conditions prévues a I'Article "Assemblées
Extraordinaires” en décident ainsi. - '

3. La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont donné
leur consentement doit étre notifide un mois avant aux associés et i la sociéts. par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Les associ€s peuvent dans ce délai décider la dissolution de la société ou procéder 4 l'acquisition
des parts dans les conditions prévues ci-dessus, sous 'Article "cessions de parts" & l'exception, bien
eitendu, de la faculté de retrait et du refus de vendre en cas de désaccord sur le prix.

7
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cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.
GERANCE s

La société est gérée par une ou plusieurs personnes, associées ou non. &

Les gérants pourront, s'ils sont plusieurs et a défaut de décision contraire de I'assemblée quiles "~
nommera, agir ensemble ou séparément, chacun d'eux représentant alors 3 Iui seul Ia gérance,

Les premiers gérants de Ia sociétd est :

- . Monsieur Etienne ESTEVE

Ici présent et qui accepte
ses fonctions sont sans limitation de durée.

Au cours de la vie sociale, le ou les gérants sont nomnés soit par un acte distinct, soit par une
décision des associés représentant plus de Ia moitié des parts sociales et Ia moitic au moins des
associés présents ou représentés.

tiers et des associés. Toutefois, dans leurs 1apports entre eux, le Tribunal détermine Ia part
contributive de chacun, dans la réparation du dommage.
Le gérant est révocable Par une décision des associds représentant plus de la moitis des parts

Dans le cas, ou Ia socigtd est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au Tribunal Iz dissolution anticipée de la sociéts.

La gérance doit, au moins une fois par an, repdre compte de sa gestion aux associés,
conformément aux dispositions de I'Article 1856 du code civil

Les décisions de Ia gérance sont constatées sur un registre spécial signé du gérant,
La gérance tiendra une comptabilité réguliére des opérations sociales.

ARTICLE 21
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L'Assemblée Extraordinaire ne peut délibérer que si elle réunit au moins deux associss ,
effectivement présents, possédant ensemble les deux /ters au moins de toutes les parts, sauf ce qui
est dit ci- aprés, sous I'Article afférent aux "transformations” en société en nom collectif ou en
commandite toutefois, il est rappelé que la décision, nommant ou révoquant un gérant, doit étre .
composée d'associés représentant plus de la moitié des parts et la moitié au moins des associés
présents ou représentés. -t

Les résolutions doivent étre prises 4 la majorité des deux tiers des voix des associds présents
ou représentés. En cas de partage, la voix du Président est prépondérante, R

Chaque membre de I'assemblée a autant de voix qu'il représente de parts sans limitation.

B/ - Compétence
L'assemblée générale extraordinaire peut, sur I'mitiative de la gérance ou sur celle d'un ou
plusieurs associés représentant le tiers au moins des pazts, apporter toute modification aux statuts.
Elle peut, 3 ce titre, décider notamment -
Le transfert du siége, sous réserve de ce qui a été dit dans I'Article relatif au siége social.
L'augmentation ou la réduction du capital ou sa division en parts, d'un montant différent de
celui existant. :
La prorogation ou la réduction de durée ou la dissolution anticipée de la société. .
Sa fusion avec d'autres sociétés civiles ou- commerciales, constituées ou a constituer, sa
scission. -
La transformation de la Société, en société de toute autre forme ,
I'extension ou 1a restriction de T'objet social . :
l'autorisation de tous actes excédant les pouvours de la gérance comme étrangers A I'objet
social, ' '
la révocation ou la nomination du gérant.

ARTICLE 22
EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1ER JANVIER et se termine le 31 DECEMBRE . Par
exception le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis la constitution de la société

jusqu'au 31 Décembre 1998,
ARTICLE 23
BENEFICES

Les produits de l'exercice, déduction faite de tous frais généraux, amortissements et provisions
pour risques, constituent les résultats nets.

L'assemblée générale ordinaire annuelle des associés décide de lutilisation de ces résultats nets,
par une distribution totale ou partielle aux associds et par constitution des réserves ou provisions.

La part de chaque associ¢, dans les bénéfices et sa contribution aux pertes, se détermine i
proportion de sa part dans le capital social.

ARTICLE 24
La transformation de la société en une société en nom collectif ou en commandite simple ou
par actions, appelle I'accord unanime des associés.
La transformation en société 3 responsabilité limitée ou en société anonyme est prononcée
suivant le quorum prévue a I'Article 22.

Le gérant doit établir un rapport sur le projetde transformation. -
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La transformation n'entraine pas création d'un étre moral nouveau.

ARTICLE 25 .
DISSOLUTION

A Texpiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, il sera procédé conformément .-
aux dispositions des Articles 1844-8 et 1844-9, du code civil soit au partage en nature de Tactif ;.
subsistant, aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, soit 2 la liquidation par la
gérance 3 qui tous pouvoirs sont, dés & présents , donnés, & I'effet notamment de vendre et réaliser
Tactif de la société, a l'amiable ou aux enchéres, en toucher ou transporter les prix, en donner
quittance, consentir tous désistements ou main levées avec ou sans constatation de paiement régler et
acquitter le passif, distribuer le produit net subsistant. N

Pendant la durée de la liquidation, I'Assemblée Générale des associés conservera les mémes
pouvoirs que pendant le cours de la société ; elle conférera notamment au Iiquidateur tous pouvoirs
spéciaux, approuvera les comptes de liquidation et donnera quitus au liquidateur.

La société conservera la persomnalité morale jusqu'a la cléture de la liquidation, quand bien .-
méme, elle aurait été radi€e au Registre des immatriculations.

CONTESTATIONS -

Toutes les contestations qui pourraient s'élever entre les associés au sujet des affaires sociales
durant le cours de la société ou de sa liquidation, seront soumises au tribunal de grande instance du
lieu du siége social. '

A cet effet, tout associé sera tenu, en cas de contestations d'élire domicile dans le ressort du
Tribunal du lieu du siége social et toutes notifications significations et assignations seront
valablement faites a ce domicile.

POUVOIRS SPECIATUX AUX GERANTS

Les parties au présent acte conférent tous pouvoirs et autorisations nécessaires a

A l'effet de : '

- acquérir un terrain & 81 CASTRES Z.I de Mélou
pour un prix global de 500 000 Francs.

- sous les charges et conditions de son choix.

- emprunter auprés de toutes banques ou établissements financiers de son choix toutes sommes
destinées au financement de l'acquisition dont il s'agit, des frais et travaux & réaliser.

- donner a bail 2 1a SA ESTEVE pour une durée et moyennant un loyer, et sous les charges et
conditions que le mandataire avisera, une partic ou la totalité du terrain faisant l'objet de cet achat.

- de faire construire un hangar sur ce dit terrain afin de location et de prévoir un financement
par crédit bail.

- prendre tout engagement pour l'installation du siége social.

PUBLICITE :
Les formalités de publicité seront effectuées i la diligence et sous la responsabilité des gérants.
Pour leur accomplissement, tous pouvoirs sont donnés a tout porteur d'extraits ou expéditions
des présentes,
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ENREGISTREMENT

L'enregistrement est Trequis au taux de |

Fait et passé 3 PEYRENS
le : 3 MARS 1998

les associgs.

% sur le montant du capital social.
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PAMEST
Société civile Immobiliére
au capital de 3050 euros
Siége social : Rue des Oliviers 11400 PEYRENS

STATUTS

Les soussignés :

0 Monsieur Etienne ESTEVE - : ' ‘
N¢ le 11 Novembre 1949 4 11400 PEYRENS

Nationalité francaise

Mari¢ sous le régime de la communauté légale

Demeurant 4 11400 PEYRENS

0 Monsieur Sébastien ESTEVE

Né le 06/06/1971 & 11400 CASTELNAUDARY
Nationalité Frangaise

Mari€ sous le régime de la séparation des biens

@ Monsieur Frédéric ESTEVE

Né le 22/11/1972 4 31 TOULOQUSE
Nationalité Frangaise

Célibataire

ont ¢tabli les statuts d'une société civile devant exister entre les propriétaires des parts sociales
créées lors de la constitution et en cours de vie sociale.

Article 1 - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement, une société civile régie par les articles 1832 4 1870-1 du code civil et par les
articles 1 &4 59 du Décret n° 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou
réglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents statuts.

Article 2 - OBJET

La société a pour objet

- L'acquisition, l'administration et la gestion par location ou autrement de tous immeubles et
biens immobiliers, et notamment I’achat d’un ensemble immobilier (terrain + hangar) a
Pamiers. N '
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"~ Toutes opérations financiéres, mobilidres ou immobilitres se rattachant directement oy
indirectement 4 cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation, 4 condition toutefois d'en
respecter le caractére civil.

Article 3 - DENOMINATION SOCIALE
La société prend Ia dénomination de «PAMEST »
capital social.

Article 4 - DUREE

Article 5 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé 3 -

Rue des Oliviers 1 1400 PEYRENS

gérance, sous réserve d'une ratification par Ia plus prochaine assemblée genérale ordinaire deg
ASS0Ciés, et en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire des associds.

wrticle 6 - APPORTS

Monsieur Etienne ESTEVE apporte 4 Ia société

* la somme de mille cing cent quatre vingt six euros,ci.......... .. e 1586
Monsieur Sébastien ESTEVE apporte 4 Ia société
* la somme de Sept cent trente deux R 732
* Monsieur Frédéric ESTEVE apporte a la société
* lasomme de SCPt cent trente deux euros, Ci.....v.vw oo 732

......................................................................................

................................................. 3050
Seit Ia somme totale de trois mille cinquante euros :

Cette somme serg versée par les associés 3 la premiére demande de la gérance.
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Article 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & la somme de 3 050 euros divisés en 200 parts sociales numérotées

de 1 2 200, attribuées aux associés en représentation de leurs apports respectifs, savoir :

¢ Monsieur Etienne ESTEVE, a concurrence de cent quatre parts
numeérotées 1 4 104 : ‘ _
en rémunération de son apport, ci i 2 104 parts

* Monsieur Sébastien ESTEVE, a concurrence de quarante huit parts
numérotées 105 3 152 o
en rémunération de son apport, ci —emn : - 48 parts

13

* Monsieur Frédéric ESTEVE, 4 concurrence de quarante huit parts
numérotées 152 4 200

en rémunération de son apport, ci . 48 parts
Soit au total 200 parts

Article 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1° - Le capital social peut, sur décision de 'assemblée générale extraordinaire, étre augmenté
par la création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales
anciennes, soit au moyen d'apports en numérajre ou en nature, soit par compensation avec des
créances liquides et exigibles des souscripteurs sur la société, soit par incorporation de
réserves ou de bénéfices.

2° - De méme, le capital peut &tre réduit, sur décision de I'assemblée générale extraordinaire,
au moyen du remboursement, du rachat ou de I'annulation des parts sociales existantes ou de
leur échange contre de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou
non le méme nominal.

Article 9 - REVENDICATION PAR UN CONJOINT EN BIENS DE LA QUALITE
D'ASSOCIE ' '

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du code civil, le conjoint de tout-associé
qui revendique lui-méme la qualité d'associé sera soumis & l'agrément des associés délibérant
aux conditions prévues sous l'article "Cession de parts sociales” pour les cessions a des
personnes étrangeres & la société, l'associé époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts
n'étant pas prises en compte pour le calcul de la majorité.
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Article 10 - DEPOT DE FONDS
La société peut recevoir de ses associés des fonds en dépét. Les conditions de remboursement
de ces fonds, la fixation des intéréts, etc... sont arrétées, dans chaque cas, par accord entre la

gérance et les intéressés.

Article 11 - PARTS SOCIALES

1° - Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associ¢ résultent
uniquement des présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des
cessions de parts réguli¢rement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la
gérance, pourra étre délivré & chacun des associés sur sa demande et 4 ses frais.

2° - Chagque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social et dans la répartition des
bénéfices, 2 une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

3° - Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la société. Les copropriétaires indivis d'une
part sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la socicté par un seul d'entre eux, ou
par un mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée a
1a société, l'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

. 2. Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe.
_ . g que p quelq q p

" a propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de
. assemblée générale.

.rticle 12 - CESSION DES PARTS SOCIALES

° .. La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous seing privé. Toute

ession doit, conformément a l'article 1690 du code civil, étre signifiée a la société ou acceptce
-ar elle dans un acte authentique. La cession n'est opposable aux tiers qu'apres
accomplissement de ces formalités et dépdt au registre du commerce et des soci€tés de deux
copies de l'acte authentique ou de deux originaux de l'acte sous seing prive de cession.

2° - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et au profit du conjoint, des
ascendants ou descendants du cédant. o

3° - Elles ne peuvent étre cédées & d'autres personnes qu'avec l'autorisation préalable de
I'assemblée générale extraordinaire des associés.

A leffet d'obtenir cette autorisation, 'associé cédant en informe la société et chacun des
associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les prénoms,
nom, profession, domicile et nationalité du cessionnaire propose, ainsi que le nombre de parts
sociales dont la cession est envisagée.

Dans les 15 jours de cette notification, la gérance doit réunir l'assemblée générale
extraordinaire des associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues & l'article 22 ci-aprés,
sur l'acceptation ou le refus de la cession proposée. la décision prise n'a pas & étre motivée et,
en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu & une réclamation quelconque contre fes
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associés ou contre la sociétd.

La gérance notifie aussitdt le résultat de la consultation & l'associé vendeur, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de l'agrément ; &
défaut de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, a nouveau, étre soumis a l'agrément
des associés dans les conditions sus-indiquées. : '

Si l'agrément est refusé, les associés disposént alors d'un délai de trois mois pour se porter
acquéreurs desdites parts. En cas de demandes excédant le nombre de parts offertes, il est
procédé par la gérance & une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au
nombre de parts détenues par ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun
associé ne se porte acquéreur dans le délai prévy, la société peut faire acquérir les parts par un
tiers désigné & 'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle- méme au rachat
desdites parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant également étre prise a
l'unanimité des associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés
ou tiers, ou l'offre de rachat par la société, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la
gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur
le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du code civil, le tout
sans prejudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter de la
notification 2 la société du projet de cession, l'agrément est réputé acquis a moins que les
associés autres que le cédant ne décident, dans le méme délai, de prononcer la dissolution
anticipée de la société.

Le cédant peut alors faire échec 4 la décision de dissolution anticipée de la société en notifiant
a cette derniére par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, dans le délai d'un
mois & compter de cette décision, qu'il renonce & la cession envisagée.

_Article 13 - TRANSMISSION PAR DECES DES PARTS SOCIALES

1° - En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les
héritiers, légataires ou conjoint de l'associé décédé étant précisé que sauf en ce qui concerne le
conjoint, et les héritiers ayant la qualité d'ascendant ou de descendant de l'associé décédé, tout
autre héritier ou légataire des parts sociales du défunt ne pourra devenir associé qu'aprés
agrément des autres associés.

2° - Les héritiers, légataires ou conjoint de I'associé décédé doivent justifier de leur qualité
dans les trois mois du décés par la production de l'expédition d'un acte de notoriété ou de
'extrait d'un intitulé d'inventaire.

3° - Sauf'en ce qui concerne le conjoint, les ascendants ou les descendants de l'associé décédé,
qui sont associés de plein droit, I'agrément auquel sont soumis les intéressés doit &tre donné
dans le mois de cette production,

A cet effet dans les huit jours qui suivent cette dernicre, la gérance doit adresser 4 chacun des
associ€s survivants une letire recommandée avee avis de réception leur faisant part du décés,
mentionnant les qualités des héritiers et légataires, l'agrément sollicité et rappelant le nombre
de parts sociales dont le défunt était propriétaire.
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Chagque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent l'envoi de cette lettre faire
connaitre par lettre recommandée avec avis de réception s'il rejette 'agrément sollicité et dans
I'affirmative le nombre de parts sociales qu'il se propose de racheter. '

La décision est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est
notifiée dans le délai de six mois, & comjter de la survenance du décés aux héritiers et
légataires. A défaut ceux- ci sont réputés agréés.

En cas de pluralité¢ d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs & proportion
du nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du décés et dans la limite de
leur demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d'achat ne portent pas
sur la totalité des parts sociales soumises & l'agrément ou si les candidats acquéreurs
n'acceptent pas la valeur de rachat fixée pour les parts sociales de l'associé décédé la société
est tenue de racheter ces parts en vue de leur annulation.

4° - Le prix de rachat des parts sociales de 'associé décédé, par les associés survivants et/ou
par la société en vue d'annulation est égal & la valeur réelle des parts sociales au jour du déces,
augmentée d'un intérét calculé au taux 10 % I’an depuis la date de 'ouverture de I'exercice en
cours jusqu'au jour de la signature des actes constatant le rachat.

" La valeur réelle des parts est, 4 défaut d'accord entre les parties déterminée par un expert
désigné soit par les parties, soit par ordonnance du président du tribunal de grande instance
statuant en la forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction
du capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du
orix. I1 est stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit a la totalité des dividendes
afférents a I'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit
par un seul acte pour tous les associés, soit par autant d'actes qu'il existe d'acquéreurs.

5% - A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d'un an &
compter de la survenance du décés, les héritiers ou légataires sont réputds agréés en tant
qu'associés de la société. |

Article 14 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES
1° - Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et
engagements sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.

2° - Vis 4 vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion
de teurs droits sociaux.

Les créanciers de la soci€té ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
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"associé qu'aprés mise en demeure adressée 3 ladite société et restée infructueuse.

Article 15 - DECES - INCAPACITE - RETRAIT D'UN ASSOCIE

1° - La société n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et
continue avec les survivants et les héritiers et les représentants de ['associé ou des associés
décédés. .

De méme, l'absence, l'incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement
judiciaire ou la faillite personnelle de I'un ou plusieurs de ses associés ne met pas fin a la
socicté et, & moins que l'assemblée générale n'en prononce la dissolution, celle-ci continue
entre les autres associés, & charge par eux de rembourser & I'associé absent, frappé d'incapacité
ou en ¢tat de liquidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou 4 son
représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de rachat, au
choix des associés demeurés en société, de la maniére et dans les conditions et proportions
enfre eux qu'ils jugeront convenables, le montant des parts qu'il pourrait alors posséder d'aprés
leur valeur au jour de I'ouverture du droit de rachat déterminée dans les conditions prévues par
'article 1843-4 du code civil.

' -€ montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de I'expert chargé
€ déterminer cette valeur et productif d'intéréts au taux légal & compter du jour de
événement ayant donné lieu au droit de rachat. :

.es héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés

'Incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de

quidation, faire apposer les scellés sur les biens de la société, en demander la licitation, ou le
 artage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son administration. lis doivent, pour l'exercice
de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de
l'assemblée générale des associds statuant dams les conditions prévues ci-aprés a I'article
"Assemblée générale ordinaire".

La méme interdiction s'applique aux créanciers personnels des associés.

2° - Le retrait total ou partiel d'un associé doit &tre autorisé a l'unanimité de ses coassociés ou
par décision de justice pour justes motifs.

L'associé qui se retire n'a droit quau remboursement de la valeur de ses parts sociales
déterminée, & défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du
code civil.

Article 16 - REUNION DE TOUTES LES PARTS SOCIALES EN UNE SEULE MAIN

1° - L'appartenance de I'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la société.
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immédiate de la sociéts, Toutefois, & défaut de régularisation de la situation dans le délai dun
an, tout intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la société,

3° - La dissolution de la société devenue unipersonnelle entraine, dans les conditions prévues

par la loi, la transmission unjverselle du patrimoine de la Société a l'associé unique, sans qu'il

y ait lieu & liquidation. ) - !

Article 17- GERANCE
.7 r I r - - 4 ' - r i - N4 ¢

1°-La socrete est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés oy

en dehors d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et

statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article "Assemblée générale ordinaire".

2° - Monsieur Etienne ESTEVE est nomme en qualité de gérant de la sociéte pour une durée
non limitée

3° - La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la
société et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs 4 son objet. En cas de

pluralité de gérants, ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient &
chacun de s'opposer 4 une opération avant qu'elle ne soit conclue.

- acheter, vendre, échanger ou apporter tous immeubles, et sans que cette clause puisse étre
Opposée aux tiers,

- acqueérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes,
- contracter tous emprunts pour le compte de la société,
- consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

4° - Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée. Elles cessent par son décés, son

5° - La démission du gérant n'a pas a étre motivée majs ] doit en informer les associés trojs
mois au moins & 'avance et par lettre recommandée.

6° - Le gérant est révocable par une décision des associds représentant plus de la moitié des
parts sociales.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts.

g €t & e



STATUTS.docTARDY Page 9 sur 12

+ 7° - En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux gérants est décidée
par l'assemblée générale des associés convoquée par l'associ¢ le plus diligent dans le mois de
ladite vacance.

Article 18 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au
choix de la gérance, soit d'une assemblée géncrale, soit d'une consultation &crite des associés.
[

En outre, les associés peuvent toujours d'un Commun accord, prendre les décisions collectives
a l'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

Article 19 - ASSEMBLEES GENERALES :
1° - L'assemblée générale représente I'universalits des associés, les décisions par elle prises
obligent tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2° - Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du siége social ou en tout
autre endroit indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins

75 % du capital social peuvent par lettre recommandée demander 3 la geérance la convocation
d'une assemblée générale. '

3° - Les convocations & V'assemblée générale sont effectudes par lettre recommandée adressée
a chaque associ¢ quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique
l'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant &tre explicitement
mentionnées. La convocation peut ctre verbale, et I'assemblée réunie sans délaj si tous les

4° - Chaque associé a le droit d'assister & l'assemblée ou de se faire représenter par son
conjoint ou par un autre associé Justifiant de son pouvoir.

3% - L'assemblée générale est présidée par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par l'associé
présent et acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

6° - Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des proces-verbaux et signés
par le gérant et le cas échéant, par le Président de séance. S'il n'est pas établi de feuille de
présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les
mandataires.

Article 20 - CONSULTATIONS PAR CORRESPONDANCE
Si elle le juge utile, Ia gerance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser & chaque associé, par lettre recommandée, le texte des
résolutions proposées accompagné s'il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délaj de 15 jours & compter de la date de réception de cette lettre
pour €mettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siege social par lettre
recommandée. Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai ci- dessus fixé est considére
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comme s'étant abstenu.
Le procés verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des

associés. Les décisions prises par consultation écrite doivent pour €tre valables réunir les
conditions de quorum et de majorité prévues pour les assemblées générales,

Article 21 - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

19 - L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an a l'effet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur l'activité de la
société au cours de l'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou
redresse les comptes et décide l'affectation et la repartition des bénéfices.

2° - Elle nomme et remplace les gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibére sur toutes questions inscrites & l'ordre du jour, qui ne relévent pas de la
compétence de I'assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de l'assemblée générale ordinaire doivent, pour &tre valables, étre adoptées par
un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital. '
, Article 22 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

1° - L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle
jugera utiles, sans exception ni réserve. '

Elle est notamment compétente pour décider :

" - l'augmentation ou la réduction du capital,
- la prorogation ou la dissolution anticipée de la société,
- la transformation de la société ou sa fusion avec d'autres sociétés,
- la modification de la répartition des bénéfices.
2° - Les délibérations de ['assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables, &tre
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du capital social.
Chaque associé a autant de voix quil posséde ou représente de parts, tant en son nom

personnel que comme mandataire, sans limitation.

Article 23 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le 01/01/ finit le 31/12 de chaque année.

Par exception, le premier exercice commencera le 19 Juillet 2001 jusqu'au 31/12/2001
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Article 23 COMPTES SOCIAUX
I° - I est tenu au siege social une comptabilité réguliére.

2° - En outre, 4 la cléture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire
de l'actif et dy passif de la société, un bilan, un compte de résultat et une annexe,

Ces documents accompagnés d'un rapport dé:la gérance sur I'activité de la société doivent étre
soumis aux associés dans les six mois de la clgture de I'exercice.

Article 24 - AFFECTATION ET REPARTITION_'DES BENEFICES '

1° - Les produits nets de l'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction faite des frais
généraux, des charges sociales, de tous amortissements de Yactif et de toutes provisions pour
risques, constituent le bénéfice.

2° - Ce bénéfice est distribué entre les associés proportionnellement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux. Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre
en réserve ou de le reporter 4 nouveau, en tout ou partie.

Article 25 - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

1° - A l'expiration ou en cas de dissolution anticipée de la société, I'assemblée générale
*xtraordinaire nomme un ou Plusieurs liquidateurs dont elle détermine .les pouvoirs et Ia
remunération,

Le solde sera réparti entre les associés proportionnellement ay nombre de parts possédées par
*chacun d'eux.

Article 26 - CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la société et les associés,
relativement aux affaires sociales, pendant le cours de Ja société et de sa liquidation, seront
soumises a la juridiction compétente suivant Jes régles du droit commun.

Article 27 - PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION
1° - La société jouira de la personnalité morale a compter de son immatriculation au registre

du commerce et deg sociétés.

2° - Les associés donnent tous pouvoirs & Monsieur Etienne ESTEVE l'effet d'accomplir pour
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‘le compte de la société les actes suivants :

- de faire d'un ensemble immobilier (terrain plus hangar ) 4 Pamiers pour un prix de
1 900 000 Francs environ

- Empruiiter auprés de toutes banques ou établissement financiers de son choix toutes sommes
destinées au financement de I’acquisition dont il s’agit des frais et.travaux a réaliser pour
environ o :

- donner a bail & une société )

- prendre tout engagement pour |’installation du siége social.

L'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés emportera reprise de
. ’ oy, 14
ces actes et des engagements qui en résulteront par la société.

Article 28 - PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance a l'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité
prévues par la loi.

Article 29 - APPLICATION DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODE CIVIL
Aux présentes sont intervenus :

Madame Nicole ESTEVE née TANDOU non associée intervenant laquelle a déclaré avoir été
informée & la souscription par son conjoint de parts sociales ci-dessus visées au moyen de
fonds dépendant de la communauté de biens existant enire eux et ne pas revendiquer la qualité
d'associé.

Fait a Castelnaudary,
I'an deux mille e
et le 21 février 2001

En quatre exemplaires, savoir UN pour l'enregistrement, DEUX pour le dépdt au greffe du
tribunal de commerce de CARCASSONNE et UN pour la société. a
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CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC

CREDIT AGRICOLE
DU LANGUEDOC

ATTESTATION

Nous soussignés CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE DU LANGUEDOC,
immatriculée sous le N°492 8§26 417 R.C.S Montpellier, dont le siége social est avenus de
Montpelliéret — Maurin- 34 977 LATTES CEDEX, représentée par Nathalie Fournié

Attestons :

Que nous avons bien recu la notification de projet d’apport des parts de la SCI la Menuiserie
t de la SCI Pamest 4 ]a SAS 3EPatrimoine, e que nous autorisons expressément ledit apport
en précisant que ladite opération ne pourra en consequence pas entrainer I’exigibilité des préts
suivants :
- prét SCI la menuiserie n°668700013pr
- prét SCI la menuiserie n° 01hqrr011pr
- prét SCI la menuiserie n° 01vovx010pr
- prét SCT Pamest n°088883017

Fait 4 la demande de ’intéresse pour servir et valoir ce que de droit.

Carcassonne, le 14/03/2012.

- —SOCIETE-COOPERATIVE A CAPITAT VARIABLE AGREEE EN TANT QU'ETABLISSEMENT DE CREDIT 492 826 417 RCS NMONTPELLIER

Siége social

averye de Montpellisret MAURIN- 34977 LATTES CEDEX- SOCIETE DE COURTAGE D'ASSURANCE IMMATRICULEE SCUS LE N° ORIAS 07 025 828

Tétéphone : 0 811 910 935 (prix d'un appel local 4 partir d'un poste fixe) - Adresse Internet : www.ca{anguedec.com

Ref. 1180304] L 112708



BNP PARIBAS

Centre Affaires Méditerranée Entreprises Montpellier, Ie 8 mars 2012,
Agence Languedoc Roussillon ‘

1025 Rue Henri Becquerel

Biatiment 27

34960 MONTPELLIER Cédex 2

Tél : 04-99-52-33-56

Fax : 04-99-52-33-63

SCI LES ROMARINES

PEYRENS

ESTEVE

BP 1156

11 491 CASTELNAUDARY CEDEX

a Pattention de Monsieur Etienne ESTEVE

Objet : Prét SCI LES ROMARINES
Compte de prét 02558 60081018

Monsieur ESTEVE,
Suivant acte du 3 janvier 2006, la SCI LES ROMARINES immatriculée au RCS. de Carcassonne sous fe: numéro
323 855 007, a souscrit auprés de BNP PARIBAS un prét de 330 000, 00 euros.

Celui-ci prévoit que BNP PARIBAS puisse rendre exigible ce prét en cas de modification dans I’ importance ou -
la répartition actuelle du capital de la SCI LES ROMARINES.

Par correspondance du 30 janvier 2012, votre avocat, Maitre CRAMAREGEAS, nous a signalé votre projet
d"apporter les 42 parts que vous détenez dans la SCI LES ROMARINES, soit 52,5% du capital de cette derniérg,
ala SAS 3E PATRIMOINE.

Malgré ce changement important de la répartition du capital de la SCI LES ROMARINES, nous avons le plaisir
de vous confirmer que BNP PARIBAS ne rendra pas exigible le prét détaillé ci-dessus.

Nous restons bien entendu & votre disposition pour tout renseignement complémentaire, et vous prions d’agréer,
Monsieur, I’expression de nos salutations les plus distinguées.

T
-

i CTiA }z‘»"i--m--“—f—f-—-'—::;;_w-_-;,,, |
FC CHAMPIAY T Christophe TURPIN S
.~ Responsable ClintétefEnireprises Chargé o Affajres-FITEEpres
T

BNP Purbas - S.A au capimal oo | 827 520 84 eurns Immatricuide sous e n® 652 042 449 RCS Paris - dentifiant CE FR76662042449



AGENCE ENTREPRISES NARBONNE

Stéphanie CRAMAREGEAS

BRUNO & ASSOCIES
Cabinet d'avocats

14, rue Bayard

31 008 TOULOUSE CEDEX 6

Narbonne, e 09 Mars 2012

OBJET : Prét LCL SCI LES ROMARINES — N°08927617.
Compte : 04960 68026Y

Chére Madame,

Nous faisons suite & votre correspondance du 30/01/2012. relatif au projet d'apport des parts
de la SCI LES ROMARINES , société civile immobiliére au capital de 121,59 euros dont le
sitgge social se situe route de Revel, Peyrens, 11400 CASTELNAUDARY, RCS de
Castelnaudary 323855007 a la société 3 E PATRIMOINE, société par actions simplifiées dont
le siége social esta Peyrens (11400) 1 allée des Platanes, RCS de Carcassonne 539233809

Vous nous avez précisé que Monsieur Etienne ESTEVE apporterait en conséquence a la
société 3E patrimoine, les 42 parts qu'il détient au sein de la société LES ROMARINES.

Suivant acte sous seing privé du 27 juin 2008, LCL a consenti & la SCI LES ROMARINES un
prét de 30000 euros ayant pour objet le financement de la construction de l'extension au
magasin de Peyrens.

En application de la clause d’actionnariat et de larticle 6- Information du Préteur des
dispositions du contrat, vous avez sollicité notre accord de ne pas nous prévaloir de
Iexigibilité anticipé du prét , conformément a larticle 3- exigibilite anticipé.

Nous vous confirmons notre accord sous condition de la réalisation effective de Papport des
parts de la SCI LES ROMARINES dans 3E PATRIMOINE, et du remplacement de la clause
d'actionnariat telle que définie au contrat par une nouvelle clause prenant en compte les
modifications & intervenir de 'actionnariat.

Nous vous précisons que notre accord sera obligatoirement formalisé par avenant au prét
étant expressément convenu que cet avenant n'entrainera pas novation aux conditions
particuliéres et génerales du prét

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et vous prions de croire, Cher Madame,
a l'assurance de notre sincere considération,

Mathieu BOUDOT
Chargé d’Affaires Entreprises

ey

30 RUE ERNEST COGNACQ — ZAC BONNE SOURCE - 11100 NARBONNE
TELQ4 88901301 ~FAX Q488 90 1808

Crédit Lyonnais SA au capital de 1347 860 375 € - SIREN 954 509 741 - RCS Lyon - siege social . 13 rue de la République 39002 Lyon - sigge central . 20, avenue de Pans
94811 Villejuif Cadex - numéro DRIAS 07 001378,



é CAISSE D’EPARGNE

LANGUEDOC-ROUSSILLON .
Direction Services Bancaires Montpellier, le 14 Mars 2012

Service Crédits Particuliers

Jean-Paul TARROU

Responsable de Pdle

Tel: 0467918098

jean-paul tarrou@celr.caisse-epargne. fr BRUNO et ASSOCIES
Société d'Avecarts

14 rue Bayard

BP h082!1

310008 TOULOUSE CEDEX &

Alattention de Stéphanie CRAMAREGEAS

OBJET : SCT BATI ESTEVE
Ref : A4474136/5237507/1273339

Madltre,
Nous faisons suite & notre échange téléphonique d'aujourd’hui concernant

l'opération envisagée dapports de parts de la SCI BATL ESTEVE a la SAS 3E
PATRIMOINE.

Vous nous confirmez que la SCI BATI ESTEVE ne sera pas dissoute et
subsistera aprés cet apport.

Nous accusons réception par le présente de cette notification d'apports
Nous autorisons expressément lesdits apports en précisant que ladite opération

ne pourra en conséquence pas entrater l'exigibilité anticipée du prét N° 1273339 en
application de I'article 15 dudit contrat de prét,

Nous vous souhaitons une bonne réception de ces informations et vous
transmettons nos sinceres salutations.

Le&"re aﬁrbcafl' S
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COMMISSARIAT AUX APPORTS
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1 - Introduction

Dans le cadre d’une gestion patrimoniale familiale, Messieurs Etienne ESTEVE, Frédéric ESTEVE,
Sébastien ESTEVE, se proposent d’apporter les titres qu'ils détiennent dans plusieurs SCl, a une
nouvelle société dénommeée 3E PATRIMOINE, société par actions simplifiée au RCS de Carcassonne

sous le numéro 539 233 809.
Un contrat d’apport a été établi et mentionne le détail de l'opération projetée ainsi que les
valorisations retenues.

2- Exposé de "opération

Messieurs Etienne ESTEVE, Frédéric ESTEVE, Sébastien ESTEVE sont associés dans les quatre sociétés
suivantes dont ils détiennent les parts récapitulées ci-aprés :

SCl La Menuiserie SCi les Romarines SCI Bati Esteve SCI Pamest
Etienne ESTEVE 938 42 52 104
Frédéric ESTEVE 1 24 48
Sébastien ESTEVE 1 24 48
Total détenu par les 100 42 100 200
Apporteurs
Nbre total des parts de 200 80 100 200
La société

Messieurs Etienne ESTEVE, Frédéric ESTEVE, Sébastien ESTEVE apportent a la société 3 E Patrimoine
la totalité des titres qu’ils détiennent dans les SCI tels que récapitulés dans le tableau ci-dessus.

D’un point de vue fiscal, la SCI La Menuiserie et la SCI PAMEST sont assujetties a I'impot sur les
sociétés. La SCI LES ROMARINES et la SCt BATI ESTEVE sont assujetties a I'impét sur le revenu.

Les bilans et comptes de résultat de ces quatre sociétés ont été réguliérement établis et mis a
disposition dans le cadre de I'évaluation. De méme il a été établi Pinventaire des biens immobiliers
possédés par ces sociétés ainsi que les engagements financiers souscrits.

3- Origine et description des apports

Les apports sont constitués exclusivement par les titres des sociétés civiles immobiliéres

dénommées.
Ces sociétés ont toutes un objet civil d’acquisition, gestion, location de biens immobiliers

leur appartenant.

Uorigine de ces titres figure dans les statuts successivement mis a jour des sociétés
concernées. La détention par les apporteurs résulte a la fois des parts souscrites ala
constitution et selon le cas, des parts attribuées a 'occasion d’actes postérieurs a la
constitution.
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La détention des titres apportés par chacun des associés est conforme aux mentions figurant
dans les statuts mis 3 jour de chaque société.

Monsieur Etienne ESTEVE déclare étre propriétaire des parts sociales présentement
apportées, savoir :

- des 98 parts sociales de la SCI LA MENUISERIE, pour les avoir souscrites lors de la
constitution de cette société ;
- des 42 parts sociales de la SCI ROMARINES :
O a concurrence de vingt-huit parts sociales, pour les avoir souscrites lors de la
constitution de cette société,
o aconcurrence de cinq parts sociales, pour les avoir acquises de Monsieur Francis
FONTANIE, suivant acte sous seing privé en date & LAUNAGUET (31) du 25 mars
1985, enregistré a CARCASSONNE OUEST le 24 avril 1985 sous le numéro 128/5,
o et a concurrence de neuf parts sociales, pour les avoir acquises de Monsieur
André CHARLADE, suivant acte sous seing privé en date 3 LAUNAGUET (31) du 25
mars 1985, enregistré 8 CARCASSONNE QUEST le 24 avril 1985 sous le numéro
128/7;
- des 52 parts sociales de la SCI BATI ESTEVE, pour les avoir souscrites lors de la
constitution de cette société;
- et des 104 parts sociales de ia SCI PAMEST pour les avoir souscrites lors de la
constitution de cette société.

Monsieur Sébastien ESTEVE déclare étre propriétaire des parts sociales présentement
apportées pour les avoir souscrites lors de la constitution des sociétés SCI LA MENUISERIE,
SCI BATI ESTEVE et SCI PAMEST.

Monsieur Frédéric ESTEVE déclare étre propriétaire des parts sociales présentement
apportées pour les avoir souscrites lors de la constitution des sociétés SCI LA MENUISERIE,
SCI BATI ESTEVE et SCI PAMEST.

4- Evaluation des apports

Les SCI dont les titres sont apportés détiennent exclusivement des immeubles commerciaux
actuellement loués en vertu de baux commerciaux.

La valeur locative apparait comme la composante principale de Févaluation des immeubles
concernés.

Dans ce contexte, il n"a pas été procédé a une évaluation patrimoniale proprement dite, ni 3
une expertise immobiliere des biens, mais les actifs immobiliers ont été valorisés en fonction
d’un taux de rentabilité fixé 3 10%.

Ce taux est acceptable compte tenu de la nature des immeubles, de leur emplacement, et de
leur superficie.
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La valeur des parts est obtenue a partir du dernier bilan établi au 31 décembre 2011 et de Ia
revalorisation des actifs immobiliers par rapport a leur valeur comptable, en considérant que
les loyers percus représentent une rentabilité brute de 10%.

Les opérations réalisées par les SCl entre le 31 décembre 2011 et la date du présent rapport,
n’engendrent pas de variation significative de la situation nette des sociétés concernées, et
n’influencent donc pas les valorisations retenues.

Par ailleurs les emprunts en cours existant au sein des sociétés ne sont pas rendus exigibles
par les apports de parts, objets de |la présente opération. Un courrier respectif pour chacune
des banques concernées atteste que ces banques autorisent 'apport des titres et que lesdits
apports ne pourront pas en conséquence, entrainer I’exigibilité anticipée des préts.

Compte tenu des bilans et comptes de résultats des quatre sociétés figurant dans 'annexe et
dont les titres sont I'objet de I'apport, I'évaluation retenue aboutit a la synthése suivante :

Loyer annuel 2011 66282 € 96000 € 114 960 € 164 567 €
Actif immobilisé réévalué* 662 820 € 960 0C0€| 1149600€ 1645670€
Actif net circulant 31/12/2011 69935€ 34225¢ 42739€ 731€
Dettes 31/12/2011 491 967 £ 343 546 € 191 836 € 565407 €
Résultat 31/12/2011 56353 € 67908 € 30000€
{affecté/distribué aux associés)
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A partir de cette méthode d’évaluation et des résultats obtenus pour les sociétés, il en
résulte I'évaluation suivante des parts sociales apportées par chacun des associés,
récapitulées dans le tableau ci-aprés :

Société=

Associell O
0
Nbre de

Etienne ESTEVE parts 52 42 104 98

1 436 210

Valorisation 95 907 305955 504 661 529 687 €
Nbre de

Sébastien ESTEVE | parts 24 0 48 1
Valorisation 44264 232921 5405| 282590€
Nbre de

Frédéric ESTEVE | parts 24 0 48 1
Valorisation 44264 : 232921 54Q5| 282590€

5- Conditions, charges et rémunérations des apports

Il s’agit d’un apport en nature a titre pur et simple.

L'apport des titres des quatre SCI sera rémunéra par une augmentation de capital de la
société 3 E PATRIMOINE pour un montant de 2 001 390 € par voie de création de 200 139
actions nouvelles de 10 € chacune.

Le tableau récapitulatif de la répartition du capital de la société 3 E PATRIMOINE, suite 2
'augmentation de capital devient :

Etienne ESTEVE 143621| 143621 71,73%
Sébastien ESTEVE 40 28 259 28 299 14,13%
Frédéric ESTEVE 40 28259 28 299 14,13%
Total Sl gl o 200139)  200219| . 100,00%
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6- Avantages particuliers

Il nexiste aucun avantage particulier dans I'engagement d’apport, et je n‘en ai pas
découvert dans le cadre de ma mission.

7- Conclusion

Sur la base des informations et des documents qui m’ont été confiés, je n'ai pas
d’observation 3 formuler sur la valeur globale de 'apport en nature décrit ci-dessus dont
le montant total s’éléve a 2 001 390 €.

La valeur globale des apports correspond au moins & la valeur au nominal des parts
sociales 3 émettre pour la rémunération de ces apports.

Tel est mon rapport.
fFait a CARCASSONNE,

Le 31 aolt 2012.

Le Commissaire aux Apports
M. GIBRAT

""" Michel GIBRAT

EXPERTy ¢ OMPTABLE
Commissfife gux Comgres
p 1 e \/Iontpelher

e
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TRIBUNAL DE COMMERCE DE CARCASSONNE

ORDONNANCE

Nous o~ (v_:“ QLSS %\Qﬂfisident du Tribunal de commerce de Carcassonrie,

Vu la requéte déposée au greffe le

Par
- Monsieur Etienne ESTEVE, né le 11 novembre 1943 & PEYRENS (11), demeurant &

PEYRENS (11) Rue des oliviers

- Monsieur Sébastien ESTEVE né le 9 juin 1971 &4 CASTELNAUDARY (11), demeurant
a PEYRENS (11) 3, rue Saint Joseph

- Monsieur Fréderic ESTEVE, né le 22 novembre 1972 4 TOULOUSE (31), demeurant
a SAINT MARTIN LALANDE (11) 1341 ancienne 113

Représentés par Maltre Stéphanie CRAMAREGEAS, SELARL BRUNO & ASSOCIES, avocat au
Barreau de TOULOUSE,

Tendant & ce que soit désigné un commissaire aux apports pour apprécier la valeur des apports en
nature envisagé

Vu les articles L.225-147, R225-7 et R.225-136 alinéa 1 du Code de Commerce,

Deésignons en qualité de commissaire aux apports

Monsieur |\t el - é:&% A ue ef/\ceplé%(—“
21t AL ALA 1OeD CA FUASPO Ao

Inscrit sur la liste prévue a l'article L.822-1 du code de commerce, avec mission d'apprécier sous
responsabilité la valeur des apports en nature envisagés et des avantages particuliers éventuellement
stipulés au titre des apports consentis par Messleurs Etienne, Sébastien et Fréderic ESTEVE a la
sociéte 3E PATRIMOINE société par actions simplifiée au capital de 800 € dont le siége social est a
PEYRENS (11) 1, allée des Platanes immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

CARCASSONNE sous le numéro 539 233 809.

Disons que la présente ordonnance sera, par les soins du greffe, notifiée 4 la partie demanderesse &
qui il appartiendra de saisir le commissaire désigné.

Fait & Carcassonne, le l & ﬂQJ/LS\ 20 { 2

o ;
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Bilan simpilifié

ACTIF

Actif immobilisé

Fonds commercial

Autres immabilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 1298 280 361625 937 665 973 874 -36 209

Immobilisations financiéres

Actif circulant

Matiéres premieres, appro. en cours de production
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés 30 133 -30133
Autres créances 731 731 7731 -7 000
Valeurs mobiliéres de placement
Banques, C.C.P., et autres disponibilités
C: ‘sse

Ct awrges constatées d'avance

PASSIF

C: Jitaux Propres
C¢ ital social ou individuel (dont versé : ) 3049 3049
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves réglementées

Autres réserves 65 309 16 195 49 114
Report a nouveau ‘ 172 976 172 976

Résultat de V'exercice 54 837 52615 2222
Résuttat de I'exercice précédent a affecter

Provisions réglementées 76 819 70 458 6 361

Dettes

Provisions pour risques et charges
Emprunts et dettes assimilées 561 407 660 383 -98 976
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Fournisseurs et comptes rattachés 1076 1138 - 80
Autres dettes 2924 34 927 -32003
Produits constatés d'avance
DETTES 565 407 696 446 - 131 039
TOTAL GENERAL PASSIF 938 397 1011738 -73 341
SO A Tasanoe e Tagser 1oeoane FiD SUT LALRPAGAIS Paged



Compte de résultat simplifié
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Compte de résultat simplifié

Ventes de marchandises
Preduction vendue biens

Production vendue services
T,

197 988

-

’roduction stockée
| Production immobilisée
Subventions d'exploitation regue
Autres Produits

Achats marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)

Achats matiéres premidres et autres approvisionnement
Variation stock matiéres premiéres et autres approv,

A res achats et charges externes

I ts, taxes et versements assimilés

R¢ nunérations du personnel

Ci irges sociales

D ations aux amortissements

D¢ ations aux provisions

AL res charges

1130 980 170 17,71
25387 33421 -8034 -24,04
47 696 46 873 1023 2,19

H Juits financiers
Produits exceptionnels
Charges financigres
Charges exceptionnelies

Participation des salarigs
Impéts sur les béndéfices

4530 4530 0,00
27 114 31651 -4 537 -14,33
10 891 10 891 0,00

Dont Crédit-bail mobilier

Dont Crédit-bai! immobitier

— . ~
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ACTIF

Capital souscrit non appelé ()]
Actif immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelies

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

P: ticipations évaluées selon mise en équivalence
A4 res participations

C ances rattachées 4 des participations

A. res titres immobilisés

Pr ts

At res immobilisations financiéres

: 5 23 o

35160

73 176
463 479

6000

6 856

91049

28 304

73176
372 430

6 000

28 304

73176
372 430

6 000

Présenté en Euros

A #f circulant

M iéres premiéres, approvisionnements
Er cours de production de biens

cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

m

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés

Autres creances

. Fournisseurs débiteurs

. Personnel

. Organismes sociaux

Etat, impdts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Autres

Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Instruments de trésorerie
Charges constatées d'avance

141

69 794

141

69 794

70

38 351

71

31 443

TOTAL (i)

69 935

69 935

38 421

31 514

Charges a répartir sur plusieurs exercices (I}
Primes de remboursement des obligations {1V}
Ecarts de conversion actif (V)

TOTAL ACTIE (D& V)

647 749

87 905

549 844

518 330

31514

Fil 30D LA JRAG
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’ Bilan (suite)

PASSIF

Capitaux Propres
Capital social ou individuel (dont versé : ) 1524 1524
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau

Résultat de I'exercice 56 353 50 063 6 290

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

ovisions pour risques et charges

ovisions pour risques
avisions pour charges

nprunts et dettes

prunts obligataires convertibles

tres Emprunts obligataires

prunts et dettes auprés des établissements de crédit
. mprunts 233 000 258 335 - 25335
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses

f
3
3
E
E
A
E

. Divers 7622 7622

. Assaciés 246 972 196 431 50 541
Avances et acomptes recus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 443 443

Dettes fiscales et sociales

. Personnel

Organismes sociaux
. Etat, impdts sur fes bénéfices
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 3929 3911 18
. Etat, obligations cautionnées
. Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

TOTAL (IV) 491 966 466 742 25224

Ecart de conversion passif{V}

TOTAL PASSIF ([a V) 549 344 518 330 31514
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Compte de resultat
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Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services

| Production stockse

Production immobilisée

‘Subventions d'exploitation recues

Reprises sur amort. et prov., transfert de charges
Autres produits

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premieres et autres approvisionnements
Variation de stock matiéres premiéres et autres approvisionnements
Arires achats et charges externes

In 1bts, taxes et versements assimilés

S aires et traitements

C arges sociales

D. ations aux amortissements sur immobilisations

-ations aux provisions sur immoaobilisations

ations aux provisions sur actif circulant

ations aux provisions pour risques et charges

res charges

D
D
D
A

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres

Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges neftes sur cessions valeurs mobiliéres de placement

‘Total des charges financiéres |
. .- 'RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

606
7715

9322

9322(.
9322

56 353

644
7615

11071

1107

1107

50063

- 38
100

-1749

-174%
1749
6 290

-5,90
1,31

-15,80

-15,50

15,80

12,56
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Présenté en Euros

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Participation des salariés
Impdts sur les bénéfices

D- nt Crédit-bail mobilier
D it Crédit-bail immobilier

-
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Bilan simplifié
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S ROMARINES

Bilan simplifié

ACTIF

Actif immobilisé
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobitisations financiéres

737721

356 272

378 449

400 495

Actif circulant

Matiéres premiéres, appro. en cours de production
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés

Autres créances

Valeurs mobiliéres de piacement

Banques, C.C.P., et autres disponibilités

C sse

C' arges constatées d'avance

s

TR

88

34137

86

40 494

’E vitaux Propres

Ecarts de réévaluation
Réserve légaie

Autres réserves
Report 4 nouveau
Résultat de I'exercice

C: itai social ou individuel (dont versé -

Réserves réglementées

Reésultat de l'exercice précédent a affecter

1220

67 908

67 022

886

Provisions réglementées

Dettes

Provisions pour risques et charges

Emprunts et dettes assimilées 169 836 207 221 - 37 385
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Fourisseurs et comptes rattachés 538 525 12
Autres dettes 173172 185 087 8 085
Produits constatés d'avance
DETTES 343 546 372834 -29 288
TOTAL GENERAL PASSIF 412674 441 075 - 28 401}
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Compte de résultat simplifié

Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services

112 421

Production stockée

Production immobilisée
Subventions d'exploitation regue
Autres Produits

Achats marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock {(marchandises)

Achats matiéres premiéras et autres approvisionnement
Variation stock matiéres premiéres et autres approv.

A’ ‘res achats et charges externes

I éts, taxes et versements assimilés

R nunérations du personnel

C arges sociales

D ations aux amortissements

D tations aux provisions

res charges

460
16 500

22214

445
16 421

15
79

24

3,37
0,48

0,11

I—l;r duits financiers
Produits exceptionnels
Charges financiéres
Charges exceptionnelles

7%

Participation des salarigs
Impots sur les bénéfices

Dont Crédit-bail mobilier

Dont Crédit-bail immobilier
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Bilan

ACTIF

Capital souscrit non appelé {0)
Actif immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations technigues, matérie! et outillage industriels
Autres immobilisations corporelies

tmmeobilisations en cours

Avances et acompfes

P: ticipations évaluées selon mise en équivalence

Ar res participations

C ances raftachées a des participations

A res titres immobilisés

P ts
res immobilisations financiéres

§8 227
714 396

335 031

58227
379 365

58 227
415 085

-35720

tif circulant

idres premiéres, approvisionnements
Er cours de production de biens

Er. zours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Al
ggg
A

M

(%

Avances et acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs
. Personnel
. Organismes sociaux
Etat, impdts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 282 282 181 101
. Autres 3049 3049 3049
Capital souscrit et appelé, nen versé
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités 39408 39408 17 292 22116
tnstruments de trésorerie
Charges constatées d'avance
TOTAL (ii) 42739 42 739 20 623 22216

Charges a répartir sur plusieurs exercices (1)
Primes de remboursement des cbligations  (IV)
£cars de conversion actif (V)

TOTALACTIF{8aw) 815 362 335 031 480 331 493 834 -13 503
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Bilan (suite)

PASSIF

Présenté en Euros
; =]

Capitaux Propres

Gapital social ou individuel (dont versé : )
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de I'exegc@g

Subventions d'investissement
Provisions régiementées

3048

92793
139 520

53 133

3049

92793
88 743

50778

50777
2355

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

g S e

F ovisions pour risques et charges
P »visions pour risques
é wisions pour charges

SR i

E prunts et dettes
E .prunts cbligataires convertibles

A res Emprunts obligataires

E prunts et dettes auprés des établissements de crédit
.1 mprunts

. Découverts, concours bancaires

Emprunts et dettes financiéres diverses

. Divers

. Associés

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Personnel

Organismes saciaux

. Etat, impéts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Etat, obligations cautionnées

. Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de tréscrerie

Produits constatés d'avance

187 058

1723

1176
1878

253 421

1106

982
2962

- 66 363

617

194
-1084

TOTAL (V)

191 836

258 472

- 66 636

Ecart de conversion passif(V)

TOTAL PASSIF (13 V)

480 331

483 §34

-13 503
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Compte de résultat
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Ventes de marchandises
Production vendye biens
Production vendue services

Production stockée
Production immobilisée

Subventions d'exploitation regues

Reprises sur amort. et prov., transfert de charges
Autres produits

Achats de marchandises {y compris droitg de douane)
Variation de stock (marchandises)

A res achats et charges externes

Ir 1dts, taxes et versements assimiigs

§ aires gt traitements

C arges sociales

D :ations aux amortissements syr immobiiisations
D- rations aux provisions sur immobilisations

D ations aux provisions sur actif circulant

D ations aux Pprovisions pour risques et charges

A res charges

Bénéfice attribua Ou perte transférée
Perte supportée Ou bénéfice transfére

Produits financiers de participations

Produits das auires valeyrs maobiligres

Autres intérats ot produits assimiiss

Reprises sur Provisions et fransferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sir cessions valeurs mobiligres placement

Dotations financiéres auyx amontissements ef provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges netteg SUr cessions valeyrs mobiligres de placement

Total des charges financidres
: RESULTAT FINANCIER|
RESULTAT COURANT AVANT imPoOT
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Compte de résultat (suite)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capitai
‘Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Participation des salariés
Impadts sur les bénéfices

D~ =t Crédit-bail mobilier

D¢ 1t Crédit-bail immobilier
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