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VAL DE FRANC IMMO
SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGN RP\'*> 22 6 (909 - AU

RCS Versailles n° 345 307 813 /\ ys ﬂy@{ DB m‘ﬁ AU

DECISION DU PRESIDENT b->22(6 [02.
EN DATE DU 3 JUILLET 2009 £ > 22(6(02 g%)

R 2206 {09 5 AU

Le 3 juillet 2009, Alain DOLLEANS, Président de VAL DE France IMMO, SAS au capital
de 150000 euros, ayant son siege social 9 avenue Newion 78180 MONTIGNY LE
BRETONNEUX, immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de Versailles
sous le numéro 345 307 813, a pris les décisions suivantes relatives & la constatation
de la réalisation définitive de I'augmentation de capital en numéraire, décidéee par
I’ Assemblée générale des actionnaires en date du 22 Juin 2009.

CONSTATATION DE L'AUGMENTATION DE CAPITAL ET MODIFICATION DES
STATUTS

L' associé unigue par decision du 22 juin 2009 a décidé une augmentation de
capital de 5000 100 euros par I'émission au pair de 16 667 actions nouvelles de 300
euros nominal chacune, a libérer lors de la souscription par compensation avec des
créances certaines, liquides et exigibles sur la societe. Cette souscription est réservée
¢ I'associé unique.

| o décidé, en conséquence, de modifier {'article é et 7 des statuts, sous réserve de
la réalisation définitive de I'augmentation de capital.

Les souscriptions ont été libérées par compensation avec des créeances certaines,
liquides et exigibles sur la société & concurrence de 5 000 100 euros.

Les souscriptions par compensation ont été constatées par un certificat du Cabinet
MOREL et associés représenté par Monsieur Thiemy MOREL, commissaire qQux
comptes, en date du 1 ier juillet 2009., au vu de I'arréte de compte établi le 29 juin
2009 par le Président.

Le Président constate que |'augmentation de capital decidée par |I'Assemblee
Générale du 22 juin 2009 est devenue définitive.

Il constate en outre que la modification des articies 6 et 7 des statuts est devenue
définitive d la méme date. En conséguence, les articles 6 et 7 sont desormais rédigeés
comme suit :

Article 6 - APPORTS

Ancienne rédaction
I a été apporté au capital de Ia sociéte :




Article 6 — APPORTS

Ancienne rédaction
Il a été apporé au capital de la société .

] —lors de la constitution de la société, il a été effectué des apports en numéraire pour Ila somme de
50 000 Francs soit 7 622.45 eurcs.

2 — le capital social a éte porté & 8 000 eurcs par Assemblée Générale Mixte du 29 Juin 2001.

3 - Au terme de I'Assemblée Géneérale Extraordinqire en date du 30 novembre 2007, le capital social @
eté augmenté d'une somme de 142 000 euros par incorporation de réserves.

Nouvelle rédaction
Il o eté apporté au capital de la société .

1 - lors de la constitution de la société, i| a éte effectué des apports en numeraire pour la somme de
50 000 Francs soit 7 622.45 euros.

2 - e capital social a éié porté G 8 000 euros par Assemblée Générale Mixie du 29 Juin 2001.

3 - Au terme de I'Assemblée Générale Extraordinaire en dote du 30 novembre 2007, le capital social o
été augmenté d'une somme de 142 000 euros par incorporation de réserves.

4 - Au terme de I' Assemblée Générale Mixte en date du 22 juin 2009, le capital social a été augmenté
d’une somme de 5000 100 euros par incorporation d'une partie du compte courant de I'associé
unigque.

Article 7 - CAPITAL

Ancienne rédaction
Le capital social est fixé & la somme de 150 000 Euros.,

| est divisé en 500 actions de 300 euros chacune de valeur nominale, entierement libérées lors de la
constitution de la société.

Nouvelle rédaction

Le capital social est fixé & la somme de 5 150 100 Euros.

Il est divisé en 17 167 actions de 300 euros chacune de valeur nominale, entierement libérées lors de la
constitution de 1a société.

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes @
I'effet d'accomplir toute formalité de publicite, de depbt et autres qu'il
appartiendra.

Alain DOLLEANS.

Enregistré & : SIE VERSAILLES SUD
Le 24/07/2009 Borderean n°2009/1 244 Case n®3?
Enregistrement  : S00€ Pénalités :
Total liquidé . cing cents curos
Montani regu  : cing cents euros
Le ContrOleur




VAL DE FRANCE IMMO

SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n® 345 307 813

DECISION DU PRESIDENT EN DATE DU 29 JUIN 2009

Le 29 juin 2009, Alain DOLLEANS, Président de VAL DE France IMMOQO, SAS au capital de
150 000 euros, ayant son siege soctal 9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles sous le numeéro
345 307 813, a pris les décisions suivantes relatives Q la libération de la souscription par
compensation.

ARRETE DE CREANCES EN VUE DE LA LIBERATION DE LA SOUSCRIPTION PAR
COMPENSATION

L'assemblée générale du 22 juin 2009 a décidé une augmentation du capital social de
5000 100 euros par I'emission de 16 667 actions nouvelles de 300 euros nominal chacune, G
libérer, lors de la souscription par compensation avec des créances certaines, liquides et
exigibles sur ia sociéte.

L'associé unique a déclaré souscrire & 16 667 actions nouvelles et libérer sa souscrption par
compensation avec son compte courant d'associé a concurrence de 5 000 100 euros.

| ressort des comptes de la sociéte que la creance detenue par ce souscripteur sur la societé
s'éleve a 6 238 300 euros

Le président constate qu'a la date de souscription des 16 667 actions nouvelles par Banque
Populaire Val de France, représentant une somme de 5000 100 EURQOS, celle-ci était
créancier de la société d'une somme de 6 238 500 euros au fitre de son compte courant

d'associé et que cette créance est certaine, liquide et exigible.

En conséquence, la Président arréte @ 6 238 500 euros, le montant de la créance certaine,
iquide et exigible de Bangue Populaire Val de France, sur la société & la date de la
souscription, créance qui pouvait étre utilisée pour la libération des actions souscrites.

Cet arrété de comptes, doment signé, sera adressé au Commissaire au comptes de la
société afin que celui-ci le certifie exact, comme le prévoit la loi.




VAL DE FRANCE IMMO

RECAPITULATIF DES APPORTS EN COMPTE COURANT D'ASSOCIE FAITS PAR BPVF A VDFI

DATE

DATE OP VAL EUR OBJET MONTANT EN CUMULE
2-mars-06 20-févr.-06 | decouvert trésorerie 80 000,00 90 000,00
15-juin-06 1-juin-06 | découvert trésorerie 50 000,00 140 000,00

7-juil.-06 15-juin-06 o . . 15 000,00 155 000,00
7-juil -06 6-juil 06 | P Prises de Part'ahauteur de 552 Ke 567 000,00 722 000,00
6-oct.-06 5-oct.-06 | Op° DECROIX-PHC 100 000,00 822 000,00
10-oct.-06 10-oct.-06 | Op° DECROIX-PHC -100 000,00 722 000,00
31-déc.-06 722 000,00 |
B-mars-07 | 7-mars-07 [ poro o ES 948 K+ GRIMAUD 102 K€ = 545 000,00 1267 000,00
9-nov.-07 9-nov.-07 | PIERRE ETOILE 450 000,00 1717 000,00
9-nov.-07 9-nov.-07 | SCI LA HAIE DE JEANNE 300 000,00 2 017 000,00

31-déc.-07 2017 000,00

6-févr.-08 6-févr.-08 | SAS PARIPASSU 100 000,00 2 117 000,00
7-avr.-08 7-avr.-08 | SNC MARINA RIVIERA 800 000,00 2 917 000,00
24-juin-08 20-juin-08 | SAS BRETAGNE AMENAGEMENT 176 000,00 3 093 000,00
30-juin-08 3 093 000,00
8-oct.-08 7-oct.-08 | MONGOLFIER DEVPT 1 000 000,00 4 093 000,00
29-oct.-08 29-oct.-08 | complément appel par rapport aux C.INV. 800 000,00 4 893 000,00
12-deéc.-08 14-déc.-08 | SARL LES PRES AUX CHEVAUX 600 000,00 5493 000,00
31-déc.-08 31-déc.-08 | calcul intéréts 4 EONIA+0,25% fin mois 128 592,41 5621 592,41
31-déc.-08 | 562159241
24-févr.-09 24-févr.-09 | SAS BRETAGNE AMENAGEMENT -258 500,00 5363 092,41
2-mars-09 2-mars-09 | SNC BOIS TAILLIS -196 000,00 5167 092,41
3-mars-09 3-mars-09 | réglement interéts 2008 -128 592,41 5 038 500,00
11-mars-09|  10-mars-0g | AR HES PRES AUX CHEVAUX 26me 200000,00| 5238 500,00
1-avr.-09 1-avr.-09 | BIEVRES option sur achat terrain 880 000,00 6118 500,00
27-avr.-09 20-avr.-09 | SNC BOIS TAILLIS 60 000,00 | 6 178 500,00
18-mai-09 18-mai-09 | LES ARCADES DE GRIMAUD 60 000,00 6 238 500,00
30-juin-09 6 238 500,00

Morntond cortig corpborme aw e compleldl - aw 30 suire 2008 soit 6238500 cccnoo

9 Avenue Newton

78180 MONTIGNY LE BRETONNEWUX
Téléphone 01.30.14.73.71 / Télécopie 01.39.44.87.91
contact@valdefranceimmo.fr

BANQUE POPULAIRE

VAL DE FRANCE

SAS au capital de 150.000 euros - RCS VERSAILLES n° 345 307 813




YAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros

g avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n® 345 307 813

RAPPORT DE GESTION
A L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 22/06/2009

o ACTIVITE

Malgré un contexte économique et financier extrémement difficile, de nombreux dossiers
d'investissements concernant des operations de Ilotissements, de promotions, de
marchands de biens ont été étudiés. Le Comité d'Investissement de VAL DE FRANCE IMMO
s'est réuni les 7 janvier - 6 féevrier - 5 mars - 15 mai - 12 juin - 10 juillet - les 10 et 14
octobre - 12 novembre 2008 pour valider les opérations suivantes :

e Acquisition d’un terrain a3 FORGES LES BAINS en Vallée de Chevreuse. Cette
acquisition a été réalisée par la SARL LES PRES AUX CHEVAUX détenue a 100 %
par VAL DE FRANCE IMMO.

e Acquisition de terrains a NOISY LE ROI dans les Yvelines, aux fins de réaliser une
ZAC portant sur 30 000 m2 de droits a construire. Cette acquisition a éte réalisee
par la SAS MONTGOLFIER DEVELOPPEMENT dont VAL DE FRANCE IMMO détient
49 %.

e Acquisition, via une holding dont nous détenons 10 % - la SAS PARIPASSU - de
deux sociétés détenant prés de 300 lots de copropriété dans Paris et la premiere
couronne parisienne (appartements, caves, parkings), destines a étre revendus.

« Acquisition de lots de copropriété (66 appartements et 48 parkings) a VILLENEUVE
LOUBET (Marina Baie des Anges). Cette acquisition a été réalisee par la SNC
MARINA RIVIERA dont VAL DE FRANCE IMMO détient 49 % du capital.

Au cours de |'exercice, nous avons cédeé notre participation dans la SARL CEIP, avec une
plus value de {‘ordre de 243 000 €.

VAL DE FRANCE IMMO a également pris une participation de 30 % dans la SAS
BRETAGNE AMENAGEMENT (participation cédée au cours du premier semestre 2009) et
une participation dans la SAS PVP, société de promotion immobiliere dont elle détient
20 %.
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VAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros
9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

RCS Versailles n° 345 307 813

Au 31/12/2008, le total du portefeuille detenu par VAL DE FRANCE IMMO s'établissait

comme suit :

PARTICIPATIONS DETENUES PAR VAL DE FRANCE IMMO AU 31/12/2008

PARTICPATION N‘RCS | NATURE DE L INVESTISSEMENT m f”‘:}"‘ PARTICPATON mmmm:::mms iy
VOFI Coprl | 271 Tota

1 [BOIS TALLIS VERSALLES 489 10597 mnmmﬂf:ﬂmmmmmﬁmmﬂu SNC 10000 ]  48% 4900 531122 | 542022
2 |BPF NVESY NANTERRE 453510309  Acouishar feimains (91} pour crésbon iohssement SNC 1000 W% ? 300 EGUGET 250 300
3 rEHETlGHE AMENAGEMENT NANTERRE 504 954 925 iP-rm:m tans SAS pociant sur des opéranons g6 prmoboniny  SAS | W0O00 |  40% 16 nunl 258500 | 274500
4 [CAP DEVELOPPEMENT 56 CHARTRES 408862814 Riservs oo (55) on slani ge myrsion de LU/ SARL 3000 51% 1530 153
5 |GDP POP n PARIS 499810730 | Acquisbon ncer (33 pour bmmobar | SARL I mnnn' 0% 3nuu| 3000
'TJUHAEDE.EAH‘E VERSANLES 500750788  Acquanbon Ionoe (57] pOT DIrm0bon JOCHs: COMmBR | Cl { 000 0% 300 mumu, 300 )
7 |MMOBILIERE LES ARCADES OF GRIMAUD |  CRLEANS 493 92647 ! Acquson o {83 po amonos ekt l SARL ' amu* 100% | amnl 1236840 { 131640

: .LESJlRDI-IE GIRAUDOUX . ORLEANSHI0TSOTST  Acquisiion nosr 37) povs pomation heddahon ! SCCV . 1600 0% | 480 404430 404 910
9 hmm ; PARIS 503433 211 4Hmummmmm::m:mmmﬂfm SNC ‘ 1nnn] 49% m‘ '1uunmul 1000 450
10 |MONTGOLFIER DEVELOPPEMENT VERSARLES 507 199500  Aekaabois Turse ZAC of prmobon duromcx 79 SAS {50000  49% 73500 1000000 | 1673500 |
11 |PARIPASSU E PARIS 443 133 343 iuarcimmmtm:mrmmmmdmms ‘ SAS | 81500 10% 856 \ EEBIII': £5 866
12 [PIERRE ETOLE NANTERRE 108540740  Pascoaman deng SAS ponand opdratong 06 pomoton inmatside  SAS oo 3% 488000 650000 . 1128000
13 [LES PRES AUX CHEVAUX | YERSARLES 509 266 110 Eﬂﬂﬁmsfunmmm}lnlr:amammwsmnaaﬂu ‘ SARL ‘ B 000 ‘ 100% 8000 I 800 000 [ 608 000
|u PVP PARSS 502 154 47 inmmSASmlmmmmmmmm; SAS | 150000  20% lEﬂlEI-EIl ‘ 15 000

. : ¥
15 |RAPHAEL . PARYS 500 966 254 !mmmrmmmm l 5! l 1Dr:-u| 20% 225' 256030 | 256255
l 16 |TAVERS LES CITEAUX | VERSAKLES 450732030  Acquistan onaer (453 pout promobon locss commensels SRL 1000, 30% 1 300 1 300
TOTAL 600991 | 54547231 6055713
e  PERSPECTIVES D' ACTIVITE POUR 2009
Dans le contexte socio économique actuel, il apparait que les opérateurs sont

extrémement prudents et que le débouclage des dossiers se réalise avec des délais plus
importants qu‘auparavant.

Le nombre de dossiers étudiés reste important.
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YAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n® 345 307 813

® APPROBATION DES COMPTES ANNUELS

Les comptes annuels de {'exercice clos le 31.12.08 ont éteé établis conformément aux régles
de présentation et aux méthodes d'évaluation prévues par la réglementation en vigueur. Ils
ont été présentés a votre Commissaire aux Comptes qui vous donnera lecture ensuite de
son rapport. Ces comptes figurent en annexe du présent document.

Le total du bilan de la SAS VAL DE FRANCE IMMO s'établit a 6.712.691.46 €.

Le total des charges s'éleve a 700.697.26 € dont :
e 136.226.62 € au titre des charges externes
. 1.498.00 € au titre des impoOts et taxes
e 498.063.95 € au titre des charges financieres

Le total des produits s'éleve a 409.541.83 € dont :
» 94.276.63 € d'intérét sur comptes courants d’associés
» 65.265.20 € de produits sur operations de gestion sur exercices antérieurs
e 250.000.00 € de produits sur operations de capital

Le résultat de I'exercice fait ressortir une perte de 291.155.93 €, que nous vous proposons
d'affecter de la maniére suivante :

e RESULTAT DE L'EXERCICE ...oevvvvevvennnnn, - 291.155.93 €
» REPORT A NOUVEAU CREDITEUR ........... 793.650.75 €
e TOTAL A REPARTIR ...oevovreeeeereeeeneenaeneenns 502.494.82 €
e RESERVE LEGALE .. vvvvvivrieeeierineeneeannaens 0,00 €
e REPORT A NOUVEAU CREDITEUR DE

L'EXERCICE SUIVANT ...ovvvrerrrreennnnnnnen 502.494.82 €

. DELEGATION DE POUVOIRS A MICHEL ROUX

Afin de permettre un fonctionnement harmonieux de la société, il apparait souhaitable de
mettre en place une délegation de pouvoirs en faveur de Michel ROUX. Les pouvaoirs
conférés sont des pouvoirs d’administration et de gestion generale de la sociéte, de sorte
qu’aux cotés du Président, il y ait toujours un pouvoir déecisionnel et d’engagement de la
societé.

« Rapport des Commissaires aux Comptes

Présentation et lecture du rapport établi par le commissaire aux comptes titulaire - S.A.
Thierry MOREL représentée par Monsieur Thierry MOREL.
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YAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n® 345 307 813

. tation d tal -

Nous soumettons a votre approbation un projet d’augmentation de capital en numeéraire
d’'un montant de 5 000 100 euros qui aurait pour effet de porter notre capital social de
150 000 € a 5 150 100 euros. Cette augmentation de capital permettrait de renforcer les
fonds propres de la societé.

En conséquence, notre capital actuel de 150 000 euros étant intégralement libéré, il vous
est proposé de procéder a une augmentation de capital de 5 000 100 euros par emission de
16 667 actions nouvelles de 300 euros chacune, émises a 300 € au pair, libérées en totalité
lors de leur souscription par compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles
sur la societeé.

Si vous decidez cette augmentation de capital, il vous appartiendra de modifier |'article 6 et
7 des statuts sous la condition suspensive de la réalisation définitive de l'augmentation de
capital.

Nous espérons que ces propositions recevront votre agrément et que vous voudrez bien
adopter a |'unanimite les résolutions correspondantes.

Rapport de gestion AGO 22/06/2009 Page 5 sur 5



VAL DE FRANCE IMMO

SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n° 345 307 813

PROCES VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 22 juin 2009

L'’an deux mille neuf et le 22 juin, a 16 heures en son siege social, la BANQUE
POPULAIRE VAL DE France, société anonyme coopérative a capital variable dont le
siege social est 9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX immatriculée au
Registre du commerce et des Sociétés sous le numéro 549 800 373 RCS Versailles,
représentée par Michel ROUX, associé unique de VAL DE France IMMO,

A PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Les comptes annuels (bilan, compte de resultat et annexe) de l|'exercice clos le
31.12.2008 et le rapport de gestion sur les opérations de |‘'exercice écoulé ont été
établis par VAL DE France IMMO représentée par Alain DOLLEANS, président non
associé.

La SA Thierry MOREL, représentée par Monsieur Thierry MOREL, Commissaire aux
comptes, a eété convoquée par lettre remise en main propre.

IL a été déposé sur le bureau les documents suivants :

& Rapport du Président,
% Statuts de la société,
w Copie des lettres de convocation,

Afin de délibérer sur l'ordre du jour suivant :

Rapport de gestion, présentation des comptes et du bilan arrétés au 31.12.08
Affectation du résultat,

Convention réglementée

Quitus au Président de sa gestion,

Pouvoirs en faveur de Michel ROUX,

Augmentation de capital en numéraire,

Modifications statutaires,

Pouvoir pour formalités,

e EREERE

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES :



VAL DE FRANCE IMMO

SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n° 345 307 813

PREMIERE RESOLUTION
L'associé unique apres avoir entendu le rapport de gestion du Président et pris

connaissance du rapport genéral du Commissaire aux comptes, approuve les comptes et
le bilan au 31 décembre 2008.

DEUXIEME RESOLUTION

L'associé unique approuve la répartition du solde

¢ RESULTAT DE L'EXERCICE .....vevuereeececaerennnnns - 291.155.93 €
o REPORT A NOUVEAU CREDITEUR ....overviriarinnnns 793.650.75 €
o TOTAL A REPARTIR ....ooviiivurnniniinrisseasessensennenns 502.494.82 €
o RESERVE LEGALE.......... JT R URRRRR 0,00 €
» REPORT A NOUVEAU CREDITEUR DE

L'EXERCICE SUIVANT c..covviiieeeeee e eee e, 502.494.82 €

Les sommes distribuées au titre des trois précédents exercices ont été les suivantes :
NEANT

TROISIEME RESOLUTION

L’'associé unique prend acte purement et simplement de |'absence de convention de la
nature de celles visees a |'article L 227-10 du Code de commerce.

QUATRIEME RESOLUTION

L’'associé unique donne au Président quitus entier et sans réserve de I'exécution de son
mandat pour I'exercice écoulé.

CINQUIEME RESOLUTION

L'associé unique donne tous pouvoirs @ Michel ROUX pour représenter la société aupres
de toute administration, toute sociéte de droit public ou privé ; signer tout contrat,
correspondance, lettre, document, faire toute réclamation ; participer a toute action
judiciaire ; souscrire toute police d’assurance, tout abonnement, toute location de
services ; recevoir toute somme, effectuer tout reglement, par cheque, virement sans
que cette liste soit limitative ; faire toute déclaration, acquitter tous impots et taxes ;
représenter la société a toute assemblée, tout conseil d’administration, toute réunion,
signer tout registre, feuille de présence ; mandater tout notaire ou autre personne pour
représenter [a société pour une opération déterminée.

SIXIEME RESOLUTION

L'associé unique apres avoir entendu la lecture du rapport du président et constatant
que le capital social est intégralement libéré, décide d’augmenter le capital de S 000 100
euros pour le porter ainsi de 150 000 euros a 5 150 100 euros par émission de 16 667
actions nouvelles de 300 euros chacune
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' VAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros
9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n° 345 307 813

Les actions nouvelles seront émises au pair.

Les actions seront libérées en totalité lors de la souscription, par compensation avec des
créances liquides et certaines et exigibles sur la société, constituées par le compte
courant de I'associé unique.

Les actions nouvelles seront créées avec jouissance a la date de la présente assemblée.
Elles seront soumises a toutes les dispositions statutaires et assimilées aux actions
anciennes.

SEPTIEME RESOLUTION

L'associé unique décide, sous les conditions suspensives de la réalisation définitive de
I'augmentation de capital, objet de la résolution qui précede de modifier comme suit
I'article 6 et |'article 7 des statuts :

Article 6 - APPORTS

Ancienne rédaction
Il a été apporté au capital de la sociéieé :

1 = lors de la constitution de la société, il a été effectué des apports en numéraire pour la somme de 50 000
Francs soit 7 622.45 euros.

2 - le capital social a été porté a 8 000 euros par Assemblée Générale Mixte du 29 Juin 2001.

3 - Au terme de I'Assemblee Générale Exiraordinaire en date du 30 novembre 2007, le capital social a été
augmente d'une somme de 142 000 euros par incorporation de réserves.

Nouvelle rédaction
| a eté apporté au capital de la société :

| —lors de la constitution de la société, il a été effectué des apports en numéraire pour la somme de 50 000
Francs soit 7 622.45 euros.

2 - le capital social a éte porte a 8 000 euros par Assemblée Générale Mixte du 29 Juin 2001.

3 - Au terme de I'Assemblée Génerale Extragordinaire en date du 30 novembre 2007, le capital social g été
augmente d’'une somme de 142 000 euros par incorporation de réserves.

4 - Au terme de I’ Assemblee Générale Mixte en date du 22 juin 2009, le capital social a été augmente d'une
somme de 5 000 100 euros par incorporation d'une partie du compte courant de I'associé unique.

Article 7 - CAPITAL

Ancienne rédaction
Le capital social est fixé a la somme de 150 000 Euros.

Il est divisé en 500 actions de 300 euros chacune de valeur nomingle, entierement libérées lors de Ia constitution
de la société.

Nouvelle rédaction

Le capital social est fixe & la somme de 5 150 100 Euros.

Il est divisé en 17 167 actions de 300 euros chacune de valeur nominale, entierement libérées lors de la
constitution de [a sociéte.




« VAL DE FRANCE IMMO
SAS au capital de 150.000 euros

9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n° 345 307 813

UIT ESOLUTION

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait certifié conforme du
present proces-verbal a I'effet d'accomplir toutes formalités prescrites par la loi.

Rien n'étant pius a l'ordre du jour, la séance est levée a 17 heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces verbal signé par I'associé unique
et le Président et répertorié sur le registre des décisions de l’associé unique.
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STATUTS



TITRE I

FORME - DENOMINATION - SIEGE
OBJET - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé, Une Societe par Actions Simplifiee regie par les dispositions légales
applicables et par les présents statuts. Elle ne peut pas faire appel public a 'épargne.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme, quelle compte un ou plusieurs

actionnaires ; les dispositions visant les actionnaires s'appliquent, mutatis mutandis s'il y a
lieu.

ARTICLE 2 - DENOMINATION SOCIALE

La dénomination de la société est : VAL DE France IMMO
Sur tous les actes et documents émanant de la societe, la denomination sociale doit etre

précédée ou suivie immédiatement des mots "Société par actions simplifiée” ou des
initiales "S.A.S.” et de l'énonciation du capital social.

ARTICLE 3 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé a 9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX.

Il peut étre transféré par décision du Président qui est habilité a modifier les statuts en
consequence.

ARTICLE 4 - OBJET

Cette société a pour objet :

- ’acquisition, la détention, la gestion, la cession de participations dans toute societe
civile ou commerciale, groupement d’interét economique ou société en participation,
intervenant dans le secteur de l’immobilier, de la construction, du tourisme, ou de
I’hotellerie, par tout moyen y compris par voie de création de societé, d’apport, de
souscription et d’achat de titres ou droits sociaux ;

- 1’acquisition de tous biens et droits réels immobiliers, droits de jouissance et droits
mobiliers, en vue de leur revente soit en ’état, soit en |'état futur d’achévement soit
aprés exécution des travaux de réhabilitation ou de construction, en totalité ou par
fraction ;
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- l’administration, la gestion, et l'exploitation par bail ou tout autre moyen approprié

des biens et droits dont elle est propriétaire;

- la realisation de toutes opérations de marchands de biens mobiliéres ou immobiliéres,
en conformité des dispositions des articles 632 du code de commerce et 115 du Code
Géneral des Impots ; .

- la réalisation de toutes opérations de promotions, de lotissements d’aménagement ;

- la mise en ceuvre de toutes opérations financiéres destinées a la réalisation de {’objet
social, dont la souscription de tout emprunt et la constitution de toute garantie ;

et toutes opérations pouvant se rapporter directement ou indirectement a 'objet social
ou susceptibles d'en favoriser la réalisation.

et plus genéralement tous actes nécessaires a la réalisation de l'objet social.

ARTICLE 5 - DUREE

La société, sauf prorogation ou dissolution anticipée, a une durée de 99 ans qui
commencera a courir a compter du jour de son immatriculation au registre du commerce
et des societes.

Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée sont
prises par decision collective des actionnaires.



TITRE II

CAPITAL SOCIAL - FORME DES ACTIONS
DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

ARTICLE 6 - APPORTS .

Il a été apporté au capital de la société :

1 - lors de la constitution de la société, il a été effectué des apports en numéraire pour la somme
de 50 000 Francs soit 7 622.45 euros.

2 — le capital social a été porté a 8 000 euros par Assemblée Générale Mixte du 29 Juin 2001.

3 — Au terme de I’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 30 novembre 2007, le capital
social a été augmenté d’'une somme de 142 000 euros par incorporation de réserves.

4 - Au terme de I’Assemblée Générale Mixte en date du 22 juin 2009, le capital social a été
augmenté d’une somme de 5 000 100 euros par incorporation d’une partie du compte courant de
I’associé unique.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de 5 150 100 Euros.

Il est divisé en 17 167 actions de 300 euros chacune de valeur nominale, entierement
libérées lors de la constitution de la sociéete.

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL

le capital social peut étre augmenté par 'assemblée générale extraordinaire des
actionnaires.

Les actionnaires ont, proportionnellement au nombre de leurs actions, un droit de
préférence a la souscription des actions de numéraire émises pour réaliser une
augmentation de capital. La collectivité des actionnaires qui décide l'augmentation de
capital peut supprimer ce droit préférentiel de souscription, totalement ou partiellement,
en faveur d'un ou plusieurs actionnaires dénommeés, dans le respect des conditions prévues
par les dispositions légales. Les actionnaires peuvent aussi renoncer, a titre individuel, a
leur droit préférentiel.
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"En representation d'une augmentation de capital, il peut etre cree :

e des actions ordinaires,

e des actions de priorité jouissant d'avantages par rapport a toutes autres actions
ordinaires ou tous autres avantages par rapport aux actions de priorite,

o plus généralement, les diverses formes de valeurs mobilieres admises par la loi.

En cas d'ouverture du capital a de nouveaux actionnaires, a l'occasion d'une augmentation
de capital, les actions représentatives du capital social d'origine disposeront d'un droit de
vote double.

Nul ne peut devenir actionnaire a l'occasion d'une augmentation de capital, sans étre
préalablement agréé par les actionnaires statuant dans les conditions précisées sous
larticle 14 ci-apres, pour l'autorisation des cessions d'actions. L'attribution des actions
nouvelles doit, dans ce cas, solliciter son agrement au moment de la souscription.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL SOCIAL

La réduction du capital est autorisée ou décidée par |’assemblée générale extraordinaire
des actionnaires qui peut deléguer au président tous pouvoirs pour la realiser. En aucun
cas, elle ne peut porter atteinte a l’égalité des actionnaires.

La réduction du capital social a un montant inférieur au minimum légal ne peut étre
décidée que sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a amener
celui-ci @ un montant au moins égal a ce montant minimum, sauf transformation de la

societe en sociéte d’une autre forme.

En cas d’inobservation de ces dispositions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la sociéte.

Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution, si au jour ou il statue sur le fond, la
regularisation a eu lieu.

ARTICLE 10 - LIBERATION DES ACTIONS

10.1 - Les actions de numeraire doivent etre libérées en totalité, lors de leur souscription.

Toutefois, les actions de numéraire émises a la suite d'une augmentation de capital
peuvent, sur décision des actionnaires, n'étre libéréees que du quart. Mais, si
laugmentation de capital résulte pour partie d'une incorporation de réserves,
bénéfices ou primes d'émission, et pour partie d'un versement en especes, elles
doivent étre intégralement libérees lors de leur souscription.

La libération du surplus intervient, en une ou plusieurs fois, sur décision du Président
dans un delai maximum de cing ans a compter, soit de limmatriculation de la
société, soit du jour ol l'augmentation de capital est devenue définitive.

10.2 - Les actions émises en representation d'un apport en nature doivent étre
intégratement libérées.



ARTICLE 11 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu a une inscription en

compte individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

Ces comptes individuels peuvent étre des comptes "nominatifs purs’ ou des comptes
"nominatifs administrés” au choix du titulaire de titres.

ARTICLE 12 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

12.1 - Toute action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, a une part nette
proportionnelle a la quotité de capital qu'elle represente.

Pour y parvenir, il est fait masse, le cas echeant, de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la Société et
auxquelles les repartitions au profit des actions pourraient donner lieu.

12.2 - Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.

12.3 - Les actions sont indivisibles a l'égard de la Société. Les copropriétaires indivis
doivent se faire représenter aupres de la Société par l'un d'entre eux ou par un
mandataire unique désigné en justice en cas de desaccord.

12.4 - Le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient au nu-propriétaire pour
toutes les deécisions collectives, sauf pour celles concernant laffectation des
bénéfices de l'exercice ou il est réservé a l'usufruitier.

12.5 - Chaque fois quil est necessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit
quelconque, les proprietaires de titres isolés ou en nombre inférieur a celui requis
ne pourront exercer ce droit qu'a condition d'avoir fait leur affaire personnelle du
groupement et, éventuellement, de l'achat ou de la vente du nombre d'actions ou
de titres nécessaires.



TITRE III

TRANSMISSION DES ACTIONS

ARTICLE 13 - CESSION OU TRANSMISSION DES ACTIONS

13.1 - Les actions sont librement négociables.

La transmission des actions s'opére par virement de compte a compte sur instructions
signées du cédant ou de son représentant qualifié.

13.2 - Les actions sont indivisibles a ’égard de la société.

Elles peuvent toutefois faire lobjet d'un démembrement en usufruit et nue-
propriete.

13.3 - Chaque fois quil sera nécessaire de posséder plusieurs actions anciennes pour
exercer un droit quelconque ou encore en cas d'échange ou d'attribution de titres
donnant droit a un titre nouveau contre remise de plusieurs actions anciennes, les
titres isolés ou en nombre inférieur a celui requis ne donneront aucun droit a leur
propriétaire contre la société, les actionnaires ayant a faire leur affaire personnelle
du groupement et, éventuellement, de l'achat ou de la vente du nombre de titres
nécessaires.

ARTICLE 14 - PROCEDURE D'AGREMENT

14.1 - Les actions de la société ne peuvent étre cédées, y compris entre actionnaires,
qu'aprés agréement préalable donné par décision collective adoptée a I'unanimite
des actionnaires.

14.2 - La demande d'agrément doit étre notifiée au président par lettre recommandée
avec accusé de réception. Elle indique le nombre d'actions dont la cession est
envisagée, le prix de cession, lidentité de lacquéreur sil s'agit dune personne
physique et, sil sagit dune personne morale, les informations suivantes
dénomination, forme, siége social, numéro du Registre du Commerce et des
Sociétés, identité des dirigeants, montant et répartition du capital.

Le président notifie cette demande d'agrément aux actionnaires.

14.3 - La décision des actionnaires sur l'agrément doit intervenir dans un délai de trois
mois a compter de la notification de la demande visée au point 2 ci-dessus. Elle est
notifiée au cédant par lettre recommandée avec accusé de réception. Si aucune
réponse n'est intervenue a l'expiration du délai ci-dessus, lagrément est repute
acquis.



14.4 - Les décisions d'agrement ou de refus d'agrement ne sont pas motivées.

En cas d'agrément, la cession projetée est réalisée par lactionnaire cédant aux
conditions notifiées dans sa demande d'agrement. Le transfert des actions au profit
du cessionnaire agreé doit etre realise dans les 20 jours de la notification de la
décision d'agrément ; a défaut de realisation du transfert des actions dans ce délai,
l'agrément sera caduc.

En cas de refus d’'agrément, la société doit, dans un délai de trois mois a compter de
la décision de refus d'agrément, acquerir ou faire acquerir les actions de l'actionnaire
cédant soit par des actionnaires, soit par des tiers.

Lorsque la société procede au rachat des actions de l'actionnaire cedant, elle est
tenue dans les six mois de ce rachat de les céder ou de les annuler au moyen d'une
reduction de son capital social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la société est fixe d'un commun
accord entre les parties. A défaut daccord sur ce prix, celui-ci est déterminé
conformeément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.,



TITRE IV
ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LA SOCIETE

CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES DIRIGEANTS
COMMISSAIRES AUX COMPTES

ARTICLE 15 - PRESIDENT DE LA SOCIETE

DESIEGNATION

La Société est représentée, dirigee et administrée par un Président, personne physique ou
morale actionnaire ou non actionnaire de la Société. Pour un Président personne physique
la limite d’age est fixée a 65 ans. Passé cette date, il est réeputé demissionnaire d’office.

Le Président est désigné et révoqué par décision collective des actionnaires statuant aux
conditions des assemblées ordinaires.

Les fonctions de Président prennent fin par son déces, interdiction, redressement ou
liquidation judiciaire, démission, révocation et en cas d'incapacité.

Lorsque le Président est une personne morale, elle doit obligatoirement désigner un
représentant permanent personne physique.

DUREE DES FONCTIONS

Le Président est nommé pour une durée de 6 ans.

POUVOIRS

Le Président dirige ta Société et la représente a l'égard des tiers.

Sauf limitation fixée par la décision de nomination ou par une décision ultérieure, il est
investi de tous les pouvoirs nécessaires pour agir en toutes circonstances au nom de la
Société, dans la limite de lobjet social et des pouvoirs expressement dévolus par les
dispositions légales, les présents statuts et les décisions collectives des actionnaires.

{ e Président peut, sous sa responsabilite, consentir toutes délégations de pouvoirs a tout
tiers pour un ou plusieurs objets détermines.
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ARTICLE 16 - DIRECTEUR GENERAL

DESIGNATION

Les associés peuvent nommer un directeur général chargé d’assister le Président dans la
direction de la sociéte.

La durée des fonctions est fixée dans la décision de nomination, sans qu’elle puisse
excéder celle des fonctions du Président.

Le Directeur genéral peut étre révoqué a tout moment sans qu’un juste motif soit

necessaire, par les associes. Cette revocation des fonctions de Directeur Geénéral n’aura
droit a aucune indemnite.

POUVOIRS

Sauf limitation fixée par la décision de nomination ou par décision ultérieure, le Directeur
Général dispose des mémes pouvoirs que le Président.

Toutefois le Directeur Général ne dispose pas du pouvoir de représenter la société a
l’égard des tiers, sauf si la décision des associés |’a expressément prévue.

ARTICLE 17 - COMITE DIRECTION

DESIGNATION

Les associés peuvent créer un comité de Direction qui assistera le Président.
Il sera composé au minimum de 3 membres et maximum de 6 maximum.

Le comité se réunit autant de fois que nécessaire sur demande du Président ou de la
moitié au moins de ses membres

ARTICLE 18 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Toute convention, a l'exception de celles portant sur les opérations courantes conclues a
des conditions normales, intervenant directement ou par personne interposée entre la
sociéte et son Président, un actionnaire detenant plus de 10 ¥ des droits de vote ou, s'il
s'agit d'une société actionnaire, la société la controlant, doit etre soumise au controle des
actionnaires.

Le Président doit aviser le Commissaire aux Comptes de ces conventions, dans le délai d'un
mois a compter de leur conclusion.

Le Commissaire aux Comptes présente, sur ces conventions, un rapport spécial aux
actionnaires, qui devront statuer sur ce rapport lors de la réunion dapprobation des
comptes annuels. L'intéressé ne peut prendre part au vote sur ladite convention.

Les conventions approuvées par les actionnaires, comme celles qu'ils desapprouvent,
produisent leurs effets a l'égard des tiers, sauf en cas de fraude.

Méme en l'absence de fraude, les conségquences préjudiciables a la société des conventions
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. désapprouvées peuvent étre mises a la charge de lintéressé.

ARTICLE 19- COMMISSAIRES AUX COMPTES

i

La collectivité des actionnaires désigne, pour la durée, dans les conditions et avec la
mission fixee par le Code de Commerce, notamment en ce qui concerne le controle des
comptes sociaux, un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires et un ou plusieurs
commissaires aux comptes suppléants.

ARTICLE 20 - NOMINATION DES PREMIERS COMMISSAIRES AUX
COMPTES

Le premier commissaire aux comptes titulaire, designé pour six exercices est :
« La S.A.Thierry MOREL représenté par Monsieur Thierry MOREL - 56 rue Grand
Faubourg - 28000 CHARTRES

Le premier commissaire aux comptes suppléant, désigné pour six exercices, est :
o ABPR représenté par Monsieur Vincent BAILLOT - 21 rue des Favorites 75015 PARIS,

lesquels ont accepté par avance lesdites fonctions, chacun d’eux précisant dans leur lettre
d’'acceptation des mandats qu’il n’etait dans aucune situation d’incompatibilité ou
d’interdiction prévues par la loi.
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TITRE V

DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNAIRES

Les décisions ci-apres doivent obligatoirement é&tre prises collectivement par les
actionnaires :

augmentation, réduction ou amortissement du capital,

nomination des Commissaires aux Comptes, du Président,

toutes questions relatives a l'approbation des comptes annuels et aux bénéfices,
approbation des conventions visées a l'article 16 entre la société et le Président, un
dirigeant, un actionnaire détenant plus de 10 % des droits de vote ou, s'il s'agit d'une
société actionnaire, la societé la controlant,

» opérations de fusion, scission, dissolution et transformation de la société,

« prorogation de la sociéteé,

e modification des statuts.

ARTICLE 21 - FORME DES DECISIONS

Les décisions des actionnaires sont, au choix du Président, prises en assemblée générale ou
résultent du consentement des actionnaires exprimé dans un acte sous seing privé. Elles
peuvent également faire I’objet d’une consultation écrite.

Lorsque les décisions collectives résultent d’un acte sous seing privé, celui-ci est signé par
tous les actionnaires et indique le texte des résolutions et le vote exprimé par chaque
actionnaire. Ces décisions sont consignées dans un proces-verbal qui est retranscrit sur le
registre des assemblées cote et paraphe.

Les assemblées générales ordinaires sont celles qui sont appelées a prendre toutes
décisions qui ne modifient pas les statuts.

Les assemblées générales extraordinaires sont celles appelées a decider ou a autoriser des
modifications des statuts.

Les délibérations des assemblées générales obligent tous les actionnaires, méme absents.

ARTICLE 22 - CONVOCATION ET REUNION DES ASSEMBLEES
GENERALES

Les assemblées générales sont convoquées par le Président ou par tout actionnaire.

Pendant la période de liquidation, les assemblées sont convoquées par le ou les
liquidateurs. Les assemblées générales sont réunies au siege social ou en tout autre lieu
indiqué dans t’avis de convocation.

La convocation est faite 15 jours avant la date de ’assemblée par tous moyens de
communication.
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Lorsqu’une assemblée n’a pu regulierement delibérer, faute de réunir le quorum requis, la
deuxiéme assemblée et, le cas échéant, la deuxieme assemblée prorogée, sont convoquées
dans les mémes formes que la premiere et ’avis de convocation rappelle la date de la
premiere et reproduit son ordre du jour.

Toutefois, 'assemblée peut se réunir sans délai si tous les actionnaires y consentent.

ARTICLE 23 - ORDRE DU JOUR

21.1 - L’ordre du jour des assemblées est arrété par |’auteur de la convocation.

21.2 - Tout actionnaire a la faculté de requérir, par lettre recommandee avec demande
d’avis de réception, l'inscription a l'ordre du jour de |I’assemblée de projets de
résolutions.

21.3 - L’assembliée ne peut délibérer sur une question qui n’est pas inscrite a ’ordre du
jour, lequel ne peut étre modifié sur deuxieme convocation.

ARTICLE 24 - ADMISSION AUX ASSEMBLEES - POUVOIRS

22.1 - Tout actionnaire a le droit de participer aux assemblées générales et aux
délibérations personnellement ou par mandataire, quel que soit le nombre de ses
actions, sur simple justification de son identité, des lors que ses titres sont inscrits
en compte a son nom.,

22.2 - Un actionnaire ne peut se faire représenter que par un autre actionnaire justifiant
d’un mandat.

22.3 - Les pouvoirs peuvent étre donnés par tous moyens écrits et notamment par
télécopie.

ARTICLE 25 - TENUE DE L'ASSEMBLEE - BUREAU - PROCES-VERBAUX

23.1 - Une feuille de présence est émargée par les actionnaires présents et les
mandataires, a laquelle sont annexes les pouvoirs donnés a chaque mandataire.
Elle est certifiée exacte par le bureau de ’assembiée.

Toutefois, si la société est constituée par deux actionnaires, seul le registre
pourra étre émarge.

23.2 - Les assembiées sont présidees par le President ou, en son absence, par toute
personne spécialement déléguée a cet effet par le Président.

A défaut, I’assemblée élit elle-méme son President.

L ’assemblée désigne un secrétaire qui peut etre pris en dehors de ses membres.
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23.3 - Les délibérations des assemblees sont constatées par des procés-verbaux signés par
le Président et le secrétaire ou les actionnaires presents et établis sur un registre
spécial conformément au Code de Commerce. Les copies et extraits de ces proces-
verbaux sont valablement certifiés par I’un des deux.

ARTICLE 26 - QUORUM - VOTE

24.1 - Le quorum est calculé sur l'ensemble des actions composant le capital social, le
tout déduction faite des actions privees du droit de vote en vertu des dispositions
du Code de Commerce.

24.2 - Chaque action donne droit a une voix.

24.3 - Le vote s’exprime a main leveée ou par appel nominal ou au scrutin secret, selon ce
qu’en décide le bureau de |’assemblée.

ARTICLE 27 - ASSEMBLEE 6ENERALE ORDINAIRE

. -

L’assemblée générale ordinaire est appelee a prendre toutes décisions qui n’ont pas pour
objet de modifier les statuts.

L’assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an, dans les six mois de la
cloture de l'exercice social, pour statuer sur les comptes de cet exercice, sous réserve de
prolongation de ce délai par décision de justice.

Elle ne délibére valablement sur premiére convocation que si les actionnaires présents ou
représentés possedent au moins la moitie des actions.

Aucun quorum n’est requis sur deuxieme convocation.

Elle statue a ’unanimité des voix dont disposent les actionnaires présents ou representes.

ARTICLE 28 - ASSEMBLEE 6ENERALE EXTRAORDINAIRE

26.1 - L’assemblée générale extraordinaire peut modifier les statuts dans toutes leurs
dispositions. Elle ne peut toutefois augmenter les engagements des actionnaires,
sous réserve des opérations résultant d’un regroupement d’actions régulierement
effectue.

26.2 - L’assemblée générale extraordinaire ne peut délibérer valablement que si les
actionnaires présents ou représentés possedent au moins, sur premiere
convocation, deux tiers et, sur deuxiéme convocation, la moitié des actions. A
défaut de ce quorum, la deuxiéme assemblée peut étre prorogée a une date
postérieure de deux mois au plus a celle a laquelle elle avait été convoquée.

L’'assemblée générale extraordinaire statue a ('unanimité des voix dont disposent
les actionnaires présents ou représentes.
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ARTICLE 29 - DROIT DE COMMUNICATION DES ACTIONNAIRES

Tout actionnaire a le droit d’obtenir, avant toute consultation, communication des
documents nécessaires pour lui permettre de se prononcer en connaissance de cause et de
porter un jugement sur la gestion et le contréle de la société

TITRE VI

EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX
AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

ARTICLE 30 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er décembre et se termine le 31 decembre de chaque
année. Le premier exercice sera cloturé le 31 décembre 2007.

ARTICLE 31 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Le Président établit les comptes annuels de l'exercice.

Dans les six mois de la cléture de l'exercice, les actionnaires doivent statuer par décision
collective sur les comptes annuels, au vu du rapport de gestion et des rapports du ou des
commissaires aux comptes.

Lorsque des comptes consolidés sont établis, ils sont présentés avec le rapport de gestion
du groupe et les rapports des commissaires aux comptes, lors de cette décision collective.
Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales conformément aux lois et
usages du commerce.

Le cas échéant, le Président établit les documents comptables previsionnels dans les
conditions prevues par le Code de Commerce.

Tous ces documents sont mis a la disposition des Commissaires aux Comptes dans les
conditions légales et réglementaires.
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ARTICLE 32- AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le benefice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
anterieures, de la dotation a la réserve légale et augmenté du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, ’assemblée générale détermine, dans le respect des dispositions de
’article 12 des statuts, la part attribuée aux actionnaires sous forme de dividende et
préleve les sommes qu’elle juge a propos d’affecter a la dotation de tous fonds de réserves
facultatives, ordinaires ou extraordinaires ou de reporter a nouveau.

Cependant, hors le cas de réduction de capital, aucune distribution ne peut étre faite aux
actionnaires lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celle-ci
inférieurs au montant du capital.

L 'assemblée générale peut decider la mise en distribution de sommes prélevées sur les
réserves a titre de distribution exceptionnelle ; en ce cas, la décision indique
expressement les postes de réserve sur lesquels les prélevements sont effectués.
Toutefois, les dividendes sont normalement prélevés sur le bénéfice distribuable de
’exercice.

Les pertes, s’il en existe, sont, apres |’approbation des comptes par |’assemblée générale,

inscrites au poste report a nouveau pour étre imputées sur les bénéfices des exercices
ultérieurs jusqu’a extinction.

ARTICLE 33 - MISE EN PAIEMENT DES DIVIDENDES

L’'assemblée geénérale statuant sur les comptes de ’exercice a la faculté d’accorder a
chaque actionnaire pour tout ou partie du dividende mis en distribution ou des acomptes
sur dividende, une option entre le paiement du dividende ou des acomptes sur dividende

en numeraire ou en actions.

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par
|’assemblée générale.

Toutefois, la mise en paiement des dividendes doit avoir lieu dans un delai maximal de
neuf mois aprés la cléture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par autorisation de

justice.

t orsqu’un bilan établi au cours ou a la fin de Uexercice et certifié par un commissaire aux
comptes fait apparaitre que la société, depuis la cloture de U'exercice précédent, apres
constitution des amortissements et provisions necessaires, déduction faite s’il y a lieu des
pertes antérieures, ainsi que des sommes a porter en reserve en application de la loi ou
des statuts et compte tenu du report béneficiaire, a réalisé un bénéfice, il peut étre
distribué des acomptes sur dividendes avant l’approbation des comptes de |’exercice. Le
montant de ces acomptes ne peut excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

La sociéte ne peut exiger des actionnaires aucune restitution de dividende, sauf si la
distribution a été effectuée en violation des dispositions légales et si la société établit que
les bénéficiaires avaient connaissance du caractere irrégulier de cette distribution au
moment de celle-ci ou ne pouvaient l’'ignorer compte tenu des circonstances.

L’action en restitution est prescrite trois ans apres la mise en paiement de ces dividendes.
Les dividendes non réclames dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits.
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TITRE VI

CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 34 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU
CAPITAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
sociéete deviennent inférieurs a la moitie du capital social, le Président est tenu, dans les
quatre mois qui suivent l’approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, de
convoquer l’assemblée générale extraordinaire a l'effet de decider s’il y a lieu a
dissolution anticipee de la societe.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, sous réserve des dispositions
légales relatives au capital minimum et dans le délai fixé par le Code de Commerce, réduit
d’un montant égal a celui des pertes qui n’ont pu étre imputées sur les réserves, si dans ce
délai les capitaux propres n'ont pas été reconstitués a concurrence d’une valeur au moins
égale a la moitie du capital social.

Dans tous les cas, la décision de l’assemblée générale doit faire I’objet des formalités de
publicité requises par les dispositions réglementaires applicables.

En cas d’inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la societe. Il en est de meme si les actionnaires n’ont pu deliberer
valablement. Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution, si au jour ou il statue
sur le fond, la régularisation a eu lieu.

Les actionnaires sont tenus dans les quatre mois qui suivent l'approbation des comptes

ayant fait apparaitre ces pertes, de décider sil y a lieu la dissolution anticipée de la
sociéete,

ARTICLE 35 - TRANSFORMATION

La sociéte peut se transformer en sociéte d’une autre forme dans les conditions legales.

Cette decision de transformation devra faire lobjet d'une decision unanime des
actionnaires.

L a decision de transformation est prise sur e rapport des commissaires aux comptes de la
société, lequel doit attester que les capitaux propres sont au moins egaux au capital
social.
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ARTICLE 36 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Hors les cas de dissolution prévus par le Code de Commerce, et sauf prorogation réguliére,
la dissolution de la société intervient a |’expiration du terme fixé par les statuts ou a la
suite d’une decision de I’assemblée générale extraordinaire des actionnaires.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommeés par cette assemblée générale
extraordinaire aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées générales
ordinaires.

Le liquidateur représente la societé. Tout |’actif social est réalisé et le passif acquitté par
le liquidateur qui est investi des pouvoirs les plus étendus. Il répartit ensuite le solde
disponible.

L'assemblée générale des actionnaires peut l'autoriser a continuer les affaires en cours ou a
en engager de nouvelles pour les besoins de la liguidation.

L’actif net subsistant apres remboursement du nominal des actions est partagé également
entre toutes les actions.

TITRE VII

CONTESTATIONS

ARTICLE 37 - CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre les actionnaires, soit entre la société et les actionnaires eux-mémes,
concernant l’interprétation ou l’exécution des présents statuts ou généralement au sujet
des affaires sociales, seront soumises aux tribunaux compétents dans les conditions de

droit commun.
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TITRE VIII

ARTICLE 38 - PUBLICITE

Tous pouvoirs sont donnes au porteur d'un original des presentes a |’effet d’accomplir les
formalités de publicité, de dépbt et autres nécessaires pour parvenir a l'immatriculation
de la Société au Registre du commerce et des Societes.

Fait a MONTIGNY LE BRETONNEUX,
le 22 JUIN 2009

En Six exemplaires originaux,

i

e Pres ,
Alain DOLLEANS
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CONSTAT DE LA LIBERATION D'ACTIONS PAR COMPENSATION
DE CREANCES LIQUIDES ET EXIGIBLES
SUR LA SOCIETE

Dordarde

Mesdames, Messieurs,

En ma qualité de Commissaire aux Comptes de la Société VAL DE FRANCE IMMO,
j’a1 procédé, conformément aux normes professionnelles applicables en France, aux vérifications
permettant d’etablir le certificat prévu a article L. 225-146, alinéa 2 du Code de commerce.

Ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences conduisant a verifier :

e Le bulletin de souscription par lequel la Banque Populaire Val de France a souscrit
16 667 actions nouvelles d’un nominal de 300 euros de la Societé VAL DE FRANCE

, IMMO, a ’occasion d’une augmentation de capital décidée par 1’assemblée générale du
22 juin 2009,

e La déclaration incluse dans le bulletin du 29 juin 2009 manifestant la décision la

Banque Populaire Val de France de libérer sa souscription avec la créance liquide et
exigible qu’elle posséde sur la Société¢ VAL DE FRANCE IMMO,

e L’arrété de compte établi par Monsieur le Président en date du 29 juin 2009 dont j’ai

certifié 1’exactitude, en date du 1% juillet 2009, duquel il ressort que la Banque

Populaire Val de France posséde sur la Société VAL DE FRANCE IMMO, une créance
d’un montant de 6 238 500 euros,

e Le caractere liquide et exigible de cette créance,

e [’écriture comptable de compensation de la créance visée ci-dessus permettant de
constater la libération des actions.



Sur la base de ces vérifications, je délivre le présent certificat qui tient lieu de certificat du
dépositatire.

Fait a CHARTRES, le 2 juillet 2009

RSAILLES
: ai technique

Inscrit pres ja Cour-d'Appel e VERSAILLES
{5 medrGrpad Faubourg |
28000 CHARTRES
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VERIFICATION DE L'EXACTITUDE
DE L'ARRETE DE COMPTE DE LA CREANCE
DETENUE PAR LA BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE
EN VUE DE LA LIBERATION D'ACTIONS

PAR COMPENSATION
DorDecDe

Mesdames, Messieurs,

En ma qualité de Commissaire aux Compte de la Societé VAL DE FRANCE IMMO et
en exécution de la mission prévue par l'article R. 225-134 du Code de commerce, j'ai procéde au
controle de l'arrété du compte courant détenu par la Banque Populaire Val de France, associé
unique de la Société VAL DE FRANCE IMMOQO, établi au 29 juin 2009, tel qu'l est joint au
présent rapport. Cet arrété de compte a été établi par Monsieur le Président. Il m’appartient sur la
base de mes travaux d’en certifier I’exactitude.

J'a1 effectué mes travaux conformément aux normes professionnelles applicables en
France. Ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées -vérifier que la créance
concernée est certaine dans son existence et déterminée dans son montant.

Je certifie I'exactitude de cet arrété de comptes, en date du 29 juin 2009, de la creance
détenue par la Banque Populaire Val de France, dans les livres de la Sociét¢ VAL DE FRANCE
IMMO, s'élevant a 6 238 500 euros.

Fait 8 CHARTRES, le 17 juillet 2009

Pour la S.A. Thierry MOREL et Associés
| Sogietede Comphissariat aux Comptes
InscHlte prés la Cournld'Appel de VERSAILLES

Le mandataire socialet resp sable technique
\ Thie l’h\ OBLL P
Inscrit*prés la Copr/d*” m VERSAILLES
= 56 rue dyGrandEaubourg
28080 CHARTRES
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VAL DE FRANCE IMMO

RECAPITULATIF DES APPORTS EN COMPTE COURANT D'ASSOCIE FAITS PAR BPVF A VDFI

DATE
DATE OP VALEUR OBJET MONTANT | EN CUMULE
2-mars-06 20-févr.-06 | découvert trésorerie _ 90 000,00 | __90000,00
__15-juin-06 1-juin-06 | découvert trésorerie _ 50 000,00 140 000,00
7-juil.-06 15-uin-06{ ~ , o 15 000,00 155 000,00
7-juil -08 | G-Jiuil.-OG Op” prises de Part” & hauteur de 582 K€ 567 000,00 722 000,00
6-oct.-06 | 5-oct.-06 [ Op° DECROIX-PHC . 100 000,00 | 822 000,00
10-oct.-06 10-oct.-06 | Op° DECROIX-PHC -100 000,00 722 000,00
31-dée06] - o [T T e T T T 722 000,00
BOIS TAILLIS 343 K€ + GRIMAUD 102 K€ ,
8-mars-07 ) 7-mars-07 | BPF INVEST 100K€ 545 000,00 1267 000,00
9-nov.-07 9-nov.-07 [ PIERRE ETOILE - 450 000,00 1717 000,00
9-nov.-07 | 9-nov.-07 [ SCI LA HAIE DE JEANNE ~ ‘ 300 000,00 2 017 000,00
31-déc.-07 N R 1 2 017 600,00
6-févr.-08 6-févr.-08 | SAS PARIPASSU _ 100 000,00 2 117 000,00
7-avr.-08 7-avr.-08 | SNC MARINA RIVIERA . 800 000,00 2 817 000,00
24-juin-08|  20-juin-08 | SAS BRETAGNE AMENAGEMENT 176 000,00 3 093 000,00
30-juin-08 | L N R L e e ] 3 093 000,00 |
8-oct-08|  .7-oct.-08 | MONGOLFIER DEVPT | 1000000,00 4 093 000,00
29-oct.-08|  28-oct.-08 | complément appel par rapport aux C.INV. 800 000,00 4 893 000,00
12-déc.-08|  14-déc.-08 | SARL LES PRES AUX CHEVAUX | 600 000,00 5 493 000,00
31-déc.-08 |  31-déc.-08 | calcul intéréts & EONIA+0,25% fin mois 128592,41( 562159241
3-dée-08] | Ty T L 5.621 592,41
24-févr.-09|  24-f6vr.-09 | SAS BRETAGNE AMENAGEMENT -258 500,00 5 363 092,41
2-mars-09 2-mars-09 | SNC BOIS TAILLIS . -196 000,00 5 167 092,41
3-mars-09 3-mars-09 | reglement interéts 2008 -128 592,41 5 038 500,00
11-mars-09|  10-mars-09 | AR LES PRES AUX CHEVAUX 28me 200000,00| 5238 500,00
1-avr.-09 1-avr.-09 | BIEVRES option sur achat terrain 880 000,00 6 118 500,00
27-avr.-09 20-avr.-09 | SNC BOIS TAILLIS 60 000,00/ 6 178 500,00
18-mai-09 18-mai-09 | LES ARCADES DE GRIMAUD 60 000,00 6 238 500,00
305juin-09 - oo o T etk e B D 6 238 500,00

—

MWWW @W MJW L0 soet 6 238500 eceras

9 Avenue Newton

THIERRY MOREL ET ASSOCIES
S.A. d’Expertise Comptable
et de Commisseriat aux Comptes
56, rue du Grand Faubourg

28000 CHART
Tél: 02 37 38 50 2o

(04 Fax: 02 37 36 59 44

78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
Télephone 01.30.14.73.71 / Télécopie 01.39.44.87.91
contact @ valdefranceimmo.fr

BANQUE POPULAIRE
VAL DE FRANCE

SAS au capital de 150.000 euros - RCS VERSAILLES n® 345 307 813
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DeeDode

CONSTAT DE LA LIBERATION D'ACTIONS PAR COMPENSATION
DE CREANCES LIQUIDES ET EXIGIBLES
SUR LA SOCIETE

L al (ol

Mesdames, Messieurs,

En ma qualité de Commissaire aux Comptes de la Sociét¢ VAL DE FRANCE IMMO,

j’al procédé, conformément aux normes professionnelles applicables en France, aux vérifications
permettant d’établir le certificat prévu a I’article L. 225-146, alin€a 2 du Code de commerce.

Ces normes requierent 1a mise en ceuvre de diligences conduisant a vérifier :

e Le bulletin de souscription par lequel la Banque Populaire Val de France a souscnt
16 667 actions nouvelles d’un nominal de 300 euros de la Société¢ VAL DE FRANCE
IMMO, a I’occasion d’une augmentation de capital décidée par I’assemblée générale du
22 juin 2009,

e La déclaration incluse dans le bulletin du 29 juin 2009 manifestant la décision la

Banque Populaire Val de France de libérer sa souscription avec la créance liquide et
exigible qu’elle posséde sur la Société VAL DE FRANCE IMMO,

o L’arrété de compte établi par Monsieur le Président en date du 29 juin 2009 dont j’ai
certifié 1’exactitude, en date du 1% juillet 2009, duquel il ressort que la Banque
Populaire Val de France posséde sur la Société¢ VAL DE FRANCE IMMO, une creance

d’un montant de 6 238 500 euros,

e Le caractere liquide et exigible de cette créance,

e [’écriture comptable de compensation de la créance vis€e ci-dessus permettant de
constater la libération des actions.
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Sur la base de ces vénifications, je délivre le présent certificat qui tient lieu de certificat du

depositaire.

Fait a CHARTRES, le 2 juillet 2009

Pour la S.A Thi-e MOREL et Associés
Socigte de Comgrhissariat gux Comptes
Inscritefpres la Cour\d léa VERSAILLES

Le magdataire social dable technique

Inscrit preg la Cour@ Appel de RSAILLES
56 tHe du Grangd Faubourg
28000 CHARTRES




