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Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui m'a été confiée par la décision de 1’associé
unique en date du 19 juin 2007, et en application des articles L. 223-43 et L. 224-3 du
Code de commerce, j'ai établi le présent rapport sur la situation de votre société.

J'ai effectué mes travaux selon les normes professionnelles applicables en
France. Ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées a analyser la
situation de la société afin de mettre en €vidence les éventuels faits de nature a
compromettre la continuité de l'exploitation.

Ma synthése de mon analyse sur la situation de la soci€té est la suivante :

INTRODUCTION

La SARL VAL DE FRANCE IMMO est, a ce jour, une Sociéte a
Responsabilité Limitée au capital de 8 000 euros, composé de 500 parts sociales de 16
euros de valeur nominale, intégralement détenues par la BANQUE POPULAIRE VAL

DE FRANCE, sa société meére et son associé unique, sise 9, avenue Newton a
MONTIGNY LE BRETONNEUX (78180).
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Cette société, constituée en date du 4 juillet 1988, est immatriculée au Registre
du Commerce et des Soci¢tés de VERSAILLES, sous le numéro 345 307 813 (1988 B
01612).

L’objet social de la société comprendra, aux termes de I’adoption du projet de
statuts soumis a I’Assemblée Génerale Extraordinaire du 30 novembre 2007, les
¢léments suivants :

o « L’acquisition, la détention, la gestion, la cession de participations
dans toute société civile ou commerciale, groupement d’intérét
economique ou société en participation, intervenant dans le secteur de
['immobilier, de la construction, du tourisme, ou de I'hétellerie, par tout
moyen y compris par voie de creation de société, d’apport, de
souscription et d'achat de titres ou de droits sociaux ;

e L’acquisition de tous biens et droits réels immobiliers, droits de
Jjouissance et droits mobiliers, en vue de leur revente soit en l’état, soit
en l'état de futur achévement soit apres execution des travaux de
rc¢habilitation ou de construction, en totalité ou par fraction ;

o L’administration, la gestion et l'exploitation par bail ou tout autre
moyen approprié des biens et droits dont elle est propriétaire ;

e Laréalisation de toutes opérations de marchands de biens mobilieres ou
immobiliéres, en conformite avec les dispositions des articles 632 du
Code de commerce et 115 du Code genéral des impots ;

e La realisation de toutes opérations de promotion, de lotissements,
d'‘aménagement ;

e La mise en oeuvre de toutes opérations financieres destinees a la
realisation de l'objet social, dont la souscription de tout emprunt et la
constitution de toute garantie ;

o [Et toutes opérations pouvant se rapporter directement ou indirectement
a l'objet social ou susceptibles d'en favoriser la realisation,

o Et plus généralement tous actes nécessaires a la réalisation de 1'objet
social. »

La société envisage de se transformer en Société par Actions Simplifice.

Dans le cadre de ma mission, je dois vous informer par ce rapport, de la
situation de la société SARL VAL DE FRANCE IMMOQ, et m'assurer que la continuité

d'exploitation n'est pas compromise.

— e e
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I-DOCUMENTS PRESENTES

Pour effectuer cette mission, les documents comptables et juridiques relatifs a
I’exercice social 2006, clos le 31 décembre 2006, d’une part, et une situation comptable
sur les comptes intermédiaires au 30 septembre 2007, relative a D’exercice 2007,
actuellement en cours, d’autre part, m'ont été présentés. Ces documents ont éte etablis

par les services internes de la BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE.

Les comptes annuels de l'exercice 2006, d’une durée de douze mois, clos le 31
décembre 2006, se soldant par un bénéfice de 258 983 euros et trés précisément de
258 983,09 euros, ont été approuvés par 1’associé unique, au cours de 1I’Assemblée
Générale Ordinaire du 19 juin 2007,

Vous trouverez ci-joint & mon rapport, les comptes sociaux de I’exercice 2006 et
la situation comptable au 30 septembre 2007, qui ont été soumis 2 mon examen, pour
apprécier la sttuation d'ensemble de la société.

Il - DILIGENCES EFFECTUEES ET SYNTHESE DE L'ANALYSE
DE LA SITUATION DE LA SOCIETE

En réponse 4 la demande qui m'a ét¢ faite par la décision unanime de 1’associe
unique, au cours de I’ Assemblée Générale du 19 juin 2007, j'ai effectué les diligences
suivantes :

¢ Examen limité du bilan et du compte de résultat de l'exercice 2006,
couvrant la période du 1* janvier 2006 au 31 décembre 2006,

e Examen limité de la situation comptable au 30 septembre 2007, couvrant
la période du 1* janvier 2007 au 30 septembre 2007,

¢ Examen des conditions a réaliser préalablement a la transformation de la
société VAL DE FRANCE IMMO en Société par Actions Simplifiée.

J'ai effectué cet examen selon les normes professionnelles applicables en France;
ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences limit€ées conduisant a une
assurance moins élevée que celle résultant d'un audit, que ce bilan ne comporte pas
d'anomalies significatives et que la situation de la société n'est pas compromise. Un
examen de cette nature ne comprend pas tous les contrdles propres a un audit mais se
limite & mettre en ceuvre des procédures analytiques et & obtenir des dirigeants et de
toute personne compétente les informations que j'ai estimées nécessaires.

Sur la base de mon examen limité, j’attire votre attention sur les points
suivants que j’ai analysés dans le cadre de ma mission et de mes diligences, telles
qu’évoquees ci-dessus.
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I / Au titre des comptes annuels de ’exercice 2006

A) Sur le Compte de Resultat 2006

Le compte de résultat du |’exercice social de la SARL VAL DE FRANCE
IMMO relatif a I’exercice 2006, d’une durée de douze mois, clos le 31 décembre 2006,
présente les principales caractéristiques suivantes :

e Le chiffre d’affaires s’éléve a 389 100 euros, et comprend exclusivement des
prestations de services facturées.

e La société n’ayant pas constaté d’autres produits d’exploitation, le total des
produits d’exploitation de la société VAL DE FRANCE IMMO correspond au total
du chiffre d’affaires (HT), tel que précisé ci-dessus, soit 389 100 euros.

e Les charges d’exploitation, d’un montant global de 1 933 euros, comprennent des
charges externes, pour 1 745 euros, d’une part, et des 1impdts et taxes, pour 188
euros, d’autre part.

e Dans ces conditions, le résultat d’exploitation de la SARL VAL DE FRANCE
IMMO est excédentaire, a hauteur de 387 167 euros, au titre de ’exercice social
2006.

e Aprés incidence d’un résultat financier négatif d’un montant de 16 783 euros,
provenant de la constatation de pertes sur créances liées 4 des participations
(abandon de créances) au cours de ’exercice 2006, de ’absence de resultat
exceptionnel pour I’exercice 2006 et de I'impdt sur les sociétés représentant une
charge de 113 310 euros, le résultat net comptable 2006 de la société VAL DE
FRANCE IMMO est excédentaire de 258 389 euros.

B) Sur le bilan au 31 décembre 2006

Le bilan au 31 décembre 2006 de la SARL VAL DE FRANCE IMMO,
s’équilibrant sur la somme de 1 119 042 euros, présente les soldes suivants :

A Dactif du bilan

e [es immobilisations de la société sont composées exclusivement
d’immobilisations financiéres, soit pour sept lignes de participations, un total de
131 481 euros. Le détail de ces participations m’a été communiqué et diment
justifié. J’ai constaté que la société VAL DE FRANCE IMMO n’a pas comptabilisé

de provisions pour dépréciation de son portefeuille titres au 31 décembre 2006.

il
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e En tant que de besoin, il est précisé que la société VAL DE FRANCE IMMO ne
détient aucune immobilisation incorporelle ou corporelle, au 31 décembre 2006.

e Les autres créances totalisent la somme de 404 720 euros, et comprennent a
hauteur de 376 020 euros des avances en comptes courant consenties a des societés
incluses sous la ligne titres de participations.

e La société VAL DE FRANCE IMMO dispose d’une trésorerie active au 31
décembre 2006 de 582 839 euros, dont les disponibilités sont placées dans un
compte bancaire ouvert aupres de la BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE.

Au Passif du Bilan

¢ Les capitaux propres de la SARL VAL DE FRANCE IMMO totalisent au 31
décembre 2006, la somme de 283 732 euros et sont composés du capital social, soit
8 000 euros, du poste Réserve 1égale, pour 762 euros, du poste Réserves statutaires
ou contractuelles, pour 1 146 euros, du Report a Nouveau, présentant un solde
créditeur de 14 839 euros et du résultat de 1’exercice social 2006, bénéficiaire de

258 983 euros.

¢ En tant que de besoin, il est rappelé que ces soldes de comptes au 31 décembre
2006 sont présentés avant affectation du résultat de I’exercice 2006, tel que décidé
par 1’associé unique, lors de 1I’Assemblée Générale Ordinaire du 19 juin 2007, a
savoir, 38 euros au poste Réserve Légale (dotée a hauteur de 10 % du capital social
a cette date) et 273 785 euros au crédit du compte Report a Nouveau (pour le solde).
La société n’a pas procédé au versement de dividendes au profit de son associé
unique au cours de 1’exercice 2007, actuellement en cours.

e  Par rapport au total du bilan qui s’établit 4 1 119 042 euros au 31 décembre 2006,
les capitaux propres représentent 25,35 % du passif.

e Les dettes de la Société s’élévent a 835 310 euros et comprennent exclusivement la
rubrique Autres dettes. Ce solde comprend, d’une part, le solde créditeur du compte
Intégration Fiscale di par la société VAL DE FRANCE IMMO 4 sa soci¢té mére, la
BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE, a hauteur de 113 310 euros, et, d’autre
part, les avances en comptes courant réalisées par la BANQUE POPULAIRE VAL
DE FRANCE, a sa société filiale, pour lui permettre son développement, soit un en-
cours de 722 000 euros, au 31 décembre 2007,

C) Sur I’Annexe aux comptes annuels

L’annexe aux comptes annuels de I’exercice clos le 31 decembre 2006 est jointe
a mon rapport, et n’appelle pas de commentaires particuliers.
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2 / Au titre de la situation comptable au 30 septembre 2007

La balance des comptes de la société VAL DE FRANCE IMMO, établie sur les
comptes au 30 septembre 2007, par les services internes de la BANQUE POPULAIRE
VAL DE FRANCE, traduisent, a titre provisoire, sur la base d’opérations effectivement
dénouées, un résultat (apres intégration d'une charge d’'impot sur les societés) de

333 229 euros.

Cette balance est présentée en annexe a ce rapport.

La revue des opérations réalisc¢es par la socicte VAL DE FRANCE IMMO, au
cours des neuf premiers mois de I’exercice 2007, permet de constater la tendance
positive du résultat, pour I’exercice 2007, et de conclure favorablement sur le

renforcement prévisible et attendu des capitaux propres, a la cléture des comptes de
I’exercice 2007.

3/Diverses informations

Je n'ai pas été informé de la conclusion d'engagements hors bilan.

Par ailleurs, il n’a pas été porté a ma connaissance l’existence de litiges
particuliers par le dirigeant et/ou [’associé unique, telles que les conséquences

potentielles éventuelles influenceraient négativement la situation nette de la societe
VAL DE FRANCE IMMO, au 30 septembre 2007 (information donnée au 19
novembre 2007).

Je n’al pas été informé d’avantages particuliers pouvant exister au profit de
’assocté ou de tiers, qui seraient de nature a modifier la présentation des états
financiers établis et soumis a8 mon examen limité.

Le capital actuel de la SARL VAL DE FRANCE IMMO s'éléve 4 8 000 euros et
en tant que tel, est d’'un montant infénieur au montant du capital minimum requis pour
les Sociétés par Actions Simplifiée (37 000 euros, a compter du 1 janvier 2002).

J’ai été informé par le dirigeant, que la sociét¢ VAL DE FRANCE IMMO
procédera, préalablement a sa transformation, lors de I’Assemblée Genérale
Extraordinaire du 30 novembre 2007, a une augmentation de capital de 142 000 euros,
par prélévement sur le poste Report 3 Nouveau de cette somme, aux tins d’élever le
capital social et de le porter de la somme de 8 000 euros a 150 000 euros. Cette
augmentation de capital sera réalisée par €lévation de la valeur nominale des 500 titres
composant le capital social, qui sera portée de 16 euros (par part sociale) a 300 euros
(par actions) chacune.
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Dans ces conditions, lors de I’adoption des termes de la cinquiéme résolution de
votre Assemblée Générale Extraordinaire du 30 novembre 2007, votre société disposera
d’un capital social d’un montant de 150 000 euros, soit un montant supérieur a celui du
capital requis par la Lo,

CONCLUSION

Sur la base de mes travaux, l'analyse de la situation de la SARL VAL DE

FRANCE IMMO, montre une situation d'exploitation et bilantielle, satisfaisantes au 31
décembre 2006 et au 30 septembre 2007.

La société VAL DE FRANCE IMMO procédera a une augmentation de capital
social préalablement a la réalisation de I’opération de transformation envisagee, objet
de ce rapport.

Je n’at pas d’autres observations a formuler sur la valeur des biens composant
I’actif social.

Je n’ai pas été informé de |’existence d’avantages particuliers au profit de tiers
ou de 1’associ€ unique de la sociéte.

Le montant des capitaux propres s’¢€levait, sur la base des comptes annuels
approuvés de I’exercice 2006, a 283 731 curos, et s’établissait, sur la base des comptes
intermédiaires au 30 septembre 2007, & un montant de 616 960 euros. Ce montant de
capitaux propres est au moins égal au montant du capital social a ce jour, soit 8 000
euros et au capital social, tel qu’il sera constate au 30 novembre 2007, soit 150 000
euros, c'est-a-dire lors de ’adoption des résolutions numéro I, 2 et 3 de I’Assemblée
Générale Extraordinaire du 30 novembre 2007.

Dans le cadre de la transformation envisagée, la situation de votre société, telle
qu'elle est analysée ci-dessus, n'appelle pas d'autres observations de ma part, en
particulier au regard de la continuité d'exploitation.

Fait a Chartres, le 20 novembre 2007

Le Commussaire a la Transformation

Poyria SA ThiertyMOREL et Assocics
Bociété de Commissgriat aux Comptes
Ins¢rite prés la Cour A Appel de YERSAILLES
L¢ mandataire social §t responsdble technique
ThierryM@REL
Ins¢rit pre;ﬁlaCr _ "ﬂl‘ / RSAILLES
/-e I d 1_ W‘I g

— 28000 CHARTRES
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SARL VAL DE FRANCE IMMO
338
Société a responsabilité limitée au capital de 8 000 euros
B33

Siége social : 9, avenue Newton
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RAPPORT DU COMMISSAIRE A LA TRANSFORMATION
SUR LA TRANSFORMATION
DE LA SARL VAL DE FRANCE IMMO
EN SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

3303

ANNEXES

338

1. Comptes Annuels de ’exercice 2006,
2. Balance provisoire des comptes au 30 septembre 2007,
3. Procés-verbal de I’Assemblée Générale Ordinaire du 19 juin 2007,
4. Texte des résolutions proposées a I’Assemblée Générale Extraordinaire du 30 novembre
2007.
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SARL VAL DE FRANCE IMMO Exercice closle  31-déc.-2006
- 8 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX d'une durée de 12 mois

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

Total du bilan avant répartition : Résultat bénéficiaire : 258 983,09
| 1 119 041,69 Résultat déficitaire : 0,00

Les notes ci-apres font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis par les dirigeants de I'entreprise.

1 - REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions comptables ont eté appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base:

- Continuite de I'exploitation

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre

- Indépendance des exercices
et conformément aux régles genérales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La methode retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques.
La société SARL VDF IMMO est une filiale de la Banque Populaire Val de France (BPVF) dont I'objet est I'activité bancaire.

Elle fait partie du perimeétre d'intégration fiscale de la BPVF . L'option d'intégration fiscale a été renouvellée

le 16/12/2002.
Elle est exclue du périmétre de consolidation de la BPVF.

2- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Engagements donnes: NEANT
Dettes garanties par des siretes réelles: NEANT
Autres informations significatives: NEANT

page 6 VDF IMMQ 2006 Etats Comptables Annuels -trf edition du 20/11/2007



SARL VAL DE FRANCE IMMO Exerciceclosle  31-déc.-2006
- - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX d'une durée de 12 mois

3- NOTES SUR LE BILAN -ACTIF

Frais d'établissement 0,00

Fonds commetrcial 0,00

Actif immobilisé : Les mouvements de I'exercice sont les suivants

Valeurs brutes | _Alouverture | Augmentation |  Diminution Ala Cldture |

e OB e HOM wnrsrsersns O s 00

Immobilisations corporelles s HOR QOO 000 .. 0,00]
immobilisations financieres 0,00 131 481,64 __0,00] 131 481,64
Total| 0,00 131 481,64 0,00 131 481,64

Amortissements et provisions | _Al'ouverture l Augmentation @inutian A la CT__5ture -
Immobilisations corporelles S ] A | 0,00
Immobilisations incorporelles S .. . L5014 e 0100
Immobilisations financiéres 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 __ 0,00

La societe VDFI a effectué des prises de participations a hauteur de 131 Ke, dont 109 ke dans la société DIVERSIMMO.
VDFI a fait abandon a DIVERSIMMO des fonds déposés en compte courant d'associés soit 76 Ke dont 17 ayant la nature
de charge financiére déductible et 59 venant augmenter le prix de revient de sa participation (50 + 59 = 109).

Créances représentées par des effets de commerce 0,00

Etat des créances | Montant brut A plus d'1 an —
;

Actif immobilise ST, /L] N 0,00}

Actif circulant et charges d'avance 404 720,11 0,00
, 404 720,11 404 720,11 0,00

Il s'agit principalement d'apports en comptes courant d'associés (376 ke).

Produits a recevoir inclus dans_les postes du bilan 0,00
Charges _constatées d'avance 0,00
Charges a répartir 0,00

page 7 VDF IMMO 2006 Etais Comptables Annuels -trf édition du 20/11/2007



SARL VAL DE FRANCE IMMO

- 9 - AVENUE NEWTON - 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX

4- NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social

Exercice clos le

31-déc.-2006

d'une durée de 12 mois

Il est constitué de 500 parts de 16 € chacune, toutes de la méme catégorie et entiérement libérées.
Ces parts sont détenues intégralement par la B.P.V.F.

Provisions

0,00

Aucune provision de passif n'a eté comptabilisée au cours de I'exercice

Etats des autres dettes

Etablissements de credit
Dettes financiéres diverses
Fournisseurs

Mo?@_r_i_l_: Brut

_A 1 anau plus

..0.90

/5.

LAY AL Frkd bbbk TR ITF T IFINFF AN A R b &
iIIiIIiIl‘IilIllilI"ﬂl;liitlitlrt!rflrr!lrllr!llilli [ ELTTTILL]

AL,

OO 000)
SO /.. ) W
000]

Dettes fiscales et sociales L0000 000 000 0,00
Dettes sur immobilisations ez OO om0, o QQ0) 0,00
Autres dettes ....532 310001 835310,00) . . .....000 ...9,00
Produits constatées d'avance 0,00 _ 0,00 0,00 __0,00
Total 835 310,00 835 310,00 ____0,00
Dettes représentées par des effets de commerce 0,00
Charges a payer incluses dans les postes du bilan 0,00
Produits constatés d'avance 0,00
5- ELEMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
MONTANT CONCERNANT LES
ENTREFRISE_S_ _ |
& Avec liens de
oS | participation
ACTIF
- Prises de Participation ' 131 481,64
- Compte courant d'associe | 376 020,11
- Disponibilités aupres de BPVF 582 839,94 0,00
1
TOTAL | 582 839,94 507 501,75
PASSIF I
|
- Facture non parvenue BPVF 0,00 0,00
|
- Compte courant BPVF | 722 000,00 0,00
TOTAL | 722000000 0,00

page 8
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701300000000 CAPITAL SOUSCRIT APPELE VERCE 8 000,00 8 000.00

106110000000 RESERVE LEGALE PROPREMT DITE 800,00 | 762,25

106300000000 RESERVE STATUTAIRE | 1 146,94 1 146,94

110000000000 REPORT A NOUVEAU (CREDITEUR) 273 784,75 | 14 839,41

Total Classe 1 283 731,69 24 748,60

261001000000 PARTICIPATION § 7 400,00 7 400,00/

261002000000 PARTICIPATION D 109 351,64 109 351,64

261003000000 PARTICIPATION C D 56 1530,00] 1530,00

261004000000 PARTICIPATIONB T 4 900,00 4 900,00

261005000000 PARTICIPATION J G 480,00 480,00

261006000000 PARTICIPATION C 7 650,00 7 650,00

261007000000 PARTICIPATION B R 170,00} 170,00

261008000000 PARTICIPATION B | 300,00

261009000000 PARTICIPATION G P 3 000,00

261010000000 PARTICIPATION A G 8 000,00

Total Classe 2 142 781,64 | 131 481,64

408100000000 FRS FACTURES NON PARVENUES 150,00

451110000000 BPVF INTEGRAT® FISCALE - IS 33,33% | 76 238,00 113 310,00

455001000000 CCA. VOF IMMO B T 334 776,56 158 970,11

455003000000 CCA VDF IMMO J G 180 540,00 166 050,00

455004000000 CCA VDF IMMO B | 250 000,00

455005000000 CCA VDF IMMO B R 51 000,00 51 000,00

455006000000 CCA VDF IMMO G P 450 000,00

455007000000 CCA VDF IMMO A G 96 320,00

455008000000 CCA VDF IMMO C 152 000,00 |

455100000000 ASSOCIES CPTE COURANT B.P.V.F. 1267 000,00 722 000,00

467600030000 DEBITEUR DIVERS S l 28 700,00

Total Classe 4 171 248,56 | 430 589,89

512110000000 BANQUE BPVF 08021024941 285 930,59 582 839,94

Total Classe 5 285 930,59 582 339,94'

616200000000 ASSURANCE RC 2 313,73

622700000000 FRAIS D'ACTES & DE CONTENTIEUX 1 000,00

623100000000 ANNONCES ET INSERTIONS 805,17 1 744,76

635110000000 TAXE PROFESSIONNELLE 150,00 188,00

635150000000 |.F.A. DEDUCTIBLE 1 300,00

664000000000 Pertes s/créances liées a particip. | 16 783,03

695100000000 IMPOTS SUR LES BENEFICES 161 220,00 113 310,00

Total Classe 6 166 788,90 132 025,79

706000000000 PRESTATIONS DE SERVICES 389 100,00

761000000000 REVENUS DE PARTICIPATIONS | 500 018,00 |

772580000000 AUTRES PROD.GEST.COUR. /EX.ANTER. 1 908,88

Total Classe 7 | 500 018,00 | 391 008,88
Total général 2127 137,69 2127 137,69} 1 251 067,48 1 251 067,48
558 2,01 D G
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VAL DE FRANCE IMMO
SARL au capital de 8 000 euros
9 avenue Newton 78180 MONTICGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n 345 307 813

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 19 JUIN 2007

L'an deux mille sept et le dix neuf juin a 9 heures, a Montigny le Bretonneux,

» La BANQUE POPULAIRE VAL DE FRANCE, Société anonyme coopérative a capital variable,
immatriculée au RCS de Versailles sous te n® 549 800 373 - dont le siege social est 9 avenue Newton
78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX - en sa qualite d'associé unique de la SARL VAL DE FRANCE IMMO -

A préalablement exposé ce qui suit :

Les comptes de {a SARL VAL DE FRANCE IMMO ont ete arrétés a la date du 31/12/2006 et un rapport de
gestion établi par le gérant - M. Alain DOLLEANS - présenté a lassemblée générale ordinaire chargé de

statuer seton t'ordre du jour repnis ci-apres :

- Approbation du rapport de la gerance ;
- Approbation des comptes de la societe au 31/12/06 et affectation du resuitat :

Quitus au gérant ;
Approbation des operations de prise de participations au cours de l'éxercice écoule ;

Approbation des conventions spéciales ;
Nomination des Commissaires aux Comptes
- Pouvoirs en vue des formalites.

L'associé unique a pris les décisions suivantes relatives a :

PREMIERE RESOLUTION

L’associé unique, apreés avoir entendu la lecture du rapport de gestion de la gerance, approuve ce
rapport tel quil lui a été présente.

DEUXIEME RESOLUTION

L'associé unique approuve {a convention d'abandon du compte courant dans la SARL DIVERSIMMO, pour
un montant de 76.134,67 €, signée en date du 29 decembre 2006



VAL DE FRANCE IMMO
SARL au capital de 8 000 euros
9 avenue Newton 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX
RCS Versailles n” 345 307 813

TROISIEME RESOLUTION

L'associe unique approuve les comptes de {'exercice et decide daffecter le bénéfice de 'exercice
qui seleve a 258 983,09 € de la maniére suivante ;

RESULTAT DE L'EXERCICE ............ Crevenere 258.983,09 ¢
REPORT A NOUVEAU CREDITEUR ............. . .14 839,41 €
TOTAL AREPARTIR ... 273.822,50 €
RESERVE LEGALE........ ... 37,75 ¢
REPORT A NOUVEAU CREDITEUR .............. 273.784.75 €
TOTAL REPARTI ... 273.822,50 €

L'associe unique prend acte quit n'a pas été distribué de dividende au titre des trois derniers
exercices.

L’ Associe unique donne quitus au gérant de sa gestion.

QUATRIEME RESOLUTION

L.’associe unique approuve les prises de participation intervenues au cours de l'exercice ;

« SNC BOIS TAILLIS :
< souscription de 49 parts sociales de 100 euros chacune, soit 4.900 €
o apport en compte courant pour un total de 158.970,11 €

+ SARL CAP DEVELOPPEMENT 56 :
~ souscription de 153 parts sociales de 10 euros ¢chacune, soit 1,530 €

« SARL CEIP:
s souscription de 51 parts sociates de 150 euros chacune, sgit 7.650 ¢

o SCICV LES JARDINS GIRAUDOUX
¢ souscription de 48 parts sociales de 10 euros chacune, soit 480 €
o apport en compte courant pour un total de 166.050,00 €

e SCI RESIDENCE BOIS ROCHEFORT :
o souscription de 17 parts sociales de 10 euros chacune, soit 170 €
o apport en compte courant pour un total de 51.000,00 €

L'associe unique donne tout pouvoir a son gerant pour signer les statuts, accomplir toutes formalites et
pour la représenter aux assemblées des sociétés concernées.



VAL DF FRANCE IMMO
SARL au capital de & 000 euros
9 aveniie Newton 78180 MONTIONY LE BRETONNEUX

RCS Versaiiles n 345 307 813

CINQUIEME RESOLUTICON

Lassemblée générale nomme ;

en qualité de commissaire aux comptes titulaire :
e La S.A. Thierry MOREL représenté par Monsieur Thierry MOREL - 56 rue Grand Faubourg -
28000 CHARTRES

en qualité de commissaire aux comptes suppleant :
« ABPR représenté par Monsieur Vincent BAILLOT - 21 rue des Favorites 75015 PARIS,

Pour une durée de six exercices qui prendra fin a ('issue de l'assemblée génerale de 2013 qui statuera
sur tes comptes de l'exercice clos en 2012.

Chacun des commissaires aux comptes ainsi nommes a fait savoir quil acceptait les fonctions qui lui

sont confiées et a déclaré satisfaire 3 toutes les conditions requises par la loi et les reglements pour
'exercice des dites fonctions.

SIXIEME RESOLUTION

L'associé unique décide de convoquer une Assemblée Génerale Extraordinaire en date du 25/09/07,
chargée de statuer sur la transformation de [a société en SAS et la nomination de son President.

SEPTIEME RESOLUTION

L'associé unique, connaissance prise du rapport de la gérance sur le projet de transformation de la
société en société par actions simplifiée, designe comme commissaire a {a transformation la société
Thierry MOREL et Associés - sise & CHARTRES (28000) 56 rue du Grand Faubourg Centre Athena -

commissaire aux comptes titulaire de la societe.

HUITIEME RESOLUTION

Lassemblée générale délégue tous pouveirs au porteur dune copie ou dun extrait des présentes a
reffet d’accomplir toutes les formalites legales.

Ptus rien n'étant a I’ordre du jour, la séance est tevée 2 11 heures.

De tout ce qu‘il précéde, il a été dressé procés verbal signé par la gérance et |'associe unique.




VAL DE FRANCE IMMO
RAPPORT DU GERANT A L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 30 NOVEMBRE 2007

Je soumets a votre décision un projet d’augmentation du capital social par incorporation de
sommes prélevées sur le «report a nouveauy.

Je vous propose donc de porter le capital social de 8 000 euros a4 150 000 euros par
incorporation directe d’une somme de 142 000 euros prélevée sur le compte «report a

nouveau»

Cette augmentation de capital est réalisée au moyen de 1’élévation de la valeur nominale des 500
parts, de 16 euros a 300 euros |'une.

S1 vous adoptez cette décision, il conviendra également de procéder 4 une modification
corrélative des statuts,

Par ailleurs, les perspectives de développement de notre société faisant apparaitre le besoin
d’une forme juridique plus adaptée, je vous propose de transformer la Société en Société par
Actions Simplifiee, étant précisé que cette décision doit €tre adoptée conformément aux
dispositions de I’article L. 227-3 du code de commerce.

Lors de notre Assemblée Générale Ordinaire du 19 Juin 2007, il a été prévu en 6éme
résolution de convoquer une Assemblée Générale Extraordinaire le 25 septembre afin de
procéder a cette transformation.

De fagon a ce que notre Commissaire a la transformation puisse établir son rapport sur la base
des éléments comptables au 30 septembre 2007, il a été décidé de reporter cette Assemblée
Générale Extraordinaire a la date du 30 novembre 2007.

Nous vous précisons que votre societe qui sera dotée d’un capital de 150 000 euros, suite a
I’adoption de la premiere résolution, remplit les conditions 1€gales pour sa transformation en

soci€té par actions simplifiée.

Cette transformation prendrait effet a2 compter de ce jour et ’ensemble des dispositions
légales et statutaires régissant la société sous sa nouvelle forme seraient applicables a
I’établissement au contrdle et 4 I’approbation des comptes annuels de ’exercice en cours.

Ladite transtormation s’effectuerait sans création d’une personne morale nouvelle.
Nous avons demandé a notre commissaire aux comptes d’€tre commissaire a la

transformation de vous présenter le rapport prévu par I’article L 223-43 et L. 224-3 du Code
de commerce, prise a I'unanimité des associes.



Si vous approuvez cette transformation vous aurez a adopter les nouveaux statuts de la société
et vous aurez a vous prononcer sur la designation d’un Président en remplacement de la
gérance dont les fonctions prendraient fin immédiatement.

l.es fonctions du Cabinet Thierry MOREL et associés ¢t de ABPR représenté par Monsieur
Vincent BAILLOT Commissaires aux comptes subsisteront et prendront fin 4 I’issue de la
période pour laquelle ils ont ét€¢ nommés.

Enfin, st vous décidez de transformer la soctété en societe par actions simplifiée, vous aurez a
adopter les nouveaux statuts.

Le Geérant



