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AM FINANCES
Société a responsabilité limitée unipersonnelle
au capital de 648 000 euros
Siége social : 34 rue Raynal — Espace Raynal
12000 RODEZ
414 539 155 RCS RODEZ

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 28 NOVEMBRE 2016

Le 28 novembre 2016, au si¢ge social,
Monsieur Marc DEHANI

Propriétaire de la totalité des 40 500 parts sociales de 16,00 euros chacune, composant le capital
social de la Société AM FINANCES.

Associé unique et Gérant de ladite Société
A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES :

— Au transfert du siége social et a la modification corrélative de I’article 4 des statuts ;
— A la modification du préambule des statuts ;
— Aux pouvoirs a donner en vue des formalités.

PREMIERE DECISION

L’Associé unique décide de transférer le siége social d¢ RODEZ 12000 - 34 rue Raynal — Espace
Raynal au 33 avenue du Golf - 64200 BIARRITZ, a compter du 01 décembre 2016.

En conséquence, I’article 4 des statuts est modifié comme suit, & compter du 01 décembre 2016 :
«ARTICLE 4 - SIEGE

Le siege de la société est fixé : 33 avenue du Golf — 64200 BIARRITZ.«

Le reste de I’article demeure inchangé.

DEUXIEME DECISION

L’Associé€ unique décide de modifier le préambule des statuts & compter du 01 décembre 2016, afin
de préciser son état civil.

TROISIEME DECISION

L’Associé unique donne tous pouvoirs au porteur d’une copie ou d’un extrait des présentes a I’effet
d’effectuer toutes les formalités légales de publicité.

CLOTURE

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal signé par I'Associé unique et répertorié
sur le registre des décisions de I'Associé unique.
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LISTE DES SIEGES SOCIAUX ANTERIEURS
DE LA SOCIETE AM FINANCES

(Article R 123-110 du Code de commerce)

Le soussigné, Monsieur Marc DEHANI, demeurant 33 avenue du Golf — 64200 BIARRITZ agissant en
qualité de Gérant de la Société :

AM FINANCES

Société a responsabilité unipersonnelle au capital de 680.000 euros, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés sous le n° 414 539 155

Déclare et atteste, conformément aux dispositions de l'article R 123-110 du Code de commerce :
Que les sieges sociaux antérieurs de la Société AM FINANCES ont été les suivants :

» Greffe du Tribunal de Commerce de RODEZ : Constitution en date du 4 novembre 1997 :
Toizac — 12150 OLEMPS

» Greffe du Tribunal de Commerce de RODEZ : Transfert du siége social en date du 8 avril
2000 : 8 boulevard du 122EME R.I. — 12000 RODEZ

» Greffe du Tribunal de Commerce de RODEZ : Transfert du siége social en date du 1% mars
2005 : Le Parc — 29 avenue Victor Hugo — 12000 RODEZ

» Greffe du Tribunal de Commerce de RODEZ : Transfert du siége social en date du 5 octobre
2009 : Espace Raynal — 34 rue Raynal — 12000 RODEZ

..................




A.M. FINANCES
Société a responsabilité limitée
au capital de 648 000 euros
Siége social : 33 avenue du Golf
64200 BIARRITZ
414 539 155 RCS BAYONNE

STATUTS MIS A JOUR

LE 1*® DECEMBRE 2016




PREAMBULE

La société a été constituée par acte sous seing privé 8 RODEZ, le 4 NOVEMBRE 1997.

Elle a été immatriculée au registre du commerce et des sociétés de RODEZ sous le numéro
414 539 155

Par suite de la liquidation de communauté regue par Maitre Thierry ARNAUD, notaire a
RODEZ, le 28 Juin 20041 entre Monsieur Marc DEHANI et Madame Agnés DEHANI, seuls
associés de la société et devenue définitive le 14 décembre 2004,

Monsieur Marc DEHANI

Né le ler Juillet 1955 a CRETEIL (94)

Demeurant 3 BIARRITZ (64200) — 33 avenue du Golf

Epoux en secondes noces de Madame Danielle DUPONT avec laquelle il est marié sous le
régime de la participation aux acquéts aux termes d’un contrat de mariage re¢u par Maitre
Vincent LAVILLE, notaire associé 8 RODEZ (12), le 09 mai 2006, préalablement a leur
union célébrée a la Mairie de RODEZ le 17 juin 2006

Associé unique, a, le 16 Décembre 2004 procédé a une refonte générale des statuts afin de les
adapter au caractére unipersonnel de la société.

ARTICLE 1 - FORME

La société est une société a responsabilité limitée. Elle est régie par les présents statuts établis
sous seing privé a RODEZ, le 4 NOVEMBRE 1997.

Elle a un caractére unipersonnel qu'elle peut perdre sans modification de forme.
ARTICLE 2 - DENOMINATION

La société est dénommée : AM FINANCES.

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet :

- L’acquisition, la cession, la détention et la gestion de participations dans des sociétés
ayant pour objet la gestion et I’exploitation directe ou indirecte, notamment par contrat
de location-gérance, de fonds de commerce de restauration a service rapide, a enseigne
McDonald’s, soit par voie de création de société nouvelle, d’apport, de souscription,
d’achats de titres et de droits sociaux ou de toute autre maniere,

- La gestion et ’exploitation indirecte, notamment par contrat de location gérance, de
commerces de restauration a service rapide a enseigne McDonald’s,

- Toutes opérations d’animation et d’encadrement, organisation, coordination dans la
conduite de la politique du Groupe, ainsi que la réalisation de toutes prestations de
services et de conseil a ses filiales,

- Et plus généralement, toutes opérations civiles, commerciales, financiéres,
industrielles, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant directement ou indirectement a
I’un quelconque des objets précités, en totalité ou en partie, a tous objets similaires ou
connexes et méme a tous autres objets qui seraient de nature a favoriser ou a
développer les affaires de la société.
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ARTICLE 4 - SIEGE

Le siege de la société est fixé : 33 avenue du Golf — 64200 BIARRITZ.

Il ne peut étre déplacé méme dans le méme département ou dans un département limitrophe
que par décision de I'associé unique.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est de 99 années, & compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés.

ARTICLE 6 - FORMATION DU CAPITAL

1/ Les apports faits a la constitution de la société d'un montant de 50.000 Francs et formant le
capital d'origine ont tous été des apports de numéraire.

2/ Suivant décision de 1’assemblée générale extraordinaire du 1° septembre 1999,
le capital a été augment€ de 2.476,56 Francs par incorporation de réserves puis
CONVEILL €11 EULOS, Cl +vvirtirinreirreereernreeenserseersseerseensseisesnseensesneeennns 8.000 euros

3/ Suivant décision de 1’associ€ unique du 28 juin 2013, le capital a
été augmenté de 640.000 euros par apport de numeéraire, Ci ................c..ee. 640.000 euros

Montant total des apPOrtS ....ovvueerneernietiiiiirtereertertereeriereer e eaaens 648.000 euros
ARTICLE 7 - CAPITAL - PARTS SOCIALES :

Le capital social est fixé a 648.000 euros.

Il est divisé en 40.500 parts de 16 euros chacune, numérotées de 1 & 40.500.

L'associé unique déclare que les parts ainsi créées sont entiérement libérées et lui
appartiennent en totalité.

ARTICLE 8 - DROITS DES PARTS SOCIALES

Chaque part sociale confére & son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la société et
l'actif social. En cas de votes, chaque part donne droit & une voix.

En cas de démembrement de la propriété des parts, le nu-propriétaire prend toutes décisions
conformément aux dispositions de l'article 13, sauf en ce qui concerne l'affectation des
bénéfices qui est décidée par l'usufruitier auquel la gérance doit, a cet effet, présenter les
comptes comme au nu-propriétaire non gérant.

ARTICLE 9 - TRANSMISSION DE PARTS

La cession des parts s'opére par un acte authentique ou sous seing privé. Elle est rendue
opposable & la société et aux tiers dans les formes prévues par les dispositions légales.

En cas de disparition de la personnalité morale de I'associé¢ unique, ses parts sont transmises a
ses ayants droit.

Si les parts deviennent en totalité la propriété d'une personne physique, en cas de décés de
cette personne, ses parts se transmettent & ses héritiers et ayants droit. En cas de dissolution de
la communauté de biens par le décés du conjoint de cet associé unique, les parts ne se
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transmettent aux héritiers et ayants droit du défunt que s'ils sont agréés par l'associé. En cas de
dissolution intervenant du vivant des époux, la liquidation de communauté ne peut attribuer
au conjoint de l'associé unique des parts sociales que s'il est agréé par cet associé. Cet
agrément est également requis pour permettre au conjoint commun en biens de I'associé de
devenir personnellement associé par revendication de cette qualité faite postérieurement a
l'apport ou & I'acquisition des parts effectué par son conjoint.

ARTICLE 10 - LIQUIDATION JUDICIAIRE DE L'ASSOCIE - DISPARITION DE SA
PERSONNALITE MORALE

La disparition de la personnalité morale de l'associé unique ou sa liquidation judiciaire
n'entraine pas la dissolution de la société.

Si l'associé unique est une personne physique, son décés, son incapacité, sa liquidation
judiciaire comme toute autre mesure d'interdiction n'entraine pas la dissolution de la société.

ARTICLE 11 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET L'ASSOCIE OU UN
GERANT

Les conventions conclues entre la société et 1'associé unique doivent étre mentionnées dans le
registre des délibérations, celles conclues avec le gérant non associé, s'il n'existe pas de
commissaire aux comptes, sont soumises a la procédure d'approbation préalable prévue par la
loi.

Ces dispositions s'étendent aux conventions passées avec une société dont un associé
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur général, membre du directoire ou
membre du conseil de surveillance, est simultanément associé ou gérant de la société.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur des
opérations courantes et conclues a des conditions normales.

Il est interdit aux gérants, aux représentants légaux de la personne morale associée ou, le cas
échéant, a l'associé personne physique, de contracter, sous quelque forme que ce soit, des
emprunts auprés de la société, de se faire consentir par elle un découvert, en compte courant
ou autrement, ainsi que de faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les
tiers. Cette interdiction s'applique également a leur conjoint, ascendants ou descendants ainsi
qu'a toute personne interposée.

ARTICLE 12 - GERANCE

La société est gérée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, désignés par 1'associé
unique, pour une durée limitée ou non.

Tout gérant peut résigner ses fonctions en prévenant 1'associ€ unique trois mois au moins a
l'avance.

Les gérants sont révocables par l'associé¢ unique. Si la révocation est décidée sans justes
motifs, elle peut donner lieu 8 dommages-intéréts.

Chaque gérant a doit a un traitement déterminé par 1'associé unique.

Dans les rapports avec les tiers, chacun des gérants a les pouvoirs les plus étendus pour agir
au nom de la société en toutes circonstances, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux.
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Dans les rapports avec 1'associé, les gérants ont les pouvoirs nécessaires, dont ils peuvent user
ensemble ou séparément -sauf le droit pour chacun de s'opposer & toute opération avant qu'elle
soit conclue- pour faire toutes les opérations se rattachant & I'objet social, dans l'intérét de la
société. Toutefois, les emprunts, & I'exception des découverts en banque et des préts ou dépots
consentis par l'associé, les achats, échanges et ventes d'établissements commerciaux ou
d'immeubles, les hypothéques et nantissements, la fondation de sociétés et tous apports a des
sociétés constituées ou a constituer, ainsi que toute prise de participation dans ces sociétés, ne
peuvent étre réalisés ou consentis qu'avec l'autorisation de l'associé.

Le ou les gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires
sociales.

Ils peuvent, d'un commun accord, déléguer les pouvoirs qu'ils jugent convenables a4 un ou
plusieurs directeurs et constituer des mandataires spéciaux et temporaires.

ARTICLE 13 - DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE - DROIT DE
COMMUNICATION

L'associé unique exerce les pouvoirs que les dispositions applicables aux sociétés a
responsabilité limitée réservent a la collectivité des associés.

Il peut décider la modification des statuts dans toutes leurs dispositions, a l'exception de la
transformation de la société si la nouvelle forme requiert 1'existence de plusieurs associés.

Dans les six mois de la cloture de l'exercice, l'associ€¢ unique, statue sur les comptes et
l'affectation des résultats. Les comptes, le rapport de gestion et, le cas échéant, le rapport des
commissaires aux comptes sont adressés par le gérant a l'associé unique un mois avant
l'expiration du délai prévu ci-dessus. Pendant ce délai, I'inventaire est tenu au siége social a la
disposition de I'associé unique qui a par ailleurs un droit de communication sur tous les
documents sociaux prévus par la loi.

L'associé unique ne peut déléguer les pouvoirs qu'il détient en sa qualité d'associé. Les
décisions qu'il prend aux lieu et place de I'assemblée sont répertoriées dans un registre.

ARTICLE 14 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le ler Janvier et finit le 31 décembre.

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire de l'actif et du passif et établit
les comptes annuels. Elle établit également le rapport de gestion.

ARTICLE 15 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice, diminué des pertes
antérieures et de la dotation a la réserve légale et augmenté du report bénéficiaire.

Ce bénéfice est  la disposition de l'associé unique qui peut, en tout ou en partie, le reporter a
nouveau, l'affecter 4 des fonds de réserve généraux ou spéciaux, ou I'appréhender a titre de
dividende. '

En outre, 1'associé unique peut décider de s'attribuer des sommes prélevées sur les réserves
dont il a la disposition. En ce cas, il est indiqué les postes de réserve sur lesquels les
prélévements sont effectués.



ARTICLE 16 - CONTROLE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le contrble des comptes est exercé, le cas échéant, par un ou plusieurs commissaires aux
comptes nommeés par l'associé unique.

ARTICLE 17 —- DISSOLUTION - LIQUIDATION
A l'expiration de la société, sauf décision de prorogation, la société est dissoute.

La dissolution de la société ne comportant qu'un associé personne morale entraine la
transmission universelle du patrimoine social a cet associé, sans qu'il y ait lieu a liquidation.

Si la société comporte un associé unique personne physique, la dissolution entraine sa
liquidation. Dans ce cas, un ou plusieurs liquidateurs sont nommés. Ils sont investis des
pouvoirs les plus étendus, pour réaliser l'actif, acquitter le passif et attribuer le solde
disponible a I'associé unique.

ARTICLE 18 - CONTESTATIONS

Les contestations entre 1'associé, le gérant, le liquidateur, au sujet des affaires sociales, sont
soumises a la juridiction des tribunaux compétents.

ARTICLE 19 - REFERENCE AUX DISPOSITIONS PROPRES AUX SARL

Pour le surplus, il est fait référence, en tant qu'elles s'appliquent a l'entreprise unipersonnelle a
responsabilité¢ limitée aux dispositions légales et réglementaires propres aux sociétés a
responsabilité limitée.

ARTICLE 20 - PERTE DU CARACTERE UNIPERSONNEL DE LA SOCIETE

L'existence de plusieurs associ€s entraine la disparition du caractére unipersonnel de la
société. Telle est la conséquence notamment de la survenance d'une indivision en propriété
sur les parts sociales, chaque indivisaire ayant la qualité d'associé.

La société se trouvera alors régie par les dispositions propres aux sociétés a responsabilité
limitée dont le capital est la propriété de plusieurs associés. Les dispositions ci-dessus pour
autant qu'elles ne sont pas spécifiques a l'entreprise unipersonnelle a responsabilité limitée ni
contraires aux articles 21 & 26 ci-aprés seront également applicables a la société sans
préjudice de la faculté laissée alors aux associés de modifier les statuts.

ARTICLE 21 - DECISIONS COLLECTIVES
La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent tous les associés.

Ces décisions sont qualifiées d'extraordinaires lorsqu'elles entrainent modification des statuts,
agrément en qualité d'associé ou autorisation de transmission de parts et d'ordinaires dans tous
les autres cas. Elles résultent, au choix de la gérance, d'une assemblée générale ou d'une
consultation écrite des associés. Elles peuvent également résulter du consentement de tous les
associés exprimé dans un acte. Toutefois la réunion d'une assemblée est obligatoire pour
statuer sur l'approbation des comptes.
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Les assemblées sont convoquées et délibérent dans les conditions prévues par les dispositions
en vigueur. Pour justifier de leur présence, une feuille de présence est émargée par les
membres de l'assemblée. Toutefois, le procés-verbal de I'assemblée en tient lieu lorsqu'il est
signé de tous les associés présents.

Enfin, la volonté unanime des associés peut étre constatée par des actes, sauf si la tenue d'une
assemblée est légalement obligatoire.

ARTICLE 22 - MAJORITES

Les décisions collectives ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant
plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est pas obtenue, les associés sont
consultés ou convoqués une deuxiéme fois et les décisions sont alors valablement adoptées a
la majorité des votes émis.

Sous réserve des exceptions précisées par la loi, la modification des statuts est décidée par les
associés représentant au moins les trois quarts des parts sociales.

ARTICLE 23 - MODIFICATIONS DU CAPITAL

Les augmentations de capital par attribution de parts gratuites, 'échange de parts consécutif a
une opération de fusion ou de scission, de regroupement ou de division, les réductions de
capital par réduction du nombre de parts peuvent toujours étre réalisés malgré l'existence de
rompus.

Toute personne entrant dans la société a l'occasion d'une augmentation de capital et qui serait

soumise 4 agrément comme cessionnaire de parts sociales doit étre agréée dans les conditions
fixées a l'article 25.

ARTICLE 24 - PARTS SOCIALES

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Pendant la durée de l'indivision, pour le
calcul de la majorité en nombre, chaque indivisaire compte comme associé, s'il n'est pas
soumis a agrément.

Pour les parts dont la propriété est démembrée, le droit de vote appartient au nu-propriétaire
sauf pour les décisions concernant l'affectation des bénéfices ou il est réservé a I'usuftuitier.

ARTICLE 25 - TRANSMISSION DES PARTS — AGREMENT

Les parts se transmettent librement 3 titre gratuit ou onéreux entre associés, entre ascendants
et descendants et entre conjoints. Elles ne peuvent étre transmises & d'autres personnes qu'avec
le consentement de la majorité des associés représentant au moins la moitié des parts sociales,
ces majorités étant déterminées compte tenu de la personne et des parts de l'associé cédant.
Les dispositions 1égales et réglementaires relatives a la procédure, aux conditions d'agrément
et aux conséquences de son refus sont applicables.

En cas de décés d'un associé, ses parts sont librement transmises & ses héritiers ou ayants
droit. Elles sont aussi librement transmises en cas de liquidation de communauté de biens
entre époux, que cette liquidation intervienne du vivant des époux ou au déces de I'un d'eux.
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La qualité d'associé est librement reconnue au conjoint commun en biens de l'associé qui,
durant la communauté, notifie son intention d'étre personnellement associé postérieurement &
l'apport ou a 'acquisition de parts effectué par son conjoint.

Les parts sont également librement transmises en cas de fusion ou de scission d'une personne
morale associée ainsi qu'en cas de dissolution de la société associée apres réunion de toutes
les parts en une seule main. Toutes autres transmissions ayant leur origine dans la disparition
de la personnalité morale d'un associé sont soumises a agrément, & moins qu'elles n'en soient
dispensées parce que bénéficiant & des personnes déja associées.

ARTICLE 26 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES ASSOCIES OU
GERANTS

Les conventions passées entre la société et ses associés ou gérants sont soumises au contrdle
des associés dans les conditions et selon les modalités prévues par les dispositions en vigueur.

ARTICLE 27 - REUNION DE TOUTES LES PARTS DANS UNE MEME MAIN
La société retrouvera son caractére unipersonnel dés la réunion de toutes les parts sociales

dans une méme main. Elle adoptera a nouveau le fonctionnement d'une entreprise
unipersonnelle a responsabilité limitée selon les dispositions précisées aux articles 9 a 20.

(9fis CoTVF! 4, (onforge -
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9 ) 13 Décembre 2016

GREFFE DU T. C. DE BAYONNE

Dossier N° : C64016152632/Corinne GOES
Accepté le : 13/12/2016
Concernant : SUKARYA

7
EVENEMENTS 9 Po

YA
OUVERTURE D'UN PREMIER ETABLISSEMENT D'UNE ENTREPRISE SANS ACTIVITE

PIECES JUSTIFICATIVES FOURNIES

Paiement frais Inter-Greffe : 48,91 euros
KBIS siége (original/-3 mois)

copie du bail commercial

Pouvoir

Paiement frais Greffe : 183,84 euros

o

MONTANT DES FRAIS GREFFE

183,84 Euros Payés par chégque GTC BAYONNE
48,91 Euros Payés par chéque GTC BAYONNE
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PIERRE-HUBERT ROUSSEAU

Notaide Shsocis

30, COURS DU MARECHAL-FOCH - B.P. 86
40102 DAX CEDEX

TEL. 05 58 74 61 94 (lignes groupées) Dax, le
FAX 0558 74 19 69
MAIL : pierre-hubert.rousseau@notaires.fr

REFERENCE A RAPPELER : r GREEFE TC BAYONNE

N° d’Ecriture : L9492

Dossier : 00019569
L
DAX , LE 0B/12/R2016
il rouver Ci- - r i Dépots e
N 2020543 Veuillez trouver ci-dessous un chéque sur la Caisse des Dépots et

Consignations d’un montant de
€ | 183, B4 en réglement de :
A GREFFE TC BAYONNE MISE EM ACTIVITE

Veuillez agréer I'expression de mes sentiments distingués.

ETUDE FERMEE LE SAMEDI - REGOITDE10HA 12HETDE14 HA 17 H 30

AAIERE AR E TETH AIDE R IM ASEIAE NATARIAL MEMRRE NYIINE ASSOCIATION AGREEF. | F REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE.
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Greffe du Tribunal de Commerce de Dax §
Villa Gischia 55 Avenue Victor Hugo
BP 301 - 40107 DAX CEDEX

N° de gestion 2016B00686

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 29 novembre 2016

IDENTiFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 823 956 727 R.C.S. Dax '
Date d'immatriculation 29/11/2016 o
Dénomination ou raison sociale - SUKANYA

Forme juridique Société a responsabilité limitée
Capital social 5 000,00 Euroswu

\
2261 avenue de Bordeaux 40150 Soorts-Hossegor
// n.. \\“ ’ ey

Activités principales \mf% /Vente deproduits et objets: masgagés’\tradltlonnels thailandais
Nomenclature d'activités fran;:af?zf(code NAF) ~0000Z : g
Personne morale immatriculée, sans: exercer/d activité

Adresse du siége

Durée de la personne morale’ - \ b Jusqu'au 28/11/2115
Date de cloture de | exerczcezsoczal 3 31 décembre
Date de cléture du ler exerczce >social 31/12/2017

A

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms PHAENGPHAN Sukanya o
Nom d'usage | < RESPINGER _ *
Date et lieu denaissance Le 14/05/1982 4 Chachoengsao (THAILANDE)
Nationalité Thailandaise )
Domicile personnel 2261 avenue de Bordeaux 40150 Soorts-Hossegor,
Le Greffier
FIN DE L'EXTRAIT
RCS Dax - 29/11/2016 - 12:06:28 ‘ page 1/1

Paprer issu de foréls gérées durablement - FSE - Doc Direct (230)
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L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE TRENTE NOVEMBRE

A BIARRITZ (Pyrénées-Atlantiques), 32 Avenue Foch, au siége de
I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Frangois CHALVIGNAC, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Benoit LACAZE, Nicolas JOLY et Frangois CHALVIGNAC »,
titulaire d’un Office Notarial a BIARRITZ (Pyrénées-Atlantiques), 32 Avenue
Foch,

Avec la participation de Maitre Pierre-Hubert ROUSSEAU, notaire a DAX,
assistant le CESSIONNAIRE,

A la requéte des personnes ci-aprés nommeées a regu le présent acte
contenant CESSION DE DROIT AU BAIL COMMERCIAL.

"CEDANT"

La Société dénommée POUMIRAU IMMOBILIER, Société par actions
simplifiée au capital de 40.000,00 €, dont le siége est a BIARRITZ (64200), 143
avenue de Verdun, 88 avenue de la Marne, identifiée au SIREN sous le numéro 340
048 909 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BAYONNE.

"CESSIONNAIRE"

La Société dénommée SUKANYA, Société a responsabilité limitée au capital
de 5.000,00 €, dont le siege est a HOSSEGOR (40150), 2261 avenue de Bordeaux,
identifiée au SIREN sous le numéro 823 956 727 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de DAX.

INTERVENTION - AUTORISATION

Interviennent aux présentes, en leur qualité d'associés de la société
SUKANYA représentant la totalité du capital social :

- Monsieur Gérard RESPINGER,
- Madame Sukanya RESPINGER,

Aleffet de :

- autoriser la présente acquisition,

- donner tous pouvoirs au gérant en place pour la régularisation de la
présente acquisition et pour procéder a toutes formalités prescrites par la loi.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée POUMIRAU IMMOBILIER est représentée a I'acte
par Monsieur Didier CABAY, président de ladite société et habilité aux présentes en
vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'un procés-verbal d’assemblée
générale des actionnaires en date du 20 octobre 2016 et dont I'original est demeuré
annexé aux présentes.

- La Société dénommée SUKANYA est représentée a l'acte par Madame
Sukanya RESPINGER, gérante de la société.



OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Il est ici précisé que :

- le CEDANT désignera indifféremment le ou les cédants, sachant qu’'en cas
de pluralité de cédants il y aura solidarité entre eux ;

- le CESSIONNAIRE désignera indifféremment le ou les cessionnaires,
sachant qu'en cas de pluralité de cessionnaires, il y aura solidarité entre eux.

EXPOSE

1° - Aux termes d'un acte sous seing privé en date a BIARRITZ du 21 octobre
1992, les locaux ci-aprés désignés sont donnés & bail commercial au CEDANT.

La durée du bail a été fixée a 9 années qui ont commencé a courir le 1€
décembre 1992, pour venir & expiration le 30 novembre 2001.

Une premiére demande de renouvellement de bail a été signifiée par Maitre
PENNES, huissier de justice 2 BAYONNE, le 7 octobre 2002.

Le bailleur n'ayant pas fait connaitre ses intentions dans le délai de 3 mois, il
a été répute avoir accepté le principe du renouvellement du bail.

Une seconde demande de renouvellement de bail a été signifiée par Maitre
MORAU, huissier de justice 8 SAINT JEAN DE LUZ, le 10 octobre 2012.

Le bailleur n'ayant pas fait connaitre ses intentions dans le délai de 3 mois, il
a été reputé avoir accepté le principe du renouvellement du bail.

Par conséquent, le point de départ du bail renouvelé est le premier jour du
trimestre civil qui suit la demande de renouvellement, soit le 1¢ janvier 2013. ||
expirera le 31 décembre 2021.

2° - Ce droit au bail porte sur les locaux ci-aprés désignés :

Un local sis a BIARRITZ (64200) 26 avenue Reine Victoria situé au rez-de-
chaussée et composé d’'une entrée, de bureaux et de toilettes, d’'une surface de 106
m? environ dans un immeuble en copropriété dénommé Alphonse XIiI.

Tels que ledit BIEN existe, se poursuit et comporte avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

3° - Le montant actuel du loyer de base mensuel hors droits et charges est de
NEUF CENT ONZE EUROS ET SOIXANTE-DEUX CENTIMES (911,62 EUR) HORS
TAXES, et une provision sur charges de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR)
par mois.

Ce loyer est révisable tous les ans en fonction de Pindice du coit de la

=

construction:

4° - Le dépdt de garantie actuel est de MILLE DEUX CENT DIX-NEUF
EUROS ET CINQUANTE-NEUF CENTIMES (1 219,59 EUR).

5° - Ce bail a été consenti sous diverses charges et conditions et notamment
sous celles suivantes littéralement rapportées :

- En ce qui concerne la destination :

« Le preneur pourra exercer dans les lieux loués tous commerces se son
choix a l'exclusion de tout commerce bruyant ou malodorant ou insalubre. »

- En ce qui concerne la cession et la sous location :

« Le preneur pourra céder son droit au bail & tous commerces dans la mesure
du respect des commerces acceplés. v

Toute cession devra étre notifiée au bailleur et les cessionnaires devront
s'obliger directement et solidairement avec le cédant au paiement des loyers et a
l'exécution des charges et conditions du présent bail.

-y
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La sous location sera possible mais dans tous les cas le preneur devra se
porter garant du loyer. »

I est en outre ici rappelé que le bail comporte une "clause de garantie
solidaire". Cette clause a été modifiée par la loi numéro 2014-626 du 18 juin 2014 qui
a créé l'article L146-16-2 du Code de commerce aux termes duquel : “Si la cession du
bail commercial s'accompagne d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, celui-ci ne peut l'invoquer que durant trois ans & compter de la cession dudit
bail."

En exécution de cette clause, le CEDANT pourrait étre recherché par le
BAILLEUR en raison de tout manquement commis par le CESSIONNAIRE aux
obligations imposées. par le contrat de bail.

Il n'est pas fait ici une plus ample description dudit bail ni des locaux qui en
sont I'objet. '

Quant aux locaux qui en sont I'objet, le CESSIONNAIRE déclare également
en avoir parfaite connaissance pour les avoir vus et visités préalablement aux
présentes et avoir pu constater leur état et leur consistance.

Le CESSIONNAIRE dispense le notaire soussigné de relater plus amplement
le bail.

CEC! EXPOSE, il est passé a la CESSION DE DROIT AU BAIL
COMMERCIAL faisant I'objet du présent acte.

CESSION DE DROIT AU BAIL COMMERCIAL

Par les présentes, le CEDANT, céde, sans autre garantie que celle de
I'existence du bail cédé,

Au CESSIONNAIRE qui accepte,

Tous les droits pour le temps qui en reste a courir, a compter de ce jour, au
bail commercial qui lui a été consenti aux termes de I'acte énoncé dans I'exposé qui
précéde, subrogeant le CESSIONNAIRE dans tous les droits et obligations résultant
de ce bail. -

Il est précisé que le CEDANT exercait dans les lieux l'activité de syndic de
copropriété. Pour sa part, le CESSIONNAIRE entend exercer l'activité d’esthétique
et vente de produits. La présente cession exclut en conséquence toute cession de
clientéle et ne peut en aucun cas s'analyser en une cession de fonds.

ENTREE EN JOUISSANCE

L'entrée en jouissance est, d'un commun accord, fixée au jour des
présentes.

CONDITIONS DE LA CESSION

La présente cession est faite sous les conditions suivantes que le
CESSIONNAIRE s'oblige a exécuter, savoir :

1° - Exécution des clauses et conditions du bail

Il exécutera, aux lieu et place du CEDANT, toutes les clauses, charges et
conditions dont I'accomplissement Iui incombait aux termes du bail, de maniére qu'il
ne soit jamais inquiété ni recherché, directement ou indirectement a ce sujet ; s'il en
était autrement, le CESSIONNAIRE serait passible de tous dommages-intéréts au



profit du CEDANT pour le préjudice, les frais, pertes de temps et autres inconvénients
qui en résulteraient pour lui.

Le CESSIONNAIRE paiera exactement aux lieu et place du CEDANT, a
compter de son entrée en jouissance, et jusqu'a la fin du bail, les loyer, charges et
accessoires.

Le CESSIONNAIRE paiera de la méme fagon toutes augmentations qui
pourraient intervenir par la suite, notamment par suite de révision du loyer.

Il est ici rappelé que le bail comporte une clause de garantie solidaire ci-
dessus littéralement reproduite.

En exécution de cette clause, le CEDANT pourra étre recherché par le
BAILLEUR en raison de tout manguement commis par le CESSIONNAIRE aux
obligations imposées par le contrat de bail et ce désormais durant trois ans a compter
de la cession du bail. Le CEDANT déclare en accepter le risque et ne pas vouloir
demander au CESSIONNAIRE de garantie pour s’en prémunir.

Le CEDANT déclare :

- qu'il est actuellement a jour du paiement de ses loyers et des charges lui
incombant,

- qu'il a jusqu'a ce jour exécuté scrupuleusement les obligations lui incombant
envers le BAILLEUR, et qu'il n'est pas & sa connaissance que ce dernier soit en
mesure d'exercer a son encontre un quelconque recours.

Il est convenu entre les parties que le paiement de toute somme due pour des
causes antérieures a la présente cession ne pourrait incomber qu'au CEDANT, a
I'encontre duque! le CESSIONNAIRE pourrait donc exercer un recours s'il était amené
a payer pour son compte.

2° - Etat des lieux

Les parties sont informées des dispositions de I'article L145-40-1 du Code de
commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre établi contradictoirement
et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise de possession des locaux
par le locataire ainsi qu'au moment de leur restitution ou lors de la conclusion d’'une
cession de droit au bail.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi par un huissier de justice, a l'initiative de la partie la plus diligente, a
frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation_de_['état des lieux_ne_peut invoquer._la présomption.de.l'article_1731.du

Code civil aux termes duquel « s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
présumé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire ».

Un état des lieux a été réalisé par Maitre MOREAU huissier a Saint Jean
de Luz le 29 novembre 2016

3° - Contrats d'abonnements
Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle des contrats souscrits par le
CEDANT relativement aux locaux, objet de la présente cession, pour toutes

assurances et tous services. Il s'engage a maintenir assurés les locaux.

4° - Frais et honoraires

Le CESSIONNAIRE paiera tous les frais, droits et honoraires des présentes
et ceux qui en seront la suite et la conséquence, y compris le colt de la copie
exécutoire a remettre au BAILLEUR, ainsi que le colit de la signification a lui faire en
vertu de l'article 1690 du Code civil §'il n’intervient pas aux présentes.
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5° - Restitution des lieux - Fin de bail

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle en fin de bail de la remise
des lieux au BAILLEUR dans I'état ou ce dernier sera en droit de les exiger en vertu
des stipulations du bail, et de I'état des lieux.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’ETAT DU BIEN LOUE ET A LA SANTE
PUBLIQUE

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné l'a pleinement
informée des dispositions du décret numéro 96-97 du 7 février 1996 et des décrets
subséquents imposant au propriétaire d’immeuble l'obligation de rechercher, sous
peines de sanctions pénales, la présence de matériaux contenant de I'amiante.

Le respect de cette réglementation appartient au propriétaire de I'immeuble
loué par bail de maniére a n'apporter aucune nuisance au CESSIONNAIRE, sauf celle
éventuelle des travaux de désamiantage pouvant étre mis a la charge dudit
propriétaire que le CESSIONNAIRE devra supporter sans indemnité.

Un diagnostic amiante a été délivré par ATLANTIC CONTROLE le 7
novembre 2016.

Les conclusions sont les suivantes : « Dans le cadre de la mission décrite
en téte de rapport, il a été repéré de matériaux et produits contenant de
Pamiante. »

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, par ATLANTIC CONTROLE le 7 novembre 2016, et est
annexe.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier. '

La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d’'énergie primaire consommeée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A»
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes : DPE VIERGE

Il est précisé que le “ Preneur " ne peut se prévaloir a I'encontre du " Bailleur *
des informations contenues dans ce diagnostic.

La personne qui établit le diagnostic de performance énergétique le transmet
a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie selon un format
standardisé par l'intermédiaire de I'application définie a l'article R. 134-5-5 du Code de
la construction et de I'habitation, en retour, elle recoit le numéro d'identifiant du
document. .

TERMITES

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions relatives a la lutte
contre les termites :
o lobligation qui est faite pour I'occupant, quel que soit son titre d’occupation,
de déclarer a la Mairie le cas échéant la présence de termites dans
limmeuble ;



o l'obligation en cas de conclusion d'un contrat de bail, de quelque nature qu'il
soit, d’'indiquer a I'acte si une telle déclaration a été ou non effectuée, et dans
la négative de rappeler cette obligation au locataire.

A cet effet le CEDANT déclare n'avoir jamais effectué une telle déclaration.

RESPECT DE L’ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent avoir été préalablement informées par le notaire des
dispositions relatives a la protection de I'environnement et sur les obligations résultant
de la réglementation existant en la matiére.

Elles déclarent en faire leur affaire personnelle sans aucun recours contre le
notaire.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements’
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Categorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) |4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5éme
calcul de l'effectif,

- les régles en matiere d'obligations sécuritaires
|.sont allégées.

Le CESSIONNAIRE déclare vouloir faire son affaire personnelle de la
mise en conformité des locaux aux normes d’accessibilité aux personnes
handicapées, te prix ayant été négocié en fonction de cet engagement.

ABSENCE DE REPRISE DE PERSONNEL

Les parties reconnaissent qu'il leur a été donné connaissance des
dispositions de l'article L 1224-1 du Code du travail relatif au maintien des contrats de
travail en cours et de larticle L 1224-2 du méme code aux termes duquel le nouvel
employeur est tenu a I'égard des salariés des obligations qui incombaient a I'ancien
employeur au jour de la cessation d’exploitation, étant précisé que cela est
conditionné a ce que 'activité du CEDANT dans les locaux soit continuée a l'identique
par le CESSIONNAIRE.

En I'espéce l'activité que le CESSIONNAIRE déclare exercer dans les locaux
sera celle d’esthétique et vente de produits, I'activité du CEDANT ayant été celle de
syndic de copropriété.

Par suite, le CESSIONNAIRE ne reprend pas le personnel du CEDANT.
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DISPENSE D'URBANISME

Le CESSIONNAIRE reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigné de
la nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de
l'acte sans la production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble a cet égard,
et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par l'existence de
servitudes et de contraintes particulieres liées aux régles d'urbanisme, renongant a
tous recours contre le CEDANT ou le notaire.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures. nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques fondé sur les informations mises & disposition par le
Préfet est annexé.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone modérée (3).

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de l'article L 125-5 IV du Code de l'environnement, le
propriétaire déclare que, pendant la période ol il a détenu l'immeuble celui-ci n'a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de
larticle L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE L’URBANISME

La cession ne donne pas ouverture au droit de préemption institué par les
articles L 214-1 et suivants du Code de |'urbanisme, I'organe délibérant n’ayant pas
adopté de périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat conformément a la
procédure instituée par le décret numéro 2007-1827 du 26 décembre 2007.

PRIX

La présente cession a lieu moyennant le prix de VINGT-CINQ MILLE EUROS
(25 000,00 EUR). A




PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

REMBOURSEMENT DU DEPOT DE GARANTIE ET DU LOYER EN COURS

Le CEDANT reconnait que le CESSIONNAIRE lui a versé, par la comptabilité
de I'Office Notarial, les sommes ci-aprés indiquées :

1° - Le montant du dépét de garantie que lui-méme avait versé au BAILLEUR
et qui reste aux mains de ce dernier.

En conséquence, le CESSIONNAIRE sera subrogé dans tous les droits du
CEDANT vis a vis du propriétaire BAILLEUR auquel il sera donc en droit de
demander le remboursement du dép6t de garantie en fin de bail.

2° - Le montant du remboursement du prorata de loyer da par le
CESSIONNAIRE du jour de son entrée en jouissance a la fin du mois en cours.

DONT QUITTANCE

DROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la présente mutation s'établit comme suit :
L'assiette des droits est de : DEUX MILLE EUROS (2 000,00 EUR)

PRIX DE CESSION [25000,00 EUR
Droit Taxe Taxe

ASSIETTE | budgétaire départementale | Communale TOTAL
% Valeur % | Valeur % Valeur

2000 2,0 |40 06 [12 04 |8 - |60

0 06 [0,0 1,4 (0,0 1,0 {0,0 0,0

0 26 |00 1,4 10,0 1,0 |00 0,0

TOTAL 40 12 8 60

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT reconnait avoir recu du notaire soussigné toutes explications en
matiére de déclarations et de calcul des plus-values applicables aux présentes,
notamment celles figurant aux articles 39 duodecies a 39 quindecies Code général
des impéots.

DECLARATIONS

L.e CEDANT déclare ce qui suit :

e qu'il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer la confiscation totale ou partielle
de ses biens,

e qu'il n'a jamais été ni n'est actuellement en état de procédure de sauvegarde,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire,

o qu'il n'est pas en état de cessation de paiement,

¢ qu'il n'est pas interdit ni pourvu d'un conseil judiciaire,
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e qu'il n'existe a sa connaissance aucun droit concédé par lui a tiers, aucune
restriction d'ordre légal, contractuelle et plus généralement aucun
empéchement quelconque de nature a faire obstacle a la présente cession,

e que les documents qu'il a produit au CESSIONNAIRE constituent Iintégralité
du cadre juridique du bail et gu’en particulier il n’existe pas d’avenant ni de
courrier valant avenant,

e qu'il n'y a pas de litige entre Iui et le BAILLEUR sur I'exécution du bail, I'état
des biens et entre lui et des tiers concernant l'utilisation et 1a jouissance des
locaux,

s qu'il s'engage a régler au CESSIONNAIRE a premiére demande toute somme
réclamée a ce dernier par le BAILLEUR des locaux, I'administration ou toute
autre personne, postérieurement & I'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE, mais pour la période d'occupation antérieure a la signature
de l'acte.

Par ailleurs, le CEDANT déclare étre a jour dans le paiement de ses loyers,
qu'aucune procédure n'a été introduite ou n'est, a sa connaissance, susceptible d'étre
introduite a ce jour par le BAILLEUR a son encontre.

Le CESSIONNAIRE atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour
I'exécution des engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare
notamment :

o qu'il n'est pas et n'a jamais été en instance d’étre en état de cessation de
paiements, procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement
judiciaire, redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires,

e qu'il ne fait pas et n'a pas fait I'objet de poursuites pouvant aboutir a la
confiscation de ses biens,

o et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice
d’une profession commerciale.

ENGAGEMENT DIRECT DU CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE s'engage a effectuer en temps utile toutes les formalités
consécutives & la présente cession, de telle maniére que le CEDANT ne puisse
jamais étre inquiété ni recherché, de méme qu'a exécuter toutes les obligations qui
viennent d'étre mises a sa charge ci-dessus, la présente clause valant, comme
I'exigent les conditions du bail qui vient d'étre cédé, engagement direct par le
CESSIONNAIRE vis a vis du BAILLEUR.

EXTRAIT K BIS ET ETAT AU GREFFE

Sur sa demande ont été délivrés au notaire soussigné par le Greffe du
Tribunal de commerce de BAYONNE, savoir :

- un extrait d'immatriculation “ K bis ” du CEDANT en date du 22 novembre
2016 ne portant aucune mention pouvant porter atteinte a la capacité de ce dernier ;

- un état des inscriptions et privileges en date du 22 novembre 2016 dont il
résulte aucune inscription. '

Un nouvel état des inscriptions et privileges sera réclamé dans les quinze
jours des présentes.

ENGAGEMENT DU CEDANT

Le CEDANT s'engage dés a pfésent a rapporter, dans les meilleurs délais,
quittance et mainlevée de toutes les inscriptions révélées de son chef.




DISPENSE DE CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Le CESSIONNAIRE dispense le notaire d'affecter tout ou partie du prix
spécialement a titre de gage et nantissement.

NOTIFICATION AU BAILLEUR

Conformément aux stipulations du bail, la présente cession sera notifiée au
BAILLEUR par les soins du notaire soussigné, en application des dispositions de
l'article 1327-1 du Code civil afin qu’elle lui soit opposable, et ce sans délai aux frais
du CESSIONNAIRE, avec une copie exécutoire par extrait.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré le 17 novembre 2016 et certifié a la date du 14
novembre 2016 ne révéle aucune inscription.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
domicile ou siége social.

FORMALITES

L’acte est soumis a la formalité de l'enregistrement.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du
Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix
ci-dessus indiqué.

CONCLUSION DU CONTRAT

10

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informations
dont l'importance est déterminante pour le consentement de |'autre ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune
d'elles.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

o les partenaires légalement- habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

» les offices notariaux participant a I'acte,



#

¢ |es établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'acces et de
rectification aux données les concernant en s'adressant au correspondant
Informatique et Libertés désigné par l'office a: Etude de Maitres Benoit LACAZE,
Nicolas JOLY et Frangois CHALVIGNAC, Notaires associés a BIARRITZ (Pyrénées-
Atlantiques), 32 Avenue Foch. Téléphone : 05.59.01.00.00 Télécopie :
05.59.01.00.01 Courriel : scp-lacaze@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a |'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Pacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I''mage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.
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M. CABAY Didier représentant de la
société dénommée POUMIRAU
IMMOBILIER a signé

a BIARRITZ -

le 30 novembre 2016

Z

Mme RESPINGER Sukanya
représentant de la société
dénommée SUKANYA a signé
a BIARRITZ

le 30 novembre 2016

M. RESPINGER Gérard a signé

a BIARRITZ
le 30 novembre 2016




et le notaire Me CHALVIGNAC
FRANCOIS a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE TRENTE NOVEMBRE
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POUMIRAU IMMOBILIER
S.A.S. au capital de 40 000 Euros
Siége Social : 143 Av de Verdun/ 88 Av de la Mame -
64200 BIARRITZ
340 048 909 RCS BAYONNE

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 20 octobre 2016
PROCES VERBAL DE DELIBERATION

1’an 2016,
Le 20 octobre & 11h00,

L’associée unique s’est réunie en assemblée générale ordinaire, au siége social, sur convocation faite
par le Président.

La séance est ouverte sous la présidence de Monsieur Daniel HIRIBARREN, directeur général.
Le Président constate que I’associée unique étant présent, 1’assemblée peut valablement délibérer.
Le Président rappelle I’ordre du jour :

- Autoriser la SAS POUMIRAU 2 ceder le droit au bail du local situé 26 avenue de la reine
Victoria 3 BIARRITZ (64 200) actuellerment & madame CAZIN - LARROQUETTE.
- Donner pouvoir 3 Didier CABAY pour signer tous actes en rapport avec cette cession.

PREMIERE RESOLUTION

Autoriser Didier CABAY, président de la SAS POUMIRAU, & céder le droit au bail du local situé au
26 avenue de la reine Victoria 4 BIARRITZ (64 200) actucllement loué & madame CAZIN —
LARROQUETTE.

* Cette résolution est adoptée & 'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION
Donner pouvoir a Didier CABAY pour signer tous actes en rapport avec cette cession.

Cette résolution est adoptée 2 1’unanimité

CLOTURE
Plus rien n’étant A Pordre du jour, la séance a été levée.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal
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Mademoiselie Daniele ,Eveline Marie CAZIN LARROQUETTE
3.Rue de MACHELON
%4 200 BIARRITZ

DesIgné sous Fappellation ~ le Ballleur ©

e

D'une part
&t _ . ' =

La S.ARL HAT_EIL};E IMMOBILIER "au capital de S0 000 F
26, Avenue Rene Victoria
G4 200 BIARRITZ™

Représentée par san gerant Monsieur PIERRE POUMIRAU
Désigne par I'appellation™ le preneur *

Drautre part

1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :




Gvera (isate commercal Lconformément ayx dlspontlons du decrel du o
EILLE #MMOBILIER qui accepte les locoux ci-aprés by
gres et conséeutives Ul commencera & compler du 1ER 5.
5,30 Novembrel998 et 50 Novembre 200! .aves la

1% moIS , o '

DESIGNATION

Le local siiug au rez dachaussée au niveau de I'avenue est wmpose d'une enfreée de hureaux .et de locaux toilettes ’f
sur une <'umce de 06 m2 environ au 26 Avenue Reine Victorla & BIARRITZ . 3

et ¥

Alnst au surplus que les Heux existent et se comporient aves toutes les dependances 50ns excepllon ni réserve . et
sansqu'r! soIt nécessaire d'en Taire une désignation plus détaillés ,le preneur déclarant les: connanre pour les avour
vlsﬂes en vue de cette location ,

CHARGES ET CONDITIONS :

Le preneui” pren'dfa' les Tiews loués aprés qu'un état contredictoire alt été réalist entre le preneurnel le bailleur .

Le prensur prendra les Heux lougs dans I'8tat ou ils se trouvent SANS pouvolr exiger du bailleur d'eutres
réparations que celles qui sont définfes par I'article 606 du code cfvil imels I fera son affaire de tous travaux
d'entrelien sur les partles privatives du local de renm‘attons de vitrmes et devantures .

-l entretfendx a lea Jeux oués en bon état de réparstion pendant loute la durée du bail .et é la fin de calul-cl 0 s
. {endra en bon état ..

-1l garnira !e° Heux lougs et Jes tiendro garnis ,pendant toule la durée du bal) .de mobilier et matériel de auolité el

de valeur suffisantes pour répondre du afement du laver et 8 1'exscution des conditions i baf] .

v

-L preneur pourra résménager et goencer 1'intgrieur s locaux ek des vilrines & sa Lonvenance en-Tonstion dex
besoins de sun exploitetion dens la resure eu ces travaux ne seront pas de nulure & porter préjudice au gros vauvre
£l dans 16 respect des obligations du réglement de copropriélé. .

811 eieﬂ nécessaire deffectuer des travaux sur Jes plancters ou Jes murs porleurs \le pransur devira oblenir e
camentement express dv ballleur el Vexéoution de ces traveux se  fers sous 1o survemance d ~un arc,rntecte it
165 honoréires serum #la charge du prengur . B

Y

En tout état de cause le ballleur s'engags ddemander  I'assemblée générale des coproprietalies lesaulor isst iuu, qu!
seraiemt rdeessatres pour obtenir 1a réalisdstion des travauy -

Taus les travaux de décorations et dembsilissements qul auront pu tre falts au cours du batl par le preneur
Jesteront 3 1a fin du dif bail ,de maniére et d quelque époque qu'aliearriva ,la propeidté du bailleur sans quiaicung

ndemnité nt diminution du loyer .
.“-jk_.\‘) w: Cl. -’ L
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“le ﬁren,eur acquiltera les impdts et toutes taxes qui serawent a la’charge du locataire et notamment les taxes de
balavage et denlevement des ordures .ou toutes autres qudlités légales et toutes taxes impliquant son slalut de
locataire & titre commersial,

I} satisfera également & toutes les charges de ville et de police auxquelles les locataires sont ofdinairement tenus ;

i1 scquittera exclusivement les cherges de copropriété auxquelles les locataires sont ordinairement tenus et
résultant du réglement de copropriéte . :

(} supportera les frais de location d8 compteurs de distribution de gez ,d‘électricité_ﬁ, d'eau cheuds et froide, ds
chauffage ,alnsi que les.consommations enregltrées par ces dIfférents compteurs pendant Jadurge de 1a location .

1 en sera de méme er o2 qui concerne les abonnementsel les communicalions téléphoniques .

1} devra laisser visiter 1es lieux lougs .au moins une 1015 par &n &fin que le bailleur 5'assure de leur élat .

&

N devra s'assurer pendant tout le cour's du bail conire Vincendie el 1e dégat des eau ;ainsi*qué \es risquas locatifs et
Ye resours des voising et 1) justifiera de celje aszurance el d2 1'acquit réguiier des primes a toute acquisition oy
-bailisur T ' ’ '

 LeballleuF assurera les locaux dans le cadre de ses b igations e caproprletaire

OCCUPATION  EXPLOITATION
: %
Le preneur pourra exercer dans les heux loues tous commerces de son choix .8 I'exclusion de {out commerce
bruvant ou malodorant ou 1nsalubre . -

= CESSION ET SOUS LOCATION :

Le preneur pourra céder son drait au banl & tous commerce .dans fa mesure du respect des commerces coeplec .

. Toute cession devra &tre nolifiéeau bailleur el lex concessionnaires devront s'obhger directement et solidairement
avec le cédant au paiement des lovers et 3 ['execution des charges et conditions du present bal .
La sous focatlon sera possible mais dans tous les cas le preneur devra se porter garant du lover

LOYER

Enoutre le présent hail est consenti et accepté movennant le lover annugl et p‘ringipql_\de 48 000 F HT ,auele
preneur s'oblige & paver su domicile du bailleur ou d2 son représentant .par mensualiié’de 4000 F HT chacunes
{dans les cing oremiers jours de chaque mois legal . "

- Aumontant du lover mensuel sere rgiouté une orovfsion pour charges localives da S00 Fronos et 200 de chaufieoe

% La location entrera en vigueur-le 16 NGVEMBRE 1992




" REYISION DU LOYER

Le !bver fixg ci-dassus sera réviss annusllement & chague dele aniversaire Lconformément aux lois en vigusur sup
o réviston des lovers commerciaux en:fonction de la varlation de 1'indice du colit de le construction publié par
I'indice INSEE . ‘ :

Le dernfer- indloe ds bese connu est celul du desxidme trimestre 1992-8gal & 1002

CLAUSE RESOLUTOIRE
A défeut de paiement de tout ou partfe dun seul terme de loyer en proincipal st charges , & son éshéance ,ou & défaut

., Wexdcution d'une seule des conditions 6 1a présente location et un mols aprés une simple sommation d'avoir 4 s'y
- conformer ou un commandsment de payer resté sans effet Jequel ds convention expresses ,constituers uns mise en

prenaur dans 1gs lieux loués .

demeure suffisants ,la présente Jocation sera résiliée immediatement et de plein droit ,s'il plait au bailleur .

L'expulsion du preneur aura Heu sur simple ordonnarce en référé sans aucune sulre formalité judiciére et

nonobstant toutes offres .méme réelles ou d'exécutions ultérieures;, -

DOMICILE

w

Pourt Vaxecutron ths presantes ,les parties Ton. lection da domicile Jle ti%:illeub n5an tdomicile sus=ndiqus oL, 18

- . o
P ¥

x CAUTION
* ’ .
Le preneur s'oblige & verser su ballleur s Fentrée en vigusur du ball-,le montant dune caution de dsux mols da
loysr soit 8000 T . SRR IR ' ‘-

Le bailleur s'oblioe & reverser cette coution en fin de ball dans un délal de un mois eprés un état des lisux
contradictoire qui aura fait apparaitre que les locaux sont laisses par le prensur en bon état de Jocation .

ENREGISTREMENT

“ Y

Les firals d'acte ef denregistrement du present bail sont 8 la charge du preneur

FAIT EN TROIS EXEMPLAIRES ,
ABIARRITZ LE 21 Oclobre 1992,

LE BAILLEUR

D. Canpls - Ofanwcy—.zﬂz

Lu st gporouve ¢

-a.“' ds_f\ P«,ﬁ (WS o/

/
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& lavequéte'te «

La Société POUMIRAU-IMMOBILIER

SARL au capital de 40 000 €
Sise 2 BT2, 26 av. Reine Victoria '
Immatriculée au RCS de Bayonne sous le n® 340 048 909

sty

‘ &

F'ai  Naln PENNES, Hulsstor da® Justice Assoclé de”la Soclété Civile
professionnalle, tiwlare de 1Office Alain PENNES et Guilaume FRANGOIS
Hidesiers de Justice asscciés. prés le Tritunal. de BAYONNE, y demeuran!
18, Av. te la Légion Tcheque (face & |entrée du Palals de Jushes), SOUSSIgNS.

t Signifié, dit et déclaré a:
E Mademoiselle Danielle CAZIN
% LARROQUETE

o Se de Machelon
4+ 64200 BIARRITZ

i .
e Lui rappelant;:: L™ . -}"
= s§ L) -4 .
» Qu'aux termes d'un contrat de bail régi par le décret du 30 Septembre 1953 en Ia
e forme sous seing privé en date & BIARRITZ duv 21 Octobre 1992, Mademoiselle
. Danielle CAZIN — LARROQUETTE a donné 3 bail 3 loyer au requérant — alors
dénommé SARL MATEILLE IMMOBILIER-, un local sis BIARRITZ, 26 avenue

Reine Victoria, local dans lequel le requérant exploite un fonds de commerce
d’ Agence Immobiliére et Syndic de copropriété.

——— ol iy



. * Que ce bail a &t conclu pour une durée de neuf années ayant commencé & courir le 1%

Décembre 1992 et venu 3 expiration le 30 Novembre 2001, et qu'il s’est poursuivi par
F Jeffet de la tacite reconduction prévue par I'article 5 du décret du 30 septembre 1953
; . depuis cette date, ’

& Qu’en conformité des dispositions du décret du 30 septembre 19:
lois des 31 décembre 1953, 12 Mai 1965 et 2 janvier 1970 et génerals
aptres texies en la matidre, le requérant entend par les sprésent

renouvellement de son bail pour ume durée de neuf années d compter de la
signification de la'présente.

e

%« Qu'il remplit les conditions prescrites par les textes sus-indigués et tous autres textes
et dispositions légales pour bénéficier du droit au renouvellement,

Rappelant & la Signifiée les dispositions de 1'alinéa 4 de I'article 6 dudit décret ainsi
congues : :

« Dans les trois mois de la signification de la demande de renouvellement, le bailleur, doit,
dans les mémes formes, faire connaitre au demandeur s'il refuse le ‘ren stveliemient en
précisant les motifs de son refus. A défaut d’avoir fait connaitre ses infentions dans ce délai,
le baillewr est réputé avoir accepté le principe du renouvellement du bail préceg lent:s.

Sous toutes réserves.

Fait s BAYONNE
Le 18 Septembre 2002

w

iy
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Socité Civie Rrofessionnelle o

A PENNES - G. FRANCOIS.
{ulssiers de Justice Associes
18, Av. ds Jalégion Tehéque

£4100 - BAYONNE

Ték 05 59 46 24 64

- Fax: 056046 24 69

SCP BORDEAUX 03815 20 P

Cet acle a &té remis par Cle

En date du SEPT OCTOBRE
DEUX MILLE DEUX

a

-«

3 RUE MACHELON ~

’ 64200 BIARRITZ

ds

X

déclarations qui lul ont été faltes.

Au domicile du destinataire,

J'al renconiré ce demier qu‘x f'ai remis cople de Vacle, PARLANT A SA PERSONNE, ainsi déclaré..

La copie du présent acte comporte 3 fetillles.

s
13 0E DEPLACEMENT
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Visa de PHulssler de Justice des mentions relatives 1a signification

M%;PENNES
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rc assermenté dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant les
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D.DAGUERRE - P.MORAU
e &7 80P
Huissiers de Justice Associés T
102 rue Gambetta ~ BP 447 i3 007, 207

64504 SAINT JEAN DE LUZ Cedex
TEL :05.59.26.00,29 ~ 05,69.26.6D.06
Fax : 05.59.51,09.38
C.C.P Bordesux 5387.84 D

— Demande de Renouvellement de Bail Commercial

L'AN DEUX MILLE DOUZEETLE: DIX == (T

A la requéte de

POUMIRAU IMMOBILIER, Sociéié par Actions Simplifiges, au capital de 40.000 €, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de BAYONNE sous le numéro 340 048 909, dont le
siége social est 38 Avenue de la Reine Vicloria &4 64200 BIARRITZ, représentée par son
Président Monsieur Didier CABAY

J'ai Pascal MORAU, Huissier de Justice Associé de Ia SCP titulaire de I'Office de
Saint Jean de Luz, 102 Rue Gambetta, soussigné,

Signifié et rappelé a2

Mademoiselle Danielle Evelyne Marie CAZIN LARROQUETTE
3 Rue de Machelon
64200 BIARRITZ

- QU'uX termes d'un acte sous seings privés en date & BIARRITZ du 21 octobre 1992, vous
avez consentl 2 fa sociélé MATEILLE IMMOBILIER SARL, aux drolts de laquelle se frouve
désormals la société requérante un bail & titre commercial portant sur divers locaux dans
limmeuble 26 Avenue de la Reine Vicloria a 64200 BIARRITZ, pour une durée de neuf années
& compter du 1¢r décembre 1982 venue & expiration le 30 novembre 2001.

= Qu'une demande de renouvellement de bail vous a été signifiée par acte de Mailre Alain
PENNES, en date du 07 octobre 2002 ;

- Qu'a ce Jour vous n'avais jamais répondu a celte demande, ni donné congé ou fait offre de
renouvellement; . ,

SECOND
ORIGINAL



En conséquence le requérant demande par le présent acte le renouvellement dudit bail aux

s~ IMémes conditions, pour une durée de neuf années.

&

AERRERS

‘Vous précisant s, confofimémet diix disgiasitioiis de-Vaiticle

Commerce :

du Notiveau Code:de:

« Dans les TROIS MOIS de la signification de la demande de renouvellement, fe
bailleur doit, dans les mémes formes, faire connaflre au demandeur s’ refuse I
renouvellement, en précisant les motifs de ce refus.

A défaut d'avoir fait connailrs ses intentions dans ce délai, le bailleur est réputé avolr
accepté le principe du renouvellenien} du bail précédent.

SOUS TOUTES RESERVES



T SouRl8 ClvllePrngsSlonneile i
D. DAGUERRE - P. MORAU
Hulsslers de Justice Associés

102 Rue Gambetia - B.P. 447 T DRORESUEBRAL A5 elar
64504 SAINT JEAN DE LUZ Cédex ..~ PROCES VEMBA ;510
Té}:05.59.26.00.28 1 e S
05.59.26.60.06 ; A PEREON
Fax: 05.50.51.00.38 i (REMISE A PERSONNE)
En dale du DIX OCTOBRE
DEUX MILLE DOUZE
ALA DENAN

Société POUMIRAU IMMOBILIER demeurant 26 ave Relne Victoria Rce Alphonse XilI 2 64200 BIARRITZ
Melle CAZIN LARROQUETTE Danlelle Evelyne Marie demeurant 3 Rue de Machelon a 64200 BIARRITZ

Cet acte a &t4 remis par Clerc assermenté dans les conditions cl-dessots indiquées, et suivant les déclarations
qul lui ent été faites,

Au domicile du destinataire,
Jal rencontré ce demier & qui 'ai remis copie de 'acte, PARLANT A SA PERSONNE, ainsi déclars,

La cople du présent acte comporte 3 feuilles.
Visa de 'Huissler de Justice des mentions relatives a la signification

twily COUTAGTE, . % .
| @lerat 0981030 du 12.12:9885). ).

16060

. mn |

Adde soumis 2 1a taxe forfaitalre

N



Atlantic Contrdle Amia nfe

LA FORCE D'UN GROUPE - LA PROXIMITE D'UN INDEPENDANT (1L M489

%

Historique des dates dei_
mise & jour :

TSAS POUM!RAU IMMOBILIER presentée pczr M. CABAY Philip
Adresse & Chez Carmen Entreprise 60 Avenue de Bayonne

64600 ANGLET

: B AT,
; lmmeuble bati pour !equel le DTA a efe conshfue (prémser son nom exacl et sa localisalion le cas

echeant) :
| Nature du batiment: Commerce Adresse :  Résidence Alphonse Xl
{Nombre de Pigces : 26 avenue de la Reine Victoria
{Etage : Niveau 0 44200 BIARRITZ

Numéro de Lot :

Référence NC Baiiment :

Cadastrale : Escalier:

Date du permis de Porte :
|Lconstruire: Non commumquee

IS «,,x AT

by _”“dosﬂér‘f&chmgueea

TNom :
Fonction,
| Service . . i e

|ag: 'Modallieside consultalion :
Lieu {dont les possibilités de consuliohon sur supporf demotenollse)

| Horaires :

Com‘act su dlffereni du deienieur du dosmer

Dans le cudre de la mission decnte en tete de rapport, il a été repere des maienaux et produnts
contencnf de I'amlanfe B I

Page 1surg’




Atlantic Contrdle ______ Fiche Récapitulative DTA

LA FORCE DUN GROUPE - LA PROXIMITE D'UN INDEPENDANT ST

_SOMMAIRE

1~ IDENTIFICATION DE L'IMMEUBLE, DU DETENTEUR ET DES MODALITES DE CONSULTATION
o - Propriefoxre ................................. sona
1b - Etablissement ......cvevererininirec Lirrresse e
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le - Conclusion .. et
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3 — LISTE DES PARTIES D’'IMMEUBLE BATI AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE ..uicvuanisisinusniiss 3

4 - IDENTIFICATION DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L' AMIANTE cuivsiivas

4a- Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante...........s.. 3
4b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenont de 'amiante......... . il
5§ ~ LES EVALUATIONS PERIODIQUES....cccinrererrenssnrescaseassassnssassenne B RERE AR T AR EYARS AR KA sr R anAsvarenuranE 4
5a- Evaluation obligatoire des matériaux et produﬂs de la liste A de I'annexe 13-9 comencm‘ de
P OIMHAIE™ 1o vneyys e sisngsssse s tesinton sissonsssssasosaossens eres s ane s I S |
Sh- Evclucmon des mctencxux ef produits de Ic Ilsie B de l‘cnnexe 13- comenani de l cmiante .............. 4
6 - TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINEMENT —~ MESURES CONSERVATOIRES ..vnevvereensnnend
éa- Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'AmMIANTE e aeeeneecenesecnesns 4
éb- Matériaux et produifs de la liste B de ['annexe 13-9 contendnt de ' Gmiianta. i 4

7 - LES RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE scuucosssusiviins

8= PLANS ET/OU PHOTOS ET/OU CROQUIS ..,
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Atlantic Contrdle

LA FORCE D'UN GROUPE » LA PROXIMITE DUN INDEPENDANT *

| 2 - RAPPORTS DE REPERAGE

Fiche Récapitulative DTA

ATLANTIC

YRO7K16C. CONJROLE

07/11/2016

. RATEAU Yoann |

Roppori de mission de repéroge
des matériaux et produits
contenant de Ffamiante &

intégrer au doss‘wr 1echn|que

3~LISTE DES PA IESD MMEUBLE BA

intégrer au dossier echmque camiantey.

;| Repérage des matériaux de la liste A2 : Qui
(au fitre de I'article R.1334-20 du code de !a eamé publlque)

YANT DONNE LIEU AU REPERAGE

; I'Reperage des matériaux de Ja liste B : Ouf
i{(au titre de ['article R, 1334-21’du code de la sanlc pubhque)

|Autres repérages {préciser)

‘| Liste des parties de Pimmeuble béti visitées (1) ¢

dolvent &tre obligatciremant visités, B

1 8

2 ‘Bureaun®t

3. | Rangemant i

4 Archives n°1 Niveau 0

5~ | Coin cuisine Niveau 0

6 . SWC s “Niveau 0"

7| Bureaun®2 - Niveau 0.

‘8. | Archives n°2 . Niveau O

‘9 Bureau n"3 . Niveau 0

[Liste des parties de l'lmmeuble bati non v;sutees devant donner Ileu a une' prochaine visite (2) Aucun

lc@eux

date du renerage comnlementanre pr

(2) Pour |es locaux non visiiés, permetire teur identificalion et en mﬁ’quﬂr le maatif { npl

o) el lmsqu'elle asl connue, Ia

sssibles, clefs ab

;. élant le: moi’ 15

Bongcorsrel 1 ‘lame)'ﬁeur., —

NUN Mafencux Ilsiev Al éto dc conservotion est défini par un score 1,2 ou 3 en application de grilles d*évalualion définies reglemenlclremenl 3 4

Rapport N° : YRO7K16C A

Yors Basque |5 i humezls YA & B4t DLt U ':.(u

londes: 4 § BN IS
séam 155k
Bordoaux [ 1
AN (..m..u\u :

120 Bae W T ARG IR 1 e

‘Page 3z
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Atlontic Contrdle ____ Fiche Récapitulative DTA

LA FORCE DUN GROUPE - LA PROXATE D'UN INDERPENDANT

| Date de repérage : 1 om 1/201 2 i Ne de véférence ; YRO?KI&C
, Type de repérage : Rapport de mission de repercge des matériaux et produils contenant de I'amiante &
. intégrer au dossier technique «amiantey

Etat de

.. 8 local/partie . fatériav ou - Mesures préconisées
[$) & N )
S  d'Immeuble Elément Produit conservation . par l'opérateur
w.C. INi Conduit de fluide |: | Fi AL R = “ Evdily 1 périodigue
. Archives n°2 __:|Niveau 0 (Cc')nd__qini de .flpide, oo en| Evoluohon perlodlque |

| PMatériaux iste B : Conclusion

hait’de:
9&’»’*‘?}’““{ .
T PEDy

‘Néant
*L’évaluation périodique de I'état de conservation est effectuée tousles 3 ans. Pour I'état infermédiaire de dégradation, des
mesures.d’'empoussieérement sont réalisées.

Néant —
e Mdtériaux stiproduits deTa lislas d
Néant

" Rapport N° : YRO7K16C A

N

"'Poys Basque : 3 it Chapdfat - 4403 (1aRONZ T4l : @.,-"‘ 52,2093 e 1 0830 20545
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Fiche Récapiiulative DTA

Atantic Contrdle

LA FORCE DYUN GROUPE - LA PROXIMITE LI INDEPENDANT

ATIONS GENERALES DE SECURITE _

L'identification des matériaux ef produils contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation ef & la prévention
des risques liés & la présence d'amiante dans un bafiment. Elle doit éfre complétée par la définition et la mise en
ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents
tempordirement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux
ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique” amiante et dans sa fiche
récapiiulative gue le propriéiire constitue et fient & jour en application des dispositions de {'article R. 1334-29-5 du
code de la santé publique. La mise & jour réguliere ef la communication du dossier fechnique amiante ont vocation
& assurer linformation des occupants et des différents intervenants dans e batiment sur la présence des matériaux
et prodults contenant de I'amiante, ofin de permetire la mise en ceuvre des mesures visant & prévenit les exposifions.
Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base desfinées & prévenir les
expositions. Le propriétare [ou, & défaut, 'exploitant) de Fimmeuble concemé adapie ces recommandations aux
particulaités de chaque bdatiment et de ses condifions. d’occupation dinsi qu’aux situations particuliéres
rencontiées. Ces recommandations générales. de sécuiité ne se substiluent en aucun cas aux obligations
réglerrieniaires exisiantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des fravailleurs, inscrites
dans le code du travail,
1. Informations générales

¢} Dangerosité de Pamiante
Les maladies li¢es a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toules les variéiés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont 4 origine de cancers qui peuvent atieindre soit
la plévie qui entoure les poumons [mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons [cancers broncho-
pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le débul de l'exposition &
'amiante. Le Cenire intemnafional de recherche sur le cancer [CIRC) a également établi récemment un lien entre
exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovdires. D'autres patholegies. non cancéreuses, peuvent
également survenir en lien avec uneg exposition & |'amiante, Il s'agit exceplionnellement d'épanchements pleuroux
{liquide dans lai plévre} qui peuvent éfre récidivants ou de plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas
d’empoussisrement important, habitueflement d'origine professionnelle, I'amiante peut provoguer une sclérose
{asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'auires agenis
cancérogénes, comme la fumée du tabac,
b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a é1é intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notomment pour la construction. En
ralson de son caractére cancérogeéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir &
une interdiciion totale en 1997. En fonction de leur caractéristique, les matérioux et produils contenant de 'amicnte
peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors d'inferventions metiant en cause I'intégriié du matérau
ou produit {par exemiple percage, pongage, découps, friction...). Ces situalions peuvent dlors conduire a des
exposifions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et
produils répertoriés aux listes A et B .de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par anéié, Il convient de suivre les recommandations émises
par les opérateurs de repérage dits ¢ diagnostiqueurs » pour la gestion des matérioux ou produits repérés. De fagon
générale, il est imporioni de vellier au maintien en bon état de conservation des maiériaux et produifs contenant de
I'omiante et de remédier au plus 18t aux situations ¢'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis auvx dispositlons du code du fravali
Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute Infervention directe sur des matériaux et
produits contenant de 'omiante et de foire appel & des professionnels compétenis dans de telles situations. Les
entreprises réalisant des opérations. sur matériaux et produits contenant de ['amionte sont soumises aux dispositions
des arlicles R. 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail, Les entreprises qul réalisent des frovaux de relrait ou de
confinement de matériaux et produils contenant de I'amionte doivent en particulier éire certfifiées dans les
conditions prévues & I'adicle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du Ter juillet 2013 pour les
enireprises effectuant des fravaux de refrait sur 'enveloppe extérleure des immeubles batis ef & partir du Ter juillet
2014 pour les entreprises de génie civil, Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention
adapiés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hifp://www.iravailler-mieux.gouv.fr} et sur le site de I'nsfitut
national de recherche ef de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles
(htip://wwwinrs.fr).

Rapport N°® : YRO7K16C A
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LA FORCE DUN GROUPE « LA PROXIMITE D'UN INDEPENDANT

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notomment lors d'interventions ponciuelles non répétées,
par exemple ;
- pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matérioux contenant de 'amiante ;
— fravaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions
légéres dans des boitiers éleciriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans .action directe sur celui-
¢i, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée & I'amiante. L'émission de poussiéres peut éire
limitée par humidificalion locale des matériaux contenant de I'amianie en prenant les mesures nécessaires pour
éviter fout risque électique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente. Le port
d’équipements adaptés de protection respiraloire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permetl
d'eviter lu propagation de fibres d*amiante en dehors de la zone de fravail. Les corribindisons doivent &tre jetées
aprés chaque utilisafion. Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site
internet amiante de I'INRS & I'adresse suivante : www,amilante.ins.ft,
De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immediate de la zone de fravail et d'une éponge ou
d'un chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchels contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenani de 'amiante sont des déchets dongeraux. A ce titre, un ceriain nomibre de
dispositions réglementdires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination. Lors de travaux
conduisant & un désamianiage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travauyx sont réalisés,
c'est-&-dire les maifres d'ouvrage, en régle générale les propriéiaires, ont la responsabilité de la bonne geslion des
déchets produiis, conformément aux dispositions de Farticle 1. 541-2 du code de I'environnement, Ce sont les
producteurs des déchets au sens du code de I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier
(équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de lo responsabilité de Fenfreprise qui réalise les
fravaux,
a, Conditlonnement des déchels
Les déchets de toute noture susceplibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne
pas provoquer d'émission de poussiéres. lis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et condifionnés dans
des embdllages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret ho 88-466 du 28 avril 1988
relafif aux produits conlenant de famiante et par le code de I'environnement notamment ses arficles R. 551-1 & R.
551-13 relalifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastruciures en matiére de stalionnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du
trovail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantler, aussitdt que possible, dés que le volume le
justifie aprés décontamination de leurs emballages.
b. Apport en déchéferie
Environ 10 % des décheteries accepient les déchets d'amiante Ilé & des matériaux inertes ayant conservé leur
intégrité provenant de ménages, voire d'arlisans. Tout autre déchet contenant de F'amianie est inferdit en
décheéterie. A partir du ler janvier 2013, les exploitanis de déchéterie ont Iobligation de fournir qux usagers les
emballages et I'étiquetage appropriés auix déchets d'amiante,
c. Flliéres d’élimination das déchets -
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de proteciion {combindison, masque, gants...) et
les déchels issus du netoyage {chiffon...} sont des déchets dangereux, En fonction de leur nature, plusieurs filidres
d'élimination. peuvent . &fre. envisagées.-Les -déchets confenant” de I'amiianta ié & deés maléniaux inertes ayant
conservé leur intégrté peuvent &tre éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces
installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets. Tout aulre déchet amianté doit &fre
¢liminé dans une installation de stockoge pour déchets dangereux ou &ire vitrifiés, En particulier, les déchets liés au
fonclionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceplibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés
dans une Installation de stockage pour déchels dangereux ou éire vitrifids.
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LA FORCE D'UN GROUPE - LA PROXIWGTE D'UN INDEPENDANT *

d. Informalion sur les déchéteries et les Installations d'élimination des déchets d'amiante

Les informations relatives aux déchéteries accepiant des déchets d'omiante lié et aux installafions d'élimination des
déchets d'amiante peuvent éfre obtenues aupres:: ’ C ) T o
- de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction
régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de
I'environnement, de I'aménagement et du logement ;

~ du conseil général {ou conseil régional en lle-de-france) au regard de ses compétences de planification sur les
déchets dangereux ;

—-de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la mditiise de I'énergie,
directement accessible surinternet & 1'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabllité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivl des déchets d"amiante (BSDA, CERFAno 1 1861). Le
formulaire CERFA est 1éléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra
Poriginal du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de fravauy, fransporteur, exploitant de
I'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans fous les cas, le producteur des déchets devra avoir
prédlablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité d'une filiere d'élimination
des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux
artisans qui se rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant
conservé leur intégrité. lis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dermier étant
élaboré par la déchéterie.
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LA FORCE DUN GROUPE - LA PROMMITE D'UN INDEPENDANT

Résidence Alphonse Xili
26 avenue dela Reine Victoria
64200 BIARRITZ

3 1/ Venion: 0 Type: Croquis

"4 Cabinet de diognostics.

{ Niveau 0
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LA FORCE DUN GROLIPE - LA PROXIMITE D'UN INDERPENDANT

Une informaition au service de lo

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGET!QUE

fufte contre l'effet de serre {6.3.c bis)

TNe de rcppon :

YRO7KT4C

Référence ADEME:  1464V80001718
Date du rappori : 07/11/2014
Vdlable jusqu’au: 06/11/2024
Noture de I'ERP : Commerce

Année de construction : 1980

64200 BIARRITZ INSEE ; 64122
_D Batiment entier
Sth: 101 m?

Adressca 26 ovenuemde la Relne Victoria Résidence Alphonse Xlll

X partie de batiment {& préciser) :

1 Propriétaire :
Nom: SAS POUMIRAU IMMOBILIER
représeniée par M. CABAY Philippe
Adresse : Chex Carmen Enfreprise
60 Avenue de Bayorine 84600 ANGLET

Gestionnaire (s'l y a llev) ;;
Nom:
Adresse .

Cons ommohons en energras

finales
dé(a:(, Pt

i an Koier)

Consommuations en énergie
primaire
13627 ar Sreegse ¢n AWiige)

Frais annucls

d‘énergie
fe €T
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Mur2 | Béton banché saiiment aute 20 Non isolé

qu'habitation

Presence de |
ferme!ure (4

Exférigur

Batiment qutre

~ou'mixte Bols/Métal - simple vilrage vertical

Porte 2“ j Métalllque Opaque plelne quhabilation
__Fengfre 1 _| Fen&ires sans ouverture posslb}_e,_»hie_qgsgvie Bols_} Extérleur ) N 3 Nen
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g © e o 0 Q. q 9.
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o Chaudlére standard Goz noturel - Absent | Collectif
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Pobrguoi un dlagnosﬁé dans les batimenis publics

* Pouwr informer l'usager., le visteur ou ‘occupant du
batiment public,

» Pour sensibiliser le gestionnaire ef lui donhner des|

éléments information diminver les

consommations d'énergie.

pour

+ Pour permetire lo comparaison entre les béfimenis, et |

susciter une émulation entre les différents opérateurs

publics, les inciter au progrés et & Pexemplaité en |

matiére de gestion au de fravaux entrepris.

Factures et perdformance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures |
d'énergie et des relevés de compteurs d'énergie. La|
det
consommation constaté, Ces niveaux de consommations [
peuvent varier de maniére importante suivant la quailité du |
bétiment, les équipemenis installés et le mode de gestion |

consommation  ci-dessus  traduit  un  hiveau

et d'utilisafion adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

Uénergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment [gaz, |
éleciricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de |
ces énerdles, i qura fallu les exiraire, les distribuer, les|
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que |

celle ufilisée en bout de course,

L'énergie primaire est le total de toules ces énergies

consommées,

Constitution de I'éliquette énergie
Lo consommation d'énergie indiquée sur I'éliquette
énergie est le résultot de la conversion en énergie
primaire des consommalions d'énergle du bien
indiqué.

Energies renouvelables

Elles figurent sur celte page de manigre séparée.
Seules sont estimées les quantités d'énergie
renouvelable produite par les équipements installés
& demeure {(sur le bdtiment ou & proximité
immédiate}.

Lommeniaires
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans les béatiments publics culturels ou sportis :
les principaux conseils portent sur lo gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les
usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou auires).

Geslionnalre énerale

« Metire en place une planification énergélique adapiée |

& volre collectivité ou établissement.

Chauffage

+ Vérifier lo  programmation
guotidienne. »
+ Vérifier la température intérieure de consigne : Elle peut
&ire abaissée considérablement selon la durée de la
pérode d'inoccupation, traitez chague local avec sa
spécificité (par exemple température enire 14 et 16°C

hebdomadaire eifou

dans unhe sdlle de sports, réglez le chauffage en fonctlion |

du taux d’occupation et des apports liés & Péclairage
dans une salle de spectacle),

» Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement & larégulafion du chauffage, andt en
dehors des relances.

Veniilgﬂgn

péricde d'inoccupation,

Eau chaude sanitaire.

« Arrétez les chauffes eau pendant les
d'inoccupation

+ Changer la robinetterie fradilionnelle au profit de
mitigeurs

« installer des occuliations mobiles sur les fenélres ou les
parois vitrées s'il 'en existe pds.

Ecldgirage,
« Profiter au maximum de I'éclairage haturel.

« Remplacer les lampes & incandescence par des lampes |

basse consommation,
» Installer des

sanifaires.

» Optimiser le pllotage de V'éclairage avec, par exemple,
une exfinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Rapport N° : YRO7K16C DP

« Si le batiment posséde une ventilation mécanique, lo f;.
programmer de maniére & Paréler ouv o ralentir en |:

périodes |

minuteurs etfou des détecteurs de |
présence, notamment dans les circulations et dans les |-

Bureaulique

» Opter pour la mise en veille automatique des
écrans d'ordinaleurs ef pour le mode économie
d'énergie des écrans lors d'une inactivité
prolongée {extinction de I'écran et non écran de
veille).

» Veiller & 'extinction totale des appareils de
bureautique {imprimantes, photocopieurs} en
période de non utilisation {la huit par exemple) ;
lis consomment beaucoup d'électiiciié en mode
veille.

« Opter pourle regroupement des moyens
d'impression (imprimantes centralisées) ; les
pefites imprimantes individuelles sont trés
consommatrices.

Sensibilisation des occupants ef du personnel

K

«» Bleindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation,

« Sensiblliser le personnel & la détection de fultes
d'eau dfin de les signaler ropidement,

« Veiller au nettoyage réguller des lampes et des
luminaires, et & leur remplacement en caos de
dysfonctionnement.

« Veiller & éteindre P'éclarage dans les piéces
inoccupées, ainsl que le soir en quittant les locaux

 Sensibiliser les utilisateurs de petit
électroménager : extinclion des appareils aprés
usage (bouilloires, cafefigres), dégiviage régulier
des frigos, priorité aux appareils de classe A ou
supérieure.

« En 616, utiliser les occultations {stores, voleis) pour
limiter les apports solaires

Compléments
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Sont presentees dons le Tobleou suuvom quelques mesures.visant a réduire les consommations d'énergie
du bé&timent ou de la partie de batiment.

Mesures 5 _ Commentaires

Remplacem étres oUporter
fenétres en vitrage peu émissif.
{Pour bénéficier du crédit dimpdt pour
dépenses d'équipement de 'habitation
1! principale, choisir un Uw £1,3 W/m2K et un
facteur de transmission solaire Sw 20,3 ou un
Simulation 1 3 Uw < 1,7 W/m2K et un facteur de
. transmission solaire Sw 2 0,36. En maison
1 individuelle ce crédit dimpot ne s'applique :
Faue si cette installation s'accompagne d'au |
1 moins une autre action de travaux parmi
plusieurs catégories selon lés textes en ' :
vigueur.)

| Commentalres T

| A défaut d'avoir obtenu un relevé de factures pour une durée effective et représentative de fourniture
| de chauffage et d'eau chaude sanitaire, il n’est pas possible de déterminer, conformément & I'arrété
du 8 février 2012, la consommation d'énergie des dispositifs susvisés.

Seuls un descriptif du bien et des préconisations sont joinis dans I'attente d'une communication des
relevés de consommations.

Les travaux sonf’d"reulis'ér' ar'-uh rofessionnel ualifie. ‘**
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Etabllssement du rapporf
Fait & BIARRITZ le 07/11/2014

Cabinet : ATLANTIC CONTROLE

Nom:du responsable : DELAYRE Laurent

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA ENTREPRISE
N° de pollce 127 124.014

Dcn‘e de v;sne 07/11/2016 | o

‘| Le présent rapport est établi par MESNIER Phillppe dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
LCC 17, rue Borrel 81100 CASTRES

N° de certificat de qualification : C0011

\Date d'obtention : 01/10/2012

| Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

En app!lcahon des articles L125-5 A7etR1 25-26 du code de l‘environnement

Référence : YROTKIEC : Date de réalisation : 8 novembre 2016 (Valable 6 mols)
Selon les informations mises & disposition par:
Arrdté Préfectoral N° 2011-066-0028 du 8 mars 2011

REFERENCES DU BIEN

Adresse du blen
26 avenus do 1a Relne Victorla - Résidence Alphonse X

64200 BIARRITZ

Vendeur
SAS POUMIRAU IMMOBILIER

Zonugo da slsmxcnm 3 -Mode;&a' | ouf’ %

Zonago du polonllal radon ; Faiblo mais facteur de lrans!ert" | oul ; E T

* Zonage sismique de fa Frence d’eprés Yannexe des er{k:les R583-1 38du COde de 'Environnement modifiés par les Décrels n°20101254
e n°2010-1255 du 22 oclobre 2010 ains! que par I'Arcste du 22 oclobre 2010 (nouvellos régles de construclion parasismique - EUROCODE §).
** Situation de lTmmeuble au regard du zonage informalit de IIRSN,,

SOMMAIRE :

Synthése de volre eXposition aux HSQUES ...
NOTICE : ce qu'it faut savoira propos de votre ERNMT,

Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONGIUSIONS...... “ w
Annexes.. “
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8 novembre 2018

26 avenue de la Relne Victoris - Résidence Alphonse Xl

64200 BIARRITZ

Commanda SAS POUMIRAU IMMOBILIER

Rét. YROTKIEC ~ Paga i

1. Cet éiat, relomraux obligallons Inferdlcﬂons servﬂudes et prescrlpllons déllnles vis -Vis des rlsques naiurels. mlnlers ou Iechnoioglques 3 :
concemon’ limmeuble, est étobll surlo;base des informallons mises & dlsposxhon par crréle préfectoral: i, s

Jodu g

09/03/2017

,n°§ T 2011-044-0028

L'ammeuble esl silué dans lo péameétie dUnPPRn
r mauble esl situé dans le pénmeire d‘un PPRn

¥

L‘lmmeuble est situé dans le penmeire & un PPRI«
L‘lmmeuble &st silue dans le pénmelre d un.PPRY
Les nsques Iechnolognques pns en rompie sonl i

i Siuation de Fimmevble Gv regard v zonoge téglemenk::re pour () pme on ccmpte dela sv:mxcﬂv 7
]

Gwanorive un!-c\rl-.\\‘ln»umrc-‘,» Benir o

el\mpch‘x‘- dascAzlsi K3sEt al : fallde o e cdo S fpeors: c«ap) modlés 0ol rARES e~ las Ridly U841 20501258 2 S SEI0WS LW . . » :
Limmeulle est siiué dans une commune de sismicité : g -~ : Moddiée s v n.&gmw; ]
; e L o pacd. zoms[""{ e . 1T

7. lnformei!on re!aﬂve auxX sln!sires indemnisés gor l'assuronce sulte ¢ une calaslrophe nciurelle . M :
Llr‘k)tmchon est menfionnée dans l'acle c.ulhonttczue constatont ia réclisalion de ko vents oul non § T
s e bt
5. Siivalion dé Timmeuble au regard d'on secievr dinformation sur les sois (polenfiellement pollués) T T
" Limmeutye est situé dons un Secteur dinfor mcllon surles So!s ISlS) oui,{:} . noh ans objet L

e, .cc:.'ixeoilo“

Piéces]alnles ] ] N ] I B ) :

e

Acqueleur

Eyr *\r"m

Vendeur - .

A P T e
‘f SAS POUMIRAU IMMOBILIER

e Gkt
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25 avenua do {a Reino Victotia - Résidence Alphonse XHi
64200 BIARRITZ

Commande SAS POUMIRAU IMMOBILIER

RS, YROZKISC - Page 418

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement
Si, & votre connalssance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 3 des. dommages consécutifs 3 des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case comespondante dans la colonne “Indemnisé”.

" Risque Débust Fin J0 Indemnisé :
nondtlon - RECUI 4u trail de catn &t do Tolaisen ‘ 04032015 0410812014 {08814 T ]
4 ¥ rondation - Recul du treit do cote el ds falalses i / 021022014 § 090722014 £ (]
2 Parune crue {débordement de cours d'ean) - Par rulssellement el cowlée de boue Z; H
% |3 1024102040 ;. 06/04/2011 [N}
. Parsubmersion matine o I I )
'F}{;'unu crue (débardament <da coure don0)- Par rulsseﬁemem ¢ coulée ds bous v ; s
: - £24/0172008  27/D1/2008 § 2910112009 0O i
i Par submarslon marine f 3
= Par yne gfue (débordemant do cours d'aau) - Par puisseilement et coulée de boue 0411112005 05/11/2005 ; 14/6.:[200& ] ]
AR e B D ST e
S6cherasso ~ - Tassements glfféreptiels | e R : 01/07/2003 3009/2003 f ozmalzoos. D Rk
Par une aue (débordement de cours d'eau) ~Par mussemunem ol cwlee da boue : ; :
2511213908  20/121809 30/1211999 Ll
‘f‘ar submerslon matine oot
Parune crue (débordemant do cours d'eau) < Par ruisselfoment af coulée de boue 111051595 11051995 5
ANt g oS el e
£ Par uno cruo (débordement de cours deau) Par ruisseliament el coulée de bous . {02i09/1991" 03/09/1891 j)
 Par st!nmerslon marine o K - 130/01/1850 301011930 {24/05¢41980 { (] - -
Tempale ver) o 06/11/1982  10/11/1852 | 02112/1982 0

Pour en savelr plus, chacun peit conlutlnl en prdlaclura ou en maltie, 1a dossier dipatamental sur les risques majeurs, [2 document dinformation communal sur les risques majcurs el, sur
intarnet, la portail dédl& A [a prévention des sisques majeurs : www.primnet

Adresse de immeuble @
26 avenle de la Relne Victoria - Résidence

Préfaciure : Pau - Pyrénées-Atlantiques
Commune : Blarritz

Alphonse XHi >
64200 BIARRITZ
France
Etabli lei;
i(
Vendeur ! Acquéreurs
: ;l . e T
SAS-POUMIRALU IMMOBILIER i
M
B
faRiin, T
iR
_' S E AR Askide *s-gs ‘ﬁ’?hszﬂ&:._
F-‘%Jgéfgf@ﬂm ssas'rwm‘.m r‘r»’?]ﬁ_ v.\nnx};w,&g{a{»‘maﬁ-»}m' Faserde ALY,
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26 avenue de la Reine Victoris - Résidence Alphonse XIIt
64200 BIARRITZ

Commande SAS POUMIRAU IMMOBILIER

Réf. YRO7K16C - Page 5/8

Prescriptions de travaux

Aucune
P okl R e i I e B e e s e CoAR bR Lt PR s i R S FEE 2 HPRCTER
Documents de référence
Aucun
Conclusions

L'Etat des Risques en date du 08/11/2016 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le blen fait 'objet d'un arrété
préfectoral n°2011-066-0028 en date du 09/03/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locatalre sur les Risques
Naturels, Miniers et Technalogiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossler Communal d'information, le BIEN est ainsi exposé :

- Aurisque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et concemné par la réglementation de construction paraslsmique EUROCODE 8
Selon le zonage Informatif mis & disposition par I'RSN, ls BIEN es! ainsi exposé :

- Au risque Radon (niveau : faible mals facteur de transfert)

> ey > L e e S S LI

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 2011-066-0028 du 8 mars 2011
> Cartographle :

- Cartographle réglementaire de la sismicité
A titra Indicalll, ces pléces sont jointes au présent rapport.
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SYNTHESE DES ATTESTATIONS

RaPPORT N°YRO7K16C

‘| Objet : ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Madame, Monsieur,

| Conformément & P'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné

Laurent Delayre, atieste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des arficles L.271-6

| et disposer des moyens en malériel et en personnel nécessaires & ['établissement des étfats,

constals et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

| Ainsi, ces divers documents sont élablis par une personne :

: - présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications
adéquates - référence indiquée sur chacun des dossiers),

- ayaont souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un

1 engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions {montant de la
garantie de 300 000 € par sinfstre et 500 000 € par année d'assurance),

- n'ayant aucun fflen de hature & porter atteinte & son impartiglité et ¢ son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des fravaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents
constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

Laurent Delayre
Atlantic Conirdle

Poys Basque : 2 rue Chapalol «44200 BIARRIE 164 : 08,55, 82.20.93 Fox.: 05,59.4205.65
Landes : 674 Avanue Fech 140 490 S PAYLLES DAX Tet 2 Q8. *?".5" 47,45 Fo S 850 4205.65 .
Béarn : 62, rue Monlpsader - $4000 AL T4 105,59,20.55.71 Fux 10558420545 page 114
Bardedux : 113 avernua Pasletr ~ 33606 FESSAC ~T61 : 0850 524 037

SARL o woisital iz 8 (0D (- Skeed 430 1Q 974 00 41 2 AR, 7320 B - N® IVA inrocemmunaulaire 1 FR 10400140074
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Greffe du Tribunal de Commerce de Bayonne

Greffe du Tribunnl de Commerce de Bayonne Code de vérification : InySviHpAD 3
I AV ANNE DE NEUBOURG' hitps://wywiv.infogreffe, fr/controle

64100 BAYONNE

N° de gestion 1987800063

Extrait Kbis

Page 1sur2

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

3 jour au 22 novembre 2016

IDENTIFICATION DE LA PLRSOWE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro- 340 048 909 R.CS. Bayorme
Date d'immatriculation 04/02/1987

Dénomination ou raison sociale POUMIRAU IMMOBILIER

Forme juridigue Société par actions simplifiée

Capital social 40 000,00 Euros

Adresse du siége 143 avenue de Verdun Et 88 avenue de la Marne 64200 Biarritz
Durée de la personne morale Jusqu'au 03/02/2017

Date de cléture de l'exercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINIS I‘RATION, CONTROLE, ASSO(,IES OU MFMBRES

I o
Nom, prénoms CABAY Didier
Date et lieu de naissance  Le 15/10/1963 a Saint-Mandé (94)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 32 rue Philippe Veyrin 64500 Saint-Jean-de-Luz
Directeur général
Nom, prénoms HIRIBARREN Daniel
Date et lieu de naissance  Le 20/03/1966 & Saint-Jean-de-Luz (64)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel avenue de ia Rnde Pinuen Borda 64500 Ciboure
Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination BAB AUDIT CONSEIL
Forme juridique Société 4 responsabilité limitée
Adresse 14 avenue du 8 mai 1945 64100 Bayonne
Immatriculation au RCS, 517 818 779 RCS Bayonne
numéro
Commissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms CORREGES Didier
Date et lieu de naissance ~ Le 23/02/1953 & Marmande (47)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel ou 2 place des Droits de I'Homme BP 216 47205 Marmande
adresse professionnelle
RENSEIGNEMENTS RFLATII‘S A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL.
A a'resse de i’ét.(;!bli&remenl 7 143 avenue de Verdun Et 88 avenue de la Mame 64200 Biarritz
Nom commercial CARMEN POUMIRAU -~ POUMIRAU SYNDIC
Enseigne CARMEN POUMIRAU - POUMIRAU SYNDIC
Activité(s) exercée(s) Syndic de copropri¢té
Date de commencement d'activité ~ 17/12/2014
Origine du fonds vu de laciivité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
https://www.infogreffe.fr/societes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail W... 23/11/2016
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Greffe du Tribunal de Commerce de Bayonne Page 2 sur 2

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'AUTRE ETABLISSEMENT DANS LE RESSORT
Adresse de '¢iablissement Res Alphonse X1l1, 26 avenue Reine Victoria 64200 Biarritz

Activité(s) exercdefs) ’ Syndic de copropriété
Date de commencement d'activité 0110111987

Origine du fonds ou de Yactivité Prise en location-gérance

FONDS RECU EN LOCATION GERANCE DU 1.1.87, AU 31.12.91. ACQUIS
PAR ACHATLE 1.1.92

Précédent propriétaire exploitant
Nom, prénoms MATEILLE Jules, Firmin, Antonin
Nuniéro unique d'identification 562713 925

Moade d'exploitation - Exploitation directe

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS

geéntes ¢t non dirigesntes & compter du

- Mention n° 3120 du 03/06/2010  Modification relative aux ﬁééonnbe
26/05/2010:

Partant : POUMIRAU Pierre, Président
Nouveaun : CABAY Didier, Président
Nouvean : HIRIBARREN Daniel, Directour général

Le Greflier

RE

FIN DE LEXTRAIT
RCS Bayonue - 23/1172016 - 08:53:52



Débiteurs Page 1 sur 2
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DEBITEURS

POUMIRAU IMMOBILIER SARL
34D 048 909
R.C.S. BAYONNE

Adrasse : 3 RUE GAMBETTA 64200 BIARRITZ
Greffe du Tribunal de Cominerce de BAYONNE

/.
NOMBRE FICHIER A SOMMES
TYPE DINSCRIPTION ___ DINSCRIPTIONS _ JOURAU ONSERVE

Prwileges de la sécurité sociale et des : Neant 22/11/2016 | =

- régimes complémentaires )

Priviléges du Trésor Public Néant 22/11/2016' =
| protats " Néant 2/11/2016 | =
I Priviléges de P'Qffice Frangals de Néant 22/11/2016 -
| rImmigration et de I'Intégration
|
i o v st ]
b Nantissements du fonds de commerce Néant /142016 | -
.. ou du fonds artisanal - ;
T (conventionnels et judiciaires) I
 Priviliges du vendeur de fonds de Néant E 2/11/2006 | - ;
' commerce et d'action résolutoire i ' )
T S T— — N S—

i3

Nantissements de "outillage, matériel et 22/11/2016 | =
. dquipement
Dédarations de créances Néant ; 2271142016 # ;

' e 8 T T T —
1 Opérations de crédit-bail en matigre } Néant t__ 22/1112016 | =
1 mobitidre -
Néant | 22/1442016  § -

https://www.infogreffe.fr/socletes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail_W... 23/11/2016



Débiteurs Page 2 sur 2

1 Publicité de cantrats da Jocation

[ 7

: Publicité de clauses de réserve de Néant 22{11/2016 = {
propriété | :

Gage des stocks i Neéant | 222006 | » |

| warrants Néant 2/1y2016 |

 Préts ot délals Néant | 22132018 |~

3]

TR

Blens inaliénables Néant 220132016 | =

https://www.infbgreffé.fr/societes/panier/conﬁrmation?p_p_id='cdedetaﬂ,,w... 23/11/2016
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Page 1 sur 2

L

DEBITEURS

POUMIRAU IMMOBILIER SARL
340 048 909
R.C.S. BAYONNE

Adresse : RESIDENCE ALPHONSE X131, 26 AVEN UE REINE VICTORIA 64200 BIARRITZ
Greffe du Tribunal de Commerce de BAYONNE

Eni cas g réserve, veiflez consulter le détall des inscriptions c-aprés,

150w ,,,wg;,....

NOMBRE
MD_'INSCR!_PTIDNS o

FICHIER A
~ JOURAU

___TYPE D'INSCRIPTION

SOMMES
CONSERVEES

https://www.infogreffe.fr/societes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail_W...

Priviléges de [a sécurité sociate et des : Neéant ; 22/1 1/2016
régimes complémentaires :
| Néant 22/1142016
* Néant 2241172016
1 Privileges de 'Office Frangais de Néant - 22/11/2016
1 PImmigration et de i'Intégration . :
P —— : — T s
Nantissements du fonds de commerce Néant s 22/11/2016
| ou du fonds artisanal .
1 (conventionnels et judiciaires) .
1 piviléges du vendeur de fonds de Néant | 22/14/2016 i
commerce et d'action résolutoira ’ ;
1 Nantissements de l'outillage, matériel et | Néant ‘ 22/11f2016
équipement .
Déclarations de créances Néant ‘ 22/112016
= n - S—ch T
Opérations de crédit-ball en matiére Néant 22/11/2016
mobilidre »
gevres e = Sl >
. Néant - 22/11/2016

23/11/2016



Débiteurs

| Publicité de contrats de location

i| Publicité de clauses de réserve de
1 propriété

O ———C—

- 22/11/2016 | =

Page 2 sur 2

| préts et détals

K i

| 221102016 '} =

~ Néant { 22/11/2016 - |
. Warrants Néant |

?|. Blens inaliénables




Débiteurs

»

Page 1 sur 2

POUMIRAU IMMOBILIER SARL

340 048 909
R.C.S. BAYONNE

Adresse : 143 avenue de Verdun Et 88 avenu e de la Marne 64200 Blarritz

Greffe du Tribunal de Commerce de BAYONNE

En cas de réserve, veuillez consulter le détall des inscriptions cl-aprés.

NOMBRE FICHIER A SOMMES
_ TYPEDINSCRIPTION _ DINSCRIPTIONS __ JOURAU __ CONSERVEES

\; Priviléges de la séanité sociale et des * Néant 1 22/13/2018 A
i régimes complémentaires :

Privildges du Trésor Public * Néant 22/11/2016 e

Protats Néant ! 2211/2016 | - :
1 Privildges de I'Office Frangais de Néant 22/11/2016 -
1 Immigration et de I'Intégration
1 Nantissements du fonds de commerce Néant ' 22/11/2016 -
| _ou du fonds artisanal
1 (conventionnels et judiciaires)
{ Priviltges du vendeur de fonds de Néant b 22/11/2016 -
\ commerce et d'action résolutoire
Nantissements de I'outillage, matériel et | Néant 22/11/2016 -
équipement :
| Déclarations de créances Néant ! 21016 | -
: ; - sz T — e _ - TR
I Opérations de crédit-ball an matldre Néant § 22/11/2016. I -
I mobiliére - : :
t .
" Néant /112016 =

https://www.infogreffe.fr/societes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail_W... 23/11/2016



Débiteurs

Page 2 sur 2

& ]

" publicité de contrats de location

: Publicité de clauses de réserveo de Néant 22/11/2016 | =~
: propriété .
éGagedeschks Néant : 22/11/2016 ¥
 Warrants Neant - 2PYWIE |
! Préts et défals Néant | 22112006 |
! Biens inaliénables Néant | 2212018 | =

https://www.infogreffe.fr/societes/panier/confirmation?p_p_id=cdedetail_W... 23/11/2016
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Liste des annexes :

-AGO - POUMIRAU IMMOBILIER
- PLAN

- BAIL COMMERCIAL

- AMIANTE

- DPE

- ETAT DES RISQUES

- KBIS - POUMIRAU IMMOBILIER
- ETAT D'ENDETTEMENT

- EHF | |

- KBIS - SUKANYA

Le(s) soussigné(s) déclare(nt) avoir pris connaissance de 'ensemble des annexes qui précédent.

M. CABAY Didier représentant de la société
dénommée POUMIRAU IMMOBILIER a signé

a BIARRITZ
le 30 novembre 2016

-

Mme RESPINGER Sukanya représentant de la société
dénommeée SUKANYA a signé

a BIARRITZ
le 30 novembre 2016

M. RESPINGER Gérard a signé

a BIARRITZ
le 30 novembre 2016

~



POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur 77 pages, délivrée par le notaire
associé soussigné et certifiée par lui conforme a I’original dont elle est la

reproduction exacte.
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PROCURATION

Je soussigné(e) Mme Sukanya RESPINGER née PHAENGPHAN ........................
~ demeurant a SOORTSHOSSEGOR (Landes) 2261 avenue de Bordeaux...............

Agissant en qualité de GERANTE ...........cooiiiiiiiii
de entreprise SUKANYA ..o

Donne par les présentes pouvoir @ Camille LABARCHEDE, clerc de notaire .........
demeurant en cette qualité a DAX (40100) 30, Cours FOoCh ...

de faire pour moi et en mon nom, tous dépdts, immatriculations, modifications et
radiations et MISE EN ACTIVITE suite a I'acquisition du droit au bail concernant
mon entreprise aupres des registres.

En conséquence, faire toutes déclarations et démarches, produire toutes pieces
justificatives, effectuer tout dépdt de pieces, signer tous documents, requétes et
documents utiles, élire domicile, substituer en totalité ou en partie, et en général faire
tout ce qui sera nécessaire.

L'exécution de ce mandat vaudra décharge au mandataire.

Signature :

/




