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LE PRESENT PROJET DE TRAITE DE FUSION-ABSORPTION (le Projet de Traité) a été signé le 20 novembre
2017,

ENTRE:

(1) BPD France, société en nom collectif au capital de 12.000.000 euros, dont le siége social est sis 4,
place du 8 mai 1945, 92300, Levallois-Perret, immatriculée aupres du Registre du Commerce et des
Sociétés de Nanterre sous le numéro 438 357 295, représentée par Monsieur Jean-Philippe
Bourgade, diment autorisé a I'effet des présentes ;

ci-aprés dénommée BPD France ou la Société Absorbante,
D'UNE PART,
ET

(2) BPD Marignan, société par actions simplifiée au capital de 15.000.000 euros, dont le siege social est
sis 4, place du 8 mai 1945, 92300, Levallois-Perret, immatriculée aupres du Registre du Commerce
et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 412 842 684, diment représentée par Monsieur Jean-
Philippe Bourgade ;

ci-aprés dénommée BPD Marignan ou la Société Absorbée,

D'AUTRE PART,

La Société Absorbante et la Société Absorbée sont ci-aprés désignées collectivement les Parties et
individuellement une Partie.



IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

(A)

(B)

BPD France et BPD Marignan sont deux sociétés appartenant au méme groupe.

Dans le cadre d’une simplification d’organigramme de ce groupe, il a été décidé que BPD Marignan
serait absorbée par son associé unique BPD France (la Fusion).

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1.

11

1.2

13

2.1

INTERPRETATION ET DEFINITIONS

Dans ce Projet de Traité, et sauf intention contraire expresse des Parties, la référence faite 3 un
Article ou une Annexe est une référence a un article ou une annexe de ce Projet de Traité. Les
Annexes font partie intégrante du présent Projet de Traité.

Les intitulés des Articles du présent Projet de Traité seront sans effet sur son interprétation.

Le présent Projet de Traité (y compris son préambule, ses Annexes et tout autre document ou acte
complémentaire ou supplétif) ne vaut a sa date de signature que comme projet de fusion.

PROJET DE FUSION, CARACTERISTIQUES DES SOCIETES, MOTIFS ET BUTS DE L'OPERATION,
COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES MODALITES DE LA FUSION, METHODES D’EVALUATION

Présentation de la Société Absorbante

BPD France est une société en nom collectif immatriculée depuis le 19 septembre 2001 au Registre
du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 438 357 295, constituée pour une durée
de quatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation, soit jusqu’au 27 juin 2100.

L’associé unique de BPD France a décidé, en date du 20 novembre 2017, de Ia transformation de
BPD France en société par actions simplifiée avec effet au 1% décembre 2017. La réalisation de
cette transformation aura donc lieu avant la réalisation de la Fusion afin que celle-ci puisse
bénéficier des dispositions applicables au régime de fusion simplifiée prévu par Farticle 236-11 du
Code de commerce.

Son exercice social débute le ler janvier et expire le 31 décembre de chaque année.
Capital social

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbante s’éleve 3 douze millions
(12.000.000¢€) d’euros divisé en douze mille (12.000) parts sociales de mille (1.000) euros de valeur
nominale chacune, toutes entieérement souscrites et libérées.

Chaque action confére un droit de vote et donne droit 3 la participation aux décisions collectives
des associés conformément aux statuts de la Société Absorbante.

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbante est réparti comme suit (sur une
base non diluée) :



2.2

~ Nombre totalde ' | % du capital e
| " parts sociales ’

BPD Frankrijk BV 12.000.000

TOTAL 12.000.000

Valeurs mobiliéres donnant accés au capital

La Société Absorbante n’a émis aucune valeur mobiliere donnant acceés a son capital ou a ses droits
de vote autres que les parts sociales susvisées composant son capital, et n’a procédé a aucune
opération susceptible de donner lieu, a terme, a la création de titres de capital nouveaux.

Objet social

La Société Absorbante a pour objet d’effectuer, en France et en tous autres pays, directement ou
indirectement, pour san compte ou pour le compte d’autrui, seule ou avec le concours de tiers :

- La prise de participations ou d’intéréts, par quelque moyen que ce soit, et notamment par
voie d’apport, de souscription, d’achat de droits sociaux ou de valeurs mobiliéres, de fusion,
d’alliance, dans toutes affaires et sociétés, civiles ou commerciales, créées ou a créer,
francaises ou étrangéres, quels que soient leur activité et leur objet,

- La gestion de ces participations et intéréts, ainsi que la cession desdites participations,

- et plus généralement toute opération de quelque nature qu’elle soit économique,
financiére, civile, industrielle ou commerciale se rapportant directement ou indirectement
ou pouvant étre utile a I'un des objets précités, ou susceptible d’en faciliter la réalisation ou
le développement.

Présentation de la Société Absorbée

BPD Marignan est une société par actions simplifiée immatriculée depuis le 12 mai 1998 au Registre
du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 412 842 684, constituée pour une durée
de quatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation, soit jusqu’au 4 juillet 2096.

Son exercice social débute le ler janvier et expire le 31 décembre de chaque année.
Capital social

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbée s’éleve a quinze millions
(15.000.000) d’euros divisé en neuf-cents trente-sept mille cing-cents (937.500) actions ordinaires
de seize (16) euros de valeur nominale chacune, toutes entierement libérées.

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbée est réparti comme suit (sur une
base non diluée) :

_ Associés . | Nombred’actions | Nombretotal | % du capital etdes
i il - ordinaires |  d'actions - droitsdevote
BPD France 937.500 937.500 100%
TOTAL 937.500 937.500 100%




2.3

2.4

2.5

2.6

Valeurs mobiliéres donnant accés au capital

La Société Absorbée n’a émis aucune valeur mobiliére donnant accés a son capital ou a ses droits
de vote autres que les actions susvisées composant son capital, et n’a procédé a aucune opération
susceptible de donner lieu, a terme, a la création de titres de capital nouveaux. Aucune des actions
de la Société Absorbée n’est admise aux négociations sur un marché réglementé.

Objet social
La Société Absorbée a pour objet, directement ou indirectement, en France et dans tous pays :
- L’acquisition de tenements immobiliers,

- L’acquisition, la réhabilitation, la construction et la vente, en totalité ou par fractions — et
accessoirement la location — de terrains, logements, locaux commerciaux ou industriels,
bureaux, équipements collectifs avec leurs équipements, soit pour son propre compte, soit
comme prestataire de sociétés immobilieres quelle que soit leur forme ;

- L’activité de marchand de biens, d’'aménageur et de lotisseur,
— L’acquisition, la détention et la gestion de participations dans toutes sociétés,

- La vente et la gestion de tous biens immobiliers et fonds de commerce pour le compte
d’autrui,

Et plus généralement la participation directe ou indirecte de la société a toutes opérations et
activités de quelque nature qu’elles soient, économiques, industrielles, financiéres, juridiques,
mobiliéres ou immobiliéres, civiles ou commerciales, en France ou a I'étranger, sous quelque forme
gue ce soit, dés lors que ces opérations ou activités peuvent se rattacher, directement ou
indirectement, a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Liens en capital entre la Société Absorbante et la Société Absorbée

A la date du présent Projet de Traité, la Société Absorbante est I'associé unique de la Société
Absorbée et détient la totalité des neuf-cents trente-sept mille cing-cents (937.500) actions
ordinaires composant l'intégralité du capital social et des droits de vote de la Société Absorbée.

La Société Absorbée ne détient a la date des présentes aucune action de la Société Absorbante.
Dirigeants sociaux communs

BPD France et BPD Marignan n’ont aucun dirigeant social commun.

Motifs et buts de I'opération

La Fusion s’inscrit dans le cadre de restructurations internes au groupe en vue de sa simplification.
Dans ce contexte, la Société Absorbante et la Société Absorbée ont arrété le principe de leur fusion

afin de rationaliser I'organigramme du groupe dont elles font partie.

Il est en outre précisé que la dénomination sociale de BPD France deviendra BPD Marignan au jour
de réalisation de la Fusion.

Régime juridique de la Fusion



2.7

2.8

2.9

La Fusion sera réalisée conformément aux dispositions des articles L. 236-1 et suivants et R. 236-1
et suivants du Code de commerce. L’'ensemble des actifs et passifs de la Société Absorbée sera donc
transféré a la Société Absorbante par voie de transmission universelle du patrimoine
conformément aux termes et conditions du présent Projet de Traité, entrainant la dissolution sans
liquidation de la Société Absorbée.

La Fusion sera par ailleurs soumise aux dispositions de I'article L.236-11 du Code de commerce, en
raison de la détention par la Société Absorbante de la totalité des actions représentant l'intégralité
du capital social et des droits de vote de la Société Absorbée.

Etats comptables servant de base a la Fusion

Les termes et conditions du Projet de Traité ont été établis par les Parties sur la base de leurs
comptes annuels arrétés au 31 décembre 2016 (les Comptes de Référence), qui ont été approuvés
par les assemblées générales de la Société Absorbée et de la Société Absorbante qui se sont tenues
le 30 juin 2017. Une copie des Comptes de Référence de la Société Absorbante et de la Société
Absorbée est jointe aux présentes respectivement en Annexe 1 et en Annexe 2.

En outre, conformément aux dispositions de I'article R.236-3 du Code de commerce, un état
comptable de chacune de la Société Absorbante et de la Société Absorbée, établi selon les mémes
méthodes et suivant la méme présentation que le dernier bilan annuel, arrété a une date
antérieure de moins de trois mois a la date du Projet de Traité, ainsi que les rapports de gestion des
trois derniers exercices, seront mis a la disposition des associés au siége social de chacune de la
Société Absorbante et de la Société Absorbée.

Méthodes d'évaluation

Conformément aux prescriptions comptables issues du réglement n° 2014-03 du 5 juin 2014 de
I’Autorité des Normes Comptables relatif au plan comptable général, homologué par arrété du 8
septembre 2014 (le Réglement), la valorisation des apports réalisés dans le cadre de la Fusion est
effectuée sur la base de la valeur nette comptable des éléments d'actif et de passif transmis par la
Société Absorbée, la Fusion consistant en une opération a I'endroit (au sens du Réglement) et les
sociétés participant a la Fusion étant sous controle commun (au sens du Réglement) a la date du
présent Projet de Traité.

En conséquence, I'ensemble des éléments d'actif et de passif de la Société Absorbée sera apporté a
la Société Absorbante a leur valeur nette comptable telle que figurant dans les Comptes de
Référence arrétés au 31 décembre 2016.

Réalisation de la Fusion

Conformément aux dispositions de I'article L.236-11 du Code de commerce, la Société Absorbante
détenant en permanence l'intégralité des actions composant le capital social de la Société
Absorbée, il n’y a lieu ni a I'approbation de la Fusion par I'associé unique de la Société Absorbée, ni
a l'approbation de la Fusion par I'associé unique de la Société Absorbante.

Conformément aux dispositions des articles L. 236-4, L.236-11 et R.236-2 du Code de Commerce, la
Fusion sera définitivement réalisée entre les Parties a la plus tardive des dates suivantes (i} la date
d'expiration d'un délai de 30 jours a compter de l'insertion de l'avis de Fusion au BODACC,
conformément a l'article R.236-2 du Code de commerce, et (ii) la date de réalisation de la derniére
des conditions suspensives visées a I'article 2.10 ci-apres (la Date de Réalisation).



2.10

3.1

Sans préjudice des stipulations qui précédent, conformément aux dispositions de I'article L.236-4
du Code de commerce, la Fusion aura un effet rétroactif au ler janvier 2017 (la Date d’Effet). En
conséquence, et conformément aux dispositions de Varticle R.236-1, les résuitats de toutes les
opérations actives et passives effectuées par la Société Absorbée de la Date d’Effet jusqu’a la Date
de Réalisation, seront, d’un point de vue comptable et fiscal, considérées comme ayant été
accomplies par la Société Absorbante.

Conformément aux dispositions de I'article L.236-3 du Code de commerce, la Société Absorbée
transmettra a la Société Absorbante tous les éléments composant son patrimoine, dans I'état ou
ledit patrimoine se trouvera a la Date de Réalisation.

Conditions suspensives

La réalisation définitive de la Fusion ainsi que la dissolution de la Société Absorbée qui en résultera
seront réalisées a la Date de Réalisation, sous réserve qu’a cette date les conditions suspensives ci-
aprés soient réalisées :

- Décision de transformation de la Société Absorbante en une société par actions simplifiée ;
et

- Décision de la réalisation définitive de la Fusion par le représentant légal de la Société
Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation des conditions suspensives de la Fusion pourra avoir lieu
par tous moyens appropriés, y inclus par le procés-verbal des décisions du Président de la Société
Absorbante.

FUSION-ABSORPTION

Sous réserve de la réalisation des conditions suspensives stipulées a I'article 2.10, la Société
Absorbée fait apport a la Société Absorbante, conformément aux articles L.236-1 et suivants et
R.236-1 et suivants du Code de commerce, ce qui est consenti et accepté par la Société Absorbante,
sous les garanties ordinaires de fait et de droit et sous les termes et conditions ci-apres stipulés, de
'intégralité des éléments actifs et passifs composant son patrimoine tels qu’ils existeront a la Date
de Réalisation, étant précisé que :

- la Fusion sera définitivement réalisée a la Date de Réalisation mais prendra effet d'un point
de vue comptable et fiscal, rétroactivement a la Date d’Effet ;

- les éléments apportés a la Date de Réalisation seront évalués a leur valeur nette comptable
conformément aux termes du Reglement ;

- le patrimoine de la Société Absorbée sera dévolu a la Société Absorbante dans I'état ou il se
trouvera a la Date de Réalisation, ce qui, de convention expresse, vaudra reprise, par la
Société Absorbante, de toutes les opérations sociales, sans réserve aucune, effectuées par
la Société Absorbée jusqu’a la Date de Réalisation ;

. toutes les opérations actives et passives effectuées par la Société Absorbée jusqu'a la Date
de Réalisation seront ainsi réputées faites au bénéfice ou a la charge de la Société
Absorbante ; et

— du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de la transmission universelle du patrimoine de
la Société Absorbée qui en résultera, 'ensemble des actifs et passifs de cette société seront
transférés a la Société Absorbante dans I'état ol ils se trouveront a la Date de Réalisation.



4. DESIGNATION ET EVALUATION DE L'ACTIF ET DU PASSIF A TRANSMETTRE PAR LA SOCIETE
ABSORBEE A LA SOCIETE ABSORBANTE AU TITRE DE LA FUSION

La Société Absorbée transfére a la Société Absorbante, ce qui est consenti et accepté
respectivement par les soussignées, és qualités, 'ensemble de ses biens, droits et obligations et
autres éléments d’actif et de passif composant son patrimoine a la Date de Réalisation.

4.1 Actif apporté

Sans que cette désignation puisse étre considérée comme limitative, les actifs de la Société

Absorbée a transmettre comprendront les éléments suivants, évalués a leur valeur nette comptable

figurant dans les Comptes de référence de la Société Absorbée arrété au 31 décembre 2016 (en
2

euros)”:

Les montants ci-aprés ont ét¢ arrondis.
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Autres immobilisations financiéres

En-cours de production de biens

35.276

O d 9 O d -
O
. 1.219.592 1.219.592 0
Fonds commercial
. e 5.451.298 5.368.120 83.178
Autres immobilisations incorporelles
. e 6.104.764 4.864.285 1.240.479
Autres immobilisations corporelles
S 619.760 96.763 522.997
Autres participations
Créances rattachées a des 73.488.477 0 73.488.477
participations
Préts 16.723 0 16.723
430.315 0 430.315

Disponibilités

Charges constatées d’avance

. 2.490.714 0 2.490.714
Avances et acomptes verses sur
commandes
Clients et comptes rattachés 7.483.676 0 7.483.676
. 299.665.468 104.945 299.560.523
Autres créances
Valeurs mobilieres de placement 0 0 0
4.695 0 4.695

779.543

Frais d’émission d’emprunts

TOTAL DES ACTIFS :

Passif transféré

0

397.790.302

11.688.982

0

386.101.320

Le passif a transmettre par la Société Absorbée, dont la Société Absorbante deviendra débitrice
pour la totalité a la Date de Réalisation, comprendra, sans que cette désignation puisse étre
considérée comme limitative, les éléments suivants, évalués a leur valeur nette comptable figurant
dans les Comptes de Référence de la Société Absorbée au 31 décembre 2016 (en euros)3 :

? Les montants ci-aprés ont été arrondis.

10



6.1

6.2

6.3

isi i 2.495.120
Provisions pour risques

isi 22.000
Provisions pour charges
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédits 6.698.120
Emprunts et dettes financiéres divers 284.947.729
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2.850.908
Dettes fiscales et sociales 15.173.109

312.186.987

TOTAL DU PASSIF ;

Tout passif complémentaire apparu chez la Société Absorbée au cours de la période comprise entre
le 31 décembre 2016 et la Date de Réalisation, ainsi que, plus généralement, tout passif qui,
afférent a I'activité de la Société Absorbée, et non connu ou non prévisible a ce jour, viendrait a
apparaitre ultérieurement, sera pris en charge par la Société Absorbante.

DETERMINATION DE L'ACTIF NET APPORTE PAR LA SOCIETE ABSORBEE
Il résulte des désignations et évaluations ci-dessus que :

- les éléments d'actif sont apportés par la Société Absorbée pour une valeur totale
de : 386.101.320 euros ;

- le passif a prendre en charge par la Société Absorbante s'éléve 3 312.186.987 euros ;
- I'actif net apporté par la Société Absorbée s'éléve donc 3 : 73.914.333 euros.
PROPRIETE ET JOUISSANCE DU PATRIMOINE

La Société Absorbante sera propriétaire et prendra possession de luniversalité du patrimoine
apporté par la Société Absorbée a compter de la Date de Réalisation.

Conformément a l'alinéa 1 de l'article L. 236-3-1 du Code de commerce et tel qu'il a été déja
indiqué, la Société Absorbante accepte, par le présent Projet de Traité, de prendre, au jour ol la
remise de ces biens et droits lui sera faite, les éléments d'actif et de passif composant le patrimoine
de la Société Absorbée tel qu'il existera alors. Il en sera de méme pour toutes les dettes et charges
de la Société Absorbée y compris celles dont I'origine est antérieure a la Date de Réalisation et qui
auraient été omises.

De convention expresse, il est stipulé que toutes les opérations faites depuis le 1er janvier 2017 par
la Société Absorbée seront considérées comme 'ayant été, tant activement que passivement, pour
le compte et aux profits et risques de la Société Absorbante.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, tous risques et tous profits
quelconques, et tous frais généraux, toutes charges et dépenses quelconques afférents aux biens
apportés incomberont a la Société Absorbante, ladite société acceptant dés maintenant de
prendre, au jour ou la remise des biens lui en sera faite, les actifs et passifs qui existeront alors
comme tenant lieu de ceux existant au 1% janvier 2017.



7.1

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DES FUSIONS

Les apports de la Société Absorbée sont réalisés a la Date de Réalisation, aux charges et conditions
de droit commun, étant précisé en tant que de besoin, que :

- la Société Absorbante prendra les biens et droits qui lui sont apportés dans I'état ou ils se
trouveront 3 la Date de Réalisation, sans pouvoir demander aucune indemnité ou exercer
aucun recours contre la Société Absorbée, pour quelque cause que ce soit; la Société
Absorbante sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de
la Société Absorbée ;

Iy

- tout passif afférent a l'activité de la Société Absorbée, qui viendrait a apparaitre
ultérieurement a la Date de Réalisation, deviendra le passif de la Société Absorbante ;

- la Société Absorbante sera tenue a I'acquit du passif de la Société Absorbée a elle apporté
dans les termes et conditions ou il est et deviendra exigible, au paiement de tous intéréts,
et plus généralement & I'exécution de toutes conditions d’actes d’emprunt et de titres de
créances pouvant exister, comme la Société Absorbée est tenue de le faire, et méme avec
toutes exigibilités anticipées s’il y a lieu ;

- la Société Absorbante assumera I'intégralité des dettes et charges de la Société Absorbée, y
compris celles qui pourraient remonter a une date antérieure a la Date de Réalisation et qui
auraient été omises dans la comptabilité de la Société Absorbée ;

- elle subira la charge de toutes garanties qui auraient pu étre conférées relativement au
passif par elle pris en charge ;

- elle sera tenue également, et dans les mémes conditions, a 'exécution des engagements de
cautions et des avals pris par la Société Absorbée et bénéficiera de toutes contre-garanties
y afférentes ;

- dans le cas ou il se révélerait une différence, en plus ou en moins, entre les passifs déclarés
et les sommes réclamées par les tiers et reconnues exigibles, la Société Absorbante sera
tenue d'acquitter tout excédent de passif et bénéficiera de toute réduction desdits passifs,
sans recours ou revendication possible entre les Parties ;

- la Société Absorbante sera substituée purement et simplement a la Date de Réalisation
dans les charges et obligations inhérentes aux biens et droits qui lui sont apportés. En
conséquence, elle supportera a compter de cette date tous les implts, taxes et
contributions, taxe professionnelle et autres charges de toute nature relatifs aux biens et
droits apportés, ou a leur exploitation, ainsi qu'au personnel, y compris celles qui seraient
exigibles et dues ou qui pourraient devenir dues a compter de la réalisation des présents
apports;

- la Société Absorbante sera tenue de continuer jusqu’a leur expiration ou résiliera a ses frais,
sans recours contre la Société Absorbée, tous les contrats auxquels ces sociétés sont
parties ;

- aprés la réalisation de la Fusion, les représentants légaux de la Société Absorbée devront
fournir 2 la Société Absorbante tous concours, signatures, justifications qui pourraient étre
nécessaires en vue de la régularisation, de la transmission des biens compris dans les
apports et de I'accomplissement de toutes formalités ;



7.2

8.1

- la Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant I'exploitation des biens apportés et se chargera d'effectuer toutes les formalités
et de remplir les obligations prescrites par la réglementation ;

- conformément a l'article L. 236-14 du Code de commerce, la Société Absorbante sera
débitrice des créanciers non obligataires de la Société Absorbée au lieu et place de celle-ci,
sans que cette substitution entraine novation a I'égard des créanciers. Il est précisé, en tant
que de besoin, que les stipulations qui précédent ne constituent pas une reconnaissance de
dette au profit de prétendus créanciers, ceux-ci étant tenus, au contraire, d'établir leurs
droits et de justifier de leurs titres ;

— dans l'attente de la réalisation définitive de la Fusion, la Société Absorbée continuera a
gérer les biens apportés de maniére prudente et raisonnable selon les mémes principes,
régles et conditions que par le passé, ne prendra aucun engagement important sortant du
cadre de la gestion courante et ne procédera a la réalisation d'aucun élément significatif de
leur actif immobilisé apporté sans l'assentiment préalable de la Société Absorbante, de
maniére a ne pas affecter les valeurs des apports retenues pour arréter les bases de
I'opération ;

— la Société Absorbante remplira toutes formalités requises en vue de rendre opposable aux
tiers la transmission des divers éléments d’actif ou droits apportés, tout pouvoir étant
donné a cet effet au porteur d’une copie ou d’un extrait des présentes ;

- la Société Absorbée devra, a premiére réquisition de la Société Absorbante et jusqu'a la
Date de Réalisation, concourir a I'établissement de tous actes complémentaires,
modificatifs, réitératifs ou confirmatifs du présent acte et fournir toutes justifications et
signatures qui pourraient étre nécessaires pour faire opérer la transmission réguliére des

biens et droits apportés ; et

- la Société Absorbante sera intégralement subrogée dans les droits de la Société Absorbée
pour intenter ou suivre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements a toutes
décisions, recevoir ou payer toutes sommes dues a la suite de ces décisions.

Conformément aux dispositions de I'article L. 236-14 du Code de commerce, les créanciers de la
Société Absorbée dont la créance sera antérieure a la publication du présent Projet de Traité
pourront faire opposition dans un délai de trente jours a compter de la derniere publication de ce
Projet de Traité. Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, I'opposition
formée par un créancier n’aura pas pour effet d’interdire la poursuite des opérations de Fusion.

DECLARATIONS DE LA SOCIETE ABSORBANTE
Pouvoir, conclusion et signature

La Société Absorbante déclare avoir la capacité et le pouvoir pour conclure et signer le Traité de
Fusion, exécuter ses obligations et réaliser les opérations qui y sont prévues. Le Traité de Fusion,
d'une part, et tous les actes, contrats et autres documents devant é&tre signés et remis par la
Société Absorbante en exécution du Traité de Fusion, d'autre part, constituent dés leur signature,
des engagements contractuels valables et exécutoires pour la Société Absorbante.
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8.2

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

Absence de procédure collective

La Société Absorbante déclare n'avoir jamais fait I'objet d'une procédure collective telle qu'un plan
de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire, et qu'elle n'a jamais demandé le
bénéfice d'une procédure préventive, administrative ou judiciaire, telle que le réglement amiable
ou la procédure de conciliation.

DECLARATIONS DE LA SOCIETE ABSORBEE

La Société Absorbée fait les déclarations suivantes :

En ce qui concerne la Société Absorbée

la Société Absorbée déclare avoir la capacité et le pouvoir pour conclure et signer le Projet
de Traité, exécuter ses obligations et réaliser les opérations qui y sont prévues. Le Projet de
Traité, d'une part, et tous les actes, contrats et autres documents devant étre signés et
remis par la Société Absorbée en exécution du Projet de Traité, d'autre part, constituent
dés leur signature, des engagements contractuels valables et exécutoires pour la Société
Absorbée ;

la Société Absorbée n’est pas et n'a jamais été en état de cessation des paiements,
redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou amiable, ou toute autre procédure
assimilée et n’a jamais demandé le bénéfice d'une procédure préventive, administrative ou
judiciaire, telle que le reglement amiable ou la procédure de conciliation ;

elle est a jour, relativement aux biens apportés, du paiement de tous impdts et cotisations
sociales ou parafiscales, ainsi que de toutes autres obligations a I’égard de I'administration
fiscale et des divers organismes de sécurité sociale ; et

elle ne fait I'objet d’aucune mesure susceptible de porter atteinte a sa capacité civile ou a la
libre disposition de ses hiens.

En ce qui concerne les apports au titre de la Fusion

la Société Absorbée entend transmettre a la Société Absorbante l'intégralité des actifs
composant son patrimoine social, sans aucune exception ni réserve; en conséquence, la
Société Absorbée prend I'engagement formel au cas ou se révéleraient ultérieurement des
éléments omis dans la désignation ci-dessus, de constater la matérialité de leur
transmission par acte complémentaire, étant entendu que toute erreur ou omission ne
serait pas susceptible de modifier ia valeur nette globale du patrimoine transmis ; et

les originaux des actes constitutifs et modificatifs de la Société Absorbée, les livres de
comptabilité, les titres de propriété afférents a I'ensemble des biens transférés et tous
contrats, archives, piéces ou autres documents relatifs aux biens et droits transférés seront
remis a la Société Absorbante aprés inventaire par la Société Absorbée.

ABSENCE DE RAPPORT D'ECHANGE - ABSENCE D'AUGMENTATION DE CAPITAL

La Société Absorbante détient a la date des présentes l'intégralité du capital social de la Société
Absorbée et s'engage a conserver cette détention jusqu'a la Date de Réalisation.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L.236-3, Il du Code de commerce,
il n'y aura pas lieu d'augmenter le capital de la Société Absorbante en rémunération de la Fusion, ni
de procéder a l'échange des actions de la Société Absorbée contre des actions de Ila
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10.3

11.

12.

13.

13.1

13.2

133

Société Absorbante, ni corrélativement de déterminer un rapport d'échange entre les actions de la
Société Absorbée d'une part et les actions de la Société Absorbante d'autre part.

La Fusion ne donnera pas lieu a constatation d’une prime de fusion.
MALI DE FUSION

La valeur des actions de la Société Absorbée détenues par la Société Absorbante 3 la date de
signature des présentes, telle qu'elle figure dans les comptes de la Société Absorbante au 31
décembre 2016, étant de 74.950.426 euros, la différence entre cette valeur et la valeur de l'actif
net apporte, soit 73.914.333 euros constituera, aprés 'analyse qui en a été faite, un mali de fusion
d’un montant de 1.036.093 euros, lequel somme sera inscrit dans des sous-comptes spécifiques par
catégorie d’actifs auxquels il se rattache (le solde éventuel étant enregistré en fonds commercial)
de la Société Absorbante.

DISSOLUTION SANS LIQUIDATION DE LA SOCIETE ABSORBEE

La Sociéte Absorbée se trouvera dissoute de plein droit par le seul fait de la réalisation définitive de
la Fusion, sans qu'il y ait a procéder a sa liquidation ; I'ensemble du passif de la Société Absorbée
devant étre entierement transmis a la Société Absorbante.

DECLARATIONS ET OBLIGATIONS FISCALES
Dispositions générales

Les représentants légaux de la Société Absorbante et de la Société Absorbée obligent celles-ci & se
conformer a toutes les dispositions légales en vigueur, en ce qui concerne les déclarations a établir
pour le paiement de I'imp6t sur les sociétés comme de toutes impositions et taxes résultant de la
réalisation définitive de la Fusion, dans le cadre de ce qui sera dit ci-apres.

Date d’Effet

Ainsi qu'il résulte des clauses ci-avant, la Fusion prend effet au ler janvier 2017 d’un point de vue
comptable, fiscal et juridique (date de jouissance). En conséquence, les résultats, bénéficiaires ou
déficitaires, produits depuis cette date par I'exploitation de la Société Absorbée seront englobés
dans le résultat imposable de la Société Absorbante.

Impbt sur les sociétés

Les représentants légaux de la Société Absorbante et de la Société Absorbée déclarent que les
Parties sont assujetties a I'impot sur les sociétés, et qu’elles entendent placer la Fusion sous le
bénéfice du régime fiscal de faveur des fusions prévu par les dispositions de I'article 210 A du Code
Général des Imp6ts.

En conséquence, la Société Absorbante s’engage :

- a reprendre a son passif, d’une part, les provisions dont Fimposition a été différée chez la
Société Absorbée, et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, y compris, en
tant que de besoin, les provisions réglementées, et, d’autre part, le cas échéant, la réserve
spéciale ou la Société Absorbée a porté les plus-values 2 fong terme soumises
antérieurement a I'impdt sur les sociétés 3 un taux réduit de 10%, de 15%, de 18%, de 19%
ou de 25%, ainsi que la réserve ol ont été portées les provisions pour fluctuation des cours
en application du sixieme alinéa du 5° du 1 de I'article 39 du Code Général des Imp6ts ;
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13.4

3 se substituer a la Société Absorbée pour la réintégration des résultats dont la prise en
compte avait été différée pour I'imposition de ces derniéres ; a cet égard, il est précisé que
cet engagement comprend l'obligation faite a la Société Absorbante, en vertu des
dispositions de I'article 210 A 3 d du Code Général des Impbts, de procéder, en cas de
cession d’un bien amortissable concerné, a 'imposition immédiate de la fraction de plus-
value afférente a ce bien qui n’aurait pas encore été réintégrée a la date de ladite cession ;

3 calculer les plus-values réalisées ultérieurement a I'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues lors de fa Fusion, ou des biens qui leur sont
assimilés en application des dispositions du 6. de Iarticle 210 A du Code Général des
Impbts, d’aprés la valeur qu’avaient ces biens, du point de vue fiscal, dans les écritures de la
Société Absorbée ;

3 réintégrer dans ses bénéfices imposables les plus-values dégagées lors de l'apport des
biens amortissables. La réintégration des plus-values est effectuée par parts égales sur une
période de quinze ans pour les constructions et les droits qui se rapportent a des
constructions ainsi que pour les plantations et les agencements et aménagements des
terrains amortissables sur une période au moins égale a cette durée ; dans les autres cas, la
réintégration s'effectue par parts égales sur une période de cinqg ans. Lorsque le total des
plus-values nettes sur les constructions, les plantations et les agencements et
aménagements des terrains excéde 90 p. 100 de la plus-value nette globale sur éléments
amortissables, la réintégration des plus-values afférentes aux constructions, aux plantations
et aux agencements et aménagements des terrains est effectuée par parts égales sur une
période égale a la durée moyenne pondérée d'amortissement de ces biens. Toutefois, la
cession d'un bien amortissable entraine I'imposition immédiate de la fraction de la plus-
value afférente a ce bien qui n'a pas encore été réintégrée. En contrepartie, les
amortissements et les plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables sont
calculés d'apres la valeur qui leur a été attribuée lors de I'apport ;

Les droits afférents & un contrat de crédit-bail conclu dans les conditions prévues aux 1 et 2
de I'article L. 313-7 du code monétaire et financier étant assimilés a des éléments de I'actif
immobilisé en application de I'article 210 A-5 du CGl, calculer en tant que besoin, la plus-
value réalisée a 'occasion de la cession ultérieure des droits afférents a un contrat de
crédit-bail, ou la cession du terrain, d’aprés la valeur que ces droits avaient, du point de vue
fiscal, dans les écritures de la Société Absorbée ;

3 inscrire a son bilan les éléments d’actif qui lui sont apportés, autres que les
immobilisations ou que les biens qui leur sont assimilés en application des dispositions du
6. de I'article 210 A du Code Général des Impdts, pour la valeur que ces éléments avaient,
du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Absorbée ; ou a défaut a comprendre
dans ses résultats de lexercice au cours duquel intervient I'opération le profit
correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'ils
avaient d’un point de vue fiscal dans les écritures de la Société Absorbée.

afin d'éviter, le cas échéant, la remise en cause de reports d'imposition dont bénéficiait la
Société Absorbée, la Société Absorbante déclare reprendre, conformément aux dispositions
de l'article 210 B bis du Code général des impéts, I'engagement de conservation, le cas
échéant, souscrit par la société absorbée a raison des titres recus en rémunération
d'apports bénéficiant des régles particulieres propres aux apports partiels d'actifs ou aux
scissions mentionnées a l'article 210 B du Code général des imp0Ots.

Fourniture d’un état conforme (article 54 septies | du CGl)
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13.6

13.7

13.8

13.9

Conformément a l'article 54 septies | du CGI et a I'article 38 quindecies de I'annexe Il au CGl, la
Société Absorbante s'engage a joindre a sa déclaration de résultat un état conforme au modeéle
fourni par I'administration faisant apparaitre, pour chaque nature d'élément compris dans la fusion
de la société Absorbée, les renseignements nécessaires au calcul du résultat imposable de la
cession ultérieure des éléments considérés.

Tenue d’un registre de suivi des plus-values (article 54 septies Il du CGl)

La société Absorbante s’engage par ailleurs a se conformer aux formalités prévues par I'article 54
septies Il du CGI en portant le montant des plus-values dégagées sur les éléments d’actifs non
amortissables compris dans I'apport-fusion, et dont I'imposition a été reportée, sur le registre
prévu a cet effet.

Déclarations a effectuer par la société Absorbée

En outre, la Société Absorbée devra souscrire, en méme temps que sa derniére déclaration, I'état
de suivi des plus-values en sursis d’imposition prévu a I'article 54 septies | du CGl.

Reprise des écritures comptables de la société

L'ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur nette comptable, la Société
Absorbante reprendra a son bilan les écritures comptables de la Société Absorbée (valeur d'origine,
amortissements et dépréciations) et continuera de calculer les dotations aux amortissements a
partir de la valeur d'origine qu'avaient les biens dans les écritures de la Société Absorbée,
conformément aux commentaires publiés au BOFiP (BOI-IS-FUS-30-20 n°10).

Taxe sur la valeur ajoutée (TVA)
Transfert du crédit de TVA

La Société Absorbée transférera purement et simplement a la Société Absorbante, qui sera ainsi
subrogée dans tous ses droits et obligations, les crédits et créances de TVA dont elle disposerait, le
cas échéant, au jour de la réalisation définitive de la présente opération de fusion (BOI-TVA-DED-
50-20-20, n°130).

Biens mobiliers d'investissement

La fusion emportant transmission d'une universalité totale de biens entre des assujettis redevables
de la TVA, le soussigné, au nom des sociétés qu'il représente, déclare qu'il entend se prévaloir des
dispositions de I'article 257 bis du CGI, qui exonérent de TVA la transmission d’actifs, notamment
sous forme de fusion, dés lors qu’il s’agit d'une universalité totale ou partielle de biens et que le
bénéficiaire continue la personne du cédant.

Conformément aux commentaires publiés au BOFiP (BOI-TVA-DED-60-20-10 n° 280) , la Société
Absorbante, en ce qu’elle est réputée continuer la personne de la Société Absorbée, devra opérer,
s'il y a lieu, les régularisations du droit a déduction et les taxations de cessions ou de livraisons a
soi-méme qui deviendraient exigibles postérieurement a la réalisation de la fusion qui auraient en
principe incombé a la Société Absorbée si cette derniére avait continué a exploiter elle-méme
I'universalité de biens.

La Société Absorbée et la Société Absorbante s'engagent, en outre, 8 mentionner le montant total
hors taxe de la transmission en ligne 05 « Autres opérations non imposables » de la déclaration de
TVA souscrite au titre de la période au cours de laquelle elle est réalisée.

Droits d’enregistrement
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13.11

14.

15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

18.

Les Parties déclarent que la Fusion entre dans le champ d’application du régime spécial prévu a
article 816 du Code Général des Impdts, étant réalisée dans des conditions conformes aux
dispositions des articles 301-B et 301-F de I'’Annexe Il au Code Général des Imp6ts.

En conséquence, la Fusion sera enregistrée moyennant le paiement du seul droit fixe de 500 euros
a la charge de la Société Absorbante.

Maintien de régimes fiscaux de faveur antérieurs

La Société Absorbante reprend le bénéfice et/ou la charge de tous engagements d’ordre fiscal qui
auraient pu étre antérieurement souscrits par la Société Absorbée a l'occasion d’opérations
antérieures ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiére de droits d’enregistrement
et/ou d’impot sur les sociétés.

Taxes annexes

Au regard des taxes annexes, la Société Absorbante sera subrogée dans tous les droits et
obligations de la Société Absorbée et s’engage a satisfaire aux paiements et obligations déclaratives
correspondantes.

FRAIS

Chacune des Parties supportera sa part des frais, droits et honoraires relatifs a la Fusion et ceux de
leur réalisation.

REMISES DE TITRES

Les titres de propriété, archives, pieces, et tous documents relatifs aux biens transmis, seront, si la
Fusion se réalise, remis a la Société Absorbante.

FORMALITES DE PUBLICITE

La Société Absorbante accomplira toutes formalités légales de dépdt et de publicité relatives a la
Fusion.

Le présent Projet de Traité sera publié conformément a la loi.

La Société Absorbante fera son affaire personnelie des déclarations et formalités nécessaires
auprés de toutes administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens
apportés.

La Société Absorbante remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires en vue de
rendre opposable aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile a leurs sieges sociaux
respectifs, dont les adresses sont indiquées en-téte des présentes.

POUVOIRS POUR LES FORMALITES

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un extrait des présentes, pour
effectuer tous dépdts, mentions ou publications ot besoin sera et notamment en vue du dépét au
greffe du tribunal de commerce.

18



19. DROIT APPLICABLE ET CONTESTATION
Le présent Projet de Traité est régi par le droit francais.

Toute contestation relative a I'interprétation ou a I'exécution de Ia présente convention relévera de
la compétence exclusive du Tribunal de commerce de Paris.

Fait a Paris, le 20 novembre 2017

. -
En (5 exemplaires originaux.

BPD France

représentée par Monsieur Jean-Philippe

Bourgade, diment autorisé

En accord avec les parfles, les

présentes ont été reliées par le

procédé ASSEMBLACT R C

empéchant toute substitution ou

addition et sont seutement signées
19 & la demiére page.



Annexes au Projet de Traité

Le présent Projet de Traité comporte les annexes suivantes :
Annexe 1 Comptes de Référence de BPD France au 31 décembre 2016

Annexe 2 Comptes de Référence de BPD Marignan au 31 décembre 2016
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BILAN ACTIF

Société: SNC BPD FRANCE
SIRET : 43835729500031

: Tribunal de Commerce de Nanterre : dépot N°31594 en date du 26/07/2017

GREFFE TRIBUNAL DE
COMMERCE DE NANTERRE

26 JUL. 00
DEPGT N° ’33 Agﬂ,\

(En suros)

Note

31/12/2016

Amortissements,

Brut provisions

Capital souscrlt non appeié (1)
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de déaveloppement
Concessions, brevets et dreits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acompies
Immobilisations carporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques
Autres immobilisations corporelles
Immabitisations en cours
Avances et acomptes
Immohilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées 2 des particlpations
Autres titras immobilisés
Préts

74 950 428 74950426 74 950 426

74 950 426 74950426 74950426

Autres lmmoblltsatlons fi nanclérss

74950426

Stocks el en-cours
Matiéres premiéres et autres appravisionnements
En-cours de production de bians
En-cours de production de servicas
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances &

Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appalé non versé

Divers
Valeurs mebiliéres de placement

Dlsonlbllltés

435 45
32 494 317 32484317 23 562531
32494 317 32494 317 23 562 531

1510 064 1510 064

1510 064 1 510084

Frals d'émiuion d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

JOTALACTIF ~- ... - " _ - .

__108 954 852

;108.954.852 . 98 512 987

(VDont droit au ball (net)
(2)pont part & moins d'un an (brut)
(3)Dont part 4 pius d'un an (brut)

(8)Dont actions propres

(5)Dont instruments de trasorerie

Page 1



BILAN PASSIF

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

(En euros)

Note 31/12/2016

31/12/2015

Capital
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation ()
Réserves :
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Repart & nouveau
Rasultat de I'exercice (bénéfice ou perta)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

12 000 000
3308

62 602 160
16 004 120

12 000 000
3308

54 188 343
20548739

CAPITAUX PROPRES (TOTAL 1)

88 741 350

Emissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES (TOTAL If)

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS (TOTAL ill)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts el dettes auprés des établissements de crédit @
Emprunts et dettes financiéras divers @

Avances et acomptes regus sur commendes en cours
Dettes foumisseurs et comptas rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dattes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres de_t_tzs 4)

4445339

29088
13 870 837

29
8492

10 080
11752 966

18 345264

1477367

pETTES
Prodults constatés d'avance &

TOTAL IV

18 345264

117715687

Ecarts de conversion Passif

TOTAL PASSIF

Tz

(Y)Dont écart d'équivalence

(3)Dont emprunts participatifs

(4IDont Instruments da trésorerie

(2)Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque

{SlDont dettes et produits constatés d'avance a meins d'un an

18 355 462

29

Page 2

o



COMPTE DE RESULTAT

Société : SNC BPD FRANCE
SIRET : 43835729500031

Compte de resultat

(En euros) Note

31/12/2016 31/12/2015

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services

MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES

dont 4 {'exportation :
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (at amortissements), transferts de charges

8492

1535

8 492

1.535

Achals de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock {(marchandises)

Achats de matiéras premiéres et autres
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock {matiéres premiéres el approvisionnements)
Autres achats et charges externes @

Impbts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotatlons d’expioltation

Sur immobllisations : dotations aux amortissements

Sur immobilisations : dotations aux provisions

Sur aclif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

31994

1

19730
119

319898

_19:849

23504

" (18:314)

Qpérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111
Perte supportée ou bénéfice transféra (V)

Produits financiers

Produits financiers de participations @

Produits des autres valeurs mobiliéres et
créances da l'actif immobilisé )

Autres intéréts et produits assimilés ]
Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

12 503 280

15 047 410
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COMPTE DE RESULTAT

Soclété : SNC BPD FRANGE

SIRET : 43835729500031

Compte de resultat (suite)

(En euras)

Note 31/12/2016

3111212015

Produits nets sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS (TOTAL V)

12503 290

15 047 410

Charges financiéres

Daotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts at charges assimilées @
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessians de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES (TOTAL VI)

2. RESULTAT FINANCIER (V - VI)

12 503 290

15047 410

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT {1 +2 + Ill - V)

12479 788

15029 096

Produits exceptionneis
Produits exceptionnels sur apérations de gastion
Produils exceptionnels sur opératians en capital

Reprises sur provisions et ransferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS (TOTAL VII)

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur apérations de gestion
Charges exceptionnallas sur opératians en capital

Dotations aux amartissements et aux provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES (TOTAL Viil)

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIl - VIl

Participation des salariés aux résultats (IX)
Impéts sur les bénéfices (X)

(3 524 334)

(5 520 643)

TOTAL DES PRODUITS (I + il + V + VII)

12511782

15 048 945

TOTAL DES CHARGES (Il + IV + V1 + VIl + IX + X)

{3 492 339)

(5 500 794)

3. RESULTAT {bénéfice ou perte)

18 004 120

20 540739

(Y)Dont prodults afférents 4 des exercices antérieurs
(2)Dont charges afférantes & des exercices antérieurs
(3)Dont redevances de crédit-bail mabilier

(3)pont redavances de crédit-bail immabilier

(4)Dont praduits concernant les entreprises liges
(5)Dont intéréts concernant ies entreprises lides

12 503 280
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SNC BPD FRANCE

SNC BPD FRANCE

ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font
apparaitre :

e Un résultat net de 16 004 120,16 €
¢ Un total bilan de 108 954 852.22 €

1 - FAITS CARACTERISTIQUES

La SNC BPD France est détenue a 100 % par une société de droit néerlandais, la société
BPD FRANKRIJK BV. Elie a pour objet de détenir des titres de participations.

2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les états financiers ont été établis en conformité avec le réglement de I'Autorité des
Normes Comptables N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les
hypothéses de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d’un exercice a I'autre,

et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants
sont exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des colts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-apreés.
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SNC BPD FRANCE

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistres 3 leur valeur d'acquisition suivant leur
mode d'entrée dans le patrimoine. Toutefois :

o lorsque celle-ci est inférieure a la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,

o lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour
risque est enregistrée.

CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision est
constituée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3 — NOTES SUR LES COMPTES
(Chiffres exprimés en K€)

BILAN ACTIF
ACTIF IMMOBILISE
En K€ 01/01/2016 Augmentation Diminution 31/1 2/2016
Valeur brute 74 950 74 950
Amortissements et provisions 0
Valeur nette 74 950 0 0 74950

Ce poste comprend 100 % des titres de la SAS BPD Marignan.

ACTIF CIRCULANT
En K€ Brut Degré liquidite dont

-1an +1an arecevoir Soc liées
ACTIF CIRCULANT

Créances clients
Charges constatées d'avance

Créances de TVA

Créances - Etat 7 660

Créances liées au personnel et orga soc

Autres créances groupe 24644 24644 24 644

Autres créances

TOTAL : 32304 24644 0 0 24 644
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SNC BPD FRANCE

BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Le capital social de ia société est composé de 12 000 parts sociales d'un montant
nominal de 1 000 € détenues par la société Bouwfonds Property Development

Frankrijk BV.

Affectation Résuitat de
En K€ 01/01/2016 du résultat Dividendes I'exercice 31/12/2016
Capital 12 000 12 000
Primes d'émission et de fusi 3 3
RAN 54 188 20 550 -12 136 62 602
Résultat 20550 -20550 16 004 16 004
TOTAL 86 741 0 12136 16 004 90 609
DETTES ET COMPTES RATTACHES
——=n = LUNTIES KATTACHES
En K€ Brut Degré de liquidité dont
-1an *1an _charg.a payer Ets lies
Dettes aupres ets de crédit
Fournisseurs 29 29 11
Dettes fiscales et sociales 13 870 13 870
Dettes sur immobilisations
Autres dettes Groupe 4 453 4 453 4 453
Autres dettes
Produits const. d'avance
TOTAL 18 352 18 352 0 11 4 453
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SNC BPD FRANCE

COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT D’EXPLOITATION

Il comprend les frais de fonctionnement de la société dont les honoraires de
commissariat aux comptes pour le controle légal des comptes pour 11 KE.

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier de la société s'éléve a 12 500 K€ et comprend principalement les
dividendes regus de sa filiale BPD Marignan SAS.

IMPOT SUR LES SOCIETES

Au regard de I'imp6t société, la société est téte de groupe du périmetre d’intégration
fiscale horizontale qu'elle a formé avec jes sociétés suivantes :

SAS BPD Marignan détenue directement a 100%.

VAL ALBIAN détenue directement 4 100% par la SAS BPD Marignan
Marignan Batignolles détenue directement a 100% par la SAS BPD Marignan
Mab participations détenue indirectement & 100 %

Mab développement détenue indirectement a 100 %

Domus Rosny détenue indirectement a100 %

KP investissement détenue indirectement & 100 %

Les bénéfices ou pertes de l'intégration fiscale sont conservés par BPD France SNC.

La société a constaté un impét dans ses comptes sociaux au titre de V'exercice pour un
montant de 3 623 K€

4 — AUTRES INFORMATIONS

ENGAGEMENTS DONNES ET RECUS

La SNC BPD France ne bénéficie d'aucun engagement particulier.

D'autre part, la société n'a pas accordé d’engagement particulier vis-a-vis des tiers.

EFFECTIFS AU 31 DECEMBRE 2016

La SNC n’emploie aucun salarié.

4/5



SNC BPD FRANCE
FILIALES ET PARTICIPATIONS

La SNC BPD France détient a 100 % la société BPD Marignan SAS
(siret : 41284268400208), caractérisée par les éléments chiffrés suivants ay 31
décembre 2016 :

capital social de 15 000 K€

- capitaux propres de 73 914 K€
- résultat net de 20 460 K€

- chiffre d'affaires de 46 591 K€

La société ne détient pas d’autres filiales et participations.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE

Les comptes de la SNC BPD France sont consolidés selon la méthode de lintégration
globale dans les comptes de la société Bouwfonds Property Development, société de
droit néerlandais.
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BPD France S.N.C.

Exercice clos le 31 décembre 2016

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

ERNST & YOUNG Audit



Ernst & Young Audit Tél.: +33(0) 1 46 93 60 00
Tour First www.ey.com/fr
’ TSA 14444

92037 Paris - La Défense cedex

BPD France S.N.C.

Exercice clos le 31 décembre 2016

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

A I'Associé Unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif & I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

* le contréle des comptes annuels de Ia société BPD France S.N.C., tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

« lajustification de nos appréciations ;
* les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par la gérance. Il nous appartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

l.  Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France : ces
hormes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir l'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. il consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

SAS a capital variable

344 366 315R.C.S, Nanterre

Société de Commissaires aux Comptes

Société d'expertise comptable inscrite au Tableau
de I'Ordre de |a Région Paris - lle-de-France
Membre du réseau Ernst & Young Global Limited

Siege soclal : 1-2, place des Saisons - 92400 Courbevoie - Paris - La Défense 1



Il. Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous vous informons que les appréciations auxquelles nous avons procédé ont porté
sur le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractere raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué 3 la formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

Ill. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la gérance et dans les documents adressés a
I'associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

Paris-La Défense, le 15 juin 2017

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Nathalie Cordebar

BPD France S.N.C.
Exercice clos le 31 décembre 2016 2



BILAN ACTIF

Société: SNC BPD FRANCE
SIRET : 43835729500031

(En euros) Note 3111212016 3171212015
Amortissements,
Brut provisions Net Net

Capital souscrit non appeié (1)
Immobilisations incorporelies
Frals d'établissement
Frais de développement
Concesslons, brevets et droits similsires
Fonds commerciai (1)
Autres immobilisations Incorporelies
Avances st acomptes
Immobilisations corperelles
Terrains
Constructions
Installations techniques
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (@ 74 950 426 74950 426 74 950 426
Participations evaluées par mise en équivalence
Autres participstions 74 950 426 74950426 74 950 426

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres nmmobmsauons fi nancleres

Stocks et en-cours
Maliéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production de bigns
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes 45 45

Créances 32494 317 32494317 23 562 531
Clients et comples rattachés
Autres créances 32 494 317 32494 317 23562531
Capital souscrit appelé non verss

Divers 1510 064 1510 064
Valeurs mobiliéres de placement

Dnsomblhlés 1510 064

Frals d'émlssion d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

{1)Dont dralt au bail (net)

(2)bont part & moins d'un an (brut)
()Dont part & plus d'un an (brut)
(4)pont actions propres

(5)pont instruments da tresorerie




BILAN PASSIF

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

(En euros) Note 3112/2016 31/12/2016
Capital 12 000 000 12 000 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport 3308 3308
Ecaris de réevaluation M

Réserves :

Reéserve légale

Réserves statutaires ou contractueiles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau 62 602 160 54 188 343
Reésultat de 'exercice (bénéfice ou perte) 16 004 120 20549738
Subventions dinvestissement

Provisions réglementées

ABITAUX PROPRESTOTAL 1}
Emissions de titres participatifs
ances condition

Av nées

---~‘;" DS 'PROP!
Provisions pour risques
Provisions pour charges

Emprunts obligataires convartibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit @ 28
Emprunts et dettes financiéres divers ©) 4445 339 8492
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes foumisseurs et comptes rattachés 29 088 10 080
Dettes fiscales et sociales 13870 837 11 7562 966

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

()Dont écart d'équivalence

{2)Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque 2
(3)Dont emprunts participatifs

“)Dont Instruments de trésorerie

(5)Dont dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an 18 355 462




- COMPTE DE RESULTAT

Soclété : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

Compte de resultat

‘En 8uros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises

Production vendue de biens
Production vendue de services
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES

dont a l'exportation :

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d"expioitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits

ERODUITS DEXFLOTATIONT
Charges d‘exploitation &
Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock {marchandises)

Achats de matiéras premisres ot autres
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes () 31994 19 730
Impbts, taxes et versements assimilés 119
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations d'exploitation

Sur immobilisations : dotations aux amortissements

Sur immobilisations : dotations aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges
JARCERD

Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (nry
Perte supporiée ou bénéfice transfare (Iv)
Produits financiers

Produits financiers de participations () 12503290 15047 410
Produits des autres valeurs mobiliéres et

créances de I'actif immobiliss @)

Autres intéréts et produits assimiles 4

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change




- COMPTE DE RESULTAT

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 4383572950003

Compte de resuitat (suite)

1En euros) Note 3111212016 31/12/2015
de placement

b e

12503200

s

Charges financiéres

Dotations aux amortissements, dépréciations st provisions
Intéréts et charges assimilées ®)
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

GESF

o)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produlls exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et iransferts de charges
PHODUITS

Charges exceptionnelles

Charges exceplionnelies sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements et aux provisions

Participation des salariés aux résuitats (IX)
Impéts sur les bénéfices (X)

3

(5 520 643)

(")Dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2)Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3)Dont redevances de crédit-bail mobilier

(3)Dont redevances de crédit-bail immobilier

(8)Dont produits concernant les entreprises liées 12 503 290
(8}Dont intéréts concernant les entreprises liées




SNC BPD FRANCE

SNC BPD FRANCE
ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font apparattre :

e Un résuitat net de 16 004 120,16 €
e Un total bilan de 108 954 852.22 €

1- FAITS CARACTERISTIQUES

La SNC BPD France est détenue 100 % par une société de drojt néerlandais, la société
BPD FRANKRIJK BV. Elle a pour objet de détenir des titres de participations.

2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

géneral, réglement 2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables (ANC), modifig par
le réglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les
hypothéses de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice 3 l'autre,

et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants
sont exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour Févaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des coits historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-aprés.



SNC BPD FRANCE

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistrés a leur valeur d'acquisition suivant leur
mode d'entrée dans le patrimoine. Toutefois :

e lorsque celle-ci est inférieure a la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,

« lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour
risque est enregistrée.

CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision est
constituée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3 - NOTES SUR LES COMPTES

(Chiffres exprimés en K€)

BILAN ACTIF
ACTIF IMMOBILISE
En K€ : 01/01/2016 iAugmentationf Diminution : 31/12/2016
Veleurbte  74%s0 74850
Amortissements etprovisions 0
Valeur nette — 74950 0 0 74950
Ce poste comprend 100 % des titres de la SAS BPD Marignan.
ACTIF CIRCULANT
EnKe , - Brut__ Degré liquidite _donmt
-1an +1an arecevoir ' Soc liées
ACTIF CIRCULANT

Créances clients
Charges constatées d'avance
Créances de TVA

Créances-Etat 7 860 ]
Créances liées au personneletorgasoc ]
Autres créances groupe o 24547 24547 24547
Autres creances

TOTAL : : 32407 24 547 [ 0. 24 547




SNC BPD FRANCE

BILAN PASSIF
CAPITAUX PROPRES

Le capital social de la société est com
nominal de 1 000 € détenues

posé de 12 000 parts sociales d'un montant
par la société Bouwfonds Property Development

Frankrijk BV.
~ Affectation Résultat de

En K€ 01/01/2016 du résultat Dividendes l'exercice 31/12/2016
Capital 12 000 12 000
Primes d'émission et de fusi 3 3
RAN 54 188 20 550 -12 136 62 602
Résultat 20 550 -20 550 16 004 16 004
TOTAL 86 741 0 -12 136 16 004 90 609

DETTES ET COMPTES RATTACHES
———= Sl LUNMTIES RATTACHES

En K€ Brut Degré de liquidité dont
-1an +1an charg.a payer Ets liges
Dettes auprés ets de crédit
Fournisseurs 29 29 11
Dettes fiscales et sociales 13 870 13 870
Dettes sur immobilisations
Autres dettes Groupe 4 445 4 445 4 445
Autres dettes
Produits const. d'avance
TOTAL 18 344 18 344 0 11 4445




SNC BPD FRANCE

COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT D’EXPLOITATION

Il comprend les frais de fonctionnement de la société dont les honoraires de
commissariat aux comptes pour le contrdle 1égal des comptes pour 11 KE.

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier de la société s'éléve a 12 500 K€ et comprend principalement les
dividendes regus de sa filiale BPD Marignan SAS.

IMPOT SUR LES SOCIETES

Au regard de 'imp6t société, la société est téte de groupe du périmétre d’'intégration
fiscale horizontale qu’elle a formé avec les sociétes suivantes :

SAS BPD Marignan détenue directement a 100%.

VAL ALBIAN détenue directement & 100% par la SAS BPD Marignan
Marignan Batignolles détenue directement & 100% par la SAS BPD Marignan
Mab participations détenue indirectement & 100 %

Mab développement détenue indirectement & 100 %

Domus Rosny détenue indirectement & 100 %

KP investissement détenue indirectement & 100 %

Les bénéfices ou pertes de lintégration fiscale sont conservés par BPD France SNC.

La société a constaté un impdt dans ses comptes sociaux au titre de 'exercice pour un
montant de 3 624 KE.

4 — AUTRES INFORMATIONS

ENGAGEMENTS DONNES ET RECUS
La SNC BPD France ne bénéficie d’aucun engagement particulier.

D'autre part, la société n’a pas accordé d’engagement particulier vis-a-vis des tiers.

EFFECTIFS AU 31 DECEMBRE 2016

La SNC n’emploie aucun salarié.



SNC BPD FRANCE
FILIALES ET PARTICIPATIONS

La SNC BPD France détient a 100 % la société BPD Marignan SAS (siret :
41284268400208), caractérisée par les éléments chiffrés suivants au 31 décembre
2016:

- capital social de 15 000 K€

- capitaux propres de 73 914 K€
- résultat net de 20 460 K€

- chiffre d'affaires de 46 591 K€

La société ne détient pas d’autres filiales et participations.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE

Les comptes de la SNC BPD France sont consolidés selon ia méthode de I'intégration
globale dans les comptes de Ia société Bouwfonds Property Development, société de
droit néerlandais.



BPD FRANCE SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siége social : 70 rue de Villiers - 92300 LEVALLOIS PERRET
438 357 295 RCS NANTERRE

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 30 JUIN 2017

RESOLUTION D’AFFECTATION ADOPTEE

L’Associé unique, constatant que le résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2016 est bénéficiaire
de 16 004 120,16 €, décide, conformément a la loi et aux statuts

d’affecter au compte REPORT A NOUVEAU
la somme de 1004 120,16 euros
et de distribuer a titre de DIVIDENDES le solde, soit 15 000 000,00 euros

En conséquence, il sera distribué & chacune des 12 000 parts sociales composant le capital social au 31
décembre 2016, un dividende net total de 1 250 €.

Ce dividende sera mis en paiement au plus tard le ? juillet 2017.

. Dividendes

L’ Associé unique prend acte, conformément aux dispositions des articles 47 de la Loi du 12 juillet
1965 et 243 bis du CGI, que les dividendes par part sociale mis en distribution au titre des trois
derniers ejercices ont été les suivants :

2015 2014 2013

1011,33 1213,60 809.06
beiale




BPD FRANCE SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siege social : 70 rue de Villiers - 92300 LEVALLOIS PERRET
438 357 295 RCS NANTERRE

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT

EXERCICE DU 1*R JANVIER AU 31 DECEMBRE 2016

ORIGINES

1. Résultat de I'exercice
Prélévement sur les réserves

16 004 120,16

AFFECTATIONS

3. Affectations aux réserves :
Réserve légale
Réserve spéciale de plus-value a long terme
Autres réserves

4, Dividendes 15 000 000,00
3. Autres répartitions — cgimpte courant associés
6. Report a nouveau 1004 120,16
TOTAUX 16 004 120,16 16 004 120,16

>




BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siege social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

RAPPORT DE LA GERANCE - EXERCICE 2016 ]

I - Activité et sitnation de Ia société an cours de ’exercice écoulé
St onallon de la societe au cours de Pexercice écoulé

Au cours de I’exercice 2016, la société a continué d’exercer son activité de holding par sa détention a
100% du groupe BPD Marignan.

II-1 — Le bilan

Il comprend essentiellement a I’actif :

® Les titres de participations de la société BPD Marignan SAS pour 74 950 KE€.

* Les autres créances constituées principalement par des créances d’imp6t lides a Iintégration fiscale
pour 24 494 K€,

Au Passif
" Lescapitaux propres de la société pour 90 609 K€

* Les dettes fiscales qui s’élévent & 13 870 K€ et sont composées d’impdt sociéts.

11-2 — Le compte de résultat

Le résultat comptable pour I’exercice clos le 31 décembre 2016 fait apparaitre un bénéfice net de
16 004 K€.

Ce résultat se compose principalement de :

* 12500 K€ de produits financiers regus de sa filiale BPD Marignan SAS
* 7511 K€ de produits d’impbt percus au titre de Pintégration fiscale.

III - Evénements importants survenus depuis Ia cldture de I’exercice

Aucun événement important n’est intervenu depuis la cldture de I’exercice.

IV - Evolution prévisible et perspectives d’avenir

La société continuera en 2017 d'exercer son activité de holding.

V - Filiales et participations
La Société détient la société BPD MARIGNAN SAS 4 100 %.
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BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siége social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

Les principaux chiffres sont donnés dans I’annexe des comptes annuels.

VI — Répartition du capital social

Le capital social de la société est composé de 12 000 parts sociales d’un montant nominal de 1 000 €,
répartis comme suit :

BPD FRANKRIJK 12 000 parts

VII - Salaires, rémunérations et avantages dirigeants

La gérance de la société n’a pas donné lieu & rémunération.

VIII — Affectation du résultat

VI1iI-1 - Affectation du résultat de I’exercice

Constatant I’existence d’un bénéfice de 16 004 120,16 euros, nous vous proposons de I’affecter de la
maniére suivante :

d’affecter au compte REPORT A NOUVEAU
la somme de 1004 120,16 euros
et de distribuer a titre de DIVIDENDES le solde, soit 15 000 000 euros

En conséquence, il sera distribué & chacune des 12 000 parts sociales composant le capital social au 31
décembre 2016, un dividende net total de 1 250 €.

Dividendes

Conformément des articles 47 de la Loi du 12 juillet 1965 et 243 bis du CGl., nous vous rappelons
que les dividendes par part sociale mis en distribution au titre des trois derniers exercices ont été les
suivants :

2015 2014 2013

Dividende 1011,33 1213,60 809.06
par part sociale

VIII-2 - Charges non déductibles

Aucune charge ni dépense non déductible au sens de I’Article 223 — alinéas 4 et 5 du CGI n’ont été
enregistrées au titre de I’exercice 2016
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BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siege social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

IX — Délais de paiement fournisseurs de la société

Conformément aux articles L. 441-6-1 et D. 441-4 du Code de commerce issus de la loi de modernisation
de I’économie (« LME ») du 4 aoiit 2008 et de son décret d’application du 30 décembre 2008, vous
trouverez ci-aprés les informations relatives aux délais de paiements des fournisseurs de la Société.

Au 31 décembre 2015, les dettes dues par la Société a I'égard des fournisseurs n’étaient constituées que
de factures non parvenues, qui sont par définition non échues.

Au 3] décembre 2016, les dettes dues par la société n’avaient pas d’échéance dépassée.

X — Transfert du siége social

Compte tenu du transfert du siége de la Société BPD Marignan, nous vous proposons de
transférer également le Siége de la Société a Levallois-Perret (92300) — 4 Place du 8 mai 1945.

Si cette proposition vous agrée, il conviendra de modifier I’article 4 des statuts.

Fait a Levdllois-Perret,
Le O »C'?-,Zo/a

-

éran

é BP)) FRANKRIJK BV
{ U2

\/’%
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BILAN ACTIF

Société: BPD MARIGNAN
BIRET : 41284268400208

(En euros) Note

Capital souscrit non appelé ()
Immobilisations incorporelles 6 67090 6 587 712 83178 161 693
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevels st droits similaires
Fonds commercial (1) 12194 1219592
Autres immobilisations incorporelies 54 5368 120 83178 161 693
Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 6104 764 4 864 285 1240479 1615 059
Terrains
Constructions
Installations techniques
Autres immobilisations corporelles 6104 764 4 864 285 1240479 1615 059
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2 74 555 275 96763 74458512 72308036
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 619 760 96 763 522 997 311412
Créances raitachées a des participations 73488477 73488477 71549870
Autres titres immobilisés
Préts 16723 16723 16 723
Autres lmmoblllsatlons fi nancléres 430 315 430315 430 032

Stocks et en-cours 35276 35276
Matiéras premiéres et autres approvisionnements

En-cours de production de biens 35276 35276
En-cours de production de services

Produils intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes 2490714 2490714 1653438
Créances 307 149 144 104945 307 044 198 207 439 246
Clients et comptes rattachés 7483 676 7483 676 4224752
Aufres créances 299 665 468 104 945 209 560 523 203 214 495
Capital souscrit appelé non versé
Divers 4 695 4695 10 084
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibllites 4 695 10 084
\CTIF chlJ y B.839.608°12091102 768

779 543 383 921

Frals d'émisslon d'emprunt & etaier
Primes de remboursement des obligations
Ecans de ‘conversion actif

(VDoant droit au baif (net)

(Dont part 4 moins d'un an {brut)
(3)Dont part 4 plus d'un an (brut)

()Dont actions propres

(S)Dont instruments de tresorerie

Page |




BILAN PASSIF

Soclété : BPD MARIGNAN

SIRET : 41284268400208

(En euros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Capital 15 000 000 15 000 000
Primes d’émission, de fusion, d'apport 15 648 197 15 649 197
Ecarts de réévaluation m
Réserves :
Réserve légale 1 500 000 1 500 000
Réserves stalutaires ou contractuelles
Réserves réglementées 41374 41374
Autres réserves
Report a nouveau 21 262 768 17 481 315
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) 20 460 995 16 281 453

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Provisions pour risques 2495120 2881278
¢ charges 22000 65 000

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligatairt;s
Emprunts et detles auprés des établissements de crédit @ 6698 120 138 586
Emprunts et dettes financiéres divers 284 947729 197 8O3 652
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2 850908 2095 378
Dettes fiscales et sociales 16173109 13665716
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes ) 968 530

{(1)Dont écart d'équivalence
(2)Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque 6698 120 138 58
(3)Dont emprunts participatifs

#)Dont Instruments de trésorerie

(5)Dont dettes et produits constalés d'avance 4 moins d'un an 309 669 866
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COMPTE DE RESULTAT

Société : BPD MARIGNAN

SIRET : 41284268400208

Compte de resultat

{En euros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Produits d'exploltation ()

Ventes de marchandises

Producfion vendue de biens

Production vendue de services 46 591 472 50 498 580
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES o ' 46 591 472 50 498 580

dont & I'exportation :

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges 1071849 1283771
Autres produits 304 247 461 320
PRODUITS D'EXP i
Charges d'explolitation @
Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Varlation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres 14 384
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stack (matiéres premicres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes @ 18 909 702 16 505 204
Impéts, taxes et versements assimilés 2183374 1980 604
Salaires et traitemenls 26 899 622 22 891024
Charges sociales 11 575 963 10512 029

Dotations d'exploitation

Sur immobilisations : dotations aux amortissemenis 996 032 1049 206
Sur immobilisations : dotations aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions 122 681
Pour risques et charges : dotations aux provisions 273 537 793138

Autres charges ) 252 300 212749
: : R 088’

Opérations en commun
Bénefice altribué ou perte transférée (il
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)
Produits financiers

Produits financiers de participations ) 7637 821 4694 510
Praduits des autres valeurs mobiligres ot

2
créances de I'actif immobilisé () 37945130 9578 327

Autres intéréts el produits assimilés (¢ 32606 22645
Reprises sur provisions et transferts de charges 26 297 730 614

Différences positives de change
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COMPTE DE RESULTAT

Soclété : BPD MARIGNAN

SIRET : 41284268400208

Compte de resuitat (suite)

{En'eurcs Nots___ 31122016 311212015

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 1764

g

.......

Charges financléres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées & 5510 169 6 420 625

Différences négatives de change
89

Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produils exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

e

EmsERy

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnellas sur opérations de gestion 207 653
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 2727 18 903

Dotations aux amortissements et aux provisions

o g

(1)Dont praduits afférents a des exercices antérleurs
{2Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

(3)Dont redevances de crédit-bail mobilier

(3)Dont redevances de crédit-bail immobilier

(4)Dont produits concernant les entreprises lices 45615577
(5)Dont intérats concernant les entreprises liées 4888 784
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BPD MARIGNAN SAS
ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font apparaitre ;
e un résultat net de : 2046099493 €
¢ un total bilan de : 386 101 319,56 €

I; FAITS CARACTERISTIQUES

Aucun fait marquant n’est intervenu au cours de I'exercice.

Le cabinet ERNST & YOUNG, mandaté par I'actionnaire néerlandais a réalisé des
travaux de contréle d'application des procédures internes.
Aucune anomalie significative n'a été mise en évidence.

Il - METHODES ET PRINCIPES COMPTABLES

Les états financiers ont été établis en conformité avec le réglement de ['Autorité des
Normes Comptables N° 2015-03 du 5 juin 2015 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont é&té appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les hypothéses
de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont
exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cots historiques.

W-‘%W
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Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-apres.

CHIFFRE D’AFFAIRES

Des honoraires sont facturés aux filiales et constituent le chiffre d'affaires de la société
comptabilisés selon des conventions passées :
e Suivant les critéres de facturation pour les prestations facturées aux filiales non
détenues a 100% (honoraires de gestion et de commercialisation)
¢ Suivant des prestations annualisées sur la base de 8.5% du chiffre d'affaires
HT pour les filiales détenues a 100 %.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES, CORPORELLES ET
AMORTISSEMENTS

Les immobilisations incorporelies sont composées d’'un fonds commercial, de marques
et de logiciels.

Les immobilisations corporelles sont constituées principalement de matériel de bureau
et informatique.

Les immobilisations sont inscrites au bilan pour leur cout d'acquisition.

Les amortissements des immobilisations sont pratiqués en linéaire sur leur durée de
vie estimée :

« 125 ans pour les logiciels informatiques

e 3 ans pour le matériel informatique.

« 10 ans pour le mobilier et les installations générales

Le fonds commercial est déprécié a 100%.
TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistrés a leur valeur d'apport ou & leur valeur
d'acquisition suivant leur mode d'entrée dans le patrimoine.

Les créances rattachées sont enregistrées pour leur valeur nominale

Toutefois :

e Lorsque celle-ci est supérieure a la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,

» lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour
risque est enregistrée.

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS

Les travaux en cours sont constitués de quelques parkings invendus que la société
essaie de liquider.

Aucun frais financier n'a été porté en stock.

Une provision est constituée lorsque les valeurs d'actif sont inférieures a leur valeur
vénale.
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CREANCES DOUTEUSES

Les créances sur clients douteux ont été dépréciées en fonction des possibilités de
recouvrement.
Les créances sont provisionnées nominativement.

AUTRES CREANCES

Les autres créances comprennent des dépenses de précontentieux, identifiées dossier
par dossier et provisionnées selon les risques estimés.

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Elles sont valorisées a leur codt d'acquisition. Les moins-values latentes 3 la cléture de
I'exercice font I'objet de provisions appropriées.

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

La société constitue des provisions pour risques et charges lorsque celle-ci a une
obligation envers un tiers et qu'il est probable que cette obligation provoquera une
sortie de ressources au bénéfice de tiers sans contrepartie au moins équivalente
attendue de celui-ci

Provision pour risques filiale
Lorsque la quote-part d'actif net des sociétés détenues est négative, une provision pour
risques est constituée a hauteur des pertes cumulées non distribuées.

Provisions pour risques immobiliers
Certaines opérations peuvent faire I'objet d’une provision eu égard aux tendances du
marché immobilier.

Provision pour engagements de retraite

Conformément a I'avis n° 2003-R.01 du CNC relatif a la comptabilisation et I'évaluation
des engagements de retraite et avantages similaires, BPD MARIGNAN SAS a
provisionné au 31/12/2016 les indemnités de départ a la retraite (IDR).

Il s'agit d'un régime a prestations définies.

Les principales hypothéses de détermination de la provision sont les suivantes :

- Depart a l'initiative de I'employé

- Pourcentage de rotation : 15.23 %

- Pourcentage d'actualisation : 1.89 %

- Pourcentage de revalorisation : 1.70 %

- Age de départ : 67 ans

- Latable de survie utilisée est celle publiée par 'INSEE (TD-TV 07-09).

_
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RESULTATS REALISES EN SCI OU SNC BENEFICIANT DE LA
TRANSPARENCE FISCALE

Tous les mouvements liés aux SCI et SNC ont un caractére financier.

Dans la mesure ol les statuts des sociétés le prévoient, les quotes-parts des résultats
sont incluses dans les résultats comptables de I'exercice.

Dans ce cas, il n'y a donc pas, dans le temps, décalage entre résultat comptable et
résultat fiscal.

En l'absence de disposition statutaire :

» les pertes constatées font I'objet d'une comptabilisation par voie de provision.

e les résultats bénéficiaires ne sont pris en compte que du point de vue fiscal par
retraitement extra - comptable.

il — NOTE SUR LES COMPTES

(Chiffres exprimés en K€.)

1- BILAN ACTIE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Hormis le fonds de commerce d’un montant de 1219 K€, totalement déprécié,
Ce poste comprend des logiciels informatiques.

Le tableau ci-aprés indique la variation de ce poste au cours de l'année.

En K€ : 01/01/2016. ; l’o.‘l‘lgkmentationj Diminution 31/12/2016
Valeur brute ‘ 6 667 4 6671
Amortissements et provisio 6 505 83 6 588
Valeur nette 162 -79 0 83
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES

En K€ 01/01/2016 Augmentation Diminution __31/12/2016
Valeur brute 5 565 539 ) 6 104
Amortissements et provisior 3 951 913 4 864
Valeur nette 1614 374 0 1240

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

En KE Valeur brute  Provisions  Valeur nette
Titres de participation 620 97 523
Créances rattachées a des participations 73 488 73 488
Préts 17 17
Autres immob. financiéres 430 430
TOTAL ( 74 555 97 74 458

Les participations comprennent les parts et actions détenues dans les filiales de |a
societé, supports juridiques des programmes immobiliers.

Les créances rattachées représentent, majoritairement, les apports en fonds propres
de BPD Marignan aux filiales

Le prét concerne le CILMI au titre de Ia participation au 1% construction, récupérable a
terme.

Les autres immobilisations financiéres comprennent les dépdts de garantie des
différentes agences du groupe.

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS

En K€ Valeur brute | Provisions | Valeur nette
En cours

35 35 0
TOTAL 35 35 0

Ces stocks sont constitués de quelques parkings que la société essaie de liquider.

e ———————
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CLIENTS, AUTRES CREANCES ET COMPTES RATTACHES

B L A A A A ——

En KE BRUT DEGRE LIQUIDITE dont

- -1an 3t 1an  arecevoir Soc liées
ACTIF CIRCULANT
Créances clients 7484 7484 7 475
Créances de TVA 468 468
Créances - Etat
Créances liées au personnel et orge 61 61
Autres créances groupe 298 554 298 554 298 554
Autres créances 582 582
TOTAL : 307 149 307 149 0 0 306029

Nb : hors avances et acomptes versés sur commande

Les créances groupe sont constituées des comptes courants des filiales auprés de la

société.

La quote-part de résultat 2016 bénéficiaire des sociétés dites transparentes est incluse
dans le poste « autres créances Groupe » pour 37 945KE.

2- BILAN PASSIF

SITUATION NETTE

Le capital social est composé de 837 500 actions ordinaires de 16 € chacune.

Les capitaux propres ont évolué de la fagon suivante :

Affectation Résultat de
En K€ 01/01/2016 du résultat Dividendes l'exercice 31/12/2016
Capital 15 000 15 000
Primes d'émission et de fusi 15 650 16 650
Réserve légale 1 500 1 500
Réserves réglementées 41 41
RAN 17 481 16 281 -12 500 21 262
Résultat 16 281 -16 281 20 461 20 461
W
TOTAL 65 953 0 -12 500 20 461 73914

M
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PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES

En KE 01/01/2016  Dotation Reprise 31/12/2016
Litige : 420 200 220
Retraite 277 38 315
Autres risques 2183 235 460 1958
charges 65 ' 43 22
TOTAL 2945 273 703 2515
DETTES ET COMPTES RATTACHES
En K€ Brut Degré de liquidité dont

-1an +1an charg.apayer Ets liées
Dettes auprés ets de crédit 6 698 6 698
Dettes financiéres 284 947 284 947 284 723
Fournisseurs 2 850 2 850 1057
Dettes personnel 7 491 7 491 5 899
Dettes organismes sociaux 5252 5252 3035
TVA 1820 1820
Autres impots 605 605 605
Autres dettes 0
iTOTAL 309 663 309 663 0 10 596 284 723

Annexe BPD Marignan SAS
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3- COMPTE DE RESULTAT

CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d'affaires de 46 591 K€ se ventile ainsi:

En K€ | | 2016 | 2015

Hoﬁoraires de gestion/administration 45 790 49 574
Honoraires d’administration ‘ 3
Honoraires de commercialisation 623 890

Prestations diverses et refacturations

Autres produits 177 32
[ 4
TOTAL 46 590 50 499

REPRISE SUR AMORTISSEMENTS PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES

En K€ ' 2016 2015
Reprise provision pour risques 702 1119
Reprise provision sur actif 169

Transfert de charges 200 164
: =

TOTAL 1071 1283

CHARGES D’EXPLOITATION

Les charges d’exploitation de 61 105 K€ se ventilent par nature ainsi :

En K€ 2016 2015
Achats 11 '

Autres achats et charges externes 18 909 16 506
Frais de personnel 38474 33 403
Imp6ts et Taxes 2183 1 981
Dotations aux amortissements 996 1 049
Dotations aux provisions 274 916
Autres charges 252 214
TOTAL 61 102 54 069

Les honoraires de commissariat aux comptes figurant au compte de résultat de

————————————
Annexe BPD Marignan SAS Page 8



P'exercice pour le contrdle légal des comptes s'élévent a 142 K€,

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier se décompose comme suit -

En K€ o Montant Dont soc liges

Produits financiers 45 641 45 641
Charges financiéres 5510 | 5486
Résultat financier 40 131 40 155

Les produits financiers sont composés pour {'essentiel :

* De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues par

la société pour 37 945 K€
* Des intéréts de cash-pooling pour 3 532 K€

Les charges financiéres sont constituées principalement :

¢ Des intéréts supportés au titre du financement accordé par le Groupe RABO

BANK pour 4 870 K€

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Charges exceptionnelles
Ce poste comprend des pénalités et amendes

IMPOT SUR LES SOCIETES

Ventilation de I'impét entre résultat courant et résultat exceptionnel

En K€ . Comptable Fiscal Imp6t ) Résuitat net

Résultat courant 26 994 19 363 6 454 20 540
Résultat exceptionnel -210 -152 -51 -159
Rembt crédit impdt -190 190
Contribution sociale 186 -186
Crédit imp6t CESU -33 33
Crédit imp6t Mécénat 45 45
TOTAL - 26 784 19 211 6322 20 462

Il'y a lieu de tenir compte pour le calcul de I'imp6t sur le résultat courant des

abattements au titre du crédit d'impéts mécénat et du crédit d’'imp6t recherche.

La dette de I''mpét est transférée chez la SNC BPD France en vertu d’'une convention

d’intégration fiscale.

Annexe BPD Marignan SAS
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IV- AUTRES INFORMATIONS

Impot sur les sociétés

La société est intégrée fiscalement par la société BPD France. Il n'y a aucune
différence entre 'impot comptabilisé et impdt qui aurait di étre supporté en 'absence
d'intégration fiscale.

Intégration fiscale

La société est consolidée suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes
consolidés de la société RABO BOUWFONDS N.V, société de droit néerlandais.

Engagements donnés et regus :

La société BPD MARIGNAN SAS ne bénéficie d'aucun engagement particulier.

Des garanties sont données aux banques dans le cadre des activités courantes de la
société et de ses filiales.

Ces garanties n’ont pas pour effet de diminuer la responsabilité juridique et financiére
de la société en qualité d'associé des SNC.

Effectifs :

Leffectif moyen de la société au 31/12/2016 est de 351 personnes.

Rémunération des organes de direction :

Aucune rémunération n'a été versée aux membres des organes de direction a raison de
leurs mandats sociaux.

Transactions avec les entreprises liées détenues ou non a 100%

Les transactions avec les entreprises liées, décrites dans les différents paragraphes de
ces annexes en fonction de leur nature, sont considérées comme effectuées a des
conditions de marché.

Filiales et participations

Le détail des participations de la sociéte BPD MARIGNAN SAS est indiqué dans le
tableau des filiales et participations .

Annexe BPD Marignan SAS Page 10
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LE PRESENT PROJET DE TRAITE DE FUSION-ABSORPTION (le Projet de Traité) a été signé le 20 novembre
2017,

ENTRE:

(1) BPD France, société en nom collectif au capital de 12.000.000 euros, dont le siege social est sis 4,
place du 8 mai 1945, 92300, Levallois-Perret, immatriculée auprés du Registre du Commerce et des
Sociétés de Nanterre sous le numéro 438 357 295, représentée par Monsieur Jean-Philippe
Bourgade, diment autorisé a 'effet des présentes ;

ci-aprés dénommée BPD France ou la Société Absorbante,
D'UNE PART,

ET
(2) BPD Marignan, société par actions simplifiée au capital de 15.000.000 euros, dont le siege social est

sis 4, place du 8 mai 1945, 92300, Levallois-Perret, immatriculée auprés du Registre du Commerce
et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 412 842 684, diment représentée par Monsieur Jean-
Philippe Bourgade ;

ci-aprés dénommée BPD Marignan ou la Société Absorbée,

D'AUTRE PART,

La Société Absorbante et la Société Absorbée sont ci-apres désignées collectivement les Parties et
individuellement une Partie.



IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

(A)

(B)

BPD France et BPD Marignan sont deux sociétés appartenant au méme groupe.

Dans le cadre d’une simplification d’organigramme de ce groupe, il a été décidé que BPD Marignan
serait absorbée par son associé unique BPD France (la Fusion).

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1.

1.1

1.2

13

2.1

INTERPRETATION ET DEFINITIONS

Dans ce Projet de Traité, et sauf intention contraire expresse des Parties, la référence faite a un
Article ou une Annexe est une référence a un article ou une annexe de ce Projet de Traité. Les
Annexes font partie intégrante du présent Projet de Traité.

Les intitulés des Articles du présent Projet de Traité seront sans effet sur son interprétation.

Le présent Projet de Traité (y compris son préambule, ses Annexes et tout autre document ou acte
complémentaire ou supplétif) ne vaut a sa date de signature que comme projet de fusion.

PROJET DE FUSION, CARACTERISTIQUES DES SOCIETES, MOTIFS ET BUTS DE L'OPERATION,
COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES MODALITES DE LA FUSION, METHODES D’EVALUATION

Présentation de la Société Absorbante

BPD France est une société en nom collectif immatriculée depuis le 19 septembre 2001 au Registre
du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 438 357 295, constituée pour une durée
de quatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation, soit jusqu’au 27 juin 2100.

L’associé unique de BPD France a décidé, en date du 20 novembre 2017, de la transformation de
BPD France en société par actions simplifiée avec effet au 1° décembre 2017. La réalisation de
cette transformation aura donc lieu avant la réalisation de la Fusion afin que celle-ci puisse
bénéficier des dispositions applicables au régime de fusion simplifiée prévu par I'article 236-11 du
Code de commerce.

Son exercice social débute le 1ler janvier et expire le 31 décembre de chaque année.
Capital social

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbante s’éleve a douze millions
(12.000.000€) d’euros divisé en douze mille (12.000) parts sociales de mille (1.000) euros de valeur
nominale chacune, toutes entiérement souscrites et libérées.

Chaque action confére un droit de vote et donne droit a la participation aux décisions collectives
des associés conformément aux statuts de la Société Absorbante.

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbante est réparti comme suit (sur une
base non diluée) :



Associés | Nom

ssociales | droits de vote

100%

BPD Frankrijk BV 12.000.000

TOTAL 12.000.000 100%

Valeurs mobiliéres donnant accés au capital

La Societé Absorbante n’a émis aucune valeur mobiliére donnant accés a son capital ou a ses droits
de vote autres que les parts sociales susvisées composant son capital, et n’a procédé a aucune
opération susceptible de donner lieu, a terme, a la création de titres de capital nouveaux.

Objet social

La Société Absorbante a pour objet d’effectuer, en France et en tous autres pays, directement ou
indirectement, pour son compte ou pour le compte d’autrui, seule ou avec le concours de tiers :

- La prise de participations ou d’intéréts, par quelque moyen que ce soit, et notamment par
voie d’apport, de souscription, d’achat de droits sociaux ou de valeurs mobilieres, de fusion,
d’alliance, dans toutes affaires et sociétés, civiles ou commerciales, créées ou a créer,
frangaises ou étrangéres, quels que soient leur activité et leur objet,

- La gestion de ces participations et intéréts, ainsi que la cession desdites participations,

- et plus généralement toute opération de quelque nature qu’elle soit économique,
financiére, civile, industrielle ou commerciale se rapportant directement ou indirectement
ou pouvant étre utile a I'un des objets précités, ou susceptible d’en faciliter la réalisation ou
le développement.

Présentation de la Société Absorbée

BPD Marignan est une société par actions simplifiée immatriculée depuis le 12 mai 1998 au Registre
du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 412 842 684, constituée pour une durée
de quatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation, soit jusqu’au 4 juillet 2096.

Son exercice social débute le 1er janvier et expire le 31 décembre de chaque année.
Capital social

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbée s’éléve a quinze millions
(15.000.000) d’euros divisé en neuf-cents trente-sept mille cing-cents (937.500) actions ordinaires
de seize (16) euros de valeur nominale chacune, toutes entiérement libérées.

A la date des présentes, le capital social de la Société Absorbée est réparti comme suit (sur une
base non diluée) :

W duap
_ droitsde

BPD France / 937.500 " 937.500

TOTAL 937.500 937.500
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2.6

Valeurs mobiliéres donnant accés au capital

La Société Absorbée n’a émis aucune valeur mobiliere donnant acces a son capital ou a ses droits
de vote autres que les actions susvisées composant son capital, et n’a procédé a aucune opération
susceptible de donner lieu, a terme, a la création de titres de capital nouveaux. Aucune des actions
de la Société Absorbée n’est admise aux négociations sur un marché réglementé.

Objet social
La Société Absorbée a pour objet, directement ou indirectement, en France et dans tous pays :
- L’acquisition de ténements immobiliers,

- L'acquisition, la réhabilitation, la construction et la vente, en totalité ou par fractions — et
accessoirement la location — de terrains, logements, locaux commerciaux ou industriels,
bureaux, équipements collectifs avec leurs équipements, soit pour son propre compte, soit
comme prestataire de sociétés immobiliéres quelle que soit leur forme ;

- L’activité de marchand de biens, d’aménageur et de lotisseur,
- L’acquisition, la détention et la gestion de participations dans toutes sociétés,

- La vente et la gestion de tous biens immobiliers et fonds de commerce pour le compte
d’autrui,

Et plus généralement la participation directe ou indirecte de la société a toutes opérations et
activités de quelque nature qu’elles soient, économiques, industrielles, financieres, juridiques,
mobiliéres ou immobiliéres, civiles ou commerciales, en France ou a I'étranger, sous quelque forme
que ce soit, dés lors que ces opérations ou activités peuvent se rattacher, directement ou
indirectement, a I'objet social ou a tous objets similaires, connexes ou complémentaires.

Liens en capital entre la Société Absorbante et la Société Absorbée

A la date du présent Projet de Traité, la Société Absorbante est I'associé unique de la Société
Absorbée et détient la totalité des neuf-cents trente-sept mille cing-cents (937.500) actions
ordinaires composant l'intégralité du capital social et des droits de vote de la Société Absorbée.

La Société Absorbée ne détient a la date des présentes aucune action de la Société Absorbante.
Dirigeants sociaux communs

BPD France et BPD Marignan n’ont aucun dirigeant social commun.

Motifs et buts de I'opération

La Fusion s’inscrit dans le cadre de restructurations internes au groupe en vue de sa simplification.
Dans ce contexte, la Société Absorbante et la Société Absorbée ont arrété le principe de leur fusion
afin de rationaliser I'organigramme du groupe dont elles font partie.

Il est en outre précisé que la dénomination sociale de BPD France deviendra BPD Marignan au jour
de réalisation de la Fusion.

Régime juridique de la Fusion
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2.8

2.9

La Fusion sera réalisée conformément aux dispositions des articles L. 236-1 et suivants et R. 236-1
et suivants du Code de commerce. L’'ensemble des actifs et passifs de la Société Absorbée sera donc
transféré a la Société Absorbante par voie de transmission universelle du patrimoine
conformément aux termes et conditions du présent Projet de Traité, entrainant la dissolution sans
liquidation de la Société Absorbée.

La Fusion sera par ailleurs soumise aux dispositions de I'article L.236-11 du Code de commerce, en
raison de la détention par la Société Absorbante de la totalité des actions représentant l'intégralité
du capital social et des droits de vote de la Société Absorbée.

Etats comptables servant de base a la Fusion

Les termes et conditions du Projet de Traité ont été établis par les Parties sur la base de leurs
comptes annuels arrétés au 31 décembre 2016 (les Comptes de Référence), qui ont été approuvés
par les assemblées générales de la Société Absorbée et de la Société Absorbante qui se sont tenues
le 30 juin 2017. Une copie des Comptes de Référence de la Société Absorbante et de la Société
Absorbée est jointe aux présentes respectivement en Annexe 1 et en Annexe 2.

En outre, conformément aux dispositions de l'article R.236-3 du Code de commerce, un état
comptable de chacune de la Société Absorbante et de la Société Absorbée, établi selon les mémes
méthodes et suivant la méme présentation que le dernier bilan annuel, arrété a une date
antérieure de moins de trois mois a la date du Projet de Traité, ainsi que les rapports de gestion des
trois derniers exercices, seront mis a la disposition des associés au sieége social de chacune de la
Société Absorbante et de la Société Absorbée.

Méthodes d'évaluation

Conformément aux prescriptions comptables issues du réglement n° 2014-03 du 5 juin 2014 de
I’Autorité des Normes Comptables relatif au plan comptable général, homologué par arrété du 8
septembre 2014 (le Réglement), la valorisation des apports réalisés dans le cadre de la Fusion est
effectuée sur la base de la valeur nette comptable des éléments d'actif et de passif transmis par la
Société Absorbée, la Fusion consistant en une opération a I'endroit (au sens du Réglement) et les
sociétés participant a la Fusion étant sous contréle commun (au sens du Réglement) a la date du
présent Projet de Traité.

En conséquence, I'ensemble des éléments d'actif et de passif de la Société Absorbée sera apporté a
la Société Absorbante a leur valeur nette comptable telle que figurant dans les Comptes de
Référence arrétés au 31 décembre 2016.

Réalisation de la Fusion

Conformément aux dispositions de l'article L.236-11 du Code de commerce, la Société Absorbante
détenant en permanence l'intégralité des actions composant le capital social de la Société
Absorbée, il n'y a lieu ni a I'approbation de la Fusion par I'associé unique de la Société Absorbée, ni
a |'approbation de la Fusion par I'associé unique de la Société Absorbante.

Conformément aux dispositions des articles L. 236-4, L..236-11 et R.236-2 du Code de Commerce, la
Fusion sera définitivement réalisée entre les Parties a la plus tardive des dates suivantes (i} la date
d'expiration d'un délai de 30 jours a compter de Vinsertion de l'avis de Fusion au BODACC,
conformément a I'article R.236-2 du Code de commerce, et (ii) la date de réalisation de la derniére
des conditions suspensives visées a I'article 2.10 ci-apres {la Date de Réalisation).
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Sans préjudice des stipulations qui précédent, conformément aux dispositions de I'article L.236-4
du Code de commerce, la Fusion aura un effet rétroactif au ler janvier 2017 (la Date d’Effet). En
conséquence, et conformément aux dispositions de l'article R.236-1, les résultats de toutes les
opérations actives et passives effectuées par la Société Absorbée de la Date d’Effet jusqu’a la Date
de Réalisation, seront, d’'un point de vue comptable et fiscal, considérées comme ayant été
accomplies par la Société Absorbante.

Conformément aux dispositions de l'article L.236-3 du Code de commerce, la Société Absorbée
transmettra a la Société Absorbante tous les éléments composant son patrimoine, dans |'état ou
ledit patrimoine se trouvera a la Date de Réalisation.

Conditions suspensives

La réalisation définitive de la Fusion ainsi que la dissolution de la Société Absorbée qui en résultera
seront réalisées a la Date de Réalisation, sous réserve qu’a cette date les conditions suspensives ci-
apres soient réalisées :

- Décision de transformation de la Société Absorbante en une société par actions simplifiée ;
et

- Décision de la réalisation définitive de la Fusion par le représentant légal de la Société
Absorbante.

La constatation matérielle de la réalisation des conditions suspensives de la Fusion pourra avoir lieu
par tous moyens appropriés, y inclus par le procés-verbal des décisions du Président de la Société
Absorbante.

FUSION-ABSORPTION

Sous réserve de la réalisation des conditions suspensives stipulées a I'article 2.10, la Société
Absorbée fait apport a la Société Absorbante, conformément aux articles L.236-1 et suivants et
R.236-1 et suivants du Code de commerce, ce qui est consenti et accepté par la Société Absorbante,
sous les garanties ordinaires de fait et de droit et sous les termes et conditions ci-apres stipulés, de
I'intégralité des éléments actifs et passifs composant son patrimoine tels qu’ils existeront a la Date
de Réalisation, étant précisé que :

— la Fusion sera définitivement réalisée a la Date de Réalisation mais prendra effet d'un point
de vue comptable et fiscal, rétroactivement a la Date d’Effet ;

- les éléments apportés a la Date de Réalisation seront évalués a leur valeur nette comptable
conformément aux termes du Réglement ;

- le patrimoine de la Société Absorbée sera dévolu a la Société Absorbante dans I'état ou il se
trouvera a la Date de Réalisation, ce qui, de convention expresse, vaudra reprise, par la
Société Absorbante, de toutes les opérations sociales, sans réserve aucune, effectuées par
la Société Absorbée jusqu’a la Date de Réalisation ;

- toutes les opérations actives et passives effectuées par la Société Absorbée jusqu'a la Date
de Réalisation seront ainsi réputées faites au bénéfice ou a la charge de la Société
Absorbante ; et

— du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de la transmission universelle du patrimoine de
la Société Absorbée qui en résultera, I'ensembie des actifs et passifs de cette société seront
transférés a la Société Absorbante dans I'état ou ils se trouveront a la Date de Réalisation.



4. DESIGNATION ET EVALUATION DE L'ACTIF ET DU PASSIF A TRANSMETTRE PAR LA SOCIETE
ABSORBEE A LA SOCIETE ABSORBANTE AU TITRE DE LA FUSION

La Société Absorbée transfere a la Société Absorbante, ce qui est consenti et accepté
respectivement par les soussignées, &s qualités, 'ensemble de ses biens, droits et obligations et
autres éléments d’actif et de passif composant son patrimoine a la Date de Réalisation.

4.1 Actif apporté

Sans que cette désignation puisse étre considérée comme limitative, les actifs de la Société
Absorbée a transmettre comprendront les éléments suivants, évalués a leur valeur nette comptable
figurant dans les Comptes de référence de la Société Absorbée arrété au 31 décembre 2016 (en
euros)’ :

Les montants ci-aprés ont été arrondis.



4.2

Montant brut

Amortissements ou

Montant net

Autres immobilisations financiéres

En-cours de production de biens

35.276

provision
. 1.219.592 1.219.592 C
Fonds commercial
. e e 5.451.298 5.368.120 83.17¢
Autres immobilisations incorporelles
. e 6.104.764 4.864.285 1.240.47¢
Autres immobilisations corporelles
S 619.760 96.763 522.997
Autres participations
Créances rattachées a des 73.488.477 0 73.488.471
participations
o 16.723 0 16.723
Préts
430.315 0 430.315

Disponibilités

Charges constatées d’avance

779.543

. 2.490.714 0 2.490.714
Avances et acomptes versés sur
commandes
Clients et comptes rattachés 7.483.676 0 7.483.676
. 299.665.468 104.945 299.560.523
Autres creances
Valeurs mobilieres de placement 0 0 0
4.695 0 4.695

779.54

Frais d’émission d’emprunts

TOTAL DES ACTIFS :

0

397.790.302

11.688.982

386.101.32¢

Passif transféré

Le passif a transmettre par la Société Absorbée, dont la Société Absorbante deviendra débitrice
pour la totalité 3 la Date de Réalisation, comprendra, sans que cette désignation puisse étre
considérée comme limitative, les éléments suivants, évalués a leur valeur nette comptable figurant
dans les Comptes de Référence de la Société Absorbée au 31 décembre 2016 (en euros)3 :

* Les montants ci-aprés ont été arrondis.
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6.1

6.2

6.3

isi i 2.495.120
Provisions pour risques

isi 22.000
Provisions pour charges
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 6.698.120
Emprunts et dettes financiéres divers 284.947.729
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 2.850.908
Dettes fiscales et sociales 15.173.109

312.186.987

TOTAL DU PASSIF :

Tout passif complémentaire apparu chez la Société Absorbée au cours de la période comprise entre
le 31 décembre 2016 et la Date de Réalisation, ainsi que, plus généralement, tout passif qui,
afférent a I'activité de la Société Absorbée, et non connu ou non prévisible a ce jour, viendrait a
apparaitre ultérieurement, sera pris en charge par la Société Absorbante.

DETERMINATION DE L'ACTIF NET APPORTE PAR LA SOCIETE ABSORBEE
Il résulte des désignations et évaluations ci-dessus que :

- les éléments d'actif sont apportés par la Société Absorbée pour une valeur totale
de : 386.101.320 euros ;

- le passif a prendre en charge par la Société Absorbante s'éléve a 312.186.987 euros ;
- I'actif net apporté par la Société Absorbée s'éléve donc a : 73.914.333 euros.
PROPRIETE ET JOUISSANCE DU PATRIMOINE

La Société Absorbante sera propriétaire et prendra possession de l'universalité du patrimoine
apporté par la Société Absorbée a compter de la Date de Réalisation.

Conformément a l'alinéa 1 de l'article L. 236-3-1 du Code de commerce et tel qu'il a été déja
indiqué, la Société Absorbante accepte, par le présent Projet de Traité, de prendre, au jour ol la
remise de ces biens et droits lui sera faite, les éléments d'actif et de passif composant le patrimoine
de la Société Absorbée tel qu'il existera alors. Il en sera de méme pour toutes les dettes et charges
de la Société Absorhée y compris celles dont I'origine est antérieure a la Date de Réalisation et qui
auraient été omises.

De convention expresse, il est stipulé que toutes les opérations faites depuis le ler janvier 2017 par
la Société Absorbée seront considérées comme I'ayant été, tant activement que passivement, pour
le compte et aux profits et risques de la Société Absorbante.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, tous risques et tous profits
quelconques, et tous frais généraux, toutes charges et dépenses quelconques afférents aux biens
apportés incomberont a la Société Absorbante, ladite société acceptant dés maintenant de
prendre, au jour ol la remise des biens lui en sera faite, les actifs et passifs qui existeront alors
comme tenant lieu de ceux existant au 1% janvier 2017.
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7.1

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DES FUSIONS

Les apports de la Société Absorbée sont réalisés a la Date de Réalisation, aux charges et conditions
de droit commun, étant précisé en tant que de besoin, que :

— la Société Absorbante prendra les biens et droits qui lui sont apportés dans I'état ou ils se
trouveront a la Date de Réalisation, sans pouvoir demander aucune indemnité ou exercer
aucun recours contre la Société Absorbée, pour quelque cause que ce soit; la Société
Absorbante sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de
la Société Absorbée ;

- tout passif afférent a l'activité de la Société Absorbée, qui viendrait a apparaitre
ultérieurement a la Date de Réalisation, deviendra le passif de la Société Absorbante ;

- la Société Absorbante sera tenue a I'acquit du passif de la Société Absorbée a elle apporté
dans les termes et conditions ou il est et deviendra exigible, au paiement de tous intéréts,
et plus généralement a I'exécution de toutes conditions d’actes d’emprunt et de titres de
créances pouvant exister, comme la Société Absorbée est tenue de le faire, et méme avec
toutes exigibilités anticipées s’il y a lieu;

— la Société Absorbante assumera l'intégralité des dettes et charges de la Société Absorbée, y
compris celles qui pourraient remonter a une date antérieure a la Date de Réalisation et qui
auraient été omises dans la comptabilité de la Société Absorbée ;

- elle subira la charge de toutes garanties qui auraient pu étre conférées relativement au
passif par elle pris en charge ;

- elle sera tenue également, et dans les mémes conditions, a I'exécution des engagements de
cautions et des avals pris par la Société Absorbée et bénéficiera de toutes contre-garanties
y afférentes ;

- dans le cas ou il se révélerait une différence, en plus ou en moins, entre les passifs déclarés
et les sommes réclamées par les tiers et reconnues exigibles, la Société Absorbante sera
tenue d'acquitter tout excédent de passif et bénéficiera de toute réduction desdits passifs,
sans recours ou revendication possible entre les Parties ;

- la Société Absorbante sera substituée purement et simplement a la Date de Réalisation
dans les charges et obligations inhérentes aux biens et droits qui lui sont apportés. En
conséquence, elle supportera a compter de cette date tous les impdts, taxes et
contributions, taxe professionnelle et autres charges de toute nature relatifs aux biens et
droits apportés, ou a leur exploitation, ainsi qu'au personnel, y compris celles qui seraient
exigibles et dues ou qui pourraient devenir dues a compter de la réalisation des présents
apports;

- la Société Absorbante sera tenue de continuer jusqu’a leur expiration ou résiliera a ses frais,
sans recours contre la Société Absorbée, tous les contrats auxquels ces sociétés sont
parties ;

- aprés la réalisation de la Fusion, les représentants légaux de la Société Absorbée devront
fournir a la Société Absorbante tous concours, signatures, justifications qui pourraient étre
nécessaires en vue de la régularisation, de la transmission des biens compris dans les
apports et de I'accomplissement de toutes formalités ;
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- la Société Absorbante se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages
concernant l'exploitation des biens apportés et se chargera d'effectuer toutes les formalités
et de remplir les obligations prescrites par la réglementation ;

- conformément a l'article L. 236-14 du Code de commerce, la Société Absorbante sera
débitrice des créanciers non obligataires de la Société Absorbée au lieu et place de celle-ci,
sans que cette substitution entraine novation a I'égard des créanciers. Il est précisé, en tant
que de besoin, que les stipulations qui précédent ne constituent pas une reconnaissance de
dette au profit de prétendus créanciers, ceux-ci étant tenus, au contraire, d'établir leurs
droits et de justifier de leurs titres ;

- dans l'attente de la réalisation définitive de la Fusion, la Société Absorbée continuera 3
gérer les biens apportés de maniére prudente et raisonnable selon les mémes principes,
regles et conditions que par le passé, ne prendra aucun engagement important sortant du
cadre de la gestion courante et ne procédera a la réalisation d'aucun élément significatif de
leur actif immobilisé apporté sans I'assentiment préalable de la Société Absorbante, de
maniére a ne pas affecter les valeurs des apports retenues pour arréter les bases de
I'opération ;

- la Société Absorbante remplira toutes formalités requises en vue de rendre opposable aux
tiers la transmission des divers éléments d’actif ou droits apportés, tout pouvoir étant
donné a cet effet au porteur d’une copie ou d’un extrait des présentes ;

- la Société Absorbée devra, a premiére réquisition de la Société Absorbante et jusqu'a la
Date de Réalisation, concourir a ['établissement de tous actes complémentaires,
modificatifs, réitératifs ou confirmatifs du présent acte et fournir toutes justifications et
signatures qui pourraient étre nécessaires pour faire opérer la transmission réguliére des

biens et droits apportés ; et

- la Société Absorbante sera intégralement subrogée dans les droits de la Société Absorbée
pour intenter ou suivre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements & toutes
décisions, recevoir ou payer toutes sommes dues a la suite de ces décisions.

Conformément aux dispositions de I'article L. 236-14 du Code de commerce, les créanciers de la
Société Absorbée dont la créance sera antérieure a la publication du présent Projet de Traité
pourront faire opposition dans un délai de trente jours a compter de la derniére publication de ce
Projet de Traité. Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, I'opposition
formée par un créancier n"aura pas pour effet d’interdire la poursuite des opérations de Fusion.

DECLARATIONS DE LA SOCIETE ABSORBANTE
Pouvoir, conclusion et signature

La Société Absorbante déclare avoir la capacité et le pouvoir pour conclure et signer le Traité de
Fusion, exécuter ses obligations et réaliser les opérations qui y sont prévues. Le Traité de Fusion,
d'une part, et tous les actes, contrats et autres documents devant étre signés et remis par la
Société Absorbante en exécution du Traité de Fusion, d'autre part, constituent dés leur signature,
des engagements contractuels valables et exécutoires pour la Société Absorbante.
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8.2

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

Absence de procédure collective

La Société Absorbante déclare n'avoir jamais fait I'objet d'une procédure collective telle qu'un plan
de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire, et qu'elle n'a jamais demandé le
bénéfice d'une procédure préventive, administrative ou judiciaire, telle que le réglement amiable
ou la procédure de conciliation.

DECLARATIONS DE LA SOCIETE ABSORBEE

La Société Absorbée fait les déclarations suivantes :

En ce qui concerne la Société Absorbée

la Société Absorbée déclare avoir la capacité et le pouvoir pour conclure et signer le Projet
de Traité, exécuter ses obligations et réaliser les opérations qui y sont prévues. Le Projet de
Traité, d'une part, et tous les actes, contrats et autres documents devant étre signés et
remis par la Société Absorbée en exécution du Projet de Traité, d'autre part, constituent
dés leur signature, des engagements contractuels valables et exécutoires pour la Société
Absorbée ;

la Société Absorbée n’est pas et n’a jamais été en état de cessation des paiements,
redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou amiable, ou toute autre procédure
assimilée et n’a jamais demandé le bénéfice d'une procédure préventive, administrative ou
judiciaire, telle que le réglement amiable ou la procédure de conciliation ;

elle est a jour, relativement aux biens apportés, du paiement de tous impbts et cotisations
sociales ou parafiscales, ainsi que de toutes autres obligations a I'égard de I'administration
fiscale et des divers organismes de sécurité sociale ; et

elle ne fait I'objet d’aucune mesure susceptible de porter atteinte a sa capacité civile ou a la
libre disposition de ses biens.

En ce qui concerne les apports au titre de la Fusion

la Société Absorbée entend transmettre a la Société Absorbante l'intégralité des actifs
composant son patrimoine social, sans aucune exception ni réserve; en conséquence, la
Société Absorbée prend I'engagement formel au cas ou se révéleraient ultérieurement des
éléments omis dans la désignation ci-dessus, de constater la matérialité de leur
transmission par acte complémentaire, étant entendu que toute erreur ou omission ne
serait pas susceptible de modifier la valeur nette globale du patrimoine transmis ; et

les originaux des actes constitutifs et modificatifs de la Société Absorbée, les livres de
comptabilité, les titres de propriété afférents a I'ensemble des biens transférés et tous
contrats, archives, piéces ou autres documents relatifs aux biens et droits transférés seront
remis a la Société Absorbante aprés inventaire par la Société Absorbée.

ABSENCE DE RAPPORT D'ECHANGE - ABSENCE D'AUGMENTATION DE CAPITAL

La Société Absorbante détient a la date des présentes l'intégralité du capital social de la Société
Absorbée et s'engage a conserver cette détention jusqu'a la Date de Réalisation.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article L.236-3, Il du Code de commerce,
il n'y aura pas lieu d'augmenter le capital de la Société Absorbante en rémunération de la Fusion, ni
de procéder a l'échange des actions de la Société Absorbée contre des actions de la
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10.3

11.

12.

13.

13.1

13.2

13.3

Société Absorbante, ni corrélativement de déterminer un rapport d'échange entre les actions de la
Société Absorbée d'une part et les actions de la Société Absorbante d'autre part.

La Fusion ne donnera pas lieu a constatation d’une prime de fusion.
MALI DE FUSION

La valeur des actions de la Société Absorbée détenues par la Société Absorbante a la date de
signature des présentes, telle qu'elle figure dans les comptes de la Société Absorbante au 31
décembre 2016, étant de 74.950.426 euros, la différence entre cette valeur et la valeur de Factif
net apporté, soit 73.914.333 euros constituera, aprés I'analyse qui en a été faite, un mali de fusion
d’un montant de 1.036.093 euros, lequel somme sera inscrit dans des sous-comptes spécifiques par
catégorie d’actifs auxquels il se rattache (le solde éventuel étant enregistré en fonds commercial)
de la Société Absorbante.

DISSOLUTION SANS LIQUIDATION DE LA SOCIETE ABSORBEE

La Société Absorbée se trouvera dissoute de plein droit par le seul fait de la réalisation définitive de
la Fusion, sans qu'il y ait & procéder a sa liquidation ; I'ensemble du passif de la Société Absorbée
devant étre entierement transmis a la Société Absorbante.

DECLARATIONS ET OBLIGATIONS FISCALES
Dispositions générales

Les représentants légaux de la Société Absorbante et de la Société Absorbée obligent celles-ci a se
conformer a toutes les dispositions Iégales en vigueur, en ce qui concerne les déclarations a établir
pour le paiement de I'impdt sur les sociétés comme de toutes impositions et taxes résultant de la
réalisation définitive de la Fusion, dans le cadre de ce qui sera dit ci-aprées.

Date d’Effet

Ainsi qu'il résulte des clauses ci-avant, la Fusion prend effet au ler janvier 2017 d’un point de vue
comptable, fiscal et juridique (date de jouissance). En conséquence, les résultats, bénéficiaires ou
déficitaires, produits depuis cette date par I'exploitation de la Société Absorbée seront englobés
dans le résultat imposable de la Société Absorbante.

Impdt sur les sociétés

Les représentants légaux de la Société Absorbante et de la Société Absorbée déclarent que les
Parties sont assujetties a 'imp6t sur les sociétés, et qu’elles entendent placer la Fusion sous le
bénéfice du régime fiscal de faveur des fusions prévu par les dispositions de I'article 210 A du Code
Général des Impots.

En conséquence, la Société Absorbante s’engage :

- a reprendre a son passif, d’'une part, les provisions dont I'imposition a été différée chez la
Société Absorbée, et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, y compris, en
tant que de besoin, les provisions réglementées, et, d’autre part, le cas échéant, la réserve
spéciale ol la Société Absorbée a porté les plus-values a long terme soumises
antérieurement a I'imp6t sur les sociétés a un taux réduit de 10%, de 15%, de 18%, de 19%
ou de 25%, ainsi que la réserve ol ont été portées les provisions pour fluctuation des cours
en application du sixieme alinéa du 5° du 1 de I'article 39 du Code Général des Imp0ts ;
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13.4

a se substituer a la Société Absorbée pour la réintégration des résultats dont la prise en
compte avait été différée pour I'imposition de ces derniéres ; a cet égard, il est précisé que
cet engagement comprend l'obligation faite a la Société Absorbante, en vertu des
dispositions de I'article 210 A 3 d du Code Général des Imp6ts, de procéder, en cas de
cession d’un bien amortissable concerné, a I'imposition immédiate de la fraction de plus-
value afférente a ce bien qui n’aurait pas encore été réintégrée a la date de ladite cession ;

a calculer les plus-values réalisées ultérieurement a I'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables regues lors de la Fusion, ou des biens qui leur sont
assimilés en application des dispositions du 6. de larticle 210 A du Code Général des
Impots, d’apres la valeur qu’avaient ces biens, du point de vue fiscal, dans les écritures de la
Société Absorbée ;

a réintégrer dans ses bénéfices imposables les plus-values dégagées lors de I'apport des
biens amortissables. La réintégration des plus-values est effectuée par parts égales sur une
période de quinze ans pour les constructions et les droits qui se rapportent a des
constructions ainsi que pour les plantations et les agencements et aménagements des
terrains amortissables sur une période au moins égale a cette durée ; dans les autres cas, la
réintégration s'effectue par parts égales sur une période de cing ans. Lorsque le total des
plus-values nettes sur les constructions, les plantations et les agencements et
ameénagements des terrains excéde 90 p. 100 de la plus-value nette globale sur éléments
amortissables, la réintégration des plus-values afférentes aux constructions, aux plantations
et aux agencements et aménagements des terrains est effectuée par parts égales sur une
période égale a la durée moyenne pondérée d'amortissement de ces biens. Toutefois, la
cession d'un bien amortissable entraine I'imposition immédiate de la fraction de la plus-
value afférente a ce bien qui n'a pas encore été réintégrée. En contrepartie, les
amortissements et les plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables sont
calculés d'apres la valeur qui leur a été attribuée lors de I'apport ;

Les droits afférents a un contrat de crédit-bail conclu dans les conditions prévues aux 1 et 2
de l'article L. 313-7 du code monétaire et financier étant assimilés a des éléments de I'actif
immobilisé en application de I'article 210 A-5 du CGl, calculer en tant que besoin, la plus-
value réalisée a 'occasion de la cession ultérieure des droits afférents a un contrat de
crédit-bail, ou la cession du terrain, d’aprés la valeur que ces droits avaient, du point de vue
fiscal, dans les écritures de la Société Absorbée ;

a inscrire a son bilan les éléments d’actif qui lui sont apportés, autres que les
immobilisations ou que les biens qui leur sont assimilés en application des dispositions du
6. de I'article 210 A du Code Général des Impdts, pour la valeur que ces éléments avaient,
du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Absorbée ; ou & défaut & comprendre
dans ses résultats de I'exercice au cours duquel intervient I'opération le profit
correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'ils
avaient d’un point de vue fiscal dans les écritures de la Société Absorbée.

afin d'éviter, le cas échéant, la remise en cause de reports d'imposition dont bénéficiait la
Société Absorbée, la Société Absorbante déclare reprendre, conformément aux dispositions
de l'article 210 B bis du Code général des impbts, I'engagement de conservation, le cas
échéant, souscrit par la société absorbée a raison des titres recus en rémunération
d'apports bénéficiant des régles particuliéres propres aux apports partiels d'actifs ou aux
scissions mentionnées a I'article 210 B du Code général des imp6ts.

Fourniture d’un état conforme (article 54 septies | du CGl)
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13.5

136

13.7

13.8

13.9

Conformément a l'article 54 septies | du CGI et a I'article 38 quindecies de I'annexe 1l au CGl, la
Société Absorbante s'engage a joindre a sa déclaration de résultat un état conforme au modéle
fourni par l'administration faisant apparafitre, pour chaque nature d'élément compris dans la fusion
de la société Absorbée, les renseignements nécessaires au calcul du résultat imposable de la
cession ultérieure des éléments considérés.

Tenue d’un registre de suivi des plus-values (article 54 septies Il du CGl)

La société Absorbante s’engage par ailleurs a se conformer aux formalités prévues par I'article 54
septies Il du CGI en portant le montant des plus-values dégagées sur les éléments d’actifs non
amortissables compris dans I'apport-fusion, et dont I'imposition a été reportée, sur le registre
prévu a cet effet.

Déclarations a effectuer par la société Absorbée

En outre, la Société Absorbée devra souscrire, en méme temps que sa derniére déclaration, I’état
de suivi des plus-values en sursis d’imposition prévu a I'article 54 septies | du CGI.

Reprise des écritures comptables de la société

L'ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur nette comptable, la Société
Absorbante reprendra a son bilan les écritures comptables de la Société Absorbée (valeur d'origine,
amortissements et dépréciations) et continuera de calculer les dotations aux amortissements a3
partir de la valeur d'origine qu'avaient les biens dans les écritures de la Société Absorbée,
conformément aux commentaires publiés au BOFiP (BOI-IS-FUS-30-20 n°10).

Taxe sur la valeur ajoutée (TVA)
Transfert du crédit de TVA

La Société Absorbée transférera purement et simplement a la Société Absorbante, qui sera ainsi
subrogée dans tous ses droits et obligations, les crédits et créances de TVA dont elle disposerait, le
cas échéant, au jour de la réalisation définitive de la présente opération de fusion (BOI-TVA-DED-
50-20-20, n°130).

Biens mobiliers d'investissement

La fusion emportant transmission d'une universalité totale de biens entre des assujettis redevables
de la TVA, le soussigné, au nom des sociétés qu'il représente, déclare qu'il entend se prévaloir des
dispositions de larticle 257 bis du CGlI, qui exonérent de TVA la transmission d’actifs, notamment
sous forme de fusion, dés lors qu'il s’agit d'une universalité totale ou partielle de biens et que le
bénéficiaire continue la personne du cédant.

Conformément aux commentaires publiés au BOFiP (BOI-TVA-DED-60-20-10 n° 280) , la Société
Absorbante, en ce qu’elle est réputée continuer la personne de la Société Absorbée, devra opérer,
s'il y a lieu, les régularisations du droit a déduction et les taxations de cessions ou de livraisons 2
soi-méme qui deviendraient exigibles postérieurement a la réalisation de la fusion qui auraient en
principe incombé a la Société Absorbée si cette derniére avait continué a exploiter elle-méme
I'universalité de biens.

La Société Absorbée et la Société Absorbante s’engagent, en outre, & mentionner le montant total
hors taxe de la transmission en ligne 05 « Autres opérations non imposables » de la déclaration de
TVA souscrite au titre de la période au cours de laguelle elle est réalisée.

Droits d’enregistrement
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13.10

13.11

14.

15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

18.

Les Parties déclarent que la Fusion entre dans le champ d’application du régime spécial prévu a
I'article 816 du Code Général des Impobts, étant réalisée dans des conditions conformes aux
dispositions des articles 301-B et 301-F de ’Annexe Il au Code Général des impots.

En conséquence, la Fusion sera enregistrée moyennant le paiement du seul droit fixe de 500 euros
a la charge de la Société Absorbante.

Maintien de régimes fiscaux de faveur antérieurs

La Société Absorbante reprend le bénéfice et/ou la charge de tous engagements d’ordre fiscal qui
auraient pu &tre antérieurement souscrits par la Société Absorbée a l'occasion d’opérations
antérieures ayant bénéficié d’un régime fiscal de faveur en matiere de droits d’enregistrement
et/ou d’impdt sur les sociétés.

Taxes annexes

Au regard des taxes annexes, la Société Absorbante sera subrogée dans tous les droits et
obligations de la Société Absorbée et s'engage a satisfaire aux paiements et obligations déclaratives
correspondantes.

FRAIS

Chacune des Parties supportera sa part des frais, droits et honoraires relatifs a la Fusion et ceux de
leur réalisation.

"REMISES DE TITRES

Les titres de propriété, archives, piéces, et tous documents relatifs aux biens transmis, seront, si la
Fusion se réalise, remis a la Société Absorbante.

FORMALITES DE PUBLICITE

La Société Absorbante accomplira toutes formalités légales de dépdt et de publicité relatives a la
Fusion.

Le présent Projet de Traité sera publié conformément a la loi.

La Société Absorbante fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires
auprés de toutes administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens
apportés.

La Société Absorbante remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires en vue de
rendre opposable aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile a leurs siéges sociaux
respectifs, dont les adresses sont indiquées en-téte des présentes.

POUVOIRS POUR LES FORMALITES

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un extrait des présentes, pour
effectuer tous dépdts, mentions ou publications ou besoin sera et notamment en vue du dépbt au
greffe du tribunal de commerce.
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19. DROIT APPLICABLE ET CONTESTATION
Le présent Projet de Traité est régi par le droit frangais.

Toute contestation relative a I'interprétation ou a 'exécution de la présente convention relévera de
la compétence exclusive du Tribunal de commerce de Paris.

Fait a Paris, le 20 novembre 2017

En | :gt M‘ ({) exemplaires originaux.

BPD France

représentée par Monsieur Jean-Phili Jean-Philippe

Bourgade, diment autorisé

En accord avec les parties, les
présentes ont été relides par le
procédé ASSEMBLACT R C
empéchant toute substitution ou
addition et sont seulement signées
a{a demiére page.
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Annexes au Projet de Traité

Le présent Projet de Traité comporte les annexes suivantes :
Annexe 1 Comptes de Référence de BPD France au 31 décembre 2016

Annexe 2 Comptes de Référence de BPD Marignan au 31 décembre 2016
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u Tribunal de Commerce de Nanterre

BILAN ACTIF

Société: SNC BPD FRANCE
SIRET : 43835729500031

: dépot N°31594 en date du 26/07/2017

GREFFE TRIBUNAL DE
COMMERCE DE NANTERRE

26 JuiL. 207

DEPOT N° 21 S%

(En auros)

Note I

3112/2016

Brut

Amortissements,

provisions

Capital souscrit non appaié (1)
immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commerciai (')

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes
iImmobilisations corporslies

Terrains

Canstructions

Installations techniques

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes
Immohilisations financiéres 2

74950 428

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des particlpations

Autres titres immobilisés
Préts

74 950 426

74950426 74 950 426

74 950 426

74950 426

Autras |mmoblllsat|ons fi nancneres

74 950 426___

SIocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres appravisionnements

En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances &
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé non versé
Divers
Valeurs mobiliéres de placement

45

32 494 317

32494 317

1510 064

Dis nlbllltés

1510 064

45

32494 317 23 562531

32494 317 23562531
1510 064

1 510 064

Charm conslatécs d'avance m

JOTALIN.

Frals d’émission d'emprunt a etaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de converslon acnf

QTALAC'I]F LT

__108 954 852

~108.054 852 __ 98 512 987

(V)Dent droit au bait (net)

(2)Dont part & moins d'un an (brut)
(3)Dont part 4 plus d'un an (brut)
(4)Dont actians propres

(8)Dant instruments de trasorerie

Page 1



BILAN PASSIF

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

(En euros)

Note 31/12/2016

31/12/2015

Capital
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation "

Réserves :
Réserve légale
Reéserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report 3 nouveau
Résultat de |'exercice (bénéfice ou perte)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

12 000 000
3308

62 602 160
16 004 120

12000 000
3308

54 188 343
20549739

CAPITAUX PROPRES (TOTAL )

88 741390

Emissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES (TOTAL 11)

Provisions pour fisques
Provisions pour charges

PROVISIONS (TOTAL Iir)

Emprunts obtigataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit @
Emprunts et detles financiéres divers &

Avances et acomptes regus sur commendes en cours
Dettes foumisseurs et comptas rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes ‘)

4 445 339

29 088
13 870 837

29
8 492

10080
11752 966

pETTES ¥

18 345 264

14771 567

Produits constatés d'avance )

TOTAL V

18 345264

11771 567

Ecarts de conversion Passif

TOTAL PASSIF

T 0asAssE

98 512957

(1)Dont écart d'équivalence

(3)Dont emprunts participatifs

{41Dant Instruments da trésorerie

(2)Dont concours bancairas courants et saldes créditeurs de banque

(5)Dont dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

18 355 462

29
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COMPTE DE RESULTAT

Saciété : SNC BPD FRANCE
SIRET : 43835729500031

Compte de resultat

(En euros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Produits d'exploitation (V)
Ventes de marchandises

Production vendue de biens
Production vendue de services

MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES

dont & f'exportation :

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (st amortissements), transferts de charges

Autres produits 8492 1535
' ' 8492 18538

Charges d'axploitation {2
Achals de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres
approvisionnements {y compris droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres el appravisionnements)

Autres achats et charges extemes & 31994 19730
Impdts, taxes et versaments assimilés ’ 119
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations d’exploltation

Sur immobilisations : dotations aux amortissements

Sur immobilisations : dotations aux pravisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisians

Autres charges 1
) AL {1} ; i 31988 . .19_'8,4?
S (23504 (18314)

Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférae (1)
Perte supportée ou bénéfice transféré (V)

Produits financlers

Produits financiers de participations ! 12503 290 16047 410
Produits des autres valeurs mobiliéres et

créancas de I'sctif immobilisé )

Autres intéréts et produits assimilés )

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

Page 3



COMPTE DE RESULTAT

Société : SNC BPO FRANCE

SIRET : 43835729500031

Compte de resultat (suite)

(En euros) Note

31122016

311212015

Produits nets sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS (TOTAL V)

12 503 290

15 047 410

Charges financiéres

Datations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts at charges assimilées 5)
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessians de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES (TOTAL V1)

2. RESULTAT FINANCIER (V - Vi)

12 503 200

15047410

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT {1 + 2+ lil - 1V)

12479 788

15029 096

Produits exceptionneis
Produits exceptionnels sur apérations de gestion
Produils exceptionnels sur opératians en capital

Reprises sur provisians et transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS (TOTAL ViI)

Charges exceptionnelies
Charges exceptionnelles sur apérations de gestion
Charges exceptionnallas sur opératians en capital

Dotations aux amortissements et aux provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES (TOTAL Vi)

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VH)

Participation des salariés aux résultats (IX)
Impdts sur les bénéfices (X)

(3 524 334)

(5 520 643)

TOTAL DES PRODUITS () + I +V + VII)

12511782

15048945

TOTAL DES CHARGES (It + IV + VI + Vill +1X + X)

{3 492 339)

(5 500 794)

8. RESULTAT {bénéfice ou perte)

18 004 120

20 549739

(1)Dont produits afférents 4 des exercices antérieurs
(2)Dant charges afférentes a des exercices antérieurs
(3)Dont redevances de crédit-bail mabilier

(3)Dont redavances de crédit-bail immabilier

(4)Dont praduits concernant les entreprises liées
(5)Dont intéréts concernant ies entreprises liées

12 503 280
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SNC BPD FRANCE

SNC BPD FRANCE
ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font
apparaitre :

¢ Un résultat net de 16 004 120,16 €
¢ Un total bilan de 108 954 852.22 €

1 - FAITS CARACTERISTIQUES

La SNC BPD France est détenue a 100 % par une société de droit néerlandais, la société
BPD FRANKRIJK BV. Elle a pour objet de détenir des titres de participations.

2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les états financiers ont été établis en conformité avec le réglement de I'Autorité des
Normes Comptables N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les
hypothéses de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre,

et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants
sont exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des colts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-apres.

175



SNC BPD FRANCE

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistrés a leur valeur d'acquisition suivant leur
mode d'entrée dans le patrimoine. Toutefois :

o lorsque celle-ci est inférieure a la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,

e lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour
risque est enregistrée.

CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision est
constituée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3 - NOTES SUR LES COMPTES
(Chiffres exprimés en K€)

BILAN ACTIF
ACTIF IMMOBILISE
En K€ 01/01/2016 Augmentation Diminution - 31/12/2016
Valeur brute 74 950 74 950
Amortissements et provisions 0
Valeur nette 74 950 0 0 74 950

Ce poste comprend 100 % des titres de la SAS BPD Marignan.

ACTIF CIRCULANT
En K€ Brut Degré liquidité dont

-1an +1an arecevoir Soc liees
ACTIF CIRCULANT

Créances clients
Charges constatées d'avance
Créances de TVA

Créances - Etat 7 660

Créances liées au personnel et orga soc

Autres créances groupe 24644 24644 24 644
Autres créances

TOTAL : 32304 24644 0 0 24 644
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SNC BPD FRANCE

BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Le capital social de la société est composé de 12 000 parts sociales d'un montant
nominal de 1 000 € détenues par la société Bouwfonds Property Development

Frankrijk BV.
Affectation Résultat de

En K€ 01/01/2016 du résultat Dividendes I'exercice 31/12/2016
Capital 12 000 12 000
Primes d'émission et de fusi 3 3
RAN 54 188 20 550 -12 136 62 602
Résultat 20550 -20550 16 004 16 004
TOTAL 86 741 0 12136 16 004 90 609
DETTES ET COMPTES RATTACHES
En K€ Brut Degré de liquidité dont

-1an + 1 an charg.a payer Ets liées
Dettes aupres ets de crédit
Fournisseurs 29 29 1
Dettes fiscales et sociales 13 870 13 870
Dettes sur immobilisations
Autres dettes Groupe 4 453 4 453 4 453
Autres dettes
Produits const. d'avance
TOTAL 18 352 18 352 0 11 4 453




SNC BPD FRANCE

COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT D’EXPLOITATION

Il comprend les frais de fonctionnement de la société dont les honoraires de
commissariat aux comptes pour le controle légal des comptes pour 11 KE.

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier de la société s'éleve 3 12 500 K€ et comprend principalement les
dividendes regus de sa filiale BPD Marignan SAS.

IMPOT SUR LES SOCIETES

Au regard de l'impdt société, la société est téte de groupe du périmetre d’intégration
fiscale horizontale qu'elle a formé avec les sociétés suivantes :

SAS BPD Marignan détenue directement a 100%.

VAL ALBIAN détenue directement a 100% par la SAS BPD Marignan
Marignan Batignolles détenue directement a 100% par la SAS BPD Marignan
Mab participations détenue indirectement a 100 %

Mab développement détenue indirectement a 100 %

Domus Rosny détenue indirectement a 100 %

KP investissement détenue indirectement 4100 %

Les bénéfices ou pertes de lintégration fiscale sont conservés par BPD France SNC.

La société a constaté un impét dans ses comptes sociaux au titre de 'exercice pour un
montant de 3 623 K€

4 — AUTRES INFORMATIONS

ENGAGEMENTS DONNES ET RECUS
La SNC BPD France ne bénéficie d'aucun engagement particulier.

D’autre part, la société n'a pas accordé d’engagement particulier vis-a-vis des tiers.

EFFECTIFS AU 31 DECEMBRE 2016

La SNC n’emploie aucun salarié.



SNC BPD FRANCE

FILIALES ET PARTICIPATIONS

La SNC BPD France détient 3 100 % la société BPD Marignan SAS
(siret : 41284268400208), caractérisée par les éléments chiffrés suivants au 31
décembre 2016 :

- capital social de 15 000 K€

- capitaux propres de 73 914 K€
- résultat net de 20 460 K€

-  chiffre d'affaires de 46 591 K€

La société ne détient pas d’autres filiales et participations.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE

Les comptes de la SNC BPD France sont consolidés selon la méthode de Fintégration
globale dans les comptes de la société Bouwfonds Property Development, société de
droit néerlandais.
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BPD France S.N.C.

Exercice clos le 31 décembre 2016

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

ERNST & YOUNG Audit



Ernst & Young Audit Tél : +33(0) 1 46 93 60 00
Tour First www.ey.com/fr
) : TSA 14444

92037 Paris - La Défense cedex

BPD France S.N.C.

Exercice clos le 31 décembre 2016

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

A I'Associé Unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assembiée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur:

 le contréle des comptes annuels de la société BPD France S.N.C., tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

 lajustification de nos appréciations ;
o les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par la gérance. Il nous appartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I.  Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France : ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a Ia fin de cet exercice.

SAS 3 capital variable

344 366 315R.C.S. Nanterre

Société de Commissaires aux Comptes

Société d'expertise comptable inscrite au Tableau
de I'Ordre de la Région Paris - |le-de-France
Membre du réseau Ernst & Young Global Limited

Siege social : 1-2, place des Saisons - 92400 Courbevoie - Paris - La Défense 1



Il. Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous vous informons que les appréciations auxquelles nous avons procédé ont porté
sur le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractere raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation d’'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

11l. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la gérance et dans les documents adressés a
I'associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

Paris-La Défense, le 15 juin 2017

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Nathalie Cordebar

BPD France S.N.C.
Exercice clos le 31 décembre 2016 2



BILAN ACTIF

Société: SNC BPD FRANGE
SIRET : 43835729500031

(En euros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Amortissements,
Brut provisions Net Net

Capital souscrit non appelé ()]
Immobilisations incorporelies
Frais d'établissement
Frais de développement
Concesslons, brevets et droits similgires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporeltes
Avances et acomptes
Immobilisations corporelies
Terrains
Constructions
Installations techniques
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres 74 950 426 74950 426 74 950 426
Participations évaluges par mise en équivalence
Autres participstions 74 950 426 74950426 74 950 426

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations ﬁnancleres

Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomples versés sur commandes 45 45

Créances @ 32 494 317 32494317 23562531
Clients et comples rattachés
Autres créances 32 494 317 32494 317 23562 531
Capital souscrit appelé non versé

Divers 1510 064 1510 064
Valeurs mobiliéres de placement
Dlsonlbllltés 1 510 064

Frals d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obllgations
Ecarts de conversion actif

(Dont drait au bail {net)
(2)Dont part & moins d'un an (brut)

(3iDont part & plus d'un an (brut)
(4)oont actions propres

(5)Dont instruments da tresorerie




BILAN PASSIF

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

(En euros) Note 31122016 31/112/2015
Capital ” 12 000 000 12 000 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport 3308 3308

Ecarts de réévaluation (")
Réserves :

Réserve iégale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves
Report & nouveau 62 602 160 54 188 343
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) 16 004 120 20549739
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Emissions de titres participatifs
Avances canditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Emprunts obligataires convartibles
Autres emprunts abligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit @ 23
Emprunts et dettes financiéres divers @ 4445 339 8492
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes founisseurs et comptes rattachés 29 088 10080
Dettes fiscales et sociales 13 870837 11 752 966

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

(YDont écart d'équivalence
(2Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque 29
{3)Dont emprunts participatifs

(4)Dont Instruments de trésorerie

(5)Dont dettes et praduits constatés d'avance & moins d'un an 18 355 462




- COMPTE DE RESULTAT

Soclété : SNC BPD FRANCE

SIRET : 43835729500031

Compte de resultat

{En euros) Note 31/1212016 31/12/2015
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises

Production vendue de biens

Production vendue de services

MONTANT NET DU CHIFERE D'AFFAIRES
dont a l'exportation :

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d’exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Charges d'exploitation &
Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock {marchandises)

Achats de matiéres premicres et autres
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes (9 31994 19730
Impdts, taxes et versements assimiiés 119
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations d‘exploitation

Sur immobilisations : dotations aux amortissements

Sur immobilisations : dotations aux provisions

Sur actif circulent : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges 1

Opérations en commun
Bénéfice atfribué ou perte transférée (1))
Perte supportée cu bénéfice transféreé (Iv)
Praduits financiers

Produiits financiers de pariicipations ) 12503 290 15047 410
Produits des autres valeurs mobiliéres et

créances de l'actif immobilisg @)

Autres intéréts et produits assimiigs 4

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change




- COMPTE DE RESULTAT

Société : SNC BPD FRANCE

SIRET : 4383572950003 1

Compte de resultat (suite)

{En euros) Note 311272016 31/12/2015

290

b

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

intéréts et charges assimilées ®)

Différences négatives de change

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produlls exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions e transferts de charges

PRODUITS, , il

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements et aux provisions

R o N

{Dont produits afférents a des exercices antérieu
2)Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3)Dont redevances de crédit-bail mobilier

(3)Dont redevances de crédit-bail immobilier

(4)Dont produits concernant les entreprises liées
(5)Dont intéréls concernant les entreprises liées

12 503 290



SNC BPD FRANCE

SNC BPD FRANCE
ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font apparaitre :

¢ Un résultat net de 16 004 120,16 €
¢ Un total bilan de 108 954 852,22 €

1 - FAITS CARACTERISTIQUES

La SNC BPD France est détenue & 100 % par une société de droit néerlandais, la société
BPD FRANKRIJK BV. Elle a pour objet de détenir des titres de participations.

2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels ont été arrétés conformément au nouveau plan comptable
géneral, réglement 2014-03 de I'Autorité des Normes Comptables (ANC), modifié par
le réglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les
hypothéses de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants
sont exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour I'evaluation des éléments inscrits en comptabilité
est la méthode des coiits historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-aprés.



SNC BPD FRANCE

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistrés a leur valeur d'acquisition suivant leur
mode d'entrée dans le patrimoine. Toutefois :

e lorsque celle-ci est inférieure a la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,
¢ lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour

risque est enregistrée.

CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision est
constituée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3 - NOTES SUR LES COMPTES

(Chiffres exprimés en K€)

BILAN ACTIF
ACTIF IMMOBILISE

En K€ 01/01/2016  Augmentation Diminution . 31/12/2016
Vaeurbrte 74950 74950
Amortissements et provisions 0
Valeur nette 74950 0 0 74950

Ce poste comprend 100 % des titres de la SAS BPD Marignan.

ACTIF CIRCULANT

En K€ Brut ~  Degreé liquidité _ dont
-1an - +1an 'a recevoirg Soc liées

ACTIF CIRCULANT

Créances clients

Charges constatées d'avance =
Créances de TVA

Créances - Etat

Créances liées au personnel et orga soc

7 860

Autres créances groupe 24547 24547 T 2as47
Autres créances -
TOTAL : 32407 24 547 0 0. 24 547




SNC BPD FRANCE

BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Le capital social de la société est compose de 12 000 parts sociales d’'un montant
nominal de 1 000 € détenues par la société Bouwfonds Property Development

Frankrijk BV.
Affectation Résultat de

En K€ 01/01/2016 du résultat Dividendes I'exercice 31/12/2016
Capital 12 000 12 000
Primes d'émission et de fusi 3 3
RAN 54 188 20 550 -12 136 62 602
Résultat 20 550 -20 550 16 004 16 004
TOTAL 86 741 0 -12 136 16 004 90 609
DETTES ET COMPTES RATTA CHES

En K€ Brut Degré de liquidité dont

-1an +1an charg.a payer Ets liges

Dettes auprés ets de crédit

Fournisseurs 29 29 11

Dettes fiscales et sociales 13 870 13 870

Dettes sur immobilisations

Autres dettes Groupe 4 445 4 445 4 445
Autres dettes

Produits const. d'avance

TOTAL 18 344 18 344 0 11 4445




SNC BPD FRANCE

COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT D’EXPLOITATION

Il comprend les frais de fonctionnement de la société dont les honoraires de
commissariat aux comptes pour le controle légal des comptes pour 11 K€.

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier de la société s’éléve a 12 500 K€ et comprend principalement les
dividendes regus de sa filiale BPD Marignan SAS.

IMPOT SUR LES SOCIETES

Au regard de 'imp6t société, la société est téte de groupe du périmétre d'intégration
fiscale horizontale qu’elle a formé avec les sociétés suivantes :

SAS BPD Marignan détenue directement a 100%.

VAL ALBIAN détenue directement a 100% par la SAS BPD Marignan
Marignan Batignolles détenue directement & 100% par la SAS BPD Marignan
Mab participations détenue indirectement & 100 %

Mab développement détenue indirectement a 100 %

Domus Rosny détenue indirectement a 100 %

KP investissement détenue indirectement & 100 %

Les bénéfices ou pertes de I'intégration fiscale sont conservés par BPD France SNC.

La société a constaté un imp6t dans ses comptes sociaux au titre de I'exercice pour un
montant de 3 624 K€.

4 — AUTRES INFORMATIONS

ENGAGEMENTS DONNES ET RECUS
La SNC BPD France ne bénéficie d’'aucun engagement particulier.

D'autre part, la société n’a pas accordé d’engagement particulier vis-a-vis des tiers.

EFFECTIFS AU 31 DECEMBRE 2016

La SNC n'emploie aucun salarié.



SNC BPD FRANCE

FILIALES ET PARTICIPATIONS

La SNC BPD France détient a 100 % la société BPD Marignan SAS (siret:
41284268400208), caractérisée par les éléments chiffrés suivants au 31 décembre

2016 :

capital social de 15 000 K€
capitaux propres de 73 914 K€
résultat net de 20 460 K€
chiffre d'affaires de 46 591 K€

La société ne détient pas d’autres filiales et participations.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE

Les comptes de la SNC BPD France sont consolidés selon la méthode de l'intégration
globale dans les comptes de la société Bouwfonds Property Development, société de
droit néerlandais.



BPD FRANCE SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siége social : 70 rue de Villiers - 92300 LEVALLOIS PERRET
438 357 295 RCS NANTERRE

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 30 JUIN 2017

RESOLUTION D’AFFECTATION ADOPTEE

L’Associé unique, constatant que le résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2016 est bénéficiaire
de 16 004 120,16 €, décide, conformément a la loi et aux statuts :

d’affecter au compte REPORT A NOUVEAU
la somme de 1 004 120,16 euros

et de distribuer a titre de DIVIDENDES le solde, soit 15 000 000,00 euros

En conséquence, il sera distribué & chacune des 12 000 parts sociales composant le capital social au 31
décembre 2016, un dividende net total de 1 250 €.

Ce dividende sera mis en paiement au plus tard le ? juillet 2017.

. Dividendes

L’Associé unique prend acte, conformément aux dispositions des articles 47 de la Loi du 12 juillet
1965 et 243 bis du CGI, que les dividendes par part sociale mis en distribution au titre des trois
derniers ejercices ont été les suivants :

2015 2014 2013

Divide: 1011,33 1213,60 809.06
par parf spciale




BPD FRANCE SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siege social : 70 rue de Villiers - 92300 LEVALLOIS PERRET
438 357 295 RCS NANTERRE

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT

EXERCICE DU 1*R JANVIER AU 31 DECEMBRE 2016

ORIGINES

1. Résultat de I'exercice
Prélévement sur les réserves

16 004 120,16

AFFECTATIONS

3. Affectations aux réserves :
Réserve légale
Réserve spéciale de plus-value a long terme
Autres réserves

4. Dividendes 15 000 000,00
5. Autres répartitions — cginpte courant associés
6. Report a nouveau 1004 120,16

TOTAUX 16 004 120,16

16 004 120,16




BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siege social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

RAPPORT DE LA GERANCE - EXERCICE 2016 j

I - Activité et situation de Ia société an cours de I’exercice écoulé
ALViIe et sitnation de 1a societe au cours de ’exercice écoulé

Au cours de I’exercice 2016, la société a continué d’exercer son activité de holding par sa détention &
100% du groupe BPD Marignan.

II-1 — Le bilan

Il comprend essentiellement a Iactif :

* Les titres de participations de la société BPD Marignan SAS pour 74 950 K€.

* Les autres créances constituées principalement par des créances d’impdt liées & I’intégration fiscale
pour 24 494 K€,
Au Passif

* lescapitaux propres de la société pour 90 609 K€

* Les dettes fiscales qui s’élévent & 13 870 K€ et sont composées d’impdt société.

I1-2 — Le compte de résultat

Le résultat comptable pour I’exercice clos le 31 décembre 2016 fait apparaitre un bénéfice net de
16 004 Ke.

Ce résultat se compose principalement de :
¢ 12500 K€ de produits financiers regus de sa filiale BPD Marignan SAS
* 7511 K€ de produits d’impdt pergus au titre de I’intégration fiscale.

III - Evénemeuts importants survenus depuis ja cldture de I’exercice

Aucun événement important n’est intervenu depuis la cloture de exercice.

IV — Evolution prévisible et perspectives d’avenir

La société continuera en 2017 d'exercer son activité de holding.

V - Filiales et participations
La Société détient la société BPD MARIGNAN SAS 3 100 %.
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BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siége social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

Les principaux chiffres sont donnés dans I’annexe des comptes annuels.

VI - Répartition du capital social

Le capital social de la société est composé de 12 000 parts sociales d’un montant nominal de 1 000 €,
répartis comme suit :

BPD FRANKRIJK 12 000 parts

VII - Salaires, rémunérations et avantages dirigeants

La gérance de la société n’a pas donné lieu & rémunération.

VIII — Affectation du résultat

VI1I-1 - Affectation du résultat de I’exercice

Constatant I’existence d’un bénéfice de 16 004 120,16 euros, nous vous proposons de I’affecter de la
maniére suivante :

d’affecter au compte REPORT A NOUVEAU
la somme de 1 004 120,16 euros
et de distribuer a titre de DIVIDENDES le solde, soit 15 000 000 euros

En conséquence, il sera distribué  chacune des 12 000 parts sociales composant le capital social au 31
décembre 2016, un dividende net total de 1 250 €.

Dividendes

Conformément des articles 47 de la Loi du 12 juillet 1965 et 243 bis du CGl., nous vous rappelons
que les dividendes par part sociale mis en distribution au titre des trois derniers exercices ont été les
suivants :

2015 2014 2013

Dividende 1011,33 1213,60 809.06
par part sociale

VI1II-2 - Charges non déductibles

Aucune charge ni dépense non déductible au sens de I’Article 223 — alinéas 4 et 5 du CGI n’ont été
enregistrées au titre de I’exercice 2016
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BPD France SNC
Société en Nom Collectif au capital de 12 000 000 Euros
Siége social : 70 rue de Villiers — 92300 Levallois Perret
438.357.295 R.C.S Nanterre

IX — Délais de paiement fournisseurs de la société

Conformément aux articles L. 441-6-1 et D. 441-4 du Code de commerce issus de la loi de modernisation
de I’économie (« LME ») du 4 aofit 2008 et de son décret d’application du 30 décembre 2008, vous
trouverez ci-aprés les informations relatives aux délais de paiements des fournisseurs de la Société.

P

Au 31 décembre 2015, les dettes dues par la Société a l'égard des fournisseurs n’étaient constituées que
de factures non parvenues, qui sont par définition non échues.

Au 3] décembre 2016, les dettes dues par la société n’avaient pas d’échéance dépassée.

X — Transfert du siége social

Compte tenu du transfert du siége de la Société BPD Marignan, nous vous proposons de
transférer également le Siége de la Société a Levallois-Perret (92300) — 4 Place du 8 mai 1945.

Si cette proposition vous agrée, il conviendra de modifier I’article 4 des statuts.

Fait 4 Levdllois-Perret,
le O <9 20/

éran
-

é BPP FRANKRIK BV
{ 2

\/‘%
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BILAN ACTIF

Société: BPD MARIGNAN
SIRET : 41284268400208

(En euros) Note

Capital souscrit non appelé (i)
Immobilisations incorporelles 6 670 89¢ 83178
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similairas

oy
161 693

Fonds commercial (1) 12 1219592
Autres immobilisations incorparelies 54 5368 120 83178 161 693
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles 6104764 4864285 1240479 1615 059
Terrains
Constructions
Instaliations techniques
Autres immobilisations corporelles 6104 764 4 864 285 1240479 1615059
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2! 74 555 275 96763 74458512 72308 036
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 619 760 96 763 522 997 311412
Créances rattachées a des participations 73488477 73488477 71549870
Autres titres immobiiisés
Préts 16723 16723 16723

430 315

Autres immobillsations financiéres
TALN

430 315 430 032

LISE{T Lo :
Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements

En-cours de production de biens 35276 35276

En-cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

35276 35276

Avances et acomptes versés sur commandes 2490714 2490714 1653438
Créances 307 149 144 104945 307 044 198 207 439 246
Clients et comptes rattachés 7 483 676 7483676 4224752
Aulres créances 299 665 468 104 945 289 560 523 203 214 495

Capital souscrit appelé non verse
Divers 4 695 4695 10 084

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibllites 4 695 4 695 10 084
ACTIECIRCULANT = g 00679830 140222 108 639 608 209102763
28 constatées d' 779 543 921

779 543 383
AL A%9 377 488
Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarls de canversion actif
TOTAL ACT)

910319151

(NDont droit au bail (net)

()Dont part 4 moins d'un an {brut)
(3)0ont part a plus d'un an (brut)
(4)Dont actions propres

(S)Dont instruments de tresorerie
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BILAN PASSIF

Soclété : BPD MARIGNAN

SIRET : 41284268400208

{En euros) Note 31/12/2016 31/12/2015
Capital 15 000 000 15 000 000
Primes d’émission, de fusion, d'apport 15 649 197 15649 187
Ecaris de réévaluation o
Réserves :
Réserve légale 1 500 000 1 500 000
Réserves stalutaires ou contractuelles
Réserves réglementées 41374 41374
Autres réserves
Report a nouveau 21 262768 17 481 315
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) 20 460 995 16 281 453

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

2881278
65 000
278

Autres emprunts obligataires

Emprunts et detles aupres des atablissements de crédit @ 6 698 120 138 586
Emprunts ot dettes financiéres divers 284 847729 197 803 652
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes ratachés 2 850908 2085378
Dettes fiscales et sociales 15173 109 13665716
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

s &) 968 530

Autres dette

ey

Produils constatés d'avance -~
TOTA
Ecarts de conversion Passif

()Dont écart d'équivalence

(2)Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de bangue 6698 120 138 58
{3)Dont emprunts participatifs
#)Dont Instruments de trésorerie

{5)Dont dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an 309 669 866
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COMPTE DE RESULTAT

Société : BPD MARIGNAN

SIRET : 1284268400208

Compte de resultat

!En euros) Note 31/12/2018 31/12/2015
Produits d'exploitation ()

Ventes de marchandises

Production vendue de biens

Production vendue de services 46 591 472 50 498 580
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES ) ( 46 591 472 50 498 580

dont & I'exportation :

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges 1071849 1283771
Autres produits 304 247 461 320

Charges d'exploitation @&
Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Varfation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres 14 384
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock (maliéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes 18 909 702 16 505 204
Impdts, taxes et versements assimilés 2183 374 1980 604
Salaires et traitements 26 899 622 22891024
Charges sociales 11 575 963 10 512 029

Dotatlons d'exploitation
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 996 032 1049 206

Sur immobllisations : dotations aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions 122 681
Pour risques et charges : dotations aux provisions 273637 793138

Autres charges 252 300 212749
1 104.917 ! f

Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (I11)
Perte supportée ou bénéfice transféreé (1V)
Produits financiers

Produits financiers de participations ! 7637 821 4 694 510
Praduits des autres valeurs mabiliéres et

2 3
créances de I'actif immobilise 4 37945150 9578 327

Autres intéréts et produits assimiles ) 32606 22 645
Reprises sur provisions et transferts de charges 26 297 730614

Différences positives de change
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COMPTE DE RESULTAT

Soclété : BPD MARIGNAN

SIRET : 41284268400208

Compte de resultat (suite)

{Ensurcs) Note _ G11212016 311212016

1764

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS f

sgeenmre

Charges financiéres

Dotatlons aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées & 5510 169 6 420 625

Différences négatives de change

Produits exceptionnels

Produils exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capita!

i b e

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelies sur opérations de gestion 207 653 11 406
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 2727 18 903

Dotations aux amoMsgemenls et aux provisions
CiARGes NEELES [ToTAL : T

Participation des salarlés aux résultats (IX
Impbts sur les bénéfices (X) 6 322 995 10472 422

(1)Dont produits afférants a des exercices antérieurs
(2)Dont charges afférentes a des exarcices antérieurs

(3Dont redevances da crédit-bail mobilier

(3Dont redevances de crédit-bail immobilier

(4)Dont produits concernant les entreprises li¢es 45615 577
(5)Dont intéréts concarnant les entreprises liées 4888 764
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BPD MARIGNAN SAS
ANNEXE AU 31/12/2016

Annexe relative aux comptes arrétés au 31 décembre 2016 qui font apparaitre :

e un résultat net de : 20460994,93 €
e un total bilan de : 386 101 319,56 €
I- FAITS CARACTERISTIQUES

Aucun fait marquant n’est intervenu au cours de I'exercice.

Le cabinet ERNST & YOUNG, mandaté par I'actionnaire néerlandais a réalisé des
travaux de contréle d'application des procédures internes.
Aucune anomalie significative n'a été mise en évidence.

[ Il - METHODES ET PRINCIPES COMPTABLES

Les états financiers ont été établis en conformité avec le réglement de I'Autorité des
Normes Comptables N° 2015-03 du 5 juin 2015 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan
Comptable Général, dans le respect du principe de prudence, et suivant les hypothéses
de base suivantes :

Continuité de I'exploitation,

Indépendance des exercices,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont
exprimés en K Euros.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éiéments inscrits en comptabilité est
la méthode des colits historiques.

Annexe BPD Marignan SAS Page 1



Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-aprés.

CHIFFRE D’AFFAIRES

Des honoraires sont facturés aux filiales et constituent le chiffre d’affaires de la sociéeté
comptabilisés selon des conventions passées :
e Suivant les critéres de facturation pour les prestations facturées aux filiales non
détenues a 100% (honaraires de gestion et de commercialisation)
e Suivant des prestations annualisées sur la base de 8.5% du chiffre d’affaires
HT pour les filiales détenues a 100 %.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES, CORPORELLES ET
AMORTISSEMENTS

Les immobilisations incorporelles sont composées d’'un fonds commercial, de marques
et de logiciels.

Les immobilisations corporelles sont constituées principalement de matériel de bureau
et informatique.

Les immobilisations sont inscrites au bilan pour leur colt d'acquisition.

Les amortissements des immobilisations sont pratiqués en linéaire sur leur durée de
vie estimée :

e 145 ans pour les logiciels informatiques

s 3 ans pour le matériel informatique.

« 10 ans pour le mobilier et les installations générales

Le fonds commercial est déprécié a 100%.
TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont enregistrés a leur valeur d'apport ou a leur valeur
d'acquisition suivant leur mode d'entrée dans le patrimoine.

Les créances rattachées sont enregistrées pour leur valeur nominale

Toutefois :

e Lorsque celle-ci est supérieure & la quote-part d'actif net, une provision pour
dépréciation est constituée a due concurrence,

» lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour
risque est enregistrée.

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS

Les travaux en cours sont constitués de quelques parkings invendus que la société
essaie de liquider.

Aucun frais financier n'a été porté en stock.

Une provision est constituée lorsque les valeurs d'actif sont inférieures a leur valeur
vénale.

——————————————————
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CREANCES DOUTEUSES

Les créances sur clients douteux ont été dépréciées en fonction des possibilités de
recouvrement.
Les créances sont provisionnées nominativement.

AUTRES CREANCES

Les autres créances comprennent des dépenses de précontentieux, identifiées dossier
par dossier et provisionnées selon les risques estimés.

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Elles sont valorisées a leur co(t d'acquisition. Les moins-values latentes 2 la cléture de
I'exercice font I'objet de provisions appropriées.

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

La société constitue des provisions pour risques et charges lorsque celle-ci a une
obligation envers un tiers et qu'il est probable que cette obligation provoquera une
sortie de ressources au bénéfice de tiers sans contrepartie au moins équivalente
attendue de celui-ci

Provision pour risques filiale
Lorsque la quote-part d'actif net des sociétés détenues est négative, une provision pour
risques est constituée a hauteur des pertes cumulées non distribuées.

Provisions pour risques immobiliers
Certaines opérations peuvent faire I'objet d’une provision eu égard aux tendances du
marché immobilier.

Provision pour engagements de retraite

Conformément a l'avis n° 2003-R.01 du CNC relatif a la comptabilisation et I'évaluation
des engagements de retraite et avantages similaires, BPD MARIGNAN SAS a
provisionné au 31/12/2016 les indemnités de départ a la retraite (IDR).

I s'agit d'un régime a prestations définies.

Les principales hypothéses de détermination de la provision sont les suivantes :

- Départ a l'initiative de I'employé

- Pourcentage de rotation : 15.23 %

- Pourcentage d'actualisation : 1.89 %

~ Pourcentage de revalorisation : 1.70 %

- Age de départ : 67 ans

- Latable de survie utilisée est celle publiée par 'INSEE (TD-TV 07-09).

e ————
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RESULTATS REALISES EN SCI OU SNC BENEFICIANT DE LA
TRANSPARENCE FISCALE

Tous les mouvements liés aux SCI et SNC ont un caractére financier.

Dans la mesure ol les statuts des sociétés le prévoient, les quotes-parts des résultats
sont incluses dans les résultats comptables de I'exercice.

Dans ce cas, il n'y a donc pas, dans le temps, décalage entre résultat comptabie et
résultat fiscal.

En I'absence de disposition statutaire :

» les pertes constatées font I'objet d'une comptabilisation par voie de provision.

e les résultats bénéficiaires ne sont pris en compte que du point de vue fiscal par
retraitement extra - comptable.

il — NOTE SUR LES COMPTES

(Chiffres exprimés en K€E.)

1- BILAN ACTIE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Hormis le fonds de commerce d’'un montant de 1 219 K€, totalement déprécié,
Ce poste comprend des logiciels informatiques.

Le tableau ci-aprés indique la variation de ce poste au cours de 'année.

En K€ ~01/01/2016  Augmentation Diminution , 31/12/2016
Valeur brute v 6 667v 4 6 671
Amortissements et provisio 6505 83 6 588
Valeur nette 162 -79 0 83

————————— e S
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES

En K€ - 01/01/2016 Augmentation __Diminution 31/12/2016
Valeur brute 5 565 539§ 6 104
Amortissements et provisior 3951 913 4 864
Valeur nette — 1614 T — o 1240

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

En KE Valeur brute  Provisions  Valeur nette
Titres de participation 620 97 523
Créances rattachées a des participations 73 488 73 488
Préts 17 17
Autres immob. financiéres 430 430
TOTAL 74 555 97 74 458

Les participations comprennent les parts et actions détenues dans les filiales de la
société, supports juridiques des programmes immobiliers.

Les créances rattachées représentent, majoritairement, les apports en fonds propres
de BPD Marignan aux filiales

Le prét concerne le CILMI au titre de Ia participation au 1% construction, récupérable a
terme.

Les autres immobilisations financiéres comprennent les dépdts de garantie des
différentes agences du groupe.

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS

En KE Valeur brute | Provisions | Valeur nette
En cours

35 35 0
TOTAL 35 35 0

Ces stocks sont constitués de quelques parkings que la société essaie de liquider.

e —————————
Page 5
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TS, AUTRES CREANCES ET COMPTES RATTACHES

CLIENTS, ANGED C1 LUNTIEo RAT AT

[EnKe BRUT DEGRE LIQUIDITE dont
~-1an  +1an :é recevoir. Soc liées
ACTIF CIRCULANT
Créances clients 7484 7484 , 7 475
Créances de TVA 468 468
Créances - Etat
Créances liées au personnel et orge 61 61
Autres créances groupe 298 554 298 554 298 554
Autres créances 582 582
TOTAL : 307 149 307 149 0 0 306029

Nb : hors avances et acomptes versés sur commande

Les créances groupe sont constituées des comptes courants des filiales auprés de la
société.

La quote-part de résultat 2016 bénéficiaire des sociétés dites transparentes est incluse
dans le poste « autres créances Groupe » pour 37 945K€E.

2- BILAN PASSIF

SITUATION NETTE

Le capital social est composé de 937 500 actions ordinaires de 16 € chacune.

Les capitaux propres ont évolué de fa fagon suivante :

Affectation Résultat de

En KE 01/01/2016 du résultat Dividendes l'exercice 31/12/2016
Capital 15 000 15 000
Primes d'émission et de fusi 15 650 15 650
Réserve légale 1 500 1500
Réserves réglementées 41 41
RAN 17 481 16 281 -12 500 21 262
Résultat 16 281 -16 281 20 461 20 461
e SRS ———

TOTAL 65 953 0 -12 500 20 461 73914

S ————————————————— e o
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PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES

En K€ +01/01/2016  Dotation Reprise 31/12/2016
Litige 420 200 220
Retraite 277 38 315
Autres risques 2183 235 460 1958
charges 65 " 43 22
TOTAL 2945 273 703 2515
DETTES ET COMPTES RATTACHES
En K€ Brut Degré de liquidité dont

-1an +1an_ charg.a payer Ets liées
Dettes auprés ets de crédit 6 698 6 698
Dettes financiéres 284 947 284 947 284 723
Fournisseurs 2850 2 850 1057
Dettes personnel 7 491 7 491 5899
Dettes organismes sociaux 5252 5252 3035
TVA 1820 1820
Autres impots 605 605 605
Autres dettes 0
TOTAL 309 663 309 663 0 1059 284 723
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3- COMPTE DE RESULTAT

CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d'affaires de 46 591 K€ se ventile ainsi:

En K€ B 2016 2015

Honoraires de gestion/administration 45 790 49 574
Honoraires d'administration 3
Honoraires de commercialisation 623 890

Prestations diverses et refacturations

Autres produits : 177 32
= V

TOTAL 46 590 50 499

REPRISE SUR AMORTISSEMENTS PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES

En KE - 2016 2015

Reprise provision pour risques 702 1119

Reprise provision sur actif 169

Transfert de charges 200 164
v

TOTAL 1071 1283

CHARGES D’EXPLOITATION

Les charges d’exploitation de 61 105 K€ se ventilent par nature ainsi :

En K€ 2016 2015
Achats 14

Autres achats et charges externes 18 909 16 506
Frais de personnel 38 474 33 403
Impdts et Taxes 2183 1 981
Dotations aux amortissements 996 1 049
Dotations aux provisions 274 916

, 252 214
TOTAL 61 102 54 069

Les honoraires de commissariat aux comptes figurant au compte de résultat de
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I'exercice pour le controle légal des comptes s'élévent a 142 K€,

RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier se décompose comme suit :

En KE o Montant Dont soc liées

Produits financiers 45 641 45 641
Charges financiéres , 5510 5 486
Résultat financier 40 131 40 155

Les produits financiers sont composés pour I'essentiel :
» De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues par
la société pour 37 945 K€
e Des intéréts de cash-pooling pour 3 532 K€

Les charges financiéres sont constituées principalement :
¢ Des intéréts supportés au titre du financement accordé par le Groupe RABO
BANK pour 4 870 K€

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Charges exceptionnelles
Ce poste comprend des pénalités et amendes

IMPOT SUR LES SOCIETES

Ventilation de I'impét entre résultat courant et résultat exceptionnel

En K€ __Comptable Fiscal  Impét Résultat net

Résultat courant 26 994 19 363 6 454 20 540
Reésultat exceptionnel -210 -152 -51 -159
Rembt crédit impébt -190 190
Contribution sociale 186 -186
Crédit imp6t CESU -33 33
Credit imp6t Mécénat , - -45 45
TOTAL ) 26784 19 211 6 322 20 462

'y a lieu de tenir compte pour le calcul de I'imp6t sur le résultat courant des
abattements au titre du crédit d'impdts mécénat et du crédit d’'impét recherche.

La dette de I'imp6t est transférée chez la SNC BPD France en vertu d'une convention
d’intégration fiscale.
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IV- AUTRES INFORMATIONS

Imp6t sur les sociétés
La société est intégrée fiscalement par la société BPD France. Il n'y a aucune

différence entre 'impat comptabilisé et 'impét qui aurait da étre supporté en 'absence
d'intégration fiscale.

Intégration fiscale

La société est consolidée suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes
consolidés de la société RABO BOUWFONDS N.V, société de droit néerlandais.

Engagements donnés et regus :

La société BPD MARIGNAN SAS ne bénéficie d’'aucun engagement particulier.
Des garanties sont données aux banques dans le cadre des activités courantes de la
société et de ses filiales.

Ces garanties n'ont pas pour effet de diminuer la responsabilité juridique et financiére
de la société en qualité d'associé des SNC.

Effectifs :

L'effectif moyen de la société au 31/12/2016 est de 351 personnes.

Rémunération des organes de direction :

Aucune rémunération n'a été versée aux membres des organes de direction a raison de
leurs mandats sociaux.

Transactions avec les entreprises liées détenues ou non a 100%

Les transactions avec les entreprises liées, décrites dans les différents paragraphes de
ces annexes en fonction de leur nature, sont considérées comme effectuées a des
conditions de marché.

Filiales et participations

Le détail des participations de la société BPD MARIGNAN SAS est indiqué dans le
tableau des filiales et participations .
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