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Aux associés,

En ma qualité, d’une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de I'article L..223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a la
transformation désigné en application des dispositions de I’article L.224-3 du méme code par
décision unanime des associés en date du 11 juillet 20135, j"ai établi le présent rapport afin :

- de vous présenter mon analyse de la situation de votre soci€té ;

- de vous faire connaitre mon appréciation sur la valeur des biens composant 1’actif
social et, le cas échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de me prononcer, en
application des dispositions de I’article R.224-3 du code de commerce, sur le montant

des capitaux propres par rapport au capital social.
Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la societe

J’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctnne
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté notamment 2 analyser la situation de la société au regard

des caractéristiques financieres et d’exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :

- Jactivité de la société est exercée au travers de détention de titres de sociétés dédiées a

la location immobiliere. @ﬁ/
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Ainsi le résultat est constitué des produits nets financiers liés aux participations
détenues et des charges d’exploitation courante.

- Le niveau de résultat courant du 1¥ semestre 2015 est comparable au niveau du
résultat courant de I’exercice 2014 et reste peu significatif par rapport au montant des
capitaux propres de la société qui s’élevent 2 700 999 euros pour un capital de 300 000
euros au 31.12.2014 .

- Lasituation financiere apparait équilibrée compte tenu de la nature de I'activité de la
société, avec un actif net essentiellement constitué des titres de participations et d’une
trésorerie positive.

- Jattire votre attention sur le fait que I’assemblée générale extraordinaire prévue le 24
juillet 2015 est appelée A se prononcer sur une augmentation de capital d’un total de
1 900 000 euros composée d’un apport en nature d’un fonds de commerce de
promotion immobiliere pour 1 500 000 euros et d’apports en numéraire pour un total
de 400 000 euros.

Dans le cadre de l1a transformation envisagée, la situation de votre société telle qu’elle est
analysée ci-dessus n’appelle pas d’observation de ma part, en particulier au regard de la

continuité de I’exploitation.

Mission du commissaire a la transformation

-.-_—_F

professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative 2 cette
mission. Ces diligences ont cousisté :

J’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctrine

e A contréler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en
termes d’existence, d’appartenance et d’évaluation ;

e A vérifier s1, compte tenu des événements survenus depuis la date de cl6ture du
dernier exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes regles
comptables que celles utilisées pour I’établissement des demters comptes annuels est
au moins égal au montant du capital social.

Je n’ai pas d’observation a formuler sur la valeur des biens composant 1’actif social.

Sur la base de mes travaux, j’atteste que le montant des capitaux propres est au moins €gal au
montant du capital social.

Nogent sur Marne, le 16 juillet 2015
Pascale AUPY

Commissaire aux comptes et a la
transformatton
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Messieurs les actionnaires,

En exécution de la mission prévue par Iarticle L.228-39 du code de commerce qui m’a été
confiée a I’'unanimité des actionnaires en date du 11 juillet 2015, j’ai établi le présent rapport
sur la vérification de I’actif et du passif de votre société tels qu’ils résultent de 1’état et de ses
notes annexes joints ci-apres.

Cette mission s’inscrit dans le cadre de I’émission d’obligations qui vous est proposée :
émission de 1 450 000 obligations d’une valeur nominale de 1 euros soit un total de

1 450 000 euros.

L’état de I’actif et du passif de la société au 31.12.2014 ainsi que ses notes annexes, ont €té
é¢tablis par la Gérance. 1l m’appartient sur la base de ma vénfication d’exprimer une
conclusion au regard de la détermination de cet actif et de ce passif conformément aux regles
et principes comptables francais.

J’a1 effectué ma vérification selon les nommes de la Compagnie nationale des commaissaires
aux comptes. Ces normes requierent la mise en oeuvre de diligences destinées a apprécier si
I’actif et le passif de la société, tels qu’ils figurent dans 1°état établi, sont déterminés
conformément aux régles et principes comptables francais et font I’objet, dans les notes
annexes qui accompagnent cet état, d’une informatjon appropriée compte tenu du contexte
dans lequel I’émission d’obligations est proposée a I’assemblée. Une telle vénification
s’analyse comme Ie contrdle des éléments constitutifs du patrimoine de la société, notamment

au regard des assertions habituellement retenues pour 1'établissement des comptes. @k
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Elle consiste également a apprécier I'incidence éventuelle sur I'actif et le passif, des
évenements survenus entre la date a laquelle a été établi 1’état correspondant et la date de mon

rapport.

Je n’a1 pas d’observation a formuler sur I’actif et le passif de la société, déterminés
conformément aux régles et principes comptables francais.

' Nogent sur Marne, le 16 juillet 2015
Pascale AUPY

' Commissaire aux comptes




- (|
- - " oa L £ e e o k A A .
LI ..'.I'r ? 1 - 1 '5._-' . w o o " wal Py l|—l-*-l'l - -
- N L "SadFRANCELOGIS AN IS VY S R Ity ) s
. N J.-i!:n 'ﬁ"'.'t' i - L F v IP"“—-J"!‘ ’
- Fﬁ 1 ..-""".i f o «.,-. - L Tu 4 - " S - -
. rx 1II F -:.|_'| i-" -r | o
e a.[l'Ill.]ﬁ 1131 dé embIB 2014 L e, T g€ 4
PR PI'D ét comptes ISa C e e e L Page

Caprtal souscnt ncn appelé -

"Hl'l"".-l" Ll T':H.ﬂhﬁ‘r

IMMOBILISATIONS INCORMRELLES
Frais d'étabhssemt v

-

Frais de recherche et déve]oppement -
Concessions, brevets et droits similaires -

Fonds commercial _
Autres mmblhsamns mcorporel]es ,.
Avances, acnnptes sur ipees oN mcorpﬂreﬂeﬂ

ll"% ﬁ'#ﬁ

L’IMGBILLS’A mms CORP’GRELLES' -
Temains . L

[
A r

Constructions . .. ..:. .. ;,,.,;‘,:' )
Tnswllatmns techmques matériel, ouuﬂage f

P

sutres nmnhﬂlsanons corporel]es T

hmmbﬂxsaﬂonsencours T
Avances etacnnptes ’

IMM GBILLS'A 'HONS HNAN CIERES
Participations par r hisé en 'E‘.quwalencc
Aut:res participations | . .
Créances rattach ées & des parncq:amns -
Autres titres nmnbﬂxsés it R e g
Pl'étS"" T T A "-'*'- .1'
Autres mbﬂlsanons mmcléres

304 040
214 164 i

-

.

.r'il" "F.r'ﬁ'li‘h'q-l"}l L] _fi' -
YN :.;..Fr'{,ﬁﬁ ‘f ACWWGB]LISE
PEVERY

ST I ¥ =
l"#l' ¥ - -y

smcm ETEN-CGURS o ?
Matléres pren:uéres, apprnvm ionnements
En-cours de production de biens
En-cours de pmducmn de services
Produ:ts mtennédia.ires et fmis
‘{archandlses o

Avauces et acanptes versés sur cmmﬂndes

CRE-!NCES‘ ,:'

Créances chents et cnnptes rattachés
Autms créances - * :
Caprtal souscm et appelé 11011 versé

DIVERS . .. . i

T - BCY ;.ﬂ"l'-l" ,.:,.. e e o=

Valeurs rmbi];éres deplacement - |
(dontactmns pmpres. RRCEICIO 1)
Dlspﬂnfbﬂttés o e

- B -

137785

473 136

T

COMPTES DE REGULARISATION - "< 3"

Fed o F 1 et 815 o ,.,.-

Cha:ﬁea canstatéesﬁdavaucew e S

30 =~ F s A A dawT YL -

A ST 94T,

F""a-'-'".# J-'-.

r '___,.F" " .
i;;;}*# ll;.'_:-.-i-ﬂ" "r"I?g 947

. 'I'".:?l'p:_l.irifi-i‘ir

af g 6T .F'F"}f..-_,,,_j'"" '4" i !

G]arges ﬂ répartu‘ sur p}uszeurs emrc:ces |

L

Primes dF_: ren;ﬁoumemt dcs obhgamn
Ecarts de cpnyemon acuf

[

L .;-.1-

L e T e “erGTALGENmAL 2

- ':- ol
3




. """'FI Y T P B
SUD EXPER'I'ISE SR, Eedd Sarl FRANCE LOGIS S A - A T
. o "'_ 4-1-__,‘.."', . £ ot i r.s.'!_r o et tE Sy Ve FT -I‘u-"-f'“ ol U PR
E..g__"ﬂ""'" |’ ir.:.""F‘i-'— ..-cla.irn - o 5 "l.'lq_ /| — v ..I"-':-. “?l'.:‘:"-_‘f ;_,.-"i-"’_-.!...i__l,;.-'.- Pa e3
u . - . Proi c[ comptes amue]s au31 décembre’ZOM PR L R - 1L
[

BILAN PASSIF

“‘313?2/20144: .-

-ﬂ"-"l' -

Caprtal sncml ou mdmduel . "(dontversé: .
Primes d'émission, deﬂlsmn,d'apport T S T,
Ecarts de réévaluation” - (dontécart d'équwalence romed g - )
Réserve Kgale’ B . q |

| o o’ I r

Réserves staiutan'es ou’ contmctuelle:s ' . -

Réserves réglcmtées (dnnt rés. Prov. ﬂuctuatmn cours .
Autres réserves (dont achat mvres ungmales artistes’ ' )
chert a nouveau - - R T

‘,-l_d'f'

RESULTATDEL EJEERCICE (béne_‘f'ce ou pm) I

369 320

" (8402)

‘m  par

Subventmnsdmvestxssmnt T K - S
Provisions réglementées./ /.~ . . i liec oo Ll L
" ., - - - I ’ . A , PR » o ..'1"" . p oL T S : o " y " . F oy

R T Gt g T e T 7 R,
FE R P ey e e e s G “ CAPITAUX PROPRES A e 517009
« = o L ol &

- o Ed r =4 = - - -
iy |i.-.'-'|, o= B4 l...ﬁ % 4 P.}H- _,!’"-.,JI I___‘:"F__.ﬂ'_! - '.'....'I"- .r.-l"l'-‘l"l. md—_ T ,-‘.-r'i-' .n"" 7 LY

B T

Produrts des énnssmns detitres partlcqaatxfs

Avaﬁces candmonnéesf

FEEY

- -

f:‘?"f.,:'_qr'..ﬁ-" ";I".i' i,.ﬂ-'_l.lr!_"u'.ﬁ"'l' o -l;r.-.-_:,' R B AT N

r -, ,:-':"'.'-"11?"'{ e o ;,:-- .J---'EE li1. 1: il I J-"" !
TR L R A S RUTRES FONDS, PROPRES
= - - - wf E 'h;..-l:"_‘i" -"__,h,..!ﬂji" '-'1""" A
v — . r"'"_.‘:'l" ’ lr

I VL LY ! "'".--.-u-.-.u-"r"" Jo= """ ?

Prowsmus pou:nsques Sy ' .
)

Prowsmns puurcha:ges el L.

-= W

F—l

) ™ L) ) nF =
¢ wd nd om A Y gtes iy - e - T
R R A L OO gLl ~":-._1'j.;;=g.£ RGV]SIUNS PUURRISQU]ES ETCHARGFB O R A
- - -, - d - | ]
T N S L 1 R P - IR TN - ,.-wr '.:-E’ ':‘.,_.-"-.; *‘.H::'ﬂa--:i-wv

ﬂEnEsmANaERES' . o P S
L. _l,.' * o . *‘_' J . . *
Emprunts obhgatau'es mnveniblcs s R oL T

Hl.-.." -’ . .
IIIE"I'.J-"" [ " ..I'_.-l“ 3 d ‘Fr. f"l_ - 'il-- 'f.l -n.":l IIII"-| ='..| " ] ...,?

Autres emprunts ubhga* , - .

i‘l'

Eny::y:;ts et dettes auprés’t_ies étabhssements de créd:t :
Emprunts et dettes’ ﬁnam:léres divers (dont enmpr, participatifs )

a? 9 .

Avances et acumptes re¢u3 su: ccmmndes €1l Cours . .

nr, J -
- -~
- -' .,

DETTES D'EXPLOITA nodf' . - . 3
Dettes fnumlsseui’s et mnptes mttachés NAE : , ;
Dett&s fiscales et snéiales Lo L |

WoLT ' ) ’ y ’
DEI?ES'DIIERS’E.S‘ S VR I L i
De};eis_urmpppmsatmns etcunptes’mttachés Dy P
Autres dettes .- f- N AR - ' .

cade AT Lt 0 ’ f«'rﬁr:"#i"b TRETEE .. .ot 'J > - ]
COMPTES DE REGULARISATION -+ - -

Pmdurts constatés d’ avance _‘_"

m W r -
:|F ll".l'.:"-.. i

dpm

#2321 690

""._~'-'.¢"':|”' .:4-;'

gl rn b W S ey FS i e 4
a - - i. A-li-":'_l-‘fL.?-THll-'}ﬂ-'- 1"- d_fl_._ I":I ].=
& Em= L PR -
= I i 2

F.F"

— _
versmn pasm:f

- =l

1 031 091"

d "'-'f

Resultat de l'exercice en centimes -8 402,30

Total du bilan en centimes 707 952.97




e ® o e 2054 0

Forrglaye obhgatows (wtxche 53 A,
lhl:ndl#ﬂ dcs bapis)

. e Pentreprise Sarl FRANCE LOGIS

CADRE A (MMOBILISATIONS

Frais d"éablissement ef de développement TOTALI DS
E Autres postes d"itnmobilisations incorporelles "TOTAL I m KE

(Ne pas reporter le montant des centimes)®

Avances ¢t acomptes

TOTAL I |IN
S ———— I—I— S —

Autres parumpmnns 218 204 _ 28 703} .
R

oot atesimtions vt _
— omlm

TOTALCENﬁRAL(I+II+m+m
CADRE B IMMOBILISATIOHS pm'w?mld:poﬂc
pustc
Fraisd’ &:abhssc:mmt
et de développement TﬂTALI

.
R T R I AT —
-s omettmmmm (i ol el welel

* Des oplications concemant et rubngue sont dornédes dang la notice n® 2032




§ | Prines de remboursement des obligations __I_E

%

(&) ' DGEP N° 2055 2015

Fomulass obdigmicire {(rtcle 53 A
du Code phniral des

Néant [ _]*

Désignation de I'entreprise Sarl FRANCE LO'?IS

| SITUATIONS ET MOUVEMENTS OE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
CADRE A ' (OU VENANT EN OIMINUTION DE L'ACTIF) *

IMMOBILISATIONS RTISSABLES Diminutions ; amortissements .
Montant des amortissements Aum::tmms dota:unns Montant des emortissements
OBILISATIONS AMORTISSAB ay début de Fexercice da Fexercice aﬂﬁdcmraétgtfﬂémmmm b dlafinde l'exercice

o e — —
Sovimm |
o et

Installations teachmques, maimcl et °
outillage industriels

Terrains

-
w

L
.

s
Total Entnl
ﬂ+n+ N sl w] o W]
P | mmme [ | g o]
3

MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES |  Montant oetau début Augmentztions Dotations de l'exercice Monzant net & la fin
SUR PLUSIEURS EXERCICES* gux amortissements de I'exercice

Fris & mision ' emprun  aler I N )

II;F' g j - l!-I--_;'--"'I..qj ‘l'-‘.:
- |
T-l.!‘.- rd T... “""f.ll"""' F oo

* Des sxplications conoamant cette rubrique sont donndes dans 1a notice n* 2072




L Q v N0 2056 2015

Famclawe chiigaiowe (articls 33 A
du Code il das bepits)

. _:. Sarl FRANCE LOGIS

Désignation de |'entreprise

Dotations de {'exercice Reprises de l'exercice 4 Ia fin de Texercice

T T | I .

rerioposteme om0 |n|__[m

T E—
o
N
N

Dont majorations exceptionnelies
e 9 '

il
Provisions fiscales implantations &
I'dranger mnﬂﬂué;u:ﬁh 1.1.1992 %

Provisions fiecales poar implantations 4
|"étrang er constrinées aprés je 1.1.1992 ¢

CEIEEIEEN]

=5 a3 g

& & 3|3 Bl 5|2 8 3 3

Provisions réglementées

TOTAL

Provisions ics donndées
o s domies |
Provisions pour pertes sur marchés a
terme

Provisions pour amendes et pénalités

=

.
Lo

4R

fizscales sur congés & payer ®

. o

: I
3 iz o
5 !
—E ades révisions ' :
E ions pour charges socizles et ;
=~ :

S [ 83 d 2 2 R a8 s

-
-

>

= 2 & &8 8 98 a3

= =

2

Provisions pour déprécistion

=,
=

B 9 &

ﬂ

A

Titres mis én équivalence : montant de 1a dépréciation & Ia cléture de I'exercice calculé selon les rigles prévues  articlo 39-1-8¢ ducal J10] VW

(1) & déailler sur feuillet séparé selon I’ennée de constitution de 1a provision on selon I"objet de la provision.
NOTA : Les charges & payer ne doivent pas &tre mentiounéea sur ce tableau mars &re ventilées s |'dat détaillé des charges 4 paycr dont 1a production est prévue par article 38 Il de
1"annexe 11 su CGJ. ]

I X

® Des explicazhons concermant cetts rubngue sont donndes dans la ooace o* 20712

Cegid Group




i DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *-
rmwhﬁa : -
' Désignation de I"entreprise : Sarl FRANCE LOGIS
A | | R "
S E—
S
-

Clients douteux ou litigieux
;

e (e ®0] M|
i —
g Sécurité sociale et autres organismes sociaux
.E
-
a

e —
Taxe sur la valeur ajoutée
w__ . 0]

Divers

Groupe ot sss0iés 2) e -
e perion da gy o reitves & des operanons  asWl  asw
de pension de titres

Etat et autres

collectivités
publiques

dc's -
Préts et avances consentis aux associés (persormes physiques) ¥ —
CADRE B ETAT DES DETTES |
- . 1 2 3 4

e R [ N R R N

P S 7 I R R N

o = — — . —

y s ol T [ I N I

e S 1 I T I R

e I Y R T"
I

T . I
e S ] N I N R

e S [ R I I R
e N = I I R R
S e S - I I D R
poiner | Aormiopto, mem st wol |
T re—— —
e R [ T R
[

Amﬂdeuﬁ(m&uﬂgglufmﬁdﬂ

: dﬂ l-:-il'

- y ; o, |
[ e R S
T O T

“AgEl LE VI



1506701201
DATE DEPOT : 2015-07-16
NUMERO DE DEPOT : 2015R066945
N® GESTION : 2010B25566
N® SIREN: 334961057
DENOMINATION : FRANCE LOGIS
_ADRESSE: - . _ _ 1ruelantiez75017 Paris _ _
DATE D'ACTE: 2015/07M15
TYPE D'ACTE : RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

NATURE D'ACTE:




AUPY et ASSOCIES AUDIT et CONSEIL

Societé d’Expertise Comptable
Inscrite au Tableau de I’'Ordre de Paris-ile-de-France

AW 15.07-\D
Al V6. oF-\S

AT —
j06265é€_

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

SUR LA VALEUR DE L’APPORT

Messieurs,

En exécution de la mission qui m’a été confiée  1'unanimité des associés de la SARL France
LOGIS en date du 10 juillet 2015, concemant 1’apport en nature devant €tre effectué par la
SARL EVOLUCIM, dans le cadre d’une augmentation de capital de cette société, j’ai établi le

présent rapport sur la valeur de 1’apport prévu a I’article L 223-9 du code de commerce.

L’apport est décrit dans le projet d’apport en nature, signé en date du 13 juillet 2015 par la
société apporteuse. 11 m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de
I’apport n’est pas surévaluée et d’apprécier les avantages particuliers stipulés le cas échéant.

A cet effet, j’ai effectué les diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie
nationale des commissaires aux comptes applicable a cette mission. Cette doctrine requiert la

mise en ceuvre de diligences destinées a apprécier la valeur des apports, a s’ assurer gue celle-
ci n’est pas surévaluée et a vérifier qu’elle correspond au moins 4 la valeur nominale des parts

sociales a émettre par la société bénéficiaire de I’apport.

Ma mission prenant fin avec le dépdt du rapport, il ne m’appartient pas de mettre a jour le
présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs a sa date de signature.

Je vous prie de trouver ci-aprés mes constatations et conclusion présentées dans 1’ordre
suivant :

1 avenue de la Source 94130 Nogent-sur-Marne - E-mail : pascale.aupy@aupy-assocles.ir
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1. Présentation de I’opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de 1a valeur des apports

3. Conclusion

1. Présentation de Popération et description des apports

I1.1. Contexte de I’opératiorn

Le présent apport envisagé par la SARL EVOLUCIM en faveur de la SARL France LOGIS
correspond & un projet de regroupement de leur activité professionnelle, dans le domaine de la

promotion immobiliere.

1.2. Présentation des sociétés et parties en présence

1.2.1. Personne morale apporteuse

La SARL EVOLUCIM va apporter son fonds de commerce en formation de promotion
immobiliere évalué a 1 500 000 euros, ainsi que du numé¢raire a hauteur de 250 000 euros.

Ce fonds de commerce avait été préalablement apporté par Messieurs Antoine ROZE et
Antoine MISSOFFE pour une valeur identique en date du 10 juillet 2015 a la SARL
EVOLUCIM.

1.2.2. Société bénéficiaire

La SARL France LOGIS est une société, au ca]-:aital' de 300 000 euros, ayant son siege
social au 1 rue Lantiez 75017 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS n°® 334 981 057,

actuellement détenue comme suit :

- M. Hubert ROZE 1 489 parts de 100.67 euros, soit 149 900 euros

- M. Antoine MISSOFFE 1 491 parts de 100.67 euros, soit 150 100 euros

1.3.Description de I’opération

Les modalités de réalisation de I’apport sont exposées de facon détaillée dans le projet du
traité d’apport du 13 juillet 2015.

Elles peuvent se résumer comme siit.

1.3.1. Caraciéristiques essentielles de " apport

L’ apport sera réalis€ avec effet a la date de I’assemblée générale des associés de la
SARL France LOGIS statuant sur I’ apport en nature ct I’augmentation de capital en

résultant.

Le fonds de commerce apporté comprend notamment une promesse de vente sur un
terrain situé 4 Vanves au 34-36 rue Marcel YOL pour lequel un permis de construire a

été déposé le 5 juin 2015,




L’apport est effectué sous le régime juridique de droit commun des apports en nature
purs et simples tel que fixé par les dispositions de I’article L.223-9 du code de

COIMINCICCE.

En matiére de droits d’enregistrement, I’apport donnera lieu au paiement du seul droit
fixe.

1.3.2. Conditions suspensives

Pas de condition suspensive a notre connaissance.

1.3.3. Rémunération de l'apport

En rémunération des apports il sera attribué a I’apporteur la SARL EVOLUCIM :
- 14 900 parts au titre de I’apport en nature de 1 500 000 euros
- 2483 parts au titre de I’apport en numéraire de 250 000 euros

De valeur nominale 100.67 euros, représentant au total une valeur de 1 750 000 euros.

1.3.4. Avantages particuliers

Pas d’avantages particuliers stipules.

1.4. Présentation de 1’apport U
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L’ apport en nature est constitué par le fonds de commerce en formation de promotion
immobiliére, 1a clientéle, I’achalandage, le business plan et la promesse de vente signée sur le
terrain situé au 34-36 rue Marcel YOL a3 VANVES pour 2 900 000 euros.

L’évaluation de I’apport en nature repose sur une approche actualisée de la trésorerie nette
dégagée a I’issue des opérations inscrites au business plan couvrant la période 2015 a 2023.

2. Diligences et appréciation de la valeur d’apport

2.1. Diligences mises en ceuvre par le commissaire aux apports

J’ai effectué les diligences que j’ai estimé nécessaires, par référence a la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes rclative a cette

mission.

Ma mission a pour objet d’éclairer les associés de la SARL France LOGIS sur la valeur de
I’ apport en nature devant étre effectués par la SARL EVOLUCIM.

J’ a1 notamment :
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- rencontré les personnes en charge de I’opération pour prendre connaissance de son
contexte, des modalités comptables, juridiques et fiscales envisagées,

- consulté les documents juridiques et financiers mis a ma disposition,

- vérifié ’existence de la promesse de vente relative au terrain de VANVES, et du dép6t
de permis de construire en date du 5 juin 2015,

- examiné les approches d’évaluation mises en ceuvre par les parties,

2.2. Réalité de 1’apport

Dans le cadre de mes travaux, je me suis assurée de la réalité des projets de promotion
immobiliére en cours.

2.3. Appréciation de la valeur de I’apport

La valeur d’apport a été déterminée par les parties en considérant une approche
d’évaluation fondée sur une prévision de trésorerie nette actualisée, sur la durée du

business plan couvrant la période 2015 a 2023.
On obtient ainsi une valeur d’apport en nature de 1 500 000 euros.

Compte tenu de la nature de I’activité apportée, la méthode retenue me parait pertinente.

3. Conclusion

L
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'Sur la base de mes travaux et 2 la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur des
apports en nature retenue s’élevant a 1 500 000 euros n’est pas surévaluée et, en
conséquence, que 1’actif net apporté est au moins égal au montant de I'augmentation de

capital de la société bénéficiaire des apports en nature.

Nogent sur Mame, le 15 juillet 2015

Pascale AUPY

Commissaire aux comptes

VYN




