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68 bis, boulevard de la République 
91450 SOISY-SUR-SEINE 

 

 

 

Apport de l’office individuel de Maître Aurélie RAGONNET 
à la société par actions simplifiée unipersonnelle  

NOTAIRES SOISY-ETIOLLES 

 

 

  

RAPPORT DU COMMISSAIRE  

AUX APPORTS 

SAS NOTAIRES SOISY-ETIOLLES 
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Cher Maître, 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par l’associée unique de la SAS 
NOTAIRES SOISY-ETIOLLES, société en cours d’immatriculation au RCS d’EVRY, 
concernant l’apport consenti par Maître Aurélie RAGONNET de son Office individuel, 
nous avons établi le présent rapport prévu par l’article L225-147 du code de Commerce. 

La valeur des biens apportés a été arrêtée dans le projet de traité d’apport signifié à 
l’apporteur et à l’associé unique de la société bénéficiaire de l’apport. 

Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est 
pas surévaluée. A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine 
professionnelle de la Compagnie National des Commissaires Aux Comptes applicable à 
cette mission. 
 
Cette doctrine professionnelle requiert la mise en œuvre de diligences destinées à 
apprécier la valeur des apports, à s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée, à vérifier 
qu’elle correspond au moins à la valeur nominale des parts sociales à émettre par la 
société bénéficiaire des apports et à analyser l’existence d’avantages particuliers. 

Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre à 
jour le présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieures à la date 
de signature. 
 
A aucun moment nous ne nous sommes trouvés dans l’un des cas d’incompatibilité, 
d’interdiction ou de déchéance prévus par la loi. 
 
Nous vous prions de prendre connaissance de nos constations et conclusions 
présentées ci-après, selon le plan suivant : 
 
 

 
1. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS ................................. 3 

2. DILIGENCE ET APPRECIATION DES APPORTS ........................................................................ 6 

3. CONCLUSION .................................................................................................................................. 7 
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1. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS 
 
 
1.1 CONTEXTE DE L’OPERATION 
 
Maître Aurélie RAGONNET notaire en exercice dans son office individuel 68 bis, 
boulevard de la République – 91450 SOISY-SUR-SEINE dont le numéro SIRET est le 
88212525500019, souhaite apporter son office individuel dans une société par actions 
simplifiée, la SAS NOTAIRES SOISY-ETIOLLES. 
 
 
1.2 DESCRIPTION DE L’OPERATION 
 
 1.2.1 Caractéristiques essentielles de l’opération : 
 
Maître Aurélie RAGONNET apporte son office individuel composé d’un droit de 
présentation, d’éléments corporels et incorporels et d’une trésorerie au profit d’une SAS. 
Elle apporte également un passif ayant permis le financement de son activité jusqu’à 
présent. Nous constatons que c’est donc bien l’intégralité de son activité qui sera 
rémunérée en contrepartie de cet apport. 
 
La date d’effet de l’opération est fixée à la date de signature de l’acte sous seing privé 
devant approuver l’opération d’apport. Cependant l’apport est soumis à la réalisation des 
conditions suspensives suivantes : 
- Agréments par le garde des Sceaux, ministre de la Justice : 

o De la démission de Maître Aurélie RAGONNET en qualité de notaire de l'office 
notarial situé à SOISY-SUR-SEINE (91450) 68 bis boulevard de la République. 

o De l’apport de l’Office à la Société Bénéficiaire dont Maître Aurélie RAGONNET est 
titulaire aux charges et conditions visées au présent traité, 

o Et de la nomination de Aurélie RAGONNET en qualité de notaire associé et en 
exercice de ladite Société. 

- Validation des valeurs d’apport retenue par un commissaire aux apports choisi à 
l’unanimité des associés de la Société Bénéficiaire, conformément aux dispositions de 
l’article L 225-147 par renvoi de l’article L 227-1 du Code de Commerce. 

 
Les comptes servant de base à l’opération sont ceux en date de la journée comptable du 
24 septembre 2021. 
 
Les dispositions fiscales adoptées par l’apporteur sont celles de l’article 809 I bis du 
Code Général des Impôts. 
 
Par ailleurs, ledit apporteur déclare que l’opération peut bénéficier du report d’imposition 
des plus-values réalisées en cas d’apports de fonds au profit d’une société soumise à 
l’Impôt sur les Sociétés prévu à l’article 151 octies du Code Général des Impôts et 
s’engage à respecter les règles prévues dudit article. 
 
 1.2.2 Rémunération des apports : 
 
Les apports sont rémunérés par l’attribution à Maître Aurélie RAGONNET de CENT 
MILLE (100 000) actions de la SAS NOTAIRES SOISY-ETIOLLES pour une valeur 
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nominale d’UN (1€) euros. Ces actions seront créées pour cette opération et seront 
attribuées en totalité à l’apporteur. 
 
 
1.3 PRESENTATION DES APPORTS  
 
 1.3.1 Méthode d’évaluation retenue 
 
L’opération du cas présent porte sur un office notarial créé à la suite de la nomination de 
Maître Aurélie RAGONNET le 29 janvier 2020 par le Garde des Sceaux, dont l’activité a 
démarré le 11 mars 2020. 
 
Le premier exercice n’a duré que 10 mois et a généré un déficit de 21 022 €. A la date de 
nos travaux, l’activité de Maître Aurélie RAGONNET au 24 septembre 2021, a déjà généré 
un bénéfice de 123 023 €. Le chiffre d’affaires réalisé étant de 295 K€. 
 
En pratique, l’ANC (Association Notariale de Caution) et les différentes Chambres 
préconisent une méthode de valorisation fondée sur une pondération des multiples du 
chiffre d’affaires et du résultat brut avant déduction des charges sociales. 
Habituellement, ces multiples s’appliquent sur une moyenne des 5 dernières années. 
Etant donné que le cas présent porte sur un office créé début 2020, il n’est pas possible 
d’appliquer la méthodologie préconisée par l’ANC. 
 
Les apports ont donc été évalués : 

- pour 100 000 € concernant le droit de présentation prévu par l’article 91 de la loi 
du 28 avril 1816, 

- pour leur valeur nette comptable concernant les immobilisations corporelles 
(installations et agencements, matériel de bureau et informatique, mobilier) et les 
immobilisations financières, 

- pour leur valeur réelle en date du 24 septembre 2021 concernant la trésorerie 
disponible et l’emprunt souscrit le 23 mars 2020 et débloqué en totalité à la date 
de l’opération. 

 
Les estimations des apports sont les suivantes : 

➢ Valorisation du droit de présentation : 100 000 € 
➢ Valorisation des immobilisations corporelles : 123 281,48 € 
➢ Valorisation des immobilisations financières : 3 121,79 € 
➢ Valorisation des contrats : pas de valeur mais subrogation activement et 

passivement dans tous les droits et obligations résultant de ces contrats 
➢ Valorisation globale des apports à titre pur est simple : 226 403,27 € 
➢ Apport en numéraire : 27 967,73 € 
➢ Apport à titre onéreux : 154 371 € 
➢ Apport net : 100 000 € 

 
Dans ce contexte, la méthode de valorisation retenue nous paraît pertinente compte 
tenu du démarrage de l’activité en 2020 et des résultats obtenus depuis. Le droit de 
présentation étant valorisé en dessous d’un coefficient de 1 du chiffre d’affaires au 24 
septembre 2021. 
 
A cette valorisation est pris en compte un emprunt de 154 K€ venant minorer la valeur à 
apporter. 
 
 1.3.2 Description des apports 
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Maître Aurélie RAGONNET apporteur soussigné, apporte à la SAS NOTAIRES SOISY-
ETIOLLES, les éléments ci-après : 
 
1/ Eléments incorporels : 
 

➢ Le droit de présentation de l’office individuel de Maître Aurélie RAGONNET issu 
de sa nomination le 29 janvier 2020 par le Garde des Sceaux en qualité de notaire, 

 
➢ Toutes archives, toutes études et tous documents commerciaux, techniques, 

administratifs ou financiers concernant directement ou indirectement 
l’exploitation du fonds apporté, 
 

➢ Le bénéfice et la charge des contrats, accords, traités, conventions, autorisations 
et engagements qui auront pu être conclus ou passés par l’apporteur avec des 
tiers jusqu’à la date de la réalisation définitive de l’apport et pour l’exploitation de 
l’activité. 

 
2/ Eléments corporels servant à l’exploitation : 
 

➢ Les frais d’établissement, les brevets et licences, les installations et agencements, 
le matériel de bureau et informatique et le mobilier. 

 
o VALEUR TOTALE DES APPORTS A TITRE PUR ET SIMPLE : 226 403,27 € 

 
3/ La trésorerie : 
 

➢ La trésorerie nette en date du 24 septembre 2021 
 

o VALEUR TOTALE DES APPORTS EN NUMERAIRE : 27 967,73 € 
 
4/ Le passif : 
 

➢ Le prêt n°5362344 consenti par la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, le 23 
mars 2020, sur une durée de 180 mois, d’un montant initial de CENT CINQUANTE-
QUATRE MILLE TROIS CENT SOIXANTE-ET-ONZE EUROS (154 371 EUROS) et 
dont le montant en principal restant à devoir au 24 septembre 2021 est de CENT 
CINQUANTE-QUATRE MILLE TROIS CENT SOIXANTE-ET-ONZE EUROS (154 371 
EUROS). 

 
o VALEUR TOTALE DES APPORTS A TITRE ONEREUX : 154 371 € 

 
 
 

o VALEUR DE L’APPORT NET : 100 000 € 
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2. DILIGENCE ET APPRECIATION DES APPORTS 
 
 
2.1 DILIGENCES MISES EN OEUVRE 
 
Nos diligences ont consisté : 
 

• A contrôler la réalité et l’exhaustivité des apports ; 
• A vérifier, jusqu’à la date du rapport, l’absence de faits ou d’évènements 

susceptibles de remettre en cause la valeur des apports ; 
• A apprécier globalement la valeur des apports considérés dans leur ensemble 

par la réalisation d’une approche directe ; 
• A analyser l’existence d’avantages particuliers. 

 
 
2.2 APPRECIATION DE LA METHODE DE VALORISATION AU REGARD DE LA 
REGLEMENTATION COMPTABLE 
 
La méthode d’évaluation retenue ne nous a pas conduits à conclure sur une 
surévaluation des apports. 
 
 
2.3 APPRECIATION DE LA VALEUR GLOBALE DES APPORTS  
 
La propriété de l’office notarial apporté par l’apporteur résulte : 
 

• De la nomination de Maître Aurélie RAGONNET par arrêté du Garde des Sceaux le 
29 janvier 2020 publié le 5 février 2020, 

• De l’activité de notaire exercée par Maître Aurélie RAGONNET depuis le 11 mars 
2020 dans l’office notarial domicilié 68 bis, boulevard de la République - 78690 
91450 SOISY-SUR-SEINE. 
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3. CONCLUSION 
 
 
Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la 
valeur des apports retenue n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif net 
apporté est au moins égal : 
 

• à la proportion du capital de la société bénéficiaire reçu en rémunération de l’actif 
net apporté. 

 
Les avantages particuliers n’appellent pas d’observation de notre part. 
 
 
 
 
 
Fait à Marseille, 
 

 
Le 20 novembre 2021, 
 
 
 
Pour la Société FINANCEA EXPERTISE, 
Dorian FABRE 
Commissaire aux comptes 
Commissaire aux apports 
 




























































































