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CHEZ CHARLES
Société a responsabilité limitée
Au capital de 100 000 euros
Siége Social : LUMIO
20 260 CALVI
394 815 039 RCS BASTIA

PROCES-VERBAL DE 'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE DU 23 DECEMBRE 2015

L'an deux mille quinze et le vingt-trois décembre a quatorze Heures, les associés se sont réunis
au siége social, en assemblée générale extraordinaire sur convocation de la gérance.

Sont présents ou représentés :

- Monsieur Joseph FONDACCI, gérant.

- MrJean-Baptiste ANTONINI, pour ......ccoeiinennnnnnn. 167 parts
- Mme Marie-Francoise FONDACCI, pour ......ccecneneninn. 167 parts
- Madame Maryse ANTONINI, pour .......cccceeveevniinnsenenns 166 parts
Total des parts présentes ou représentées .........c.ccorverena. 500 parts

sur les 500 parts composant le capital social.
Monsieur Joseph FONDACCI préside la séance en qualité de gérant.

Le président constate que 'assemblée ainsi constituée peut valablement délibérer et prendre les
décisions a la majorité requise.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition de I'assemblée :

- copie de la lettre de convocation ;

- le rapport de la gérance ;

- les statuts;

- le texte des résolutions proposées.

Le Président déclare que tous les documents prescrits par l'article R 223-19 du Code de
commerce ont été adressés aux associés en méme temps que la convocation et tenus a leur

disposition au siége social pendant le délai de quinze jours ayant précédé 1'assemblée.

L'assemblée sur sa demande lui donne acte de sa déclaration et reconnait la validité de la
convocation.

Puis le Président rappelle que 1'assemblée est réunie a l'effet de délibérer sur l'ordre du jour
suivant:

- Approbation de l'apport des parts sociales de la SCI ].B.C consenti par ses associés,
Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI et Madame Maryse ANTONINI et de son évaluation.

- Augmentation du capital d'un montant de 902 000 euros en vue de rémunérer l'apport
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- Modification corrélative des statuts,
- Pouvoirs a donner.

Puis le Président donne lecture des rapports de la gérance et du commissaire aux apports. Il
ouvre la discussion. Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix
les résolutions inscrites a l'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION
L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture :

1) du Contrat d'apport en date du 30 Novembre 2015, aux termes duquel les associés de la
société civile immobiliére ].B.C, au capital de 4 000 euros, dont le siége social est a LUMIO -
20 260 CALVI -, immatriculée sous le numéro 399 912 203 RCS BASTIA, font apport a la société
des biens suivants, savoir :

- Par Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI :
Cent (100) parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont il est propriétaire dans le capital
delaSCI].B.C;

- Par Madame Maryse ANTONINI :
Cent (100) parts numérotées de 101 a 200, sur les 100 parts dont elle est propriétaire dans le
capital de la SCI ].B.C;

Soit un total de .uweeens 200 parts;
lesdits biens ont été évalués a la somme de : NEUF CENT DEUX MILLE (902 000) EUROS.

2) du rapport de la société C2C MEDITERRANEE, représentée par Monsieur Olivier CONGIO,
commissaire aux apports désigné par décision unanime des associés en date du 16 Novembre
2015.

Approuve cet apport ainsi que son évaluation.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, apres avoir entendu la lecture du rapport de la gérance et du rapport du
commissaire aux apports, décide, a titre de rémunération des apports approuvés au titre de la
premiére résolution, d'augmenter le capital social d'un montant de SOIXANTE QUATRE MILLE
QUATRE CENTS (64 400) euros pour le porter de CENT MILLE (100 000) euros a CENT
SOIXANTE QUATRE MILLE QUATRE CENTS (164 400) euros par voie de création de TROIS
CENT VINGT DEUX (322) parts sociales nouvelles de DEUX CENTS (200) euros de nominal
chacune, entiérement libérées, numérotées 501 a 822 et attribuées a chacun des apporteurs en
rémunération de leurs apports, savoir :

7 A U e
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e - A Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI,
a concurrence de 161 parts nouvelles, entiérement libérées,
numérotées de 501 a 661, .cevvvrviiriernnn, 161 parts

¢ - AMadame Maryse ANTONIN]I,
a concurrence de 161 parts nouvelles, entiérement libérées,
numeérotées de 6622 822, Ci .ocoeeeeeerriereiicnin 161 parts

Les parts sociales nouvelles seraient dés la date de réalisation définitive de I'augmentation de
capital entiérement assimilées aux parts anciennes. Elles jouiraient des mémes droits et seraient
soumises a toutes les dispositions des statuts et aux décisions des assemblées générales.

Leurs droits aux dividendes s'exerceraient pour la premiére fois sur les bénéfices mis en
distribution au titre de l'exercice en cours a cette date de réalisation, étant précisé qu'au titre de
cet exercice, le dividende global susceptible de leur revenir serait réduit 'prorata temporis’, en
raison du temps écoulé entre ladite date de la fin de I'exercice par rapport a une année entiére.

La différence entre la valeur de I'apport et 'augmentation du capital, soit HUIT CENT TRENTE
SEPT MILLE SIX CENTS (837 600) euros, constitue une prime d'apport qui sera inscrite a un
compte spécial au passif du bilan et sur lequel porteront les droits des associés anciens et
nouveaux et qui pourra recevoir toute affectation décidée par 1'assemblée générale

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
TROISIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, comme conséquence de l'adoption des résolutions précédentes, constate
que I'augmentation du capital est définitivement réalisée et décide de modifier comme suit les
articles 6 (Apports), 7 (Capital social) et 8 (Parts sociales) des statuts :

«ARTICLE 6 - Apports (Nouvelle mention)

Il a été apporté au capital de la Société :

- lors de 1a CONSHEULION .oivvveiieciiiicrrir e crraeeestbi s s ne s sre s e snnsnenen 7 622,45 euros

- lors de 'augmentation de capital décidé par 'AGE du
30/04/2001 par incorporation d'une somme de .........cccecevervvriinienn. 2 377,55 euros
prélevée sur le compte « autres réserves »

- lors de 'augmentation de capital décidé par 'AGE du
02/07/2008 par incorporation d’'une somme de ........c.ccocevirniiiinnnnnns 90 000,00 euros
prélevée sur le compte « autres réserves »

- lors de I'augmentation de capital décidée par I'assemblée

Générale extraordinaire du 23/12/2015, le capital social a été

AUZIMENTE € v s e s e s 64 400,00 euros
par voie d'apport consenti par les associés de la SCI ].B.C

(399912 203 BASTIA) des biens décrits et évalués ci-apres :
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.Par Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI :
100 parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont
il est propriétaire dans le capital de la SC1].B.C;

.Par Madame Maryse ANTONINI :
100 parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont
elle est propriétaire dans le capital de la SCI ].B.C.

Total des APPOTLS & coeeecererr e s e b 164 400,00 euros

ARTICLE 7 - Capital social (nouvelle mention)

Le capital social est fixé 4 la somme de CENT SOIXANTE QUATRE MILLE QUATRE CENTS (164 400)
EUROS. Il est divisé en 822 parts sociales de DEUX CENTS (200) EUROS chacune, numérotées de 1 a
822, entiérement souscrites et libérées.

ARTICLE 8 - Parts sociales (Nouvelle mention)

Les parts sociales sont attribuées aux associés en représentation de leurs apports respectifs,
savoir :

A Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI

a concurrence de trois cent vingt huit parts

numérotées de 1 2167 etde 501 a 661,

o) O O OO FPE RPN 328 parts

A Madame Marie-Francgoise ANTONINI épouse FONDACCI

a concurrence de cent soixante sept parts

numérotées de 168 a 334,

Cllureir e e e e e e e e e aae st e 167 parts

A Madame Maryse ANTONINI
a concurrence de trois cent vingt sept parts
numérotées de 335 a 500 et de 662 2 822,

ot S O TR 327 parts
Yo ) L= 1 0 I oo =Y (RO 822 parts

composant le capital social.
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes
al'effet d'accomplir toutes les formalités de dépét et de publicité nécessaires.

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

AT
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Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 16 heures.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par la

gérance et par tous les associés.

Le gérant

Joseph FONDACCI

Les associés

Jean-Baptiste ANTONINI

aryse ANTONINI o
- .

Marie-Frangoise FONDACCI

-Enrogistzé & : SIE - POLE ENREGISTREMENT DE BASTIA

"' Le 04/04/2016 Bosderesu 1°2016/224 Case n°9 B 480
“Totalliqeidé - - . . quatre cont dix-huit suros
Mostastrogn - oent seize euros
Viviane CHIORBOLI
Agent

des Financas Publiques




Traité d'apport de biens en nature

ENTRE LES SOUSSIGNES :

e Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI
Né le 28 Juillet 1941 3 AREGNO (20 220)
Nationalité Frangaise.

e Madame Maryse Claire DALMAS
Née le 26 Novembre 1945 a DRAGUIGNAN (83 300)
Nationalité Francaise.

Monsieur Jean-Baptiste ANTONIN! et Madame Maryse DALMAS sont mariés sous le régime de la
communauté légale de meubles et acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célébrée le 11 Juillet 1964 a la mairie d’AVIGNON. Ledit régime n’ayant pas été modifié depuis.

Demeurant ensemble Route de Calvi — Fogata — 20 220 L’ILE ROUSSE.

Ci-aprés dénommeés
"Les apporteurs”, d'une part,

e CHEZ CHARLES
Société a responsabilité limitée
Au capital de 100 000 euros
Ayant son siege social a LUMIO ~ 20260 CALVI.
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de BASTIA sous le numéro d'identification
394 815 039, représentée par Monsieur Joseph FONDACCI, agissant en qualité de gérant, fonction
qu’il exerce depuis sa nomination aux termes d’une délibération de I'assemblée générale du 13
Mars 2013.

Ci-apreés dénommée
"La Société bénéficiaire”, d'autre part.



Il a été arrété et convenu ce qui suit :

| — APPORT

Il est aﬁpporté a la Société CHEZ CHARLES, sous les garanties ordinaires et de droit, les biens ci-
aprés désignés :

1) Par Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI :

= CENT (100) parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont il est propriétaire dans le
capital de la Société Civile Immobiliere J.B.C. au capital de 4 000 euros, ayant son siége
social a LUMIO — 20260 CALVI -, immatriculée au registre du commerce et des sociétés
sous le numéro 399 912 203 RCS BASTIA ;

2) Par Madame Maryse DALMAS épouse ANTONINI :

»  CENT (100) parts numérotées de 101 a 200, sur les 100 parts dont elle est propriétaire dans
le capital de la Société Civile Immobiliere J.B.C. au capital de 4 000 euros, ayant son siége
social a LUMIO — 20 260 CALVI -, immatriculée au registre du commerce et des sociétés
sous le numéro 399 912 203 RCS BASTIA ;

SOt UN TOtAl A et e 200 parts.

Lesdits biens ont été évalués a la somme de : NEUF CENT DEUX MILLE (902 000) euros.

L'évaluation ci-dessus retenue est celle proposée par la société C2C Méditerranée sise a
MARSEILLE (13 016) 15, Rue du Docteur ZAMENHOF, représentée par Monsieur Olivier CONGIO,
désignée en qualité de Commissaire aux apports par décision unanime des associés de la société
CHEZ CHARLES en date du 16 Novembre 2015. Un original du rapport de la Société C2C
Méditerranée, Commissaire aux apports demeurera annexé au présent contrat.

Il - REMUNERATION DE L'APPORT

En rémunération de |'apport ci-dessus désigné, évalué a NEUF CENT VINGT DEUX MILLE (902 000)
euros, il sera attribué aux apporteurs TROIS C NT VINGT DEUX (322) parts sociales nouvelles de la
Société CHEZ CHARLES, émises au prix unitaire de DEUX CENTS (200) euros entierement libérées,
numérotées 501 a 822, qui seront émises a titre d’augmentation de capital (64 400 euros) et
réparties comme suit :



e A Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI,
a concurrence de 161 parts nouvelles, entierement libérées,
numérotées de 501 3 661, Ci .ovvvveevverreeirernennnns 161 parts

e A Madame Maryse DALMAS épouse ANTONINI,
a concurrence de 161 parts nouvelles, entierement libérées,
numérotées de 662 3 822, Ci .cccvervevreiereenennes 161 parts

La différence entre la valeur de l'apport (902 000 euros) et l'augmentation du capital
(64 400 euros), soit HUIT CENT TRENTE SEPT MILLE SIX CENTS (837 600) euros, constitue une
prime d'apport qui sera inscrite a un compte spécial au passif du bilan et sur lequel porteront les
droits des associés anciens et nouveaux et qui pourra recevoir toute affectation décidée par
['assemblée générale

Les parts sociales nouvelles seront dés la date de réalisation définitive de I'augmentation du
capital entiérement assimilées aux parts anciennes : elles jouiront des mémes droits et seront
soumises a toutes les dispositions des statuts et aux décisions des assemblées générales.

11l - DECLARATIONS DES APPORTEURS

Monsieur et Madame Jean-Baptiste ANTONINI déclarent que les parts sociales apportées leur
appartiennent et dépendent de la communauté de biens existant entre eux, pour les avoir regues,
d’une part lors de la constitution de la société et d’autre part a titre onéreux aux termes d’un acte
portant sur une cession de parts sociales en date du 25/03/1999.

IV - VERIFICATION ET APPROBATION DE L'APPORT

L'apport qui précéde ne sera définitif qu'aprés réalisation des conditions suivantes :

- Etablissement d'un rapport par un Commissaire aux apports comportant appréciation de la
valeur dudit apport et des avantages particuliers éventuels ;

- Approbation de I'évaluation de I'apport et de I'octroi d'avantages particuliers éventuels et
constatation de la réalisation de l'augmentation de capital par 'assembiée générale
extraordinaire des associés.

La réalisation de ces conditions devra intervenir au plus tard le 31/12/2015 a défaut le présent
contrat sera considéré comme non avenu, sans indemnité de part ni d'autre.



V - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que le présent acte exprime
I'intégralité de la valeur des biens apportés.

VI - FRAIS ET HONORAIRES

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence
seront supportés par la société bénéficiaire.

VIl - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leur
domicile et siége social respectif indiqué en téte des présentes.

Fait a LUMIO
En cing exemplaires.
L’an deux mille quinze et le dix décembre

Les apporteurs

Jean-Baptiste ANTONINI Maryse DALMAS épouse ANTONINI

- .,,»w'."f";-’#’;/ Py
TLasociété bénéficiaire

SARL CHEZ CHARLES
représentée par son gérant
Joseph FONDACCI
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Méditerranée

Sarl CHEZ CHARLES

Lieu dit Tragone, 20260 Lumio
394 815 039 RCS BASTIA

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

C2C Méditerranée
Commissaire aux comptes

Cgbwer CONGIO
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COMMISSAIRE AUX COMPTES — CRCC D’AIX EN PROVENCE

15, Rue du Docteur Zamenhof, 13016 Marseille
TéL.: 0491110000 —-Fax.:0491110019
SARL au capital de 80 000€ - SIRET 518 271 739 00022 — APE 6920Z



Meéditerranée

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre décision unanime lors de
votre assemblée du 16 novembre 2015 et dans le cadre de I’opération d’apport en nature de
Madame Maryse ANTONINI et de Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI au bénéfice de la
Société CHEZ CHARLES, nous avons I’honneur de vous présenter notre rapport sur
’appréciation de la valeur de cet apport prévu par ’article L. 223-33 du code de commerce.

Nous vous précisons qu’a ce jour, nous ne nous sommes trouves a aucun moment dans
I’un des cas visés par les dispositions légales instituant des incompatibilités, interdictions ou
déchéances d’exercer nos fonctions.

I1 nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est
pas surévaluée. A cet effet, nous avons effectué les diligences selon la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes ; cette doctrine
requiert la mise en ceuvre de diligences destinées & apprécier la valeur des apports et a
s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et a vérifier qu’elle correspond au moins 4 la valeur
nominale des parts & émettre par la société bénéficiaire par la société bénéficiaire des apports.

Le présent rapport a pour objet de vous rendre compte de 1’accomplissement de ma
mission, il a été établi selon le plan suivant :

1. PRESENTATION DE L’OPERATION
1.1 Présentation des parties
1.2 Motifs et buts de ’opération

2. NATURE, EVALUATION ET REMUNERATION DES APPORTS
2.1 Description de ’apport
2.2 Valeur de ’apport
2.3 Rémunération de ’apport

3. NOS DILIGENCES ET APPRECIATIONS SUR LA VALEUR DES APPORTS

4. CONCLUSION

COMMISSAIRE AUX COMPTES — CRCC D’AIX EN PROVENCE

15, Rue du Docteur Zamenhof, 13016 Marseille
Tél.: 0491 11 00 00— Fax.: 04 9111 00 19
SARL au capital de 80 000 € - SIRET 518 271 739 00022 — APE 6920Z
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1 PRESENTATION DE L’OPERATION

1.1 Présentation des parties

Par traité d’apport de droits sociaux du 30 novembre 2015, Monsieur Jean-Baptiste
ANTONINI et Madame Maryse ANTONINI (Apporteurs) font apport a titre pur et simple a la
Société CHEZ CHARLES (Bénéficiaire) des participations qu’ils détiennent dans le capital de
la SCIJBC.

v" Apporteurs

- Apporteur N°1 : Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI, né le 28 juillet 1941 a Aregno
(Haute Corse) demeurant route de Calvi, Fogata, 20220 L’Ile Rousse, marié sous le
régime de la communauté légale de meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable & leur union célébrée & la mairie de AVIGNON (84000), le 11 juillet 1964, a
Madame Maryse ANTONINI née DALMAS.

- Apporteur N°2 : Madame Maryse ANTONINI née DALMAS le 26 novembre 1945 a
Draguignan (Var)se), demeurant route de Calvi, Fogata, 20220 L’Ile Rousse, marié
sous le régime de la communauté légale de meubles et acquéts a défaut de contrat de
mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de AVIGNON (84000), le 11 juillet
1964, a Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI.

v' Société Bénéficiaire de I’apport

CHEZ CHARLES, Société A Responsabilité Limitée au capital de 100.000,00 euros
divisé en 500,00 parts sociales de 200,00 € de valeur nominale. La société, immatriculée au
registre du commerce de BASTIA sous le numéro n°394 815 039, a établi son siége social a
LUMIO (Haute Corse) Hotel Chez Charles.

La société a pour objet la restauration, bar, hotel, brasserie, activité de loisirs, et activités
connexes et complémentaires pour une durée de : 99 années.

La société est représentée par son gérant Monsieur Joseph FONDACCIL.

1.2 Motifs et buts de ’opération

Cette opération s’inscrit dans le cadre de la restructuration juridique, financiére et
patrimoniale des associés. Les apports sont stipulés entre les parties dans le traité d’apport de
titres du 30 novembre 2015.

COMMISSAIRE AUX COMPTES — CRCC D’AIX EN PROVENCE o

15, Rue du Docteur Zamenhof, 13016 Marseille
TéL. : 0491 110000—Fax.:0491110019
SARL au capital de 80 000 € - SIRET 518 271 739 00022 — APE 6920Z
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2 NATURE, EVALUATION ET REMUNERATION DES APPORTS

2.1 Description de ’apport
SCI JBC

11 est fait apport de 200 parts sociales de la société SCI JBC.

Société civile immobiliére au capital de 4.000,00 euros, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de BASTIA sous le numéro 399 912 203 et dont le siége social est
Hotel Chez Charles, 20260 Lumio.

La société SCI JBC a principalement pour objet I'acquisition de tous immeubles bétis et
non bétis, leur exploitation et leur mise en valeur, la gestion, l'exploitation par bail, par
location ou autrement pour une durée de : 50 ans.

Le capital social de la Société est divisé en cents (200) parts sociales d’une valeur
nominale de vingt euro (20,00 €) chacune, entiérement libérées et réparties entre les associés
comme suit :

Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI 100 parts
Madame Maryse ANTONINI 100 parts

La société CHEZ CHARLES aura la propriété de 200 parts sociales de la SCI JBC sur les
200 parts sociales détenues initialement par Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI et Madame
Maryse ANTONINI.

2.2 Valeur de Papport

La valeur des apports au bénéfice de la Sarl CHEZ CHARLES a été fixée d’un commun
accord entre les parties. La valorisation des apports se décomposent comme suit par associé

apporteur :
v Apports Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI : 451.000,00 €
- 100 parts sociales de la société SCI JBC : 451.000,00 €
v' Apports Madame Maryse ANTONINI : 451.000,00 €
- 100 parts sociales de la société SCI JBC : 451.000,00 €

Soit un apport total de 902.000,00 € représentant la totalité des parts sociales de la
SCIJBC

COMMISSAIRE AUX COMPTES — CRCC D’AIX EN PROVENCE

15, Rue du Docteur Zamenhof, 13016 Marseille
Tél. : 0491 11 00 00 —Fax.: 0491110019
SARL au capital de 80 000 € - SIRET 518 271 739 00022 — APE 6920Z



Méditerranée

2.3 Rémunération des apports

v" En rémunération de son apport, il sera attribué a Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI :

- Cent soixante et une (161,00) parts sociales nouvelles de la société CHEZ CHARLES,
au prix de leur valeur nominale, soit & euro (2Q00 €) chacune, qui seront créées par
le Bénéficiaire a titre d’augmentation de capital ;

v" En rémunération de son apport, il sera attribué 4 Madame Maryse ANTONINI :

- Cent soixante et une (161,00) parts sociales nouvelles de la société CHEZ CHARLES,
au prix de leur valeur nominale, soit gw euro (20§00 €) chacune, qui seront créées par
le Bénéficiaire a titre d’augmentation de capital.
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3 NOS DILIGENCES ET APPRECIATIONS SUR LA VALEUR DES

APPORTS

3.1 Diligences effectuées

Nous avons effectué les diligences estimées nécessaires conformément aux normes de la
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes pour vérifier la valeur attribuée a
I’apport.

Mes diligences ont notamment consisté 4 :

v
v
v

Controéler la réalité des apports ;
Analyser la valeur proposée des apports ;
Analyser la valorisation des biens immobiliers ;

En particulier :

A N N N N N N

Nous avons rencontré son Expert-Comptable ;

Nous avons recherché 1’existence de surévaluation d’actif ;

Nous avons recherché I’existence de sous-évaluation de passif';

Nous avons analysé les derniers comptes annuels ;

Nous avons eu connaissance de I’acte de propriété relatif a I’ensemble immobilier ;
Nous extrapolé les mouvements 2015 ;

Nous avons recherché les éventuels événements postérieurs a la cloture des derniers
comptes annuels ;

Nous avons analysé le rapport d’expertise de valeur immobiliére concernant les
biens immobiliers détenus par la Sci JBC ;

Nous avons rapproché la valeur retenue pour la valorisation de I’activité avec d’autres
méthodes de valorisation couramment utilisées ;

3.2 Appréciation de la valeur de apport

S’agissant de I’apport de titres sociaux, 1’évaluation par réévaluation de ’actif net apporté
sera retenue.

L’actif net comptable constaté ou valorisé au 1% janvier 2015 (capitaux propres) va servir
de base de valorisation et sera corrigé des éventuelles surévaluations et des sous-évaluations
d’actifs. Les principales surévaluations d’actifs sont représentées essentiellement par les plus-
values latentes (& analyser et & valoriser) des biens immobiliers détenus par ladite société.

11 s’agit d’une construction indépendante & structure pierres et béton des années 1950,
rénovée et étendue en 2003 et 2010. Elle est élevée sur sous-sol partiel, d’un rez-de-chaussée
et de 3 étages partiels, sous toitures double-pentes & couverture tuiles et terrasses.

Ce dernier est édifié sur un terrain de configuration irréguliére représentant une superficie
de 1 480 m?. Il développe une fagade principale d’environ 70 m sur la route de Calvi.

e
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Le terrain est trés majoritairement bati. Les espaces non batis sont aménagés en terrasses
(restaurant, pool bar) et comprennent une piscine 12 m x 7 m.

Les locaux sont organisés de la fagon suivante :

- Sous-sol : réserves, vestiaires du personnel, sanitaires, bureau du Directeur, salle de
réunions ;

- Au rez-de-chaussée : bar, réception, restaurant (4 salles), cuisines, cave a vins, sanitaires.
Terrasses : 700 m?

- ler étage : 12 chambres, buanderie, salle de massages, local technique, terrasses : 224 m?

- 2éme étage : 11 chambres, buanderie, local technique, pool bar, terrasses : 486 m? et
piscine

- 3éme étage : 7 chambres, buanderie, local technique. Terrasses : 50 m?2.

La desserte verticale est assurée par un ascenseur et deux escaliers. L hotel compte donc
30 chambres au total et nous pouvons relever les prestations et équipements suivants :

- Chambres et espaces communs présentant des prestations haut de gamme en parfait
état : sols carrelés imitation bois, murs peints, faux plafonds avec éclairage intégré,
double vitrage, climatisation ;

- Restaurant I’« Oggi » : 1* Michelin ;

- Bar lounge et Pool bar ;

- Salle de massages ;

- Piscine chauffée a débordement 12 mx 7m ;

- Acceés PMR en fagade arriére (1er étage) ;

- Vue mer sur la baie de Calvi ;

- Stationnement : il s’effectue actuellement sur des parkings privés situés sur un terrain
exclu du périmétre de I’expertise DTZ. Notons toutefois la possibilité de
stationnement des véhicules sur le domaine public aux alentours (parking public de 7
places devant I’hotel, stationnement le long de la route ou dans le village).

Ainsi qu’il ressort du rapport d’Expertise établie par la Société DTZ en date du 4 avril
2014, les biens immobiliers détenus par la société SCI JBC sont estimés a 1.900.000,00 €. Il
est rappelé que ce dernier est enregistré dans les livres comptables de la SCI JBC pour un
montant de 1.000.000,00 € (cot historique).

Nous pouvons constater les endettements suivants au 31/12/2014 :

- Prét LCL n°044 : 273.244,00 €
- Prét LCL n°944 : 310.538,00 €
- Prét CADEC : 109.771,00 €
- Comptes courants d’associ€s : 295.427,00 €
- Passif net circulant : 24.355,00 €

Soit un total des dettes de 1.013.335,00 € pour un actif immobilisé valorisé a 1.900.000,00
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Soit un actif net revalorisé au 31/12/2014 a 886.665,00 € correspondant ala

valorisation de la SCI JBC au 31/12/2014.

L’analyse des préts en cours, des frais de fonctionnement (assurance, taxe fonciére) et des
loyers facturés par la SCI permettent d’extrapoler 1’actif net comptable de cette derniére au

30/11/2015 comme suivant ;

- Actif immobilisé revalorisé au 31/12/2014 :

- Prét LCL n°044 au 30/11/2015 :
- Prét LCL n°944 au 30/11/2015 :
- Prét CADEC au 30/11/2015 :
- Comptes courants d’associés :

- Impact BFR (loyers, tva, taxe fonciére, remboursement des préts) :

1.900.000,00 €
-250.818,00 €
- 288.852,00 €

-77.143,00 €
-295.527,00 €

- 15.777,00 €

Soit un actif net revalorisé au 30/11/2015 a 971.983,00 € correspondant a la

valorisation de la SCI JBC au 30/11/2015.

Cependant la position des comptes courants d’associés s’élevant 4 295.527,00 € n’est
a ce jour pas arrétée (affectation du résultat et éventuels prélévements). Pour ces raisons
et par prudence, un abattement de 5% est appliqué sur le montant de P’actif net
revalorisé soit un montant retenu de 923.384,00 € arrondi a 923.400,00 €.

L’apport et la valorisation de ces parts sociales peuvent se résumer comme suivant :

Apports retenus Apports retenus
Société | Valorisation | Nombre Jean-Baptiste Maryse ANTONINI TOTAL
de la Société | de parts ANTONINI des Apports
Parts Valeurs Parts Valeurs
SCI JBC 923.400,00 € 200 100 | 461.700,00 € 100 | 461.700,00 € | 923.400,00 €
A
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4 CONCLUSION

Sur la base de nos travaux, nous concluons que la valeur des apports décrits
précédemment s’élevant 8 NEUF CENT DEUX MILLE EUROS (902.000,00 €), n’est pas
surévaluée et, en conséquence, que le total des apports ainsi constitué est au moins égal au
montant de I’augmentation du capital social (64.400,00 €) de la société bénéficiaire majoré de
la prime d’apport (837.600,00 €).

Les avantages particuliers stipulés n’appellent pas d’observations de notre part.
Marseille,
Le 4 décembre 2015

C2C MEDITERRANEE
Commissaire aux comptes

Olivier CONGIO
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CHEZ CHARLES
Société a responsabilité limitée
Au capital de 164 400 euros
Siége Social : LUMIO
20260 CALVI
394 815 039 RCS BASTIA

STATUTS MIS A JOUR AU 23 DECEMBRE 2015

Modification : Article 6 - APPORTS - Article 7 - CAPITAL SOCIAL -

Article 8 - PARTS SOCIALES -

« pour copie certifiée conforme »

Le gérant

AN

Joseph FONDACCI s e




"CHEZ CHARLES"
Société a responsabilité limitée
au capital de 100 000 euros
Siége social : lieu dit Tragone
Lumio
20260 Lumio
R.C.S. de Bastia n° 394 815 039

Statuts mis a jour au 13 mars 2013

L'article 16 des statuts a été modifié en conséquence.

Ancienne mention

Gérance : Madame ANTONINI Marie Frangoise Paule épouse FONDACCI, route nationale
20260 Lumio.

Nouvelle mention

Gérance : Monsieur FONDACCI Joseph, Villa OCCI - Route de Calvi 20220 ILE ROUSSE.



"CHEZ CHARLES"
Société a responsabilité limitée
au capital de 100 000 euros
Siege social: lieu dit Tragone — Lumio
20260 Lumio
R.C.S. d' lIe Rousse n° 94 B 24

STATUTS mis & jour au 02 juillet 2008

11 existe entre les soussignés :

Monsieur ANTONINI Jean-Baptiste
né le 28 juillet 1941 4 AREGNO (Haute Corse) demeurant Route
de Calvi - 20220 ILE ROUSSE

Madame DALMAS Maryse Claire, née DALMAS, son épouse
née le 26 novembre 1945 38 DRAGUIGNAN (Var)
demeurant Route de Calvi - 20220 ILE ROUSSE

Tous deux mariés sous le régime de la communauté légale en date du 11 juillet
1964

Madame ANTONINI Marie Francoise Paule, épouse FONDACCI
née le 22 juillet 1968 2 DRAGUIGNAN
demeurant route nationale , i Lumio (20260).

Une Société A responsabilité limitée dont les statuts ont été adoptés ainsi que suit :



ARTICLE 1 — FORME

II est formé, entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui
pourraient I’ &tre ultérienrement, une société a responsabilité limitée régie par les
lois et réglements en vigueur, ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

Restatration, bar, hotel, brasserie, activités de loisirs, organisation de réunions,
séminaires et toutes activités connexes et complémentaires et activité de traiteur,
plats préparés a emporter.

Le tout directement ou indirectement, par voie de création de sociétés et
groupements nouveaux, d'apport, de commandite, de souscription, d'achat de
titres ou droits sociaux, de fusion, d'alliance, d'association en participation ou de
prise ou de dation e location ou location-gérance de tous biens et autres droits,

et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles,
mobilitres ou immobili¢res, pouvant se rattacher directement ou indirectement a
I'un des objets vises ci-dessus ou 2 tous objets similaires ou connexes.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la société est :

« CHEZ CHARLES »

Dans tous les actés et documents émanant de la Société, la dénomination sociale
doit étre précédée ou suivie immédiatement des mots "société A responsabilité

limitée," ou des initiales "S.A.R.L." et de I'énonciation du montant du capital
social.

ARTICLE 4 — SIEGE SOCIAL
Le sitge social est fixé : 20260 LUMIO.

II peut &tre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'an
département Limitrophe par une simple décision de Ia gérance sous réserve de
ratification par la prochaine Assemblée Générale Ordinaire, et partout ailleurs en
France en vertu d'une délibération de I' Assemblée Générale Extraordinaire.



ARTICLE 5 - Durée

La durée de la société est fixée 2 99 années a compter de la date de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

ARTICLE 6 - Apports

Il a été apporté au capital de la Société :

~1ors de 12 CONSHLULION wvivvvsveveerieieriererneesiesiscneseans s sessn s sesssesssnessnssareos 7 622,45 euros

- lors de 'augmentation de capital décidé par 'AGE du
30/04/2001 par incorporation d'une SOmMme de ..........ccocovvuerisenrunes 2 377,55 euros
prélevée sur le compte « autres réserves »

- lors de 'augmentation de capital décidé par 'AGE du
02/07/2008 par incorporation d'une SOmme de ........ovusiiicnnunines 90 000,00 euros
prélevée sur le compte « autres réserves »

- lors de 'augmentation de capital décidée par 'assemblée

Générale extraordinaire du 23/12 /2015, le capital social a été

AUGMENTE Q€ vttt et 64 400,00 euros
par voie d'apport consenti par les associés de la SCI ].B.C

(399 912 203 RCS BASTIA) des biens décrits et évalués ci-apres:

,Par Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI:
100 parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont
il est propriétaire dans le capital de la SCI].B.C;

.Par Madame Maryse ANTONINI :
100 parts numérotées de 1 a 100, sur les 100 parts dont
elle est propriétaire dans le capital de la SCI ].B.C.

Total deS APPOTLS 1 cuverereere ettt ses s st s 164 400,00 euros
ARTICLE 7 - Capital social

Le capital social est fixé & la somme de CENT SOIXANTE QUATRE MILLE QUATRE CENTS (164 400) EUROS. Il est
divisé en 822 parts sociales de DEUX CENTS (200) EUROS chacune, numérotées de 1 a 822, entierement
souscrites et libérées.

ARTICLE 8 - Parts sociales
Les parts sociales sont attribuées aux associés en représentation de leurs apports respectifs, savoir :

A Monsieur Jean-Baptiste ANTONINI

a concurrence de trois cent vingt huit parts

numérotéesde 1 4 167 et de 501 2 661,

Gl tirteeeeseesee s secstees s snseeb e b e e b ss eben e a b e R v R e s e benen e srnerens 328 parts

A Madame Marie-Francoise ANTONINI épouse FONDACCI

a concurrence de cent soixante sept parts

numérotées de 168 a 334,

Claeeetieriirrisieersessseessssestesae et rn st ses e s be st e sbs She s RE s e e s ben R e R ehesbe s aeenbeuaabras 167 parts

A Madame Maryse ANTONINI
a concurrence de trois cent vingt sept parts
numérotées de 335 2500 et de 662 2 822,

€l tuererrvrerereesncaseess sesssatonses sesbeseansnssts st bt sas se st m e sn e sesar et e ses eSO R A RS 327 parts
SOIE AU LOTA] 1vevreerires e re e rie e s e crereesrs e s e e sssen s ssssarssaassassansiasbstes 822 parts

composant le capital social.



" ARTICLE 9 — COMPTE COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & la disposition de la

i

Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin.
Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte courant ouvert au nom de P’associé.

Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs et la Société a la faculté d'em
rembourser tout ou partie, aprés avis donne par écrit un mois & l'avance, sauf stipulation
contraire.

ARTICLE 10 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SPOCIAL

1- Le capital social peut étre augmente, soit par création de parts nouvelles soit par
majoration du montant nominal des parts existantes, en vertu d'une décision collective
extraordinaire des associés.

Sj I’ augmentation de capital est réalisée, soit en totalité, soit en partie, par es apports
en nature, la décision des associés relative a I’ augmentation de capital doit contenir I
évaluation de chague apport en nature, au vu d'un rapport annexe a cette décision et
établi sous sa responsabilité par un Commissaire aux apports, désigne par ordonnance
du Président du Tribunal de commerce statuant sur requéte de la gérance.

II - Le capital peut également 8tre réduit enm vertu d'une décision collective
extraordinaire des associes, mais en aucun cas elle ne peut porter atteinte a I’ égalité
des associés.

La réduction du capital social a2 un montant inferieur au minimum légal ne peut €tre
décidée que sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée a
porter celui-ci & un montant au moins égal au montant du capital social minimum
revu par la loi, 2 moins que la Société ne se transforme en société d'une autre forme.

A défaut, tout intéressé.- peut demander en justice la dissolution de la Société, Cette
dissolution ne pourra &tre prononcée si, au jour ou le tribunal statue sur le fond, la

régularisation a eu lieu.



e ——— e s

« s

Société qui continue d'exister avec un associé unique.

Il - Si I'augmentation ou la réduction du capital fait appare
associés devront faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou de t
d'attribution ou de parts anciennes pour obtenir 1attribution d'un noi

nouvelles,

ARTICLE 11 - SOUSCRIPTION ET REPRESENTATION DE PARTS

iitre des rompus, les
bute cession de droits
mbre entier de parts

. SOCIALES

Les parts sociales sont souscrites en totalité par les associés et i
qu'elles représentent des apports en nature ou en numéraire. Elles ne pe
apports en industrie, sous réserve des droits du conjoirit de 1'apport

I'apporteur en nature lui-méme.

Les parts sociales ne peuvent jamais étre représentées par des ti

La propriété des parts résulte seulement des présents statuts, d
pourraient modifier le capital social et des cessions et attributions qui s

réalisées.

La réunion de toutes les parts en une seule maih n'entraine p

ARTICLE 12.- DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTS SOCIALES

htégralement libérées,
uvent représenter des
>ur en nature ou de

tres négociables.

es actes ultérieurs qui

eraient régulitrement

15 la dissolution de la

Chaque part sociale confere a son propriétaire un droit égal da
Société, dans Ja propriété de 1'actif social et dans le boni de liquidation.
droit & une voix dans tous les votes et délibérations.

ins les bénéfices de la

FElle donne également

Les associés ne sont tenus & 1'égard des tiers gui'a concurrenge du montant de leur

apport, Toutefois ils sont solidairement responsables, a 1'égard des tiers, p
valeur attribuée aux apports en nature lors de la constitution; de la Société,
de commissaire aux apports ou lorsque la valeur retenue est différente de

commissaire aux apports.

endant cinqg ans, de la
Jorsqu'il n'y a pas-eu
celle proposée par le

La propriété d'une part emporte de plein droit aghésion aux statuts et aux résolutions

régulidrement prises par les assocics,

ARTICLE 13 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & 1'égard de la Société. Les
sont tenus de désigner 1'un d'entre eux pour les représenter auprés de
d'entente, il appartient & l'indivisaire le plus diligent de faire désigner
mandataire-chargé de le représenter,

ARTICLE 14 - CESSION ET TRANSMISSION DES ?A{RTS SOCIALES

copropriétaires indivis
la Société ; a défaut

bar voie de justice un

&

Toute cession de parts doit étre constatée par un:acte notarié oy sous seings privés.




Pour étre opposable & la Société, elle doit lui étre signifiée par
notarié. La signification peut étre remplacée par le dépbt d'un
dge social contre remise par 1é gérant dfune attestation de ce

¢tre acceptée par elle dans un acte
original de I'acte de cession au si
dépét,

exploit d'huissier ou

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en

annexe au Registre du commerce et des sociétés.

Les parts ne sont cessible

dans les conditions suivantes : le cé
demande d'avis de réception de son projet de cession ; les associés disp

mois pour apprécier les motifs de cette cession ;
sociales pourra s'opposer au projet de cession ; cette décision ser

recommandée avec demande
suivant 'expiration du délai d'un mois prévu ci-dessus. Le délai expiré

plus possible et la cession sera considérée comme acceptée tacitement par t

Elles ne peuvent étre cédées 3 des tiers étrangers a la
consentement de la majorité des associés représentant au

sociales.

Lorsque la Société comporte plus d'un associé, .le projet de ¢
un des associés par acte d'huissier ou par lettre recommandée avec demande
pter de cette notifidation, la gérance doit

Société et & chac
d'avis de réception, Dans le délai de huit jours a com

convoquer I'assemblée des associés pour qu'elle délibére sur le projet

sociales ou consulter les associ
4 étre motivée, est no
d'avis de réception, Si la Société n'a pas fa

compter de la dernitre des notifications prévues au présent alinéa, le con:

est réputé acquis,

Si 1a Société a refusé de consentir 4 la cession, e cédant peut,
la notification de refus qui lui est faite, signifier par lettre recommandée ay
réception qu'il renonce a son projet de cession.

A défaut de renonciation de sa part, les associés sont tenus,
mois & compter du refus d'agrément, d'acquérir ou de faire acquérir les
dire d'expert dans les conditians prévues a l'article 1843-4 du Code ci
gérant, ce délai peut étre prolongé une seule fois par ordonnance du Pré

commerce statuant sur requete.

La Société peut également, avec le consentement de 1'associé
le méme délai, de racheter les parts au prix déterminé dang les condition
de réduire son capital du montant de la valeur nominale des parts du
palement, qui ne saurait excéder deux ans, peut, sur justification, étre accq
Président du ‘Tribunal de commerce, statuant par ordonnance de téfés

portent intérét au taux légal.

s entre associés, conjoints, ascendants et descendants que
dant informe les associés par lettrg recommandée avec

bsent d'un délai d'un

une majorité d'au moins la moitié des parts

h notifiée par lettre

d'avis de réception au cédant et au cessionnajre dans les huit jours

I'opposition ne sera
bus les associés.

Société qu'avec le

moins les frois-quarts des parts

ession est notifié a la

de cession des parts

iés par éerit sur ledit projet. Lia décision de la Société, qui n'a pas
tifiée par la gérance au cédant par lettre recommandée avec demande
it connaitre sa décision dans lg délai de trois mois a

ertement 2 la cession

dans les huit jours de
ec demande d'avis de

dans le délai -de trois
parts & un prix fixé a
sil. A la demande du
sident du Tribunal de

cédant, décider, dans
s prévues ci-dessus et
cédant. Un délai de
rdé & la Société par le
¢, -Les sommes dues




o

Si, & I'expiration du délai imparti, aucune des solutions pré
I'associé peut réaliser la cession initialement projetée, si toutefois il détic
moins deux ans ou en a recu la propriété par succession, liquidation de
entre époux ou donation de son conjoint, d'un ascendant-ou:descendant ;1
aucune de ces conditions reste propriétaire de ses parts. ' '

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en bis
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a I:
d'étre personnellement associé. ' -
1 ' 3 "

Si la notification a été effectuée lors de 1'apport ou de 1'a
donné par les associés vaut pour lesaleux €poux. Si le conjoint exerce son
pOstérieureme’n\tz 4 la réalisation de la souscription ou de’l'acquisiti
I'agrénient de la majorité des associés représentant au moins les trois-qu
L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas pris

calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans
demande ; & défaut, 1'agrément est réputé acquis. En cas de -refus d'a;
notifié, 1'époux agsocié le reste pour la totalité des parts de la commun
susvisées sont faites par lettre recommandée avec demande d'avis de récey

La transmission des parts sociales par voie de succession
communauté est soumise A 1'agrément de la majorité des associés rep
moitié d&y parts sociales, sauf pour les héritiers déja associés, en cas de
de mort, et pour les conjoints déja associés, en cas de liquidation de comn

Pour 1'exercice de leurs droits d'associés, lés héritiers ou ay2
ou non soumis & agrément, -doivent justifier de leur identité et de leur gu;
de la gérance qui peut toujours exiger la.production d'expédition§ ou d

notariés établissant cette qualité.

vues n'est intervenue,
ent ses parts depuis-au

communauté-de biens .
'associé-qui ne remplit’

ns pour la moitié des
1 Société son intention

cquisition, l'agrément
droit de revendication
bn, il sera soumis a
arts des parts sociales.
ses en compte pour le

les deux mois de sa
crément régulierement
huté. Les notifications
tion,

ou de liquidation de
résentant au moins la

tjﬂansmission pour cause

unauté.

nts-droit, qu'ils soient
lité hiéréditaire aupres
‘extraits de tous actes

e

SOCIE - ASSOCIE

ARTIﬁCLE 15 - DECES, INTERDI-C"I‘.I'ON.} FAILLITE D'UN_AS

UNIQUE

La Société n'est pas dissoute par le décks, 1'in

terdiction dc
judiciaire ou la faillite personnelle d'un associé. o

o

- ) .ﬁ
,‘ En cas de réunion dans une seule main dé toutes les |
*  fesponsabilité limitée, les dispositions de 1'article 1844-5 di Code civil g
judiciaire ne sont pas.applicables. v 4

ARTICLE 16 - GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieuts gérants, persons
ou non, choisis. par les associés représentant plus de la moitié des parts

%
ot

> gérer, la liquidation

barts d'une société a
latives 2 Ia dissolution

1es. physiques, associés .
'sociales, dvec ou sans

limitation de la durée de leur mandat,

Gérance : Monsieur FONDACCI Joseph, Villa OCCI - Route de Calvi 20220 ILE ROUSSE.



Les gérants peuyent recevoir une rémunération, qui est fixé
par une décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au rembourse
représentation engagés dans I'intéré
justificatives.

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérar
toute circonstance au nom de la Société, sous réserve d

pour agir en
attribue expressément aux associés.

La Société est engagée méme par les actes du gérant qui ne

social, & moins qu'ell
pouvait 1'ignorer compte tenu des ¢
a constituer cette preuve.

irconstances, la seule publication des

Dans les rapports entre associés, le gérant peut faire tous
I'intérét de la Société. Toutefois, 2 titre de reglement intérieur et sans q
opposables aux tiers, il est cohvenu que le gérant ne peut sans y avoir §é
par une décision ordinaire des associés, acheter, vendre ou échanger tous
commerce, contracter des emprunts pour le compte de la Société, au
normaux en banque, constituer une hypothéque sur un immeuble social
lc fonds de commerce, procéder 4 l'embauche ou au; licenciement
procéder & des aménagements dans les locaux.

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés
moitié des parts sociales.

Les gérants sont responsables, individuellement ou solidg
envers la Société ou envers les tiers, soit des infractions aux disp
réglementaires applicables aux sociétés a responsabilité fimitée, soit de
soit des fautes commises dans leur gestion,

Si plusieurs gérants ont coopéré aux mémes faits, le trib
contributive de chacun d'eux dans la réparation du dommage.

Aucune décision de 1'Assemblée ne peut avoir pour effet ¢
responsabilité contre les gérants pour fautes commises dans 1'accompliss

ARTICLE 17 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et
doivent étre désignés dans les conditions prévues par I'article 64 de la 1o

Tls sont nommés pour une durée de six exercices et exercent
conditions et avec les effets prévus par les dispositions législatives ef rég

ment de ses fra
t de la Société, sur présentat

e ne prouve que le tiers savait que: 1'acte’ dépassa]

> et peut étre modifiée

is de déplacement et de
jon de toutes pieces

ts sont les plus étendus
es pouvoirs que la loi

relevent pas de ['objet
it cet objet ou qu'il ne
statuts ne suffisant pas

actes de gestion dans
e ces limitations soient
té autorisé au préalable
immeubles et fonds de
tres que les découverts
ou un nantissement sur
d'un salarié ainsi que

représentant plus de la

irement selon les cas,
ositions législatives ou
s violations des statuts,

lunal détermine la part

‘éteindre une action en

sment de leur-mandat.

-suppléants peuvent ou

i du 24 juillet 1966.

leurs fonctions dans les

lementaires en vigueur,
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ARTICLE 18 - CONVENTIONS ENTRE _UN_GERANT OU UN

ASSOCIE ET LA

La gérance ou, s'il en existe un, le Commissaire aux
I' Assemblée ou joint aux documents communiqués aux assotciés en cas de
rapport sur les conventions intervenues entre

L'Assemblée statue sur ce rapport qui doit contenir les mentio
- I'énumération des conventions soumises 4 l'approbation

associés |
- le nom des gérants ou associ€s intéressés ;
_ la nature et 1'objet desdites conventions ;
- les modalités essentielles de ces conventions, notamment 1'

tarifs pratiqués, d
intéréts stipulés,
associés d'apprécier |

- I'importance des
que le montant des sommes versées ou Tegues au co

Le gérant ou l'associé intéressé ne peut pas prendre part au v

pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majorité.

Toutefois, s'il n'existe pas de Commissaire aux Comptes, le
par un gérant non associé sont soumises a l'ap

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs ¢
et s'il y a lieu, pour I'associé contractant, de supporter individuellement ou

les conséquences du contrat préjudiciables a la Société.

gérant,
solidairement, selon les cas,

Ces dispositions s'étendent aux conventions passées avec une
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur;général, mem
conseil de surveillance, est simultanément gérant ou associé de la s

limitée,

es ristournes et commissions consenties, des délais de
des siiretés conférées et, le cas échéant, toutes autres indications permettant aux
'intérét qui s'attachait & la conclusion des conventions analysées ;

fournitures livrées ou des. prestations de gervices fournies, ainsi
urs du dernier exerciceg.

Comptes présente &
consultation -€crite, un

Ja Société et 1'un de ses gérants ou associés.

1s suivantes :
de I'assemblée des

indication des prix ou
baiement accordés, des

bte et ses parts ne sont

s conventions conclues

probation préalable de 1'Assemblée.

ffets, & charge pour le .

société dont un associé
hre du directoire ou du

heiété & responsabilité

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions portant sur des opérations

courantes et conclues & des conditions normales.
. “

A peine de nullité du contrat, il est interdit anx gérants ou
personnes morales de contracter sous quelque forme que ce soit, des
Société, de se faire consentir par elle un découvert, en compte courant ¢
de faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les {
s'applique aux conjoint, ascendants et descendants des gérants ou as
personne interposee et aux représentants légaux des personnes morales as

2

associés autres que les
emprunts aupres de la
bu autrement, ainsi que
iers. Cette interdiction
sociés ainsi qu'a toute
sociées.




ARTICLE 19 - DECISIONS COLLECTIVES

En cas de pluralité d'associ¢
gérance, en assemblée ou par consulta
assemblée est obligatoire pour statuer sur
d'un ou plusieurs associ€s détenant la moitié

moins le quart des associés, le quart des parts sociales.

Les associés sont convoqués aux assemblées par la gérance,
Commissaire aux Comptes, s'il en existe un, ou encore a défaut, par un
justice & la demande de tout associé¢. Un ou plusieurs associés, détenar
sociales ou détenant, s'ils représentent au moins
peuvent demander 12 réunion d'une assemblée.

La convocation est faite par lettre recommandée adressée aux
au moins avant la date de réunion. Elle contient 1'ordre du jour de 1
l'auteur de la convocation. Toute assemblée irrégulizrement convoqué
Toutefois, I'action en nullité n'est pas recevable lorsque tous les associ

représentés.

L'assemblée des associés se réunit au siege social ou en tout 3
la convocation. Elle est présidée par le gérant ou l'un des gérants ou,
associé, par I'associé présent et acceptant qui possede ou représente le |
parls sociales. Si deux associés possédant ou représentaht le méme 1
acceplants, la présidence de I'assemblée est assurée par le plus 4gé.

Toute délibération de 'assemblée des associés. est constatée
contenant les mentions réglementaires, établi et signé par leou les gérants

le président de seance.

En cas de consultation écrite, la gérance adresse a chaqy
recommandée, le texte des .résolutions proposées ainsi que les doc
I'information des associés.

Les associés disposent d'un délai de quinze jours a compter ¢
du projet de résolutions pour transmettre leur vote & la gérance par lettr
associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s

10

s, les décisions collectives sont prises, au choix de la
tion écrite des associés. Toutefgis, la réunion d'une
|'approbation anfjuelle des comptes ou sur demande
des parts sociales ou détenant, s'ils représentent au

ou & défaut, par le
mandataire désigné en
it la moitié des parts

le quart desiassociés, le quart des parts sociales,

associés quinze jours
'assemblée arrété par
e peut étre annulée.
¢s étaient présents ou

utre lieu indiqué dans
si aucun d'eux n'est
blus grand nombre de
jombre de parts sont

par un procgs-verbal
et le cas échéant, par

ie associé, par lettre
uments nécessaires 2

le la date de réception
e recommandée, Tout
étant abstenu.

Chaque associé a le droit de participer aux ciéciS»ibns collectives et dispose d'un

nombre de voix égal a celui des parts qu'il possede. Un associé peut se fa
conjoint & moins que la Société ne comprenne que les deuk €poux. Sauf
nombre de deux, un associé peut se faire représenter par un: autre associé.

Les procgs-verbaux sont établis sur un registre coté et parap

mobiles également cotées et paraphées, dans les conditions réglementaires,

ire représenter par son
53 les associés sont au

hé ou sur des feuilles




Les copies ou extraits des procés-verbaux des assemblées son

conformes par un seul gérant.

ARTICLE 20 - DECISTONS COLLECTIVES ORDINATRES

Sont qualifiées d'ordinaires, les décisions des associés
modifications statutaires ni 1'agrément de cession ou mutations de p

souscription ou d'attribution.

Dans les six mois de la cloture de chaque exercice, les ¢
er sur les comptes dudit exercice et 1'afffectation des

assemblée pour statu
Les décisions ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs as

de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est pas obtenue, les d

seconde consultation, & la majorité des votes émis, quel que soit le nomb

Toutefois, les décisions relatives 3 la nomination ou & la révc
iales, sans que la queg

toujours prises 2 la majorité absolue des parts socl
Jd'une seconde consultation & la majorité simple des votes émis.

ARTICLE 21 - DECISTONS COLLECTIVES EXTRAO:RDINAIRESi

t valablement certifiées

ne concernant ni les
arts sociales, droits de

issociés sont réunis en
résultats.

sociés représentant plus
cisions sont:prises, sur
e des votants.

cation d'un gérant sont
tion puisse faire 1'objet

i

Sont qualifiées d'extraordinaires les décisions ayant pour obje
ou d'agrée

Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises

adoptées :
- 3 l'unanimité, en cas de changement de natibnalité de la |

des engagements d'un associé ou de transformation de la Société en soci
commandite simple, en commandite par actions ou en société civile,

-3 la majorité en nombre des associés, représentant au mg
parts sociales, en cas d'agrément de nouveaux associés ou d'autorisati

parts.
- par des associés représentant au moins les trois-quarts dg

autres décisions extraordinaires.

rles cessions ou mutations de parts sociales, droits de souscrip

t de modifier les statuts
tion ou d'attribution.

' que si elles ont été

lociété, d'augmentation
sté en nom collectif, en
|

lins les trois-quarts des

bn de nantissement des

s parts pour toutes les

i

{ ET DE CONTROLE

ARTICLE 22 - DROIT DE COMMUNICATION, D'INFO
DES ASSOCIES :

RMATIO]

s,
0y

Tout associé dispose d'un droit de communication permang
modalités d'exercice sont déteri_..iées par les dispositions réglementaires

Avant toute assemblée ou consultation écrite, les assoCiés
communication de documents et d'informations qui leur sont adressés
disposition dans les conditions fixées par les dispositions 1égislative
vigueur,

!
i

nt dont 1'étendue et les
len vigueur,

| ont le droit d'obtenir
ou- qui sont mis a leur
5 et réglementaires en

1




Tout associé non
gérance sur tout fait de natur
de la gérance doit intervenir
Comptes; s'il en existe un.

Un ou plusieurs a
soit individuellement, soit en

désignation d'un ou plusieurs
opérations de gestion. Les con
prévues par la loi et les reglements.

ARTI

CLE 23 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

- écrit des questions a la
itation. La réponse écrite
juée au Commissaire aux

gérant peut, deux fois par an, poser paj
e & compromettre la continuité de 1'expla
dans le délai d'un mois et est communig

du capital social peuvent,
it, demander en justice la
ort sur une ou plusieurs
rcice de sa mission sont

ciés représentant au moins le dixieme
se groupant sous quelque forme que ce sQ

experts chargés de présenter un rapp
ditions de sa nomination et de 1'exe

S$SO

Chaaque exercice social a une durée d'une année, qu

finit le 31deceslae de 1'année

: Par exception,
Société au Registre du comm

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse un i
passif de 1a Société, ainsi que des comptes annu

Le montant des

annexé 2 la suite du bilan, ainsi qu'un état

La gérance €tabli

au cours de
rencontrées, 1'évolution prév
importants survenus entr

établi, enfin les activités en m

Les comptes ann

les

exceptionnel est intervenu dans la situatio

La gérance procéde, méme en Cas d'absenc
provisions et amortissements nécessaires.

Si & la cléture de 1'exercice, laS

la gérance est (enue d'ét
d'exploitation exclues, et du
financement en méme €mps

conditions et selon 1a périodicité prévues par la loi et le décret.

Je premier exercice commencera le jour

l'exercice écoulé, les résulta

e la date

mémes méthodes d'évaluation que

i commence le ler &;aﬂo:er et

suivante.

e l'immatriculation de la

erce et des sociétés et se terminera le 31 ¢ctobre 1994.

nventaire de 1'actif et du

els (bilan, compte de résultat et annexe).

irantis par .la Société est
11

s cattionnés, avalisés ou g

engagement
des sretés consenties par €

€.

- 1a Société et son activité

port de gestion sur la situation d
s réalisés et les difficultés

ts de cette activité, les progr
de cette situation, et les perspectives d'avenir, les événements
de cloture de 1'exercice et la date 4 laquelle le rapport est

atizre de recherche et de développement.

t un rap

isible

elon les mémes formes et

uels sont établis aprés chaque exercice §
sauf si un changement

les années précédentes,
n de la Société.

e ou d'insuffisance du bénéfice aux

nvy

ociété répond a 1'un des
ablir une situation de T'actif réalisab
} passif exigible, un compte de résultat
que le bilan annuel et un plan de finance

criteres définis par décret,
le et disponible, valeurs
brévisionnel, un tableau de
ment prévisionnel, dans les
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Les comptes annuels, le rapport de gestion et:le texte des r¢solutions proposées sont

mis & la disposition du Commissaire aux Comptes un mois au moins

avant la convocation de

I'assemblée. Ces mémes documents, et le cas échéant, le rapport du Cognmissaire aux Comptes,
sont adressés aux associés quinze jours au moins avant la date de 1'assgmblée appelée a statuer

sur les comptes.

ARTICLE 24 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFI(

LES

Le bénéfice (ou la perte) de l'exercice apparait dans le
différence entre les produits et les charges de l'exercice et aprés déductic

provisions.

Sur ce bénéfice, diminué éventuellement des pertes antérie

compte de résultat par
n des amortissements et

ures, sont prélevées les

sommes & porter en réserve en application de la loi, et en: particulier a peine de nullité de toute
délibération contraire, une somme correspondant & un vingtieme pous constituer le fonds de

réserve 1égale. Ce prélevement cesse d'étre obligatoire lorsque le fon
dixigme du capital social.

ds de réserve atteint le

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice, diminué des

pertes antérieures et des sommies portées en réserve en dpplication de
augmenté du report bénéficiaire,

la loi et des statuts, et

Ce bénéfice est réparti entre tous les associés proportionnellement au nombre de

parts appartenant & chacun d'eux.

L'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les
réserves dont elle a la disposition en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels
les prélevements ont été effectués. Toutefois, les dividendes sont prélgvés par priorité sur le

bénéfice distribuable de I'exercice.

Les modalités de mise en paiement des dividendes votés pay 1'Assemblée Générale

sont fixées par elle ou, & défaut, par la gérance.

Le paiement des dividendes doit avoir lieu dans un délai maximum de neuf mois
apres la cloture de 1'exercice, sauf prolongation de ce délaijpar décision de justice.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou
deviendraient 2 la suite de celle-ci inférieurs au montant du; capital augmenté des réserves que la

loi ne permet pas de distribuer,

L'Assemblée Génédrale peut également décider d'affecter les| sommes distribuables

aux téserves et au report & nouveau, en totalité ou en partie:




ARTICLE 25 - PROROGATION

Un an au moins avant la date d'expiration de la Société, la gérance doit provoquer
une réunion de la collectivité des associés a 1'effet de décider, dans les gonditions requises pour
les décisians collectives extraordinaires, si la Société doit étre prorogée.

ARTICLE 26 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL :

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres
de la Société deviennent inférieurs A la moitié du capital social, la gérange doit, dans les quatre
mois qui suivent |'approbation des comptes ayant fait apparaitre cetfe perte, consulter les
associés afin de décider, s'il y a lieu & dissolution anticipée: de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit @tre, sous réserve des
dispositions légales relatives au capital minimum dans les sociétés a rgsponsabilité limitée et,
dans le délai fixé par la loi, réduit d'un montant égal 4 celui des pertes qui n'ont pu étre
imputées sur les réserves si dans ce délai les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins
égaux A la moitié du capital social,

Dans tous les cas, la décision de 1'Assemblée Générale doit étre publiéf; dans les
conditions 1égales et réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé pgut demander en justice
Ja dissolution de la Société. Il en est de méme si I'Assemblée n'a pu délibérer valablement.

ARTICLE 27 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la Société en une société d'une autre forme peut étre décidée
par les associés statuant aux conditions de majorité prévies pour la mjodification des statuts.
Toutefois Ia transformation de la Société en société en nom collectif, en commandite simple, en
commandite par actions ou en société civile exige I'accord unanime des agsociés.

La transformation en société anonyme ne peut étre dépidée si la société a
responsabilité limitée n'a établi et fait approuver par les associés le bilap de ses deux premiers

exercices. Toutefois et sous ces mémes réserves, elle peut étre détidée par les associés

représentant la majorité des parts sociales, si les capitaux propres figurant au dernier bilan
excédent cing millions de francs. :

La décision de transformation en société anonyme est précédée du rapport d'un
Commissaire aux Comptes inscrit sur la situation de la Soriété, et du rapport d'un ou plusieurs
Commissaires 2 la transformation désignés par décision de justice et ch argés d'apprécier sous
leur responsabilité la valeur des biens composant 'actif social et les avantages particuliers. Le
ou Jes Commissaires & 1a transformation peuvent étre chargés de 1'établissement du rapport sur
la situation de.la Société. Dans ce cas, il n'est rédigé qu'un seul rapport. Le Commissaireraux
Comptes de la Société peut €tre nommé Commissaire. & la trarisforjnation. Toutefois une
décision unanime des associés peut désigner comme Commissaire 4 la ‘transformation le

Commissaire aux Comptes de la Société.




Le
ils ne peuven
mentionnée au

ARTICLE 28

S associés statuent sur I'évaluation des biens et 1'octroi des avantages particuliers ;
t les réduire qu'a l'unanimité. A défaut d'approbation expresse des associés
proces-verbal, la transformation est nulle.

- DISSOLUTION - LIQUIDATION

La
réalisation ou

La
représentant lg

La
soit,

La
jusqu'a la clot
qu'a compter
mention "soCig

tous les actes 6

Les
collectivité des
ou plusieurs li
La liquidation

Ap
entre les assoc

Société est dissoute 4 l'arrivée du terme (& défaut de prorogation), en cas de
H'extinction de son objet, par décision judiciaire pour justes motifs.

dissolution anticipée peut éire décidée a tout moment par des associés
s trois-quarts des parts sociales.

Société est en liquidation d&s I'instant de sadissolution pour quelque cause que ce

personnalité morale de la Société subsiste, pour les besoins de la liquidation,
re de celle-ci. La dissolution de la Société ne produit ses effets & I'égard des tiers
ie la date A laquelle elle est publiée au Registre du commerce et des sociétés. La
sté en liquidation", ainsi que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer sur

t documents émanant de la Société.

. fonctions de la gérance prennent fin par la dissolution de la Société. La
associés conserve ses pouvoirs et regle le mode de liquidation ; elle nomme un
quidateurs, choisis parmi ou en dehors des associés, et détermine leurs pouvoirs.
est effectuée conformément a la loi.

‘25 remboursement du montant des parts sociales, le boni de liquidation est réparti
és, au prorata du nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

cas de réunion de toutes les parts en une seule main, la dissolution pouvant, le

En
cas échéant, en résulter entraine la transmission universellé du patrimoine, sans qu'il y ait lieu a
liquidation.
ARTICLE 29|- CONTESTATIONS

En
la durée de la
associés, relati
aux tribunaux

Leg
siege social, ta
toutes autres di

cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
Société ou lors de sa liquidation entre le§ associés ou entre la Société et les
vement aux affaires sociales ou & 1'exécution des présents statuts, seront soumises
compétents.

parties attribuent compétence au Président.du Tribunal de commerce du lieu du
it pour 1'application des dispositions qui précedent, que pour le reglement de
fficultés. ‘

[
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PUBLICITE:.- POUVOIRS

ARTICLE 30 -

La
immatriculation

Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son

au Registre du commerce et des sociétés.

A I'appui de la demande d'immatriculation de la Société au Registre du commerce et

des sociétés, les

associ€s et le-gérant, s'il n'est pas associé, sont tenus de déposer au greffe du

Tribunal de commerce une déclaration dans laquelle ils relatent toutes les opérations effectuées

en vue de con

stituer régulidrement ladite Société et par laquelle ils affirment que cette

constitution a ét¢ réalisée en conformité de la loi et des réglements. Cette déclaration est signée

par ses auteurs ¢

Tous

u par 'un ou plusieurs d'entre eux ayant requ mandat a cet effet.

pouvoirs sont donnés & Monsieur Victor ANTONINI pour effectuer les

formalités de publicité relatives A Ia constitution de Ia Société et notamment :

- pou
dans le départem
- pou
Registre du com
-et g

T signer et faire publier 1'avis de constitution dans un journal d'annonces 1égales -
ent du sigge social ; . '

r faire procéder a toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au
merce et des sdciétés ;

sénéralement, au porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour

accomplir les formalités prescrites par la loi.




