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Mesdames,
Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par l'unanimité des associés, nous avons établi le
présent rapport prévu par l'article L.223-9 du Code de commerce.

I - Descriptif de 'operation projetee

Monsieur Marc HUBLE envisage d'apporter les titres qu'il détient dans la SAS C.G.H au profit de la
SAS FEMINASTYL. Le présent apport a pour but de renforcer les capitaux propres de la Société
FEMINASTYL en vue de lui permettre d'améliorer sa trésorerie et de profiter, le cas écheant, de
nouvelles opportunités d'investissements.

Cet apport sera rémunere lors d'une augmentation de capital par la creation de nouvelles actions qui
seront attribuees a Monsieur Marc HUBLE.

Nous avons éte désignés par ordonnance du 13 octobre 2008 du president du tribunal de commerce
d'Amiens sur requéte des associés.

Il nous appartient d'exprimer une opinion sur la valeur des apports.

A cet eftet, nous avons effectué nos diligences selon les normes de la compagnie nationale des
commissaires aux comptes applicables a cette mission; ces normes requiérent la mise en ceuvre de
diligence destinces, d'une part, a apprécier la valeur des apports, a s'assurer que celle ci n'est pas
surevaluee et a vérifier qu'elle correspond au moins 4 la valeur au nominal des parts a émettre.

1) Eléments apportés par Monsieur HUBLE

Monsieur HUBLE apporte la pleine propriéte des titres qu'il detient:

Monsieur Marc HUBLE apporte, nets de tout passif, a la société FEMINASTYL ce qui est accepte

par elle, les biens ci-apres designés et évalués comme suit:

. NEUF CENTS (800) actions de la societé C.G.H., sur les TROIS MILLE SIX CENTS
(3.600) actions composant le capital social ;

Ces titres apportes sont évalués & la somme de 1 500 000 euros par ce dernier dans le contrat

d'apport.



2) Caractéristique de la SAS CGH:

L'actif de la SAS CGH est essentiellement constitué de -

D'un fonds de commerce d'hétellerie (87 chambres) situé au centre ville de Nice et des murs
correspondants, detenus par une SCI dont les parts sont a l'actif de la société.

Actuellement son capital est compose de 3 600 actions.
Monsieur HUBLE en détient 900.

3) Remuneration de l'apport .

Les apports ci-dessus décrits, soit neuf cents (900) actions de la Société C.G.H., évalués a la somme
globale de UN MILLION CINQ CENT MILLE EURQOS (1 500 000 €) sont consentis nets de tout
passif, et moyennant l'attribution a lI'apporteur de (ONZE MILLE NEUF CENT CINQUANTE)
11 250 actions de la sociéte SAS FEMINASTYL d'une valeur nominale de seize (16) euros chacune.

La difference entre la valeur nette globale des apports, soit la somme de UN MILLION CINQ CENT
MILLE EUROS (1 500 000 €)et la valeur nominale des actions attribuées en rémunération de
l'apport, soit la somme globale de CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (180 000 €), constitue
une prime d'apport de UN MILLION TROIS CENT VINGT MILLE EUROS (1 320 000 €)qui sera
inscrite au passif de la Sociéte SAS FEMINASTYL et sur laquelle porteront les droits de tous les
associes.

Les actions nouvelles seront, a tous égards, assimilées aux actions anciennes ; elles jouiront des

mémes droits et supporteront les mémes charges, notamment toute retenue d'impots, en sorte que
toutes les actions de méme nature sans distinction, donneront droit au paiement de la méme somme

nette lors de toute répartition ou tout remboursement effectue pendant ia durée de la sociéte ou lors
de sa liquidatit}n.

4) Diligence et appréciation de la valeur des apports:

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées necessaires selon les normes de la
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes pour:

'® verifier la realite des actifs apportés

T controler la valeur attribuée aux apports



IT - Verification de la valeur attribuée aux apports
1) Sur la réalité des apports :
Les statuts et les documents juridiques mis a notre disposition nous ont assuré que les actions
apportees étaient bien la pmpriété de Mr HUBLE.
2) S'agissant de ['evaluation des parts proprement dite.:

Nous avons utilisé une méthode d'évaluation qui combine une appmche patrimaniale et de

rendement.

Nous avons retenu la situation nette qui s'etablit a 209 364 Euros au 30 septembre 2008

a) Valorisation des parts de la SCI propriétaires des murs, filiale de la SAS C.G H.

L.a valeur des murs commerciaux peut étre appréciée a partir de la valeur de rentabilité sur la base
d'un taux moyen de 7,5 % l'an.

Cette meéthode conduit & valoriser 'immeuble i partir du dernier loyer annuel a :

281 592 = 3 755 000 Euros
0,075

Les titres de participation détenus a 100 % par la SAS C.G.H. se trouvent revalorisés de :

Capitaux ] 1 - 75 813
Plus-value immabiliére...............oo o + 2 522 685
Capitaux propresreevalués. .. ... ... i 2 446 872

b) Valorisation du fonds de commerce

Compte tenu du nombre de chambres (87) de la qualité de I'emplacement, du marché de I'hétellerie
a Nice, la valeur reconnue dans la profession situe la valeur du fonds entre 250 % et 300 % du chiffre

d'atfaires TTC.



Sur la base moyenne de 275 % du dernier chiffre d'affaires TTC, la valeur du fonds s'établit 3 -

1 850 000 Euros x 2,75 = 5 087 000 Euros

c) Valeur des titres de ]a SAS C.G . H

Actif net SAS C.G.H. au 3070972008 ... e 209 364
Valeur venale titres NICE HOTEL ..o + 2 446 872
Valeur vénale fonds de commerce.........coooeeee + 5 087 000
Valeur comptable fonds et immeuble................oo i -1372 217
Valeur totale des titres C.G.H. SAS ..ooovii 6 371019

Valeur unitaire 6 371 019 = 1 769 Euros

3 600

Valeur de la participation apportee a la SAS FEMINASTYL

00 x 1 769 EUuros = ..o ettt rarareens I 592 100 Euros

Il ne nous a pas été stipulé, et nous n'avons pas releve d'avantages particuliers au profit de
rapporteur.

En conclusion de nos travaux, nous n'avons pas d'observation & formulel' sur la valeur globale des

apports decrits ci-dessus dont le montant s'éléeve & UN MILLION CINQ CENT MILLE EUROS
(1 500 000 €).

LLa valeur globale des apports corresp(}nd au moins a la valeur des parts a émettre.

Fait a Boves, le 10 novembre 2008

e t————
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Gilles MERCIER
Commuissaire aux comptes



