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SCI JLT HENRI MARTIN

Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 Euros
Siege social : 115, Avenue Henri Martin
75016 PARIS
794 331 215 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR

LA TRANSFORMATION DE LA SCI JLT HENRI MARTIN _EN SOCIETE PAR ACTIONS

SIMPLIFIEE

En notre qualité, d'une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de ['article L.223-43 du code de commerce et, d'autre part, de
commissaire a la transformation désigné en application des dispositions de l'article
.224-3 du méme code par décision de I'assacié unique en date du 30 novembre

2015, nous avons établi le présent rapport afin :
. de vous présenter notre analyse de la situation de votre saciete ;

. de vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant
l'actif social et, le cas échéant, sur les avantages particuliers stipules et de nous
prononcer, en application des dispositions de 'article R.224-3 du code de

commerce, sur le montant des capitaux propres par rapport au capital sacial.
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Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la sociéte

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimeé neécessaires au
regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires
aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté notamment a
analyser la situation de la société au regard de caractéristiques financieres et

d'exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :

Les demiers comptes annuels arrétés au 31/12//2014, qui n'ont fait 'objet ni d’'un
audit ni d'un examen limité, font apparaitre un chiffre d'affaires de 402K€ pour ce
premier exercice de 17 mois, une perte nette de 1018KE€, et des capitaux propres

négatifs de 1017Ke.

Les charges d'exploitation comprennent les frais lies a I'acquisition de I'immeuble
nour un total de 630K€.La dotation aux amortissements et les charges financieres

représentent 615K€E.Ces trois postes expliquent donc prés de 90% des charges de
'exercice clos le 31/12/2014,

| 2 valeur nette de I'immeuble, soit 6820K€E, constitue la quasi intégralité de l'actif de
la societe.

Les dettes correspondent essentiellement a I'emprunt (6732K€) et au compte
courant associé (1063K€E).

Aucun élément incorporel ne figure a l'actif du bilan.

Aucun litige pouvant donner lieu a la constitution de provisions n'a été porté a notre
connaissance.

Les autres postes du bilan et du compte de resultat n‘appellent pas de commentaires
particuliers.

Compte tenu des chiffres connus au 31/10/2015, 'exercice clos le 31/12/2015 devrait
se solder par une perte nette comprise entre 250 et 300KE.
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Mission du commissaire a la transformation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au
regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires
aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consiste :

. & contrdler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la sociéeté en
termes d’existence, d’appartenance et d’évaluation ;

. & vérifier si, compte tenu des évenements survenus depuis la date de cl6ture du
demier exercice, le montant des capitaux propres détermine selon les méemes
régles et méthodes comptables gque celles utilisées pour I'établissement des
demiers comptes annuels est au mains égal au montant du capital social.

Les opérations de restructuration en cours et préalables a la décision de
transformation vont modifier en profondeur la structure du bilan :

-Apport par l'associée unique de parts sociales de diverses sociétés civiles
immobiliéres pour un total de 33.658KE.

-Augmentation de capital correlative.

_Réduction du capital de 1.346KE par imputation sur le report 4 nouveau negatif pour
1.018KE et inscription @ un compte de réserve indisponible pour 328KE.

Ces opérations sont détaillées dans le projet d’assemblée joint au présent rappori.

Suite a ces demiéres, le montant des fonds propres excéderait légérement le capital
social de 32.313KE€E.
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Sur la base de nos travaux, et sous réserve de |'adoption définitive des
opérations juridiques décrites ci-dessus, nous attestons que le montant des
capitaux propres est au moins égal au montant du capital social.

Il n'est pas stipulé d’avantages particuliers.

Fait 8 CHANTILLY,
Le 9 décembre 2015

/ o ORBAN

: SAS BLOCKORBAN
Commissaire aux comptes et a la
transformation

ANNEXES :
ACTE DE DESIGNATION DU 30 NOVEMBRE 2015

PROJET D'ASSEMBLEE EXTRAORDINAIRE (augmentation et réduction du capitali)
BILAN ET COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2014



SCIJLT HENRI MARTIN
Societe civile immobiliere
Au capital de 1.000 Euros
Siege social : 115 avenue Henri Martin
75016 PARIS
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PHDCES VEHBAL DES DECISIONS DE L'ASSGCIEE UNIGUE

,,.'_."f}; _';,: 5. ENDATE DU 30 NOVEMBRE 2015 "7 /... 7 P

L'an deux mille quinze,
Le 30 novembre,

La soussignée, Madame Blanche TOLEDANO, demeurant 115 avenue Henrl Marlin a
PARIS (75116),

Associee Unique propriétaire de 1a totalite des 10 parts sociales de 100 Euros composant le
capital de la Societé SCI JLT HENRI MARTIN (cl-aprés « la Socigté »),

1. APRES AVOIR PREALABLEMENT EXPOSE QUE :
L’Associée Unique envisage la transformation de la Société en soclété par actions simplifiee.

Cette transiormation ne pourra étre décidee par 'Associée Unique que sur présentalion par
un Commlssaire a la Transformation, conformément aux dispositions de l'article L. 224-3 qu
Code de commerce, d'un rapport sur la valeur des biens composant I'actif social et les
avantages particuliers pouvant exister au profit d'associé ou de tiers, ainsi que sur la
situation de [a Sociéte, conformement aux dispositions de larticle L. 223-43 du Code de

commerce.

2. A PRIS LA DECISION SUIVANTE PORTANT SUR : '

- La designation d’'un Commissaire a la Transformation.

DECISION UNIQUE

La collectivité des associés décident de désigneren qualité de Commissaire a [a
Transformation charge d’etablir le rapport sur {a valeur des biens composant l'actif social et
les avantages particuliers pouvant exister au profit d'associés ou de tiers, conformement aux
dispositions de l'article L. 224-3 du Code de commerce, ainsi que sur la situation de Ia
Societé, conformément aux dispositions de l"article L. 223-43 du Code de commerce :

Cabinet BLOCKORBAN
Commissaire aux Comptes
26 avenue du Marechal JOFFRE
60631 CHANTILLY




Le présent procés-verbal, constatant les décisions de I'Associée Unique en date du
30 novembre 2015, sera mentionne sur le registre des délibérations tenu au siége social de
la Sociéte et un exemplaire original signé par 'Associée Unique sera conservé dans les
archives sociales.
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Madame Blanche TOLEDANO




SCI JLT HENRI MARTIN
Socielé civile immobiliére
Au capital de 1 000 Euros
Siege social : 115 avenue Henrl Martin
75016 PARIS
794 331 215 RCS PARIS

| PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQUE
EN DATE DU

L'an deux mille quinze,
Le :

La soussignée, Madame Blanche :['OLEDANO, demeurant 115 avenue Henri Martin a
PARIS (75116),

Assaociee Unique propriétaire de la totalité des 10 parts sociales de 100 Euros composant le
capital de la Sacieté SCI JLT HENRI MARTIN (ci-aprés « la Société »),

| - AFRES AVOIR RAPPELE AU PREALABLE QUE :

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du , Madame Blanche
TOLEDANO 3 fait apport a la Société de parts [ui appartenant dans le capilal des Sociétés
SCI LACOMBE, SCI DU TRAPEZE, SCI CLAIROISE, SCI BOULEVARD DE NORMANDIE,
SCI PIPOBAR76, SCI TLR, SC! TOURLARIV, SClI GRAND OUEST, SCI IMMOBAR 76, SCI
LE BARENTIN, SCI MATTHIAS et SCI DE LA RUE DES JACOBINS.

Ces apports ont été consentis moyennant la réalisation d'une augmentation de capital de |3
saciete SCI JLT HENRI] MARTIN par émission de parts nouvelles a attribuer 3 Madame
Blanche TOLEDANO en rémunération de ses apports.

Il - A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES PORTANT SUR :

1- Augmentation de capital suite aux apports de parts de SCI

- Approbation de fapport des parts des SCI et de son évaluation,
- Augmentation du capital en vue de rémunérer I'apport susvisé,
- Constatation de [a réalisation définitive de I'augmentation de capital,

2- Reduction de capital pour apurement de pertes antérieures

- Reduction du capital par voie de diminution de la valeur nominale des parts sociales,
- Madification corrélative des statuts,
- Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités.




1 - Augmentation de capital suite aux apports de parts de SCI

PREMIERE DECISION

L’Associée Unique prend acte des dispositions du cantrat d'apport en date du
, aux termes duquel Madame Blanche TOLEDANO a apporte a la

Société des parts de difféerentes sociétés civiles immobiliéres lui appartenant, dans les
prapartions suivantes :

e« 08 parts sociales de la SCI LACOMBE, Ci .ocvvvvvvnninniiiiiiiiiiiiiiniveinn. 08 parts
Numérotéesde2aSetde 7 a 100

» 08 pars sociales de la SCIDUTRAPEZE, Ci ccccevvvvvvvvvinvviniieiiiniivennn.... 98 pans
Numerotéesde2a Setde 7 a 100

e« 08 parts saciales de la SCI CLAIROISE, Cl ..ccevvivviviiieiiiiriiiereas 88 parts
Numérotéesde 2a5etde 7 a 100

e 08 parts saciales de la SC| BOULEVARD DE NORMANDIE, ¢i ............... 38 parts
Numérotees de 2a Setde 7a 100

¢ 08 paris saciales de la SC) PIPOBARTG, Clcevvvvneveviiiiiiieieniiniee 98 parts
Numéroteasde 2a Setde 7 4 100

e 98 parts sociales de la SCITLR, Ci....c.ovvvviivrmmmiiiiiiiic e ceieea 88 parts
Numeérotéesde2a S5etde 7 a 100

¢« 98 parts socialesde [a SCITOURLARIV, €l c.ceviiiiviieviiriiviiiiiinvinininnn, 98 parts
Numeérotéeesde 2 a S5etde 7 a 100

¢ 98 parts sociales de la SCI GRAND QUEST, Cl.ccvveeiiveiviniiiiieienaee 88 parts
Numeérotéesde 2 a Setde 7 a 100

¢« 98 parts saciales de la SCI IMMOBAR 76, Cl...eeviveivn i 08 parts
Numeérotéesde 2a S5etde 7 a 100

e 98 parts sociales de la SCILEBARENTIN, Cl ccoevrviviririieianaa, a8 parts
Numeérotées de 2 a 80 et de 92 a 100

e 272 parts socialesde la SCIMATTHIAS, Cl..aeervereiiiicinia, 272 parts
Numérotaes de 128 3 389

e 99 parts sociales de la SCI DE LARUE DES JACOBINS, €l vvveveeennnnnene. 99 parts

Numerotées de 2 a 100

Ces apports ont été évalués a la somme globale de 33.658.380 Euras, soit une avaluation
ressortant pour chacun des apports, comme suit :

e Pourles88pansdela SCILACOMBE ....cccovvvvimmmiiiiiiiiiaan. 1.548.400 Euros
e Pourles88pansdela SCIDUTRAPEZE .....ccceveeivevvvnninnen... 1.911.000 Eures
e Pourles88pantsdela SCICLAIROISE ......coivmeeivviiis .. 1.786.600 Eurcs
¢ Poaurles 98 paris de la SCI BOULEVARD DE NORMANDIE ......... 392.000 Euros
e Paurles 98 parisde 1a SCIPIPOBARTG ....ccovvveevvrveriveieniiinnnnen, 1.881.600 Eures
e Pourles 88 pants dela SCITLR, Cleervrveriiieiiniieieicvivvievivenanss 744 800 Euros
e Poaurles 98 parisdela SCITOURLARIV, Cl...ervveeenriieieiivinnnnne, 2.734.200 Euros
e Pourles 98 parts de la SCI GRAND QUEST, Cl cevvvevvierriiiinieiienvininen.. 980 Euros
¢ Pourles 98 parisde la SCI IMMOBAR 76, Cl.uverveeeviinieennnnnenn. 4.390.400 Euros
e Pourles 98 parisde la SCI LE BARENTIN, Civevrvvrvrvvvennnnnnnn... 6.752.200 Euros
¢ Pourles 272 parts de la SCI MATTHIAS, Clceevrnrveveivievreeaenee. 5.358.400 Euros
o Pourles 99 paris de la SCI DE LA RUE DES JACOBINS, ci ........ 6.157.800 Euras

Ces apports sant remunérés au moyen de [aftribution au prafit de Madame Blanche
TOLEDANO de 336 584 parts sociales de 100 Euros de valeur nominale de la Saciéte,

emises au pair, a créer a titre d'augmentation de capital de la Saciete.



L'Associée Unique accepte et approuve chacun des apports et leur remuneration, sous les
charges, clauses et conditions stipulées au contrat d'apport, ainsi que I'évaluation globale de
ces apports pour un montant de 33.658.380 Euros.

DEUXIEME DECISION

L'Associée Unique décide, a titre de rémunération des apports approuvés sous sa premiere
décision, d'augmenter le capital social d'un montant de 33.658.380 Euros, pour le porter de
1.000 Euros & 33.659.380 Euros par émission au pair de 336 584 parts sociales nouvelles
de 100 Euros de valeur nominale chacune, numérotées de 11 a 336.594, entierement
ibérées. Elles sont attribuées en totalité 3 Madame Blanche TOLEDANO en rémuneration

de son apport.

Les parts sociales nouvelles seront dés [a date de réalisation définitive de I'augmentation du
capital entidrement assimilées aux parts anciennes; elles jouiront des mémes droits et
seront soumises a toutes les dispositions des statuts et aux décisions des Assemblées

Générales.

Ces parts nouvelles donneront droit 3 tout dividende versé au titre de I'exercice en cours.

TROISIEME DECISION

L'Associée Unique, en conséquence des décisions précédentes, constate |a realisation
définitive de I'augmentation de capital par apport en nature de Madame Blanche

TOLEDANO.

2 . Réduction de capital pour apurement de pertes antérieures

QUATRIEME DECISION

L’Associée Unique, aprés avoir constaté que les comptes annuels de I'exercice clos le
31 décembre 2014, diment approuvés, font apparaitre une perte de 1.017.891 Euros,
décide de réduire le capital social d'une somme de 1.346.376 Euros pour le ramener de

33.659.380 Euros a 32.313.004 Euros par :

- Imputation sur le compte report 3 nouveau négatif a concurrence du montant des
pertes constatées, soit 1.017.891 Euros ;

- Inscription au compte de réserve spéciale indisponible pour la différence, soit
328.485 Euros.

L’Associée Unique décide de réaliser cette réduction du capital par voie de diminution de
la valeur nominale de chaque part sociale qui passe ainsi de 100 Euros a 96 Euros.

CINQUIEME DECISION

L’Associée Unigue, en conséquence des deécisions précédentes constatant la réalisation
définitive de F'augmentation puis de la diminution de capital social, décide de modifier ainsi
qu'il suit I'article dénommeé « CAPITAL SOCIAL » des statuts :




CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

Ce paragraphe est désormais libellé comme suit :

« La valeur des apports a 1a conslitution de la Saciété est de : MILLE EUROS (1.000,00
EUR).

Aux lermes des décisions de I'Assaciée Unique en date du , le capilal
social a été augmenté d'un mantant de 33.658.380 Euros.

Cette augmenlation a élé réalisée par voie d'apparts en nature consentis par Madame
Blanche TOLEDANQ, portant sur .

- 98 parts sociales de la sociélé SC/ LACOMBE,

- 98 parts sociales de la société SCI DU TRAPEZE,

- 98 parts sociales de la sociéte SCI CLAIROISE,

- 98 parts sociales de la sociélé SCl BOULEVARD DE NORMANDIE
- 98 parts sociales de la sociélé SCI PIPOBAR/6,

- 98 parts sociales de la socigte SCI TLR,

- 98 parts sociales de la sociélé SCI TOURLARIV,

- 98 parts sociales de la société SC! GRAND OUEST,

- 98 parts sociales de la saciété SCI IMMOBAR 76,

- 98 parts sociales de la saciété SCI LE BARENTIN

- 323 parts saciales de la société SC! MATTHIAS,

- 99 parts sociales de la sociélé SCI DE LA RUE DES JACOBINS.

En rémunération de ces apporis, le capifal social a élé augmenté de 33.658.380 Euros, pour
le porter de 1.000 Euros & 33.659.380 Euros, par émission au pair de 336 584 paris
nouvelles de 100 Euros de valeur naminale chacune.

Aux termes des décisians de 'Assaciée Unique en date du , le capilal
social a été réduit d'une samme de 1.346.376 Euros pour étre ramenég de 33.659.380 Euros
a 32.313.004 Euros par voie de diminution de la valeur nominale de chaque part sociale qui
est passée de 100 Euros a 96 Euros.

Tolal des apports : TRENTE-DEUX MILLIONS TROIS CENT TREIZE MILLE QUATRE
EUROS (32.313.004 EUR). »

CAPITAL

Ce paragraphe est désarmais libellé comme suit :

« Le capital social est fixé &8 la somme de: TRENTE-DEUX MILLIONS TROIS CENT
TREIZE MILLE QUATRE EUROS (32.313.004 EUR).

Il est divisé en 336 594 parts, de QUATRE-VINGT-SEIZE EURQOS (96 EUR) chacune,
numérolées de 1 a 336 594, atinbuces aux associes camme suit .

Madame Blanche TOLEDANQ

TROIS CENT TRENTE-SIX MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE parts
numerotées de 1 a 336.594 »




QUATRIEME DECISION

L'Associée Unique confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'un extrait ou d’'une copie
des présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité, de depédt et autres qu'il

appartiendra.

Le présent procés-verbal, constatant les décisions de I'Associée Unique en date du
. sera mentionné sur le registre des délibérations tenu au siége social de

la Société et un exemplaire original signé par I'Associée Unique sera conserve dans les
archives sociales.

Madame Blanche TOLEDANO
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