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EXCELIA AUDIT 

Karène ZAGOURY 

21, rue de Crimée  

75019 PARIS 

!

!

 ASSAINI GROUP  

 3 Rue Eugène Labiche 

 75016 PARIS  

 

 

Messieurs,  

 

 

En exécution de la mission de Commissaire aux apports qui m’a été confiée par 

désignation unanime de l’apporteur, Monsieur ALBOU Albert, en date du 2 mars 2019 

en qualité de commissaire aux apports et aux avantages particuliers, dans le cadre de 

l’opération d’apport d’actions de la société par actions simplifiée ACG 

ASSAINISSEMENT par une personne physique au profit de la société ASSAINI 

GROUP non encore constituée, je vous présente mon rapport prévu par l’article 

L. 225-147 sur l'appréciation de la valeur des apports en nature et sur les droits et 

avantages particuliers attachés à aux actions de préférence A (les « ADP A »)  devant 

être effectués par Monsieur Albert ALBOU à la société à par actions simplifiée ASSAINI 

GROUP qui sera constituée à l’occasion de cet apport et la signature de ses statuts par 

les futurs actionnaires. 

La valeur des actions apportées a été arrêtée dans le traité d’apport en nature des titres 

qui sera signé au plus tard à la date de réalisation de l’apport visé  dans le traité 

d’apport. Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de l’apport 

envisagé n’est pas surévaluée. 

A cet effet, j’ai mis en œuvre les diligences que j’ai estimé nécessaire au regard de la 

doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes 

relative à cette mission. Ces diligences ont consisté à apprécier la valeur de l’apport, à 

s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la 

valeur au nominal des parts sociales à émettre par la société bénéficiaire des apports. 

A aucun moment, je ne me suis trouvée dans l'un des cas d'incompatibilité ou 

d'interdiction prévus à l'article L.822-11 du Code de Commerce.  

Je vous prie de prendre connaissance de mes constatations et conclusions présentées, 

ci-après selon le plan décrit précédemment. 
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I. PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE !

1.1.! PARTIES CONCERNEES  

1.1.1! Société bénéficiaire de l’apport 

 

A la date d’émission de mon rapport, la société ASSAINI GROUP, bénéficiaire de 

l’apport, n’est pas encore constituée mais le sera dans le cadre de la signature par ses 

quatre futurs actionnaires, SC OLBA, BC GROUP, Albert ALBOU et MORINIERE 

Steve, des statuts constitutifs prévue le 28 mars 2019. 

 

D’après le projet de statuts qui m’a été transmis, une fois constituée, la société ASSAINI 

GROUP sera une société par actions simplifiée en au capital de 2.210.000 euros, dont 

le siège social sera situé au 3, rue Eugène Labiche 75016 PARIS. 

Le capital social sera divisé en deux millions deux cent dix mille actions (2 210 000) 

actions de un (1) euro de nominal, entièrement libérées et réparties comme suit : 

-! Deux millions cent soixante dix-sept mille quatre cent actions (2 177 400) 

ordinaires (les « AO ») d’un euro de nominal, 

-! Trente-deux mille six cent (32 600) actions de préférence A (les « ADP A ») 

bénéficiant de droits particuliers pécuniaires en cas de cession des actions par 

leur titulaire d’un euro de nominal. 

 

L’article 2 du projet de statuts de la société ASSAINI GROUP est rédigé dans les termes 

suivants : 

 

La Société a pour objet, en France et à l’étranger : 

•! La prise de participation ou d’intérêts par tous moyens, dans toutes sociétés ou 

entreprises, françaises ou étrangères, civiles ou commerciales, industrielles, 

financières, mobilières ou immobilières ; la gestion de ces participations et 

intérêts tous droits y attachés, ainsi que toute opération de cession, d’apport 

ou d’échange les concernant ; 

 

•! La propriété, l’exploitation, la gestion, par location ou autrement, la cession, 

l’apport ou l’échange de tous biens et droits immobiliers ; 

 

•! La signature de contrats et exécution de prestations de service dans l’intérêt de 

ses filiales ;  

 

Et généralement toutes opérations financières, commerciales, industrielles, 

mobilières ou immobilières se rattachent directement ou indirectement à l’objet ci-

dessus, généralement effectuer toutes opérations de quelque nature qu’elles soient, 

industrielles, publicitaires, économiques, juridiques, financières, civiles ou 
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commerciales mobilières ou immobilières pouvant se rattacher directement ou 

indirectement à cet objet ou à tous objets similaires, annexes ou complémentaires ou 

susceptibles d’en faciliter le développement et/ou la réalisation, ou de le rendre plus 

rémunérateur ,le tout tant pour elle-même que pour le compte de tiers, ou en 

participation sous quelque forme que ce soit, notamment par voie de création de 

société, de souscription, de commandite, de fusion ou d’absorption, d’avance, d’achat 

ou de vente de titres et de droits sociaux, de cession ou location de tout ou partie de 

ses biens et droits immobiliers et mobiliers et par tout autre mode. 

 

 

1.1.2! L’apporteur personne physique 

 

L’unique apporteur, actionnaire de la société ASSAINI GROUP est Monsieur Albert 

ALBOU, né le 27 Mars 1982 à PARIS 17ème (75), de nationalité Française, demeurant 

13-21 Villa Curial 75019 PARIS, marié sous le régime de la séparation de biens.  

 

 

 

1.1.3!  ACG ASSAINISSEMENT : société dont les actions sont apportées 

 

 

La société ACG ASSAINISSEMENT est une société par actions simplifiée au capital de 

30.000 euros, dont le siège social est situé au 19-21, Villa Curial 75019 Paris, identifiée 

au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro B 532 584 190 RCS 

PARIS. 

 

A la date d’émission de mon rapport, le capital de la société ACG ASSAINISSEMENT 

d’un montant de 30.000 euros, divisé en TROIS MILLE (3.000) actions de DIX (10) 

euros de valeur nominale chacune, est réparti de la manière suivante : 

 

 

"! Albert ALBOU :              3.000 actions. 

 

La société ACG ASSAINISSEMENT a pour objet social tant en France qu’à l’étranger, 

ainsi que cela résulte de l'article 2 de ses statuts mis à jour le 2 Janvier 2017 : 

 

Collecte et traitement des eaux usées et toutes autres activités de nettoyage non 

réglementées. 
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1.2.! CONTEXTE DE L'OPERATION  

 

La présente opération a pour objet de réorganiser la détention capitalistique de la 

société ACG ASSAINISSEMENT en mettant en place un holding de management dédié 

à l’animation du groupe qui détiendra ACG ASSAINISSEMENT et ASSAINITEC et à 

son développement stratégique tout en assurant la coordination et la mise en œuvre 

des actions en découlant et la prestation de services administratifs et organisationnels 

au bénéfice de ses filiales opérationnelles. 

 

A l’issue de l’opération d’apport d’actions de la société ACG ASSAINISSEMENT au 

profit de la société ASSAINI GROUP, unique apport en nature lors de sa constitution, 

la répartition du capital de la société ASSAINI GROUP sera la suivante : 

 

"! SC OLBA bénéficie de 1 400 000 actions ordinaires, 

"! BC GROUP bénéficie de 251 400 actions ordinaires et de 8 600 actions 

de préférence A, 

"! Monsieur MORINIERE Steve bénéficie de 27 900 actions ordinaires et 

de 2 100 actions de préférence A, 

"! Monsieur Albert ALBOU bénéficie de 479 500 actions ordinaires et de 20 

500 actions de préférence A, 

"! Madame Vanessa ALBOU bénéficie de 18 600 actions ordinaires et de 1 

400 actions de préférence A. 

 

 

1.3.! BASES DE L'OPERATION  

Selon les différentes discussions que j’ai pu avoir avec les différents intervenants de 

l’opération, l’évaluation des titres apportés a été arrêtée d’un accord commun entre les 

parties qui déclarent avoir reçu tous les éléments nécessaires à cette évaluation et être 

pleinement satisfaites de cette évaluation.  

  

1.4. PROPRIETE, JOUISSANCE ET CONDITIONS  

Les conditions et modalités des apports en nature d’actions de la société ACG 

ASSAINISSEMENT effectuées à votre société sont détaillées dans le projet de 

convention d’apport de droits sociaux qui m’a été communiqué. 

 Il est notamment précisé que : 

La société ASSAINI GROUP aura la propriété des Actions Apportées à compter de son 

immatriculation au registre du commerce et des sociétés. 
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La société ASSAINI GROUP aura droit à tout dividende, intérêt, produit, 

remboursement ou droit quelconque, détaché ou mis en paiement, sur les Actions 

Apportées à compter de la date de réalisation effective de l’apport.  

D’autre part, le projet de convention d’apport de droits sociaux stipule que : 

L’Apporteur déclare que : 

"! les Actions Apportées ne sont grevées d'aucune inscription quelconque et en 

particulier d'aucune inscription de nantissement, qu’elles sont libres de tous 

gages, qu’elles ont entièrement libérées et qu’elles ne font l’objet d’aucun 

pacte de préférence, d’aucun pacte d’associé, ni d’aucune promesse de cession 

ou d’apport ;  

"! les Actions Apportées sont sa propriété légitime pour les avoir acquises en 

date du 2 Janvier 2017 et les avoir conservées depuis lors ; 

"! la procédure d’agrément d’un nouvel associé prévue par l’article 17 des 

statuts de ACG ASSAINISSEMENT a été régulièrement effectuée et que, par 

décision unanime des actionnaires de ACG ASSAINISSEMENT en date du 25 

Mars 2019, la société ASSAINI GROUP a été régulièrement agréée comme 

actionnaire de ACG ASSAINISSEMENT ; que cette formalité effectuée, leur 

apport ne nécessite l’accomplissement d’aucune autre formalité 

particulière ; 

"! il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer à la libre transmission des 

Actions Apportées ; 

"! la société ACG ASSAINISSEMENT dont les droits sociaux sont apportés n'a 

jamais été et n'est pas en état de cessation de paiements, de redressement ou 

de liquidation judiciaire et ne fait pas l'objet d'une procédure de sauvegarde 

ou de conciliation et que son patrimoine n’est menacé d’aucune mesure de 

confiscation. 
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II. DESCRIPTION ET EVALUATION DES APPORTS  

 

L’apport consiste en 3.000 actions de la société ACG ASSAINISSEMENT, sur les 3.000 

actions formant son capital, pour une valeur d’apport de 500.000,00 € correspondant 

aux titres devant être apportés par Monsieur Albert ALBOU. 

 

La valeur de chacune des actions de la société ACG ASSAINISSEMENT apportée par 

Monsieur Albert ALBOU ressort ainsi à une valeur unitaire de 166,67 € par action. 

 

Selon le projet de convention d’apport en nature de titres, la valorisation des titres ACG 

ASSAINISSEMENT réalisée en février 2019 par la direction et des entretiens effectués 

avec les différents intervenants concernés par l’opération, l’évaluation des titres 

apportés a été déterminée sur la base d’une valeur conventionnelle. 

 

!  
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III. REMUNERATION DES APPORTS  

 

Selon le projet de convention d’apport de titres, les 3.000 actions de la société ACG 

ASSAINISSEMENT apportées ont été valorisées à cinq cents mille euros (500.000,00 

€) soit cent soixante-six euros et soixante-sept centimes (166,67 €) par action. 

 

La rémunération se fera par attribution d’actions lors de la constitution de la société.  

 

Le bénéficiaire attribuera ainsi en rémunération des apports au profit des apporteurs, 

quatre cents soixante-dix-neuf mille cinq cents (479.500) actions ordinaires de 10 

euros de valeur nominale et vingt mille cinq cents (20.500) actions de préférence A.  

 

Les parts sociales de la société ASSAINI GROUP à créer au titre de la souscription de 

capital susvisée, porteront jouissance à compter du jour de l’immatriculation au 

Registre du Commerce et des Sociétés de la Société Bénéficiaire ASSAINI GROUP. 

Elles seront soumises à toutes les dispositions statutaires et réglementaires. 

 

A compter de cette date, la société bénéficiaire ASSAINI GROUP aura la pleine 

propriété des actions ACG ASSAINISSEMENT apportées, étant précisé qu’elle aura 

droit aux dividendes dont la décision de distribution sera postérieure à la date de 

réalisation définitive des apports.  

 

Les actions ASSAINI GROUP créées en rémunération des apports seront soumises à 

toutes les dispositions des statuts de la société bénéficiaire ASSAINI GROUP. Elles 

auront droit pour la première fois aux dividendes à servir au titre du premier exercice 

social de la société bénéficiaire ASSAINI GROUP, lequel sera clos le 31 décembre 2019. 
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IV. DILIGENCES EFFECTUEES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES 

APPORTS  

4.1. DILIGENCES  

Au titre de l’apport en nature des titres 

 

J’ai effectué les diligences que j’ai estimées nécessaires selon la doctrine de la 

Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes pour :  

 

!!Contrôler la réalité et la propriété des apports transmis à la société, 

!!Analyser la valeur individuelle des titres proposés dans le traité d’apport, 

!!Vérifier, jusqu’à la date de ce rapport, l’absence de faits ou d’évènements 

susceptibles de remettre en cause la valeur des apports. 

 

J’ai notamment procédé aux travaux suivants : 

 

"!Examen du projet de convention d’apport de titres, 

"!Examen du projet de statuts constitutifs de la société ASSAINI GROUP, 

"!Prise de connaissance de l’ensemble des actes juridiques m’ayant été 

communiqués, définitifs ou obtenus sous forme de projet, relatifs directement ou 

indirectement à cet apport de titres, 

"!Entretien avec la direction de l'entreprise, les intervenants à l'opération en cours 

et leurs conseils afin de comprendre l'opération envisagée et le contexte dans 

lequel elle se situe, 

"!Vérification de la propriété des titres,  

"!Examen des comptes sociaux et déclaration fiscale de la société ACG 

ASSAINISSEMENT au titre de l’exercice clos du 31 décembre 2017, 

"!Examen des comptes sociaux et déclaration fiscale de la société ACG 

ASSAINISSEMENT au titre de l’exercice clos du 31 décembre 2018, 

"!Examen des données et résultats prévisionnels relatifs établis par la direction de 

cette société, 

"!Etablissement de valorisations par différentes méthodes et sur la base 

d’hypothèses alternatives, 

"!Approche de la valeur des apports considérés dans leur ensemble. 

 

Ces travaux ont été complétés des travaux habituellement effectués dans ce type de 

mission. 

 

J’ai enfin obtenu une lettre d’affirmation de Monsieur Albert ALBOU, apporteur. 

 

Ma mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas l'émission 

d'une opinion sur la rémunération des apports.  



ASSAINI GROUP –  Signature des statuts constitutifs  

 

 

Rapport du commissaire aux apports sur la valeur des apports de titres ACG 

ASSAINISSEMENT à la société ASSAINI GROUP  11 sur 11 

Mes diligences ont été effectuées dans le cadre d'une intervention particulière ayant 

pour objet l'appréciation d'une valeur par référence à des critères identifiés et au 

regard d'objectifs définis, elle ne constitue, en conséquence, ni une mission d'audit ni 

une mission d'examen limité.  

Au titre des droits et avantages particuliers 

!

J’ai effectué les diligences que j’ai estimées nécessaires selon la doctrine de la 

Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes afin:  

!!De décrire et d’apprécier la consistance des droits et avantages particuliers qui 

seraient ainsi attachés à l’action de préférence de catégorie A à créer, 

!!Le cas échéant, d’indiquer pour ces droits et avantages particuliers quel mode 

d’évaluation a été retenu et pourquoi il a été retenu et de justifier que la valeur des 

droits particuliers correspond à la valeur nominale des actions de préférence à 

créer. 

 

Ces travaux relèvent uniquement d’un examen limité, complété de contrôles 

particuliers. 

 

Ma mission a pour objet d’éclairer les actionnaires de la société ASSAINI GROUP sur 

les droits et avantages particuliers octroyés à la catégorie d’actions A à créer dans le 

cadre de l’opération actuellement en cours. Elle ne saurait être assimilée à une mission 

de « due diligence » effectuée pour un prêteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous 

les travaux nécessaires à ce type d’intervention. Mon rapport ne peut donc être utilisé 

dans ce contexte. 

 

A l’effet de m’assurer du contexte général de l’opération : 

!!Je me suis assurée que les droits et avantages particuliers qui vont sont présentés 

ne sont ni interdits par la loi, ni contraire aux intérêts de la société ; 

!!Je n’ai été avisé d’aucun fait particulier qui serait de nature à remettre en cause le 

principe des droits et avantages particuliers. 

 

Ces diligences ont été complétées de travaux habituels en matière de commissariat aux 

avantages particuliers chargé d’apprécier les droits et avantages particuliers. 

 

!

!

!

!

!

!

!

!
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    4.2. APPRECIATION SUR LA REALITE ET LA VALEUR ATTRIBUEE A L’APPORT  

4.2.1.!Contexte de l’opération 

 

Ainsi qu’indiqué précédemment, cet apport ne sera effectif que sous réserve de votre 

approbation et de la levée des conditions suspensives statutaires qui n’interviendront 

que postérieurement à l’établissement du présent rapport. 

 

D’autre part, je me suis appuyée dans la réalisation de mes travaux et diligences, sur 

plusieurs actes juridiques non définitifs ou dont les formalités de publicité n’ont pu 

encore être accomplies à la date de mon rapport. 

 

Il convient de porter à votre attention que l’opération envisagée d’apport en nature de 

3.000 titres de la société ACG ASSAINISSEMENT à la société ASSAINI GROUP par 

Albert ALBOU, devrait se faire sur la base d’une valorisation de l’action de la société 

ACG ASSAINISSEMENT ressortant à 166,67 euros.  

 

 

4.2.2.! Méthode d’évaluation et valeur globale des apports 

 

La valeur attribuée aux actions de la société ACG ASSAINISSEMENT a été déterminée 

sur la base d’une valeur conventionnelle tenant compte d’un actif net réévalué sur la 

base d’un multiple d’EBE et une approche analogique.  

 

Je n’ai pas d’observation à formuler quant aux méthodes retenues, aboutissant à une 

valorisation de la société représentant 500.000 euros et qui sur cette base valorise les 

3.000 titres apportés objet du présent rapport, à 166,67 euros chacun. 

 

J’ai procédé à des évaluations par la méthode des Discounted Cash- Flow selon des 

hypothèses de croissance et de risque différentes. 

 

Les résultats obtenus n’aboutissent dans aucun cas à une valeur inférieure à celle qui a 

été retenue pour l’évaluation des apports.  

 

A titre d’observation, je porte cependant à votre attention que les valorisations 

obtenues par cette méthode reposent sur des hypothèses présentant un certain degré 

d’aléa. De ce fait, les réalisations des prévisions sous-jacentes aux valorisations 

attribuées différeront parfois des résultats attendus et pourront avoir des 

conséquences sur ces valorisations.  

 

Il convient par ailleurs de souligner que la valeur d’apport des actions à la SAS ASSAINI 

GROUP repose sur une valeur attribuée à l’issue d’un processus de prise de contrôle 

par des tiers indépendants. Cette valeur peut donc être considérée comme étant 
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représentative des conditions de marché normales entre des acteurs économiques 

indépendants et avisés du secteur d’activité concerné. 

Il convient de souligner que concomitamment à ces opérations d’apport une 

transaction comparable est en-cours. 

 

Aux termes de mes travaux, je n’ai toutefois pas relevé d’élément susceptible de 

remettre en cause la valeur d’apport dans le cadre de la présente opération en regard 

de mon objectif visant à m’assurer de sa non surévaluation. 

 

 

4.2.3.! Appréciation des droits et avantages particuliers 

 

 

Selon la doctrine de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, il ne 

m’appartient pas de juger le bien-fondé de l’octroi d’avantages particuliers. 

 

En effet, ma mission consiste à examiner la pertinence de l’information donnée par les 

dirigeants sur la nature et les conséquences pour les actionnaires de ces avantages 

particuliers. 

 

En vertu des dispositions des articles L.225-147 et R.225-136 du Code de Commerce, 

ma mission de commissaire aux avantages particuliers a pour objectif de décrire et 

d’apprécier chacun des avantages particuliers ou des droits particuliers attachés aux 

catégories d’actions, d’indiquer s’il y a lieu, quel mode d’évaluation a été retenue et 

pourquoi il a été retenu, et de justifier que la valeur des droits particuliers correspond 

au moins à la valeur nominale des actions de préférence à créer. 

 

Dans ces conditions ma mission consiste moins à juger du bien-fondé de l’octroi 

d’avantages, lesquels procèdent du consentement des actionnaires, qu’à en apprécier 

la consistance et les incidences sur la situation des actionnaires. 

 

Le traité d’apport mentionne l’avantage particulier suivant : création d’actions de 

préférence de catégorie A dont les caractéristiques sont définies en annexe 2 du projet 

de statuts :  

"! BC GROUP bénéficie de 8 600 actions de préférence A, 

"! Monsieur MORINIERE Steve bénéficie de 2 100 actions de préférence A, 

"! Monsieur Albert ALBOU bénéficie de 20 500 actions de préférence A, 

"! Madame Vanessa ALBOU bénéficie 1 400 actions de préférence A, 

auxquelles seront attachées un droit pécuniaire en cas de cession des actions : droit de 

percevoir une quote-part de la plus-value globale en fonction d’un multiple projet. 

 
Nous précisons que la description des droits particuliers effectuée ci-après de manière 

substantielle et simplifiée ne saurait se substituer à la définition exhaustive de ces 
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droits telle qu’elle figure dans le projet de statuts qui nous a été communiqué.  

 

 

!  
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IV. Conclusion 

J’ai effectué les diligences que j’ai estimées nécessaires selon la doctrine de la 

Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes relative à cette mission.  

Sur la base de mes travaux, je conclus que la valeur globale des apports n'est pas 

surévaluée et, en conséquence, que l'actif apporté est au moins égal à la valeur 

nominale des parts sociales à attribuer en rémunération de ces apports.  

En conclusion de mes travaux, les observations précédemment formulées ne sont pas 

de nature à affecter la valeur des apports s’élevant à 500.000,00 euros et, en 

conséquence, que l'actif apporté est au moins égal à la valeur nominale des parts 

sociales à attribuer dans le cadre de l’apport de capital en nature constitutif de votre 

société. 

 

En conclusion de mes travaux et sur la base des documents qui m’ont été 

communiqués, je suis d’avis que les droits et avantages particuliers attachés aux actions 

de préférence attachés à l’action de catégorie A, décrits dans le présent rapport et que 

votre société envisage de créer n’appellent pas d’observations particulières. 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                        

Fait à Paris, le 28 mars 2019 

 

Excelia Audit 
Karène ZAGOURY 

 

 

 

 

Le Commissaire aux apports 

Membre de la Compagnie Régionale de Paris! !
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ANNEXE 1 : Projet de statuts constitutifs de la société ASSAINI GROUP 

!

 


































































































