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A l’associé unique, 
 
En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l’associé unique en date du 
23 août 2021, nous avons établi le présent rapport prévu par l'article L. 225-147 du code de 
commerce dans le cadre de l’apport des titres de la Société par actions simplifiée AVENIR au 
profit de la Société par actions simplifiée BENCH & PARTNERS. 
 
L’apport envisagé est décrit dans le projet de traité d’apport entre les deux parties qui nous a 
été communiqué. 
 
Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de l’apport n’est pas 
surévaluée et d’apprécier, le cas échéant, les avantages particuliers stipulés.  
 
A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine professionnelle de la 
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicable à cette mission. Cette doctrine 
requiert la mise en œuvre de diligences destinées, d’une part, à apprécier la valeur de l’apport, 
à s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur 
nominale des actions à émettre par la société bénéficiaire. 
 
Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre à jour le 
présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature. 
 
A aucun moment, nous nous sommes trouvés dans l’un des cas d’incompatibilité, d’interdiction 
ou de déchéance prévus par la loi. 
 
Nous vous prions de prendre connaissance de nos constatations et conclusions présentées ci-
après selon le plan suivant :  
 

- Présentation de l'opération et description des apports, 
 
- Diligences effectuées et appréciation de la valeur des apports, 

 
- Synthèse – points clés 

 
- Conclusion. 
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1 - PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS 
 
1.1 - ENTITES PARTICIPANT A L’OPERATION 
 
1.1.1 – Société BENCH & PARTNERS (société bénéficiaire de l’apport) 
 
La société BENCH & PARTNERS est une Société par actions simplifiée dont le capital social 
s’élève à 1.000 euros divisé en 1.000 actions de 1 (un) euro de nominal chacune.  
 
Le siège social de la BENCH & PARTNERS est 7, rue Marbeuf 75008 Paris. La société est 
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 851 978 536. 
 
La société BENCH & PARTNERS a pour objet social tant en France qu’à l’étranger, 
directement ou indirectement :  
 

- La prise de participation directe ou indirecte dans le capital de toute société, quel qu’en 
soit l’objet, par voie notamment de souscription, apport, acquisition d’actions ou de tous 
autres droits sociaux ;  

 
- La detention et la gestion de ses participations, la fourniture de tous services d’assistance 

de gestion aux filiales et participations ; 
 

- La réalisation d’avance en trésorerie, l’assistance dans la gestion de la trésorerie ou le 
financement des sociétés qu’elle contrôle directement ou indirectement ; 

 
- L’acquisition, la propriété, l’exploitation, la gestion et l’administration de tous biens et 

droits mobiliers et immobiliers ; 
 

- La gestion de la propriété intellectuelle ; 
 

- L’emprunt de tous les fonds nécessaires à la réalisation de l’objet social ; 
 

- Et plus généralement, toutes operations quelconques pouvant se rattacher, directement 
ou indirectement, à l’objet social ou susceptibles d’en favoriser l’extension ou le 
développement pourvu qu’elles ne modifient en rien le caractère civil de l’activité de la 
société ; 
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1.1.2 – Société SAS AVENIR (société dont les titres font l’objet de l’apport) 
 
La société AVENIR est une Société par actions simplifiée dont le capital social s’élève à 1.000 
euros divisé en 1.000 actions de 1 (un) euro de nominal chacune.  
 
Le siège social de la société AVENIR est 7, rue Marbeuf 75008 Paris. La société est 
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 822 108 858. 
 
La société AVENIR a pour objet social, en France ou à l’étranger :  
 

- L’acquisition, en pleine propriété ou par tout autre procédé, la vente, la construction, la 
renovation, la mise en location, dans le cadre de baux commerciaux ou de tout autre 
baux, l’exploitation et le financement de tous terrains, locaux, immeubles ou droits de 
nature immobilière ; 
 

- La création, l’acquisition, la conception, l’étude, la maitrise d’oeuvre, la construction, 
la promotion, l’équipement et la commercialisation sous toutes ses formes, de tous 
immeubles et produits hôteliers ou para-hôteliers ou de locations meublées à usage 
d’habitation ; 

 
- La création, l’acquisition, la vente, la gérance, la prise en location, l’exploitation, à 

quelque titre et sous quelque forme que ce soit, et notamment par voie de franchise et 
mandate de gestion, de tous fonds de commerce, branches commerciale ou activités, se 
rattachant directement ou indirectement, à l’industrie hôtelière et de la restauration, aux 
activités de parahôtellerie, de locations meublées à usage d’habitation de tourisme et de 
loisirs, de spectacles, de centres de remise en forme et de residences de vacances, de 
congrés et séminaires, et généralement à toutes activités connexes et complémentaires 
à ces secteurs d’activités en ce compris la location, l’achat et la revente de tous biens et 
droits de nature immobilière ; 
 

- La participation de la société, par tous moyens, dans toutes opérations pouvant se 
rapporter à son objet par voie de création de sociétés nouvelles, de souscriptions ou 
d’achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement ; 
 

- Et plus généralement toutes operations financières, commerciales, industrielles, 
mobilières ou immobilières, pouvant se rapporter directement ou indirectement en 
totalité ou en partie, à l’objet social, ou à tous objets similaires ou connexes, ou de nature 
à favoriser le développement du patrimoine social.  

 
 
1.1.3 – L’apporteur 
 
Les titres de la Société AVENIR apportés sont détenus par M. Raphaël Benchetrit, associé et 
mandataire social de la société. 
 
 
1.2- NATURE ET OBJECTIFS DE L’OPERATION 
  
La présente opération d’apport s’inscrit dans le cadre de l’opération d’apport entre les deux 
sociétés présentées en 1.1. Cette opération est décrite dans le traité d’apport dont le projet nous 
a été communiqué. 
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1.3 – DESCRIPTION DE L’OPERATION 
 
Les modalités de réalisation de l’apport sont exposées de façon détaillées, dans le traité 
d’apport. 
 
1.3.1 – Caractéristiques essentielles de l’apport 
 
Pour l’application des règles comptables et fiscales, l’apport prendra effet, sous réserve des 
conditions suspensives, à la date de réalisation. 
 
Selon le traité d’apport, la société BENCH & PARTNERS aura la propriété des titres apportés 
et l’apporteur aura la propriété des actions de la société BENCH & PARTNERS émises en 
rémunération de cet apport.  
 
 
1.3.2 – Régime fiscal 
 
1.3.2.1 – Dispositions générales 
 
Le présent apport prendra effet, sur le plan fiscal, à la date de réalisation. L’Apporteur et le 
Bénéficiaire s’engagent chacun en ce qui les concerne à se conformer à toutes les dispositions 
légales en vigueur, en ce qui concerne les déclarations à établir pour le paiement de tout impôt 
ou taxe résultant de la réalisation définitive de l’apport. 
 
1.3.2.2 – Régime fiscal de l’apporteur  
 
L’opération projetée est placée sous le régime de l’article 150-0 B ter du Code général des 
impôts. 
 
1.3.2.3 – En matière de droits d’enregistrement 
 
Fiscalement, l’opération, soumise aux dispositions de l’article 810, I du Code général des 
impôts ne donne lieu à aucun paiement de droits d’enregistrements. 
 
 
1.4 – CONDITIONS SUSPENSIVES 
 
A la lecture du projet de traité d’apport, nous n’avons connaissance d’aucune condition 
suspensive relative à l’opération. 
 
 
1.5 – NATURE ET EVALUATION DES APPORTS 
 
La valeur des titres apportés a été déterminée d’un commun accord entre les Apporteurs et la 
Société BENCH & PARTNERS et se base sur le projet de contrat d’apport des titres. 
 
L’évaluation des titres a été réalisée sur la base de la valeur vénale de la Société AVENIR, le 
présent apport ne rentrant pas dans le champ d’application de règlement 2014-03 de l’Autorité 
des Normes Comptables. 
 
La valeur globale des apports est arrêtée, aux termes du projet de traité d’apport de titres, pour 
un montant global de 1.308.220 euros pour 900 actions soit une valeur d’environ 1.453,58 euros 
par action apportée. 
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1.6 – REMUNERATION DES APPORTS 
 
En rémunération de l’apport réalisé, il sera attribué à l’apporteur 1.308.220 actions nouvelles 
de 1 (un) euro chacune de valeur nominale, entièrement libérées à créer par la Société BENCH 
& PARTNERS au titre de l’augmentation de son capital pour un montant total de 1.308.220 
euros.  
 
 
 
2 – DILIGENCES EFFECTUÉES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES 
APPORTS 
 
2.1 – DILIGENCES EFFECTUÉES 
 
Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la doctrine 
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes relative à cette 
mission pour : 

 
- vérifier la réalité de l’apport, 

- analyser la valeur proposée dans le projet de traité d’apport présentant l’opération, 

- nous assurer, jusqu’à la date du présent rapport, de l’absence de faits ou 
d’évènements susceptibles de remettre en cause la valeur de l’apport. 

 
Ces diligences nous ont conduit notamment à : 
 

- prendre connaissance du projet de traité d’apport présentant l’opération d’apport 
ainsi que de la méthode d’évaluation retenue par les parties,  

- obtenir du management de la société bénéficiaire et de son conseil juridique toutes 
informations nécessaires sur l’opération projetée 

- s’assurer de la concordance entre la valeur de l’apport et celle de la valeur vénale 
des titres apportés tels que présentés dans les documents justificatifs ; 

 

Notre mission, prévue par la loi, ne relève ni d'une mission d'audit ni d'une mission d'examen 
limité. Elle n'a donc pour objectif, ni de nous permettre de formuler une opinion sur les comptes, 
ni de procéder à des opérations spécifiques concernant le respect du droit des sociétés. Elle ne 
saurait être assimilée à une mission de « due diligence » effectuée par un prêteur ou un 
acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires à ce type d’intervention. 

Notre mission de commissaire aux apports ne comporte pas non plus le contrôle du caractère 
équitable de la rémunération proposée à l’occasion de cette opération. Nous n’émettons donc 
aucun avis sur l’équité de la rémunération proposée. 
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2.2 – APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT 
 
Les parties ont évalué les apports à leur valeur réelle estimée. 
 
2.2.1 – Valeur de l’apport de titres 
 
La valeur de l’apport a été déterminée sur la base du projet de traité d’apport présentant 
l’opération. 
 
Dans le cadre de nos diligences, nous nous sommes par ailleurs assuré que la valeur globale de 
l’apport n’était pas surévaluée en mettant en œuvre une approche fondée sur la méthode 
patrimoniale ainsi que celle des transactions comparables qui nous ont semblé pertinentes 
 
2.2.2 – Travaux effectués : méthode patrimoniale 
 
Les méthodes patrimoniales consistent à évaluer séparément les composantes de l’actif et du 
passif, y compris les éléments non comptabilisés (actifs incorporels, passifs latents), puis à en 
faire la somme pour obtenir la valeur patrimoniale qui correspond à l’Actif Net Corrigé 
Réévalué (ANCR) auquel on ajoute le fonds de commerce (Goodwill) ou soustrait un élément 
appelé badwill en cas de rentabilité insuffisante de l’entreprise.  
 
Cette méthode est principalement utilisée dans le cadre d’évaluation de sociétés holdings, ce 
qui est le cas en l’espèce. 
 
Pour réaliser nos travaux, nous nous sommes basés sur les valeurs inscrites à l’actif et au passif 
de la société AVENIR sur la base des comptes annuels au 30 juin 2021 transmis par la Société. 
 
Les principaux travaux ont consisté à substituer à la valeur comptable des titres de participation 
détenus par AVENIR (SNC VILLA NEUILLY et SNC R CARRE), par la valeur réelle des 
titres obtenue par la mise en œuvre d’une méthode patrimoniale, ces deux filiales étant des 
sociétés détenant des actifs immobiliers. 
 
Les analyses et contrôles effectués corroborent la valeur obtenue par les parties.  
 
Sur la base de nos travaux, la valeur des apports de titres n’est pas surévaluée. 
 
3 – CONCLUSION 
 
Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur 
d’apport retenue s’élevant à 1.308.220 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif 
net apporté est au moins égal au montant de l’augmentation du capital de la société bénéficiaire 
résultant dudit apport. 
 
 

 
Fait à Paris, le 25 août 2021 

 
 
 
 
 
 

Yohan RACCAH pour MR CAPITAL 

 








































