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11221701/MTC/JIK/

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF, 4-
e AN

A CHAGNY (Saéne et Loire), 25, Rue de Ia Ferté ‘au sieége de I'Office Ngtarlal

ci-aprés nommé, \//)

Maitre Martine THOMAS CFKLET Notalre Assomee =_soussignee, aglssant au
nom de la société d'eXercice Ilberal umpersonnelle aSSponsablllte limitée « SELARL

Martine THOMAS—CROLET Netalre », tltulalre d’'un\Office, Notarial sis\ a CHAGNY
(Sadne et Lmre) 25+ Rue de la Ferté,

\ \ \//f.»/
(} reg\h e\present acte&o&ﬂenant b
SN N\

l \\ AUGMENTATlON DE CARITAL _PAR APPORT PARTIEL D’ACTIFS

\\ // ) * \ N
/A’LA REQUETE DE :

\1 /La sometexdenommee MAT-IMMO-BEAUNE, Société par actions simplifice
au ca |tal de 5.224.860,00 €, dont le siége est a PARIS 7EME ARRONDISSEMENT
(75007) M1 avenue de Suffren, identifiée au SIREN sous le numéro 397590290 et
|mmatr|culee au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2 / La société dénommée 2 M PROMOTION, Société par actions simplifiée au
capital de 7.524.030,00 €, dont le siége est a MONTBELIARD (25200), 5 rue Gaston
Pretot, identifié¢e au SIREN sous le numéro 42296175500051 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BELFORT.

3 / La société dénommée ALISIX CONSEIL, Société a responsabilité limitée
au capital de 2.124.000,00 €, dont le siége est a BOULOGNE-BILLANCOURT
(92100), 18 Bis avenue Paul Bert, identifié¢e au SIREN sous le numéro
45278696500049 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE.

4 |/ La société dénommée J2A DEVELOPPEMENT, Société a responsabilité

limitée au capital de 2.124.000,00 €, dont le siege est a NEUILLY-SUR-SEINE

(92200), 16 rue Angélique Vérien, identifite au SIREN sous le numéro

- 50894026900022 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
] NANTERRE. -

Ci-aprés dénommees « SO E APPORTEUSE » ou « APPORTEUR »
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5 / La société dénommée SGMR OUEST, Société par actions simplifiée au
capital de 100.100.000,00 €, dont le siége est & SAINT-AVERTIN (37550), 18 rue du
Pont de I'Arche, identifiée au SIREN sous le numéro 823 168 554 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de TOURS.

Ci-aprés dénommée « SOCIETE BENEFICIAIRE » ou « BENEFICIAIRE »

PRESENCE — REPRESENTATION

I - En ce qui concerne les sociétés apporteuses

1/ La société dénommée MAT-IMMO-BEAUNE est représentée a l'acte par
Monsieur Philippe PECULIER, en sa qualité de Président de la société, domicilié a
l'eégard des présentes au siége de la société, ayant tout pouvoir en vertu d'une
délibération de la société, dont une copie certifiée conforme demeure ci-annexée.

2 / La société dénommée 2 M PROMOTION est représentée a l'acte par
Madame Brigitte MENNECHET, en sa qualité de Président de la société, domiciliée a
l'égard des présentes au siége de la société, ayant tout pouvoir en vertu d'une
délibération de la société, dont une copie certifiée conforme demeure ci-annexée.

3 / La société dénommée ALISIX CONSEIL est representee a-I a%:te par
Monsieur Benoit POTTIER, en sa qualité de Président de la soc:é;cé domlcﬂlé al'égard
des présentes au siége de la société, ayant tout pouvoir.en“vertu-d’'une délibération de
la société, dont une copie certifiée conforme demeu\re ti-annéxée.

4 / La société dénommée J2A DEVELOPPEMENT est représentée a iacte par
Monsieur Jean-Frangois POTTIER] efisa qualité de Pres\:lg\e’ﬁt/ de-la société, domlcme
a I'égard des présentes au s:ége d\la\sométe ayar\tt tout”p pouvoir en vertﬁ d \une
délibération de la société, dont LGe copie ci\rtlflee confgrr\rje démeure ci- annexee\/
11— E cmncerLe\la société bénéficiaire, y S
La\somete SGMR OUEST represePtee\MonSIeur Benmt POTTIER, en sa
quallté de, PréS|dent de lg société, domicili€' & Iéga\rglges présentes au siége de la
socnété ayant tout pouvom en vertu~d'une dellbératlon de la société, dont une copie

o \.,_/
certifice conforme, demeure cizannexée.
\

. PRESENTATION DES SOCIETES CONTRACTANTES

N \ \ 2 SOCIETES APPORTEUSES
\ 1\ LA SOCIETE MAT-IMMO-BEAUNE

1.1. Constitution
La société a été constituée sous la forme de société a responsabilité limitée
aux termes d'un acte sous seing privé en date a PARIS du 7 juillet 1994.

Elle a été transformée en société par actions simplifiée aux termes d'une
décision unanime des associés réunis en Assemblée Générale Extraordinaire le 30
décembre 2014.

1.2. Durée

La durée de la société est de CINQUANTE années, soit jusqu’au 6 juillet 2044.

1.3. Objet

La société a pour objet : « L'activité de société holding, la prise de
participations et la fourniture de prestations aux filiales, I'activité de marchand de
biens. Toutes opérations de quelque nature que ce soit ayant trait directement ou
indirectement aux activités ci-dessus énoncées. La prise de participations dans toutes
sociétés ou entreprises quelles qu'elles soient et notamment celles ayant pour objet
l'exploitation de maison de retraite, de repose avec ou sans section médicale et tous
établissements ayant une activité connexe ou similaire ou t utes pr tions de
services s'y rattachant, sans que cette précision ait un caractére T »
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. 1.4. Capital social
Le capital social est fixé a la somme de cing millions deux cent vingt-quatre
mille huit cent soixante euros (5.224.860 euros).

Il est divisé en 522.486 actions de 10,00 euros chacune, entiérement libérées.

Le capital social est réparti comme suit :

- Monsieur Philippe PECULIER, Président, 'usufruit de 331.714 actions ;
- Madame Annie PECULIER, l'usufruit de 190.772 actions ;

- Madame Valentine PECULIER, la nue-propriété de 261.243 actions ;

- Madame Charlotte PECULIER, la nue-propriété de 261.243 actions.

1.5. Direction

La société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne
physique ou morale, associée ou non de la société. Le Président de la société est
désigné par décision collective des associés.

Le Président est Monsieur Philippe PECULIER, lequel a été désigné par la

collectivité des associés réunis en assemblée générale extraordinaire, le 30 décembre
2014. A
Le proces-verbal certifié conforme de cette assemblée demeure,ci-awexé.
1.6. Immatriculation //\‘» - \‘\
La société est immatriculée au registre du commerce et des ‘sociétés de
PARIS sous le numéro 397590290 et identifiée au SIREN sous le\numéro
39759029000029.

Un extrait Kbis demeure ci-annexé.

1.7. Capacité - Procedur/gs collectwes
I résulte.-— ™~ \
-d un’e&tralt Kbis dé|lVl'é par le Grefﬂer du Tnbunal de commerce"‘
—d'une i |nterrogat|on d G\reffler du Trlbunal de commerc\:g —
—=d’une mterrogatlon du'Bulletin Officiel des Annonces Civils et Commerciales,
\ \\./ /\ \\ / \/

Que : ] (//\ i/

/-/Ié ,socnéte\ n est\frappee d* aucuné mesure pouvant porter atteinte a sa
capacité de’dlsposer des biens et'droits apportés ;

- Il n’existe contre la SOC|été aucune procédure collective.

\2. LA SOCIETE 2 M PROMOTION

\

2.1. Constitution

La société a été constituée sous la forme de société a responsabilité limitée
aux termes d'un acte sous seing privé en date a MONTBELIARD du 26 mai 1999.

Elle a été transformée en société par actions simplifiée aux termes d'une
décision unanime des associés réunis en Assemblée Générale Extraordinaire le 30
décembre 2014.

2.2. Durée
La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF années, soit
jusgu’au 25 mai 2098.

2.3. Objet

La société a pour objet : « L'acquisition, la gestion, la location, la vente de tous
biens et droits mobiliers ou immobiliers, l'acquisition, que ce soit directement ou
indirectement par achat, fusion, apport ou autrement, la gestion de tous droits sociaux,
la fourniture de toutes prestations administratives, comptables, financiéres,
commerciales aux sociétés contrblées, cette liste n'étant pas exhaustive, I'activité de
marchand depbiens, l'activité de gite rural, la location de locaux pour des réunions
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(séminaires, mariages, banquets ...), la gestion et [l'exploitation hoételiére, toutes
opérations de quelque nature que ce soit ayant trait directement ou indirectement aux
activités ci-dessus énoncées, la prise de participations dans toutes sociétés ou
entreprises, quelles qu'elles soient et notamment celles ayant pour objet I'exploitation
de maisons de retraite, de repos avec ou sans section médicale et tous établissements
ayant une activité connexe ou similaire ou toutes prestations de services s'y rattachant
sans que cette précisions ait un caractére restrictif. »

2.4. Capital social
Le capital social reste fixé a la somme de SEPT MILLIONS CINQ CENT
VINGT QUATRE MILLE TRENTE EUROS (7 524 030 €).

Il est divisé en 752 403 actions de 10 euros chacune, entiérement libérées et
réparties entre les associés de la maniére suivante :

- Monsieur Didier MENNECHET détient 54.402 actions en pleine propriété,
numérotées de 1 a 765 inclus et de 88.834 a 142.470, et 402.755 actions en usufruit
numérotées de 142.609 a 477.995 inclus et de 21.466 a 88.833 inclus ;

- Madame Brigitte MENNECHET détient 138 actions en pleine propriété,
numérotées de 142.471 a 142.608 inclus, et 274.408 actions en usufruit numérotées
de 477.996 a 752.403 inclus

- Mademoiselie Manon MENNECHET détient 225. 721\ actions” en nue-
propriété, numérotées de 142.609 a 345.873 inclus et de ,96 378 2 88 833\inclus

- Mademoiselle Camille MENNECHET detient 225’721 actions\en nue-
propriété, numérotées de 549.139 a 752.403 lnc|us‘et de 43 922 a 66.377 In\C|L\JS

- Monsieur Jeremy MENNECHET detlent 225 (21 acﬂ@s\en nue-proprlete
numérotées de 345.874 a 549.138.inclus et de 21 4§6 a 4{3 921’|nclus \

- La société SAEMR SUISSE SA\ société anonyme dont’ IE s siége est 1 Qual de
I'Allaine et Rue Achille- Mergum 18 2900wPORRENTRUY (Smsse) société soumlse au
droit suisse detlent'20 700 actlons en plelne propnete numerotees def7\§5 a 21.465

inclus. ) /;,
\
(/*2 5 Dlrectlon \

La somete Jest representee\ dlrlgee et admlnlstree par un Président, personne
phyS|que ou morale /assomeg ou n\on\della société. Le Président de la société est
deS|gne par deC|S|on collectlve des associés:

/Le/PreS|dent\est Mada\m/e Brigitte MENNECHET, qui a été désignée par la
collecthlte des assomes réunis en assemblée générale extraordlnalre le 2 octobre
2017

1T\e procés-verbal certifi€ conforme de cette assemblée demeure ci-annexé.

B

2.6. Immatriculation

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 422 961 755 et identifite au SIREN sous le numéro
42296175500029.

Un extrait Kbis demeure ci-annexeé.

2.7. Capacité - Procédures collectives.

Il résulte :

- d'un extrait Kbis délivré par le Greffier du Tribunal de commerce.

- d’'une interrogation du Greffier du Tribunal de commerce.

- d’'une interrogation du Bulletin Officiel des Annonces Civils et Commerciales,

Que :
- la société n'est frappée d'aucune mesure pouvant porter atteinte a sa
capacité de disposer des biens et droits apportés ; _
- Il n’existe contre la société aucune procédure collective.
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3. LA soCIETE ALISIX CONSEIL

3.1. Constitution
La société a été constituée sous la forme de société a responsabilité limitée
aux termes d'un acte sous seing privé en date du 31 mars 2004.

3.2. Durée
La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF années a compter

de son immatriculation au registre du commerce et de société, soit jusqu'au 30 mars
2103.

3.3. Objet

La société a pour objet : « Le conseil en affaire et en gestion. Le management
et la stratégie en entreprises. L'enseignement professionnel, le conseil, Ia sélection et
la formation. L’activité de marchand de biens. L’acquisition de droits sociaux. La
participation de la société par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes
opérations pouvant se rattacher a son objet par voie de création de sociétés nouvelles,
d’apport, de souscription ou d’achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement,
de création, d’acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de
commerce ou établissements ; la prise, 'acquisition, I'exploitation ou la cesiign\de tous
procédés ou brevets concernant ces . activités. Et généralement toutes operat/ons
industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres ou lmmoblllere\s,r\pouvant se
rattacher, directement ou indirectement, a I'objet social owa’?butv—objet s1mlla/re ou
connexe ».

3.4. Capital social \
Le capital social reste flxe a-la somme de DE UX\MILLIONS CENT\VINGT-
QUATRE MILLE EUROS (2.12470 000; ) EUR) \ e \\
\ \
Il est divisé"en~212.400 parts de 10 euros chacune, ‘entiérement libérées et
Pr gy kS Ty
réparties entre les- assocnes de la maniere suwgnte \ \ \.—~ -
. \ ) Vo T

— -\MonSIeur Benoitt POTTIER, detlent 242:399 /parts” en pleine propriéte,

numérotées ‘de | 3499 etde 501a212.400 ) |

\\ - l}a}somete/JZA\DEVELOPPEMENT détient 1 part en pleine propriété,
numérotées de 500\ . 7

\“_7 >

(’3 5. Dlrectlon\

La société est,representee dirigée et administrée par un Gérant, personne
phy5|que associée ou non de la société. Le Gérant de la société est désigné par
lassoci¢' /unlque ou par les associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

e Gérant est Monsieur Benoit POTTIER, désigné, sans limitation de durée
par les statuts.

3.6. Immatriculation

La société est immatriculée- au registre du commerce et des sociétés de
NANTERRE sous le numéro 452 786 965 et identifiée au SIREN sous le numéro
45278696500049.

Un extrait Kbis demeure ci-annexé.

3.7. Capacité - Procédures collectives.

Il résulte :

- d’un extrait Kbis délivré par le Greffier du Tribunal de commerce.

- d'une interrogation du Greffier du Tribunal de commerce.

- d'une interrogation du Bulletin Officiel des Annonces Civils et Commerciales,

Que :

- la société n’'est frappée d'aucune mesure pouvant porter atteinte & sa
capacité de disposer des biens et droits apportés ;

- Il n'existe contre la société aucune prgcédure gollective.
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4. LA socleTE J2A DEVELOPPEMENT

4.1. Constitution
La société a été constituée sous la forme de société a responsabilité limitée
aux termes d'un acte sous seing privé en date du 1¢ octobre 2008.

4.2. Durée

La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF années a compter
de son immatriculation au registre du commerce et de société, soit jusqu’au 17
novembre 2107.

4.3. Objet

La société a pour objet : « Le conseil en affaire et en gestion, en management
et en stratégie d’entreprises. L’enseignement professionnel, le sélection, le conseil,
conseil, le recrutement, la formation. L’activité de marchand de biens. L’acquisition de
droits sociaux. La participation de la société par tous moyens, directement ou
indirectement, dans toutes opérations pouvant se rattacher & son objet par voie de
création de sociétés nouvelles, d’apport, de souscription ou d’achat de titres ou droits
sociaux, de fusion ou autrement; de création, d’acquisition, de location, ’/,prlse en
location-gérance de tous fonds de commerce ou établissements ; la prise;| a/c/qu:s:tlon
I'exploitation ou la cession de tous procédés ou brevets concernant  ces dactivités. Et
généralement toutes opérations industrielles, commerciales /flnigc:eres mopllleres ou
immobiliéres, pouvant se rattacher, directement ou indiréctement, a | objet soc:al ou a

tout objet similaire ou connexe ». \ Y
Y \
4.4. Capital social e \\ \\//\ \
Le capital social reste,fixé- a\la somme de\DEUX MILEIONS CENT VINGT-
QUATRE MILLE EUROS (2. 1?4{000 ,00" E{R\) \\\ \\ \/\
1l est@\\\zﬁZ 400, parts de 1 (\auros cha}:une \éntlefem/ent libérées et
réparties.entre les assomes\'de\la\{namere suwant " i\ J \} \/,,/
\//—\ MonSIeL}r Jedn- Ii/angms POTTIER )detlent\1 064’,48 parts en pleine propriété,

numerotees de 1\a 498-etde 501 a\106 450"

\\ /—,Madame Mane—AIbg\ne POTTIERfdetenant 105.951 parts sociales en pleine
propriété, nimérotées 499 et de 106.451 a2 212.400 ;
( La somete\ALlSIX CONSEIL détenant une part sociale en toute propriété.

4.5. Direction

La société est représentée, dirigée et administrée par un Gérant, personne

physiqué, associée ou non de la société. Le Gérant de la société est désigné par

'associé unique ou par les associés représentant plus de la moitié des parts sociales.
Le Gérant est Monsieur Jean-Frangois POTTIER, désigné, sans limitation de

durée par les statuts.

4.6. Immatriculation

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
NANTERRE sous le numéro 508 940 269 identifié¢e au SIREN sous le numéro
50894026900022.

Un extrait Kbis demeure ci-annexé.

4.7. Capacité - Procédures collectives.

Il résulte :

- d’'un extrait Kbis délivré par le Greffier du Tribunal de commerce.

- d’'une interrogation du Greffier du Tribunal de commerce.

- d’'une interrogation du Bulletin Officiel des Annonces Civils et Commerciales,
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Que :

- la société n’est frappée d’aucune mesure pouvant porter atteinte a sa
capacité de disposer des biens et droits apportés ;

- Il n'existe contre la société aucune procédure collective.

SOCIETE BENEFICIAIRE
5. LA SOCIETE SGMR OUEST

5.1. Constitution
La société SGMR OUEST a été créée sous forme de société par action
simplifiée suivant acte sous seing privé en date du 18 octobre 2016.

5.2. Durée

La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF années a compter
de son immatriculation au registre du commerce et de société, soit jusquau 17
novembre 2115.

5.3. Objet

La société a pour objet : « Prise de participation dans des sociétés de maisons
de retraite. Mise au point de dispositifs médicaux et techniques pour améliorer la vie
des personnes dgées dépendantes el la concession de licence de/mﬁque et de
savoir-faire des activités développées par la société, le referencemefft de fournisseurs
pour le compte de ses filiales, y compris la signature de contréfs\d ai)’p/rows:onnement
incluant la possibilité d'acheter et de revendre pour(\'le }ompte de ses (III?/QS tous
services d'assistance pour les petits travaux de /ardmage les soins et promenades
d'animaux domestiques, l'assistance informatique; IQ dl%gnostlc habitat et tous autres
services entrant dans le cadre dune-offre de services aux\personnes, les travaux de
télésurveillance a domicile, Iesr/tudes la.recherche et la conceﬁﬂon de systemes de

télésurveillance a domicile et Ius génerakler{lent la réchercheé. et la conception de\tout

dispositif favorlsant’le malntlen a domicile de personnés dep‘énd\antey‘
5.4. Capltal social’

. /Lé\ cépntal social | est\ fixe 2 CENT QLLIO}NS CENT MILLE EUROS
(100100 000 00> EUR) repartl e\n\10 010, 000 actions’ de 10,00 euros chacune,
ntlerement libé ees‘et repartles comme. swt ;

—-MAT IMM\O\BEAUNE\.%.' ................................................... 2.496.258 actions

-2M PROMOTION ........................................................... 2.496.258 actions

- ALISIX CONSEIL ............................................................ 2.496.258 actions

Y -\J2A DEVELOPPEMENT ..ottt iecere e ereeneereeersenennes 2.496.258 actions

Monsieur Jean-Pierre BUYAT ........ooiioiiiiiiceriie e 24.968 actions

Total égal au nombre d’actions - ............cccccceiviriinrnnens 10.010.000 actions
5.5. Direction

La présidence de la société est assurée par Monsieur Benoit POTTIER
nommé 3 cette fonction sans limitation de durée suivant procés-verbal de I'assemblée
demeurée ci-jointe et annexée aux présentes.

5.6. Immatriculation

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
TOURS sous le numéro 823 168 554 et identifié¢e au SIREN sous le numéro
82316855400017.

5.7. Capacité - Procédures collectives.

Il résulte :

- d’'un extrait Kbis délivré par le Greffier du Tribunal de commerce.

- d'une interrogation du Greffier du Tribunal de commegce.

- d’'une interrogation du Bulletin Officiel dgs Anno Civils et Commerciales,
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Que :

- la société n’est frappée d’aucune mesure pouvant porter atteinte a sa
capacité de disposer des biens et droits apportés ;

- Il n’existe contre la société aucune procédure collective.

| ' PRESENTATION.DE L'ACTIVITE OBJET DU PRESENT CONTRAT
OBJET DE L’ACTIVITE EXERCEE

Les apporteurs gérent un groupe national d’Etablissements d'Hébergement
pour Personnes Agées Dépendantes agissant uniquement dans le secteur privé.

Les apporteurs exercent ensemble une activité de location de locaux a usage
d'EHPAD (Etablissements d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes) et de
RPA (Résidences pour Personnes Agées).

Pour ce faire, ils détiennent la majorité ou la totalité des parts de sociétés
civiles immobiliéres, propriétaires de batiments a usage de maison de retraite dans
diverses communes, ainsi qu’il sera plus amplement relaté ci-apres.

LIENS ENTRE LES DEUX SOCIETES

Les APPORTEURS détiennent ensemble. la majorité des parts et’ﬂontréle
de la société BENEFICIAIRE.

MOTIFS ET BUTS DE L'APPORT PARTIEL D*ACTIF \

Il s’agit de constater I'apport d’'une br%/}'_\ché- E\’?;ctivité autonom ,\comme
portant sur I'ensemble des éléments d’actif et de vpass'kl:]p{irn}ettaﬁt une e)\irgitation

autonome de I'activité apportée,/sa\’lb‘ihliqctivité de ]c@;atio \

Et de filialiser la détentiondes “biens immobiliers jpérmettant I'exercjce de
I'activité ci—d? r,ela{é\e au is/ein d’une\structure\@l\ding\ge détention des\ parts
sociales. T .

Cette r?st”rﬁ:’t_u\ra\tiqn L\n isagée s’inscgit Ei/zéns I ‘cadre}‘du dévelgppement du
g;oupé’“e’txqota\m,ment par 'achat\de fonds de ‘gk:omnqir/ge,lpar \iacquisition de sociétés
exploitant, des\ “maisgns de retraite ainsi gue\palj Lacquisition des ensembles
ivm,mobiliers;y.\affé?en/ts, ;g

,/’.\
—

‘ /Pouﬂ réak\é?‘q cet obj'\e\\ctif,{ il edt-né&Cessaire d’améliorer les fonds propres du
groupe SGMR OUEST sur le plan-des comptes consolidés.

\II est ici précisé que le BENEFICIAIRE entend continuer I'activité de location
de bier immobiliers & usage professionnel de maison de retraite, en continuant les
baux actuels et, le cas échéant, en consentant de nouveaux.

Le présent apport permettra au BENEFICIAIRE d’étre associé majoritaire de
ces sociétés. .

BRANCHE D’ACTIVITE AUTONOME

Une branche d'activité est définie comme I'ensemble des éléments d’actif et de
passif d’'une division d’'une société qui constitue, du point de vue de I'organisation, une
exploitation autonome, c'est-a-dire un ensemble capable de fonctionner par ses
propres moyens.
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- - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS APPORTER... * - " . ]
. |- ACTIFS APPORTES

= ARTICLE UN -
DESIGNATION

Les parts sociales suivantes :
- La société dénommée 2 M PROMOTION, apporte......c..ccoceveeuenns 99 parts
Numérotées de 1 a 99.
- La société dénommée MAT IMMO BEAUNE, apporte .................. 99 parts
Numeérotées de 101 a 199 ;
- La société dénommeée ALISIX CONSEIL, apporte..........ccccooenvneenn. 99 parts
Numérotées de 201 a 299.
- La société dénommée J2A DEVELOPPEMENT, apporte ............. 99 parts

Numérotées de 301 a 399.

De la société dénommée SCI L'AGE D'OR MANSLE 2, société civile
immobiliére au capital de 4.000,00 €, dont le siege est a MONTBELIARD (25200), 5
rue Gaston Prétot, identifiée au SIREN sous le numéro 517 425 690 et lmmatrlculee
au Registre du Commerce et des sociétés de BELFORT. < :\
Ayant pour objet : « La construction d’une maison @traite et (\};')\(ploitation
par bail ou autrement de cette construction qui rest\erarla propriété de\la société.
Eventuellement et exceptionnellement Iallénathn\ du, oy des immeubles, devenus
inutiles a la Société, au moyen de vente, echgnge ou apport en société et
généralement toutes operat/onS/quelcogques pouvant se"s‘rattacher directe ent ou
indirectement a l'objet ci-dessus. defml\pourvu que ces op srations ne modifient, pas le
caractere civil de la Société ». \ \)

3

Dont\le caﬁt/a_l\§omal est divisé en QUATRE CEN\T (400) parts sO c1a|es d’une

valeur umta{e de DI;@ROS QOO €). &J/} \ "

ARTICLE DEU

Nt
\.ES_lG"l@

L.e$ parts sociales suivantes :

- La société dénommée 2 M PROMOTION, apporte............ccccovunnneee 99 parts
e en . NaoSa a

\Numérotées de’1 a 99.

\=\La société dénommée MAT IMMO BEAUNE, apporte .................. 99 parts
Numérotées de 101 a 199 ;

- La société dénommeée ALISIX CONSEIL, apporte............ccevvveennne. 99 parts
Numérotées de 201 a 299.

- La société dénommée J2A DEVELOPPEMENT, apporte ............. 99 parts

Numeérotées de 301 a 399.

De la société dénommée SCI L'AGE D'OR SAINT GRATIEN, société civile
immobiliére au capital de 4.000,00 €, dont le siége est & MONTBELIARD (25200), 5
rue Gaston Prétot, identifie¢e au SIREN sous le numéro 519 771 786 et immatriculée
au Registre du Commerce et des sociétés de BELFORT.

Ayant pour objet : « La construction d’'une maison de retraite et I'exploitation
par bail ou autrement de cette construction qui restera la propriété de la société.
Eventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus
inutiles a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société et
généralement foutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement & I'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opégations ne modifient pas le
caractére civil de la Société ».
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Dont le capital social est divisé en QUATRE CENT (400) parts sociales, d'une
valeur unitaire de DIX EUROS (10,00 €).

- ARTICLE TROIS -

DESIGNATION
Les parts sociales suivantes :
- La société dénommée 2 M PROMOTION, apporte....................... 406 parts
Numérotées de 1 a 406. ,
- La société dénommée MAT IMMO BEAUNE, apporte ................ 406 parts
Numeérotées de 501 a 906 ;
- La société dénommée ALISIX CONSEILS, apporte..................... 406 parts
Numérotées de 408 a 500 et 1.001 a 1.313.
- La société dénommée J2A DEVELOPPEMENT, apporte ........... 406 parts

Numérotées de 908 a 1.000 et 1.315 a 1.627.

De la société dénommée SCI L'AGE D'OR LAMOTHE MONTRAVEL, société
civile immobiliére au capital de 16.280,00 €, dont le siége est a BEAUNE (21200) —
Rue de la Brully — Gigny, identifié¢e au SIREN sous le numéro 410 595 748 et
immatriculée au Registre du Commerce et des 'sociétés de DIJON.

Ayant pour objet : « L’acquisition, la propriété, | admln/stratlon e{lexplo:tatlon
par bail, crédit-bail, location verbale ou autrement, la prise a‘ball\pour construct/on ou
autres de tous immeubles. La prise de participation idanfg,toutes sometes Qe toutes
formes, constituées ou a constituer, se rapportant a l'objet ci- d\essus Le
cautionnement et I'affectation de tous biens en ga{antl profit de ses mer\pbxres Et
généralement toutes operatlons quelconques po t\se\,ratf/cher directement ou
indirectement a l'objet CI-deSSUS defml pourvu que es operatlons ne modifient pas le
caractere c:v:l de la Société »

‘ PN
Dontle gapltal socual est d|V|se SILLE SIX CENT VINGT-HUIT-(1 628) parts.
socijales;-d’une valeur unitaire d DlX EUROS (1 0;00 €)

(’/l};s extralts,kbls de ces trois sometes sont demeures ci-joints et annexés aux
presentes Do -
\ - m
\ v ~

II'A’est apporté aucun élément de passif.

. MODALITES DE L’APPORT

EEIRY =
\j METHODE D'EVALUATION

Les présentes constituent une simple opération de restructuration interne qui
ne change pas le contrdle des sociétés parties aux présentes.

En application des dispositions des articles 741-2 et 744-2 du Plan comptable
général, les apports de titres doivent étre évalués a la valeur comptable correspondant
a la valeur des titres de participation figurant dans les comptes annuels des sociétés
MAT-IMMO-BEAUNE, 2M PROMOTION, ALISIX CONSEIL et J2A
DEVELOPPEMENT a la date d’effet de I'opération.

Actif net comptable insuffisant

L’augmentation de capital envisagée aboutit a une situation exceptionnelle : la
valeur comptable des apports est inférieure au montant de 'augmentation de capital.

Compte tenu de cette situation exceptionnelle, et conformément aux
dispositions de l'article 743 3 du Plan Comptable Général, la t cription des
apports devra étre effectuée selon les valeurs réeHles.
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ARRETES DES COMPTES DES SOCIETES

Les comptes de la société apporteuse utilisés pour établir la comptabilité de
l'opération sont ceux arrétés a la date du 31 décembre 2017, date de cléture du
dernier exercice social cléturé a ce jour.

Les comptes de la société bénéficiaire pour établir la comptabilité de
l'opération sont ceux arrétés a la date du 30 septembre 2017, date de cléture du
dernier exercice social cléturé a ce jour.

Tous les exercices sociaux des sociétés en cause ont été régulierement
cloturés et approuvés par leurs assemblées générales ordinaires respectives dans les
délais de droit et ont fait 'objet des publicités Iégales, ainsi déclaré.

CONTREPARTIE DE L’APPORT
PARITE D’ECHANGE

- Valeur réelle des apports : SIX MILLIONS SEPT CENT QUARANTE ET UN
MILLE CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF EUROS (6 741 199,00 EUR)

- Valeur réelle de la société bénéficiaire : CENT MILLIONS CENT MILLE
EUROS (100 100 000,00 EUR)

- Parité d’échange : 0,07
(6 741 199 / 100.100.000)

T\
NOMINATION ET RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS
NN NN TN

Conformément & l'article 1.236-17 alinéa 1 et 2 du CGode commerce (par‘renvoi
des articles L236-16 et L236-22 du- mé\me code), Iassemblée/générale de la\sogléte
SGMR OUEST, somete benef iciaire, en_date du 1‘6\mal 2019 a décidé d’é\ggrter
Pintervention d’un-compmissaire /a la scission\nommeé par le\Président-du, Tribunal de

P

Aux termes de cette méme assemblee genérale, les actionnaires ont nomme

en quallte\de commlégalre aux ‘apports ons:eur\Arnaud BODIER - 10 Place du

Capitaine Dreyfu\s 68000 COLMAR ™

AN NN

/L/Jn rapport portant survljopératlon objet des présentes a été établi par le
com{mssalre aux apports dont une copie certifiée conforme est demeurée ci-jointe et
annexee.

ASSEMBLEES GENERALES
APPROBATION DU PROJET D'APPORT PARTIEL

Le projet de I'apport partiel a été arrété le ++++ par les instances dirigeantes
de chacune de cinq sociétés

TENUE DES ASSEMBLEES

Le projet, ainsi qu’un rapport a été communiqué aux membres de chacune des
sociétés.

Le rapport, ainsi que le texte des résolutions proposées aux assemblées ont
été déposés au siége de chacune des sociétés quinze jours au moins avant la date de
I'assemblée.

A ce rapport ont été joints les comptes arrétés le 31 décembre 2017 par le
cabinet comptable KAPPA CONSULTANTS a DIDENHEIM (68350), 11, avenue de
Strasbourg en ce qui concerne l'activité objet des présentes.

Un exemplaire de ce rapport est annexé.
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DEPOT DU PROJET D’APPORT PARTIEL D’ACTIF AU GREFFE

Le projet des présentes a été arrété par les organes de direction des sociétés
apporteuses et bénéficiaire. Ce projet a été déposé au Greffe du Tribunal de
commerce du siége de chaque société, conformément aux articles L.236-6 et R.236-1
du Code de commerce.

ABSENCE D'OPPOSITION DE LA PART DES CREANCIERS

Lors de l'apport partiel d'actif par une société a une autre société, pour
sauvegarder les droits des créanciers de la société apporteuse, il est prévu que ceux-
ci puissent former une opposition pendant un délai de trente jours & compter de la
publication du dernier des avis insérés au BODACC par les sociétés participant a
'opération, conformément aux articles L236-6 et R.236-2 du Code de commerce. Les
sociétés participantes doivent attendre la fin de ce délai pour décider I'opération (article
R236-2 sur renvoi de R. 236-8 du Code de commerce).

L'objectif de ce mécanisme est de permettre a un créancier de la société
apporteuse de contester l'opération étant donné que cette société se départit de
certains éléments d'actifs et réduit potentielle I'assiette du gage de ce créancier. Si un
créancier présente une opposition, I'apport partiel d'actif ne lui sera pas opposable,
mais cela n'empéche pas les sociétés de réaliser 'opération. L

La derniére publication au BODACC a eu lieu Je ++++! Une copie des
publications de 'ensemble des sociétés demeurent ci- annexées, { <

En conséquence, le Tribunal de commerce n'a pas-el a.o0 d6nne\r le rejet de
'opposition, ni son remboursement ni la constitutioncde garantles suffisantes par la
société apporteuse (article L. 236-14 du Code de commerce) \

\ N \
REUNION DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DES SOCIETES APPORTEUSES

, 7 ™~ \ — \ N
L’assemblée générale extraordlnalre des sometés\ apporteuses se font

réunies, savoir : _—_ (
- poyr-MAT:IMMOBEAUNE, J& ++++ \
- pour 2M PROMpTlON,\Ie oy

- PQUPALISIX CONSEIL, le_++++]

A
\ . )
/\pour J2A DEVELOPPEMENT le/++++‘b

/
\

\ Lesquelle§ régu Ile\rement portees sur le registre des délibérations, ont
approuve selon les ‘modalités conormes a leurs statuts, I'apport partiel d'actif, et ce
aprés av0|r pris connaissance dUarapport sus visé.

\\ Ces assemble§s ont donné tout pouvoir a leur représentant respectif aux
présentes en vue d'@n poursuivre l'exécution et de proceder a la modification
éventﬁell&e des statuts.

Les procés-verbaux de ces assemblées sont annexés.

Aucune opposition de I'un des membres de la société apporteuse n’a été
constatée, ainsi déclaré.

REUNION DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DE LA SOCIETE BENEFICIAIRE

L'assemblée générale extraordinaire de la société SGMR OUEST, société
bénéficiaire, en date du +++4, réguliérement portée sur le registre des délibérations, a
approuvé, selon les modalités conformes a ses statuts, I'apport partiel d'actif, et ce
aprés avoir pris connaissance du rapport sus visé, du procés-verbal de 'assemblée
générale extraordinaire de la société apporteuse. Cette assemblée a constaté la
réalisation définitive de I'apport partiel d'actif, 'augmentation de capital, et a donné tout
pouvoir a son représentant aux présentes en vue d’en poursuivre 'exécution et de
procéder a la modification éventuelle des statuts.

Le procés-verbal de cette assemblée est annexé.

Aucune opposition de 'un des membres de la société bé
constatée, ainsi déclaré.

iciaire n’a été
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CECI EXPOSE, il est passé a constatation de I'APPORT PARTIEL
D'ACTIF.

AGREMENTS DE L’APPORT - ]

| - AGREMENT DE LA CESSION DE PARTS
= ARTICLE UN -
STATUTS

Il est ci-dessous littéralement rapporté I'article 13 des statuts de la SCI L'AGE
D'OR MANSLE 2, par extrait :

« ARTICLE 13- CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings
privés.

Pour étre opposable a la société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier
ou étre acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe,
en annexe au registre du commerce et des sociétés.

(--)

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec yg/a\gremen{ d\onne dans
les conditions ci-dessous, et ce, méme si les cessions sont-consenties au conjoint ou a
des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dahs\a forme d'une décision collective
extraordinaire.

(.)

3 - Transmissions des parts’s‘ociales autres que les cessions

(-) ’ﬁ
3) Autres’transm/ssw s '‘entre vifs
Les ‘e/\changes de part\s soc:ales apports attributions lssues notamment d'un
partage ou toute\ operatlon \aya(mpour consequence\le ransfe\»f d'in dro:t quelconque
de proprlete sur une ol pIus:eurs parts de la soc:él:e//sont soumises aux mémes
condltlons et\modalltes d'dgrément qu@éssllons sus-relatées. »

\ b AGREMENT

\

‘Une décision ‘collective des associés prise dans les conditions de l'article 17
des stza\tuts, agrée \le présent apport. Une copie certifié¢e conforme demeure ci-

anne ée\.
r\) INTERVENTION

Monsieur Didier MENNECHET, en sa qualité de gérant de la société SCI
L’AGE D'OR MANSLE 2, intervient a linstant méme aux présentes pour accepter
expressément la présentes cession de parts sociales, reconnaitre qu'elle est
opposable a la société et dispense le Notaire de toutes significations.

- ARTICLE DEUX -
STATUTS

Il est ci-dessous littéralement rapporté I'article 13 des statuts de la SCI L'AGE
D'OR SAINT GRATIEN, par extrait :

« ARTICLE 13- CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings
privés.

Pour étre opposable a la société, elle doit lui étre signjtié
ou étre acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doil
en annexe au registre du commerce et des socigt

@ par exploit d'huissier

avoir été déposée au greffe,

Page 14 sur 46

13




14

(..)

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans
les conditions ci-dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou a
des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme d'une décision collective
extraordinaire.

(--)

3 - Transmissions des parls sociales autres que les cessions

3) Autres transmissions entre vifs
Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage
ou toute opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de
propriété sur une ou plusieurs parts de la société sont soumises aux mémes conditions
et modalités d'agrément que les cessions sus-relatées. »

AGREMENT

Une décision collective des associés prise dans les conditions de l'article 17
des statuts, agrée le présent apport. Une copie certifi€e conforme demeure ci-
annexée. .

INTERVENTION \

Monsieur Didier MENNECHET, en sa qualité de gérant(de’l@été SCI
L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, intervient a linstant rrlé/me’\au;(/pr"é\se\ntes pour
accepter expressément la présentes cession de parts sociales,-reconnaitre qu'elle est
opposable a la société et dispense le Notaire de toutes\significations.

- ARTICLE TROIS -
/\STATUTS -~

Il est ci-dessous lltteralement ra}porte lartlcle\:i des\statuts de la SCI L'AGE

D'OR LAMOTHE N MONTRAVEL‘ par extraity: \ N /

y
RTICLE 13- CESSION ET TRANSII\/IISSION/D/ES PARTS SOCIALES

/7\ CeSSIon entre vifs \\\\

\ Touté céssion de” parts doit etre constatee parﬂL//; acte notarié ou sous seings
privés. /) } \ ( \ _/
\ o/ur étre opposablea Ia\somete elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier
tre-acceptee par elle dans un -4cte notarié.
'\ Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe,
exe au registre du commerce et des sociétés.

,(~...)

Lés parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans
les conditions ci-dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou a
des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme d'une décision collective
extraordinaire.

(---)

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions

(..)

3) Autres transmissions entre vifs

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un
partage ou toute opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque
de propriété sur une ou plusieurs parts de la société sont soumises aux mémes
conditions et modalités d'agrément que les cessions sus-relatées. »

CD:

ou

ena

3
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AGREMENT

Une décision collective des associés prise dans les conditions de l'article 17
des statuts, agrée le présent apport. Une copie certifiée conforme demeure ci-
annexée.

INTERVENTION

Monsieur Philippe PECULIER, en sa qualité de gérant de la société SCI L'AGE
D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, intervient a linstant méme aux présentes pour
accepter expressément la présentes cession de parts sociales, reconnaitre qu’'elle est
opposable a la société et dispense le Notaire de toutes significations.

Il - AGREMENT DES CREANCIERS
= ARTICLE UN -
ETAT DES INSCRIPTIONS

Il ressort d’'un état des inscriptions en date du 18 avril 2018 concernant la SCI
L'AGE D'OR MANSLE 2 délivré par le Greffe du Tribunal de commerce de BELFORT,
que les parts apportées aux présentes sont grevées des inscriptions suivantes :

- une inscription de nantissement des parts sociales contre la somete SClI
L'AGE D'OR MANSLE 2, au profit de la société FINAM%/a ISSY-LES-
MOULINEAUX (Hauts de Seine) 1-3 rue du Passeur de Boulogne,,sur\ 100 parts
appartenant a la société J2A DEVELOPPEMENT, pour/garantl‘d une, somme en
principal de QUATRE MILLIONS SEPT CENT MILLE/fUROS (4.700.000, 00 EUR),
prise le 8 juin 2010, volume 2010, numéro 16. N \ A

- une inscription de nantissement des p@rts somales _contre la soc:ete SCI
L'AGE D'OR MANSLE 2, au proflt de la somete\ \ FINAMUR a ISSY-LES-
MOULINEAUX (Hauts de Seirie) 1-3.r1 rue du Pas\s\eur de Boulogne sur 100 parts
appartenant a la société ALISIX/CONSEIL pour garantl d une somme en prlnCIpaI de
QUATRE MILLIONS SERT CENT MILLE EUROS (4. 700 000 Q0 EUR);-prise le 8 juin
2010, volume 2010; huméro 1? \ \ \/ -

T \yne nscrlptlon dp n\antlssement des parts somales contre la société SCI
L’AGE~D'OR \MANSLE’ 2, ay \profit de I Sqiété ) FINAMUR & ISSY-LES-
MQULINE/\\UX (Haut{de Selne) 1-3 rue du /Passeur ‘de Boulogne, sur 100 parts
appartenant a Ia\sométe\MAT IMMO BEAUNE pour garanti d'une somme en principal
de\ QUATRE MILLIONS SEPT\CENT\MILLE EUROS (4.700.000,00 EUR), prise le 8
juin 20‘9 volume 2010 numero\lS

r - une |nscr|pt|on de nantissement des parts sociales contre la société SCI
LAGE \D'OR MANSLE 2, au profit de la société FINAMUR a ISSY-LES-
MOUL\IN\EAUX (Hauts de Selne) 1-3 rue du Passeur de Boulogne, sur 100 parts
appartenant a la société 2M PROMOTION, pour garanti d'une somme en principal de
QUATRE MILLIONS SEPT CENT MILLE EUROS (4.700.000,00 EUR), prise le 8 juin
2010, volume 2010, numéro 19.

/

AGREMENTS DES CREANCIERS

Il est ici précisé que la société SCI L'AGE D’OR MANSLE 2 dont les parts sont
apportées a conclu un crédit-bail immobilier portant sur un bien sis a MANSLE (16230)
Lieudit Les Chintres, cadastré section B, Lieudit « LES CHINTRES », numéros 1825,
1834, 1830, 1826 et 1835 pour une contenance totale de UN HECTARE QUARANTE
ARES ET QUATRE VINGT TREIZE CENTIARES (01ha 40a 93ca).

Suivant acte authentique regu par Maitre ZENOU, Notaire a TOULOUSE
(Haute Garonne), avec la participation de Mattre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, le 6 mai 2010.

Le CREDIT-BAILLEUR a garanti ile paiement des loyers du crédit-bail par
inscription des nantissements ci-dessus relatés.

Ledit acte comporte 'engagement suivar
nanties en garantie du crédit-bail immobilier :

r les propriétaires des paris
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« 5°) Engagement de non-cession des titres nantis

Les ASSOCIES ne pourront céder leurs parts ou en disposer de quelque fagon
que ce soit (et notamment les nantir), tant que la mainlevée du nantissement n'aura
pas été obtenue du BAILLEUR, et sauf autorisation expresse et préalable de celui-ci.

En conséquence du présent nantissement, toutes cessions de parts effectuées
par le PRENEUR sans avoir obtenu au préalable I'accord du BAILLEUR, lui sera
inopposable. »

Suivant courrier en date du 10 mai 2019, la société CREDIT AGRICOLE
LEASING pour FINAMUR a agrée le présent apport sous la condition de constituer les
garanties suivantes :

- Engagement de non cession des parts sans I'accord préalable du crédit-
bailleur ;

- Cession Dailly provenant des loyers de sous-location en place et a venir.

Ce courrier demeure ci-annexé.

A ce sujet, il est ici précisé que la modification des garanties interviendra dans
un second temps ainsi qu'il résulte d’'un courrier de Maitre Frangois THEISSIEUX,
conseil de la société FINAMUR , en date du 18 juin 2019, demeuré ci-joint et annxé.

= ARTICLE DEUX - %
ETAT DES INSCRIPTIONS - -
AT

Il ressort d’'un état des inscriptions en date du¢18 avr|I*2018 concernant la SCI
L'AGE D'OR SAINT GRATIEN délivré par le Greffe du Tribunal de commerce de
BELFORT, que les parts apportées aux presentes\so\nt libres de toute |nscr|pt|on\
Il est ici précisé que Ia/s’at;a{ont les parts sont'appertées a souscrit un prét
d'un montant de TROIS MILKIONS “HUIT CENT\ VINGT\CINQ MILLE EUROS
(3.825.000 OO;UR) aupres de{la société denommee\B\PIFRQNCE,FINANCEMENT
société anonyme,-au capltal ge\ 839.907. 32\0 euros, dont le \Siege es est-a MAISONS-
ALEORT~ (94700) 27- 31) Avenue du Gener\al‘\ Leclerc) ldentlfleerau SIREN sous le
numero~320252489 et lmmatrlculee au Reglstrewfommerce et des sociétés de
CRETEIL\ \ \ \—" & N ]
Il est ICl\preCISe due ladite™ sociéteé, /était anciennement dénommée OSEO

FINQNCEMENT

{ Etunprétd ukmontant de TROIS MILLIONS HUIT CENT VINGT-CINQ MILLE
EUROS (3.825.000 OO,EUR) auprés de la société dénommée CREDIT INDUSTRIEL
ET COMMERCIAL ou en abrégé "CIC", société anonyme a directoire, dont le S|ege
est a PARIS 09 (75009), 6 Avenue de Provence, identifi€¢e au SIREN sous le numéro
542016381 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Ces deux préts suivant 'acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-
CROLET, Notaire soussigné, le 29 mars 2010.

Ledit acte comporte la clause suivante concernant le prét octroyé par la
société BPIFRANCE FINANCEMENT :

« La totalité des sommes dues en principal, frais et accessoires, deviendra
immédiatement exigible et aucune autre utilisation ne pourra étre réclamée a OSEO
financement dans tous les cas de déchéance du terme prévus par la loi ou en cas de
cessation d'exploitation ou d'activité de I'Emprunteur.

Sans qu'il soit besoin d'aucune formalité judiciaire, les mémes sommes seront
également exigibles et aucune autre utilisation ne pourra étre réclamée a OSEO
financement quinze jours aprés notification a I'emprunteur, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, de la déchéance du terme, adressée par OSEOQO
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8 - en cas de fusion, de scission, transfert partiel d’activité, dissolution, cession
. dans le cadre d'une procédure amiable de l'entreprise, non acceptées par OSEQO
financement, de I'Emprunteur, de la Caution ou de tout tiers constituant. (...) »

Ledit acte comporte la clause suivante concernant le prét octroyé par la
société CIC :

« EXIGIBILITE IMMEDIATE

LA BANQUE aura Ia faculté, sans formalité ni mise en demeure préalable, de
rendre immeédiatement exigibles les sommes dues au litre des présentes, nonobstant
les termes et délais fixés, dans I'un des cas suivants : (...)

- Dissolution, liquidation amiable, cessation définitive d'exploitation, cession
d'une partie de ses actifs, apport partiel d'actif, fusion, absorption, scission de
L'EMPRUNTEUR, nomination d'un administrateur judiciaire, jugement de liquidation
Jjudiciaire,

- Changement de nature juridique, économique, financiére ou autre intervenant
dans la structure ou les activités de L'EMPRUNTEUR ou de LA CAUTION éventuelle,
susceplible d'affecter sa capacité a faire face a ses obligations découlant de la
présente convention ».

Suivant courrier en date du 08 aoGt 2018 la société BEIFRANCE
FINANCEMENT a agréé le présent apport. ,)

Ce courrier demeure ci-annexé.

Suivant courrier en date du 6 février 2019, lag somet ’CIC a agree le présent

apport. .
Ce courrier demeure ci-annexé. Y

‘,-~ARIT(‘:LE TROIS 3\ \
ETAT DES NSCRIF‘TIONS .\\

1l ressort d’lin état ‘des |}1scrlptlons }an\date du 1\8 avr|1\2018 concérnant la SCI
L'}AGE'D 'OR' LAMOTHE MONTRAVEL dellvre\p { Fle Greffe dd Tribnal de commerce

de DIJON que les parts,apﬁortees aux prese\ntes Sont: Ilbres de toute inscription.
N, 7

\ N

\

\\‘ § ~ \AGREMENTS DES CREANCIERS

N ~

N1 LI est ici précisé que Ia société dont les parts sont apportées a souscrit un
pret d'un montant\de UN MILCION SEPT CENT VINGT- CINQ MILLE EUROS
(1. 725‘000 00 EUR)\ aupres de la société dénommée CAISSE REGIONALE DE
CREIIR AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-PERIGORD, société coopérative de crédit
a capltal \yanable dont le siége est 8 SOYAUX (16800), Rue d'Epagnac, identifiée au
SIREN 'sous le numéro 775569726 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ANGOULEME.

Suivant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussigné, le 31 mars 2010.

Ledit acte comporte la clause suivante :

« Le prét deviendra de plein droit exigible, si bon semble a la banque, en
capital, intéréts, frais, commissions et accessoires par la seule survenance de l'un
quelconque des événements énoncés ci-dessous et dans les huit jours de la réception
d’une lettre recommandée avec accusé de réception adressée a I'Emprunteur par le
Préteur. (...)

- en cas de fusion, scission, dissolution, apport de tout ou partie de I'actif social
de I'Emprunteur a une aultre société, modifications statutaires, relatives notamment a la
répartition et a la détention du capital dans la société, a la modification de la personne
des associés disposant d’un pouvoir effectif au sein de la société. (...) »

Par mail en date du 1e avril 2019, la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-PERIGORD a agréé le présent
Ce mail est demeuré ci-annexé. '
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2°) Il est ici précisé que la société dont les parts sont apportées a souscrit un
prét d’'un montant de UN MILLION SEPT CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS
(1.725.000,00 EUR) auprés de la dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE, société coopérative a capital variable, dont le
siége est a BORDEAUX (33076), 304 Bld du Président Wilson, identifiée au SIREN
sous le numéro 434651246 et immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétés
de BORDEAUX.

Suivant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussigné, le 31 mars 2010.

Ledit acte comporte la clause suivante :

« Le prét deviendra de plein droit exigible, si bon semble & la banque, en
capital, intéréts, frais, commissions et accessoires par la seule survenance de l'un
quelconque des événements énoncés ci-dessous et dans les huit jours de la réception
d’'une lettre recommandée avec accusé de réception adressée a 'Emprunteur par le
Préteur. (...)

- en cas de fusion, scission, dissolution, apport de tout ou partie de I'actif social
de I'Emprunteur a une autre société, modifications statutaires, relatives notamment ala
répartition et a la détention du capital dans la société, a la modification. dela personne
des associés disposant d’un pouvoir effectif au sein de la société. (: i) » (

Suivant courrier en date du 14 février 2019, la CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE a agree le present apport. Ce\ courrier

demeure ci-annexé. N\ \ \\
\ \/> \

3°) Il est ici précisé qu@rts de la somete SCI L:AGE D'OR LAMOTHE

MONTRAVEL ont été don éeér en \nantlssement\ \ pourg surété et garantle\ du
remboursemen/tjd ‘uri prét d’ un rpontant CENT SOIXANTE SEPT MILLE-CINQ CENTS
EUROS (167 500,007 EUR) souscrit par I\a socnete MAT IMMO’BEAUNE société
apporteuse aUX\presentes \aupres de la socnete denommee CAISSE D'EPARGNE ET
DE PREVOYANCE DE/ BOURGOGNE FRANGHE-COMTE Banque Coopérative
regle par Ies\artlclest’/512 85 a L\512 104/ du Code-Mbnétaire et Financier, Société
anonyme a D|rect0|re\et Consell d'Orlentatlon et de Surveillance, au capital de
165\38‘4/180 EUR dont le> SIgge est“a-DIJON CEDEX 9 (21088), 1, Rond Point de la
Nagon /B,P 23088, ‘ldentlﬁee\ay SIREN sous le numéro 352. 483 341 RCS et
immatriculée au Reglstre du Commerce et des Sociétés de DIJON,

\\Suwant acte\authenthue recu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, le 29 septembre 2006.

\Eg nantissement est a ce jour périmé.

/\

4°) Il est ici précisé que les parts de la société SCl L'AGE D'OR LAMOTHE
MONTRAVEL ont été données en nantissement pour surété et garantie du
remboursement d’'un prét d'un montant CENT SOIXANTE-SEPT MILLE CINQ CENTS
EUROS (167.500,00 EUR) souscrit par la société 2M PROMOTION, société
apporteuse aux présentes, auprés de la société dénommée CAISSE D'EPARGNE ET
DE PREVOYANCE DE BOURGOGNE FRANCHE-COMTE, Banque Coopérative
régie par les articles L. 512-85 a L. 512-104 du Code Monétaire et Financier, Société
anonyme a Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance, au capital de
165.384.180 EUR, dont le siége est 2 DIJON CEDEX 9 (21088), 1, Rond-Point de la
Nation BP 23088, identifiece au SIREN sous le numéro 352.483.341 RCS et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DIJON,

Suivant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, le 29 septembre 2006.

Le nantissement est a ce jour périmé.

5°) Il est ici précisé que la société s’est portée CAUTION SOLIDAIRE, d’un
-prét d'un montant CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE CIN CENTS EUROS
(172.500,00 EUR) souscrit par la société MAT IMMO BEA société apporteuse
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aux présentes, auprés de la société dénommée BANQUE EUROPEENNE DU
. CREDIT MUTUEL, société par actions simplifiée au capital de 102.606.480,00 EUR,
dont le siege est a STRASBOURG (67000), 34 Rue du Wacken, identifiee au SIREN
sous le numéro 379 522 600 et immatriculée au Registre du Commerce et des
sociétés de STRASBOURG. Il est ici précisé que ladite société était anciennement
dénommée BANQUE EUROPEENNE DU CREDIT ET DE LA MONETIQUE.

Suivant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, le 29 septembre 2006.

Ledit acte comporte la clause suivante :

« 4. EXIGIBILITE IMMEDIATE

1. Les sommes dues seront de plein droit et immédiatement exigibles, si bon
semble a la banque, sans formalité ni mise en demeure, nonobstant les termes et
délais éventuellement fixés dans I'un quelconque des cas suivants : (...)

Si I'emprunteur ou la caution fait I'objet d'une fusion ou absorption par une
autre société ou association, ou d'une scission, dissolution ou changement de
nationalité sans I'accord préalable de la banque.

Si, sans l'accord préalable de la banque, une modification intervient
directement ou indirectement dans la répartition du capital de I'emprunteur, ou le cas
échéant de la caution, qui aurait pour effet d’entrainer un changemeﬂt du controle de
l'emprunteur ou de la caution au sens de l'article L.233-3 du C/qtje de Commerce que
ce contrble soit exercé tant par une personne morale/que par une\ personne
physique. (...) »

\

Suivant courrier en date du 18 février 2019, Ia BANQUE 'IBANSATLANTIQUE
venant aux droits de la BANQUE- EUROPEENNE DU CREIIT MUTUEL a\agree le

présent apport. Ce courrier deméure ci- annexe \ \/“/ \
.'/ \ 5\ \

6°) Il est.ici"précisé que la societe sest port e\CAUTION SOLIDAIRE, d'un
prét d'un montant —GENT SOIXANTE DOUZE MILLE CINQ/(/EENTS EUROS
(172.500,00 E\UR) souscrl‘f\l par, Ia société 2Iy| \PROMOTION somete apporteuse aux
presentes ‘aupres deE}somet denommee BANQUE EUROPEENNE DU CREDIT
MUTUEL socuetebpar actxons S|mpllf1ee au capltal\dex102 606.480,00 EUR, dont le
SIége est 3 STRP\\SB@URG“(GJOOO) 34_Rue du Wacken, identifiée au SIREN sous le
numero 379 ,522°600 et |mmatr|culee~au,Reg|stre du Commerce et des sociétés de
ST\RASBOURG Il\est ici préeisé, que ladite societé était anciennement dénommeée
BANQUE EUROPEENNE DU CREDIT ET DE LA MONETIQUE.

/\

Su1vant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussugnee le 29 septembre 2006.

Ledit acte comporte la clause suivante :

« 4. EXIGIBILITE IMMEDIATE

1. Les sommes dues seront de plein droit et immédiatement exigibles, si bon
semble a la banque, sans formalité ni mise en demeure, nonobstant les termes et
délais éventuellement fixés dans I'un quelconque des cas suivants : (...)

Si I'emprunteur ou la caution fait I'objet d'une fusion ou absorption par une
autre société ou association, ou d'une scission, dissolution ou changement de
nationalité sans I'accord préalable de la banque.

Si, sans l'accord préalable de la banque, une modification intervient
directement ou indirectement dans la répartition du capital de I'emprunteur, ou le cas
échéant de la caution, qui aurait pour effet d’entrainer un changement du contréle de
'emprunteur ou de la caution au sens de l'article L.233-3 du Code de Commerce, que
ce contrble soit exercé tant par une personne morale que par une personne
physique. (...) »

Suivant courrier en date du 18 février 2019, la BANQUE TRA SATLANTIQUE,
venant aux droits de la BANQUE EUROPEENNE DU CREDIT MOTUEL a agréé le

présent apport. Ce courrier demeure ci-annexé. /
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7°) 1l est ici précisé que la société s'est portée CAUTION SOLIDAIRE, d'un
prét d'un montant CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS
(172.500,00 EUR) souscrit par la société MAT IMMO BEAUNE, société apporteuse
aux présentes, aupres de la société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CHARENTE PERIGORD, société coopérative a capital variable,
dont le siege est a SOYAUX (16800), Rue d'Epagnac, identifiée au SIREN sous le
numeéro 775 569 726 RCS et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de ANGOULEME.

Suivant acte authentique regu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, le 29 septembre 2006.

S'agissant d’'un prét encore en cours, les présentes lui ont été notifi€es pour
information.

Par mail en date du 1e avril 2019, la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-PERIGORD a agréé le présent apport.
Ce mail est demeuré ci-annexeé.

8°) Il est ici précisé que la société s'est portée CAUTION SOLIDAIRE, d'un
prét d'un montant CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS
(172.500,00 EUR) souscrit par la société 2M PROMOTION, someté/apporteuse aux
présentes, auprés de la société dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CHARENTE PERIGORD, socle{eﬁoperatlve a capltal variable,
dont le siege est a SOYAUX (16800), Rue d'Epagnac, <identifiée au SIREN\ sous le
numéro 775 569 726 RCS et immatriculée au Re\glstre\dd\Commerce et des S(\)Cletes

de ANGOULEME. - \ S
/\ ", \ ."/ \
Suivant acte authenthue’?egu par Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire
soussignée, Ie/29 septem\bre 2096 \\ \ \ \ N v
S’agissant-d'un~prét encore en cours,\les présentes ‘|ui.ont” été-notifiées pour
information. \ L \) \_—"
O \ )

Par\‘mall en*date’)du 18 avrll 2019, la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUT\UEL/CHARENTE‘PERIGORI a agréé le présent apport.

Ce/?)all est demeure C|—annexe

-

>
\ 1l - DROIT DE PREMPTION URBAIN
\L ‘article L213~ 1 “du Code de l'urbanisme dispose :

«\Sont soumis au droit de préemption institué par I'un ou l'autre des deux
précédents chapitres :

(..)

3° Les cessions de la majorité des parts d'une société civile immobiliere ou les
cessions conduisant un acquéreur a détenir la majorité des parts de ladite société,
lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciere, bétie ou
non, dont la cession serait soumise au droit de préemption. Le présent 3° ne s'applique
pas aux sociétés civiles immobiliéres constituées exclusivement entre parents et alliés
jusqu'au quatrieme degré inclus ; »

Ainsi 'apport des parts de certaines sociétés, plus amplement dénommeées ci-
avant, sont soumis au droit de préemption urbain.

= ARTICLE UN -

La société SClI L’AGE D’OR MANSLE 2 n’est propriétaire d’aucune unité
fonciére batie ou non.
Les présentes ne sont pas soumises au droit préemption ain.
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- ARTICLE DEUX -

La société SCI L’AGE LANIOTHE MONTRAVEL est propriétaire de deux
unités fonciéres batie au sens de l'article L213-1 ci-dessus relaté. Les présentes ne
sont pas soumises au droit de préemption urbain.

- ARTICLE TROIS -

La société SCI L’AGE D’OR SAINT-GRATIEN est propriétaire d'une unité
fonciére bétie.

Ledit immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption.

Par mention en date du 22 mai 2018 le bénéficiaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Une copie dudit courrier demeure ci-annexée.

EVALUATION DE L’APPORT

Pour les raisons évoquées ci-dessus dans l'exposé qui précéde, au 31
décembre 2017, les actifs et passifs composant la branche sont évaluées-a™ Ia valeur
réelle pour la determlnatlon de la parité d’échange, soit : (

N\
1°) Valeur réelle des parts apportées par la société"MA T—IMMO—BEAUNE

- 99 parts de la société SCI L'AGE D’'OR MANSLE\ZQ;ueeS ........ 538 369,43 €

- 99 parts de la société SC| LAGE D’OR SAINT-GRATIEN
BVAIUBES ... eeeee e eeneeee e eeee e Moo\ 512 262,79 €
- 406 parts de la société sCl LAGE B/OR LAMOTHE\MONTRAVEL \ Y
évaluées.......ccceevvvneceeennceen . i Lrvennn. Y \ ............ \ \\ I VS 634 667\)57 €
Soit ui total’dﬁ...\..&....g..:\.\.\ ............. \\ ............ \ P \ \/ 1-685 299,79 €
/«2°)\\<alel‘1r\ r ’%dg}e partS\ ppoﬂees\par la soci‘été’ 2 M PROMOTION :
99 parts de Ié’gociﬁé\SCI\L Q\GE D’ OR MANSLE 2 évaluées........ 538 369,43 €
29 parts de\la société SCl L'AGE D’ OR’SAINT—GRATIEN
uées’.... \\\\ ............................................................... 512 262,79 €
406 parts de'la sométe SGI-L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL
N VYO 634 667,57 €
\ \/“
S‘qit U] TR o3 £=T I o =Y O 1685 299,79 €

3°) Valeur réelle des parts apportées par la société ALISIX CONSEILS :

- 99 parts de la société SCI L’AGE D’'OR MANSLE 2, évaluées........ 538 369,43 €
- 99 parts de la société SCI L'AGE D'’OR SAINT-GRATIEN,

BVAIUEBES ...t e et eear e e nt e v e e e b ne e rnn s ennaeen 512 262,79 €

- 406 parts de la société SCI L'AGE D'OR LAMOTHE MONTRAVEL
BVAIUGES .....oeeii ittt e e ea et e s s e esa s s s ea e se b e ras s bantannsern s renrans 634 667,57 €
Yo TL T T (o] = o [N 1 685 299,79 €

4°) Valeur réelle des parts apportées par la société J2A DEVELOPPEMENT :

- 99 parts de la société SCI L'AGE D'OR MANSLE 2, évaluées........ 538 369,43 €
- 99 parts de la société SCI LAGE D’OR SAINT-GRATIEN,

BVAIUGES .....oveiiieiieeeiii i et ee st e eat et e rean e era s rensennsassssranernseanssanesrnnennns 512 262,79 €
- 406 parts de la société SCl L'AGE D'OR LAMOTHE MONTRAVEL
EVAIUGES ... et re e ee e e e e e e e e e e e e ee e e e e e e ra e e e aaa e aaeaaaes 34 667,57 €

Soitun total de........coooevveeriviieieiiieceeieeeveee e e T 1 685 299,79 €
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Soit un apport total évalué a ...........ooevicriiiercniiir s 6.741 199,16 €

REMUNERATION DE L'APPORT

Augmentation de capital

Il est, conformément a [Il'assemblée générale susvisée, procédé a
Faugmentation immédiate du capital social.

Le capital social est augmenté d'une somme de SIX MILLIONS SEPT CENT
QUARANTE ET UN MILLE CENT SOIXANTE EUROS (6 741 160,00 EUR) pour le
porter de CENT MILLIONS CENT MILLE EUROS (100.100.000,00 EUR) a CENT SIX
MILLIONS HUIT CENT QUARANTE ET UN MILLE CENT SOIXANTE EUROS
(106 841 160,00 EUR) par la création et émission immédiates de 674 116 nouvelles
actions d'une valeur nominale chacune de 10,00 euros.

Cette somme est représentée par des apports nature effectués par les
APPORTEURS.

Prime d'apport

La prime d'apport est la différence entre la valeur des biens apportés et
l'augmentation de capital social dans la société bénéficiaire.

Cette prime s'analyse comme un droit d'entrée des nouveaux assoCiés, au
méme titre qu'une prime d'émission lors d'une augmentationge-ca\pig_al./

Valeur réelle des apports 6 ;\41 199 €
Augmentation de capital - 6 7<:1\160 €

Prime d'apport \ "\39 €

A la suite_de-cette operatlon le™ capltal somal de Ia\somété d'un montant de
CENT SIX MILLIONS HUIT CI\ENT QUARANTE ET 'UN MIL\I;CENT SOIXANTE
EUROS (106 841 160, 00 E\UR) se trouve divjsé en, 10. 684.116 actlons réparties entre
Ies‘assome\s\ de la maniére }suwant{a savoir : ) . } e

\ _ MAT- IMMO-BEAUNE...\ \\\_/ ............................. 2.664.787 actions
\ "2 MPROMOTION . c.voe i e 2.664.787 actions
\_ = ALISIX CONSEIL .. n oo, Sevsers SRR 2.664.787 actions
_—J3A DEVEL@PPEMENT? ................................................ 2.664.787 actions

\ - Monsieur Jeeg ~Pierre BUY AT ...t ee i eeeeeeas 24 968 actions

'I(otal égal au nombre d’actions : .........ccccvvimminneenninees 10.684.116 actions
PRESENCE D’UN ASSOCIE MINORITAIRE

Monsieur Jean-Pierre BUYAT associé minoritaire de la société SGMR OUEST
est seul a pouvoir se prononcer sur le vote de cette restructuration dans la mesure ou
les autres associés sont apporteurs en nature et ne peuvent pas participer au vote.

Leurs actions n'ont pas été comptabilisées pour le calcul de la majortité fixée
par les statuts.

Par suite, et pour ne pas diluer I'associé minoritaire, aux présentes est a
linstant méme intervenu et a comparu :

Monsieur Jean-Pierre Henri Christian BUYAT, Expert Comptable, époux de
Madame Virginie Héléne Antoinette Etiennette PIOT, demeurant a BRUNSTATT
(68350) 9 rue des Cévennes.

Né a LA TRONCHE (38700) le 4 janvier 1954,

Marié a la mairie de BRUNSTATT (68350) le 3 novembre 2007 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 15636 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage regufipar Maitre MNathalie ZANETTE,
notaire a MULHOUSE, le 5 octobre 2007.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de
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De nationalité Francaise.
. Résident au sens de la réglementation fiscale.

Lequel, connaissance prise de ce qui précéde par la lecture que lui en a donné
le notaire soussigné déclare apporter a la société SGMR OUEST, a proportion des
apports en nature effectués par les sociétés MAT-IMMO-BEAUNE, 2 M PROMOTION,
ALISIX CONSEIL et J2A DEVELOPPEMENT,

La somme de DIX-SEPT MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGTS EUROS
(17 480,00 EUR).

Cette somme est versée au compte de la société SGMR OUEST.

En rémunération de cet apport, il est attribué a Monsieur Jean-Pierre BUYAT,
1748 actions nouvelles d'une valeur nominale de 10 euros chacune.

Ainsi 'augmentation de capital résulte de 'opération suivante :

Augmentation de capital en nature .........ccocceeeiiiiieiiiniene. 6 741 160,00 EUR
Augmentation de capital par apport en numéraire
et souscription de 1.748 actions nouvelles d’'une valeur A
nominale de 10,00 euros A
(24.968 X 0,07) X 10 wereveoeeeereeeeeeseeeseeeesesesesseesseseesesseesrngsons \1)60 00 EUR

P

Par suite le capital social est augmente d’'ung”semmeé de DIX—SEPT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGTS EUROS (17 480,00 EUR) pour le porte\' de CENT
SIX MILLIONS HUIT CENT QUARANTE ET UNy MlLLEXCENT SOIXANTE EUROS
(106 841 160,00 EUR) & CENT SIX-MILLIONS HUIT QE T\,CINQUANTE HUIT MILLE
SIX CENT QUARANTE EUROS (106, 858\ 640,00 E\UR) par/Ia création et ér |s\S|on
immédiates de 1.748 nouvelfes” actlons\d\tine valeurx\ non lrfle chacune de\10,00
euros.

Ala sﬁ@ ‘c;t\e opéigtlon le capital SOCIa\de la someté/dﬁ\\ montant de
CENT-SIX MIQ_LIONS HUIT CENT CINQUANT\E {-iUIT MILLE SIXfCENT QUARANTE
EUROS\(106 858 640,00 EUR)&e trouve divisé en *10-685 864 actions réparties entre
Ie§ assocle \Ia\mamere suwanté\@ N

//\ >
- MAT-IMNMO- BEAUNE:. ... S 2.664.787 actions
22N PROMOTION .35 er e ere o err e sene 2.664.787 actions
: /ALISIX CONSEIL ............................................................ 2.664.787 actions
- J2A DEVELOPPEMENT ................................................. 2.664.787 actions
;Monsmur JEaN-Pierre BUYAT .....ocvueereeeeereeeeereeseereseeeresenes 26.716 actions
otal égal au nombre d’actions :..........cccrmiemucrinrennnnnan 10.685.864 actions

Le représentant de la société bénéficiaire déclare que les parts présentement
créées sont souscrites en totalité et intégralement libérées.

MODIFICATION STATUTAIRE
CAPITAL SOCIAL — ANCIENNE MENTION

Le capital social s'élevait originairement @ un montant de 100.100.000,00
divisé en 10.010.000 actions de 10,00 euros réparties entre les associés de la maniére
indiquée en I'exposé qui précede.

CAPITAL SOCIAL — NOUVELLE MENTION

Par suite des apports ci-dessus constatés, le capital social est désormais fixé
a la somme de CENT SIX MILLIONS HUIT CENT CINQUANTE-HUIT MILLE SIX
CENT QUARANTE EUROS (106 858 640,00 EUR) et dorénayant divisé en
10 685 864 actions de DIX EUROS (10,00 eur) chacupe, entié ent souscrites et
libérées, attribuées de la fagon suivante :
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- MAT-IMMO-BEAUNE...........coo e, 2.664.787 actions
~2MPROMOTION ... ..ot reee e e e ee e 2.664.787 actions
=ALISIX CONSEIL .....coooeeeiiiieeeereeeees : 2.664.787 actions
- J2A DEVELOPPEMENT 2.664.787 actions
- Monsieur Jean-Pierre BUYAT ... eeeeeeeeeeeeas 26.716 actions
Total égal au nombre d’actions : ) 10.685.864 actions

- - . .. .  PROPRIETE - JOUISSANCE. B : |

La société bénéficiaire est propriétaire de la branche d'activité dont les
éléments sont ci-dessus désignés rétroactivement au jour de son assemblée générale
susvisée approuvant l'apport, elle en a la jouissance d'un commun accord entre les
trois sociétés a compter du méme jour, les opérations étant alors effectuées pour le
compte de la société bénéficiaire.

Jusqu'a cette date les opérations de gestion courante sont effectuées par la
société apporteuse qui ne prendra aucun engagement sans 'accord préalable, et écrit
de la société bénéficiaire, a défaut ces engagements sont mopposéﬁ(l/esra cette
derniére. Il est toutefois fait observer que les créances figurant, d%/;fle rapport sont
acquises a la société bénéficiaire.

A compter de la date d'entrée en jouigsance, (Iﬁ société bénéficiajre sera
subrogée dans le bénéfice de tous accords passes p\ar \la société apporteu e avec
tous tiers, comme dans le benefnc/e de toutes autorlsétlon\s ag,mlnlg’r/atlves pro\f{tant ala
société apporteuse dans |'exergice de I'activité apportee \sauf a-informer l'autorité de
laquelle émane ['autorisation /du chanﬁerﬁent de benefICIalre\ La société benef\lc\nalre
sera également subrogée dans les dr0|ts et obligatit ns de tous contrats, marchés,
concessmnsﬁe licences, engag‘ements et conventlons Selatees dans’le projet d'apport

sus-relate \\1 \\ \ A\

FISCALITE R ]

\u \/\\DECSQATIONél FISCALES .

I-€s parties aux presentes declarent que le présent apport entre dans le champ
d' applleatlon des dis \o/smons des articles 210 A, 210 B du Code Général des Impdts,
les éléments apportés constituant une branche compléte d'activité au sens de larticle
301 E‘t{e/l annexe Il du Code général des impots.

I - Concernant les sociétés apporteuses

Les sociétés apporteurses, leur représentant és-qualités, s'engagent a calculer
ultérieurement les plus-values de cession afférentes a ces mémes titres par référence
a la valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres
écritures.

En outre les sociétés apporteuses, leurs représentants és-qualités, s'obligent a
souscrire:

- au titre de l'exercice de I'apport, un état de suivi mentionnant les éléments
apportés et les titres recus en échange auxquels sont attachés un sursis ou un report
d'imposition;

- au titre des exercices. suivant I'apport, un état de suivi mentionnant les titres
regus en rémunération de l'apport auxquels sont attachés un sursis ou un report
d'imposition.

Il - Concernant la société bénéficiaire
La société SGMR OUEST, son représentant és-
- areprendre a son bilan certaines écritures des

gage, savoir:
apporteuses;
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- a se substituer aux sociétés apporteuses de l'apport, pour réintégrer dans
- ses résultats imposables les plus-values et profits dont I'imposition a été différée chez
cette derniére;
- a calculer les plus-values réalisées ultérieurement a I'occasion de la cession
d'éléments non amortissables qui lui sont apportés, d'aprés la valeur qu'ils avaient, du
point de vue fiscal, dans les écritures de la société apporteuse

En outre, la société SGMR OUEST bénéficiaire, son représentant és-qualités,
s'oblige a souscrire:

- au titre de l'exercice de I'apport, un état de suivi mentionnant les éléments
recus en échange auxquels sont attachés un sursis ou un report d'imposition;

- au titre des exercices suivant I'apport, un état de suivi mentionnant les titres
regus auxquels sont attachés un sursis ou un report d'imposition.

DECLARATIONS SUR LA TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

En application des dispositions de larticle 257 bis du Code général des
impéts, les présentes s'analysant en une transmission d’une universalité de biens liée
a une activité autonome effectuée entre redevables de la taxe sur la valeur ajoutée, le
bénéficiaire est réputé continuer la personne de l'apporteur en poursuivant cette
activité. Par suite, il ny a pas lieu a procéder pour la somete”a/pporteur aux
régularisations du droit & déduction, la société beneflmalre'/\fievra/proceder aux
régularisations qui deviendraient exigibles ultérieurement-

DOCUMENTS COMPTABLES

La société bénéficiaire déclare_avoir regu\dés ava\ntgles/pi/,é\éentes r'e ‘semble
des documents comptables et/fmanCIers concernént la socvete dont les parts\sont
apportées, en ce comprls notamment le bIISrq\comptable au'31 décembre 2017.

Lapporteur engage conformeme(lt aux dlsposmon\ u/se/co}d alinéa de
Iglcle 14152 du Code\de commerce, a mettre I\es I|vrjes de ¢o ptablllte qu'il a tenus
dur,a/ntzles trois derniers /exercices comptablles ala’ dlsposmon de la société pendant
tro\ls ans a compter desor’entrée en jouissance.

\‘\ /,Les partlesm Ilnstant\meme un document présentant les chiffres
d'affaifes mensuels re\ahses \nt\rgja cléture du dernier exercice comptable et le mois
precgdant celui de ‘la‘\cession, conformément aux dispositions du premier alinéa de
I’artlcl\e\&141—2 susw\se\ Ce document est annexé.

iy

M

DROIT D’APPORT

Conformément aux dispositions des articles 210 A, 210 B, et 815 a 817 du
Code général des impbts, le présent apport en nature sera enrgistré gratuitement .

Les parties déclarent que les éléments apportés constituent une branche
complete d'activité au sens de larticle 301 E de I'annexe Il du Code général des
impots.

PLUS-VALUE

S'agissant pour les parties de la cession d’'une branche compléte d’activité
susceptible de faire I'objet d’'une exploitation autonome chez la société apporteuse
comme chez la société bénéficiaire de I'apport, le bénéfice du régime d’'exonération du
1 de l'article 210 B du code général des imp0ts a vocation a s’appliquer de plein droit.

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé que le méme article lui impose de
calculer ultérieurement les plus-values de cession afférentes a ces mémes titres par
référence a la valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses
propres écritures.
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, AGREMENTS DE L’APPORT - “ ]
| - AGREMENT DE LA CESSION DE PARTS

INTERVENTION - GERANT

Monsieur Philippe PECULIER en sa qualité de gérant de la société SCI L'AGE
LAMOTHE MONTRAVEL ;

Monsieur Didier MENNECHET en sa qualité de géi'ant des sociétés suivantes :
- la société SC| LAGE MANSLE 2 ;
- lasociété SCI L'AGE D'OR SAINT-GRATIEN.

Interviennent aux a l'instant aux présentes pour :

- confirmer gu’aucune des sociétés qu’ils dirigent n'a regu d’opposition et qu'il
n'a connaissance d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre l'effet du
présent apport ;

- déclarer au Notaire soussigné ainsi qu’'aux parties, qu’ils acceptent 'apport
de parts sociales constaté aux présentes et le reconnaissent opposable aux sociétés
gu’ils dirigent, dispensant ainsi de la signification prévue par rarticle 1690 du Code
civil.

%

CONCLUSION DU CONTRAT : /\
en e\spect des

Les parties déclarent que les dispositions c{e c& contrat ont été, esy
dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil \négomees de bonne foi, et
qu'en application de celles de I'article 1112-1 du n\teme Code, touteés les informations
connues de l'une dont I'|mporta ce est\determlnan \pour Ie/consentement llautre
ont été révélées. \ \ i\\

Elles affirment_que Ie present contrat reflete \I equnllbre voulu par chacune

d'elles. \\ \\ \\‘\///\
MISE\A JOUR DES S'l'\I\IETS "

La publlcatlon/de la mise a%jour des §tatuts sera;effectuee auprés du greffe du
Y rlbunal de comi erce competent par les s solns/ du notalre soussugné

ELECTION DE DOMICILE
\ Les partles font électlon de domicile, pour I'exécution des présentes, au siége

social de la société.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes seront supportés par la
société bénéficiaire, ainsi que son représentant I'y oblige.

FORMALITES

Les formalités d'usage ci-aprés, tant fiscales que de publicité, seront
effectuées par les soins du notaire soussigné.

PUBLICITE

Cet apport, ainsi qu'il résulte des dispositions de F'article 1865 du Code civil,
n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépot peut étre effectué par voie électronique.

La société bénéficiaire remplira dans les délais légaux les formalités prévues
par les articles L 141-21 et L 141-22 du Code de commerce a raison du présent
apport.

En outre, 'apporteur devra faire la modification nécessaire auprés du Registre
du Commerce et des sociétés pour ce qui concerne l'agtivité prése ent apportée.
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L’apporteur s'engage a rapporter fa mainlevée des inscriptions et oppositions
qui se révéleraient par suite de I'accomplissement de ces formalités, et ce dans le
mois de la dénonciation qui lui sera faite au domicile ci-aprés élu.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties, pour I'exécution du présent apport, font élection de domicile en
leurs sieéges respectifs.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’'étre
transférées a des tiers, notamment :

e les administrations-ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central

Electronique des Notaires, registre du PACS, etc. ), -
les Offices notariaux participant a I'acte, -
les établissements financiers concernés, (

les organismes de conseils spécialisés pour la gest|ofa;s actnvntfés notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son delegatalre/pour étre transcntes dans
une base de données immobiliéres, c\qncernant les actes re[atlfs aux
" mutations d'immeubles & titre onéreux, en appllcétlon du-décret n° 2013 803
du 3 septembre 2013. B \ T
e les organismes publlcs oqu privés™pour des operatlons de vérification dans le
cadre de Ia,recherche// de personnalités pollthuem\ent exposées ou ‘\ayant
l'objet. de ge gel des avtélrs ou sanctlons de la I\utte c\:gntre le-blanchiment des
capltaUX/et le ﬂgancement du terr\orlsme Ces \(erlflcatlonsffoﬁ't/ 'objet d'un
/ transfert\ de donnees dans un pays S|tue hors de~1T'Union Européenne
\ \ 4 g
/“dlsposa\nt d'upe: Ieglslatlon sur la protectlon des/ données reconnue comme
equwale te"par jat Comm|s\ ion europeenne
\ La/commkmlc’é’ﬁin de.ces ‘doninées alx tiers peut éire indispensable afin de
mener a blen I accompllssemenbde I'acte:
-

( Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conse\rvés 30 ans a‘compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authen\thue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par I'Office a
ladresse suivante : Etude de Maitre Martine THOMAS-CROLET, Notaire associée a
CHAGNY (Sabne et Loire), 25 Rue de la Fert¢ Téléphone: 03.85.87.62.80
Télécopie : 03.85.91.20.85 Courriel : crolet.martine@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.
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DONT ACTE sur vingt-huit pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :
- blanc barré :

- ligne entiére rayée :
- nombre rayé :
- mot rayé :

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

Projet d’acte validé par la société MAT-IMMO-BEAUNE le A6 W 901“7

™ PROMO@G Jum b9

1LCHET
C/’

Prolet d’acte validé par la société ALISIX CONSEIL le Q)Q JAL\/Y" QO 19
Monsieur Bﬁno‘l‘t POTTIER

e

Projet d’acte validé par la société SGMR OUEST le 6 )Mm &9
Monsieur Benoit POTTIER

V\

>
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N°d

2 M PROMOTION
Société par actions simplifiées
Capital 7.524.030,00 Euros
Siege social : MONTBELLIARD (Doubs), 5 rue Gaston Pretot
422 961 755 RCS BELFORT

T PROCES-VERBAL b'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE. = | 17

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

Le SEIZE MA!

A 14 heures

Au siége social de la société ci-aprés nommée.

La société dénommée 2 M PROMOTION, Société par actions simplifiée au capital de
7.524.030,00 €, dont le siége est 8 MONTBELIARD (25200), 5 rue Gaston Pretot, identifiée au SIREN
sous le numéro 422 961 755 00051 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BELFORT,

Les associés de la société se sont réunis en assemblée générale ordinaire, sur convocation
de la gérance adressée auxdits membres.

L'assemblée est présidée par Madame Birigitte MENNECHET, agissant en qualité de
Président de la société.

Sont présents ou représentés : .

- Monsieur Didier MENNECHET, détenant la pleine propriété de...................... 54,402 actions
- Monsieur Didier MENNECHET, détenant 'USUfruit de .........eeeeoeeeoeeoeeoeen 402.755 actions
- Madame Brigitte MENNECHET, détenant la pleine propriété de.......................... 138 actions
- Madame Brigitte MENNECHET, détenant 'USUfruit de ...........oovooeeoeoeoonn, 274.408 actions
- Mademoiselle Manon MENNECHET détenant la nue-propriété

de 225.721 ACHONS, .. .cevreeeeiieteieeeieee et e ee e e e et e e ettt 225.721 actions
- Monsieur Jérémy MENNECHET, détenant la nue-propriété de..................... 225.721 actions
- Madame Camille MENNECHET détenant la nue-propriété de, ................... 225.721 actions

- La Société dénommée SAEMR AG, représentée par son
dirigeant, Monsieur Jean-Maurice MAITRE, détenant la pleine
propriété de vingt mille sept cents (20.700) actions, Ci......e.veeveeeeeveeeeeoesnenn, 20.700 actions

Soit 752.403 actions

Total des titres sociaux présents ou représentés ; 752.403 parts sur les 752.403 composant le
capital social. , _
Total des associés présents ou représentés : 6 associés sur les 6 détenant le capital social.

Le quorum est atteint. L’'assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut valablement
délibérer. Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.

ORDRE DU JOUR

- Agréer le projet d’apport partiel d’actif & la société SGMR OUEST :
- Nommer un commissaire aux apports ;
- Pouvoirs au Président avec faculté de substituer.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
legislatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions

L'assemblée lui donne acte a I'unanimité de cette déclaration.
Il est ensuite donné lecture d’'une présentation succincte de P'opération envisagée.
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2éme RESOLUTION : Nomination d’un commissaire aux apports
S LN Nomination d un commissaire aux apports

Conformément a rarticle L236-17 alinéa 1 et 2 du Code commerce (par renvoi des articles
L236-16 et L236-22 du méme code), 'Assemblée générale décide d'écarter lintervention d'un
commissaire & la scission nommé par le Président du Tribunal de commerce.

L'assemblée générale nomme en qualité de commissaire aux apports la société CALCULUS
INTERNATIONAL, a COLMAR (Haut-Rhin), 10 place du Capitaine Dreyfus

Cette résolution est mise aux voix

LA RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

3¢m RESOLUTION : Pouvoir au Président avec faculté de substitution.
\

L’Assemblée confére tous pouvoirs & Madame Brigitte MENNECHET, demeurant 8 THONON-
LES-BAINS (Haute Savoie) 17, rue des- Clerges, avec faculté de substituer, a I'effet de signer toutes.
pieces, toutes délibérations écrites et tous actes, ou a procéder a tous votes nécessaires a
Faccomplissement de Ia résolution prise, et d'une maniére générale d’effectuer tout ce qui sera utile et
nécessaire a la conclusion de I'opération.

La société autorise expressément Madame Brigitte MENNECHET, et toutes personnes qu’il
jugera utile de se substituer, & déroger au principe édicté par I'alinéa premier de I'article 1161 du Code
civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des parties au contrat nj contracter
pour son propre compte avec le représenté.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement dechargé de tout ce qu'il
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
'accomplissement de I'opération, sans qu'il soit besoin a cet égard d'un écrit spécial.

Cette résolution est mise aux voix.
LA RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, a été signé
par le Président, le secrétaire de séance et les membres présents, et sera retranscrit sans délai sur le
registre des délibérations.

A Oentselomal

‘ _ Le 18 ol oo

Pour copie certifiée cpnforme

Madame\Brigitte MENNECHET
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. Arnaud BODIER

Commissaire aux
Comptes
Membre de la
compagnie Régionale
De Colmar

SGMR OUEST
Société par actions simplifiée au capital de 100 100 000 €
Siége social : 18 rue du Pont de I’Arche 37550 ST AVERTIN
RCS TOURS 823 168 554

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Assemblée genérale extraordinaire statuant sur
[’augmentation du capital de la société

Wopie Cotbifrie Comforme & Dlonigmat
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SGMR OQUEST
Société par actions simplifiée au capital de 100 100 000 €
Siége social : 18 rue du Pont de I’Arche 37550 ST AVERTIN
RCS TOURS 823 168 554

Aux associés,

En exécution de la mission qui m’a été confiée par votre assemblée générale
concernant la vérification des apports en nature des titres des sociétés SCI L’AGE
D’OR MANSLE 2, SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN et SCI L’AGE D’OR LAMOTHE
MONTRAVEL qui doivent étre effectués a la société SGMR OUEST, j’ai établi le
présent rapport prévu par l'article L. 225-147 du code de commerce.

Les apports en nature ont été arrétés dans le contrat d’apport de droits sociaux
signé par les représentants des sociétés concernées, a savoir :

La société MAT-IMMO-BEAUNE

Société par actions simplifiée au capital de 5 224 860 euros
Ayant son siege social 11, avenue de Suffren 75007 PARIS
Immatriculée au RCS de Paris sous le n° 397 590 290
Représentée par son président, Monsieur Philippe PECULIER

La société 2M PROMOTION

Société par actions simplifiée au capital de 7 524 030 euros

Ayant son siege social 5, rue Gaston Pretot 25200 MONTBELIARD
Immatriculée au RCS de Belfort sous le n° 422 961 755

Représentée par son président, Madame Brigitte BONNARD-MENNECHET

La société ALISIX CONSEIL,

Société a responsabilité limitée au capital de 2 124 000 euros

Ayant son siege social 18 Bis, avenue Paul Bert, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
Immatriculée au RCS Nanterre sous le n° 452 786 965

Représentée par son gérant, Monsieur Benoit POTTIER

La société J2A DEVELOPPEMENT

Société a responsabilité limitée au capital de 2 124 000 euros

Ayant son siege social 16, rue Angélique Vérien, 92200 NEUILLY SUR SEINE
Immatriculée au RCS Nanterre sous le n° 508 940 269

Représentée par son gérant, Monsieur Jean-Francois POTTIER

Les apporteurs
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ET
La société SGMR OUEST

Société par actions simplifiée au capital de 100 100 000 euros
Ayant son siege social 18, rue du Pont de ’Arche 37550 ST AVERTIN
Immatriculée au RCS de TOUR sous le n° 823 168 554

Représentée par son président, Monsieur Benoit POTTIER

Société bénéficiaire des apports.

Il m’appartient dexpnmer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surévaluée et d'apprécier les avantages particuliers stipulés.

A cet effet, j’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimées nécessaires au
regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires
aux comptes relative a cette mission : ces diligences consistent d’une part, a
apprécier la valeur des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et a
vérifier qu’elle correspond au moins a la valeur au nominal des actions a émettre
par la société bénéficiaire des apports, d'autre part a apprécier, le cas échéant, les
avantages particuliers stipulés.

La relation de l'exécution de notre mission comporte :

- une présentation de l'opération et la description des apports et des avantages
particuliers stipulés,

- lexposé de nos diligences et notre appréciation de la valeur des apports.

1 Présentation de "opération et description des apporis

1.1 Présentation de Uopération

1.1.1 Présentation des personnes concernées par ’opération

Société bénéficiaire :

La société SGMR OUEST

Société par actions simplifiée au capital de 100 100 000 euros
Ayant son siege social 18, rue du Pont de I’Arche 37550 ST AVERTIN
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Immatriculée au RCS de TOUR sous le n° 823 168 554

Représentée par son président, Monsieur Benoit POTTIER

Elle a été constituée pour une durée de 99 années courant a compter du 18 octobre
2016.

Son capital s’éléve a 100 100 000 € et est composé de 10 010 000 actions de 10
euros de nominal chacune, entiérement libérées.

La société a pour objet la prise de participation dans des sociétés de maisons de
retraites, la mise au point de dispositifs médicaux et techniques pour améliorer la
vie des personnes agées dépendantes, la concession de licence de marque et de
savoir-faire des activités développées par la société, le référencement de
fournisseurs pour le compte de ses filiales, y compris la signature de contrats
d’approvisionnement incluant la possibilité d’acheter et de revendre pour le
compte de ses filiales, tous services d’assistance pour les petits travaux de
jardinage, les soins et promenades d’animaux domestiques, Uassistance
informatique, le diagnostic habitat et tous autres services entrant dans le cadre
d’une offre de services aux personnes, les travaux de télésurveillance a domicile,
les études, la recherche et la conception de systéme de télésurveillance a dom1c1le
et plus generalement la recherche et la conception de tout dispositif favorisant le
maintien a domicile des personnes dépendantes.

Les apporteurs :

La société 2M PROMOTION

Societé par actions simplifiée au capital de 7 524 030 euros ayant son siége social
5, rue Gaston Pretot 25200 MONTBELIARD, immatriculée au RCS de Belfort sous le
n°® 422 961 755, représentée par son président, Madame Brigitte BONNARD-
MENNECHET

Elle a été constituée pour une durée de 99 ans a compter du 26 mai 1999.

Son capital s’éleve a 7 524 030 € et est composé de 752 403 actions de 10 euros de
nominal chacune, entiérement libérées.

La société a pour objet [’acquisition, la gestion, la location, la vente de tous biens
et droits mobiliers ou immobiliers, [’acquisition, la gestion de tous droits sociaux,
la fourniture de toutes prestatlons administratives, comptables financiéres
commerciales aux sociétés contrélées, ’activité de marchand de biens, U’activité
de gite rural, la location de locaux pour les réunions, la gestion et l’exploitation
hoteliere...

La société MAT-IMMO-BEAUNE

Société par actions simplifiée au capital de 5224 860 euros ayant son siége social
11, avenue de Suffren 75007 PARIS, immatriculée au RCS de Paris sous le
n° 397 590 290, représentée par son président, Monsieur Philippe PECULIER

Elle a été constituée pour une durée de 50 ans & compter du 7 juillet 1994.

Son capital s’éléve a 5 224 860 € et est composé de 522 486 actions de 10 euros de
nominal chacune, entiérement libérées.

La societé a pour objet [’activité de société holding, la prise de participations et la
fourniture de prestations aux filiales, [’activité de marchand de biens.
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La société ALISIX CONSEIL,

Société a responsabilité limitée au capital de 2 124 000 euros

Ayant son siege social 18 Bis, avenue Paul Bert, 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
Immatriculée au RCS Nanterre sous le n° 452 786 965

Représentée par son gérant, Monsieur Benoit POTTIER

Elle a été constituée pour une durée de 99 années a compter du 18 janvier 2007.
Son capital s’éléve a 2 124 000 € et est composé de 212 400 actions de 10 euros de
nominal chacune, entierement libérées.

La société a pour objet le conseil en affaire et en gestion. Le management et la
stratégie en entreprises. L’enseignement professionnel, le conseil, la sélection et
la formation. L’activité de marchand de biens. L’acquisition de droits sociaux.

La société J2A DEVELOPPEMENT

Société a responsabilité limitée au capital de 2 124 000 euros

Ayant son siége social 16, rue Angélique Vérien, 92200 NEUILLY SUR SEINE
Immatriculée au RCS Nanterre sous le n° 508 940 269

Représentée par son gérant, Monsieur Jean-Francois POTTIER

Elle a été constituée pour une durée de 99 années a compter du 4 décembre 2008.
Son capital s’éléve a 2 124 000 € et est composé de 212 400 actions de 10 euros de
nominal chacune, entiérement libérées.

La société a pour objet le conseil en affaire et en gestion, en management et en
stratégie d’entreprise. L’enseignement professionnel, la sélection, le recrutement,
la formation. L’activité de marchand de biens. L’acquisition de droits sociaux.

2 Nature et objectifs de I’opération

La présente opération d’apport.de titres s’inscrit dans le cadre du transfert au
bénéficiaire de la branche d’activité de location de locaux & usage d’EPHAD
(Etablissements d’hébergement pour personnes agées dépendantes) et de RPA
(Résidences pour personnes dgées) dans lesquels il exerce U’activité d’exploitant de
maison de retraite.

L’apport envisagé permettra au bénéficiaire de devenir associé majoritaire dans les
societés dont les titres sont apportés. :

2.1 Nature de "apport

Les apporteurs font apport, en s’obligeant a toutes les garanties ordinaires et de
droit, a la société SGMR OUEST, représentée par Monsieur Benoit POTTIER, és-
qualités, qui accepte, les droits sociaux désignés comme suit :
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La société 2M PROMOTION

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

La société MAT-IMMO-BEAUNE

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

La société ALISIX CONSEIL

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

La société J2A DEVELOPPEMENT

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

Chacune de ces sociétés civiles immobiliéres exerce Uactivité de location
immobiliére d’une maison de retraite dans différentes villes francaises.

2.2 Rémunération de apport

2.2.1 Méthode d’évaluation :
Les parties déclarent :

- Que U'opération constitue une simple opération de restructuration

- Qu’elle ne change pas le controle des sociétés parties & ’opération

- Qu’en conséquence les apports des titres doivent étre évalués a la valeur
comptable correspondant a la valeur des titres de participations figurant
dans les comptes annuels des sociétés apporteuses

- L’augmentation de capital envisagée aboutit a une situation exceptionnelle :
la valeur comptable des apports est inférieure au montant de
Uaugmentation de capital. Compte tenu de cette situation exceptionnelle,
et conformément aux dispositions de l'article 743 3 du Plan Comptable
Général, la transcription des apports devra étre effectuée selon les valeurs
réelles.
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2.2.2 Evaluation de ’apport :

1 ° Evaluation des apports de la société 2 M PROMOTION :

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, évaluées 538 369.43 €

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, évaluées 512 262.79 €
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, évaluées

634 667.57 €

Soit un total de 1 685 299.79€

2° Evaluation des apports de la société MAT-IMMO-BEAUNE

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, évaluées 538 369.43 €

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, évaluées 512 262.79 €
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, évaluées

634 667.57 €

Soit un total de 1 685 299.79€

3° Evaluation des apports de la société ALISIX CONSEIL

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, évaluées 538 369.43 €

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, évaluées 512 262.79 €
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, évaluées

634 667.57 €

Soit un total de 1 685 299.79€

4° Evaluation des apports de la société J2A DEVELOPPEMENT

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, évaluées 538 369.43 €

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, évaluées 512 262.79 €
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, évaluées

634 667.57 €

Soit un total de 1 685 299.79€

Soit un apport total évalué a 6 741 199.16 €

2.2.3 Augmentation du capital social de la société SGMR OUEST

Pour le calcul de la parité d’échange la valeur réelle des parts apportées a été
retenue. D’un commun accord entre les parties, |’augmentation du capital de la
société SGMR OUEST est réalisée sur la base d’une valeur de la société SGMR QUEST
de 100 100 000 € soit une valeur d’une action de la société SGMR QUEST de 10 €.
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La valeur réelle des apports étant estimé a 6 741 199 €, le rapport d’échange
s’établit a 0.07.

En conséquence, il est attribué aux apporteurs, en rémunération des apports ci-
dessus décrits, 674 116 actions de la société SGMR OUEST, réparties comme suit :

e A la société 2M PROMOTION 168 529 actions en contrepartie de
I’apport des titres effectué

e A la société MAT-IMMO-BEAUNE 168 529 actions en contrepartie de
I’apport des titres effectué

e A la société ALISIX CONSEIL 168 529 actions en contrepartie de
I’apport des titres effectué

e A lasociété J2A DEVELOPPEMENT 168 529 actions en contrepartie de
’apport des titres effectué

2.2.4 Création des parts nouvelles

Les 674 116 actions nouvelles de la société SGMR OUEST ainsi créées porteront
jouissance au jour de la réalisation définitive des apports, objets des présentes.

Elles seront, dés la date de réalisation définitive de l'augmentation du capital,
entiérement assimilées aux actions anciennes ; elles jouiront des mémes droits et
seront soumises a toutes les dispositions des statuts et aux décisions des
assemblées générales.

Présence d’un associé minoritaire :

Monsieur Jean-Pierre BUYAT est associé minoritaire de la société SGMR OUEST.
Pour que sa participation dans la société SGMR OUEST ne soit pas diluée par U'effet
des apports effectués ci-dessus, Monsieur Jean-Pierre BUYAT apporte en
proportion des apports en nature effectués par les sociétés MAT-IMMO-BEAUNE,
2 M PROMOTION, ALISIX CONSEIL et J2A DEVELOPPEMENT, la somme en numéraire
de 17 480 €. '

En rémunération de cet apport il est attribué a Monsieur Jean-Pierre BUYAT 1 748
actions nouvelles d’une valeur nominale de 10 €

Répartition du capital aprés !’opération d’apport

Suite a ces apports, la répartition du capital dans la société SGMR OUEST sera
modifiée :
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Nombre Valeur d'une

d'actions action Valeur %
2M PROMOTION 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
MAT-IMMO-BEAUNE 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
ALISIX CONSEIL 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
J2A DEVELOPPEMENT 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
Jean-Pierre BUYAT 26 716 10.00 267 160€| 0.25%
Total 10 685 864 106 858 640

3 Caractéristiques essentielles de ’apport

3.1 Origine de propriété des titres apportés

e 2M PROMOTION détient :

100 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2

en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 12 octobre 2009

100 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN

en rémunération de son apport en huméraire a la constitution de la
société en date du 22 janvier 2010

407 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

Acquise en 2006 de Messieurs Erice et Noél GOUTRY. et Mme Héléne

KAVRAKOF

e MAT-IMMO-BEAUNE détient :
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100 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2

en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 12 octobre 2009

100 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN

en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la

société en date du 22 janvier 2010
407 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL
Acquise en 2006 de Messieurs Erice et Noél GOUTRY et Mme Héléne

KAVRAKOF
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e ALISIX CONSEIL détient :

- 100 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 12 octobre 2009

- 100 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 22 janvier 2010

- 407 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL
Dont 314 parts recues en rémunération de l’apport en capital en 2010
Dont 93 parts acquises le 30 mars 2017 de la société 2M PROMOTION

e J2A DEVELOPPEMENT détient :

- 100 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2
en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 12 octobre 2009

- 100 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN
en rémunération de son apport en numéraire a la constitution de la
société en date du 22 janvier 2010

- 407 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL

- Dont 314 parts recues en rémunération de |’apport en capital en 2010
Dont 93 parts acquises le 30 mars 2017 de la société MAT IMMO BEAUNE

3.2 Caractéristigues juridiques et fiscales

Les actions apportées sont entiérement libérées et sont transmises sous les
garanties ordinaires de fait et de droit en la matiére.

Les apports auront une date d’effet juridique et fiscale au jour de la réalisation
définitive de I’augmentation de capital de la société SGMR OUEST.

Apporteurs personnes morales

En matiere d’Impoét sur les Sociétés, les apports sont réalisés sous le régime de
Uapport partiel d’actif visé a Uarticle 210B du Code Général des Impots.

En conséquence, les apporteurs déclarent prendre l’engagement :

- de conserver, conformément a ’article 210B du Code Général des Impots,
les actions recues en rémunération de ’apport pendant un délai de trois ans
a compter de la date de la réalisation définitive de l’augmentation de
capital de la société bénéficiaire,

- de calculer ultérieurement, conformément au méme article, les plus-values
(ou moins-values) résultant de la cession de ces actions d’apres la valeur que
les actions avaient, du point de vue fiscal, dans leurs propres écritures.
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4 Nature évaluation et rémunération des apports

4.1 Description des apports

La société 2M PROMOTION apporte a la société SGMR OUEST :

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, soit 24.75 % du capital de la société

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, soit 24.75 % du capital de la
société ,

- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, soit 24.94 % du
capital de la société

Par société MAT-IMMO-BEAUNE apporte a la société SGMR OUEST :

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, soit 24.75 % du capital de la société
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN soit 24.75 % du capital de la

société .
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, soit 24.94 % du

capital de la société

La société ALISIX CONSEIL apporte a la société SGMR OUEST :

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, soit 24.75 % du capital de la société
- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN soit 24.75 % du capltal de la

société
- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, soit 24.94 % du

capital de la société

La société J2A DEVELOPPEMENT apporte a la société SGMR OUEST :

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR MANSLE 2, soit 24.75 % du capital de la société

- 99 parts de la SCI L’AGE D’OR SAINT GRATIEN, soit 24.75 % du capital de la
société

- 406 parts de la SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL, soit 24.94 % du
capital de la société

4.2 Evaluation des apports

L’évaluation des apports est réalisée au regard de la valeur réelle des titres
apportés et inscrits a U'actif des bilans des sociétés 2M PRMOTION, MAT IMMO
BEAUNE, ALISIX CONSEIL, J2A DEVELOPPEMENT.
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Les documents de base ayant servi a l’évaluation sont :

e les comptes sociaux au 31/12/2017 et au 31/12/2018 des sociétés :
o SGMR OUEST
MAT-IMMO-BEAUNE
2 M PROMOTION
ALISIX CONSEIL
J2A DEVELOPPEMENT
SCI L’AGE D’OR MANSLE 2 (Situation au 30/09/2018)
SCI L’ AGE D’OR SAINT GRATIEN (Situation au 30/09/2018)
SCI L’AGE D’OR LAMOTHE MONTRAVEL (Situation au 30/09/2018)

O 0O0O0O0O0O0

» le rapport des commissaires aux comptes sur les comptes sociaux au
31/12/2017 pour les sociétés :
o SGMR OUEST
o MAT-IMMO-BEAUNE
o 2 M PROMOTION

Les parties ont ainsi déterminé la valeur comptable des titres apportés.

Sur ces bases l’évaluation de l’apport s’éleve a 6 741 199.16 €. Il est projeté
d’émettre une augmentation de capital en conséquence. '

Rémunération des apports

Pour le calcul de la parité d’échange la valeur réelle des parts apportées a été
retenue. D’un commun accord entre les parties, ’augmentation du capital de la
société SGMR OUEST est réalisée sur la base d’une valeur de la société SGMR OUEST
de 100 100 000 € soit une valeur d’une action de la société SGMR OUEST de 10 €.

La valeur réelle des apports étant estimé a 6 741 199 €, le rapport d’échange
s’établit a 0.07.

En conséquence, il est attribué aux apporteurs, en rémunération des apports ci-
dessus décrits, 674 116 actions de la société SGMR OUEST pour une valeur nominale
de 6 741 160 €, un prime d’apport de 39 € étant constatée pour la différence entre
la valeur des apports et la valeur au nominal des actions crées.

' Monsieur Jean-Pierre BUYAT apporte par ailleurs la somme en numéraire de
17 480 €.

En rémunération de cet apport il est attribué & Monsieur Jean-Pierre BUYAT 1 748
actions nouvelles d’une valeur nominale de 10 €

Création des actions nouvelles

Il sera ainsi créé 675 864 actions de 10 € réparties comme suit :
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2 M PROMOTION 168 529 10 € 1 685 290 €
MAT-IMMO-BEAUNE 168 529 10 € 1685 290 €
ALISIX CONSEIL 168 529 10 € 1685 290 €
J2A DEVELOPPEMENT 168 529 10 € 1 685 290 €
Jean-Pierre BUYAT 1748 10 € 17 480 €

675 864 6 758 640 €

La répartition du capital de SGMR OUEST aprés cette augmentation de capital sera
la suivante :

Nompre Valeur.d'une Valeur %

d'actions - action
2M PROMOTION 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
MAT-IMMO-BEAUNE 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
ALISIX CONSEIL " 2664787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
J2A DEVELOPPEMENT 2 664 787 10,00 26 647 870 €| 24.937 %
Jean-Pierre BUYAT 26 716 10.00 267 160€| 0.25%
Total | 10 685 864 106 858 640

5 Diligences et appréciation de la valeur des apports

5.1 Dilipences accomplies
J’ai effectué les diligences que j’ai estimées nécessaires selon la doctrine
professionnelle de la compagnie des commissaires aux comptes pour apprécier la

valeur des apports.

A cet effet j’ai notamment :

e contacté "expert-comptable afin d’appréhender le contexte économique
et juridique de U’opération et les modalités de réalisation ;

o Vérifié la propriété des titres apportés des différentes SCI sur la base des
copies des statuts et des Kbis ainsi que des actes de cessions de parts

e examiné les modalités de I’apport, les méthodes d’évaluation des apports
et les valeurs en résultant ;

e examiné les comptes établis par les sociétés MAT-IMMO-BEAUNE,
2M PROMOTION, ALISIX CONSEIL, J2A DEVELOPPEMENT, SGMR OUEST et
les rapports des commissaires aux comptes pour les sociétés MAT-IMMO-
BEAUNE, 2 M PROMOTION et SGMR OUEST et vérifié [’absence de réserves
ou d’observations sur ces comptes ;
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e examiné les comptes établis par les différentes SCI dont les titres sont
apportes, effectué un test de valeur des actifs immobilisés détenus et
Uapproche et les critéres d’évaluation adoptés et le bien fondé des
méthodes retenues et des éléments et les valeurs en résultant ;

e verifié que la valeur de ’apport par une approche directe est au moins
égale a la valeur des apports proposée dans le traité d’apport ;

e Verifié€ a la date du rapport l’absence de faits ou d’événements
susceptibles de remettre en cause la valeur des apports ;

e Examiné le contrat d’apport et ses différentes clauses et vérifié la
conformité avec les informations obtenues sur les conditions et modalités
de U'opération ;

e Procédé aux contrbles spécifiques en matiére de commissariat aux
apports ; : :

e Verifié ’absence d’avantages particuliers.

5.2 Appréciation de la valeur des apports

Les travaux que j’ai effectués me permettent de formuler les observations
suivantes :

- Que Uopération constitue une simple opération de restructuration
- Que Uapport a la valeur réelle des titres est justifié.

- Que les titres apportés figurent aux comptes de référence dans les
comptes des sociétés apporteuses

6 Conciusion

Sur la base de nos travaux, je conclus que la valeur des apports s'élevant a
6 741 199.16 € n'est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égal au
montant de l'augmentation de capital de ta société bénéficiaire de ’apport,
constituée par I’émission de 674 116 actions de 10 €.

Colmar, le 20 juin 2019

I
Arnaud BODIER

Commissaire aux apports
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