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Cabinet Philippe Bertrand . SARL 2B Immobilier
Rapport

SARL 2B Immobilier

2, boulevard Amiral Courbet — 30 000 Nimes

Rapport du commissaire a la transformation et du commissaire aux comptes sur la
transformation de la société SARL 2B Immobilier, société a responsabilité limitée,
en société par actions simplifi¢e

Aux associés,

En notre qualité, d’une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de Particle L 223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a la
transformation désigné en application des dispositions de Iarticle L 224-3 du méme code par
décision des associés, nous avons établi le présent rapport afin :

- De vous présenter notre analyse de la situation de votre sociét¢ ;

- De vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant I’actif
social et, le cas échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de nous prononcer, en
application des dispositions de I’article R 224-3 du code de commerce, sur le montant
des capitaux propres par rapport au capital social.

Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la société

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté notamment & analyser la situation de la société au regard des caractéristiques
financiéres et d’exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :
L’SARL 2B Immobilier est société ayant une activité de marchands de biens.

Elle détient une participation dans la société marocaine BADEVI & hauteur de 80% et qui est
provisionnée a 80%.

Ses revenus sont constitués des opérations immobiliéres en cours : ventes de terrains ou ventes en I’état
futur d’achévement.

Les comptes 2012 se sont traduit par un résultat de + 144 565 € contre un déficit de -123 739 € en 201 1.
Les résultats sont par nature fluctuants compte tenu du déroulement des opérations en cours. Il faut
également noter que le résultat 2012 a été impacté de + 188 000 € quite a une reprise de provision sur la
créance Badevi, de méme que le résultat 2011 avait été impacté de -333 000 € suite a la dépréciation de
cette créance. Les résultats économiques de la société hors dépréciation sont donc respectivement de
-43 000 € sur 2012 et +210 000 € en 2011 (avant retraitement de I’IS)

Les éléments en notre possession sur 2013 laissent & penser que les résultats 2013 devraient étre proches
de I’équilibre.
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Mission du commissaire a la transformation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a
cette mission. Ces diligences ont consisté :

- A contrdler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en termes
d’existence, d’appartenance et d’évaluation

- A vérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cloture du dernier
exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes régles comptables
que celles utilisées pour I’établissement des derniers comptes annuels est au moins égal
au montant du capital socal.

Elles ont également consisté a analyser les avantages particuliers stipulés.
La valeur des biens composant I’actif social appelle de notre part les observations suivantes :

- L’actif immobilisé est faible, et les titres de participation de la société Badevi sont
ptovisionnés & 100%

- Les autres actifs sont constitués par les stocks relatifs aux projets en cours, et par deux
créances : la créance sur Badevi 170 000 e provisionnée a hauteur de 145 000 € et une
créance sur la société Le Daphné de 113 000 € qui devrait se dénouer lorsque cette
structure, qui a la méme actvité, aura dénoué certaines opérations immobili¢res. Pour
mémoire, I’actif principal de cette structure est constitu¢ d’un stock de 317 000 € au 31
décembre 2012.

Il convient enfin de noter que les capitaux propres de la société 2B Immobilier sont, au 31
décembre 2012, de 246 367 € pour un capital de 7 622 €.

Sur la base de ces travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est au moins égal
au montant du capital social.

Les avantages particuliers stipulés n’appellent pas d’observation de notre part.

A nimes le 24 octobre 2013
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