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Rapport du commissaire a la transformation

Mesdames, Messieurs,

En vertu des dispositions des articles L.224-3 et L.225-244 du Code de commerce, nous vous
présentons notre rapport sur la transformation de votre société en société par actions simplifiee.

Nos contrdles, afin d’analyser la situation de la société et d'apprecier ia valeur des biens composant
I'actif social, ont porté sur les comptes annuels arrétes au 31 décembre 2001, qui sont joints au
présent rapport et sur les différents €léments d'information concernant Vactivité posiérieure au bilan.

Nous avons effectué nos diligences conformément aux normes de la Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la valeur des biens composant 'actif social. Le montant

des capitaux propres est au moins égal au montant du capital social. Aucun avantage particulier ne
nous a été signalé.

Fait a Rennes,
Le 30 mai 2002

Le Commissaire a la transformation
SA AUDIT CONSULTANTS

e

Michel HARDY

AupIT ”
CONSULTANTS




AQreé tN° 44002.1003 D.G.1. N° 2050
cormpeaiomis (T | (1) |__BILAN-ACTIF | oo0n 2]
* . du Code général des impdis) -

1* EXEMPLAIRE DESTINE A L’ADMINISTRATION

Désignation de I'entreprise SA SORELM Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* L1i2 |
Adresse de Pentreprise 0 105 AVENUE HENRI FREVILLE Durée de I'exercice précédent* L 42 |
Numéro SIRET"| 33845933200015 | Code APE | 701n I
f : , .
| Declaration SUUSEE'EG il Exercice N,closle: | 31122001 | N-11 31122000 |
€ E 2 oA Brut Amortissements, provisions Net Net
cocher obligatoirement une case 1 2 3 4
‘ Capital souscrit non appelé (1} 1AA
l E Frais d'établissement” AB AC
LLt
§ Frais de recherche et développement* AD AE
(a o
g: Concessions, brevets et droits similaires AF 782 |AG 782
@
| E Fonds commercial (1) AH Al
= :
% Autres immobilisations incorporelles Al AK
D * a4+ ]
% ﬁvances et acomptes sur immebilisations AL AM
=| incomporelles
E Terrains AN AQ
]
(47
&1 Constructions AP 6 098 !AQ 67 6 031
[+
ol S| Installations techniques, matériel et outillage
=6 : AR AS
= industriels
=
I% E Autres immobilisations corporelles ATi 18 046 AU 15 884 2 162 1l 5989
S| o
=
i ) Immobilisations en cours AVI AW
Q| {
< E Avances et acomptes AX AY
I | Paricipations évaluées selon la méthode CcS CT
E de mise en équivalence {
§
i Autres participations |.CU 14 975 |CV 14 875 15 952
O
I
Z| Créances rattachées A des participations BB BC
T
. % Autres titres immobilisés BD BE
—
Bl prats BF BG
= |
3
2| Autres immobilisations financiéres® BH Bl
TOTAL () 1BJ L 39 801 |BK 16 733 23 169 17 551
Matigres premiéres, approvisionnements BL BM
En cours de production de biens BN BO
P21 En cours de production de services BP {BQ
O
O
L|E5{ Produits intermédiaires et finis IBR BS
% Marchandises BT BU‘
o
E Avarces et acomptes versés sur commandes BV "BV\1
— !
— L]
< o Clients et comptes rattachés (3) * BX 266 283 |BY 266 283 210 572
LL}
% Autres créances (3) BZ 1 110 414 |[CA 1 110 414 755 291
h
% Capital souscrit et appelg, non verseé cB CC
Valeurs mobiliéres de placement I
E (dont achionNs Propres:. ..o e ) CD CE
Z| Disponibilités CF 8 955 |CG 8 955 25 454
Charges constatées d’avance {(3) * CH 6 359 |CI | 6 359 6 168
TOTAL (I CJ 1 392 011 |CK 1 392 011 997 485
8c Charges & répantir sur plusieurs exercices * (V) |CL
0w
é‘% Primes de remboursement des obligations v} CMI
55
O @ Ecarts de conversion actif* (vly |CN
TOTAL GENERAL (tavh cCO 1 431 913 iA 16 733 1l 415 180 1 015 035
E Renvois : {1) Dont droit au bail ; @ P‘ﬂu:lmt[“ dun “““:i |cr (3) Pat aplusdunan [CR
2| Clause de réserve L - : N
de propriete : immobilisations : Stocks : Créances :

"Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




1

Agrément N° 44002.1003
' ' (2) [ BILAN-PASSIF
* Forrmulaire chiigatoire (article 53 A ~
dumdﬂ&néralduln-pqlu} -
Désignation de entreprise : S5A SOQREIM

1 EXEMPLAIRE DESTINE A L’ ADMINISTRATION

ADFI 4.16

D.G.I. N° 2051 |2

(2002)

) Exercice N Exemim_—
Capitat social ou individuel (1)* (Dont versé : .............. 220.000...........) B .Dr_ 220 DOD_ 12? 532_]
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB l
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK ) DCI
Réserve légate (3) DD 12 958 12 558
% Réserves statutaires ou contractuelles DE I
E Réserves réglementées (3)° (E;T: ﬁﬁifﬂﬁgrf Eé;sifgu?:s provisions gy ) IDF l
E Autres réserves  ( gg';frgzr;ﬁ ;ﬁ:fgfj’;;ﬁ:{':st vivants * EJ )|DG 334 415 343 039
% Report & nouveau DH
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 397 419 198 418
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
T TOTAL {I) DL 964 792. 683 997
@ Produit des émissions de titres participalifs DM
'-E g Avances conditionnées DN
:':-.; & TOTAL (Il) oo|
m Provisions pour risques DP r
23 3 — '
% _E' g Provisions pour charges DQ 43 121 64 234
E E_E TOTAL {ill) DR 43 121 64 234
Emprunts obligataires convertibles - T DS
Autres emprunts obligataires IDT
- Emprunts et deties auprés des établissements de crédit (5) DU 7 57
é Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts paricipatifs EI ) IDV 86 987
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DWI
Dettes fournisseurs et comptes rattachés |D)( ' 35 320 30 724
Dettes fiscales et sociales DY 122 648 135 650
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ | 14 975 16 257
Autres dettes IEA ‘7 147 331 84 116
fte Produits constatés d’avance (4) EB I
— TOTAL (IV) |EC| 407 267 266 805
Ecarts de conversion passi * o (V) ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 1 415 :E? 1 015 035
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital -
Réserve spéciale de réévaluation (1953}
(2) | Dont § Ecar de réévaluation libre
% A\ Réserve de réévaluation {1976)
é (3) [ Dontréserve spéciale des plus-vatues & long terme* EF
{(4) | Defttes et produits constatés d'avances 4 moins d'un an IEG
(5) | Dontconcours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

*Des explications concemant cetle nubrique som donnésas dans la notice n® 2032.




Aqré N°|  44002.1003
grément N° | I @ COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (En liste)

"= Formulaire dbligatoire {aricle 53 A

D.G.I. N 2062 |2

du Code général des Impots) _ _ . (2002)
I Déasignhation de I'entreprise : SA SOREIM
' EKEIGIEZ I': t Exercice (N-1)
a
France livraisons in mcnn?#u%autairas Total
!
| Ventes de marchandises® FA FB FC
biens* FD {FE FF
Production vendue |
I 8 services”  |FG 615 133 |FH F 615 133 422 261
}_-: —— e
= Chiffres d'affaires nets* FJ 615 133 |FK FL 615 133 422 261
O
'@E Production stockée® FM
L
g Production immaobilisée” FN
=
2 Subventions d’exploitation | FO
O
T Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges* (9) FPI 24 598 3 215
Autres produits (1) (11) FQ 0 70
Total des produits d’expioitation (2} (1) FR 639 730 425 546
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FSI
= Variation de stock (marchandises)” FT
E— Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* I FU
E Variation de stock {(matiéres premiéres et approvisionnementsy)* FV
% - Autres achats et charges externes {3) (6 bis)* IFW 122 577 110 204
— 0O
E = Impbts, taxes et versements, assimilés® ‘ FX 8 396 7 944
=
E g Salaires et fraitements” J FYI 213 886 178 702
5
:tl -E Charges sociales (10) FZl B8 755 75 225
0
E % - dotations aux amortissements® GA 965 1 677
— E * E -~ 8ur immobilisations { I
T 5 Z = - dotations aux provisions* IGB
- - E |
L) = S} Sur actif circulant : dotations aux provisions® GC
CC 3%
3 g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD © 063
{
él Autres charges {12} GE 23 971 0
L — - — _— | -
LI><..I Total des charges d’'exploitation (4) {ll) GF 464 614 373 753
S | - RESULTAT D’EXPLOITATION (i - Il GG 175 117 51 793
g _ 5| Bénéfice attribué ou perte transférée* an  |GH 401 184 289 211
m o E
2" E
2 8] Perte supportée ou bénéfice transféré” (v} 1GlI 17 236 29 091
Produits financiers de participations {5) GdJ 15 200
A
0 Produits des autres valeurs mobiligres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
]
5 Autres intéréts et produits assimilés {5) t GL | 0
<
pa
i Reprises sur provisions et transferts de charges GM 381
o
Er Différences positives de change |GN
O
@ Produits nets sur cessions de valeurs maobilitres de placement GO
e - arev— _I ! — — we——
Total des produits financiers (V) |GP} 15 581
Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQI
|
@ intéréts et charges assimilées (6} GF{l 8 480 943
w
)
g Différences négatives de change GS
Z ]
1
E Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement GrT
ﬁ - A —— -
% Totai des charges financiéres (V1) |GU 8 480 943
3| 2-RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 7 101 {943)
LL
3 e - E— —
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (i - il + I -1V + V - V1) G 566 165 310 970

(RENVQIS : voir tableau n°2053) *Des explications concemant cette rubrique sont donnses dans la notice n®2032.




Agrement N°

44002.1003 |

@ | COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (Suite)

D.G.l. N° 2053 E

" Formuaire t;bligatnire (article 53 A (2002)
du Code général des impdts) —
*| Désignation de 'entreprise : SA SOREIM
o Exercice N Exercice N-1
- Produits exceptionnels sur opérations de gestion IHA
—
L
. % Produits exceptionnels sur opératicns en capital HB 19
- =
=
§ E Reprises sur provisions et transferts de charges HC 27 176
iC > b -
a i \
Total des produits exceptionnels (7) (Vi) |HD 27 195
0 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-
-
E g Charges exceptionnelies sur opérations en capital {HF 29 061 673
O
u: —
% E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HGI 20 199
QO — — _ — -
. Total des charges exceptionnelles (7} (viny jHH 29 061 20 872
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - Vi) {3 (1 866) (20 872)
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (x) HJ
L |
—— Impdts sur les bénéfices * (X) |HK 166 881 91 680
E TOTAL DES PRODUITS {1 + lll + V + VII) HL. 1 083 690 714 757
E TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIti + IX 4 X) |HM 686 271 516 338
E 5 ~ BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) HN 397 419 198 418
- - —— — e — i N
E (1) | Dont produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO
=X - produiits de focations immobiliéres [HY
—d (2) Dont
E - produits d'exploitation afférents A des exercices antérieurs( a détailler au (8) ci-dessous
--2.. ~ crédit--bail mobilier* HP| 1 595
{3} Dont
L1) ~ ¢rédit-bail immobilier HQ
L)
% {(4) | Dont charges d'exploitation afférentes & des exercices antérieurs ( & détailler au (8) Ci-dessous)
e
3 (5) | Dont produits concernant les entreprises liees |1J :
% (6) | Dont intéré&ts concernant les entreprises liées 1K
L)
E (6bis) | Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1) HX|
-:"_.... (9) | Dont transfert de charges |A1 €27
(10) | Dont cotisations personnelles de 'exploitant (13) \AQ |
¢ {11} { Dont redevances pour concessions de brevets, licences {produits) lAS
O
E (12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad |
i1l
. (13) | Dont primes et cotisations AG
complémentaires personnelles : facultatives obligatoires | A9
(7} | Détail des produits et charges exceptionnels (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modele) : _ Exercice N . .
Charges exceptionneiles Produils exceptionels
REPRISE PROV SCCV MEDICIS 27 176
VALEURE NETTE ELEMENTS ACTIFS 750
SOLDE AVANCE BETTON 891
REPRISE PROV RISQUE LIQUID MEDIC 27 419
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antereurs : - Exercice N . -
Charges antérieures Produits anterigurs
T
e,

" Des explicalions concemant cafte rubngue sont donnees dans 1a notice n° 2032
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ANNEXE

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/12/2001, d'une
durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2001 au 31/12/2001.

| - FAITS CARACTERISTIQUES

L'activité de la promotion immobiliére étant assurée par des societés civiles de
construction vente, le chiffre d'affaires de ia SA SOREIM de 615 133 €,
correspond a ia facturation des prestations de gestion aupres des SCCV.

Conformément aux méthodes d’évaluation retenues pour les exercices
précédents, la quote-part de résultat comptable des SCCV est incorporée dans
le compte d'exploitation pour un montant bénéficiaire de 366 920 €, a I'exception
du résultat de la SCCV Les Pavois qui ressort a (1 253) €, de la SNC
RESIDENCE DE LA SAGESSE qui ressort & (6 063 €) et de la SCCV les
ACQUETS quiressort a 21 841 €, pour I'exercice.

I} - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1°) Principes généraux

Les comptes annuels sont établis conformément aux regles comptables, dans
le respect du principe de prudence et de 'indépendance des exercices, et en
présumant de la continuité de I'exploitation.

| 'évaluation des éléments inscrits est pratiquée par référence a la méthode dite
des coits historiques.

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifices
par rapport a l'exercice précédent.

2°) Méthodes d'evaluation

2.1 - Immobilisations incorporelles.

| es logiciels sont inscrits en immobilisations incorporelles et amortis sur une
durée de vie moyenne de 1 an.




2.2 - Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur colt
d'acquisition ou a leur colit de revient en cas d'immobilisations produites par
'entreprise.

Les amortissements sont calculés sur la durée de vie estimée des
immobilisations qui sont en géneéral ;

. Constructions : linéaire ou dégressif sur 20 ans,

. Instailations techniques matériel et outiliage :
linéaire ou dégressif de 3 a 8 ans

. Mobilier : linéaire ou dégressif sur 10 ans,

. Agencements : linéaire ou degressif sur 10 ans,

. Matérie! informatique : linéaire entre 3 et 5 ans.

2.3 - Immobilisations financieres

Les titres de participation, les créances rattachees aux participations, les
préts, dépdts et cautionnements et autres créances immobilisees sont
comptabilisés a leur codt historique, une dépreciation est constatée.

2.4 - Stocks et en-cours

Il n'y a pas de stock au 31/12/2001, les opérations immobilieres sont
réalisées par les SCCV.

2.5 - Créances

| es créances ont été inscrites pour leur valeur nominale. Les créances
douteuses ont été dépréciées par voie de provision, pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelies elles étaient susceptibles de donnerlieu.

2.6 - Engagements en matiére de retraite

La société n'a constitué aucune provision au titre des indemnités de
départ en retraite a verser aux salariés en fin de carnere.




Il - COMPLEMENTS D'INFORMATIONS RELATIFS AU BILAN ET AU

COMPTE DE RESULTAT

1°) - Notes sur |e bilan actif

1.1 - Etat de I'actif immobilisé

Les variations de l'actif immobilisé s'analysent comme suit :

Libeliés

L

Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financieres

I_TOTAL

Valeur brute | Acquisition | Cessions Valeur
déebut bruite fin
d'exercice d’exercice
1313 531 782
20 570 8 234 4 660 24 144
16 333 990 2 348 14 975
38 216 g 224 7 539 39 901 I

1.2 - Etat des amortissements

Les variations des amortissements se présentent de ia fagon suivante :

Amortissemenis

Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

TOTAL

Début Dotations Reprise Fin
d’exercice d’'exercice
o 1
1313 521 782 |
18 971 | 965 3 985 15 951
20 284 965 4 516 16 733

1.3 - Etat des créances a la cldture de l'exercice

Le total des créances a la cldture de l'exercice s'éleve a 1 383 056 € et
se répartit en créances ayant une échéance inférieure a 1 an pour 1 383 056 €

et créances ayant une échéance supérieure a 1 an pour - €.

1.4 - Comptes de régularisation

Il sont répartis dans les postes suivants :

- Charges constatées d'avance
- Clients produits non facturés

iiiiiiiiiiiiiiiii

6 3568.64
4 306.38




2°) - Notes sur le bilan passif

2.1 - Capitaux propres

. Situation netie au debut de l'exercice .. ...... 683 996
- Distribution dividende . ................... 116 624
+ Résultatdel'exercice .................... 397 419
* Situation nettealacloture ................ 964 792

2.2 - Etat des échéances des deties

Le total des deties, a ia cloture de T'exercice, s'éleve a 407 267 €. |
comprend & hauteur de 0 €, des emprunts et dettes financieres, dont les
échéances sont ies suivantes :

caunanaupius . ... e -
.aplusdunanetcingansauplus .......... -
.aplusdecingans ............. ... . ..... -

Toutes ies autres dettes ont une écheéance inférieure a un an.

2.3 - Etat des provisions

il

| DESIGNATION Début DOTATION l REPRISE DE Fin
Exercice DE L'EXERCICE | Exercice
L'EXERCICE
Provision réglementées
- Amortissement dérogatoire
- litiges
- Garanties données aux clients l
- Obligations de résultat
Autres provisions :
| - Charges MEDICIS 27 176 27 176
- Charges SAGESSE 37 058 6 063 43 121
- Sur valeur mobilieres de placement
Provision pour dépréciation :
- sur immobilisations 381 381
- sur comptes clients 23 971 23 971




La provision pour charges de 43 121 €uros est destinée a couvrir ia perte a
terminaison de l'opération SNC La Sagesse.

2.4 - Produits constates d'avance

Les produits constatés d'avance s’élévent a 0 €uros.

2.5 - Charges a payer

.Intéréts courusapayer ......... ... . ... ... 6.68

. Fournisseurs factures non parvenues .......... 27 987.14

. Personnel, chargesapayer .................. 8 366.40

. Organismes sociaux, chargesapayer.......... 3 316.53

.Etatchargesapayer ........... ... ... .... 1 560.93

CAutresdettes . ... 307.45

3°) - Notes sur le compte de réesultat
3.1 - Ventilation de {'effectif moyen
- - — -
NATURE N-1 N

CADRES 2 2
AGENTS DE MAITRISE 1 1
EMPLOYES 2 2
OUVRIERS
TOTAL | 5 5

3.2 - Ventilation de ['imp6t sur les bénéfices

NATURE |?ONTANT IMPOT AVOIRS | MONTANT

AVANT FISCAUX NET
IMPOT L
Resultat courant 563 678 167 503 | 396 175
Résultat exceptionnel (1 866) | (622) { (1244) |




3.3 - Situation nette fiscale iatente

NATURE N
Allégement de ta dette future d'imp0ot
- provisions et charges non
deductibles
En base 6 063
En impot 2 020

N-1

20 199
7 405

A

|'

Moins-values a long terme

4°) - Autres informations

4.1 - Dettes garanties par des sUretés réelies

NEANT

4.2 - Engagements financiers hors credit ball :

NEAN

4.3 : Tableau des filiales et participations :

(Cf page suivante)




c0-iAe-LL - INVLINSNOO O3V

29y 562 0 0 (o Sh 188 WIZHOS VS dNOYD
£90.9- 16286 81~ £90 9 £2€ 8- a1 SbZ St 9SS3IOVS Y130 AIS3H ONS

0 . 0 o - . . |0

£6Q br LLL b €S ke v |LLL b 0¢ 6ZS | SLINDIVY $3TADDS
178 12 02 601 V8 12~ - |¥02 60! 02 625 1 SIOAYd S31 ADDS

0 0 0 0 0g 6Zs | S3H3d S34 S109 37 A22S
- _ — — . WISHOS VS
826 09¢ 1026 998 13 S33HODIINI S313120S

0 0 0 00L {000 022 WIZHOS VS |
8€6 083 GE9 Z1E §G6 252 9S€ L2} 026 99¢ - . |vez £6¢ ADOS TVLOL SNOS
gv6 vel ¥0Z 92} 91€ S9 051 69 ovt k2t | |08 22t 66 29 JANVYINI2049 10S £1
1gg i1 G/E G 0 GZE LE QLgE€8.  |{0SO+8 66 29. S3INVIO0 S3LHOd ADDS 2l
LEL L- G184 8050 . |S18 L 66 29. NISSVYE NA Iavany A0S L1
82¥ vl P29 1 g2¥vL . 7 |ve9o vl 66 29. HNHLYV 104 VT1IA ADDS 0k
08. 6SS | 082 " - .. [B859} 0% 29. SNOSIVS ¥ SNODTvd ADOS 6
112} 062 | 122} 0 {062 | 66 29. SINIHO S04 OlLYd AJDS 8
Gi8 y98 ¥ gigy . . - lvost 56 29. SIYNNOIHYIN SNOD1vE ADJJS [
102 G A 102G pSe G 66 29. S3IANVT JINOHAINAS ADOS 9
982 66- 682 001- 212 221 6Ly 2T ALk ¥ 66 000 | VAONI TN SVTHA STTADDS §
985 9- 092 61- 985 9 09/ 61- ¢ €26 b 34SSIDVYS FHVNOS ADDS ¥
0t/ 89 pOP 69 120 .S SZt 92 900 66 900 00+ 66 000 $3130d S33d OILYd ADDS €
il 29 €25 ¥O+ OLL 2L 186 12 122 €9 20/ 88 09 29. INIVLINOLH3N JHVYNDS ADDS ¢
229 2- 89 2- 582 | 6¥E 1- £9E |- 66 000 1 SJANVY1LYIA ADDS |
eosy jeynsad|  [edsld 1002 %901s | 0002 %0015 hdwiod {nsad| 5jqeidwio) %

ped ajonp | leynsay  [eoueuly sjedd [Ploueuy sieaq| ped ejonp | jeynsgd  paedidiied) vLIAYO S31vITI4

oine us [poc TVOSId LV.LINSIH 13 F18VLidNOD LV1I1s3d

WIFH0S VvS




