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Apports de titres de la société R13 FACADES au profit de la société 3R

Rapport du Commissaire aux Apports
Juin 2020

3R
36 Avenue de l’Oasi5
93270 SEVRAN

A l’attention de l’Associé Unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décisions de l’Associée Unique en date du 5
juin 2020, concernant l’apport en nature des titres R13 FACADES devant être effectué par
Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru au profit de de votre Société, nous avons établi le présent
rapport prévu l’article L. 223-9 sur renvoi de l’article L.223-33 du Code de commerce.

Les apports envisagés sont décrits dans le projet du contrat d’apport, signé par l’apporteur
concerné et la personne morale bénéficiaire concernées en date du S juin 2020.11 nous appartient
d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de l’apport n’est pas surévaluée.

À cet effet nous avons effectué nos diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie
Nationale des Commissaires aux Comptes applicable à cette mission. Cette doctrine
professionnelle requiert la mise en oeuvre de diligences destinées, à apprécier la valeur de
l’apport, à s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la
valeur nominale des actions à émettre par la société bénéficiaire de l’apport.

Notre mission prenant fin avec le dépôt du rapport, il ne nous appartient pas de mettre à jour le
présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs à sa date de signature.

Nous vous prions de trouver, ci-après, nos constatations et conclusions présentées dans l’ordre
suivant

1. Présentation de l’opération et description de l’apport

2. Diligences et appréciation de la valeur de l’apport

3. Synthèse — Points clés

4. Conclusion
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Apports de titres de la société R13 FACADES au prafit de la société 3R

Rapport du Commissaire aux Apports
juin 2020

1. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DE L’APPORT

1.1 Contexte de l’opération

L’opération envisagée consiste en l’apport à la société 3R de 100 parts sociales de la société R13
FACADES détenue par Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru, représentant une participation de
100% du capital social et des droits de vote de cette dernière.

Il s’agit en définitive d’une opération de reclassement de titres dans une holding ayant pour but
de restructurer une partie du patrimoine de Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru.

1.2 Présentation des parties en présence

1.2.1 Apporteur

Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru, né le 11 juin 1982 à Baia Mare (Roumanie), de nationalité

Roumaine, demeurant 17 allée Henri, 93320 Les Pavillons-sous-bois. Monsieur HORINCAR Radu

Dumitru souhaite au cas présent reclasser ses parts sociales R13 FACADES dans sa holding.

1.2.2 Société dont les titres sont apportés

R13 FACADES est une société à responsabilité limitée (SARL) au capital de 5000 euros, divisée en

100 parts sociales de 50 euros de valeur nominale chacune, intégralement libérées.

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le numéro
820 686 103, et a son siège social situé 17 allée Henri 93320 Les Pavillons-sous-bois. Son Gérant

est Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru.

Le capital de cette société est exclusivement détenu par l’Associé Unique, Monsieur HORINCAR

Radu-Dumitru.

La Société a principalement pour objet

- « Pose façades alu-vitrées et menuiseries

- Pose de charpente bois et acier

- Nettoyage industriel et particulier

- Travaux d’aménagement intérieur — extérieur: peinture, carrelage, maçonnerie, plotrerie, isaltion
et ravalement

- Et plus généralement, toutes opérations industrielles, commerciales se rapportant directement ou
indirectement à l’objet social. »

1.2.3 Société bénéficiaire de l’apport

3R est une société par actions simplifiée (SAS) au capital de 1 000 euros, divisé en 100 actions

ordinaires de 10 euros de valeur nominale chacune, intégralement libérées et intégralement

détenues par Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru.

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le numéro

883 846 446, et a son siège social situé 36 avenue de l’oasis, 93270 Sevran. Son Président est

Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru.

Ses statuts présentent l’objet social suivant en France et à l’étranger:

3/8
«LPage 4 sur 9

N° de dépôt - 2020/21666 / 883846446

Copie certifiée conforme
AT / 07/07/2020 14:02:18



Apports de titres de la société R13 FACADES au profit de la société 3H

Rapport du Commissaire aux Apports
Juin 2020

- « La prise de participation au capital de petites et moyennes entreprises à fort potentiel
de croissance ainsi que l’animation de celles-ci à travers la participation active à la
conduite de la politique du groupe.

- La supervision et la gestion d’autres unités de la même entreprise ou du même groupe, la
prise en charge du râle de planification et de direction stratégique ou organisationnelle de
l’entreprise ou du groupe, l’exericie du contrôle opérationnel et la gestion des opérations
courantes des unités rattachés. Toute mission de direction générale opérationnelle et
technique, la mise à disposition de tout service de gestion transversal, assistance
technique, financière, juridiques

- Toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant à

- La création, l’acquisition, la location, la prise en location-gérance de tous fonds de
commerce, la prise à bail, l’installation, l’exploitation de tous établissements,
fonds de commerce, usines, ateliers, se rapportant à l’une ou l’autre des activités
spécifiées ci-dessus

- La prise, l’acquisition, l’exploitation ou la cession de tous procédés, brevets et
droits de propriété intellectuelle concernant lesdites activités;

- La participation, directe ou indirecte , de la Société dans toutes opérations
financières, immobilières ou mobilières ou entreprises commerciales ou
industrielles pouvant se rattacher à l’objet social ou à tout objet similaire ou
connexe;

- Toutes opérations quelconques contribuant à la réalisation de cet objet.

1.3 Lien entre les sociétés concernées

Les sociétés 3R et R13 FACADES ont Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru comme associé unique,
ce dernier détenant 100% de leur capital social respectif.

1.4 Description, évaluation et rémunération de l’apport

1.4.1 Description de l’apport

L’opération consiste en l’apport par Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru de sa participation
représentant la totalité du capital de la société R13 FACADES pour un montant total de 400.000
euros.

Cet apport sera ainsi composé, à sa date de réalisation, de 100 parts sociales de R13 FACADES
entièrement libérées correspondant à une valeur nominale de chaque part sociale de 10 euros,
entièrement libérées et toutes de même catégorie.

Evaluation de l’apport

Conformément aux dispositions légales, et plus précisément au règlement n°2017-01 adopté par
l’Autorité des Normes comptables en date du 5 mai 2017, l’apport a été évalué à la valeur réelle
dans la mesure où il s’agit d’une opération réputée sous contrâle distinct qui est réalisée par une
personne physique au profit d’une personne morale.

Au cas présent,l’apport a été évalué à sa valeur réelle estimée pour un montant total de 400.000
euros.
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juin 2020

Rémunération de l’apport

Les parties sont convenues de rémunérer l’apport par l’émission de 40000 actions de 10 euros de
valeur nominale chacune, soit 400.000 euros, émises par la société bénéficiaire 3R, sans prime
d’apport.

1.5 Dispositions juridiques

Les parties sont convenues, notamment dans le projet du contrat d’apport, des principales
dispositions suivantes

- La propriété des parts sociales apportées sera transférée au bénéficiaire avec tous les droits
qui y sont attachés.

- Au jour de la réalisation de l’apport, (i) l’apporteur aura la pleine propriété des parts sociales
apportées et (ii) ces dernières seront exemptes de tout nantissement, usufruit, privilège ou
sûreté, promesse de cession ou droit de préemption, et ne feront l’objet d’aucun litige ou
revendication pouvant en empêcher ou en restreindre la négociabilité ou la libre cession.

- L’apport est fait « net » de tout passif.

- Jusqu’à réalisation définitive de l’apport, l’apporteur s’interdit d’aliéner, de transmettre et/ou
de remettre en gage, à titre de garantie ou de nantissement les parts sociales et/ou de
conclure un accord avec quiconque portant sur ces parts sociales et plus généralement d’en
disposer sous quelque forme que ce soit.

- Les parts sociales nouvelles seront soumises à toutes les dispositions statutaires du
bénéficiaire, assimilées aux parts sociales anciennes et jouiront des mêmes droits à compter
du début de l’exercice en cours.

1.6 Conditions suspensives

Le projet du contrat d’apport ne prévoit aucune clause suspensive.

1.7 Régime fiscal

Dans la mesure où Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru contrôle 3R, l’apport entre dans le champ
d’application du report d’imposition des plus-values réalisées en cas d’apport de titres au profit
d’une société soumise à l’impôt sur les sociétés, tel que prévu à l’article 150-DB ter du Code
général des impôts.

En conséquence, la plus-value réalisée par Monsieur HORINCAR Radu-Dumitru est déterminée à la
date de réalisation, mais son imposition est automatiquement reportée à la date à laquelle
surviendra l’un des évènements mentionnés à l’article 150-OB ter du Code général des impôts.

1.8 Avantages particuliers

Le projet du contrat d’apport ne stipule aucun avantage particulier.

Il n’entre pas dans nos diligences de rechercher des avantages particuliers qui ne nous ont pas été
mentionnés.
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2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

2.1 Diligences mises en oeuvre par le Commissaire aux Apports

Notre mission a pour objet d’éclairer l’associé unique de la société 3R sur la valeur de l’apport
retenue, afin de vérifier que la valeur globale de l’apport n’est pas surévaluée et qu’elle
correspond au moins à la valeur nominale des actions à émettre par la société bénéficiaire de
l’apport sans prime d’apport. En conséquence, elle ne relève pas d’une mission d’audit ou d’une
mission d’examen limité. Elle n’implique pas non plus validation du régime fiscal applicable aux
opérations.

Elle ne saurait être assimilée à une mission de « due diligences » effectuée pour un prêteur ou un
acquéreur et ne comporte pas tous le5 travaux nécessaires à ce type d’intervention. Notre rapport
ne peut donc pas être utilisé dans ce contexte.

Notre opinion est exprimée à la date du présent rapport qui constitue la fin de notre mission. Il ne
nous appartient pas d’assurer un suivi des événements postérieurs survenus éventuellement
entre la date du rapport et la date des décisions de l’associé unique relatives à l’opération
d’apport.

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires, au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicable à cette
mission. Nous avons notamment effectué les diligences suivantes:

- entretien avec rApporteur et son Conseil afin de comprendre l’opération envisagée et le
contexte dans lequel elle se situe, et pour analyser les modalités comptables, juridiques et
fiscales envisagées;

- vérification de la propriété et la libre disposition des parts sociales R13 FACADES détenues par
l’Apporteur;

- consultation des documents juridiques et financiers mis à notre disposition concernant la vie
sociale;

- vérification de la cohérence des derniers états financiers disponibles de la société R13
FACADES;

- examen de l’approche d’évaluation retenue pour cet apport et mise en oeuvre de méthode
alternative en vue de la corroborer;

- revue avec la Direction des prévisions d’activité issu du business plan;

- obtention de la part de l’Apporteur, d’une lettre d’affirmation par laquelle il nous a en
particulier été confirmé (i) les informations transmises dans le cadre de notre mission, (ii)
l’absence, à la date du présent rapport, d’événement ou fait important de nature à affecter et
modifier dans ses aspects les plus significatifs, l’évaluation de l’apport;

vérification, jusqu’à la date du présent rapport, de l’absence de faits ou d’événements
susceptibles de remettre en cause la valeur des apports.

2.2 Appréciation de la valeur de l’apport

2.2.1 Nature de l’apport et caractéristiques de l’appréciation

L’apport porte sur des parts sociales représentant 100% du capital de la société RIS FACADES
détenues par un associé unique.
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2.2.2 Appréciation de la méthade d’évaluation et de sa conformité à la réglementation comptable

L’apport de parts sociales envisagé est effectué par une personne physique comme indiquée ci-
avant. Aux termes du projet du contrat d’apport, les parties sont convenues de retenir la valeur
réelle estimée desparts sociales de la Société en tant que valeur d’apport.

Le choix de cette méthode de valorisation est conforme aux dispositions du règlement CRC
n° 2017-01 du 5 mai 2017 relatif au traitement comptable des fusions et opérations assimilées
prévoyant que les apports de biens et titres soient évalués à leur valeur vénale, et n’appelle, en
conséquence, pas de commentaire de notre part.

Dans ce contexte, la méthode de valorisation retenue et requise par la réglementation française
en vigueur nous parait régulière et n’appelle pas de commentaire de notre part.

2.2.3 Réalité de l’apport

Il rentre dans nos prérogatives de contrôler que les parts sociales devant être apportées soient
libres de tout nantissement et que la société apporteuse en ait la libre propriété; sur ces aspects,
nous nous sommes fait confirmer l’absence de toute restriction par lettre d’affirmation.

2.2.4 Appréciation de la valeur de l’apport

Dans ce contexte, nous avons mis en oeuvre, pour approcher la valeur de la société R13 FACADES,
la méthode des flux prévisionnels disponibles actualisés (dite méthode DCF - Discounted Free
Cash Flow). Cette méthode inclut l’évaluation d’une valeur modélisée terminale, à l’issue de la
période des cash flows prévisionnels. De même, nous avons également réalisé une valorisation
par une approche patrimoniale à partir de l’examen des états financiers des sociétés.

Méthode de l’actualisation des cash-flows futurs

Cette méthode consiste à déterminer les flux de trésorerie futurs disponibles (Free Cash Flow)
revenant à l’ensemble des apporteurs de fonds et à les actualiser à un taux représentant leur
exigence réciproque en matière de rentabilité. Le résultat obtenu est ensuite corrigé de la
trésorerie nette afin d’obtenir une valorisation des titres.

Pour effectuer ces travaux, nous nous sommes appuyés sur le Business Plan préparé selon les
modalités définies par l’Apporteur. Ce Business Plan a été utilisé pour étayer la valeur de la
transaction. Ce document fait ressortir sur un horizon de 5 ans les prévisions de chiffre d’affaires,
de coûts variables et fixes de la période pour aboutir aux agrégats futurs d’EBITDA.

Nous avons analysé les principales hypothèses sous-jacentes retenues à savoir le chiffre d’affaires,
le niveau de frais de structure et le taux d’actualisation. La solidité de la prévision a également été
corroborée sur la base des prévisions de croissance du marché.

Examen des états financiers des sociétés

Nous nous sommes procuré des derniers états financiers disponibles, soit au 31 décembre 2019,
et avons constaté de la cohérence et la vraisemblance des derniers comptes annuels
communiqués.
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Nous n’avons pas relevé d’anomalies susceptible d’influer la valeur des apports selon cette

approche.

En conclusion7 les résultats de nos travaux permettent de corrobornrqueiavaleurretenuedans

le projet du contrat d’apport, n’est pas surévaluée.

3. SYNTHESE - POINTS dES

Les valorisations ressortant des approches ci-dessus confortent la valeur d’apport.

Concernant l’approche globale de la valeur de l’apport:

- le contexte, l’examen du caractère approprié de ces méthodes et de leurs modalités de mise

en oeuvre, ainsi que l’exercice de notre jugement professionnel nous conduisent à considérer

que la valeur globale de l’apport n’est pas surévaluée

- Au jour de ce rapport, aucun fait ou évènement significatif susceptible de remettre en cause

la valeur de l’apport ne nous a été signalé;

- ainsi, la valorisation de l’apport appréhendée par les parties, recoupée avec une approche

multicritères, nous semble satisfaisante et appropriée au contexte.

Nous n’avons pas relevé d’élément susceptible de remettre en cause la valeur globale de

l’apport, de même qu’il ne nous en a pas été signalé. En conséquence, au terme de notre

mission, nous sommes arrivés à la conclusion que la valorisation des parts sociales apportées

n’appelle pas de remarques particulières.

4. CONCLUSION

Sur la base de nos travaux et à la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur de

l’apport retenue s’élevant à 400 000 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence, que l’actif

net apporté est au moins égal au montant de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire.

Paris, le 24juin 2020

Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Jérôme CASTEUBLE

Le Commissaire aux Apports,

CONCORDE EUROPEENNE AUDIT FRANCE

Commissaire aux Comptes
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