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SCI 48 degrés NORD
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ASQ/86/40

L'AN DEUX MILLE DIX ,

LE ONZE JANVIER :

A BREST (Finistére), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nomme,

Maitre Anne-Sophie QUEINNEC, soussigné Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle "Yann #JAMAULT, Pierre-Yves MEROUR, Anne-Sophie
. QUEINNEC, Pierre THUBERT, ,;‘;)otaires associés" titulaire d’un Office Notarial a
BREST, 24 rue Boussingault, .

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Alarequétede: =~ *

1° Monsieur Jacques Jean LE BERRE, Expert Maritime et Industriel, epoux
de Madame Emmanuelle CUDENNEC, demeurant & PLOUGASTEL DAOULAS
(29470), LE DREFF SAINT JEAN, 3

Né a BREST (29200) le 15 mars 1960,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1636 et suivants du Code civil aux termes de son contrat de mariage regu par
Maitre Yann JAMAULT, Notaire & BREST, le 22 fevrier 1999, préalable a son union
célébrée a la mairie de PLOUGASTEL-DAOULAS (29470), le 6 mars 1999,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Présent a I'acte. ‘

' |
2° Madame Emmapuelle CUDENNEC, Graphiste, épouse de Monsieur
Jacques Jean. LE BERRE; dg}meurant 3 PLOUGASTEL DAOULAS (29470), LE
DREFF SAINT JEAN, L
Née a BREST (29200) le"1 septembre 1964,
Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes de son contrat de marlage regu par



Maitre Yann JAMAULT, Notaire ‘2 BREST, le 22 février 1999, préalable a son union
célébrée & la mairie de PLOUGASTEL-DAOULAS (29470), le 6 mars 1999.
Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelie ou judiciaire depuis.
De nationalité francaise,
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Présente a 'acte. '

"PLAN DE L’ACTE

. PREMIERE PARTIE
| iagy  STATUTS
e T " ¥ |- Caractéristiques
Tirel |- Apports ~ Capital socil
Titre 1l - Parts sociales
Titre V|- Administration
Titre V _ - Comptes sociaux
Titre VI |- Dispositions diverses
.. DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

[ ' ' " PREMIERE PARTIE - STATUTS |

" “I1TRE] - CARACTERISTIQUES

FORME

&

La Société a la forme ‘d'une société civile est régie par les dispositions
générales et spéciales des articles 1832 a 1870-1 du Code civil et du décret numéro
78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents statuts.

OBJET

©

La Société a pour objet’; % F
- L'acquisition, I'administfation et la gestion par location ou autrement de tous
immeubles et biens immobiliers, ;*

- L'organisation en vue de faciliter la gestion et la transmission, et afin d'éviter
qu'ils ne soient livrés aux aléas de lindivision du patrimoine immobilier familial des
associés, S
- Toutes opérations financieres, mobilieres ou immobilieres se rattachant
directement ou indirestement as4cet objet et susceptible d'en faire la réalisation, a

condition toutefois, d'en re erle caractere civil.

- L'emprunt de tous e“é’kf}fclﬁnds nécessaires a ces objets et la mise en place de
toutes sQretés réelles ou autres garanties nécessaires.

2 Bxeéptisnnellemetit Fallenation des immeubles devenus inutiles a la société
au moyen de Vente, &changé ol apport en société,

‘Et, ‘généralemeiit tolitegopérations civiles pouvant se rattacher directement
ou Indlrestement-a cet objét ou ‘susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas fe caractere civil de la socléte.

b

DENOMINATION

La dénomination sociale est : SCI 48 degrés NORD

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Sociéte Civile
" ou des Initiales « 8.C. », ensulte de l'indication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN, puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe aupres duqyel.la.sqc’[étéy%t; immatriculée.



S

SIEGE

Le siége social est fixé &4 : PLOUGASTEL DAOULAS (29470), Le Dreff —
SaintJean, . . .y 7 : :

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de |a

collectivité des associés.

DUREE

La Société est constituée,pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son iImmatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avantga date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a lieffet de décider si la société doit étre prorogee. A defaut,
tout associé peut demander au’ Président du tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d’un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

~ APPORTS - LIBERATION

b :4-:3‘ .,
'Apports des associés

.I ' ' E .‘

Les associés effectuent, les apports suivants a la sociéte :

]

Monsieur Jacdques LE BERRE

En numéraire
La somme de SOIXANTE QUINZE EUROS (75,00 EUR).

Cette somme sera libérée ultérieurement.

Madame Emmanuelle LE BERRE
=

i

En numéraire ) \
La somme de VINGT Clé\lQ EUROS (25,00 EUR).
Cette somme sera, ;'p‘?r;é%‘; ultérieurement.

e
'

Libération des apports

Les dispositions applicables & la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraiqnt étre décidées par la suite sont les

suivantes :

Apports en numéraire. '

Les parts de nurfné‘l"a'ir%? doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montantide la souscription. La gérance peut aussi demander
la llbération de ce montant;par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la sociéte. ' ‘

Si un associé n'a pas satisfalt & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une declsion de l'assemblée géneérale
fixant la mise & prix, : ‘

Sur premiére convocation, l'assemblée générale se prononce a la majorite
des deux tiers du capital social, &, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux
tiers des droits soclaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défalllants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises. -

ST
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La vente a lieu pour le compte de 'associé défaillant et & ses risques.
L.es sommes provenant-de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé déféiliait envers la société,

Apports en nature,

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement [jpérees.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté,

: CAPITAL SOCIAL
. TOTAL DES APPORTS

L}

La valeur totale des appof'rts est de : cent euros (100,00 eur).

b
et ﬁ(

Le capital social est fixé & la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR).

Il est divisé en 100 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérotees de
1 3 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

Monsieur Jacques LE BERRE

& fa 75

75 parts numérotégs e

Madame Emmanuelle LE BERRE

|
25 parts,numérotégs de 76 & 100
rr’ﬁ B LR by

AUGMENTATION DU CAPITAL | .

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une ﬁéc_ision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une qu plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, étre agréés dans Jes conditions ci-apres indiquees.

- lincorporation au gapital, de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeurnominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement. )

®
Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre a,ssjc,i,’ciés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts ‘qu'll posséde,fiun droit de préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives dé:I'aligrmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de drolts de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
dintéréts noyvelles dojvent, fajie leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits, o .

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-
propriété de I'autre - chacun de Fusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

S'ils viennent & l'exercer concurremment, ils seront censés, a defaut de
notification contraire adressée & la société par lettre recommandée avec accuse de
réception, I'avoir exercé Pusufruitier pour I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
i
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propriété. Chactin d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-apres indiquée a l'article « MUTATION »,

Si un seul d'entre eux venait & I'exercer, il serait censé |'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. 8'ils
venaient a l'exercer concyrre 'Pwent ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles’ que les dr" o[’ iis détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription & Iaugmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de sou’ﬁ’sCr‘ip’tionff‘éttaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément a l'article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés & l'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixes
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire & leur,droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.

Toute décision des assaciés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentlel de souscription m—dessus institué devra étre prise a l'unanimite des
associés.

1.!
Pacte de preférehoe en cas de démembrement de parts
VA . wy

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription,. l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou & l'usufruitier l'identité de I'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de palement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prlx et ayx mémes conditions et modalités de paiement,
l'usufruitier ou le nu proprl ét Irc? ggselon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potenfiel, . = :

. En consequenoe de cetlengagement ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions!”

Dans le cas -0U.: plusueurs uswfruntlers ou nus-propriétaires viendraient a
exercer ce droit de preférence ils seront censés |'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manlfestatlon de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
definitivement déchy de ce droit. '

En cas de refus de réception de la‘lettre recommandée dont il est parle, ce
sera la date de l'avis de refusl,%;l fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus

parle. Co N

REDUCTION DU CAPITAL

‘Le capital peut étre rédyit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelgue cause et de quelque maniere que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux"',assoctes d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal.ou du no d .

Lorsque Ja réduction dul @apltal affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence l'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s appllqueront aux sommes
attribuées en représentatlop\ desy parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.
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Par suite, et sauf a’oé:‘o"rd linanime des parties notifi¢ au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réeeption, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales demembrees
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement décharge par la
remise des fonds gu seul usufruitier,

Pour le cas ol l'usuffuit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance ae[a‘lit;;’j,_en{igtyvalablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux é'molﬁfs';'qu:éﬁlle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception a"dres”s‘,ée -au siege de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers, ,

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence ['attribution d'un bien
en nature en contrepartie ‘de I'annulation des parts concemées, le bien attribue sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de l'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE Ill - PARTS SOCIALES

DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général
Le titre de. chaq‘uazug;g;‘s,@;@‘,’;é résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts etides cessions de parts régulierement effectuees.
Les droits et obligations @attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des

associés et par la gérance. i
A chaque part sociale gont attachés des droits égaux dans les hénéfices

comme.dans I'actif social, §ay.ﬁ;dl§posmons contraires des statuts.

k)

La contribution; defidssocié aux pertes se détermine également a proportion

de ses droits dans le quitél'-f"soc‘ig‘l.

. v M
i e il

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associ¢s seront tenus solidairement entre -eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la sociéte.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lui aurait &té consentie par un des associés de la
société, celui-ci sera seul tenu de I'excédent du passif dont il s'agit.

En conséguence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne,de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

R S AT :
“.)  Indivision

Chaque part.est indivisible & 'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de la
Société par 'un d'entre eux ou par un mandataire unique cholsi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas _qge,v;qfﬁsacoord, le mandataire sera désigné en justice a la

demande de la partie.la plus:d !'lgé@‘f"fn,.te.
! ool i ;‘,)‘: ’

. Démembrement

Lorsque, les parts, ;spoial%\:s font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le drolt de vote appartient a l'usufruitier, savoir :



| — En matiére d'assemblées générales ordinaires .

Le droit de vote de l'usufruitier portera sur:

- L'approbation des comptes ;

- L'affectation et la répartition des résultats ;

Pour toutes ces décisiond, le nu-propriétaire devra étre également convoque.

Le droit de vote: appafiiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra étre ggalement convoqueé.

Il - En matiere d'assemblées générales extraordinaires
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions,
Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra également convoque.

4
MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT

i1 REAUISATIONSFORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

T oW

MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts dbivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. ‘Elles ne “sont opposables a la Sociéte qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit eté publiées par le dépbt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent de deux copies authentiques ou de deux
originaux de l'acte de cession.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualitt du ou des
cessionnaires, sont soumises  l'agrément préalable & 'unanimité des associés.

Procédure d’agrement

)

Le projet de cessiomgﬂﬁpotifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre Tecommandée avec-demange d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée-des Associés se rétinit-dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction dg la, gg¢rance pendant le délai fix¢ a l'alinea précédent, le
plus diligent des assogjésiipgut. convoquer lu-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice l'assemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance. -’

En cas d'agrement, la cegsion doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun’des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion.du nombre de parts qulil détenait au jour de la
notification du projet de cession a la sociéte.

Avec la décislon de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposes
ainsi que le prix offert par chacun«‘d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du E’{ir‘gs,yg,‘ept,du Tribunal de @rande Instance statuant en la
forme des réferes et sans recoyis; possible.

Jusqu'a ‘l'acceptation, ‘expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.
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les autres associés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la sociéte par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est:'pa,y%ple comptant lors de la régularisation du rachat,

L'agrémenit peut égalefent résulter de I'intervention de tous les associés &

I'acte de cession & 'effet de don}f_er, a l'unanimité, leur accord,

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvgnt faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing prive isignifié a la société ou aceepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement dighne lieu a la publicité requise par les dispositions
réglementaires. Lo

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts. , Co

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiee
un mois avant la vente aux assaciés et 3 la sociéte.

Chague associé peut se substituer & 'acquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente, Si plusieurs associ¢s exercent cette faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée, Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La realisation forcée ‘de parts sociales auquel -le consentement a
nantissement n'a pas ét¢ donnéipar application des dispositions sus-visées doit étre
notifiée un mois avant la vente atix associés et & la societe.

Les as,s“’gqlés‘peuVéﬁ,t,i@ﬁgns ce délai, décider la dissolution de la société ou
lacquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculte de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculte emporte

agréement de l'acquereur.

it
R

.;Retrait d'un associé

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la societé
en en faisant la demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourra étre exercé qu'apres autofisation donnée par une décision unanime des autres
assoclés devant intervenir au plus tard dans les deux mois & compter de sa demande,
L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixee
d'un commun accord, a dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code civil.

MUTATION P,AR DECES

}
Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de la collectivite
des associés se pronongant par dégision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées gux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
calcul du quorum et de fa majorite,
Les ayants-droit dejyent{ustifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'assocle,
Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires

i1
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des parts, ou par la sbciétéiellé‘nméme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée -au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues & I'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociéte, moitie par la
succession ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a l'ayant-
droit plus de droits qu'il n'en tient'en vertu des presentes.

i

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

| CHAPITRE | : GERANGCE

i NOMINATION — REVOCATION ~ DEMISSION

i

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associes,

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et interéts. o

Les gérants sontf'égéle‘hﬁ‘ent révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & la demande de tout asSocié.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six thols zavarfjft la cléture de I'exercice social en cours, Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cloture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
l'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant i

POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
- 1
; Pouvoirs
, (a gérance est investie c%‘es pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisationide I'objet Sooial.
Elle peut ‘donn’er‘Tc’?)';lﬁites\.’.’;délé_gations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets détermings. ¥
Elle peut transférer le’siége social en tout endroit de la ville ou du
département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct. i
Le ou les gérants, s'il ep est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
separément. ;0 gt o
Dans les rapports entre ‘associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir ét¢ préalablement autorisés
par une décision collective ordinajre des assoclés :
- Acqueérir ou vendre: destbiens et drolts immobiliers,
- Affecter et hypothéquer fout ou partie du patrimoine de la société ou. conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.
- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en

banque. ,
- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d’'un tel ball, :

- Participer & la fondation,de société.

- Participer & tous apports & une soclété constituée ou a constituer.

Information des associés

i
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Les associés ont le:drolt:diobtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion
sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, ‘au’moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés, Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur 'activité de la société au cours de l'année ou de I'exercice ecoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prevues, :

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une decision collective ipeut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, oU 1Lln consentement de fous les associés exprimé a
I'unanimité dans un acte authentique ou sous seing prive.

CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandee,
demander & |a gérance de' provaguer une délibération des associés sur une question
déterminée, - B

Un ou plusieurs associés détenant la moiti¢ des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
demander la réunion.d'Uing‘assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de 'assemblee. :

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

-~ Les avis de convocation doivent indiguer I'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indique par la

gérance,

PROJET DE RESOLUFIONS - COMMUNICATION

Deés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires & linformation. desiassocies sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent enu-'p‘rendre-’eoh'nlai;s;sance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple,:solta leurs frais par lettre recommandée.

Tout ~associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance-“dé ‘tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance;: proces-verbaux;et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle. T )

Le:drolt.de pr,enq_n;,;,‘,.,,,,mfmﬁfflssance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert cholsi parmi les-experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pres
une Cour d'Appel. ;

‘ : L L W e ’;“I

L

ASSISTANCE ETREPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

k1

Tous les associés, quel,que soit le nombre de parts qu'ls possedent, ont
acees alassemblée, :
~ Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles niont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
miseeh-demeure par |a société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum,
Tout associé peut se faire représenter aux assemblées genérales par un
mandataire de son choix associéjou non.
i 1o
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Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts. .

! EéﬂUE DES ASSEMBLEES

|'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'sux.

A défaut, I'assemblée élit.elle-méme son président.

En cas de convogation:gar I'un des associés, assemblée est présidée par
celui-ci, S

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
lassemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.
Il est tenu une feuille de présence. :
L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre

du jour. .
L'ordre du jour ne peut ét,_'re modifié sur deuxieme convocation.
' i

i

L ¢ Jp PROCES-VERBAUX

N RPN

Les délibérations de l'asgéemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la sociéte.

Le proces-verbal de délibération de 'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et_qu%lité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la compositjon du bureay,jes: nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu- par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par |e président de I'assemblee.

AR TT I -

.ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de. nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extfaordinaire.

Ce sont notamment celles concernant .

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants ; é

L'assemblée generale est régulisrement constituée si la moitié au moins des

associés possédant la moitié du ‘?apital social est présente ou représentee.

Les décisions sent priseséa la majorité des voix présentes ou représentees.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou Indirecte, des statuts; ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expresseément qu.elles reygtent, ;B,fn‘e telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre
prises & une condition de majorite autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires, ‘ :

Pour étre valablement. prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de; la moitié au moins des parts soclales émises par la
société. o L

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentees.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

¢
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Les associés »pewem.vt;stgﬁujqu_r;s;,} d'un eommun accord et a tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous.seing:privé, sans-étre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assemblées.ordinalres ou extraordinaires.

Les décisions ainsip)
délibérations ci-dessus prévus -

V - COMPTES SOCIAUX

T Ré

; EXERCICE SOCIAL

Yool . ‘r
L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre
de chaque année.

DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permetire de dégager le résultat de la
période consideree. '

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour ['approbation aux
assoclés dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mdis de la date de cloture de la période de référence et
au moins une fois par an. L,’;as_ﬁéfmblée générale ordinaire décidera de ['affectation du
résultat, ' o
Le bénéfice distribuable’ de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de 'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmente
des reports bénéficiaires, . les sommes portées en réserve sont également
distribuables. ;

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie.du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, généralesiiou spéciales, dont ils déterminent l'emploi et la
destination, ou de les reporter‘a nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proportion de leurs droits-dans le capital,

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés'soit, aidéfaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associ¢s peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antgrieurs ; & défaut de cette décision ou ‘en :cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'll en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associes peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles lls
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE Vi DISPOSITIONS DIVERSES
SN '
COMPTES COURANTS
" Les associés peuvent lalsser ou mettre & la disposition de la sociéte toutes
sommes dont celle-ci pourralt avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés. ‘

L :t.‘, '
el REDRéSSEI\%ENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

. Si un assoclé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle pu encore s'll se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partle ,.de'»ul,a'.;s,ocléf,’?. Il n'en est plus que créancier et a droit & la valeur
de ses drolts sociaux déterminée conformément a l'article 1843-4 du Code civil.

DISSOLUTION DE LA SOCIETE

1
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La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a éte constituéee,
sauf prorogation éventuelle.: .. SRR

L'assemblée générale:
dissolution anticipée de |a sociéf

En revanche, la so
d'affecter I'un de ses assoc

- le déces, lincapacité oL
physique, B

- la dissolution, le redressgment judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associe
personne morale, Y

La société n'est,pd
associé ou non, g

..fa'ordinaifé peut, & toute époque, prononcer la

st ‘dissoute par aucun événement susceptiple
mment |

"la failite personnelle d'un associé personne

¢

1
gﬁl.US dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit

on

La société se trouve en g}liquidatican par l'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque: cause quesicesoiti La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture,

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle déetermine les
pouvoirs et la rémunération. La:nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux

pouvoirs de la gerance.
LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation, Apres extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital verse sur
leurs parts sociales et non amorti;

Le surplus, s'il y a.liey ..e..g;t réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales. Lo

La cloture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations.i‘_qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre |es-associés au sujet des affaires sociales, soit-entre
les associés et la soci¢téijsonfigpumises aux tribunaux compétents du lieu du siege
social. ‘ I o

TELS SONT LES STATUTS

gt i

" DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires.des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

Tous les frais, droits ef honoraires des présentes et de leurs suites qui
s'élevent a la somme TTC de MILLE CINQ CENTS EUROS (1.600,00 EUR) seront
supportés par la soclété ainsi que:les requérants I'y obligent.

o Les honoraires!dus'du nétaire soussigné s'élevant & la somme HORS TAXES
de HUIT CENTE‘EUROS (800,00 EUR HT) et étant percus au titre de l'article 1V du
décret du 8 mars 1978, les requiérants reconnaissent que les conditions de forme et
de fonds ont été respectees,

PREMIER EXERCICE SOCIAL
s‘

Par dérogation, le premiér exercice social commencera & compter du jour de
Mimmatriculation'de la.soéiétéiidll Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2010, "

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social,

kil

ot




Ux requérants que, dans la mesure ol des
_ qe la sooiéte en formatlon avant la slgnature

r_rla saciéte, doit étre présenté aux associés
ntes. Si un tel état existe, il doit également étre
:e emportera reprise desdlts engagements par la

Les assocués peuvent, déns les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la sociéte.

Sous réserve qu'ils, sment déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, Timmatriculation® ‘emportera reprise de ces engagements par ladite
société.

Décision de reprise postérieurement 3 Fimmatriculation

Les engagemerits souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérleurement a limmatriculation que par une
décision prise & 'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant. Ilacogmpllgsement de Ia formalité de limmatriculation de la
société au registre du commeyce. et des sociétés, les requérants donnent mandat &
Monsleur Jacques LE BERRE pour accomplir les actes suivants:

¢ - Acqwsitlon par la SC| 48 degrés NORD des biens appartenant a la SCI
JOHN CERISE sise a BREST, 45-49 et 51 rue Branda.

Tous pouvoirs Ui sont dpnnes ’5|n3| qu'au Notaire soussigné, pour remplir
toutes formaliteslde publi ré scrltes par la lol et les réglements et notamment pour

signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales,

NQMINLATION DU PREMIER GERANT
' BTSS s il S 1

Le premier gérant de la société est : Monsieur Jacques LE BERRE.

Les fonctions de gérant sont d'une durée égale a la dureée de la societé.

Le gérant déclare accepter cette fopction et n'avoir aucun empéchement &

son exercice, »

DECLARATION FISCALE

' §

La société est soumise a.I'impot sur les sociétés.

La fiscalité des apports sianalyse comme suit ;

Les apports, lorsqu'ils rhe s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont e on vﬁ s, selon leur nature, des droits d'enregistrement et
de la taxe sur la valeur ajoutee,gconformément aux articles 810 et 810 his du Cade
général des impots.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d'un passif & la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a la sociéte et
est taxé comme tel.

claratlon annuelle
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des:assacies d spositions de I'article 990 D du Code
général des impots-auxitermes desqu ‘personnes’morales, qui, directement ou
par personne interposée; possedent:un.ouiplusieurs.immeubles situés en France ou
sont titulaires de droits réels. po ur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle
égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeuble rolts.

Les comparantsislengagent, pour le compte de la societé, & communiquer a
Fadministration fiscale frangaise,ysur sa demande, et pour chacune des annees pour
lesquelles ces renseignementsi seront demandés par cette administration, en
application des dispositi icle:990E:dU'Code général des impots,

- la situation et’la’cohsistance:des immeubles ‘situés en France et possédes
directement ou par personneintefposée par la société au 1% janvier ;

- l'identité et l'adresse des associés:a la'meme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir a I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, |a justification dg‘z la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'aveir pas.a supporter ladite taxe.

il
i

Engademient de conservation des titres

En application des articles 810, Il et 810 bis du Code géneral des impots,
I'apporteur & titre pur etisimple. s'engage a conserver pendant trois ans les titres remis
en contrepartie de son apport afin de bénéficier aux présentes de I'exonération des
droits de mutation. Si I'apport est a titre onéreux, I'apporteur supportera les droits fixes
a l'article 683 bis du Code général des imp6ts sans avoir a supporter un engagement
de conservation.

Plus-values

&
‘Lies présents apports étant effectués a une société entrant dans le champ
des articles 8 et 8 ter du Code général des impots, I'opération est
me présentant u,p caractére intercalaire, par suite la plus-value n'est
ors de la oglsslo@. ultérieure des titres regus en échange de I'apport,

alueest imposée-surgla différence entre le prix de cession et le prix ou la
cquisition-des titres remis a I'échange.

; F )
MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article;32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiee, l'office, jotarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement, des. actiyjtés: fotariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amené & -enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques aux fins de publicité foncigre des actes de vente et a des fins foncieres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'acces et de
rectification aux données |a-congernant auprés de I'office notarial . Etude de Maitres
Yann JAMAULT, Pierre-Yves MEROUR, Anne-Sophie QUEINNEC, Pierre THUBERT,
Notaires associés a BREST (Finistére), 24 rue Boussingault  Téléphone :
02.98.46.33.55 Télécopie : 02,98.80.73.33 Courriel :jmqgt@notaires.fr . Pour les seuls
actes relatifs aux mutations immoblliéres, certaines données sur le bien et son prix,
sauf opposition de la part d’'une partie aupres de l'office, seront transcrites dans une
base de données immobilieres a des fins statistiques.

DONT ACTE sur seize pages,

o




Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués. R
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Nota

soussigné.
Suivent les signatures.

Suit la mention d’enregistrement :

Enregistré & : SIE DE BREST-PONANT,

Le 14/01/2010, Bordereau n° 2010/59 Case n°® 1
Enregistrement : exonéré ,
Signature : Anne DEBOIg, Agent des Impbts.

R POUR COPIE AUTHENTIQUE
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Délivrée sur seize pages, sans renvoi ni mot nul.

Les présentes relides par‘rle 6dé

l.le procédé
ASS-EMBLACT R.C. empéchant toute sub-
stitution ou ad_dltion sont signées & la derniére
page. Application du décret 71-941
du 26.11.71 ART 9-15
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