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PROJET D’APPORT PARTIEL D’ACTIF

Conclu entre

LA SOCIETE

CILOGER

Société benéficiaire

ET

LA SOCIETE
AEW EUROPE

Sociéte apporteuse




LES SOCIETES :

CILOGER, société anonyme, au capital de 450.000 €, dont le siége social est sis a Paris 75016, 43/47
avenue de la Grande Armée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 329 255 046, société de gestion de portefeuille agréée par I’ Autorité des marchés financiers le 10

juiliet 2007 sous le numeéro GP-07000043,

Représentée par Madame Isabelle Rossignol, Président du Directoire, spécialement habilitée aux fins des
présentes par une délibération du Directoire en date du 27 février 2017,

Société ci-apres designée “la societe béneficiaire”.

» AEW EUROPEL, société anonyme, au capital de 28.376.400 €, dont le siége social est sis a Paris (75012),
8-12 rue des Pirogues de Bercy, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 409 039 914, titulaire de la carte professionnelle « Transactions sur immeubles et fonds de
commerce »non habilitée a recevoir des fonds, effets ou valeurs pour les opérations visées aux 1° 3 5°
et 8° de I'article 1 de la loi du 2 janvier 1970, et « Gestion immobiliére », numero CP1 7501 2016 000
015 566 délivrée par la CCl Paris lle-de-France, ayant pour garant La Compagnie Européenne de
Garanties et de Cautions demeurant 16 rue Hoche — Tour Kupka B — TSA 39999 — 92919 La Deéfense
Cedex, Consetller en Investissements Financiers n® Orias 13000211, www.orias.fr, CIF membre de la

CNCIF,

Représentée par Monsieur Serge Bataillie spécialement habilité aux fins des présentes par I’effet d’un
pouvoir consenti par Monsieur Robert Wilkinson, Directeur Général, lui-méme diiment habilite, avec
faculté de substitution, par une delibération du Conseil d’ Administration en date du 8 mars 2017.

Société ci-apres designee “la societé apporteuse”.

Ont établi comme suit le projet d’apport partiel d’actif aux termes duquel la société apporteuse doit
transmettre a la société bénéficiaire, [a branche autonome d’activité de gestion immobiliére, de conseil en
investissements immobiliers et financiers et de conseil en gestion de créances, exploitée en France et a

I’étranger.

Les stipulations prévues a cct effet sont réunies sous les articles suivants:




1. CARACTERISTIQUES DES SOCIETES PARTICIPANTES

2. REGIME JURIDIQUE

3. MOTIFS ET BUTS DE L’APPORT

4. COMPTES DE REFERENCE

5. REMUNERATION DE L’APPORT

6. EFFETS DE L’APPORT

7. MODE D’EVALUATION DES ACTIFS ET DES PASSIFS A TRANSMETTRE

8. DESIGNATION ET EVALUATION DES ACTIFS ET DES PASSIFS A TRANSMETTRE

9. DECLARATIONS ET STIPULATIONS RELATIVES A LA BRANCHE APPORTEE

[0. CHARGES ET CONDITIONS DE L’APPORT

I1. DECLARATIONS ET STIPULATIONS RELATIVES A LA PERIODE INTERCALAIRE

' [2. MONTANT PREVU DE LA PRIME D’APPORT

[3. DECLARATIONS FISCALES

I14. REALISATION DE L’OPERATION

[S. STIPULATIONS DIVERSES




1.

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES PARTICIPANTES

1.1. CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE BENEFICIAIRE

La société CILOGER est une société anonyme ayant le statut de société de gestion de portcfeuilie agréée
par I’Antorité des marchés financiers (ci-aprés, I’ « AMF ») sous le n® GP-07000043, qui a notamment

pour objet :

I’exercice d’une activite de gestion de portefeuille dans les limites de I’agrément délivré par
I’ Autonté des Marchés Financiers et sur la base du périmétre du programme d’activité approuve

par cette dernicre,

la gestion d’actifs immobiliers détenus directement ou indirectement pour le compte de tiers,

la réalisation d’études, la prestation de services, la fourniture de conseils dans le domaine des
investissements, notamment cn immobilier, en instruments financiers et autres placements
immobiliers et financiers, et plus généralement, le conscil, I’ingénierie et I’assistance en maticre

patrimoniale,

la création, la gestion et la commercialisation de toutes soci¢tés ou autres organismes (en ce
compris tous fonds d’investissements alternatifs et sociétés détenues par lesdits fonds) ayant

pour activité :

I'acquisition et la gestion d'immeubles en direct on sous forme de parts ou d’actions de sociétés
ct notammment la création et la gestion de sociétés civiles de placement immobilier, d’organismes
de placement collectif immobilier et d’organismes professionnels de placement collectif
immobilier, tels que régis par le Code monétaire et financier,

I'acquisition ct la gestion d’un patrimoine forestier et notamment [a création ct la gestion de
sociétes d’¢pargne forestiere regtes par le Code monétaire et financier,

I'acquisition et la gestion de biens a destination agricole ou forestiére, et notamment, la création
ct la gestion de gronpements forestiers régts par le Code forestier, et de toute société autre que
d’épargne forestiére se rapportant a cet objet.

la valorisation des actifs détenus directement ou indirectement par tous fonds d’investissement
altematifs,

la recherche, I'étude et la mise au point de programmes immobiliers, I'acquisition, la gestion et
la vente de tous biens et droits immobiliers pour Ie compte de toutes personnes physigues ou

morales franc¢aises ou étrangeres,

la constitution ou I’acquisition, la gestion, I’équipement, I’aménagement, la conservation et la
ventce de massifs forestiers ou d’exploitations agricoles et d’immeubles ruraux pour le compte de
toutes personnes physiques ou morales frangaises ou étranggéres,

la prospection et la réunion des capitaux necessaires au financement de programmes
immobiliers, forestiers, agricoles et ruraux,

la mise en location d’immcubles pour le compte de tiers, incluant la recherche de locataires, ou
de locaux, en France ou a I'étranger, la négociation des baux, le suivi commercial des locataires,
I’encatssement et le recouvrement des loyers par voic amiable ou contenticuse,

’intermédiation en vue de ’acquisition, la vente d’immeubles ou de leur location,

la gestion immobilicre de tous immeubles & usage d’habitation et/ou professionnel, a usage de
burcaux ou de commerces ou de toute antre activité, ces activités pouvant s’exercer dans le

cadre de Ia lo1 n°70-9 du 2 janvier 1970,

la gestion on le conseil et Passistance a la gestion de fonds de créances immobiliéres et en
relation avec ces activités, le recouvrement armiable et judiciaire de créances pour le compte de
tiers, dans le cadre des lois et reglements applicables,




la direction dc projets immobilicrs et le conseil en matiére de travaux pour ie compte de
propriétaires, cn ce compris la réalisation de missions d’assistance a maitrise d’ouvrage et dc

maitrise d’ouvrage déléguée,
I’assistance des sociétés patrimoniales, notamment la gestion de revenus locatifs, ou de la

trésoreric en attente de placement ou d’utilisation & des fins d’entrctien ou d’amélioration de
I’é1at des immeubles gérés,

toutcs opérations de nature a assurer la pérennité technique des immeubles,

la prise de participation ou d'intérét par tous moyens sous quelque forme que ce soit dans toutes
sociétés ou entreprises commerciales ou civiles, de droit frangais ou étranger, ayant un objet
social et une activité sc rapportant au sectcur immobilier, forestier ou agricole, étant précisé que
ccttc prisc de participation ou d’intérct pourra étre également effectué par la société pour son

propre compie,

toutes opérations, démarches, formalités et diligences en vue de 1a constitution défimitive, de la
gestion et de Ia liquidation de toute société,

Sa durée, fixée 32 99 ans, prendra fin le 2 avril 2083.

Son capital social s’éléve actuellement a 450.000 €. 11 est divisé¢ en 15.000 actions ordinaires d’un
montant nominal de 30 € chacune, intégralement libérées.

Hormis les actions ordinaires composant son capital, la société n’a émis aucune autre valeur mobiliére ni
consentt aucune option de souscription on d’achat d’actions ni attribué aucunc action gratuite dans les
conditions prévues par I’article L 225-197-1 du Codc dc commerce.

Les titres de capital ne sont pas négocics sur un marché réglemente.

La date de cloture de son exercice social est le 31 décembre de chaque année.

1.2. CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE APPORTEUSE

La société AEW EUROPE est une société anonyme qui a notamment pour objet :

La gestion d’actifs immobilicrs détenus directement ou indirectement pour le compte de tiers ;

La mise cn [ocation d’immeubles pour le compte de ticrs, incluant 1a recherche de locataires, on dc
locaux, en France ou & I’étranger, la négociation des baux, le suivi commercial des locataires,
’encaissement ct le recouvrement des loyers par voie amiable on contenticuse ;

L’intermédiation en vue de 1’acquisition, la vente d’immcubles ou de leur location ;

La gestion immobiliére de tous immeubles a2 usage d’habitation ct/ou professionnel, a nsage de
bureaux ou de commerces ou de toute autre activité, ces activités s’exercant dans le cadre de Ia loi

n°70-9 du 2 janvier 1970 ;

Le recouvrement amiable et judiciaire de créances pour le compte dc tiers, dans le cadre des lois et
reglements applicables et, plus généralement, la gestion ou le conseil et 1’assistance a la gestion de

fonds de créances immobiliéres ;

Le conscil, I’'ingénteric et 1’assistance en matiere patnmoniale ; le conseil en 1nvestissements
financiers ;

La dircction de projets immobiliers et le conscil en maticre de travaux pour le compte de
propric¢taircs, en ce compris la réalisation de missions d’assistance & maitrise d’ouvrage et de

maitrise d’ouvrage déléguce
L’assistance des sociétés patrimoniales, notamment la gestion de revenus locatifs, ou de la

trésorerie en attente de placement ou d’utilisation d des fins d’entretien ou d’amélioration de I’état
dcs immcubles gérés ;




-  La prise de participations dans des soci€tés ayant un objet social et une activité se reportant 2
I’immobilier.

Son capital social s’éléve actuellement 4 28.376.400 €. Il est divisé en 283.764 actions ordinaires d’un
montant nominal de 100 € chacune, intégralement libérées, réparties en 2 catégories d’actions chacune
conférant les mémes droits a I’exception d’un dividende préciputaire. Les 2 catégories sont les

suivantes :

- 170.259 actions de catégoric A disposant des mémes droits que les actions ordinaires ainsi que
d’un dividende préciputaire,

- 113.505 actions de catégorie B,

Hormis les actions de catégoric A et B composant son capital, Ja société n’a émis aucune autre valeur
mobiliére ni consenti aucune option de souscription ou d’achat d’actions ni attribué aucune action

gratuite dans les conditions prévues par ’article L 225-197-1 du Code de commerce.

Les titres de capital ne sont pas négociés sur un marché réglementé.
.a date de cloture de son exercice social est le 31 décembre de chaque année.

La société AEW EUROPE a le statut de conseiller en tnvestissements financiers, tel que défini a I’article
L.541-1 et s. du Code monétaire et financier. A ce titre, elle ¢st immatriculée sur le registre mentionné a
’article L.546-1 du Code monéetaire et financier, sous le n® 13000211 ORIAS.

La société AEW EUROPE est également titulaire des cartes professionnelles T (transactions
immobtliéres) et G (activités de gestion immobiliére), prévues par la lot Hoguet du 2 janvier 1970.

1.3. OBJET DE L’APPORT

L’apport porte sur la branche autonome d’activité de gestion immobiliére, de conseil en investissements
immobiliers et financiers et de conseil en gestion de créances, exploitée en France et a I’étranger (ci-

apres la « Branche Apportée »).

Ainsi, a I’issue des opérations d’apport, 1a société apporteuse n’exercera plus d’activite relevant de la
Branche Apportce.

1.4. LIENS DE CAPITAL ENTRE LES SOCIETES PARTICIPANTES

La société apporteuse détient 99,99% du capital de la societe bénéficiaire,

1.5. DIRIGEANTS COMMUNS

Monsieur Robert Wilkinson est Directeur Général de 1a société AEW EUROQOPE et Président du Conseil
de Surveillance de CILOGER.

2. REGIME JURIDIQUE

L’opération projetée est soumise au régime juridique des scissions, en application de ’article L. 236-22
du Code de commerce.




Elle est spécialement placée sous les dispositions de I’article L. 236-21 dudit code. Par conséquent, la
société bénéficiaire ne sera tenuc que de la partie mise a sa charge des passifs de la societe apporteuse ;
elle ne sera pas débitrice solidaire des autres dettes de la société apporteuse qui ne lui sont pas

transmises.

De son ¢6té, la société apporteuse ne restera pas débitrice solidaire des dettes transmises par elle a la
société bénéficiaire.

An plan comptable, 'opération, qut a pour objet une branche auntonome d’activité, est soumise au
réglement n® 2004-01 du Comité de la réglementation comptable.

Au plan fiscal, I'opération est placée sous le régime défini a I’article 13.

3. MOTIFS ET BUTS DE L’APPORT

L’apport par la sociét¢ AEW EUROPE i la société CILOGER, intervenant entre sociétés du méme
groupe, s’analyse comme une restructuration interne.

Suite aux opérations de rapprochement réalisées en 2016 entre NATIXIS GLOBAL ASSET

MANAGEMENT et LA BANQUE POSTALE, qui ont conduit a un regroupement des activités d’AEW
EUROPE et de CILOGER, il est prévu de réorganiser les activités du groupe en France. Cette opération
consiste a ne maintenir qu’une seule soci¢té de gestion en France, regroupant les activités préecédemment
exercées par Jes quatre sociétés ou entités de gestion francaises du groupe, a savoir CILOGER, NAMI-

AEW EUROPE, AEW EUROPE SGP, et AEW EUROPE, afin de créer un gestionnaire frangais
puissant, intégré et régulé qui soit un des leaders européens de la gestion d’actifs immobiliers en Europe.

Cette opération vise a mettre en place une nouvelle organisation, gage d’une meilleure lisibilité et d’une
plus grande efficacité, permettant notamment de répondre plus cfficacement aux attentes des clients et

aux appels d’offres. Elle permettra notamment :

-  La simplification de la présentation commerciale du groupe AEW EUROPE auprés des clients,
tont en préservant les lignes métiers dédiées, I'une a Pactivité « Grand Public », I'autre a

I’activité « Institutionnels » ;
- Une coordination facilitée de la gestion des clients, intervenant tant sur le segment « Grand

Public » que sur le segment « Institutionnels ».

En pratique, cette opération prend la forme :

- D’un apport partiel d’actif par AEW EUROPE de toutes ses activités opérationnelles a

CILOGER ;
- Des fustons par absorption des sociétés NAMI-AEW EUROPE et AEW EUROPE SGP par

CILOGER.

‘4. COMPTES DE REFERENCE

Les conditions de ’apport projeté ont été établies par les sociétés participantes au vu de leurs comptes
annuels arrétés au 31 décembre 2016, date de cloture du demier exercice social de chacune d’elles et

figurant en Annexe 1.

Les comptes annuels arétés au 31 décembre 2016 de la société bénéficiaire ont été approuves par
I’assemblée générale réunic le 18 avril 2017 et ceux de la société apporteuse seront approuves par
I’assemblée générale prévuc Ie 4 mai 2017. Ces comptes ont eté pris en compte pour la determination des




¢1éments d’actif et de passif qui seront respectivement apportés a la société béncficiaire et pris en charge
par cette derniére au titre du présent apport.

>. REMUNERATION DE L’APPORT

Il est proposé que I’apport de la société apporteuse soit rémunéré par ’attribution a son profit de 7.955
actions ordinaires d’un montant nominal de 30 € chacune, a créer par la sociéte bencficiaire qui
angmentera ainsi son capital de 238.650 € pour e porter de 450.000 € 4 688.650 €.

Le rapport d’échange a ét¢ déterminé en fonction des valcurs respectives de la Branche Apportee et de
I’action de la société béneficiaire estimees sur la base de 1’actif net réévalué.

Des précisions complémentaires sur I’application de la méthode retenue sont données conformément a la
réglementation en vigueur dans les rapports soumis aux actionnaires par les organes de direction des

sociétés participantes.
6. EFFETS DE L’APPORT

6.1. TRANSMISSION UNIVERSELLE DE LA BRANCIIE D’ACTIVITE APPORTEE

L’application du régime juridique des scissions emporte tratismission universelle a la soctété bénéficiaire
de tous les droits, brens ct obligations de la sociéte apporteuse pour la Branche Apportée.

Si la transmission de certains biens se heurte a un défaut d’agrément de la société bénéficiaire on a
I’exercice d’un droit de préemption, elle portera sur les créances substituées ou sur le prix de rachat des

biens préemptés.

I1 est expressément convenu entre les sociétés participantes que les litiges visés en Annexe 2 sont exclus
de la Branche Apportée. Sont également exclus de la Branche Apportée I’ensemble des marques
appartenant a la société AEW EUROPE ainst que des titres de participation détenus par la sociét¢ AEW
EUROPE, a ’exception de certaines participations minoritaires dont la liste limitative figure en Annexe

4.

6.2. AUGMENTATION DU CAPITAL DE LA SOCIETE BENEFICIAIRE - REMISE ET DROITS DES ACTIONS
NOUVELLES A CREER PAR LA SOCIETE BENEFICIAIRE

Compte tenu de ]la rémunération de I’apport proposée, la société bénéficiaire angmentera son capital de
238.650 € par création de 7.955 actions ordinaires, d’un montant nominal de 30 € chacune.

Le capital de la société bénéficiaire sera ainsi porté a 688.650 €.

Les actions nouvelles émises par la société bénéficiaire seront inscrites en compte par ses soins ou ceux
de son mandataire an nom de¢ la sociét¢ apporteuse,

Elles auront droit pour la premicre fois aux dividendes a servir au titre de I’exercice en cours, ouvert le
1" janvier 2017.

Pour le reste, elles seront, dés leur eréation, assimilées aux actions ordinaires anciennes et soumises a
toutes les dispositions statutaires.




6.3. SORT DES DETTES, DROITS ET OBLIGATIONS DE LA SOCIETE APPORTEUSE POUR LA
BRANCHE D’ACTIVITE A APPORTER

Comme 1l est indiqué a Particle 2, la société bénéficiaire sera débitrice des créanciers de la société
apporteuse dont la créance est attachée a la Branche Apportée et mise a sa charge selon les stipulations
de Particle 8, a I’exclusion des litiges visés en Annexe 2.

La sociéte béncficiatre prendra en charge les engagements donnés par la socicté apporteuse et elle
bénéficiera des engagements regus par elle dans le cadre de I’exploitation de la Branche Apportée.

6.4. DATE D’EFFET DE L’APPORT DU POINT DE VUE COMPTABLE ET FISCAL

Les opérations de la société apporteuse relatives a la Branche Apportée seront, du point de vue
comptable el fiscal, considérées comme accomplies par la société bénéficiaire a partir du 1€ janvier 2017
et du point de vue juridique, a la date de réalisation de la demiére des conditions suspensives prévues a
I’article 14 ci-apres, ces conditions suspensives devant étre levées avant le 31 décembre 2017.

MODE D’EVALUATION DES ACTIFS ET PASSIFS A TRANSMETTRE

7.1. CRITERES DU TRAITEMENT COMPTABLE
Au regard du réglement n° 2004-01 du Comité de la réglementation comptable :

Le projet implique des sociétés sous contrdle commun, la société apporteuse contrdlant la société
béncficiaire.

11 est conclu a I’endroit, I’actionnaire principal de la société bénéficiaire ¢tant appelé, aprés I’apport, 4
conserver son pouvoir de controle sur celle-ci.

7.2. TRAITEMENT COMPTABLE

Les actifs et passifs composant la Branche Apportée seront transmis a la société bénéficiaire et donc
comptabilis¢s par elle selon leurs valeurs comptables, ’opéralion impliquant des sociétés sous controle

commun, comme il est mentionné au paragraphe 7.1.

7.3. METIIODE D’EVALUATION UTILISEE X

Compte tenu de [a réglementation des apports par e Plan Comptable Général, et s’agissant d’une
opération impliquant des sociétés sous controle commun, la valorisation des elements apportés a €té

effectuée a la valeur comptable.

7.4. METIIODE DE DETERMINATION DE LA PARITE

Pour lc calcul de la pante, la valeur des apports a é1¢é estimee 3 leur valeur reelle.

7.5. CONSEQUENCE DU CIIOIX DE LA DATE D’EFFET COMPTABLE DE L’OPERATION

Les socictés participantes déclarent que le montant de I’actif net a transmettre déterminé a I’article 8 ne
risque pas de devenir supéricur a la valeur globale de la Branche Apportée a la date de réalisation de

I’opération, aucune perte de rétroactivité n’étanl prévisible.




. DESIGNATION ET EVALUATION DES ACTIFS ET DES PASSIFS A TRANSMETTRE

3.1 ACTIFS

S.1.1 Actif immobiliseé

8.1.1.1 Immobilisations incorporelles

DESIGNATION AMORTISSEMENT NET
PROVISION (€)
(€&

CI)I.IEE:S?II:}IIS, brevets et droits 1 794 803,39
assimilés

10 970 484,62 9175 681,23

684142199 | 000 | 684142199
Antres immobilisations | ¢ ¢34 395 gg 485 233,00 5 046 162.00

incorporelles

TOTAL Immobilisations

23 343 301,61 9 660 914,23 I3 682 387,38

8.1.1.2 Immobilisations corporelles

Incorporelles

NET
(€)

DESIGNATION BRUT | AMORTISSEMENT
(€) PROVISION

Auntres immobilisations 5 644 392,76 3 801 885,79
corporelles

TOTAL Immobilisations | o ¢4/ 395 76 3 801 885,79 1 842 506,97
Corporelles

1 842 506,97

8.1.1.3 Immobilisations financieres

NET
(€)

AMORTISSEMENT
PROVISION

DESIGNATION

(€
Créances rattachees sur 0
narticipation |
Autres titres immobilisés 0

Autrcs” immobilisations 1 658 747,56 258 865,00 1 399 882.56
financicres
TOTAL Immobilisations 1 658 747,56 258 865,00 1 399 882,56

Financiéres
Valenr fotale des immobilisations en net ¢ ........ cevresesrsnes cescsrorssesa cesecssrees 16 924 776,91 €

{0




3.1.2 Actif circulant

UT AMORTISSEMENT
DESIGNATION bR PROVISION NET
(€) c (€)

160484486 | 0 [ 1604844,86
2627724861 0 | 262772486l

Comptes de ' n.:gulansatmn 350 754.45 — 350 754.45
charges constatées d’avance

* Les Créances comprennent « clients et comptes rattachés », « Autres créances », « valeurs
mobili¢res de placement » et « Disponibilités »

Valeur tofale de ’actif circulant €1l el £ veveevrerereocorevcercressrresornsrrrsrorsressrnss 28 241 847,92 €

Les écarts de conversion — actif s’élévent a 0 €.

MONTANT TOTAL DES ELEMENTS D’ACTIF APPORTES PAR LA SOCIETE
APPORTEUSE A LA SOCIETE BENEFICIAIRE ESTIME A cevevvvevvrcicececes 45 166 624,83 €

Le passif dont la transmission est prévue 3 la charge de la société bénéficiaire comprenait au 31
décembre 2016, datc de I'arrété des comptes utilisés pour la présente opération, les éléments ci-apres

DESIGNATION
hmortissén;éht dérogatoire 1 692 376,67
Provisions 5 651 650,03

Dettes financieres (emprunts et
dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs et comptes

123 421.89

. 7438 472,57
rattachés - R
Dettes fiscales ct sociales 14933 819 37
Dettes diverses® 10 993 549,49

Cumpt_es de . re,gularlsatlun 98 985.32
oroduits constatés d’avance

TOTAL 40 932 275,34

* Les Dettes diverses comprennent Ies « Dettes sur immobilisations ct comptes rattaches »

MONTANT TOTAL DES ELEMENTS DE PASSIF APPORTES A LA SOCIETE

BENEFICIAIRE ESTIME A.ccceececrcccccrcccceccccccoces cecscerrctnnnsnrsess corecorsens 4093227534 €
3.3. ACTIF NET A TRANSMETTRE
Les actifs s’élevant a 45 166 624,83 €

Et les passifs a 40 932 275,34 €




L’actif net a transmettre s’éleve a 423434949 € |

TOTAL DE L’ACTIF NET APPORTE........vcvvcvveiveean. covrssss rosvssasssssssssrense 423434949 €

' 9, DECLARATIONS ET STIPULATIONS RELATIVES A LA BRANCIIE APPORTEE

9.1 DECLARATIONS GENERALES
9.1.1 Déclarations faites au nom de ]a société AEW EUROPE
Monsieur Serge Bataillie €és qualités, et au nom de la société AEW EUROPE, déclare :

a) que la sociét¢ AEW EUROPE est une socicte anonyme réguli€rement constituce conformément
. alaloi;

b) que la société AEW EUROPE n'est pas et n’a jamais été en état de cessation des paiements, n’a
jamais fait I’objet d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire ;

c) qu’clle n’est pas actuellement, ni susceptible d’étre ultéricurement, I’objet de poursuites pouvant
entraver ou interdire I’exercice de son activité ;

d) que la société AEW EUROPE n'a contracté aucune interdiction de commerce ni aucune clause
de non-concurrence vis-a-vis de quiconque ;

e) que les biens apportés au titre de la Branche Apportée ne sont grevés d’aucune inscription
quelconque et en particulier de privilége de vendeur ou de créancier nanti ou gage quelconque
conformément a I'état des inscriptions de priviléges et nantissements annexés (Annexe 3);

f) que la société AEW EUROPE est propriétaire de son fonds de commerce pour I'avoir créé lors
de sa constitution ;

o) que la société AEW EUROPE est diment habilitée a exercer les activités de couseciller en
' imvestissements financiers ;

. h) que la société AEW EUROPE, titulaire de la carte T et de la carte G, telles que prévues par la lol
Hoguet, ¢st diiment habilitée a exercer les activités de gestion immobiliére et de transaction

immobiliére.

9.1.2 Declarations faites au nom de la société CILOGER

Madame Isabelle Rossignol, Président du Directoire, &s qualités, et au nom de la société CILOGER,
déclare :

- que la société CILOGER est une société anonyme réguli¢rement constituée conformément a la
loi ;

- que la soci¢té CILOGER n'est pas ct n’a jamais ¢té en état dc cessation des paicments, n’a jamais
fait I’objet d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire ;

- qu’clle n’est pas actucllement, ni susceptible d’étre ultericurement, I’objet de poursuites pouvant
entraver ou interdire 1’exercice de son activité ;
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- que la socicté¢ CILOGER n'a contract¢ aucunc interdiction de commerce ni aucunc clause de
non-concurrence vis-a-vis de quiconquc ;

- que la société CILOGER, diment agréce par I’AMF a cette fin, est habilitée a gérer des FIA, a
exercer les activités connexes a la gestion collective de FIA ainsi que des activités
complémentaires, et notamment le conseil en investissement immobilier, dans lc respect de son
agrément et de son programme d’activitc ;

- que toutes démarches nécessaires ont été initiécs afin que les activités composant I’intégralité dc
la Branche Apportée puissent étre exercées par CILOGER et en particulier, afin que CILOGER :

- ait, a la date de réalisation dc I’opération d’apport, mis a jour son programme d’activité et le
cas échéant procédé a I’extension de son agrément, dans les conditions prévues par ’AMF
dans son Instruction n°2008-03 ;

- soit titulaire des cartes T et G dans le respect de la réglementation applicable.

9.2 DECLARATIONS ET STIPULATIONS PARTICULIERES

=  Concernant Iles biens ef droits immobiliers

+ La société AEW EUROPE ne détient pas de biens immobiliers.

» (Concernant le fonds de commerce

La socicté AEW EUROPE est propriétairc du fonds de commerce contenu dans la Branche
Apportée depuis sa crcation.

= Concernapt le bail commereial

La société AEW EUROPE est titulaire des baux commerciaux suivants attachés a la Branche
Apportée :

| - Pour les locaux sis 8-12 rue des Pirogues de Bercy a PARIS (75012), au titre d’un bail
| commercial de sous-location, établi par acte sous seing privé en date du 7 octobre 2011, pour
une durée de 8 années et 31 jours a compter du 1 décembre 2011 soit jusqu’au 31 décembre
2019, moyennant un loyer annuel hors taxe initial de 1.950.900 €, r¢visable chaque année,
passé avec la société Natixis lmmo Exploitation ;

- Pour les locaux situés a Milan (Italie), Via Larga 2, occupés par la succursalc italicnne
d’AEW EUROPE, en vertu d’un contrat de bail signé le 16 septembre 2013, pour cxpirer lc
16 scptembre 2019 et se renouvelant ensuite tacitement pour des périodes successives de 6
ans sauf préavis, pour un loyer de 65.000€ hors charges, et passé avec la socié¢t¢ IMPEC

S.p.A.;

- Pour les locaux situés a Diisscldorf (Allemagne), Steinstrasse 1-3, occupés par la
succursale allemande d’AEW EUROPE en vertu d’un contrat de bail ayant commencé a
courir le I mars 2015 pour expirer Ic 31 aoiit 2020, et se rcnouvellant ensuite pour une
nouvelle période dec 5 ans, pass¢ avec la sociét¢ ZURICH DEUTSCHER HEROLD
LEBENSVERSICHERUNG AG ;

- Pour les locaux situés a Diisseldorf (Allemagne), Steinsirasse 1-3, occupés par la
succursale allemande d’AEW EUROPE en vertu d’un contrat de bail ayant commencé a
courir lc 1 févricr 2016 passé avec la sociét¢ ZURICH DEUTSCIHIER HEROLD

LEBENSVERSICHERUNG AG ;
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- Pour les locaux sitnés a Francfort {(Allemagne), Nene Mainzer strasse 66, occupés par la
succursale allemande d’AEW EUROPE cn vertu d’un contrat de bail ayant commencé 3
courir Ie 1° septembre 2016 pour expirer le 31 aoiit 2022 et se renouvelant ensuite pour une
nouvelle période de 5 ans, passé avec la société COMMERZ REAL Investmentgeselleschaft

mbH ;

La transmission de ces baux étant effectude par voie d’apport réalisée dans les conditions prévues
aux articles L. 236-1 et suivants, conformément a I'article L. 145-16 du Code de Commerce, la
société CILOGER sera, nonobstant toutes stipulations contraires, substituée a la sociéte AEW
EUROPE au profit de laquelle les baux ci-avant visés ont €té consentis, cette substitution a la société
AEW EUROPE ayant lieu dans tous les droits et obligations découlant de ces baux.

Comme conséquence des dispositions légales rappelées ci-dessus, Madame Isabelle Rossignol
engage expressément la société CILOGER 2 se substituer en totalité 3 la société AEW EUROPE
pour I’exécution des obligations incombant a cette derniére, notamment pour le paiement des loyers.

Une notification sera adressée aux bailleurs aux fins de les informer de I’apport.

Concernant les titres de participations

La Branche Apportée par la société AEW EUROPE comprend des titres de participations
minoritaires dans le capital d’autres sociétés dont la liste limitative figure en Annexe 4.

La société bénéficiaire fera son affaire de Ia demandc et de I"obtention des agréments éventuels
nécessaires dans les sociéteés dont les titres sont apportés afin d’étre reconnue comme actionnaire aux
lieux ct place de la société apporteuse.

Concernant le personnel

La société AEW EUROPE dispose d’un personnel attaché a la Branche Apportée dont Ia liste figure
en Annexe 3.

La soci¢té CILOGER reprendra le personnel de la société AEW EUROPE attaché a la Branche
Apportée a compter de la date d’effet juridique de ’apport.

Conformément aux dispositions de [Particle L. 1224-1 du Codc de travail, la sociéte

CILOGER sera, par le seul fait de la réalisation du présent apport, subrogée purement et simplement
dans le bénéfice et Ia charge des dispositions de tous contrats de travail existants au jour du transfert.

Concernant les contrats intuitu personace

La société¢ AEW EUROPE cst titulaire de contrats intuitu personae attachés a la Branche Apportee
dont la société CILOGER a pu prendre connaissance dés avant ce jour.

Le¢ cas échéant, ’accord des co-contractants au transfert de ces contrats a la société bénéficiaire sera
requis préalablement a la réalisation de ’opération par la société AEW EUROPE.

Concernant les engagements hors-bilan

Au 31 décembre 2016, Ia société AEW EUROPE a donné et regu les engagements hors-bilan
figurant en Annexe 6.
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Concernant les snecursales

La societe AEW EUROPE détient les succursales suivantes qui sont transférées an titre de la
Branche Apportée -

- cn ltalie, la succursale est située | Via Larga 2 - Milan, ltaly
- en Allemagne, la succursale est située Steinstrasse 1-3, 40212 - Diisseldorf, Germany

La société bénéficiaire procédera a I’immatriculation dans les pays concernés de succursales a son
nom, 3 Peffet de reprendre les activités exercées antéricurement dans ces pays par la société

apportense.

10. CHARGES ET CONDITIONS DE L’APPORT

10.1 PROPRIETE ET JOUISSANCE DU PATRIMOtNE TRANSMI1S

La societé CILOGER sera propniétaire ¢t aura la possession des biens et droits apportés contenns dans
la Branche Apportée par la société AEW EUROPE, en ce compris ceux qui auraient été omis, soit aux
présentes, soit dans Ia comptabilité de la société AEW EUROPE, a compter du jour de la réalisation

definitive de ’apport telle que cette date est définie dans les presentes.

Toutefois, ainsi qu’il a été indiqué ci-avant, la société CILOGER sera réputée avoir la jouissance des
biens et droits apportés au titre de la Branche Apportée i compter dn 1 janvier 2017. En
conséquence, ]a société CILOGER prendra en charge les opérations actives et passives effectnées an
titre de la Branche Apportée par la société AEW EUROPE depuis le 1" janvier 2017 jusqu’an jour de
la réalisation de I’apport, comme il est indiqué dans les présentes.

Toutes les operations faites depuis le 1 janvier 2017 par la sociéeté¢ AEW EUROPE an titre de Ia
Branche Apportée seront considérees sur le plan comptable et fiscal comme [I’ayant ¢té, tant
activement que passivement, pour le compte et aux profits et nisques de la societ¢ CILOGER.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux, tons risques ct tous profits quelconques,
tous frais généraux, tontes charges et dépenses quelconques afférentes au titre de la Branche Apportée
incomberont a la société CILOGER, ladite société acceptant dés maintenant de prendre au jour ol la
remise des biens Int en scra faite, les actifs ct passifs qni existeront alors, comme tenant licu de cenx
existant au 1¢ janvier 2017, lesquels sont décnits dans I’article « actif apporté » et « passif pris en
charge ».

10.2 CItARGES ET CONDITIONS GENERALES DE L’APPORT

10.2.1 En ce qui concerne la societ¢ bénéficiaire, 1a sociét¢ CILOGER

Les présents apports sont faits sous les charges ct conditions d’nsage ct de droit cn pareille matiére, et
notamment sous celles snivantes, que le représentant de la société bénéficiaire oblige celle-ci a

accomplir ct exécuter, savoir :

a) La sociéte CILOGER prendra les biens et droits apportés au titre de la Branche Apportée dans
I'état o 1is se trouveront lors de la réalisation deéfinitive de 'apport telle que définie a I'article 14
ci-aprés, sans pouvoir demander ancune indemnité ou exercer ancun recours contre la société
AEW EUROPE, pour quelque cause que ce soit nofamment pour usure ou mauvats état du
matéricl ct des objets mobiliers, erreur dans les désignations on dans les contenances, quelle que
soit la difference, I'insolvabilité des débiteurs ou toute antre cause.

Dans le cas on, par suite d’erreur ou d’omission, certains ¢léments de I’actif de la Branche
Apportée par l1a société AEW EUROPE n’auraient pas ¢té énoncés a l'article 8 du présent acte,
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b)

)

d)

g)

ils devraicnt néanmoins étre réputés {a propriel¢ de la société CILOGER a laquelle ils seront
transmis de plein droit, sans que cette transmission puisse donner lieu a nne rémunération
complémentaire quelconque. ;

Dans le cas on il se révélerait une différence, en plus on en moins, entre les passifs déclarés an
titre de la Branche Apportée (2 ’exclusion des passifs exclus de la Branche Apportée
mentionneés a I'article 6.1. du présent contrat d’apport) et les sommes réclamées par les tiers et
reconnues exigibles, la société CILOGER sera tenue d'acquitter tout cxceédent de passif et
bénéficiera de tonte réduction desdits passifs, sans recours ou revendication possible de part et

d'antre.

La société CILOGER secra substituée purement et simplement a compter de la date d’cffet
juridique de P’apport, dans les charges et obligations inhérentes & la Branche Apportée. En
conséquence, elle supportera notamment 2 compter de cette date toutes primes, cotisations et
tous abonnements, etc., ainsi que tontcs les charges quelcongues ordinaires ou extraordinaires

qui grévent ou pourront grever les biens et les droits apportés ou sont inhérents a leur proprieté
on leur exploitation.

La société CILOGER fera également son affaire personnelle anx lien ¢t place de la société
AEW EURQOPE sans recours contre cette derniére pour quelque cause que ce soit de I’exécntion
ou de la résiliation a ses frais, risques et périls de tous accords, traités, contrats, marchés,
protocoles, conventions, polices d’assurances ou autres engagements quelconques qui auront pu
étre souscrits par la société AEW EUROPE au titre de la Branche Apportée antérienrement a la
date de réalisation de Papport a raison de la propriété du patrimoine transmis ou pour les
besoins de son exploitation.

La société CILOGER sera subrogée purement et simplement, a compter de [a date d'effet
juridique de I’apport, dans tous les droits, actions, hypothéques, priviléges et inscriptions qui
peuvent €tre attachés aux créances de la société AEW EUROPE au titre de 1a Branche Apportée.

La société CILOGER exécntera, a compter de I'entrée en jouissance, aux lieu et place de AEW
EUROPE, tous traités, contrats, marchés, conventions, accords ¢t engagements quelconques,
intervenus avec la clientéle, les fournisseurs, les créanciers et généralement avec les tiers,

relatifs aux biens, droits et obligations apportés ;

La société CILOGER accomplira tontes les formalités qui seraient néeessaires a I’effet de
régulanser la transmission a son profit des biens ct droits apportés, ct de rendre cette

transmission opposable aux tiers.

Au cas on la transmission de certains contrats on certains biens au titre de la Branche Apportée
scrait subordonnée i accord ou agrément d’un cocontractant on d’un ticrs quelconque, la société
AEY EURORPE sollicitera en temps utile les accords on décisions d’agrément nécessaires et cn

justificra 2 la société CILOGER.

Si le titulaire d’un droit d’agrément oun de préemption exergait son droit i ’occasion de I’apport,
celui-ci-ci ne serait pas remis en cause ct la socicte CILOGER aurait droit an prix du bien non
agréé ou préempte, quelle que soit la difference en plus ou en moins entre le prix et I’eévaluation
donnée andit bien et sans recours possible contre 1a société AEW EUROPE.

La société CILOGER scra substituée a la société AEW EUROPE dans tous les droits et
obligations découlant de tous baux, locations et droits d'occupation et de leurs avenants
consentis a la société AEW EUROPE an titre de la Branche Apportée; en conséquence, elle

paicra toutes les redevances et tons les loyers afférents a4 ces baux, locations et droits
d'occupation, elle exécntera tontes les clanses ct conditions en résultant, et ce, 3 compter de Ia

date d’cfiet de ’apport.
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11.

h)

J)

b)

d)

I

La soeiété CILOGER se conformera aux lois, décrets, arrctés, réglements et usages coneernant
I'exploitation des biens apportes et se chargera d'effectuer toutes les formalités et de remplir les

obligations prescrites par la réglementation,

La sociéteé CILOGER sera debitrice des créanciers non obligataires de la sociéte¢ AEW
EUROPE aux lieu et place de celle-ci et ce, uniquement eoncernant les créances attachées a la
Branche Apportée, sans que cette substitution entraine novation a I'égard des eréanciers. Ces
eréanciers ainsi que ceux de la société CILOGER dont la er¢ance est antérieure a la publicité
donnée au projet d’apport pourront faire opposition dans le délai de 30 jours 2 compter de la
derniére publication de ce projet au BODACC (Bulletin des Annonces Civiles et Commerciales).
Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, I'opposition formée par un
créancier n'aura pas pour effet d'intcrdire la poursuite des opérations d’apport.

1l est précisé, en tant que de besoin, que les stipulations qui précédent ne constituent pas une
reconnaissance de dette au profit de prétendus créanciers, ceux-ci €tant tenus, an contraire,

d'établir leurs droits et de justifier de leurs titres.

L.a société CILOGER sera intégralement substituée a la société AEW EUROPE au titre de la
Branche Apportée dans les litiges, procédures judiciaires ou antres et dans toutes les actions
junidiques ou contenticuscs de toute nature, tant en demande qu’en défense & ’exelusion des
passifs exelus de la Branche Apportée mentionnés a ’article 6.1. du présent contrat d’apport ;

10.2.2 En ce qui concerne la société apporteuse, la saciéte AEVWW EUROPE

[.a société AEW EUROPE s’interdit formellement, jusqu’a la réalisation définitive de 1’apport,
si ee n’est avee I’agrément de la société CILOGER, d’accomplir aucun acte de disposition
relatif aux biens transmis au titre de la Branche Apportée et de signer ancun accord, traité ou
engagement quelconque la eoncernant sortant du cadre de la gestion courante et, en particulier,

de contracter aucun emprunt, sous quelque forme que ee soit.

Monsieur Serge Bataillie, s’oblige, és qualités, 2 fournir &2 la société CILOGER tous
renscignements dont cette demniére pourrait avoir besoin, & lui donner tontes signatures et a Ini
apporter tous eoncours utiles pour lui assurer vis-2-vis de quiconque la transmission des biens et
droits compris dans la Branche Apportee et ’entier effet des présentes conventions.

11 s’oblige, notamment, et oblige la société qu’il représente, a faire établir, & premiére réquisition
de la société CILOGER, tous actes complémentaires, réitératifs ou confirmatifs des présents
apports et fournir toutes justifications et signatures qui pourraient €tre neécessaires

nltérieurement.

Le représentant de la soeciété AEW EUROPE, ¢és qualités, oblige cclle-ei 4 remettre et & livrer a
la soeiété CILOGER anssitot aprés la réalisation définitive de I’apport, tous les biens et droits
ci-dessus apportés, ainsi que tous titres et doeuments de toute nature s’y rapportant.

DECLARATIONS ET STIPULATIONS RELATIVES A LA PERIODE INTERCALAIRE

Ainsi qu’elle le eertifie, la sociéteé apporteuse n’a, depuis le 1°" janvier 2017 réalisé, dans le eadre de
I’exploitation de la Branche Apportée, aucune opération significative sortant du cadre de la gestion
courante et, cn particulier, n’a céde ou aequis aucun actif immobilisé dont la transmission donne lien

a des formalités de publicité particuliéres.

Elle s’interdit jusqu’a la réalisation définitive de I’apport, si ce n’est avee I’accord de la société
bénéficiaire, d'accomplir des actes ou opérations de eette nature.
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~12. MONTANT PREVU DE LA PRIME D’APPORT

[Le montant prévu de la prime d’apport s’éléve & 3.995.699,49 €
Il correspond 3 la différence entre :
- d’une part I’actif net a transmettre 4.234.349 €

- et, d’autre part, le montant nominal des actions 3 créer
par la sociéte bénéficiaire 238.650 €

l Soit 3.995.699.49 €

1l sera proposé a I’assemblée générale extraordinaire de la société bénéficiaire, appelée a statuer sur
I’apport :
- d’autoriser la dotation a la réserve 1égale afin de la porter @ 10% du capital aprés I’apport ;

- d’autoriser Ie Directoire de la société bénéficiaire a imputer, s’il Ie juge utile, sur cefte pnime,

I’ensemble des frais, droits et honoraires occasionnés par le présent apport ;
- d’autoriser en tant que de besoin le Directoire 4 donner a la prime d’apport ou au solde de
celle-c1 aprés I’imputation ci-dessus, toute affectation autre que I’incorporation au capital.

13. DECLARATIONS FISCALES

Les représentants de la société apporteuse et de la société bénéficiaire obligent celle-ci & se conformer a
toutes dispositions Iégales en vigueur, en ce qui concemne les déclarations a faire pour le paiement de ’imp6t
sur les sociétés et de toutes autres impositions ou taxes résultant de la réalisation définitive du présent apport
dans le cadre de ce qui sera dit ci-aprés.

13.1 IMPOT SUR LES SOCIETES

- Ainsi gu’il résulte des clauses ci-avant, le présent apport prendra effet, d’un point de vue comptable et fiscal,
le 1" yanvier 2017.

En conséquence, les résultats produits par la Branche Apportée depuis le 1° janvier 2017 reviendront de droit
a la société bénéficiaire, qui les intégrera dans son résultat fiscal.

La société apporteuse soumet le présent apport au régime de droit commun.

La société apporteuse et la société benefictaire déclarent que I’opération faisant 1’objet du présent traité
n’entraine aucune modification des activités afiférentes a la Branche Apportée et que celles-c1 seront
maintenues par la société bénéficiaire dans la forme et la consistance qu’elles ont a la date du présent traité.

'Conformément & I'article 42 septies du CGI, la société bénéficiaire s’engage a procéder elle-méme, 3
concurrence de la fraction desdites sommes restant a taxer, le cas échéant, 4 la date d’effet comptable et
 fiscal de I’apport, a la réintégration des subventions d’équipement qu’avait obtenu la société apporteuse. Elle
s engage a échelonner cette réintégration sur les durées prescrites par ’article 42 septies susvisé.

13.2 DROITS D’ENREGISTREMENT

An regard des droits d’enregistrement, la société apporteuse et la société bénéficiaire déclarent que :
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(a) elles sont toutes denx des sociétés soumises a I’1impot sur les sociétés,

(b) le présent apport est exclusivement rémunére par I’attribution de droits représentatifs du capital de la
sociéte benéficiaire de ’apport de la Branche Apportée, sans faire I’objet d’un reglement sous une antre
forme an-dela de la limite de 10 % de la valenr nominale des droits attribués.

En conséquence, Ia société apporteuse et la société bénéficiaire requierent I’enregistrement de I’apport de la
Branche Apportée an droit fixe de 500 euros prévu par Particle 810 du Code général des impdts, dans la

. mesure oil le capital de la société béneficiaire sera supérieur a 225,000 euros apreés le présent apport. 11 sera
intégralement supporté par la socicté bénéficiaire.

13.3 TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE (TVA)

Conformément aux dispositions de I’article 257 bis du CGI, I’opération d’apport intervenant entre denx
sociétés redevables de 1a TV A, les livraisons de biens ¢t les prestations de services réalisées a cette occasion
sont dispensées de la TVA.
\

Conformément a I’article 257 bis du CGI, CILOGER s’engage a procéder, le cas échéant, aux régularnisations
de TVA auxquelles aurait dii procéder AEW EUROPE si elle avait continué a exploiter elle-méme la
Branche Apportée.

13.4 PARTICIPATION DES EMPLOYEURS A L’EFFORT CONSTRUCTION -~ PARTICIPATION DES
EMPLOYEURS A LA FORMATION PROFESSIONNELLE CONTINUE — TAXE D’APPRENTISSAGE

La soeiété apportense déterminera I’étendue de son obligation au titre de chacune de ces taxes en prenant en
compte la remunération des salariés transférés versée jusqu’a la date d’effet juntdique de I’apport. Pour sa
part, la société bénéficiaire déterminera I’étendue de son obligation au titre de chacune de ces taxes en
prenant en compte la rémunération des salariés transférés a compter de la date d’effet juridique de I’apport.

13.5 PARTICIPATION ET INTERESSEMENT DES SALARIES

La société béncficiaire s’engage a reprendre au passif de son bilan la provision pour investissement
constituée par la société apportense, retenue pour la fraction de son montant qui, & la date d’effet juridique de
I’apport, n’aura pas encore re¢n ’emploi auquel cette provision est destinée. Par conséquent, la société
-apportense aura vocation a reprendre, le cas échéant, la provision pour investissement en franchise d’impot
sur les sociétes. La société bénéficiaire est substituée a la société apporteuse dans le bénefice et la charge des
engagements et accords collectifs en matiére de participation des salariés et d’intéressement.

13.6 AUTRES TAXES ET IMPOTS

Plus généralement, Ia société bénéficiaire sera subrogée dans tous droits et obligations de la société
apporteuse relatifs a la Branche Apportée, et la société bénéfieiaire s’engage a satisfaire aux paiements et
obligations déclaratives correspondantes.

13.7 CREDITS D’IMPOT

Dés lors que la société bénéficiaire reprend I’ensemble des engagements de la société apporteuse, elle
bénéficiera des crédits d’impots a ratson des dépenses engagées a compter de la date d’effet comptable et
fiscal de I’apport dans le cadre de la Branche Apportée.

13.8 PRECISIONS SPECIFIQUES A L’ETABLISSEMENT STABLE D’AEW EUROPE EN ALLEMAGNE

Dans le cadre de I'opération, AEW EUROPE transfere 4 CILOGER un ensemble d’actifs et de passifs
constitutifs d’un établisscment stable situé en Allemagne.
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Concemant cet établissement, les Parties déclareut gue :

L’établissement stable constituc une « business unit » (« Teilbetrieb ») au sens de la section 20 de la loi
sur la reorganisation fiscale allemande (« Umwandlungssteuergesetz »).

L’opération faisant I’objet du présent trait¢ n’entrainc aucune modification de I’activité de cet
¢tablissement stable et celui-ci1 sera maintenn dans la forme et la consistance qu’il a a la date du présent

traité.

Cet établissement stable ne comprend pas d’actifs immobiliers et aucun actif immobilier situé en
Allemagne nc scra transféré dans le cadre de I’opération faisant I’objet du présent traité.

La société AEW EUROPE est uniquement rémunérée dans le cadre de ’opération par I’emission de
nouveaux titres CILOGER qui va procéder a3 une augmentation de capital par émission d’actions

nouvelles.

Par ailleurs, CILOGER s’engage a reprendre dans ses écritures I’ensemble des actifs et passifs affectés a
ccet ¢tablissement stable pour leur valeur fiscale telle qu’elle figurait au bilan ’AEW EUROPE avant

I’opération.

AEW EUROPE établira un état de suivi relatif a la détention et a I’attribution des actions recues dans le
cadre de IPopération d’apport faisant I’objet du présent traité et communiquera cet ¢tat de suivi aux
autornités fiscales allemandes Ie 31 mai au plus tard de chaque année durant les 7 années suivant I’apport
cn application du paragraphe 22 dec la section 3 dc la loi de réorganisation fiscale allemande («

Umwandlungssteuergesetz »).

Par conséquent, les Parties conviennent d’un commun accord que, dans la mesure ol I’ensemble des
conditions précéedemment évoquées sont remplies, I’opération et le transfert correlatif de I’établissement
stable allemand d’AEW EUROPE a CILOGER n’entraineront ancune conséquence {iscale en

Allemagne.

Le transfert 3 CILOGER de ]’établissement stable d’AEW EUROPE en Allemagne fait I’objet d’une
annexe spécifique au présent traité figurant en Annexe 7.

13.9 PRECISIONS SPECIFIQUES A L’ETABLISSEMENT STABLE D’AEW EUROPE EN ITALIE

Dans le cadre de la présente opération, AEW EUROPE transfere a CILOGER un ensemble d’actifs et de

passifs constitutifs d’un établissement stable sitne en ltalie, immatriculé en tant que tel au registre du

commerce et des sociétés 1talien sous le numéro 07646610969 et au R.E.A. sous le numéro MI-1973980.

Concernant cet établissement, les Parties déclarent :

(i) revétir la forme juridique sociétés anonymes et étre, a ce titre, €ligibles au régime fiscal de faveur de
la Directive enropéenne 68/151/CEE ;

(11) que I’opération envisagée est qualifiée d° « apport d’activités » et n’entraine la réalisation d’aucune
plus on moins-value cn application du paragraphe2 de I’article 176 du décret présidentiel n® 917

du 22 décembre 1986 ;

(iit)que le transfert de I’établissement stable italien résultant de la présente opération n’entraine aucune
interruption de ’activite exercée par I’établissement stable, dans la mesure on la sociéte
absorbante s’engage a reprendre & son bilan I’ensemble des actifs et des passifs affectés a cet
¢tablissement stable (provisions pour impoéts différés et provistons fiscales incluses), pour leur
valeur comptable telle qu’elle figurait au bilan de AEW EUROPE avant I’opération, ainsi que
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I’ensemble des droits, obligations et relations contractuelles rattachés a cet établisscment stable
avant la réalisation de I’opération.

En conséquence, I’opération et le transfert corrélatif de I’¢tablissement stable italien d’AEW EUROPE 3
CILOGER n’entraine aucune conséquence fiscale cn Italie.

Par ailleurs, conformément a I’article 2 paragraphe 3 du décret présidentiel n® 633 du 26 octobre 1972,
I’opération d’apport de I’établissement stable italien n’est pas assujettiec a Ja TVA.

J

[.c transfert 3 CILOGER de [’établissement stable d’AEW EUROPE en Italie fait 1’objet d’une annexe
speécifique an présent traite figurant en Annexe 8.

14. REALISATION DE L’OPERATION
[.’apport projeté est subordonné 3 la réalisation des conditions suspensives snivantes :

l » approbation de Popération par I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la société
apporteuse ainsi que par ’assemblée spéciale des titulaires d’actions A,

. * approbation de 'opération et de I’angmentation de capital en résultant par I'assemblée généralc
extraordinaire des actionnaires de la société bénéficiaire ;

» accord de ’AMF et son obtention avant le 31 décembre 2017, dans les conditions prévues par
I’Instruction AMF DOC-2008-03.

L’apport deviendra définitif a I’issue de la réalisation de la demiére de ces conditions.

A defaut de réalisation de Poperation le 31 décembre 2017 au plus tard, le présent projet sera considéré
comme nul et de nul effet, sans indemnité de part ni d’autre.

15. STIPULATIONS DIVERSES
15,1 POUVOIRS POUR LES FORMALITES

Tous pouvoirs sont donn€s au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait des présentes pour
effectuer tous dépdts, mentions ou publications on besoin sera, ainsi que, plus généralement, pour
cffcctuer toutes formalités qui s’avéreraient nécessaires dans le cadre de la réalisation de I’apport et,
notamment, les dépdts au Greffe du Tribunal de Commerce.

Les socictes participantes s’engagent a donner les signatures nécessaires a I’accomplisscment de toutes
formalités relatives a I’opération projetce.
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15.2  FRAIS ET DROITS

Les frais, droits et honoraires occasionnés par I’apport seront supportés par la société bénéficiaire.

/A

Pour la société bénéficiaire
CILOGER
Madame Isabelle Rossignol

Fait en l_-(: originaux

A Paris

Le Y avril 2017

En accord entre les parties, les
présentes roliées par ASSEMBLACT
smpéchant toute substitubon ou
addition, sont seutoment signées a la

demiere page.
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Annexe 1 : Com
: ptes arrétés an 31 dé
ecembre 2016 de chacune des sociétés participant
pantes a ’opération
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CILOGER

Societe anonyme a Directoire et Conseil de surveillance au capital de 450 000 €

Siege Social : 43 / 47 Avenue de la Grande Armée — 75116 PARIS
329 255 046 R.C.S PARIS

COMPTES SOCIAUX

Exercice 2016




hn — e - L

CILOGER

ACTIF

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations Incorpaorelles :

Frais d'établissement - Recherche et devellopement

Mali de fusion
Concessions, brevets et droits similalres

Fands commercial
Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles :
Agencements et Instaflations
Matériel de bureau

Mabilier

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations financiéres :
Particlpations
Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisatians financiaéres

ACTIF CIRCULANT

Creances d'exploitation :
Foumisseurs débiteurs
Clients et comptes rattachés
Créances fiscales et sociales
Autres creances

Autres actifs circulants :

Valeurs mobiliéres de placement
Placements

Disponibilités

Disponibilités - gestion paur campte de tiers
Charges canstatées d'avance

COMPTES DE REGULARISATIDN

Ecarts de canversian actif

TOTAL DE L'ACTIF

EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2016 Page 2 de 19

Bilan
au 31 decembre 2016

&n suras

Valeurs Brutes Amnr:tls?e_me_nts o Valeurs Nettes
Depreciations

a6 | 2015

3o77 217 972374 2704 843 2 844 535

1387 1387

674 997 167 143

75 715 38 900

Sous-Total 752 098 604 139 147 959 207 429

418 109 340 285

8 074 4 996 3 078 4517

152 070 49 169 102 901 114 457

0 0

Sous-Total 578 253 177 919 459 259
2217 31¢ 190 316 2027003 2048 667

19 004 12 004 19 004

110 543 110 543 110175

Sous-Total 2 346 866 190 316 2 156 550 2177 846
38 250040 38 250040] 25486872

110 Q44 110 044 1797

14 506 427 14 506 427 7330178

881 300 8381 300 5031573

6 000 000 b 000 00G 21

Sous-Total 21 497 771 0 21 497 771 7 835570
0 0 2 554 410

0 ¥ 0

16 593 153 16503 153 14 851 680

0 ¥ 0

1591156 159 11¢€ 245 212

Sous-Total 16 752 269 0 16 752 269 17 651 302
0

0

41 927 256 972 374 40 954 883] 28 331406




CILOGER

EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBAE 2016

au 31 decembre 2016

PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Capital

Prime d'émission
Réserve légale

Réserve facultative
Report 2 nouveau
Résultat de I'exercice N-1
Résultat de Vexercice

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes financiéres :

Emprunts et dettes - établissements de crédit
Emprunts et dettes - gestion pour compte de tiers
Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes d'exploitation :

Clients créditeurs

Avances et acomptes recus

Dettes founisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sodales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION

Ecarts de conversion passif

TOTAL DU PASSIF

Sous-Total

20 046 801
450 000

45 000

1 524 490

5 676 833
0

12 350 478

o560 574

260 574

20 347 508

244 128
D

9012 519
9106010
0

1 984 851
20 347 508

40 954 883

Page 3 de 19

{en euros)

2015

15021 874

450 000

45 000
1524 490
5 289 258

0

7713 125

226142

226 142

13083 391

4 500

0

6 384 062
9955032
24 420
714 776
13 083 391

28 331 406




CILOGER EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2016 Page 4 de 19

Comptes de Résultat au 31 décembre 2016

{En €uros)

Produchons vendues {services) 58 564 190
Produits des achiviteés annexes - refacturations de frais 135 944

Produchan immobihsée
Autres produits d’explotation

e | m gl gy Tl ulafie Sl Ty gl g e Teepnlie g’ S CE = E FETE AP WEW - e el A L -, o=  -un . | -WT ~m Sy—am W =3 S I o T m— o " L - For - Y [Tl Pl i s B = - . T B

CHIFFRED'AFFAIRES "~ " "~ | .. 58700134
Achats études et faurnitures 621 590
Charges externes -29 730 011
VALEURAJOUTEE e e . 28348534
Impéts, taxes et versements assimilés -656 814
Salaires et tratements -4 929 826
Charges sociales -2 507 507
EXCEOENT 8RUTD'EXPLOTTATION _ _ ~ " "~ | . 20254387
Reprises sur amortissements et dépréciabions 0
Reprises sur provisions d'explotation 201 142
Transferts de charges
Autres produits 2
Dotations aux amortissemeants -170 §47
Dotations aux déprédations
Dotations aux provisions d'exploitation -535 574
_ o R Autres charges -3 003
RESULTAT DEXBLOTTATION ~ "7~ 7T Tt T T e 4617
PRODUITS FINANCIERS
Produits de cesslons des VMP 50
Revenus des parbapations 25 288
Repnses de provistons financéres 0
Autres produnts 225
CHARGES FINANCIERES
Intéréts bancares -1
Charges sur ¢ession des VMP -3 870
Pertes de change C
Dotations aux provisions financiéres -21 685
RESULYAT FINANCIER 7~ ¢ 7
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT 19 746 114

e el s s ' el e e el F T el s s me W - - - - e m mds == - e ™ - =i F A ' " » - "t'.li'.f- ..'r rar - -r ol wmkr o r.i'.-'-\.ll": il Lo 'q.-' - "\.l!l- | | | T By N

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits de cession des élements d'actf

Produits excepbonnels de l'exercice 413 310
Produits exceptionnels sur exerclces antérieurs

Reprises de provisions exceptionnelles
CHARGES EXCEPTIONNELLES

Valeur complable des éléments d’actif cédés

Charges exceptionnelles de I'exercice -1 652
Charges exceptionnelles sur exercices antérieurs

Datations aux amortissements exceptiannels

Dotations aux provisians exceptonnelles

RESUIJAT EXCEPTIONNEL N _ 411 658
[MPOTS 5UR LES S8ENEFICES -6 732 858
PARTICIPATION SALARIALE -1 074 436

= ==,

RESULTAT NETDE L'EXERCICE " 777777 77717 77" 12 350 478

2015 .

k™ -

42 515 942
193 178

;m L T - -

. ...42709121
-569 835
-21 216 086

[ = T R O S SRR

20923 200

I = ml om A el e L.

-488 280
-4 701 593
-2 450 344

A R L ey Y

13 282 983

0
103 452

2
-171 496

-68 131
-15 006

. g e ————

13131804
3570

24 038

0

5 701

-224
R C-F

' -130 098
13001 707

4 207

-76 331

R

-72 125

o e = L . . - .

-4 356 438

859 999
7 713 125

-
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ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS 2016

Annexe au bilan avant repartition de I'exercice clos le 31 décembre 2016,

L’'exercice a une duree de 12 mois couvrant la période du 1°¢" janvier au 31 décembre 2016.

Le total du bilan avant répartition au 31 décembre 2016 est de 40 954 883 €uros.

Le compte de résultat de lI'exercice est présenté sous forme de liste et dégage un bénéfice
comptable apres impots de 12 350 478 €uros.

Les notes et les tableaux présentés ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Les sommes sont exprimeées en €uros.
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A - EVENEMENTS SIGNIFICATIFS ET FAITS
CARACTERISTIQUES

1 - PRESENTATION DE L'ACTIVITE

CILOGER est une Soclété de Gestlon de Portefeuille agréée par i'AMF le 10 juillet 2007, sous
le N® GP-07000043. Elle s’est mise en conformité avec la directive europeenne AIFM je 24
juiny 2014.

Le capital de CILOGER s‘éleve a 450 000 €uros. Il est compasé de 15 000 actions d'une
valeur nominale de 30 €uros.

Gestion des SCPI

CILOGER assure la gestion des SCPI ATOUT PIERRE DIVERSIFICATION, PIERRE PLUS,
ATOUT PIERRE HABITATION, ATOUT PIERRE HABITATION 2, ACTIPIERRE EUROPE,
OPPORTUNITE HABITAT, ACTIPIERRE 1, ACTIPIERRE 2, ACTIPIERRE 3, CILOGER HABITAT,
CILOGER HABITAT 2, CILOGER HABITAT 3, CILOGER HABITAT 4, CILOGER HABITAT 5 et
PLACEMENT CILOGER 3.

Gestion des QPCI

CILOGER est societe de gestion de portefeuille de onze OPCI professionneis : IMMOCIO,
PROXIPIERRE, OPPORTUNITE PLACEMENT CILOGER 1, PARCOLOG INVEST, OPPORTUNITE
PLACEMENT CILOGER 2, LBP ACTIFS IMMO, LYS CHAMPS ELYSEES, GENERALI BUREAUX,
GENERALI RESIDENTIEL, KWASA IRE France et RTC INVEST.

CILOGER est aussi la societé de gestion de I'OPCI non professionnel IMMO
DIVERSIFICATION.

Gestion des SCI :

CILOGER assure la gestion des SCI 129 AVENUE CHARLES DE GAULLE et PLACEMENT
CILOGER 4,

2= FAITS SIGNIFICATIFS

Le 11 octobre 2016, un tralté d'apport a éte conclu entre les sacietes SF2 et AEW Europe
SA, aux termes duquel SF2 a apporté a AEW Europe SA un total de 15.000 actions
ordinalres qu’elie détenait dans ie capital social de la sociéeté Ciloger.

Par suite, en novembre 2016, la sociéte Ciloger a rejoInt le groupe d’intégration fiscale, a
date d’effet du ler janvier 2017, dont AEW Europe SA en est la société mére intégrante.

3 - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

NEANT,
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B - REGLES ET METHODES COMPTABLES

Le Dilan et le compte de resultat sont etablis conformément aux dispositions de la Iégislation
frangaise et aux pratiques comptables généralement admises en France, suivant les normes
et les exigences des réeglements ANC 2015-06 et 2016-07.

1 - REGLES D'ETABLISSEMENT DES COMPTES ANNUELS

Les conventions geénerales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de
prudence, conformement aux hypothéses de base :

- Continuite de I'exploitation
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre

- Indépendance des exercices

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels,

La meéthode de base retenue pour i'évaluation des éléments Inscrits en comptabilité est la
meéthode des colts historiques.

2 - IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition {prix
d’achat augmenté des frais accessolres) ou a leur colit de production aprés déduction des

rabals, remises et escomptes de reglement.

Postérleurement a leur date d’entrée, les actifs font I'objet d’'un amortissement et / ou d’une
depréciation. Les actlfs dont l'utilisation par CILOGER est déterminable font I'objet d'un
amortissement mesure par la consommation des avantages économiques attendus de l'actif.

Pour I'ensemble des actifs, il est apprécié a la cléture de l'exercice s'il existe un indice

externe ou interne de perte de valeur montrant qu’un actif a pu perdre notablement de sa
valeur. SI la valeur actuelle d'un actif immobilisé devient inférieure 3 sa valeur nette

comptable, cette derniere est ramenée a la valeur actuelle par le biais d’une dépréciation.

3 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les particlpations sont comptabilisées a leur co(it historique et sont dépréciées en fonction
de leur valeur d‘utilite ou probable de reéalisation constatée a la date de cl6ture.
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4 - CREANCES

Les créances sont comptabilisées a leur valeur nominale. Elles font I'objet d'une appréciation
au cas par cas. Les creances dont ie recouvrement est incertain sont provisionnées en

fonction du risque d'irrécouvrabilité connu a la cloture de I'exercice.

S~ VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Les valeurs mobilieres de placements sont enregistrées a leur colt d’acquisition hors frais
accessoires. Une provision pour deprectation est constituée quand la valeur de marché a la
date de cloture est inférieure au colt d’acquisition. Elle correspond a la difféerence de ces

deux valeurs.

6 - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Les provislons constatées sont destinées a couvrir les passifs dont I'échéance ou le montant

est incertaln. Ces passifs trouvent leur origine dans les obligations (juridiques ou implicites)
de la sociéte qui resultent d'evenements passées et dont |'extinction devrait se traduire pour

CILOGER par une sortie de ressources.

7 - INDEMNITES DE FIN DE CARRIERE ~-JUBILES

En France, les indemnités de fin de carriere et les Jubllés ne sont dues que si le salarié est
present dans l'entreprise au moment de son départ a la retraite. Dans le cas d'un départ

avant cette date, ii ne percevra pas ces Indemnites.

CILOGER applique, conformement au PCG (article 324-1), la méthode préférentlelle de

provisionnement des engagements de retraite au bilan.
Les engagements de retraite ont été comptabillsés pour la premiere fois sur ['exercice 2007.

L'évaluation des engagements de retraite est confiée a un cablnet externe.
L'engagement de CILOGER au 31 décembre 2016 a été évalue selon une méthode

actuarielle en tenant compte des hypothéses d'évolution des salaires (2,00 %), d'un taux de
Turn-Over détermine en fonction de I'dge du salarie, de la table de mortalité (INSEE 12-14)
et d'un taux d’actualisation base sur la Courbe Zéro Coupon Bloomberg AA au 31/10/2016

(taux correspondant a la duration du regime).

La convention collective est celle de lI'immobilier.
L.'age de la retraite est de 64 ans pour les cadres et de 62 ans pour les non-cadres.

Les charges soclales représentent 45% de I'engagement brut.

L'engagement total (IFC+jubilés) calculé au 31 décembre 2016 est de 163 573.60 €uros
apres une reprise non consommeée comptabilisée pour 13 167.96 €.

8 - ENGAGEMENTS HORS BILAN

Au 31 décembre 2016, CILOGER n’a aucun engagement hors bilan.
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C - INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN-ACTIF

1 - TABLEAU DE VARIATION DES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET
CORPORELLES

Brut a la fin
de l'exerdce

IMMOSILISATIONS BRUTES
{hors finandéres)

Diminution | Virements de
de I'exerdce | poste a poste

664 897 674 S97
1387 1387
38 900 /5715
418 109 118 109
13 415 8 074
146 533 152 070

TOTAL | 1mus | seem | s | - | aweam

Brut au début | Augmentation
de I'exerdce de ['exerdce

Immobilisations incorporelles

Mali technique de fusion ACTIGESTION
[rnmobilisations incorporelles en cours

Inst Générales et Agencements
Materiel de bureau

Mobilier

Immobilisations corporelles en cours

2 - TABLEAU DE VARIATION DES AMORTISSEMENTS

AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS | A louverture | Augmentation Diminution A la cloture
(hors financieres) de l'exercice | del'exercice
Immabilisations Incorporelles 497 755 106 385 604 139
Immobllisations corporelles 118 802 64 462 177 919
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3 - TABLEAU DE VARIATION DES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Brut au debut | Augmentation | Diminution
i de J'exerdoe | del'exerdee

Imnobilisaions finanderes

SCPI

Atout pierre diversification
Pierre plus

Atout piesTe habitation
Atout pietre habitation 2
Opportunité Habitat
Actipierre 1

Adhpxerre 2

Actipierre 3

Clloger Habitat

Cloger Habitat 2

Ciloger Habitat 3

Ciloger Habitat 4

Ciloger Habitat 5

054 _
Opportunite Placement Ciloger 1

Immo Diversification (Part E
Immo Diversification (Part ©)
Inmo Diversification (Past A)

S I I N
X1

Sous-Total 1
129 AVBENUE CHARLES DE GALLLE

i . -- T
ALtres titres immobilisés

o -m--
Préts et autres immo. finanderes 129 179 129 547

i Wil Il I
T e N R

’évaluation des titres de particlpations au 31 décembre 2016 fait apparaitre une moins-
value |atente de 190 316 € et une plus-value Jatente de 9 144 C.
Une dépréciation a été comptabilisée a hauteur de 190 316 €.
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4 — ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES
moins 1 an alus 1 an

19 004 19 004
110 543 110 343

CREANCES DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations

Préts
Autres immobilisations financiéres

129 547 129 547
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Fournisseurs débiteurs 110 044 110 044
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 14 506 427 14 506 427
Persannel et comptes rattachés 536 536
S€curite sociale et autres organismes sociaux 698 698
Ftat - Impots sur les bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée 880 065 880 065
Etat - Autres impots, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Débiteurs divers 6 000 000 6 000 000
Charges constatées d'avance 159 116 159 116

> — TABLEAU DES PRODUITS A RECEVOIR

Produits a recevoir m

Cllents et comptes rattachés
Factures a établir 14 140 427

Fournisseurs et comptes rattaches
Avoirs a recevolr -

TOTAL 14 140 427

D - INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN-PASSIF

1 — AFFECTATION DES RESULTATS ANTERIEURS

Le résultat beneficiaire de Vexercice précédent, soit 7 713 124.94 €, auguel s‘ajoute le
report @ nouveau de 5 289 258.46 € forme un bénéfice distribuable de 13 002 383.40 €. Le
montant total distribue au titre du resultat 2015 s'éléve a 7 325 550 € soit 488.37 € par

actions.

Le report a nouveau apres distribution s’éléve a 5 676 833.40 €.
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2 ~ VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Debut de Ce Fin de

Capital social

Réserve légale
Reserve facultative
Report a nouveau

Résultat de l'exercice N - 1

Page 13 de 19

450 000

45 000
1 524 490

5676 833

450 000
45 000
1 524 490
5 289 258 387 575
7713 125 7 713 125

TOTAUX 387 575 7713125 7 696 324

f 3 -~ COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Nombre de titres

Rambourses Valeur
Categories de titres A la cloture de | Créés pendant bendant nomlinale
' i |* i _ an €
'exercice exercice l'exercice

I -

TOTAUX 15000 |

4 - ETAT DES PROVISIONS

Debut de Dotatian FIn de
PROVISIONS mm Fexercice

Provisions paur dépréciation

» sur immaobilisations financieres 168 631 190 316

X SUr creances

x sur valeurs mobiliéres

Pravislons pour risques

Provisions pour charges
sur investissements
sur restructuration - 349 000 349 000
sur engagement de retraite 176 742 163 574
sur litige salarlé 25 000 25 000
sur hitige fournisseur - -
sur OPC] Proxiplerre 24 4400 24 400 23 000

. Total | 394772 | 393685 | 13168 | 24400 | 750889
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5 — ETAT DES ECHEANCES DES DETTES

Page 14 de 19

ETAT DES DETTES | Montantbrut | S e | e | plus. 5 ans
moins 1 an slus 1 an nlus 5 ans

Emprunts et dettes financieres divers
Clients créditeurs

Fournisseurs et comptes rattachés
Persannels et comptes rattachés
Lécurité soclale et autres arganismes
Impdts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajautee

Autres Impdots, taxes et assimilés
Autres dettes

Produits constatés d'avance

244 128
94012 519
2257076

889 869

2 332 444
3 273 456

347 165
1 984 851

244 128
9012 5149
2 257 Q76

889 869
2 332 444
3 2739 456

347 165
1984 8§51

TOTAL DES DETTES 20 347 508 20347508 | - | -

6 — TABLEAU DES CHARGES A PAYER

Charges a payer

Clients créditeurs
Avolrs A établir

Fournisseurs et comptes rattachés
Factures non parvenues

Personnel et comptes rattachés
Provislan pour congés payés
Provision pour Indemnités fin contrat
Primes d'objectifs 2016

Participation

Organismes soclaux
Charges sur provisian congés payes

Charges sur primes 2016

Caontnbution pour l'emplai des travailieurs handicapés
Participatian (Forfait 5oclal)
Jetons de Présence (Farfait Social)

Etat, Charges a payer
Autres Impdts et charges

Crediteurs divers

Montant

8 9398 021

406934
456

774 051
1074 436

221 466
387 026
11 186
214 887
60d

174 441
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E - INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

1 -~ VENTILATION DU CHIFFRE D°AFFAIRES

reearrrrion s secreun oacrrte | seeewr | s | _aois | vion

11 697 634 10 520 967

Commissions de gestion immabillére et financiere

484 008

Commissions sur marché des parts 564 275

24 247 524

Commissions de souscriptions 36 737 348

699 481 197 584

Commissions sur arbitrages immabiliers

Honoraires sur liquidation

5931 912

Rémunération de gestlion 8 092 917

73

Commission de souscription

937 870

Commisslon sur acquisitions Immobiliéres 772 535

136 003

Commission sur cession de patrimoine

Honoralres de recherche et développement 60 000

TOTALDU CHIFFRE BARFAIRES || seseaiso | aasisear | 3w

2 - DETAIL DES CHARGES D'EXPLOITATION

Les charges d‘exploitation sont principalement compasees de charges externes pour

29 730 011 €.
L es rétrocessions sur activité se sont élevees a :

REPARTITION PAR SECTEURD'ACTIVITE | Sectewr | 2016 | (3 | 2015 | &5

Commissions de gestion immobiliere et financiere 3723731 3 265 201

Commissions sur marché des parts 227 964 4 180 161

Caommissions de souscriptions 19 301 218 13003 104

Commissions sur encours 317 264 298 767

Commissions sur arbitrages immobiliers

Honoraires sur liquidation

2 359 199 1423 019

Rémunéeration de gestion

Cammission de souscription
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Les honoraires comptabilisés se sont elevés a 1 094 381 €.

Les charges de personnel s’élevent a 7 437 333 € (charges sociales Incluses pour l'année)
f contre 7 149 150 € en 2015.

3 - DETAIL DU RESULTAT FINANCIER

Le resultat financier au 31 decembre 2016 de la société CILOGER est composeé :
¢ derevenus de titres de participation pour 25 167 €uros

de revenus des autres immobilisations financieres pour 121 €uros

de produits nets de cesslon des titres de placement pour 50 €uros

de produits financiers pour gains de change a hauteur de 198 €uros.

de revenus sur compte de fonctionnement crediteur pour 27 €uros

des charges sur compte de fonctlonnement débiteur pour 1 €uros

de charges nettes de cession des titres de placement pour 3 870 €uros

d'une dotation nette sur provisions financieres pour 21 685 €uros

4 = DETAIL DU RESULTAT EXCEPTIONNEL

. Le résultat exceptionnel au 31 décembre 2016 est principalement composé :
e d'indemnisations de porteurs de parts des véhicules gérés pour 1 574 €uros
¢ de passages en pertes sur regularisation de tickets restaurants pour 78 €uros
¢ de regularisations d'indemnisations de porteurs de parts des véhicules gérés pour
56 797 €uros (reprise 2015)
| e de regularisation d'indemnités de sécuriteé soclale pour 1 694 €uros
o d'un reliquat de compte d’Immo Poste pour 4 819 €uros
¢ d‘une rétrocession de l'indemnité « SCOR » percue par AEW pour 350 000 €uros

S - DETAIL DE L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Resuitat avant ar 4 oa Resultat net

Résultat courant 18 671 678 6 595 639 12 076 039

Résultat exceptionnel 411 658 137 219 274 439

6 — AFFECTATION DU CREDIT IMPOT COMPETITIVITE EMPLOI

Depuis le 1ler janvier 2013, les entreprises soumises a un reglme réel dimposition
benéficient du crédit dimpot competitivite emploi (CICE).

Cet avantage fiscal est calculé sur les remunerations versées aux salariés, au cours de
['annee civile, qui n‘excedent pas 2,5 fols le Smic. Son taux est de 6 % pour les
remunérations versées depuis le 1er janvier 2014.

Pour l'annee 2016, le crédit d'impot de 43 956 € sera réparti de la facon suivante :
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- Un premiers tlers sera affecté aux actions de formation, définies dans le plan de
formation presente et vallde en Delégation Unique du Personnel, et notamment pour
financer les formations programmeées au bénéfice des collaborateurs non-cadres.

- Un second tiers sera affecté aux frals de recrutement, et nhotamment aux

recrutements lies aux reorganisations de Ja Direction du Développement et de Ia
Direction de la gestion des actifs immoblliers.

~ Le dernier tiers financera en partie les projets « Systémes d'Information », et

notamment le projet de developpement d’une platefarme de salsie des bulletins de
souscription en ligne dans le but de favoriser le développement de la collecte.

7 ~ HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Au titre de I'annee 2016, le montant des honoraires de commissariat aux comptes constaté
en charges s’est élevé a 20 969 €uros.

F — AUTRES INFORMATIONS

1 - REMUNERATION DES DIRIGEANTS

Cette information n‘est pas mentionnee dans la présente Annexe, car elle conduirait
Indirectement a donner une remunération Individuelle.

2 - EFFECTIF AU 31 DECEMBRE 2016

L’effectif mentionné est celui présent au 31 décembre 2016 hors mandataires sociaux.
L'effectif moyen 2016 est de 63 salanés.

Categories de salariés Variation N/N-1

Cadres 52 4
Agents de Maitrise 11 -1

TOTAL 63 | o I 3

3 = DETAIL DES CHARGES ET DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Les charges constatees d'avance s‘élevent 3 159 116 € au 31 decembre 2016. Elies
concerment uniquement I'exploitation.

Il ny a pas de produit constate d'avance au 31 décembre 2016.
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4 - INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT BAIL

Engagement de Credit-Bal

Postes du Redevances payées Redevances restant a payer Prix d'achat
bilan résiduel

delexercice] cumulée | 1an | 1a5ans | +5ans | Total |

Véhicule
Véhicule
Véhicule

Véhicule
Véhicule
Véhicule

TOTAL | 49297 | 95654 | 42686 | 38673 | | 81359 | - .

5 — ELEMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Montant concernant les entreprises

lien de
participation

Participations

Provision sur participations

Créances rattachées a des participations

Provision sur créances sur participations

Avances et acomptes versés

Créances clients et comptes rattaches

Autres créances 6 000 000

Disponibilités

Charges constatées d'avance

Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs et comptes ratlaches

Autres deftes ;
Produits constatés d'avance @
Produits financiers

Charges financieres

Engagements donnés

Engagements recus
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6 — TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Compte tenu des souscriptions sur les différentes sociétés dont Ciloger était associé
fondateur (SPPICAV OPC1l, SCPI CILOGER HABITAT 4, CILOGER HABITAT 5), Ciloger ne
détlent pas une part supérieure a 10 % du capital dans ces structures.

7 — IDENTITE DE LENTITE INCLUANT LENTITE DANS SON PERIMETRE DE
CONSOLIDATION PAR INTEGRATION GLOBALE

CILOGER SA est incluse dans le périmetre de consolidation selon la methode de l'intégration

globale de :
AEW Europe SA, 8-12 rue des Pirogues de Bercy — 75012 PARIS.
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. Société anonyme au capital de 28.376.400 euros - 409 039 914 RCS Pans
Sitge social : 8-12 rue des Pirogues de Bercy - 75012 Paris

Cartes professionnelles de gestion immobilidre et de transactions sur immeubles et fonds de commerce n"CPI 7501 2016 000 015 566

- non habilitée 3 percevoir des fonds, efiets ou valeurs pour Jes opérations visées aux 1% 3 57 et 87 de I'art.1 de 1a [oi du 02/01/70

- délntées par 1aCCl Paris Jle-de-France

Garant : Compaznie Européenne de Garanties et de Cautions SA = 16 rue Iloche - Tour Kupka B —TSA 39999 ~ 92919 La Défense Cedex,

Consciller en Investissernents Financiers enregistré sous le n*Orras 13000211 z2uprds de [a CNIF =~ Association agréée par FAutonté des
Marchds Financiers
GB/OC N* 11-2017
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Au 31 décembre 2016

( en KE€)
AMORT. VALEUR NETTE |VALEUR NETTE
Immobilisations incorporellga
Frais d'etablissement
Concessians, brevets et droits assimilés 10 970 2 745
Fonds commercial 6 841 6 841
Autres immobilisations incorporelles 5 531 1 367

Total Immobilisations incorporellas 3.2/3.3 23 343 9 661 13 682

Immobilisations corporeliss
Autres immobilisations corporelies 5 644 3 802 1 843

Total immodhilisations corporelles 3.2/13.3 3 802

Immobilisationa financiéres

Titres de parficipation 3.1 81 20 586
Créances rattachées sur participations 3.5 486 22 453
Autres titres immobilisés 3.2 259 1 312
Autres immobilisations financiéres 3.2 56
Total immotilisationa financiéras 3.2/3.6 104 389 ‘“ 44 407
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 57 278

Avances et acomples wrses

Créances

Clients et comptes rattachés 3.5
Autres créances 3.5
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Comptes da régularisation
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

Ecarls de comersion - Actif 3.10 2417

TOTAL ACTIF

Fu

S AEWhzurore

Comptes Annuels au 31 décembre 2016




Au 31 décembre 2016

(en K€)
PASSIF Notes|{ 31/12/2016 31/12/2015

Capital social

Pnmes d'émission, de fusion, d'apport
Réserve légale

Résenes reglementees

Autres réserves

Report a nouweau

Résuitat de ['exercice

Provsions reglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES 3.8

TOTAL PROVISIONS 3.4
Dettes financieres

Emprunts et dettes auprés des établissement de crédit 3.5

Emprunts et dettes financieres diverses 3.5

Dettes d'exploitation
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 3.5
Dettes fiscales et sociales 3.5

Dettes diverses
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches 3.5

Autres dettes 3.5

Comptes de regularisation
Produits constates d'avance

Ecarts de conwersion - Passif

TOTAL PASSIF

& A EWHEurorr
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COMPTE DE RESULTAT

au 31 decembre 2016
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Compte de résultat de 2016

( en KE€)

) R [ N

PRODUITS OPERATIONNELS

Prestations de senvices 2.8 53 308 49 471
Repnses sur provsions 2 966 2 624
Transfert de charges

Produits divers 7 153 8 565

Autres produits de performance
Tofal des Produits

CHARGES D'EXPLOITATION

Autres achats et charges extemes (23 363) (21 217)
Impéts et taxes (2 244) (2 232)
Charges de personnel (28 981) (28 313)
Dotations aux amortissements (1 760) (1 883)

(448)
(1)

Total des Charges (58 671) (54 095)

RESULTAT D'EXPLOITATION OPERATIONNEL -} 4756 = 6565

PRODUITS FINANCIERS 10 663 o 447
CHARGES FINANCIERES (2 559) (79)
5

Dotations aux provsions (2 322)
Autres charges (2)

RESULTAT FINANCIER | 4.1 | 81044 @ 5367
e I Y
RESULTAT COURANT e 12860] 11933

PRODUITS EXCEPTIONNELS 2 160 1176
CHARGES EXCEPTIONNELLES (120} (2 213)

RESULTAT EXCEPTIONNEL 42| 2040 (1037)

Participation des salanés (559) (658)
mpdt sur les bénéfices (2 343) (4 102)

S A Weurore
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La présente annexe fait partie inteégrante des états financiers avant répartition de l'exercice clos le
31 décembre 2016 de la sociéte AEW Europe SA.

Elle comporte les éléments d'information complémentaires aux compltes proprement dits de fagon a ce
que l'ensemble donne une image fidéle du patrimoine, de la siluation financiére et du resultat de la

sociefe.

Les éléments d'information, exprimés en milliers d'euros, ne sont foumis que pour aufant qu'ils
presentent un caractére significatif.

L'annexe est présentée sous fonme de noles.

Note1 FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE
Note 2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

2.1  Présentation des états financiers
2.2 Immobilisations incorporelles
2.3 Immaobilisations corporelies

2.4 Immobilisations financieres

2.8 Autfres créances et dettes

2.6 Opérations en devises

2.7 Provisions
2.8 Ventilation du chiffre d'affaires (prestations de services)

2.9 Changement de méthodes comptables
2.10 Changement de méthade de présentation

2.11 Divers
Note3d3 CONMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1. Tableau des filiales et participations
3.2. Immobilisations

3.3. Amortissementis

3.4. Provisions

3.5. Creances et detles

3.6. Depréciations

3.7. Charges a payer et produils a recevaoir
3.8. Situation nette et composilion du capital

3.9. Identite de la société mére
3.10. Ecarts de conversion sur deties et creances libellées en monnaies élrangeéres

Note4 NOTES SURLE COMPTE DE RESULTAT

4.1. Détail du résultat financier

4.2. Deétail du resultat exceptionnel

4.3. Répartition de I'impdt sur les sociétes
4.4, Situation fiscale differee et latente

NoteS AUTRES INFORMATIONS

5.1 Effectif et éléments relatifs aux rémunérations

5.2 Engagements hors bifan
5.3 Eléments concernant les entrepnses liées
5.4 Evenements postérieurs a [a clblure de I'exercice

SAEWrurore

Comptes Annuels au 31 decembre 2016




Note 1

FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31 decembre 2016 dont le total est de
1561.436.061,42 € et le compte de resultat degageant un benéfice de 11.998.680,19 € sont
etablis conformément aux dispositions de (3 loi du 30 avril 1983 et du décret pris pour son

application.

L'exercice @ une durée de douze mois recouvrant la période du 1° janvier au 31 decembre
2016.

Le 11 octobre 2016, un traité d'apport 3 été conclu entre les sociétés SF2 et AEW Europe
SA, aux termes duquel SF2 a apportée a AEW Europe SA un total de 15.000 actions
ordinaires qu'elle détenait dans le capital social de la société Ciloger.

L'Assemblee Générale du 27 oclobre 2016 a dés lors augmenté le capital 'AEW Europe SA
par emission de 113.505 actions ordinaires nouvelles, émises au bénéfice de SF2 en
contrepartie de I'apport des actions Ciloger.

Cette opération a fait suite a 13 sortie [a Caisse des Dépdts el Consignation du capital social
d'AEW Europe SA courant 2016.

Par suite, en novembre 2016, la société Ciloger a rejoint le groupe d'intégration fiscale, a
date d'effet du 1er janvier 2017, dont AEW Europe SA en est la société mére intégrante.

10
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Note2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées, selon les dispositions du
nouveau Plan Comptable Général (réglement n® 2016-07 du 4 novembre 2016), dans le
respect du principe de prudence, et conformément aux régles générales d'établissement et

de présentation des comptes annuels:

- continuité de {'exploitation assuree,

-  permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indeépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est Ia
methode des colts historiques.

Les principales methodes utilisées sont recensées cl-apreés.
2.1 Présentation des états financiers

AEW Europe SA bénéficie dans certains contrats d'une réemunération liee a la
performance des operations geérées qui peut étre percue de plusieurs fagons
commissions de performance, et/fou revenus financiers obtenus sous forme de
dividendes et/ou résultats de cession de titres souscrits par AEW Europe SA et dont le
remboursement ou le prix de cession sont conditionnés par le niveau de performance
atteint. De ce fait, la rémuneration globale de la sociéte est difficilement appréhendable
si ces flux sont classés selon leur nature conformement au Plan Comptable Général.

Afin de pnvilégier une approche €¢conomique permettant au lecteur des comptes d'avorr
une meilleure compréhension des revenus opérationnels de la societe, il a été decide de
retenir pour le Compte de Résultat, & compter de f'exercice clos au 31 décembre 2005,
la presentation derogatoire suivante :

« |lestintégré dans le Compte de Reésullat une nouvelle ligne d'analyse appelee
"Résultat d'Exploitation Opérationnel” en lieu et place de la ligne "Résultat
d'Exploitation®.

e Les revenus financiers (dividendes, boni de liquidation) et les résultats de
cession de titres de vehicules geérés pour le compte dinvestisseurs (plus ou
moins values classées par le Plan Comptable Général en resultat exceptionnel)
et qui sont représentatifs de l'intéressement du gestionnaire a la performance
réalisée sont présentés en "Autres produits de performance™ a l'interieur des

produits opeérationnels.
Le fait générateur de la comptabilisation de ces produits reste inchangé (décision de

distribution, acte de cession de titres).
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2.2 Immobilisations incorporelles

Conformément au réglement 2004-06 du Comité de la Réglementation Comptable,
les fonds de commerce sont décomposés selon les activités distinctes suivantes :

- mandats de gestion d'actifs
- sous-traitance de gestion

Le fonds de commerce présent a Yactif du bilan conceme I'activité mandats de gestion
d'actifs.

Les fonds de commerce acquis sont comptabilisés a leur colt histonque.
A [a cloture de I'exercice, un test de dépréciation est effectué afin de determiner la

nécessité d'un amortissement ou d'une dépréciation.

De méme, conformément au réglement 2004-06 du Comité de la Réglementation

Comptable :
- les logiciels autonomes sont évalués & leur co(t d'acquisition, défint comme le pnx

d'achat minoré des remises, rabais commerciaux et escomptes et majoré des colts

directement engagés pour la mise en état d'utilisation du bien ;
- les logiciels intégrés a un projet de développement ont été immobilisés a leur colt

d'acquisition comprenant toutes les dépenses pouvant leur étre directement attribuées.

Les logiciels sont amortis économiquement selon la méthode ci-dessous :

lLogiciels de production créés

Mode

lineaire
linéaire
Logiciels autonomes acguis 3 ans inéaire

Logiciels d'exploitation créés

Les logiciels créés font Fobjet d'un amortissement fiscal sur 12 mois non prorata
tempons.

Les commissions d'apporteurs d'affaires sont liées a la recherche d'investisseurs et
sont classées en immobilisations incorporelles, dans la mesure ol ces colts répondent

aux criteres de définition d'un actif.

Ces actifs incorporels sont amortis en fonction du rythme de constatation des revenus
futurs attendus, & savoir les commissions de gestion des investissements réalisés avec

les fonds leves.
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2.3 Immobilisations corporelles

2.4

Elles sont évaluées a leur calt d'acquisition, défini comme le prix d'achat minoré des
remises, rabais commerciaux et escamples et majoré des cofits directement engagés

pour [a mise en é{al d'utilisation du bien.

Elles sont amorties selon [a méthode ci-dessous ;
| Nalure Durée

Agencements 10 ans

[inéaire

Matériel informatigue
Malériel de bureau 3 ou 5 ans

A la clblure de l'exercice, s'il existe un indice de peste de valeur, une dépréciation es!
calculée d'aprés la valeur vénale.

lineaire

inéarre

Immobilisations financiéres
AEW Europe SA détient plusieurs calégories de titres -

-  Titres de participation ;
- Tifres lies aux actifs gérés.

Les titres sont valorisés a leur calt d'acquisition.

Les titres de participation correspondent a des sociétés de geslion d'actlifs immobiliers.

a) La valeur d'inventaire des titres de participalion s'appuie sur leur valeur d'utilité pour
Fentreprise. En fonction des caractéristiques de l'activité des sociélés et de leur mode
d'enfrée dans le portefeuille litres (acquisition, création), cette valeur d'utilité est
délerminée a laide de difféerentes méthodes comme lactif net, la capitalisation des

résultats ou les business plan plunannuels actualisés annuellement.

b) La valeur d'inventaire des litres de participation minoritaires est appréciée en fonction
de [a valeur d'usage des tifres et prend notamment en compte [a quote-part de situation

nette.

La deuxiéme catégorie contient les titres défenus dans des véhicules (entités juridiques)
geres dans le cadre de l'aclivilé de gestion d'actifs immobiliers.

Leur détention fait partie intégranle du mode de fonctionnement et de rémunération de

I'activilé d'asset management immobilier.
Ces tilres présentent en effet généralement les caractéristiques suivanles :
- Ils sont depourvus de droit de vote pour foules les décisions relatives aux actifs

(acquisition, cession) ;
- ils ne donnent pas forcément droit & dividende.

A la clbture de I'exercice, la valeur d'inventaire est appréciée en fonction de la valeur de
realisation.
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2.5 Autres créances et dettes

Elles sont évaluées pour leur valeur nominale.
Les autres créances et dettes peuvent contenir des fonds détenus pour le compte des

mandants dans le cadre de [a gestion immobiliére.
Une dépréciation est constituée lorsqu'une perte apparait probable.

2.6 Opérations en devises

Les créances, dettes et disponibilités figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros

au cours de |a cldture de Fexercice.
Lorsque pour des opérations dont [es termes sont voisins, les pertes et les gains [atents

sont considérés comme concourant &4 une position globale de change, le montant de la

dotation est limité a I'excédent des pertes sur les gains.
Les titres de participation figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros au cours

historique de la transaction.
Les charges et produits en devises sont enregistres pour leur contre-valeur en euros au

cours de la transaction.

2.7 Provisions

Les engagements de retraite correspondant aux droits des salariés acguis et non
couverts par des contrats d'assurance sont évalués selon une méthode actuarelle
prospective par reépartition des cotts, prenant en compte lage et Fancienneté du
personnel, les probabilités de mortalité et de maintien dans la société jusqu'a l'age de
départ a la retraite et I'évolution estimée des remunérations.

lls font I'objet d'une provision.

Les engagements au titre des gratifications "médaille du travail” font aussi l'objet d'une
provision sur [a base d'une méthode actuanelle cohérente avec celle retenue pour

lévaluation des engagements de retraite.

Les paramétres de calcul sont réactualisés périodiguement.

Les autres provisions constituées en vertu des dispositions du réglement CRC n® 2000-
06 relatif a la comptabilisation des passifs sont destinées & couvnr des risques et des
charges nettement précisés quant a leur objet, et dont le montant ou l'écheance ne
peuvent élre fixés de fagon précise ; leur constitution est subordonnée a l'existence
d'une obligation envers un tiers a [a cloture, et a I'absence de contrepartie au moins

équivalente attendue de ce tiers.

2.8 Ventilation du chiffre d’affaires {(prestations de services)

Chiffre d'affaires en K€ 2016 | 2015 |
Commissions de gestion et de consell 48 411 m

4 898 6 200
TOTAL | 53308 | agam
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2.9 Changement de méthodes comptables

Aucun changement de méthode n’est intervenu cette annee. Les réglements entrés en
vigueur en 2016 sont sans impacts sur les compfes.

2.10 Changement de méthode de présentation

S’agissant du bilan, du compte de résuitat et du hors bilan, les donnees presentees pour
Fexercice 2016 sont directement comparables a I'exercice préecedent.

2.11 Divers

v Les dividendes 3 recevoir et & payer soni constatés dés lors que la décision de
distribution par les organes compétents des societés est intervenue ;

v Toutes les transactions avec les parties liees ont été conclues a des conditions
normales de marché. Les conditions peuvent &fre considérées comme nomales
lorsqu'elles sont habituellement pratiquées par l'eétablissement dans les rapports
avec les tiers de sorte que le bénéficiaire de la convention n'en retire pas un
avantage par rapport aux conditions faites a un tiers quelconque de la societe,
compte tenu des conditions d'usage dans les sociétés du méme secteur;

v Au 31 décembre 2016, AEW Europe SA est la société mére intégrante d'un
groupe d’intégration fiscale incluant NAMI-AEW Europe, AEW Europe SGP et
PIAL 11.
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Note 3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1 Tableau des filiales et participations

Caprtal
social

“ 6187 KL -6 491 K&
AEW Europe Sarl “

D
EPI GEMERAL
PN oo | grwe|  oake| orne] oike
EPILP LIMTED “ &I KE 0IKE| 01Kt OIKL
Gmbh GARTNER 45 vy
GENERAL PARTNER
T I I I R
PUL 11 52 KRR R
R R T R R s

Les chiffres en gras et italiques SorH en KE
GBP/€: 1.1716

Préts et
avances
consenbes

Valeur comptable
des titres détenus

Quote-part

En k€ dé&lenue en

(sauf gras nahque)

{en
princlpal)

%

Filiales
AEW Global UK Limned

AEW Global Limrted

Dividendes
encalssés par
la socliété au
cours de
Iexarcice

Montant des
cautens et | Chiffre

avals d'affaires
donnés par

Résulat dela

pénode

la sociata

-2804 KE

-1685K{

G197

N

2 808 7 504

El

Concernant EPI ADVISORY Sarl et Gmbh GARTNER GENERAL PARTNER les chiffres donnés sont au 31/12/2015

3.2 Immobilisations
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Valeur bnte des
immobilis aticns
en fin dexercice

Valeur brute des
Immoaobilisations en K€ immobilisations au
début de l'exercice

Frais d'élablissement

' Logiciels 52 87
Fonds commercial

t Logiciels encours 1 661 87
Autres immobilisations 2 3%4

Augmentations Diminutions  |Virement de posle
acquisitions cessions a poste

Matérel informatique, de bureau

Amorlissements en K€

Agencements divers 1 805

2715
Mobilier 779
Imma. corporelles en-cours
froster | em | | o] 0| s
Titres liés aux actifs gérés 1 548
Créances s/participations 22 880
Préts

3.3 Amortissements
Montant au début de Montant a la fin
Dotations Repnses .
l'exercice de l'exercice

Agencements divers 704 179 884
Matériel informatique, de bureau 2 384 163 2 547
Mobilier 292 79 371

Titres de participation 20647
3 439
Autres immobilis ations
Logiciels 8 087 1 089 9176
Autres immobilisations
Total amortissements 11 703 1760 _“

3.4 Provisions
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; . .
. Montant au debut . Repnses Repnses non | Montant a |a fin
Rubriques et postes en K€ de l'exercice Fusion Dotations utihsées utihsées d'exercice
Pour pertes de change 0 2417 2 417
2 528 485 2 898
S 284 1 820 4 254

Pour pensions et medailles du travail
Autres

3.5 Créances et dettes

Degre de liquidite
Rubriques et postes Brut en K€ Echéance a Echéance a
< 1an >1anet<dans
Actif immobilisé
Créances sur participations 32 207
Actif circulant

Avances et acomptes versés

Clients et comptes rattaches

Autres creances

Emprunts et dettes financieres

Dettes foumisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes surimmobilisations 483

Autres dettes

3.6 Dépreciations

Montant au . .
. : . Reprises |Repnses non| Mantant 3 la
fexercice
Sur immobilisatians inanciéres 725
Sur creances d'exploitation 0

3.7 Charges a payer et produits a recevoir
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Rubnques et postes Montant en K€

Dettes foumisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et spciales

Dettes sur immobilisations

Autres dettes

Totat des charges a payer m

Créances sur participations
Clients et comptes rattaches 10 044

Autres créances

Total des produits a recevoir 10 710

3.8 Situation nette et composition du capital

a) Situation nette

Pnme ane Résene ALtres Dmdendes Résultat ::Ie
d apport emission légale reqenes Fexerc netle

\ Situation au 3171212015 17 026 108 6 747 8136
Augrneritation du caprtal 11 351 37 867 49 218
AGO du 11/04/2018
- Affectation résuitat
= Drvdendes wersés
Résultat de lexercice 11939 11 999

St aize | mwe v am| v _eve] e 9 e wee

b) Composition du capital

.. . . Valeur
| Composition du capital social Nombre
: nominale

Actions composant le capital social au 31.12.2015 170 259 100
Actions composant le capital social au 31.12.2016 283 764 100

Réepartition des actions en fin d'exercice
Actions A 170 259
Actions B 113 505

Le capital social d’AEW Europe est fixé a 28.376.400,00 €, divisé en 283.764 actions d'une
valeur nominale de 100 euros, entiérement libérées, réparties en 2 catégories d'actions,
chacune conférant les mémes droits a lI'exception du dividende dédié.

AEW Europe est détenu a 60% par Natixis Global Asset Management (actions A) et a 40%
par SF2 (actions B).
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3.9 identiteé de la société mere

La société mére consolidant les comptes d’AEW Europe SA, seion la méthode de
'intégration globale, est NATIXIS GLOBAL ASSET MANAGEMENT (RCS5453952681),
21, Quai d'Austerlitz = 75013 PARIS.

3.10 Ecarts de conversion sur dettes et créances tibellées en monnaie étrangeéres

Rubriques et postes Ecart actif
Creances rattachées a des participations 2417
Totat Ecart 2 417

Rubrques et postes Ecart passif
Créances rattachées a des participations{ =0

Total Ecar o
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| Note 4 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

4.1 Détail du résuitat financier

L Rubnques et postes Montant en K€

Rewenus des titres de participation

Rewvenus des creances sur participations
Revenus des autres titres immobilises

Autres produits financiers

Reprise provision pour pertes de change
Reprise dépréciation des titres de participation

Reprise dépréciation créances sur titres de participation

Reprise dépreciation des autres titres immobilisés 1
Differences positives de change 33
| Dotation provision pour pertes de change (2 417)
l' Dépréciation des titres de participation (19)

Dépréciation des créances sur participations (59)
Dépréciation des autres titres immobilisés (23)
Intéréts et charges assimilées (6)

Differences négatives de change (39)

Total du résuitat financier 8 104
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4.2 Détail du résultat exceptionnel

Rubriques et postes Montant en K€

Produits des cessions dimmobilisations

Autres produits

Reprises sur amorts, provisions et dépréciations

Valeur nette comptable des immobilisations sorties

Pénalités et amendes

Autres charges

Dotations aux amortissements

Total du résultat exceptionnel n

4.3 Répartition de I'impé6t sur les sociétés

IS et > st 1S et Bory
Resudtat avant impdt Bases France | connbutons | contribubons | contnbutions | dintégraton Résullat net
Frarke kahe Allemagre fscale
12 830 1805 108978
|
1921 1388
F"aﬁ:up:aﬂm (193)

—m-mm-m

4.4 Sittuation fiscale différée et latente

mpdt difiere

Impdt paye d'avance sur charges non déductibles temporairement

- Organic, effort construction, tvs et participation

- Provision pour perte de change

- Provision pour retraite

- Autres provisions

Situation fiscale latente nette au taux de droit commun

22

2 A EWeurork

omptes Annuels au 31 décembre 2016




Note § AUTRES INFORMATIONS

5.1 Effectif et éléments relatifs aux remunérations

| Salanés Mis a disposition
k

La rémunération versee aux mandataires sociaux, aux membres du Conseil
d’administration et de direction ne peut étre communiquée sans que [a ou les personnes
concemees puissent étre identifiées.

5.2 Engagements hors bilan

a) Engagements donnés

Montant
hors bilan

Caution sur les préts consentis au 10 KE
personnel (1) |

Caution a hauteur des loyers dus par
AEW Europe LLP

APAX Partners Garantie travaux Wayleave Juillet 2017 | PM
KeE

FINANCIERE Promesse de vente d’actions de la
LOGISTIS société Fonds Euroffice (1) Décembre 2018 120

APAX Partners

Septembre 2017 865 K€

State public sector
superannuation Garantie QSUPER
scheme

Divers

| NAMI-AEW Europe | Mise a disposition de moyens
| AEW Europe SGP | Mise a disposition de moyens) PM
3.900 K€

' BNP Paribas : :
REPMI Garantie de passif (2) | B Septembre 2020
Agenzia delle . .

(1) En principal
(2) Du 01.01.2017 au 30.09.2020, |a garantie sera de 1.950 K€
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Engagements regus

Montant
hors I::ulan
Cie Européenne de Garantre financiére en gestion
Cie Européenne de Annue!le renouvelable | 5.000 K€
Cie Europeenne de Garantie financiére an transaction Annuelle renouvelable 110 K&

Garanties et Cautions o
Clause de retour a meilleure fortune
AEW Global UK Ltd sur abandon de créances 31 Décembre 2017

FINANCIERE Promesse d’'achat d’actions de la
LOGISTIS saciété Fonds Euroffice (1) Decembre 2018
Patrimonio Uno della Stato Décembre 2017 553 K€

(1) En principal

5.3 Eléments concernant les entreprises liges

Montant concermant tes entreprises

lien de
participation

Participations

Provision sur participations

Créances rattachées a des participations
Provsion sur créances sur participations
Avances et acomptes erses

Créances clients et comptes rattaches
Autres creances

Disponibilites

Charges constatees d'avance

Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes foumisseurs et comptes rattaches

Autres deltes
Produits consiates d'avance

Produits financiers
Charges financiéres

Engagements donnés
Engagements recus

5.4 [Evénements posterieurs a I3 cloture de I'exercice

Aucun evenement postérieur a la cléture de l'exercice susceptible d'affecter les comptes
au 31 decembre 2016 n'a été identifie.
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Annexe 2 : Liste des litiges exclus de ’apport

(i) Assignation devant le Tribunal de Grande Instance de Paris a la requéte d'un client contre la
société AEW EUROPE en date du 14 juin 2013 : procédure enrolée sous [e numéro RG 13
108724 devant la 9¢éme chambre 2éme section du Tribunal de grande instance de Paris.

.

(11) Assignation devant le Tribunal de Commerce de Paris & la requéte d'un client contre la société
AEW EUROPE en date du 14 juin 2013 : procédurc enrdlée sous le numéro RG 2013 037256.

(11i) Assignation devant le Tribunal de Commerce de Paris a 1a requéte d'un client contre la société
AEW EUROPE en date du 17 juin 2013 : procédure enrdlée sous le numéro RG 2013 37488.

es trois procédures ont un fondement indemnitatre et ont été mniti€es par le méme client (le Cliens). A la
uite d’une ordonnance rendue par le juge de la mise en état du Tribunal de grande instance de Paris en date
u 1] juin 2014 et un jugement du Tribunal de commerce de Parts du 17 novembre 2014, les trois instances
1t été jointes devant le Tribunal de commerce de Paris.

(1v) Assignations devant le Tribunal de commerce de Parnis 4 la requéte d’AEW Europe contre ses
assureurs AXA CORPORATE SOLUTIONS ASSURANCE, ALLIANZ GLOBAL CORPORATE &
. SPECIALITY, ZURICH INSURANCE Plc, XL INSURANCE COMPANY Ltd, POWSZECHNY
I ZAKLAD UBEZPIECZEN SA, LIBERTY MUTUAL INSURANCE EUROPE Ltd, TORUS
INSURANCE (UK), CATLIN EUROPE SE, HCC INTERNATIONAL INSURANCE COMPANY Plc
et MARKEL EUROPE Plc (ensemble, les Assureurs) en date du 20 février 2015 : procédure enrdlée

sous Ie numéro RG 2015012601.

|
A la suite de deux jugements rendus le ler juillet 2015 par le Tribunal de commerce de Paris, 1’instance

initiée par le Client et celle concernant les Assureurs ont €té jointes devant le Tribunal de commerce de Paris.
|f\EW EUROPE a formé un appel-nullité a4 I'encontre de I'un de ces jugements, La procédure est
actuellement pendante devant ]a Cour d’appel de Paris.

_a procédure concemant les Assureurs a donné lieu a une décision du Tribunal de eommerce de Paris en date
u 25 octobre 2016 par laquelle ce dernier a condamné :

o [’ensemble des Assureurs a garantir AEW Europe de toutes condamnations qut seraient prononcées
au profit du client ayant fait délivrer les assignations visées aux (i), (11) et (it1) ci-dessus,

o les compagnies AXA (a hauteur de 11.5%) et XL (pour le solde) a couvnr les frais de défense
d’ AEW Europe, I’exécution provisoire du jugement étant prononcée de c¢ chef.

es Assureurs ont toutefois interjeté appel de ce jugement devant 1a Cour d’appel de Paris. La procédure
’appel actuellement pendante est enregistrée sous le numéro RG 16/24321.
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Etat d'endettement Page 1 sur ]

ETAT D'ENDETTEMENT
AEW EUROPE p—

409 039 914 R.CS. PARIS .
Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS

P PDUR RECEVOIR UN ETAT D’ENDETTEMENT DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREEFFIER

RECEVOIR
L'information guk vous est fournie sur les diverses inscriptions de Privilbges et Nantissements présente toutes les garantles PAR
de fiabité, Toutefois, seuls les états déihmés et certifiés par ke Greffe fort fol de Pexistence ou de Fabsence diinscription. COURRIER

Vous pouvez demander au greffe deffectuer pour vous 13 recherche d'un débiteur § cholsissez ke report da commande
au greffe et recevez par courrier Fétat d'endettement du débitewr,

E DEBITEURS CORRESPONDENT A/ NUMERO RCS

IXIS AEW EUROPE - 409 039 914 R.CS. PARIS
31 R DE MOGADOR 75009 PARIS

IX1S AEW EUROPE - 403 099 914 R.C.5. PARIS
IMM GRAND SEINE 21 QUAI D AUSTERUTZ D AUSTERLITZ 75013 PARIS

AEW EURDPE - 409 039 914 R.CS, PARIS
IMM GRAND SEINE 2] QU D AUSTERLITZ AUSTERLITE 75013 PARIS

AEW EUROPE - 409 030 914 R.CS. PARIS
1-3 R DES [TALIENS 75009 PARIS

AEW EUROPE - 409 039 914 R.L.S. PARIS
8-12 R DES PIROGUES DE BERCY 75012 PARIS

SA CDC - GESTIMMO - 409 039 814 R.C.S. PARIS
31 R DE MOGADOR 75009 PARIS




Débiteurs
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DEBITEURS.

SACDC - GESTIMMO

409 039 914
R.C.S. PARIS
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Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS
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En cas de réserve, veulllez consulter le détal! das inscriptions ci-aprés. .
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POUR RECEVOIR UN ETAT D'ENDETTEMENT DELIVRE
ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER
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AEpEESA FEEE - b | TSN mlills . — g

RECEVOIR PAR COURRIER

NOMBRE FICHIER A SOMME
TYPE D'INSCRIPTION DINSCRIPTIONS ~ JOURAU  CONSERVEES
Priviléges de la sécurité sociale etdes & Néant 13/0472017 , -
régimes complémentaires | E
|
I
. : |
Priviléges du Trésor Public - Néant 13/04/2017 | -
: ;
: Néant ] 13/04/2017 -
| ]
1
Priviléges de I'Office Francals de Méant {3/04/2017 -
I'Immigration et da ['Intégration
_ — f ! |
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LISTE DES TITRES DE PARTICIPATIONS MINORITAIRES APPORTES

AEW Europe SA (Hors Branches)

AEP

AEP 2

AEP 4

AEP S

AEP 6

AEP 7

AEP 8

S0 RUE DE BOURGOGNE
CROIX BLANCHE

FONCIERE INVESTISSEMENT
IPD France

KUPKA

LE MARQUIS

MARQUIS BELGIUM

QUAI DE SEINE

SACCEF

FRUCTIFONDS IMMOBILIER
EUROFFICE 400 000
LOGISTIS 2 200
NAMI INVESTMENT Spicav 1
FRUCTIRESIDENCE BBC 8338
FRUCTIFORETS 53

1
9
9
9
1
9
1
1
1




Annexe 5 : Liste du personnel transferé
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T

BELKHIR
CISSE
POIRIER
WANG
ABELLAN LEBAZ
ARNAUD
AUBER
SABELON
BACCAM
BARA

BARAL BARON
BASSO
BATAILLIE
SATIARD
sSATUT
BAYLION

EN AYOUM
SENHAMOU
BENSIMON
BERDOT
BERGERON
BERNARD
BERNINI
BERTHEMIN
BIGEON
BINSFELD
BIONAZ
BOCCIARELLI
BONNAUD
EORDEREAU
OULENGER
OUM
OUTAL
RAULT
RISSON
ROUSSOU
LVOS
PPIGNY
ARON
AHBAR
IARPENTIER
JAUVEL
OUANE
VALIER
DUFFANE
[N

VERT
TESE

Sarah
Jean-Philippe
Emilie
Heng
Anthony
Guillaume
Anne
Laurent
Ken
Agnieszka
Guillaume
Annje
Serge
Grégory
Sandrine
Danielle
Audrey
Sabrina
Sandrine
Raphaél
Anne
Stephane
Ludovic
Stephane
Alexandrina
Carole
Thomas
Mathilde
Magali

Luc
Benedicte
Maxime Ghislain
Marjorie
Raphael
Noemie
Arnaud
Jean-Baptiste
Sebastien
Aurelie
Mounia
Ludovic
Justine

Said
Jean-Christophe
Orly
Thibaud
Jeremy
Maximilien

AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurgpe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurgpe
AEW Europe
AEW Eurgpe
AEW Europe
AEW Eurape
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

Contrat a durée déterminée

Contrat a durée déterminée

Contrat a durée déterminée

Contrat a durée déterminée

Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indeterminée
Contrat a durée indeterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indétermineée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéeterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indeterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indeterminée




DAHDAH

DARMON

DE GREEF
 DE JESSEY

DE ROMANET
DECOURRIERE
DEGAND
DEKERMADEC
ELARUELLE
ENOUE
EOLIVAL

ESCHAMPS

EUDON
HOLANDRE
UGENETAY
DWARDS

L GOURCH
ESCANDE
ESSANET
FALEMPE
FERNANDEZ

' FRIANT
GAHLAZA
GATY
GAUDIN
GAUTIER

' GENEST

GERTRUDE
LWHANEM
IRERD
sOMEZ
OSSELIN
OUBERT
RIMAUD
ROSVALET
RUNDY
UEN
IGUEN
ANACHI
LLEUX
MERY
VY
PALGO
TZY
DOIRE
AUX
ONSKI

/

DE MONTLIVAULT

'ERNEVILLE MAUSSANG

ESROCHES-BOUHAND

Richard
Laure
Katheline
Geoffroy
Claire
Aimery
Francois-Xavier
Nicolas
Murette
Herve
Brigitte
Christine
Patricia
Sylvain
Sebastien
Sophie
Sylvie
Roxanne
Arabella
Youssef
Pierre
Christine
Antoine
Olivier
Stéphane
Severine
Catherine
Jean-Philippe
Victoire
Florent
Vanessa
Karim
Camille
Anne-Lise
Marc Paul
Nellie

Guy

Saida
Jason
Adrien
Marie Christine
Zohra
Marie-Helene
Veronique
Sylvain
Manuel
Alban
Celine
Cyril

Marc

AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

.AEW Europe

AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a duree indéterminée
Contrat a durée indéterminee
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat 2 durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a2 durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée




JACOBE DE HAUT DE SIGY

JAY
JOUAN
JUILLARD-CONDAT
' KABAKTSIS
| KADELINE
KADOSCHE
KADOUCH
KADOUCHE
H
EBIR
ERGANEVET
LLIER
OUINI
QUITAINE
E GOFF
E MARCHAND
E PANNERER
EBLANC
EBRETON
EGRAND
LEONARD
LETTRY
'LEVASSOR
LIN
LOCATELL
LOCHARD
LOMBOIS
LONG NGUYEN
LONGUET
LYVONG
AGIT
ANAI
ANUEL
ARIN]
ARQUES
ATHIEN
ATTIOCCO
JAURAS
AURY
BOKE
30Y0 MBANGO
ITE
VEL
IIDDINE
NTARGOT
RIZET
RVAN
NDER
NTHANYVONG

Sybille
Erika
Evelyne
Aurelie
Olivier
Therese
Dominique
Jennifer
Claude
Cendrine
Lila
William
Christophe
Ben Hassen
Thierry
Stephanie
Sylvain
Gildas
Veronique
Patricia
Stephanie
Sandrine
Audrey
Cyrille
Kamiao
Thierry
Matthias
Christine
Céline
Axelle
Vichet
Jerome
Nadia
Joseph
Patricia
Arsene
Laetitia
Sophie
Michele
Isabelle
Béatrice
Abraham
Aminata
Xavier
Nadir
Edouard
Caroline
Johan
Mariam
Michel

AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurcope
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW turope
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminee
Contrat a durée indéterminee
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indeterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat 3 durée indéterminée
Contrat 3 durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée




NOLOY
OLIVEIRA
« PACHOT
" PAIXAO DE JESUS
iPARRDT
. PELLE
PELLETIER
PENNA
PETIT
ICH
IMET
IMOR
IZZANELLI
OULIQUEN
UENTIN
AMONET
ENARD
ICHARD
ICHARD
OGER
OUTHIER
ROUX-COLLET
RUELLAN
SAID
SALA
SALON
SANNIER
SARTORI
SEBBAN
'SIDLER
IVILAY
ITAPEK-WECK
[YLLA
ANGUY
RAVAILLE
RIPLET
URCAS
RELLO
ASSEUR
RNHET
RTUPIER
)LET
INGXAY
GNER
LLUT
RTH
MBI
4ARIA
NAR

Marie-Joelle
Guillaume
Sophia
Catherine
Aurélia
Rodolphe
Claude
Nicolas
Nicolas
Christine
Anthony
Xavier
Geoffrey
Olivier
Emmanue!
Rachel
Karine
Olivier
Siman-Pierre
lean-Marie
Caroline
Vanessa
Brieuc
Nabil
Gwenaelle
Eric
Nicolas
Annie
Stéphane
Matthieu
Keota
Romain
Mamadou
Séverine
Peter
Richard
Guillaume
Catherine
Brigitte
Alain
Remy
Magali
Line
Etienne
Virginie
Marne Laure
Blaise
Nicalas
Viviane
Sébastien

AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurgpe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurape
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéeterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminege
Contrat a durée indeterminee
Contrat a durée indéterminée
Contrat & durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminge
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminee
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indétermineée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée indéterminée




BAUDOIN

DE MONTBRON
' KERDANET
- MOULOUDI
- 0'QUIN
. RICOUT-SASIELA
ZOUARI
BELLARI
DORILLEAU
ARGADENNEC
RBAL
ARAND
ONGET
ETISNE
AMADI
AUVAGE

THANE

RAMIGER
GRISON
MAATELLA
MARIDET

MILANI

MUGGEO

REGNIER
SCHUCHMANN
TACHEAU

'DE LA FRANQUERIE
LORENTIN
IEEMERYCK
GHMOUD
INARD
ARTHOLOME
UEHAN

Raphael
Diane
Francois
Anas
Louis
Pierre
Prescillia
Hanane
Zohra
Mathilde
Hauda

Jean-Marc

Valérie
Séverine
Nadia
Benjamin
Guillaume
Roman
Stéphanie
Thamas

Francois-Jacques

Charlie
Hind
Chilgé
Lucy
Anastasia
Cécile
Camille
Nora
Armand
Jessy
Guillaume
Myriam
Victoria
Roselyne
Sylvie

AEW Europe
AEW Eurape
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurgpe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurape
AEW Europe
AEW Eurgope
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Eurape
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe
AEW Europe

Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat apprentissage
Contrat d'intérim

Contrat d'intérim
Contratd'intérim

Contrat d'interim

Contrat d'intérim

Contrat d'intérim

Contrat d'intérim

Contrat d'intérim

Contrat d'intérim

Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnise
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnise
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indemnisé
Conv. de stage indeminisé
Conv. de stage indemnisé
Convention de stage

Ctt professionnalisation (CDD)
Ctt professionnalisation (CDD)
Ctt professionnalisation (CDD)
Ctt professionnalisation (CDD)
Ctt professionnalisation (CDD)
Fonctionnaire mis a disposition
Fonctionnaire mis a dispasition




Annexe 6 : Liste des engagements hors-bilan donnés et regns par la societé apportense
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Engagements HB d'AEW EUROPE transferes a Ciloger dans le cadre de I'APA

Caution sur les préts consentis au
personnel (1)

Promesse de vente d'actions de la
FINARCIERE LOGISTIS société Fonds Euroffice (1)

Agenzia delle entrate Garantie fiscale

Promesse d’'achat d’actions de la
FINANCIERE LOGISTIS société Fonds Euroffice (1)

BNL SGR Patrimonio Uno della Stato

NAMI-AEW Eurape Mise a disposition de moyens
AEW Europe SGP Mise a disposition de moyens

Cie Européenne de Garanties |Garantie financiére en gestion

et Cautions immaobiliére

Cle Eur_npéenne de Garanties Garantie financiére en fransaction
et Cautions

Types
d’engagem
ents

C.D.C.

Recus

REecus

Recus

Recus

Divers

dec-18

Divers

déc-18

déc-17
Divers

Divers

Annuelle -
renouvealable

renouvelable

-
-
Py
(M

S
=
D
)

Montant
hors
bilan

120 K€
94 K€
120 K€

553 K€

0.000 K€

110 Ke




Annexe 7 : Valorisation de I’établissement stable d’AEW Europe en Allemagne
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Annexe 7- Apport de I'établissement allemand

DESIGNATION ET EVALUATION DES ACTIFS ET DES PASSIFS A TRANSMETTRE

AMORT. VALEUR NETIE
RUTE 3112r2019
e fwwewmewm] O [ ] eese  fowews

Immobilisations Incorporelles Capddal social

Fras detabhssement Pomes damission, de fusion, dapport
Concessions, brevets et drods assimilés Résarve [égale

Fonds commercial Reésanves réglament Ses

Autres mmmobihsations mcorporelles Autres résenes

Report 4 nouveau

Résuitat de I'exercica

Total immobillsations Incorporelles

Prows:ons réglementées

Immaobillsati ons corporelies
Avdres mnmabihsations coporelles

TOTAL CAPITAUX PROPRES

Prosasions

TOTAL PROVISIONS 0,00

Total immobllisa8ons corporailes

Immobillsations financiéres
Titres de participat:on
Criances rattachées eur partcpations
Autres tires immabifisés
Autres mmmaobilisat:omns financiares

Dettas financiéres
Emprunts et detles auprés des élablissement da crédit
Emprunts et deties inanciéres dnerses

Total Immobllisatone financiéres

TOTAL ACTIF IMMORBILISE

Avarces el acomptes warsés
Dettes fouruseewrs ef comptes rattaches

Crédances Dettes fiscales ef socales

Clhexrts el comples rattachds

Autres créances

Valeurs mabiliéres de placement Detles swr immobilsations et comptes rattachés
Disponibilités Autres deties

Comptas de régularisation

Comptes de régularisation
Produts constales daarce

Charges constatées davance

ACTIF CIRCULANT

VALEUR FISCALE REELLE DE L'APPORT RETENUE . 2040509 ¢

Dans le montant de l'augmentation de capital d’AEW Ciloger présenté au §12 du présent traite
I’apport de l'activité allemande a AEW Ciloger représente la création de 620 titres a 30€ sait une

augmentation de capital de 18 600€.




Annexe 8 : Valorisation de I’établissement stable ’AEW Europe en Italie
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Actif net de la succursale italienne apportee par AEW Eurnpe SA

' Actif immobilisé
Immobilisations iocorporelles

DESIGNATION BRUT AMORTISSEMENT
(€) PROVISION
(€)
Cnr_lcqs§1uns, brevets et droits 20 540.63 20 180,71 3150.02
asstmtlés
TOTAL Immobilisations 20 540,63 20 180,71
Incorporelles

Immobilisations corporelles

NET
(€)
DESIGNATION BRUT AMORTISSEMENT NET
PROVISION (€)
(€)
33
|

IE

Autres immobilisattons corporelles 170 044,04 128 522,71 41 521]

4 B h 'J?
TOTAL Immobilisations 170 044,04 128 522,71 41 521,33
Corporelles

Immobilisations financieres

DESIGNATION BRUT AMORTISSEMENT
(€) PROVISION

Aulres litres immobilisés 30 000,00 “ 330 000,00
Autres immobilisations financiéres 1625000 | 000 16 250,00

TOTAL 46 250,00

Financieres

Actif cireulant

BRUT AMORTISSEMENT NET
(€) PROVISION (€)

siown | o | i
Comptes de régularnisation (charges 12 857.45 — 12 857.45

constatées d’avance)
664 817,16

TOTAL Actif circnlant 664 817,16

* Les Créances comprennent « elients et comptes rattachés », « Autres eréances », « valeurs mobulicres de
placement » et « Disponibilités »

DESIGNATION




MONTANT TOTAL DES ELEMENTS D’ACTIF APPORTES PAR LA SOCIETE ABSORBEE A LA
SOCIETE BENEFICIAIRE ESTIME A

752 948,41 €

Passifs
Le passif dont la transmission est prévue a la charge de la société bénéficiaire comprenait au 31 décembre 2016,

date de l'arrété des comptes utilisés pour la présente opération, les éléments ci-apres

DESIGNATION

38 5020

Dettes | fournisseurs et comptes 37 985,04
rattaches

Dettes fiscales et sociales 232 857,89

153 708,7
TOTAL 563 053,74

* Les Dettes diverses comprennent les « Dettes sur immobilisations et comptes rattaches »

MONTANT TOTAL DES ELEMENTS DE PASSIF APPORTES A LA SOCIETE BENEFICIAIRE
ESTIME A '

363 053,74 €

Actif net a transmettre

Les actifs s’élevant a 752 948,41 €

Et les passifs a 563 053,74 €

L.’actif net a transmettre 5’éleve a 189 894,67 €

TOTAL DE L’ACTIF NET APPORTE 189 894,67 €




