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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

APPORT DE BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A ISSY LES MOULINEAUX PAR LA SOCIETE
LA MONDIALE (DESIGNE CI-APRES L'<«< IMMEUBLE LEMNYS »)
A LA SOCIETE AGLMIMMO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Al'Associé unigue,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I'associé unique de la société AGLM
Immo (I'« Associé unique »), société par actions simplifiée dont le siege social est sis 32, avenue Emile
Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le
numéro 817 487 077 (le « Bénéficiaire »), en date du 24 novembre 2016 concernant |'apport d'actifs
immobiliers situes a Issy-les-Moulineaux devant étre effectué par la société La Mondiale (ci-aprés
I'«« Apporteur »), au profit duBénéficiaire, nous avons établile présent rapport prévu parlarticle.225-
147 du Code de Commerce (I'Apporteur et le Beénéficiaire étant ci-apres désignés ensembie les
« Parties », et chacun individuellement, une « Partie »).

La valeur des apports a été arrétée dans le traité d'apport (le « Traité d'apport ») signé en date du 21
décembre 2076. Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surévaluée.

A cet effet, nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission ; cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, d'une part, & apprécier la
valeur des apports, as'assurer que celle-cin'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond au moins
a la valeur nominale des actions a émettre par la société Bénéficiaire des apports augmentée, le cas
echeéant, de la prime d'apport et/ou soulte.

Notre rapport vous est presenté selon le plan suivant

1. Présentation de I'opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

3. Conclusion
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

1. PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
11. Economie générale de I'opération et description des apports
L'opération porte sur I'apport au Bénéficiaire de :

- droits et biens Immobiliers situés a lssy-les-Moulineaux par la societé La Mondiale
(Ci-apreés les « Biens Apportés » ou séparément un « Bien Apporté »)
(Ci-apres, |' « Opération »).
Cette Opération s'inscrit dans le cadre plus général de la création d'une « fonciére commune » aux
membres du Groupe AG2R LA MONDIALE visant a faciliter la détention d'actifs immaobiliers pour toutes
les sociétés du Groupe. il est ainsi envisage d'apporter directement ou indirectement environ 200 actifs
immobiliers sur la période 2016 - 2018. La societé AGL Immo filiale a 100% de I'apporteur et bénéficiaire
del'apport a été créée fin 2015 dans ce contexte.
Ceprojet d'apport devrait notamment permettre au Groupe de

e regrouper le plus grand nombre d'actifs immobiliers possibie au sein d'une seule structure ;

e mutualiser et diversifier les risques ;

+ uniformiser les process, les outils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente ;

et

e simplifier les structures de détention de l'immobilier du Groupe et constituer un véhicule lisible
par le marche.

Les dédcisions de'Associé unique devant statuer sur I'Opération sont prévues le 2 janvier 2017,

1.2. Présentation des sociétés concernées par I'opération

1.2.1. Société apporteuse

La sociéte La Mondiale, société dont les biens et droits immobiliers sont apportés (ci-aprés
'« Apporteur »), est une société d'assurances mutuelles dont le siege sodial est situé sis 32, avenue
Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et de sociétés de Lille sous
lenuméro 775 625 635.

La societé a pour objet :

-« toutes opérations d'assurance comportant des engagements dont 'exécution dépende de la
durée de la vie humaine ;

- toutes opérations d'appel a I'épargne en vue de la capitalisation et comportant en échange de
versements uniques ou périodiques, directs ou indirects, des engagements déterminés ;

Rapport du commissaire aux apports Page 3



Apport d'actifs immobiliers détenus par la société L.a Mondiale

- toutes opérations que les sociétés dont I'objet comprend les opérations définies aux deux
alinéas ci-dessus sont ou seront autorisés a pratiquer ;

- toutesopérations ayant trait alaretraite ;
- toutes opérations de réassurances autorisées par la réglementation ;

- toutes opérations relatives a la souscription de contrats d'assurances pour d'autres sociétés
agréées avec lesquelles elle aura conclu accord ;

- toutes autres opérations se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d’en faciliter la réalisation et le développement ;

et plus généralement, la société peut effectuer toutes opérations financieres, commerciales,
industrielles, mobilieres ouimmobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement & l'objet ci-
dessus ou a tout objet similaire ou connexe de nature a favoriser son expansion ou son développement
dans le respect des dispositions de l'article L.322-2-2 du Code des assurances ».

1.2.2. Société bénéficiaire des apports
Lasocietée AGLMImmao, sociéte bénéficiaire des apports, est une société par actions simplifiée au capital
de 310.070.000 euros, dont le siége social est situé 32, avenue Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul. La

societe estimmatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le numero 817 487 077.

Aladateduprésentrapport, I'Apporteur détient 100% du capital social et des droits de vote dela société
Bénéficiaire,
La sociéte a pour objet « en France et &/'étranger :

- lacréation, l'acquisition, I'exploitation, la direction, le financement, le contréle de toutes affaires
ou entreprises commerciales, industrielles, immobiliéres ou financiéres ou de tous biens
immobiliers ;

- la participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations financieres,
immobiliéres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher

al'objet social ou a tout objet similaire ; et

- toutes opérations quelconques contribuant & la réalisation de cet objet ».

1.3. Désignation des Biens Apportés
Terrain:
Selon les termes du Traité d'apport, I'ensemble immobilier apporté se situe :

« A [ssy-les-Moulineaux (Hauts de Seine), 2 a 30 rue Guynemer et 1a 21 rue du Colonel Pierre Avia,
cadastré sectionZ :
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

- numeéro 49, lieudit « rue Guynemer », d'une superficie de 6 a 74 ca,

- numéro 57, lieudit « rue Guynemer », d'une superficie de 1a 59 ca,

- numéro 54, lieudit « 12 rue Guynemer », d'une superficie de Tha 14 a 87 ca,
- numéro 58, lieudit « 4 rue Guynemer » d'une superficie de 50 ca.

50it une superficie totale de Tha 23 a 70 ca ».

Construction :

LesBiens Apportés sont composés d'un ensemble immobilier divisé en 3 batiments a usage de bureaux
et locaux d'activité élevés sur deux niveaux de sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de sept étages et
terrasse (ci-apres le « Batiment LEMNYS »).

Situation locative :

Aladateduprésent rapport,'ensemble immobilier est entierement occupé et loué a unlocataire unique
« LOCAPQOSTE » par le biais d'un bail de 12 ans conclu par acte sous seing privé en date du 9 novembre
2015.

Par ailleurs, I'Apporteur déclare au Traité d'apport « que les Biens Apportés n'ont fait l'objet d'aucune
mesure administrative entrainant restriction a leur occupation et qu'il n‘existe aucune convention
dérogeant aux termes du Bail LEMNYS ».

14. Evaluation des apports

Au plan comptable, I'Opération constitue un apport d'actifs isolés, exclu du champ d'application de la
réglementation applicable aux opérations de fusions et assimilées. [Les apports doivent ainsi étre
transcrits dans les comptes dela société bénéficiaire pour leur valeur réelle.

Selonles termes du Traite d'apport, Ia valeur réelle des Biens Apportés a éte déterminée d'un commun
accord entreles parties, et évaluée pour un montant de 424.440.000 euros, hors taxes.

1.5. Rémunération des apports

En rémunération de I'apport (soit 424.440.000 euros), il sera proceédé a une augmentation du capital
sodcial du Bénéficiaire d'un montant de 142.00.000 euros par émission de 1420 000 actions nouvelles
de 100 euros de valeur nominale chacune.

Ladifférence entrela valeur des apports consentis par I'Apporteur (soit 424.440.000 euros) et la valeur
de l'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 142.000.000 euros) constituera une prime d'apport
pour un montant global de 282.440.000 euros, qui sera inscrite au passif du bilan du Bénéficiaire dans
un compte intitulé « Prime d'apport ».

Les actions nouvelles seront, des la date deréalisation des apports, entierement assimilées aux actions
existantes du Bénéficiaire jouissant des mémes droits et supportant les mémes charges.
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

1.6. Charges et conditions des apports
Larealisation de I'apport est soumise alarealisation de la Condition Suspensive suivante :

- Il'approbation de I'évaluation de I'apport et a la constatation de la réalisation de I'augmentation
de capital social du Bénéficiaire par I'Assemblée Générale Extraordinaire de I'Associé unique du
Béneficiaire au pius tardle 2 janvier 2017,

A défaut de réalisation de la Condition suspensive susvisée au plus tard le 2 janvier 2017 & minuit, le
Traité d'apport sera résilié de plein droit et tous les droits et obligations y résultant seront considérés
comme caducs, sans indemnité de part et d'autre.

L'opération projetée est soumise au régime juridigue des apports ennature.

Enmatiére de droits d'enregistrement, I'opération, soumise au régime de droit commun, donneralieu au
paiement du droit fixe prévu a l'article 810-1 du Code Général des Imp6ts.

L'Apporteur déclare qu'it est assujetti ala taxe sur la valeur ajoutée dans les conditions de droit commun
et gue le présent apport s'inscrit pour lui dans le cadre de son activité économique. En conséquence,
conformément aux dispositions des articles 256-11-1 et 257 du Code général des impoéts, I'apport des
Biens Apportés entre dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, les Biens Apportés
ayant été achevés depuis moins de cing ans.

L'apport des Biens Apportés n'étant pas effectivement soumis ala TVA et I'Apporteur ayant pu déduire
lintégralité de la TVA supportée lors de I'acquisition ou de la réalisation de travaux a raison des Biens
Apportés, il devrait en principe étre procédé a une régularisation de la TVA déduite par I'Apporteur
conformément a I'article 207, Il 1-1" de I'annexe [l au Code geénéral des impéts pour un montant de
84.888.000 € au titre des Biens Apportés,

Toutefois, le présent apport emportant transmission d'une universalité de biens, conformément aux
dispositions de l'article 257 bis du Code général des impéts, ' Apporteur est dispensé du paiement des
régularisations de TVA visées ci-dessus. Le Bénéficiaire sera réputé continuer la personne de
I'Apporteur notamment araison des régularisations de la TVA déduite par I'Apporteur.

La contribution de securité immobiliére sera percue, lors de la publication du présent apport au service
de publicité fonciere, sur labase de la valeur de l'apport.
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

2. DILIGENCES ACCOMPLIES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Cette mission, conformément aux dispositions légales, prend fin avec le dépét de notre rapport ; il ne
nous appartient pas d'assurer un suivi des événements postérieurs, survenus éventuellement entre la
date de notrerapport et la date des décisicns de I'Associé unique de la société AGLM Immo appelé 3 se
prononcer sur l'operation.

Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas I'émission d'une opinion sur
la remunération des apports.

2.1 Diligences accomplies

Nous avons proceédeé aux controles que nous avons estimés nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d'apprécier la
consistance et I'évaluation des apports.

Nous nous sommes entretenus avec les représentants et conseils des sociétés concernées par la
présente opération, tant pour prendre connaissance de ['opération proposée et le contexte dans lequel
elle se situe, que pour en analyser les modalités comptables, juridiques et fiscales.

Nous avons pris connaissance de 'opération dans son ensemble et de la documentation disponible dont
notamment :

- leTraitéd'apport signé en date du 21décembre 2016 ;

- les comptes clos au 31décembre 2014 et au 31décembre 2015 de la société La Mondiale ;
- lerapport d'expertise immobiliere indépendante en date du 15 novembre 2016 ;

- le suivibudgétaire de I'actif immobilier ;

- leBusiness Plan de I'actif immobilier a horizon 2025 ; et

- l'ensemble des documents juridiques relatifs et nécessaires a notre mission

Nous nous sommes entretenus avec 'expert immobilier indépendant en charge de I'évaluation de
I'ensemble immobilier ainsiqu'avec la personne en charge du suivi de cet actif chez ' Apporteur.

Nous avons mis en ceuvre des diligences visant a nous assurer de la pleine propriéte et libre disposition
des Biens Apportés,

Nous avons demandé aux dirigeants de Ia société apporteuse de nous confirmer 'exhaustivité des
informations transmises sur cette opération.,

Ces diligences ont été effectuées dans le cadre d'une intervention particuliére ayant pour objet
l'appreciation d'une valeur par reférence a des critéres identifiés et au regard d'objectifs définis ; elle ne
constitue, en conséguence, ni une mission d'audit ni une mission d'examen limité, ni une mission de "due
diligence” effectuée pour un préteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires
ace type dintervention. Notrerapport ne peut donc pas étre utilisé dans ce contexte.
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

2.2, Appréciation de la valeur des apports

Nous avons pris connaissance des modalités de l'opération projetée portant sur I'apport, par la société
La Mondiale, d'un ensembie immobilier au profit du Benéficiaire.

La valeur des Biens Apportés a été établie d'un commun accord entre!'Apporteur et le Bénéficiaire.

Elle a été retenue sur la base du résultat de la meéthedologie d'évaluation mise en ceuvre par un Expert
immobilier indépendant agréé par I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR).

Elle correspond a la juste valeur communiquée en annexe des comptes consalidés de |'Apporteur et
déterminée conformément a la Loi du 31 décembre 1989 sur la base des expertises quinguennales et
des révisions annuelles effectuees par cet expert.

Nous avons pris connaissance des diligences mises en ceuvre par I'Expert. La valeur vénale de
I'ensemble immobilier apporté découle de la mise en ceuvre de la méthode par capitalisation du revenu
net.

Cette méthode consiste a appliquer un taux de rendement a un reveny, gue ce revenu soit un revenu
constaté ou existant ou unrevenu théorigue ou potentiel.

Au cas de la présente évaluation, 'Expert a retenu la valeur vénale de I'ensemble immobilier compte
tenu de son état d'occupation et de la stratégie du propriétaire quant ala gestion de l'immeuble ; il a en
effet été tenu compte notamment des caractéristigues du bail (la durée, les modalités de
renouvellement ou de sortie et indemnités éventuelles attachées, les éventuelles franchises de loyer)
et des travaux prévisionnels sur I'immeuble planifiés par I'apporteur.

Cette évaluation en état d'occupation est obtenue en ajustant la valeur vénale de I'ensemble immobilier
préalablement déterminée en supposant le bien loué ala valeur locative de marché ; cette valeur vénale
de marché ayant éte cobtenue par capitalisation de la valeur locative de marché retenue sur la base de
transactions et d'offres locatives jugées comparables.

Nous avons pris connaissance de 'ensemble des analyses réalisées par 'Expert qui a notamment
procédea:

- Une analyse du positionnement de l'immeuble ;
- Ladétermination dela valeur locative de marché;

- Ladétermination dela valeur vénale a partir de la capitalisation durevenunet :
e apartir dela valeur locative de marché ; et

e apartir del'étatlocatif delimmeuble

Les analyses effectuées ainsi que l'approche de valorisation mise en ceuvre nous apparaissent
pertinentes et conformes aux standards de 'évaluation d'un tel ensemble immaobilier.
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Nous avonsrapprochéles parametres retenus par I'Expert de la documentation juridique, comptable et
financiére afférente al'ensemble immaobilier et communiquée par I'Apporteur.

Nous avons en particulier pris connaissance des projections de flux de trésorerie attachés aux Biens
Apportés déterminés a horizon 2025,

Sur ces bases et au terme de nos travaux, nous n'avons pas releve d'élément susceptible d'affecter la
valeur globale des apports dans le cadre de la présente opération en regard de notre objectif visant a
nous assurer de la non surévaluation des apports.
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3. CONCLUSION

En conclusion de nos travaux, nous sommes d'avis que la valeur des Biens Apportés s'élevant a
424.440.000 euros, n'est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égale au montant de
augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 142.000.000 €) majorée de la prime d'apport (soit
282.440.000 euros).

Paris, le 21décembre 2016

Le Commissaire aux apports

Stéphane MARIE
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Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

APPORT DE BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A PARIS 9EME PAR LA SOCIETE
LA MONDIALE (DESIGNE CI-APRES L'<« IMMEUBLE PROVENCE / VICTOIRE »>)
A LA SOCIETE AGLM IMMO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Al'Associé unigue,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I'associé unique de la société AGLM
Immo (I'« Associé unique »), société par actions simplifiée dont le siege social est sis 32, avenue Emile
Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le
numéro 817 487 077 (le « Bénéficiaire »), en date du 24 novembre 2016 concernant fapport d'actifs
immobiliers situés a Paris 9™ devant étre effectué par la société La Mondiale (ci-aprés
'« Apporteur »), au profit duBénéficiaire, nous avons établile présent rapportprévuparlarticleL.225~
147 du Code de Commerce (I'Apporteur et le Bénéficiaire étant ci-aprés désignés ensemble les
« Parties >, et chacun individuellement, une « Partie »),

La valeur des apports a été arrétée dans le traité d'apport (le « Traité d’apport ») signé en date du 21
décembre 2016. Il nous appartient d'exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surevaluee,

A cet effet, nous avons effectue les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission ; cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, d'une part, & apprécier la
valeur des apports, as'assurer que celle-cin'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond au moins
a la valeur nominale des actions a émettre par la société Benéficiaire des apports augmentée, le cas
échéant, dela prime d'apport et/ou souite.

Notrerapport vous est présenté selon e plan suivant :

1. Présentation de I'opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

3. Conclusion
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
11.  Economie générale de 'opération et description des apports
L'opération porte sur I'apport au Bénéficiaire de :

- droits et biens Immobiliers situés a Paris 9¢™ par la société La Mondiale
(Ci-apres les « Biens Apportés » ou séparément un « Bien Apporté »)
(Ci-apres, I' « Opération »).
Cette Opération s'inscrit dans le cadre plus général de la création d’'une « fonciére commune » aux
membres du Groupe AG2R LA MONDIALE visant a faciliter la détention d'actifs immobiliers pour toutes
les sociétés du Groupe. ll est ainsi envisagé d'apporter directement ouindirectement environ 200 actifs
immobiliers sur la période 2016 - 2018. La société AGL Immo filiale a 100% de I'apporteur et bénéficiaire
de I'apport a éte creéée fin 2015 dans ce contexte.
Ce projet d'apport devrait notamment permettre au Groupe de

e regrouper leplus grand nombre d'actifs immobiliers passible au sein d'une seule structure ;

e mutualiser et diversifier lesrisques ;

e uniformiser les process, les outils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente ;

et

¢ simplifier les structures de détention de I'immobilier du Groupe et constituer un véhicule lisible
par le marché.

Les décisions de I'Associé unique devant statuer sur I'Opération sont prévues le 2 janvier 2017.

12. Présentation des sociétés concernées par I'opération

1.2.1. Société apporteuse

La societe La Mondiale, société dont les biens et droits immobiliers sont apportés (ci-aprés
I'« Apporteur »), est une société d'assurances mutuelles dont le siége social est situé sis 32, avenue
Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée auRegistre du commerce et de sociétés de Lille sous
le numéro 775 625 635.

La société a pour objet :

-« toutes opérations d'assurance comportant des engagements dont I'exécution dépende de ja
durée de la vie humaine ;

- toutes opérations d'appel a I'épargne en vue de la capitalisation et comportant en échange de
versements uniques ou périodiques, directs ou indirects, des engagements déterminés ;
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- toutes opérations que les sociétés dont l'objet comprend les opérations définies aux deux
alinéas ci-dessus sont ou seront autorisés a pratiquer ;

- toutes opérations ayant trait ala retraite ;
- toutes opérations de réassurances autorisées par la réglementation ;

- toutes opérations relatives a la souscription de contrats d'assurances pour d'autres sociétés
agréées avec lesquelles elle aura conclu accord ;

- toutes autres opérations se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d'en faciliter la réalisation et le développement ;

et plus généralement, la société peut effectuer toutes opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobilieres ouimmobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement &I'objet ci-
dessus ou a tout objet similaire ou connexe de nature & favoriser son expansion ou son développement
dans le respect des dispositions de l'article L.322-2-2 du Code des assurances ».

1.2.2. Société bénéficiaire des apports
Lasocieté AGLMImmo, société benéficiaire des apports, est une société par actions simplifiée au capital

de 310.010.000 euros, dont le siége social est situé 32, avenue Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul. La
société estimmatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le numéro 817 487 077.

Aladateduprésentrapport, 'Apporteur détient 100% du capital social et des droits de vote de la société
Bénéficiaire.

La societé apour objet « enFrance et al'étranger :

- lacréation, l'acquisition, I'exploitation, la direction, le financement, le contréle de toutes affaires
ou entreprises commerciales, industrielles, immobilieres ou financiéres ou de tous biens
immobiliers

- la participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations financiéres,
immobilieres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher

al'objet social ou a tout objet similaire ; et

- toutes opérations quelconques contribuant ala réalisation de cet objet »,

1.3. Désignation des Biens Apportés
Terrain ;

Selon les termes du Traité d'apport, I'ensemble immobilier apporté se situe :

« A Paris (75009), 65-67 rue de la Victoire et 60 rue de Provence, cadastré section AP n'44 ayant une
superficie totale de 28a 77¢ca ».
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Construction :

Les Biens Apportes sont composés d'un ensemble immobilier divisé en 3batiments A, B et C ausage de
bureaux, d'habitation et de commerce:

- unbatiment en fagade sur larue de la Victoire, élevé sur quatre sous-sol, un rez-de-chaussée,
et six étages, intitulé « Batiment A »,

- unbatiment sur cour, élevé sur quatre sous-sol, un rez-de-chaussée, et quatre étages, intitulé
« Batiment B »,

- unbatiment en facade surlarue de Provence élevé sur deux sous-sol, unrez-de-chaussée, et
Six etages intitulé « Batiment C »,

Observation etant ici faite que compose également les Biens Apportes une sculpture dénommeée « LE
CONDOTTIERE » realisée par Monsieur Bernard Vié, implantée dans la cours intérieure de I'"mmeuble
65-67rue de Provence.

(ci-apres le « Batiment Provence / Victoire »).

Situation locative:

Aladate duprésent rapport, I'Apporteur déclare :

-« que les Blens Apportes sont loués en vertu des Baux et selon les conditions financieres
détaillées aux termes des états locatifs. Le Beénéficiaire dispense I'Apporteur et le notaire
soussigne de rapporter plus en détails les termes et conditions des Baux déclarant les biens
connaitre pour en avoir eu communication préalablement au Traité d'apport ;

- guiln'a consentiaux termes des Baux aucune franchise de loyer au profit des locataires et qu'il
ne s'est engagé a prendre a sa charge aucun travaux pour le compte des locataires, a
I'exception d'une franchise de 7 mois de loyer courant du 1% décembre 2016 au 30 juin 2017 d'un
montant de 673.601,88 € accordée a la société EXPEDIA aux termes du bail en date du 30 juin
2016 ; de méme aux termes dudit bail I'Apporteur s'est engagé a verser a la société EXPEDIA
une participation financiére aux travaux que ledit locataire va réaliser dans les locaux du 3°m¢
étage de limmeuble, correspondant au montant hors taxes des travaux devant étre réalisés
dans lalimite de 2 mois de loyer hors taxes et hors charges. Les Parties declarent que la valeur
retenue pour I'apport prend en compte cette franchise de loyer et cette prise en charge de
travaux;

- queles Biens Apportés n'ont fait I'objet d'aucune mesure administrative entrainant restriction
a leur occupation et qu'il n'existe aucune convention dérogeant aux termes et engagements
figurant dans les Baux ».

14. Evaluation des apports
Au plan comptable, I'Opération constitue un apport d'actifs isolés, exclu du champ d'application de la

reglementation applicable aux opérations de fusions et assimilées. Les apports doivent ainsi étre
transcrits dans les comptes de la sociéte bénéficiaire pour leur valeur réelle.
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Selonles termes du Traite d'apport, la valeur réelle des Biens Apportés a été déterminée d'un commun
accord entre les parties, et évaluée pour un montant de 124.490.000 euros, hors taxes ou hors droits,
serépartissant comme suit ;

- 10.190.000 euros hors taxes pour les Batiments Aet B ; et

- 14,300.000 euros hars droit pour le Batiment C,

15. Rémunération des apports

En rémunération de I'apport (soit 124.490.000 euros), il sera procédé a une augmentation du capital
social du Benéficiaire d'un montant de 42.000.000 euros par émission de 420 000 actions nouvelles de
100 euros de valeur nominale chacune,

Ladifférence entrela valeur des apports consentis par I'Apporteur (soit 124.490.000 euros) et la valeur
de 'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 42.000.000 euros) constituera une prime d'apport
pour un montant global de 82.490.000 euros, qui serainscrite au passif du bilan du Bénéficiaire dans un
compte intitule « Prime d'apport ».

Les actions nouvelles seront, dés la date de réalisation des apports, entierement assimilées aux actions
existantes du Bénéficiaire jouissant des mémes droits et supportant les mémes charges.

1.6. Charges et conditions des apports
Larealisation de I'apport est soumise ala réalisation de la Condition Suspensive suivante :

- I'approbation de I'évaluation de 'apport et a la constatation de la réalisation de I'augmentation
de capital social du Bénéficiaire par I'Assemblée Générale Extraordinaire de I'Associé unigue du
Bénéficiaire au plus tardle 2 janvier 2077,

A défaut de réalisation de la Condition suspensive susvisée au plus tard le 2 janvier 2017 a minuit, le
Traite d'apport sera résilie de plein droit et tous les droits et obligations y résultant seront considérés
comme caducs, sans indemnité de part et d'autre.

L'opération projetée est soumise au régime juridique des apports en nature.

Enmatiere de droits d'enregistrement, I'opération, soumise au régime de droit commun, donnera lieu au
paiement du droit fixe prévu al'article 810-1 du Code Général des impots.

L'Apporteur déclare qu'il est assujetti ala taxe sur la valeur ajoutée dansles conditions de droit commun
et gue le présent apport s'inscrit pour lui dans le cadre de son activité économique, En conséguence,
conformeément aux dispositions des articles 256-1i-1" et 257 du Code général des impéts, les Biens
Apportes — Batiment A et B - ayant été achevés depuis moins de cing ans entre dans le champ
d'application de la taxe sur la valeur ajoutée.
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L'apport des Biens Apportés n'étant pas effectivement soumis ala TVA et ' Apporteur ayant pu déduire
lintégralité de la TVA supportée lors de 'acquisition ou de la réalisation de travaux a raison des Biens
Apportés, il devrait en principe étre procédeé a une régularisation de la TVA déduite par I'Apporteur
conformément al'article 207, 111 1-1 de I'annexe Il au Code général des impdts pour un montant de ;

- 22.038.000 € autitre des Batiments A et B,

Toutefois, le présent apport emportant transmission d'une universalité de biens, conformément aux
dispositions de l'article 257 bis du Code général des impots, I'Apporteur est dispensé du paiement des
régularisations de TVA visées ci-dessus. Le Bénéficiaire sera réputé continuer la personne de
I'Apporteur notamment a raison des régularisations de la TVA déduite par I'Apporteur.

La contribution de sécurité immobiliere sera percue, lors de la publication du présent Apport au service
de publicité fonciére, sur labase de la valeur de 'apport soit 124.490.000 €.
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2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

Cette mission, conformeément aux dispositions légales, prend fin avec le dépét de notre rapport ; il ne
nous appartient pas d'assurer un suivi des événements postérieurs, survenus éventuellement entre la
date de notre rapport et la date des décisions de I'Associé unique de la société AGLM Immo appelé a se
prononcer sur I'opération.

Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas I'émission d’'une opinion sur
la rémunération des apports.

2.1 Diligences accomplies

Nous avons procedeé aux contréles gue nous avons estimés nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d'apprécier la
consistance et I'évaluation des apports.

Nous nous sommes entretenus avec les représentants et conseils des sociétés concernées par la
présente operation, tant pour prendre connaissance de l'opération proposée et le contexte dans lequel
elle se situe, que pour en analyser les modalités comptables, juridiques et fiscales.

Nous avons pris connaissance de I'opération dans son ensemble et de la documentation disponible dont
notamment ;

- leTraité d'apport signé en date du 21décembre 20716 ;

- les comptes clos au 31décembre 2014 et au 31décembre 2015 de la société La Mondiale ;
- lesrapports d'expertises immobilieres indépendantes ;

- lesulvibudgétaire de I'actif immobilier ;

- leBusiness Plan de I'actif immobilier a horizon 2025 : et

- I'ensemble des documents juridiques relatifs et nécessaires a notre mission

Nous nous sommes entretenus avec {'expert immobilier indépendant en charge de I'évaluation de
I'ensemble immobilier ainsi qu'avec la personne en charge du suivi de cet actif chez'Apporteur.

Nous avons mis en ceuvre des diligences visant a nous assurer de la pleine propriété et fibre disposition
des Biens Apportés.

Nous avons demandé aux dirigeants de la société apporteuse de nous confirmer I'exhaustivité des
informations transmises sur cette opération.

Ces diligences ont été effectuées dans le cadre d'une intervention particuliere ayant pour objet
I'appréciation d'une valeur par référence a des critéres identifiés et au regard d'objectifs définis ; elle ne
constitue, en conséquence, ni une mission d'audit ni une mission d'examen limité, ni une mission de "due
diligence” effectuee pour un préteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires
a ce type d'intervention. Notre rapport ne peut donc pas étre utilisé dans ce contexte.
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2.2, Appréciation de la valeur des apports

Nous avons pris connaissance des modalités de 'opération projetée portant sur 'apport, par la société
La Mondiale, d'un ensemble immobilier au profit du Bénéficiaire.

La valeur des Biens Apportés a été établie d'un commun accord entre I'Apporteur et le Bénéficiaire,

Elle a été retenue sur la base du résultat des méthodologies d'évaluation mises en ceuvre par les
Expertsimmobiliers indépendants agréés par I'Autorité de Controéle Prudentiel et de résolution (ACPR).

Elle correspond a la juste valeur communiquée en annexe des comptes consolidés de 'Apporteur et
determinée conformément a la Loi du 31 décembre 1989 sur la base des expertises quinquennales et
desrévisions annuelles effectuées par ces experts.

Nous avons pris connaissance des diligences mises en ceuvre par les Experts. La valeur vénale de
I'ensemble immobilier apporté découle de la mise en ceuvre d'une double approche : par capitalisation et
par comparaison.

S'agissant des Batiments A, B et Cles Experts ont mis en ceuvre la méthode par capitalisation, a titre
principal, qui consiste a appliquer un taux de rendement a un revenu, que ce revenu soit un revenu
constate ou existant ou un revenu théorique ou potentiel,

Au cas de la présente évaluation, les Experts ont retenu la valeur vénale de I'ensemble immobilier
compte tenu de son état d'occupation et de la stratégie du propriétaire quant ala gestion de limmeuble ;
ils ont en effet été tenus compte notamment des caractéristiques du bail (Ia durée, les modalités de
renouvellement ou de sortie et indemnités eéventuelles attachées, les éventuelles franchises de loyer)
et des travaux prévisionnels sur Iimmeuble planifiés par I'apporteur.

Cette évaluation en état d'occupation est obtenue en ajustant la valeur vénale de I'ensemble immobilier
prealablement déterminée en supposant le bien loué ala valeur locative de marché ; cette valeur vénale
de marche ayant éte obtenue par capitalisation de la valeur locative de marcheé retenue sur ia base de
transactions et d'offres locatives jugées comparables.

Nous avons pris connaissance de I'ensemble des analyses réalisées par les Experts qui ont notamment
procede a:

- Uneanalyse du positionnement de I'ensemble immobilier ;
- Ladétermination dela valeur locative de marché ;

- Ladétermination dela valeur vénale a partir de la capitalisation du revenunet :

e apartir dela valeur locative de marche ; et
e apartir del'étatlocatif delimmeuble

S'agissant du Batiment C situe rue de Provence, 'Expert a mis en ceuvre, 4 titre de recoupement, la
methode dite par comparaison. Cette approche consiste a déterminer la valeur vénale & partir des
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références de transactions effectuées sur le marché immobilier pour des biens présentant des
caractéristiques et une localisation comparable a celle de I'ensemble expertisé.

Les analyses effectuées ainsi que les approches de valorisations mises en ceuvre nous apparaissent
pertinentes et conformes aux standards de I'évaluation d'un tel ensemble immobilier.

Nous avonsrapprochéles paramétres retenus par les Experts de ladocumentation juridique, comptable
et financiére afférente al'ensemble immobilier et communiquée par ' Apporteur.

Nous avons en particulier pris connaissance des projections de flux de trésorerie attachés aux Biens
Apportés determinés a horizon 2025.

Sur ces bases et au terme de nos travaux, nous n'avons pas releve d'élément susceptible d'affecter la
valeur globale des apports dans le cadre de la présente opération en regard de notre objectif visant a
nous assurer de la non surevaluation des apports.
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3. CONCLUSION

En conclusion de nos travaux, nous sommes d'avis que la valeur des Biens Apportés s'élevant a
124.490.000 euros, n'est pas surévaluée et, en conséguence, est au moins égale au montant de
'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 42.000.000 €) majorée de la prime d'apport (soit
82.490.000 euros).

Paris, le 21décembre 2016

Le Commissaire aux apports

Stéphane MARIE

7 - e =TT ~>/
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APPORT DE BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A PARIS 2EME PAR LA SOCIETE
LA MONDIALE (DESIGNE Cl-APRES L'<« IMMEUBLE RICHELIEU >>)
ALASOCIETE AGLM IMMO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Al'Associe unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I'associé unique de [a société AGLM
Immo ('« Associé unique »), société par actions simplifiée dont le siége social est sis 32, avenue Emile
Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le
numéro 817 487 077 (le « Bénéficiaire »), en date du 24 novembre 2016 concernant I'apport d'actifs
immobiliers situés a Paris 2¢" devant étre effectué par la société La Mondiale (ci-aprés
I'«« Apporteur »), au profit duBénéficiaire, nous avons établile présent rapport prévu par l'article L.225-
147 du Code de Commerce (I'Apporteur et le Bénéficiaire étant ci-aprés désignés ensemble les
« Parties », et chacun individuellement, une « Partie »).

La valeur des apports a été arrétée dans le traité d'apport (le « Traité d'apport ») signé en date du 21
décembre 2016. Il nous appartient d'exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surevaluee,

A cet effet, nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission ; cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, d'une part, a apprecier la
valeur des apports, as'assurer que celle-cin'est pas surévaluee et a vérifier qu'elle correspond au moins
3 la valeur nominale des actions a émettre par la société Bénéficiaire des apports augmentée, le cas
écheéant, dela prime d'apport et/ou sculte.

Notre rapport vous est présenté selon le plan suivant

1. Présentation de 'opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

3. Conclusion
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
11.  Economie générale de 'opération et description des apports
L'opération porte sur I'apport au Bénéficiaire de

- droits et biens Immobiliers situés a Paris 2¢™ par la société La Mondiale
(Ci-apres les « Biens Apportés » ou séparément un « Bien Apporté >)
(Ci-apres,|' « Opération »).
Cette Opération s'inscrit dans le cadre plus général de la création d'une « fonciére commune » aux
membres du Groupe AG2R LAMONDIALE visant a faciliter la détention d'actifs immobiliers pour toutes
les sociétés du Groupe. ll est ainsi envisagé d'apporter directement ouindirectement environ 200 actifs
immobiliers sur la période 2016 - 2018. La société AGL Immo filiale a 100% de 'apporteur et bénéficiaire
del'apport a eté créée fin 2015 dans ce contexte.
Ceprojet d'apport devrait notamment permettre au Groupe de

e regrouper le plus grand nombre d'actifs immobiliers possible au sein d'une seule structure ;

e mutualiser et diversifier lesrisques ;

s uniformiser les process, les outils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente;

et

* simplifier les structures de détention de I''mmobilier du Groupe et constituer un véhicule lisible
par lemarché.

Les décisions de I'Assccié unique devant statuer sur I'Opération sont prévues le 2 janvier 2017,

12. Présentation des sociétés concernées par I'opération

1.2.1. Société apporteuse

La sociéete La Mondiale, société dont les biens et droits immobiliers sont apportés (ci-aprés
I'« Apporteur »), est une société d'assurances mutuelles dont le siége sodial est situé sis 32, avenue
Emile Zola— 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et de sociétés de Lille sous
lenumero 775 625 635,

La socieéteé apour objet ¢

-« toutesopérations d'assurance comportant des engagements dont l'exécution dépende de la
durée de la vie humaine ;

- toutes opérations d'appel & I'épargne en vue de la capitalisation et comportant en échange de
versements uniques ou périodiques, directs ou indirects, des engagements déterminés ;
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- toutes opérations que les sociétés dont 'objet comprend les opérations définies aux deux
alinéas ci-dessus sont ou seront autorisés a pratiquer ;

- toutes opérations ayant trait alaretraite ;
- toutes opérations de réassurances autorisées par la réglementation ;

- toutes opérations relatives a la souscription de contrats d'assurances pour d'autres sociétés
agréées avec lesquelles elle aura conclu accord ;

- toutes autres opérations se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d’en faciliter la réalisation et le développement ;

et plus généralement, la société peut effectuer toutes opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobilieres ouimmobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement al'objet ci-
dessus ou a tout objet similaire ou connexe de nature a favoriser son expansion ou son développement
dans le respect des dispositions de l'article L.322-2-2 du Code des assurances ».

1.2.2. Société bénéficiaire des apports
Lasocieté AGLMImmo, sociéte bénéficiaire des apports, est une société par actions simplifiée au capital
de 310.010.000 euros, dont le siege social est situé 32, avenue Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul. La

societé estimmatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le numeéro 817 487 077.

Aladateduprésentrapport, I'Apporteur détient 100% du capital social et des droits de vote dela société
Bénéficiaire,
La société apour objet « en France et al'étranger :

- lacréation, l'acquisition, I'exploitation, la direction, le financement, le contréle de toutes affaires
ou entreprises commerciales, industrielles, immobilieres ou financiéres ou de tous biens
immobiliers ;

- la participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations financiéres,
immobiliéres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher

af'objet social ou a tout objet similaire ; et

- toutes opérations quelconques contribuant ala réalisation de cet objet ».

1.3. Désignation des Biens Apportés
Terrain:
Selon les termes du Traite d'apport, I'ensemble immobilier apporté se situe :

« A Paris (75002), 20 et 22 rue Saint-Marc, 98 & 102 rue de Richelieu, cadastré section AG numéro 42,
lieudit « 98 rue de Richelieu » pour une superficie de 23 ares 82 centiares ».
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Construction :
Les Biens Apportés sont composés d'un ensemble immobilier en forme de « C » s'articulant autour de
coursintérieures, élevé sur trois niveaux de sous-sol, d'unrez-de-jardin, d'un rez-de-chaussée, de cing

étages droits et d'un sixiéme sous brisis (ci-aprés le « Batiment Richelieu »).

Situationlocative :

Aladate duprésent rapport, I'ensemble immobilier est entiérement occupé et loué a unlocataire unique
« L'Etat Frangais » par le biais d'un bail de 12 ans conclu par en date du 11et 12 juillet 2011 pour la période
courant du 1¢" juillet 2011 au 30 juin 2023. Etant précisé que le Preneur arenoncé a donner congé jusqu'a
I'expiration delaneuvieme année du bail soit le 30 juin 2020, le bail étant conclu pour une premiére durée
ferme etirrévocable de neuf (9) années,

Aux termes dudit bail, il a notamment été convenu que le bailleur réalise des travaux d'aménagement
dans leslocaux loués pour un montant total maximum de 5.500.000 euros TTC.

Par ailleurs, 'Apparteur déclare au Traité d'apport :
- «quiln'arecudulocataire ala date de ce jour aucun congé, aucun acte introductif d'instance ;
- guiln'existe pas dimpayeés au titre du loyer et des charges;
- guiln'existe aucune procédure contentieuse ni aucun litige avec le locataire ; et
- que les loyers ne font i'objet d'aucune procédure de délégation, nantissement, cession,

opposition ou saisie-attribution dont la mainlevée ne pourrait étre obtenue concomitamment
aux présentes et sont librement cessibles ounantissables sans le consentement du locataire ».

14. Evaluation des apports

Au plan comptable, I'Opération constitue un apport d'actifs isolés, exclu du champ d'application de la
reglementation applicable aux opérations de fusions et assimilées. Les apports doivent ainsi étre
transcrits dans les comptes de la société bénéficiaire pour leur valeur réelle.

Selon les termes du Traité d'apport, la valeur réelle des Biens Apportés a été déterminée d'un commun
accord entre les parties, et évaluée pour un montant de 112,100.000 euros, hors droits,

1.5. Rémunération des apports

En rémunération de I'apport (soit 112.100.000 euros), il sera procédé & une augmentation du capital

social du Beneficiaire d'un montant de 37.500.000 euros par émission de 375 000 actions nouvelles de
100 euros de valeur nominale chacune.
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Ladifférence entre la valeur des apports consentis par I'Apporteur (soit 112.100.000 euros) et la valeur
de I'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 37.500.000 euros) constituera une prime d'apport
pour un montant global de 74.600.000 euros, qui serainscrite au passif du bilan du Bénéficiaire dans un
compte intitulé « Prime d'apport ».

Les actions nouvelles seront, des la date deréalisation des apports, entierement assimilées aux actions
existantes du Bénéficiaire jouissant des mémes droits et supportant les mémes charges.

1.6. Charges et conditions des apports
Larealisation de I'apport est soumise alaréalisation de fa Condition Suspensive suivante:

- Il'approbation de I'évaluation de 'apport et a la constatation de la réalisation de 'augmentation
de capital social du Bénéficiaire par I'Assemblée Générale Extraordinaire de I'Associé unique du
Bénéficiaire au plus tard le 2 janvier 2017.

A défaut de réalisation de la Condition suspensive susvisée au plus tard le 2 janvier 2017 a minuit, le
Traité d'apport sera résilie de plein droit et tous les droits et obligations y résultant seront considerés
comme caducs, sans indemnité de part et d'autre.

L'operation projetée est soumise au régime juridique des apports en nature.

Enmatiére de droits d'enregistrement, 'opération, soumise aurégime de droit commun, donneralieu au
paiement du droit fixe prevu al'article 810-1 du Code Général des Impdts.

Bien qu'entrant dans le champ d'application de la TVA, 'apport des Biens Apporteés en est exonéré en
application de l'article 261-5-2" du Code général des impo6ts (les biens apportés ayant été achevés
depuis plus de cing ans).

L'apport des Biens Apportés n'etant pas effectivement soumis ala TVA et I'Apporteur ayant pu déduire
linteégralité de la TVA supportée lors de l'acquisition ou de la réalisation de travaux a raison des Biens
Apporteés, il devrait en principe étre procédé a une régularisation de la TVA deduite par I'Apporteur
conformément a l'article 207, Ill -1 de I'annexe Il au Code général des impdts pour un montant
de 2.523658 € au titres des Biens Apportés.

Toutefols, le présent apport emportant transmission d'une universalité de biens, conformément aux
dispositions de l'article 257 bis du Code général des impots, I'Apporteur est dispenseé du paiement des
régularisations de TVA visées ci-dessus. Le Bénéficiaire sera réputé continuer fa personne de
I'Apporteur notamment araison des reégularisations de la TVA déduite par I'Apporteur.

La contribution de sécurité immobiliere sera pergue, lors de la publication du présent Apport au service
de publicité fonciéere, sur labase de la valeur de I'apport soit 112,100.000 €.
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2. DILIGENCES ACCOMPLIES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Cette mission, conformément aux dispositions légales, prend fin avec le dépdt de notre rapport ; il ne
nous appartient pas d'assurer un suivi des événements postérieurs, survenus éventuellement entre la
date de notre rapport et la date des décisions de I'Associé unique de la société AGLM Immo appelé a se
prononcer sur 'opération.

Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas 'émission d'une opinion sur
la rémunération des apports.

2.1 Diligences accomplies

Nous avons proceédé aux contrdles que nous avons estimes nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d'apprécier la
consistance et I'évaluation des apports.

Nous nous sommes entretenus avec les représentants et conseils des sociétés concernées par |a
présente opération, tant pour prendre connaissance de I'opération proposeée et le contexte dans lequel
elle se situe, que pour en analyser les maodalités comptables, juridiques et fiscales.

Nous avons pris connaissance de I'opération dans son ensemble et de la documentation disponible dont
notamment :

- leTraité d'apport signé en date du 21décembre 2016;

~ les comptes clos au 31décembre 2014 et au 31décembre 2015 de la société La Mondiale ;
- lerapport d'expertise immobiliere indépendante en date du 20 septembre 2016 ;

- lesuivibudgétaire del'actif immabilier ;

- leBusiness Plan de I'actif immobilier a horizon 2025 ; et

- l'ensemble des documents juridiques relatifs et nécessaires a notre mission

Nous nous sommes entretenus avec l'expert immobilier indépendant en charge de I'évaluation de
I'ensemble immobilier ainsi gu’avecia personne en charge du suivi de cet actif chez I'Apporteur.

Nous avons mis en ceuvre des diligences visant a nous assurer de la pleine propriété et libre disposition
des Biens Apportés,

Nous avons demandé aux dirigeants de la société apporteuse de nous confirmer I'exhaustivité des
informations transmises sur cette opération.

Ces diligences ont eté effectuées dans le cadre d'une intervention particuliére ayant pour objet
I'appréciation d'une valeur par référence a des critéres identifiés et au regard d'objectifs définis ; elle ne
constitue, en conséquence, ni une mission d'audit ni une mission d'examen limité, ni une mission de "due
diligence” effectuée pour un préteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires
a ce type d'intervention. Notre rapport ne peut donc pas étre utilisé dans ce contexte.

Rapport du commissaire aux apports Page 7



Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

2.2, Appréciation de la valeur des apports

Nous avons pris connaissance des modalités de 'opération projetée portant sur I'apport, par la société
LaMondiale, d'un ensemble immaobilier au profit du Bénéficiaire.

La valeur des Biens Apportés a été établie d'un commun accord entre I'Apporteur et le Bénéficiaire.

Elle a eté retenue sur la base du résultat de la méthodologie d'évaluation mise en ceuvre par un Expert
immobilier indépendant agréé par I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR).

Elle correspond a la juste valeur communiquée en annexe des comptes consolidés de I'Apporteur et
détermineée conformément a la Loi du 31 décembre 1989 sur la base des expertises quinquennales et
desrévisions annuelles effectuées par cet expert.

L'expert a ainsi déterminé en date du 20 septembre 2016 la valeur au 31 décembre 2016 des Biens
apportes.

Nous avons pris connaissance des diligences réalisées par I'Expert. La valeur vénale de 'ensemble
immobilier apporté découle de la mise en ceuvre d'une double approche: par capitalisation et par
comparaison.

Lameéthode par capitalisation consiste a appliquer un taux de rendement ala valeur locative par bail ; les
valeurslocatives par nature de surface ainsi que le taux de rendement ayant été déterminés sur labase
d'un echantillon de transactions récentes sur immeubles comparables et en tenant compte de la
localisation, des caractéristiques de I'ensemble immobilier, de I'étude de marché réalisée et de la durée
ferme résiduelle des baux.

La méthode par comparaison consiste a déterminer la valeur vénale & partir des références de
transactions effectuées sur le marché immobilier pour des biens présentant des caractéristiques et une
localisation comparable a celle de I'ensemble expertisé,

Il est egalement tenu compte de I'état d'occupation et de la stratégie du propriétaire quant a la gestion
de immeuble ; les valorisations précédemment obtenues sont corrigées des écarts de loyers entre
loyers effectifs et valeur locative, du budget de travaux et de charges non récupérables auprés des

locataires, des modalités de renouvellement ou de sortie et indemnités éventuelles attachées ainsi que
des éventuelles franchises de loyer.

Nous avons pris connaissance de I'ensemble des analyses réalisées par I'Expert qui a notamment
procedéa:

- Une analyse du positionnement de l'immeuble ;
- Ladeétermination dela valeur locative de marché;

- Ladétermination dela valeur vénale enl'état del'immeuble et compte tenu de son occupation
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Les analyses effectuées ainsi que 'approche de valorisation mise en ceuvre nous apparaissent
pertinentes et conformes aux standards de I'évaluation d'un tel ensemble immaobilier.

Nous avons rapproché les parametres retenus par 'Expert de fa documentation juridique, comptable et
financiére afférente al'ensemble immabilier et communiguée par I'Apporteur.

Nous avons en particulier pris connaissance des projections de flux de trésorerie attachés aux Biens
Apportés déterminés a horizon 2025.

Sur ces bases et au terme de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'élément susceptible d'affecter la
valeur globale des apports dans le cadre de la présente opération en regard de notre objectif visant a
nous assurer de la non surévaluation des apports.
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3. CONCLUSION

En conclusion de nos travaux, nous sommes d'avis gue la valeur des Biens Apportés s'élevant a
112.100.000 euros, n'est pas surévaluée et, en conséquence, est au mains égale au montant de
l'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 37.500.000 €) majorée de la prime d'apport (soit
74.600.000 euros).

Paris, le 21décembre 2016

Le Commissaire aux apports

Stéphane MARIE
T

A
—— < - e

/
o
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APPORT DE BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A PARIS 8EME PAR LA SOCIETE
LA MONDIALE (DESIGNE CI-APRES L'<< IMMEUBLE ROCHER »>)
A LA SOCIETE AGLM IMMO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Al'Associe unigue,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I'associé unique de la société AGLM
Immo (I'« Associé unique »), société par actions simplifiée dont le siége social est sis 32, avenue Emile
Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous le
numeéro 817 487 077 (le « Bénéficiaire »), en date du 24 novembre 2016 concernant I'apport d'actifs
immobiliers situés a Paris 8% devant étre effectué par la société La Mondiale (ci-apres
I'«« Apporteur »), au profit duBénéficiaire, nous avons établile présent rapport prévuparl'article L.225-
147 du Code de Commerce (I'Apporteur et le Bénéficiaire étant ci-aprés désignés ensemble les
« Parties », et chacun individuellement, une « Partie »),

La valeur des apports a été arrétée dans le traité d'apport {le « Traité d'apport ») signé en date du 21
décembre 2076. Il nous appartient d'exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surevaluée,

A cet effet, nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle dela Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission ; cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences destinées, d'une part, a apprécier 1a
valeur des apports, as'assurer que celle-cin'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond aumoins
a la valeur nominale des actions a émettre par la société Bénéficiaire des apports augmentée, le cas
échéant, dela prime d'apport et/ou soulte,

Notrerapport vous est présente selon ie plan suivant:

1. Présentation de I'opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

3. Conclusion
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1. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
11  Economie générale de I'opération et description des apports
L'opération porte sur I'apport au Bénéficiaire de :

- droits et biens Immobiliers situés a Paris 8™ par la société La Mondiale
(Ci-apres les « Biens Apportés » ou séparément un « Bien Apporté »)
(Ci-apres, ' « Opération »).
Cette Opération s'inscrit dans le cadre plus général de la création d'une « fonciére commune » aux
membres du Groupe AG2R LA MONDIALE visant a faciliter la détention d'actifs immobiliers pour toutes
les sociétés du Groupe. |l est ainsi envisage d'apporter directement ou indirectement environ 200 actifs
immobiliers sur la période 2016 - 2018. La société AGL Immo filiale 3 100% de 'apporteur et bénéficiaire
del'apport a été créée fin 2015 dans ce contexte,
Ce projet d'apport devrait notamment permettre au Groupe de:

e regrouper le plus grand nombre d'actifs immobiliers possible au sein d'une seule structure

o mutualiser et diversifier les risques ;

e uniformiser les process, les outils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente ;

et

e simplifier les structures de détention de l'immobilier du Groupe et constituer un véhicule lisible
par le marché.

Les décisions deI'Associe unique devant statuer sur 'Opération sont prévues le 2 janvier 2017.

1.2. Présentation des sociétés concernées par I'opération

1.2.1. Société apporteuse

La société La Mondiale, société dont les biens et droits immobiliers sont apportés (ci-aprés
I'« Apporteur »), est une société d'assurances mutuelles dont le siége social est situé sis 32, avenue
Emile Zola— 59370 Mons en Baroeul,immatriculée au Registre du commerce et de sociétés de Lille sous
lenuméro 775 625635,

Lasociété apour objet .

-« toutesopérations d'assurance comportant des engagements dont l'exécution dépende de la
durée de la vie humaine ;

- toutes opérations d'appel a I'épargne en vue de la capitalisation et comportant en échange de
versements uniques ou périodiques, directs ou indirects, des engagements détermings ;
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toutes opérations que les sociétés dont I'objet comprend les opérations définies aux deux
alinéas ci-dessus sont ou seront autorisés 3 pratiquer ;

- toutesopérations ayant trait alaretraite;
- toutesopérations de réassurances autorisées par laréglementation ;

- toutes opérations relatives & la souscription de contrats d'assurances pour d’autres sociétés
agreéées aveclesquelles elle aura conclu accord ;

- toutes autres opérations se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d'en faciliter la réalisation et le développement ;

et plus genéralement, la société peut effectuer toutes opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobiliéres ouimmobilieres pouvant se rattacher directement ou indirectement al'objet ci-

dessus ou a tout objet similaire ou connexe de nature a favoriser son expansion ou son développement
dans le respect des dispositions de l'article | .322-2-2 du Code des assurances ».

1.2.2. Société bénéficiaire des apports
Lasociéte AGLMImmo, société bénéficiaire des apports, est une société par actions simplifiée au capital
de 310.070.000 euros, dont le siege social est situé 32, avenue Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul. La

societé estimmatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sousie numéro 817 487 077.

Aladateduprésent rapport, I'Apporteur détient 100% du capital social et des droits de vote delasociété
Bénéficiaire.
Lasociété apour objet « en France et al'étranger:

- lacréation, l'acquisition, 'exploitation, la direction, le financement, le contréle de toutes affaires
ou entreprises commerciales, industrielles, immobilieres ou financiéres ou de tous biens
immobiliers ;

- la participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations financiéres,
immobilieres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher

al'objet social ou a tout objet similaire ; et

- toutesopérations quelconques contribuant ala réalisation de cet objet ».

1.3. Désignation des Biens Apportés
Terrain:

Selon les termes du Traité d'apport, I'ensemble immobilier apporté se situe :

Rapport du commissaire aux apports Page 4



Apport d'actifs immobiliers détenus par la société La Mondiale

« A Paris (75008), 37, 39 et 41rue du Rocher, un terrain cadastré section BX numéro 68, lieudit « rue du
Rocher numéro 37 » pour une contenance de 15 ares 34 centiares et numéro 98, lieudit « rue du Rocher
numeéro 41> pour une contenance de 2 ares 94 centiares.

Soit une contenance totale de 18 ares et 28 centiares ».
Construction :

Les Biens Apportés sont composes d'un ensemble immobilier a usage de bureaux, cafétéria et locaux
d'activités, consistant en un corps de batiment élevé sur onze (11) niveaux, a savoir :

- unrez-de-jardin, un rez-de-chausseée et sept (7) étages le tout a usage de bureaux, cafétéria et
activités,
- deux niveaux de sous-sol divisés en cent quarante (140) emplacements de stationnement.

(ci-aprés le « Batiment Rocher »).

Situation locative :

Aladate duprésent rapport, 'Apporteur déclare au Traité d'apport ;

- «que les Biens Apportés sont loués en vertu des Baux aux sociétés BPI, OMNES CAPITAL,
WEAVE GESTION et LINKEDIN et selon les conditions financiéres détaillées aux termes del'Etat
locatif. Le Bénéficiaire dispense ' Apporteur et le notaire soussigné de rapporter plus en détails
les termes et conditions des Baux déclarant les biens connaitre pour en avoir eu communication
preéalablement au Traité d'apport ;

- queles Biens Appertes n'ont fait I'objet d'aucune mesure administrative entrainant restriction
a leur occupation et gu'il n'existe aucune convention dérogeant aux termes et engagements
figurant dans les Baux »,

1.4. Evaluation des apports

Au plan comptable, 'Opération constitue un apport d'actifs isolés, exclu du champ d'application de la
reglementation applicable aux opérations de fusions et assimilées. Les apports doivent ainsi étre
transcrits dans les comptes de la societé bénéficiaire pour leur valeur réelle,

Selon les termes du Traité d'apport, la valeur réelle des Biens Apportés a été déterminée d'un commun
accord entreles parties, et évaluée pour un montant de 113.260.000 euros, hors droits.

1.5. Rémunération des apports

En rémunération de I'apport (soit 113.260.000 euros), il sera procédé a une augmentation du capital

social du Bénéficiaire d'un montant de 38.000.000 euros par émission de 380 000 actions nouvelles de
100 euros de valeur nominale chacune.
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Ladifférence entre la valeur des apports consentis par I'Apporteur (soit 113.260.000 euros) et la valeur
de l'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 38.000.000 euros) constituera une prime d'apport
pour un montant global de 75,.260.000 euros, qui sera inscrite au passif du bilan du Bénéficiaire dans un
compte intitulé « Prime d'apport ».

Les actions nouvelles seront, dés ia date deréalisation des apports, entierement assimilées aux actions
existantes du Bénéficiaire jouissant des mémes droits et supportant les mémes charges.

1.6. Charges et conditions des apports
Laréalisation de I'apport est soumise ala réalisation de la Condition Suspensive suivante :

- I'approbation de I'évaluation de I'apport et a la constatation de la réalisation de I'augmentation
de capital social du Bénéficiaire par 'Assemblée Genérale Extraordinaire de 'Associé unique du
Bénéficiaire au plus tard le 2 janvier 2017,

A défaut de réalisation de la Condition suspensive susvisée au plus tard le 2 janvier 2017 a minuit, le
Traité d'apport sera résilié de plein droit et tous les droits et obligations y résultant seront considérés
comme caducs, sans indemnité de part et d’'autre.

L'opération projetée est soumise au régime juridique des apports en nature.

Enmatiére de droits d'enregistrement, I'opération, soumise aurégime de droit commun, donnera lieu au
paiement du droit fixe prévu al'article 810-1 du Code Général des Imp6ts,

Bien qu'entrant dans le champ d'application de la TVA, 'apport des Biens Apportés en est exonéré en
application de l'article 261-5-2" du Code général des imp6ts (les biens apportés ayant été achevés
depuis plus de cing ans).

L'apport des Biens Apporteés n'étant pas effectivement soumis ala TVA et I'Apporteur ayant pu déduire
lintégralité de la TVA supportée lors de I'acquisition ou de la réalisation de travaux a raison des Biens
Apportés, il devrait en principe étre procedé a une régularisation de la TVA deduite par 'Apporteur
conformeément a l'article 207, Il 1-1" de 'annexe Il au Code général des imp6ts pour un montant de
2.605,951 € au titre des Biens Apporteés,

Toutefois, le présent apport emportant transmission d'une universalité de biens, conformement aux
dispositions de I'article 257 bis du Code géneral des imp6bts, I'Apporteur est dispense du paiement des
régularisations de TVA visées ci-dessus. Le Béneficiaire sera reputé continuer la personne de
I'Apparteur notamment araison des régularisations de la TVA deéduite par I'Apporteur.

La contribution de sécurité immobiliere sera percue, lors de la publication du présent apport au service
de publicité fonciere, sur labase de la valeur del'apport soit 113.260.000 €.
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2. DILIGENCES ACCOMPLIES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Cette mission, conformément aux dispositions legales, prend fin avec le dépot de notre rapport ; il ne
nous appartient pas d'assurer un suivi des événements postérieurs, survenus eventuellement entre la
date de notre rapport et la date des décisions de I'Associé unique de la société AGLM Immo appelé a se
prononcer sur l'opération.

Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas I'émission d'une opinion sur
la remunération des apports.

21 Diligences accomplies

Nous avons procede aux contrdles que nous avons estimeés nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d'apprécier la
consistance et I'évaluation des apports.

Nous nous sommes entretenus avec les représentants et conseils des societés concernées par la
présente opération, tant pour prendre connaissance de l'opération proposée et le contexte dans lequel
elle se situe, que pour en analyser les modalités comptables, juridiques et fiscales.

Nous avons pris connaissance de 'opération dans son ensemble et de la documentation disponible dont
notamment :

- leTraité d'apport signé en date du 21décembre 2016,

- les comptes clos au 31décembre 2014 et au 31décembre 2015 dela sociéte La Mondiale
- lerapport d'expertise immobiliere indépendante ;

- lesuivibudgétaire de I'actif immabilier ;

- leBusiness Plan de 'actif immobilier a horizon 2025 ; et

- l'ensemble des documents juridiques relatifs et nécessaires a notre mission

Nous nous sommes entretenus avec I'expert immobilier indépendant en charge de l'évaluation de
I'ensemble immobilier ainsi qu'avecla personne en charge du suivi de cet actif chez I'Apporteur.

Nous avons mis en ceuvre des diligences visant a nous assurer de la pleine propriété et libre disposition
des Biens Apportés,

Nous avons demandé aux dirigeants de la société apporteuse de nous confirmer 'exhaustivité des
informations transmises sur cette opération.

Ces diligences ont eté effectuées dans le cadre d'une intervention particuliere ayant pour objet
I'appréciation d'une valeur par référence a des critéres identifiés et au regard d'objectifs définis ; elle ne
constitue, en conseéquence, ni une mission d'audit ni une mission d'examen limité, ni une mission de "due
diligence” effectuee pour un préteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires
a ce type d'intervention. Notre rapport ne peut donc pas étre utilisé dans ce contexte.
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2.2 Appréciation de la valeur des apports

Nous avons pris connaissance des modalités de I'opération projetée portant sur l'apport, par la société
La Mondiale, d'un ensemble immobilier au profit du Bénéficiaire.

La valeur des Biens Apportés a été établie d'un commun accord entre I'Apporteur et le Bénéficiaire.

Elle a été retenue sur la base du résultat de la méthodologie d'évaluation mise en ceuvre par un Expert
immobilier indépendant agrée par 'Autoriteé de Controéle Prudentiel et de résolution (ACPR).

Elle correspond a la juste valeur communiquée en annexe des comptes consolidés de 'Apporteur et
determineée conformément a la Loi du 31 décembre 1989 sur la base des expertises quinquennales et
des révisions annuelles effectuées par cet expert.

Nous avons pris connaissance des diligences mises en ceuvre par I'Expert. La valeur vénale de
I'ensemble immobilier apporté découle de la mise en ceuvre de la méthode par capitalisation du revenu
net.

Cette méthode consiste a appliquer un taux de rendement a un revenu, que ce revenu soit un revenu
constate ou existant ou un revenu théorigue ou potentiel.

Au cas de la présente évaluation, 'Expert a retenu la valeur vénale de I'ensemble immobilier compte
tenu de son état d'occupation et de la stratégie du propriétaire quant ala gestion de l'immeuble ;il a en
effet eté tenu compte notamment des caractéristiques du bail (la durée, les modalités de
renouvellement ou de sortie et indemnités éventuelles attachées, les éventuelles franchises de loyer)
et des travaux prévisionnels sur 'immeuble planifiés par I'apporteur.

Cette évaluation en état d'occupation est obtenue en ajustant la valeur vénale de I'ensemble immobilier
préalablement déterminée en supposant le bien loué ala valeur locative de marché ; cette valeur vénale
de marché ayant été obtenue par capitalisation de la valeur locative de marché retenue sur la base de
transactions et d'offreslocatives jugées comparables.

Nous avons pris connaissance de I'ensemble des analyses réalisées par I'Expert qui a notamment
procéede a:

- Une analyse du positionnement de l'immeuble ;
- Ladétermination dela valeur locative de marché ;
- Ladétermination dela valeur vénale a partir de la capitalisation du revenu net :

e apartir delavaleur locative de marcheé ; et
e apartir del'étatlocatif delimmeuble

Les analyses effectuees ainsi que I'approche de valorisation mise en ceuvre nous apparaissent
pertinentes et conformes aux standards de 'évaluation d'un tel ensemble immobilier.
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Nous avons rapproché les paramétres retenus par I'Expert de la documentation juridique, comptable et
financiére afférente a l'ensemble immobilier et communiquée par I'Apporteur.

Nous avons en particulier pris connaissance des projections de flux de trésorerie attachés aux Biens
Apportés déterminés a horizon 2025,

Sur ces bases et au terme de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'élément susceptible d'affecter la
valeur globale des apports dans le cadre de la présente opération en regard de notre objectif visant a
nous assurer de la non surévaluation des apports.
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3. CONCLUSION
En conclusion de nos travaux, nous sommes d'avis que la valeur des Biens Apportés s'élevant a
113.260.000 euros, n'est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égale au montant de
I'augmentation de capital du Benéficiaire (soit 38.000.000 €) majorée de la prime d'apport (soit
75.260.000 euros).

Paris, le 21décembre 20716

Le Commissaire aux apports

Stéphane MARIE
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APPORT DE BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A PARIS 8 DETENUS PAR LA SOCIETE
LA MONDIALE (DESIGNE Cl-APRES L'<¢ IMMEUBLE ALBERT =% 5>)
ALASOCIETE AGLMIMMO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Al'Associé unigue,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de 'associé unique de la société AGLM
Immo (I'« Associé unique »), société par actions simplifiée dont le siége social est sis 32, avenue Emile
Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et des societés de Lille sous le
numéro 817 487 077 (le « Bénéficiaire »), en date du 24 novembre 2016 concernant I'apport d'actifs
immobiliers situés Paris dans le 82 arrondissement devant étre effectué par la sociéte La Mondiale (ci-
apreés '« Apporteur »), au profit du Bénéficiaire, nous avons établile présent rapport prévu par l'article
L.225-147 du Code de Commerce (I'Apporteur et le Bénéficiaire étant ci-apres désignés ensemble les
« Parties », et chacun individuellement, une « Partie »),

La valeur des apports a été arrétée dans le traité d'apport (le « Traité d’apport ») signé en date du 21
décembre 2016. ll nous appartient d'exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est
pas surevaluée,

A cet effet, nous avons effectué les diligences que nous avons estimees nécessaires au regard de |a
doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables a cette
mission ; cette doctrine requiert 1a mise en ceuvre de diligences destinees, d'une part, a apprecdier la
valeur des apports, as'assurer que celle-cin'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond aumoins
ala valeur nominale des actions a émettre par la société Bénéficiaire des apports augmentée, le cas
écheant, de la prime d'apport et/ou soulte.

Notre rapport vous est presente selon le plan suivant:

1. Présentation de I'opération et description des apports

2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports

3. Conclusion
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
1.1.  Economie générale de I'opération et description des apports
L'opération porte sur I'apport au Bénéficiaire de:

- droits et biens immobiliers situés a Paris dans le 8°™¢ arrondissement par la sociéte La Mondiale
(Ci-apres les « Biens Apportés » ou séparément un « Bien Apporté >)
(Ci-apres, I' « Opération »).
Cette Opération s'inscrit dans le cadre plus général de la création d'une « fonciére commune » aux
membres du Groupe AG2R LA MONDIALE visant a faciliter la détention d'actifs immobiliers pour toutes
les sociétés du Groupe. Il est ainsi envisagé d'apporter directement ou indirectement environ 200 actifs
immobiliers sur la période 2016 - 2018. La société AGL Immo filiale a 100% de I'apporteur et benéficiaire
del'apport a été créée fin 2015 dans ce contexte.
Ceprojet d'apport devrait notamment permettre au Groupe de:

e regrouper le plus grand nombre d'actifs immobiliers possible au sein d'une seule structure ;

» mutualiser et diversifier les risgues ;

e uniformiser les process, les outils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente;

et

e simplifier les structures de détention de l'immobilier du Groupe et constituer un veéhicule lisible
parle marche,

Les décisions de 'Associé unigue devant statuer sur I'Opération sont prévues le 2 janvier 2017.

1.2. Présentation des sociétés concernées par I'opération

1.2.1. Société apporteuse

La société La Mondiale, société dont les biens et droits immobiliers sont apportés (ci-aprés
I'«« Apporteur »), est une société d'assurances mutuelles dont le siege social est situe sis 32, avenue
Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul, immatriculée au Registre du commerce et de sociétés deLille sous
lenumeérc 775 625 635.

La société apour objet :

- «toutes opérations d'assurance comportant des engagements dont l'exécution dépende de la
durée de la vie humaine ;

- toutes opérations d'appel a I'épargne en vue de la capitalisation et comportant en échange de
versements uniques ou périodiques, directs ou indirects, des engagements détermingés ;
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- toutes opérations que les sociétés dont l'objet comprend les opérations définies aux deux
alinéas ci-dessus sont ou seront autorisés a pratiquer ;

- toutesopérations ayant trait alaretraite ;
- toutes opérations de réassurances autorisées par la réglementation

- toutes opérations relatives 3 la souscription de contrats d'assurances pour d'autres sociétés
agreées avec lesquelles elle aura conclu accord ;

- toutes autres opérations se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou
susceptibles d'en faciliter laréalisation et le développement ;

et plus généralement, la société peut effectuer toutes opérations financiéres, commerciales,
industrielles, mobiliéres ouimmobiliéres pouvant serattacher directement ou indirectement al'objet ci-
dessus ou a tout objet similaire ou connexe de nature & favoriser son expansion ou son développement
dans le respect des dispositions de l'article L.322-2-2 du Code des assurances ».

1.2.2. Société bénéficiaire des apports
Lasociété AGLMImmo, société bénéficiaire des apports, est une société par actions simplifiée au capital
de 310.010.000 euros, dont le siége social est situé 32, avenue Emile Zola — 59370 Mons en Baroeul. La

societé est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Lille sous lenumeéro 817 487 077,

Aladate duprésentrapport, 'Apporteur detient 100% du capital social et des droits de vote dela sociéte
Bénéficiaire.
La société apour objet « en France et & 'étranger .

- lacréation, 'acquisition, I'exploitation, la direction, le financement, le contrdle de toutes affaires
ou entreprises commerciales, industrielles, immobilieres ou financieres ou de tous biens
immobiliers ;

- la participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations financiéres,
immobilieres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher

al'objet social ou a tout objet similaire ; et

- toutes opérations quelconques contribuant & la réalisation de cet objet ».

13. Désignation des Biens Apportés
Selon les termes du Traité d'apport, I'ensemble immobilier apporté se situe

« A Paris (75008), 5, 5bis, 5ter rue Francois 7 et 12 Cours Albert 1, cadastré section AL numéro 6,
lieudit « 12 Cours Albert 1 », pour une superficie de 24 ares 03 centiares ».
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Construction :

Les Biens Apportés sont composés d'un ensemble immobilier divisé en 2 corps de batiments a usage
principal de bureaux reliés entre eux et éleves sur deux niveaux de sous-sol, d'un rez-de-chaussée et
de six niveaux sur {e Cours Albert 1¢", comprenant :

- bureaux, salles deréunion,

- restaurantinter-entreprise,

- locaux techniques,

- archives et parkings en sous-sol,
- courintérieure auniveauR-1.

(ci-aprés I'« Immeuble Albert 1= »).

Situation locative ;

Ala date duprésent rapport, 'Apporteur déclare au Traité d'apport :

- «queles Biens Apportés sont loués, selon les conditions financieres détaillées aux termes de
I'Etat Locatif, aux sociétés YDES, CHRISTIAN DIOR COUTURE, SAS LOV GROUP INVEST, SAS
BETCLIC EVEREST GROUP, KING AND SPALDING INTERNATIONAL LLP, SAS BANIAY
ENTERTAINEMENT, MANGAS GAMBLING ENGINEERING et a Monsieur Saman KHAN en vertu
des Baux détaillés au Traité d'apport ; et

- queles Biens Apportés n'ont fait I'objet d'aucune mesure administrative entrainant restriction
aleur occupation et qu'iln'existe aucune convention dérogeant aux termes des Baux.

14. Evaluation des apports

Au plan comptable, 'Opération constitue un apport d'actifs isolés, exclu du champ d'application de la
réglementation applicable aux opérations de fusions et assimilées. Les apports doivent ainsi étre
transcrits dans les comptes de la société bénéficiaire pour leur valeur réelle.

Seion les termes du Traité d'apport, Ia valeur réelle des Biens Apportés a été déterminée d'un commun
accord entreles parties, et évaluée pour un montant de 121.000.000 euros, hors droits.

15. Rémunération des apports

En réemunération de I'apport (soit 121.000.000 euros), il sera procédé a une augmentation du capital
social du Bénéficiaire d’'un montant de 40.500.000 euros par emission de 405 000 actions nouvelles de
100 euros de valeur nominale chacune,

La différence entre la valeur des apports consentis par I'Apporteur (soit 121.000.000 euros) et la valeur
de l'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 40.500.000 euros) constituera une prime d'apport
pour un montant global de 80.500.000 euros, qui serainscrite au passif du bilan du Bénéficiaire dans un
coempte intitulé « Prime d'apport ».
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Les actions nouvelles seront, dés la date deréalisation des apports, entierement assimilées aux actions
existantes du Beénéficiaire jouissant des mémes droits et supportant les mémes charges.

1.6. Charges et conditions des apports
Laréalisation de l'apport est soumise a la réalisation de la Condition Suspensive suivante

- ['approbation de I'évaluation de I'apport et a la constatation de la réalisation de I'augmentation
de capital social du Bénéficiaire par I'Assembiee Générale Extraordinaire de 'Associé unique du
Bénéficiaire au plus tardle 2 janvier 2017,

A défaut de réalisation de la Condition suspensive susvisée au plus tard le 2 janvier 2017 a minuit, le
Traité d'apport sera résilié de plein droit et tous les droits et obligations y résultant seront considérés
comme caducs, sans indemnité de part et d'autre,

L'opération projetée est soumise au regime juridique des apports en nature.

Enmatiere dedroits d'enregistrement, I'opération, soumise au régime de droit commun, donneralieu au
paiement du droit fixe prévu al'article 810-1 du Code Genéral des Impbts.

Bien gu'entrant dans le champ d'application de la TVA, 'apport des Biens Apportés en est exonéré en
application de l'article 261-5-2° du Code général des impots (les biens apportés ayant été achevés
depuis plus de cing ans).

L'apport des Biens Apportés n'étant pas effectivement soumis ala TVA et I'Apporteur ayant pu deduire
lintegralité de la TVA supportée lors de 'acquisition ou de la réalisation de travaux a raison des Biens
Apportés, il devrait en principe étre procédé a une régularisation de la TVA deéduite par I'Apporteur
conformeément a l'article 207, 1l 1-71" de I'annexe Il au Code général des impots pour un montant de
1.014.792€ autitre des Biens Apportés.

Toutefois, le présent apport emportant transmission d'une universalité de biens, conformément aux
dispositions de l'article 257 bis du Code géneéral des impots, 'Apporteur est dispense du paiement des
régularisations de TVA visées ci-dessus. Le Bénéficiaire sera reputé continuer la personne de
I'"Apporteur notamment araison des régularisations de la TVA déduite par I'Apporteur.

La contribution de sécurité immobiliere sera percue, lors de la publication du présent apport au service
de publicité fonciére, sur labase de la valeur de I'apport soit 121.000.000 €.
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2, DILIGENCES ACCOMPLIES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Cette mission, conformeément aux dispositions iégales, prend fin avec le dépdt de notre rapport ; il ne
nous appartient pas d'assurer un suivi des evénements postérieurs, survenus éventueilement entre Ia
date de notre rapport et la date des décisions de I'Associé unique de la société AGLM Immo appelé a se
prononcer sur 'opération.

Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas I'émission d'une opinion sur
larémunération des apports.

2.1 Diligences accomplies

Nous avons procedeé aux contrdles que nous avons estimés nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d'apprécier la
consistance et i'évaluation des apports.

Nous nous sommes entretenus avec les représentants et conseils des sociétés concernées par la
présente opération, tant pour prendre connaissance de l'opération proposeée et le contexte dans lequel
elle se situe, que pour en analyser les medalités comptables, juridiques et fiscales.

Nous avons pris connaissance de l'opération dans son ensemble et de la documentation disponible dont
notamment :

- leTraité d'apport signé en date du 21décembre 2016 ;

- les comptes clos au 31décembre 2014 et au 31decembre 2015 dela société La Mondiale ;
- lerapport d'expertise immobiliereindépendante en date du 19 septembre 2016 ;

- le suivibudgétaire de I'actif immobilier ;

- leBusiness Plan de I'actif immobilier a horizon 2025 ; et

- I'ensemble des documents juridiques relatifs et nécessaires a notre mission

Nous nous sommes entretenus avec l'expert immoaobilier indépendant en charge de I'évaluation de
I'ensemble immobilier ainsi qu'avec les personnes en charge du suivi de cet actif chez ' Apportedur.

Nous avons mis en ceuvre des diligences visant a nous assurer de la pleine propriété et libre disposition
des Biens Apportés.

Nous avons demandé aux dirigeants de la société apporteuse de nous confirmer I'exhaustivité des
informations transmises sur cette opéeration.

Ces diligences ont été effectuées dans le cadre d'une intervention particuliere ayant pour objet
I'appréciation d'une valeur par référence a des critéres identifiés et au regard d'objectifs définis ; elle ne
constitue, en conséquence, ni une mission d'audit ni une mission d'examen limité, ni une mission de "due
diligence” effectuée pour un préteur ou un acquéreur et ne comporte pas tous les travaux nécessaires
a ce type d'intervention. Notre rapport ne peut donc pas étre utilisé dans ce contexte.
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2.2. Appréciation de la valeur des apports

Nous avons pris connaissance des modalités de 'opération projetée portant sur I'apport, par la sociéte
La Mondiale, d'un ensemble immobilier au profit du Bénéficiaire.

La valeur des Biens Apportés a été établie d'un commun accord entre I'Apporteur et le Bénéficiaire.

Elle a été retenue sur la base du résultat de la méthodologie d'évaluation mise en ceuvre par un Expert
immobilier indépendant agréé par I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR).

Elle correspond a la juste valeur communigquée en annexe des comptes consolidés de I'Apporteur et
déterminée conformément a la Lol du 31 decembre 1989 sur la base des expertises quinguennales et
desreévisions annuelles effectuées par cet expert.

L'expert a ainsi déterminé en date du 19 septembre 2016 la valeur au 31 décembre 2016 des Biens
apportés.

Nous avons pris connaissance des diligences réalisées par I'Expert. La valeur vénale de I'ensemble
immobilier apporté découle de la mise en ceuvre d'une double approche: par capitalisation et par
comparaison.

La méthode par capitalisation consiste a appliquer un taux derendement ala valeur locative par bail ; les
valeurs locatives par nature de surface ainsi que le taux de rendement ayant été déterminés sur labase
d'un échantillon de transactions récentes sur immeubles comparables et en tenant compte de la
localisation, des caracteéristiques de I'ensemble immobilier, de I'étude de marcheé réalisée et de la duree
ferme résiduelle des baux.

La méthode par comparaison consiste a déterminer la valeur vénale a partir des références de
transactions effectuées sur le marché immobilier pour des biens présentant des caracteéristiques et une
localisation comparable a celle de 'ensembie expertisé.

Il est également tenu compte de I'état d'occupation et dela stratégie du propriétaire quant ala gestion
de limmeuble ; les valorisations precédemment obtenues sont corrigées des écarts de loyers entre
loyers effectifs et valeur locative, du budget de travaux et de charges non récupérables aupreés des

locataires, des modalités derenouvellement ou de sortie et indemnités éventuelles attachées ainsi que
des éventuelles franchises deloyer.

Nous avons pris connaissance de I'ensembie des analyses réalisées par I'Expert qui 8 notamment
procedeé a:

- Une analyse du positionnement de l'immeuble ;
- Ladétermination deia valeur locative de marche ;

- Ladétermination de la valeur vénale en I'état de I'immeuble et compte tenu de son occupation
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Les analyses effectuées ainsi que l'approche de valorisation mise en ceuvre nous apparaissent
pertinentes et conformes aux standards de I'évaluation d'un tel ensemble immobilier.

Nous avonsrapprocheé les paramétres retenus par I'Expert de la documentation juridigue, comptable et
financiere afférente al'ensemble immobilier et communiquée par I'apporteur.

Nous avons en particulier pris connaissance des projections de flux de trésorerie attachés aux Biens
Apportes déterminés a horizon 2025.

Sur ces bases et au terme de nos travaux, nous n'avons pas releve d'élément susceptible d'affecter la
valeur globale des apports dans le cadre de la présente opération en regard de notre objectif visant a
nous assurer de la non surévaluation des apports.
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3. CONCLUSION

En conclusion de nos travaux, nous sommes d'avis que la valeur des Biens Apportés s'élevant a
121.000.000 euros, n'est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égale au montant de
I'augmentation de capital du Bénéficiaire (soit 40.500.000 €) majorée de la prime d'apport (soit

80.500.000 euros).

Paris, le 21décembre 2016

Le Commissaire aux apports

Stéphane MARIE

—
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