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CONTRAT DE CESSION DE PARTS
EN DATE DU 7 SEPTEMBRE 2009

ENTRE LES SOUSSIGNES :

(1)

(2)

CEREP II SARL, société A responsabilité limitée de droit luxembourgeois, au
capital de 9.312.200 curos, dont le siége social est situé 2, avenue Charles de
Gaulle, L-1653 Luxembourg au Grand Duché de Luxembourg, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Luxembourg sous lc numéro
B 107.559, représentée par Damien Rensonnet, diiment habilité a effet des
présentes par la délégation de pouvoirs qui lui a été consentie par
Monsieur CQussama Daher, en sa qualité de Gérant,

(ci-aprés dénommée le Vendeur)
De premiére part,

RBS FrRANCE HOLDINGS, société A responsabilité limitée au capital de 7.500
euros, dont le siége social est situé 94, boulevard Haussmann, 75008 Paris,
France, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous
le numéro 443 784 962, représentée par Monsicur Richard Devin, diiment
habilité¢ a I'effet des présentes en sa qualité de Gérant,

(ci-aprés dénommée I'Acquéreur)

De deuxiéme part,

APRES AVOIR RAPPELE QUE :

(A)

(B)
{C)
(D)

Le Vendeur est propriétaire de la totalité des 8.000 parts sociales {ensemble
les Parts) composant le capital social de la société CEREP France A, société
a responsabilité limitée au capital social de 8.000 curos, dont le si¢ge social
est situé 24, rue Jacques Ibert, 92300 Levallois Perret, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro
484 212 055 (la Seciété).

Les Parts ont été nanties au profit de Ia Banque aux termes du Prét Bancaire
(tel que ce terme est défini ci-apres).

L'objet principal de la Société est de détenir, dans le but de les revendre, les
immeubles dont la liste figure en Annexe C (les Tnnneubles).

La Société ayant été conlrontée  certaines difficultés, notamment quant a la
parfaite exécution de ses engagements au titre du Prét Bancaire (tel que
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défini ci-apres) & compter de septembre 2008, le Vendeur s'est rapproché de
I'Acquéreur afin d'engager des discussions relatives a la cession des Parts.

(E) L'Acquéreur a décidé d'acquérir les Parts auprés du Vendeur pour le prix et
selon les termes et les conditions exposés au Contrat et sous la condition
résolutoire visée a I'Article 7 ci-aprés..

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - DEFINITIONS ET INTERPRETATION

Dans le présent Contrat, sauf si le contexte l'exige autrement, les termes suivants sont
définis ainsi qu'il est indiqué ci-aprés :

Annexes désigne les annexes au Contrat qui en font partie intégrante.
Article désigne un article du présent Contrat.

Banque désigne The Royal Bank of Scotland ple en sa qualité de préteur au titre du
Prét Bancaire.

Cap de Taux désigne le contrat de couverture du risque de taux d'intéréts sous forme
de « cap » souscrit par la Société auprés de la Banque, dont I'objet est de plafonner le
colt du service des intéréts dus au titre du Prét Bancaire.

CEREP Il Finance Sarl désigne CEREP Il Finance Sarl, une société & responsabilité
limitée de droit Juxembourgeois au capital de 12.500 euros, dont le siége social est
situé 2, avenue Charles de Gaulle, L-1653 Luxembourg au Grand Duché de
Luxembourg, immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de Luxembourg
sous le numéro B 107.558.

Comptes Sociaix désigne le bilan, le compte de résultat ct l'annexe aux états
financiers de la Société arrétés au 30 juin 2009 et figurant en Annexe 1.1, établis
conformément aux Principes Comptables.

Compte Courant d'Associé désigne le compte courant d'associ¢ inscrit dans les
comptes de la Société au nom du Vendeur.

Contrat désigne le présent contrat et ses Annexes.

Créances Intra-Groupe désigne les créances d l'encontre de la Société, en intérét et
principal, au titre du Compte Courant d'Associé et du Prét Intra-Groupe.

Date de Réalisation désigne la date de signature du Contrat, soit le 7 septembre 2009,
Immeubles a le sens qui lui est attribué au paragraphe C du Préambule.

Impdét ou Imposition désignent tous impots, taxes, charges, droits, prélévements,
contributions ou charges, directs ou indirects, incluant sans que cette liste soit
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limitative les impdts sur le revenu ou les bénéfices, les retenues & la source, les
redevances, les impots locaux, les impdts fonciers, la taxe sur la valeur ajoutée, les
droits d'enregistrement ou de timbre, les contributions sociales et tous autres
contributions, impdts et prélévements de nature similaire imposés ou collectés par
toute autorité compétente ainsi que les intéréts, pénalités, amendes, majorations et
autres charges s'y rapportant.

Jour Quvrable désigne un jour (sauf un samedi ou un dimanche) ot les banques sont
généralement ouvertes a4 Paris et au Luxembourg pour les opérations bancaires
courantes.

Nantissement de Parts Sociales désigne le nantissement de la totalité des Parts
consenti par le Vendeur en faveur de la Banque conformément aux stipulations de
I'article 11.8 du Prét Bancaire.

Parts a le sens qui lui est attribué au paragraphe A du Préambule.
Partie(s) désigne individucllement une ou ensemble les parties au Contrat.

Prét Bancaire désigne le prét bancaire accordé d la Société par la Banque au titre
d'une convention d'ouverture de crédit conclue par acte authentique en date du
14 juin 2006 entre la Banque, la Société en qualité d'emprunteur et le Vendeur en
qualité¢ de société-mére de la Société, telle que modifiée par avenant en date du
6 mai 2008.

Prét Intra-Groupe désigne le prét d'un montant initial en principal de douze millions
d'euros consenti le 9 juin 2006 par CEREP I Finance Sa 1l & la Société au titre d'un
contrat de prét.

Principes Comptables désigne les principes comptables généralement admis en
France, y compris en matiére de définition et comptabilisation d'actifs et de passifs,
d'amortissements et de dépréciations, dans la permanence des principes utilisés par la
Société jusqu'a présent.

Prix a le sens qui lui est attribué a I'Article 3.
Société a le sens qui lui est attribué au paragraphe A du Préambule.

Siiretés désigne l'ensemble des siiretés consenties par la Société en garantic du
remboursement du Prét Bancaire et dont le détail figure en Annexe 1.3.

ARTICLE 2 - CESSION DES PARTS

Le Vendeur céde par les présentes, et 'Acquéreur acquiert, les Parts 4 la Date de
Réalisation avec prise d'effet & cette méme date.

A l'exception du Nantissement de Parts Sociales, qui sera maintenu sur les Parts, ainsi
que I'Acquéreur déclare en étre parfaitement informé, les Parts sont libres de toute
siireté, nantissement, promesse de nantissement, charge, privilége, droit sur l'actif,
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réclamation, ou d'un quelconque autre droit de tiers (y compris, sans que ce soit
limitatif, un droit de préemption actuel ou & venir, quelle qu'en soit la nature).

Par courrier en date du 7 septembre 2009, la Banque a autorisé la cession des Parts
nonobstant I'existence du Nantissement des Parts Sociales.

ARTICLE 3-PRIX

3.1  DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

Le prix total de cession des Parts est de 1 € (un euro) (le Prix).
3.2 PAIEMENT

Le Prix, soit un montant de 1 € (un curo), est payé ce jour par I'Acquéreur au
Vendeur,

Le Vendeur donne, par les présentes, bonne et valable quittance a I'Acquéreur du
paiement du Prix.

DONT QUITTANCE.

ARTICLE 4 — CESSION CONCOMITANTE DES CREANCES INTRA-
GROUPE

La cession des Créances Intra-Groupe au profit de l'Acquéreur & la Date de
Réalisation est une condition essentielle de la présente opération. Si, pour une
quelconque raison due au Vendeur, les Créances Intra-Groupe ne sont pas cédées a
I'Acquéreur a la Date de Réalisation au prix unitaire de ! € (un euro), la cession des
Parts sera immédiatement résolue, si I'Acquéreur le souhaite.

ARTICLE 5 - REALISATION

Le transfert de propriété des Parts au profit de I'Acquéreur est intervenu ce jour par la
réalisation des opérations visées aux Articles 5.1 et 5.2 ci-aprés.

5.1 Le Vendeur a remis ou fait remettre ce jour a 'Acquéreur :

(a) les statuts certifiés conformes de la Société, le registre des procés-verbaux des
décisions ou assemblées générales des associés de la Société, les rapports
généraux et spéciaux du commissaire aux comptes de la Société, ainsi qu'un
extrait K-bis de la Société datant de moins d'un (1} mois ;

(b) l'original des lettres de démission de Messieurs Eric Sasson, Robert Hodges et
Robert Konigsberg de leurs fonctions de gérants de la Société a compter de la
Date de Réalisation, mentionnant qu'aucune somme ne leur est due par la
Société, quiils n'ont aucune réclamation 3 I'encontre de la Société, qu'ils ne
doivent aucune somme a la Société et qu'ils n'ont consenti aucune délégation
de pouvoir qui reste en vigueur a la Date de Réalisation ;
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(c)

®

(g)

()

®

)

(k)

(D

la copie certifié¢e conforme des rapports des commissaires aux comptes, du
procés-verbal de Fassemblée générale des associés de la Société approuvant
les comptes de la Société pour I'exercice clos le 30 juin 2009 et la copie
certifiée conforme du procés-verbal de I'assemblée générale des associés de la
Société donnant (i) quitus aux gérants au titre de l'exercice clos le 30 juin 2009
et de la période écoulée jusqu'a la Date de Réalisation et (it) prenant acte de la
démission de ses gérants a compter de la Date de Réalisation ;

la copie authentique du titre de propriété de chaque Immeuble ;

les chéquiers le cas échéant et les documents justifiant de la résiliation des
pouvoirs des personnes habilitées a faire {fonctionner les comptes bancaires de
Ia Société ;

la copie de la décision du Vendeur (certifiée conforme par un mandataire
social déiment habilité) I'autorisant a signer le Contrat, ainsi que tous les autres
documents devant étre signés par le Vendeur en vertu du Contrat ;

lexemplaire original ou une copie (auquel cas le Vendeur fera parvenir
l'original 4 I'Acquéreur dans les plus brefs délais) de l'opinion juridique émise
par le cabinet Kremer Associés & Clifford Chance attestant que la société
CEREP 1I Sarl est (i) valablement constituée, (ii) a une existence 1égale, (iii)
ne fait 'objet d'aucune procédure collective, (iv) a valablement approuvé cette
cession et que Monsieur Oussama Daher, Monsieur Robert Konigsberg,
Monsieur Christopher Finn et Monsieur Damien Rensonnet ont tous pouvoirs
d l'effet de signer les présentes au nom de la société et pour valablement
engager celle-ci;

une attestation du Vendeur datée de la Date de Réalisation confirmant
I'absence de toute dette, créance ou réclamation de la Société envers le
Vendeur ou les associés directs ou indirects du Vendeur et comportant
I'engagement du Vendeur en son nom et au nom des associés directs ou
indirects du Vendeur de renoncer a tous recours contre la Société et ses futurs
dirigeants, Cette attestation indiquera, par ailleurs, que tous les contrats entre
le Vendeur ou les associés directs ou indirects du Vendeur et 1a Société sont
résiliés sans indemnité avec effet & la Date de Réalisation, en ce compris la
convention de conseil conclue entre la Société et Carlyle Real Estate Advisors
en date du 12 juin 2006 mais a l'exception du Prét Intra-Groupe et de la
convention de Compte Courant d'Associé ;

un original de la lettre émanant de la Banque acceptant la cession des Parts
nonobstant le Nantissement de Parts Sociales ;

la copie des polices dassurance afférentes aux Immeubles (assurances
multirisques  propriétaire) ainsi que les atltestations des compagnies
d'assurances confirmant que toutes les primes dues au titre des assurances
souscrites ont ¢té payées ;

la lettre émanant de la Société adressée a la société Ad Valorem l'informant la
résiliation des conventions de gestion immobiliére portant sur les Immeubles
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avec effet au 30 septembre 2009, ainsi que la lettre émanant de la Société
adressée & Ad Valorem en réponse a sa lettre en date du 6 aoiit 2008 ;

(m) lajustification que la Société a effectué par courrier en date du 30 juillet 2009
auprés de l'administration fiscale compétente une demande en remboursement
du crédit de TV A existant & hauteur de 733.521 €.

Il est expressément convenu entre les Parties que les dossiers ou archives relatifs a la
Société et aux Immeubles et notamment, les documents comptables et fiscaux de la
Société ainsi que l'ensemble des documents sociaux que la Société est tenue de
conserver, ceux relatifs aux assurances, a la sécurité, l'hygiéne, la gestion des
Immeubles (y compris, sans que cela soit limitatif, les dossiers locatifs incluant les
correspondances avec les locataires), et la commercialisation des Immeubles (y
compris, le cas échéant, les évaluations, échanges avec les intermédiaires, offres
regues ou en cours de transmission) ainsi que les plans et documents techniques (y
compris environnement) et les copies de toutes autorisations quelconques, notamment
celles de construire, d'utiliser ou autres, 4 I'exception des documents expressément
visés ci-dessus, et dont dispose le Vendeur ou la Société seront remis par le Vendeur
au siége social de I'Acquéreur a Paris dans les quinze (15) jours ouvrés de Ia Date de
Réalisation.

Le Vendeur fera par ailleurs en sorte que la société Ad Valorem, gestionnaire des
Immeubles, remette 4 la Société, dans les trente (30) jours ouvrés A compter de la date
de résiliation des conventions de gestion immobiliére portant sur les Immeubles, tous
documents en sa possession dont la Société n'aurait pas d'ores et déja une copie.

5.2  Ce jour, I'Acquéreur a payé le Prix conformément aux modalités prévues a
I'Article 3.2,
ARTICLE 6 - DECLARATIONS ET GARANTIES

Le Vendeur fait, &4 la Date de Réalisation, les déclarations énoncées au présent
Article 6 et garantit que les déclarations visées aux Articles 6.1 et 6.2 ci-aprés sont
exactes, complétes et sincéres.

Le Vendeur ne fait aucune déclaration autre que celles visées au présent Article 6 et
ne consent aucune garantic autre que celles visées aux Articles 6.1 et 6.2 ci-apres.
L

Le Vendeur reconnait que les déclarations faites par Jui au présent Article 6 ont été
déterminantes dans la décision d'acquisition des Parts par I'Acquéreur.
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§.1 Existence et activité de la Société

La Société est une société a responsabilité limitée de droit frangais, réguli¢rement
constituée et immatriculée, Les statuts de la Société sont ceux remis & I'Acquéreur par
le Vendeur a Ia Date de Réalisation et sont conformes aux lois et aux réglements en
vigueur. Les décisions prises par les organes sociaux de la Société depuis leur
constitution ont ¢été valablement et réguliérement prises et autorisées conformément
aux lois, réglements et statuts en vigueur de Ia Société et ont, en particulier, fait l'objet
des mesures de dépoét et de publicité prévues par la loi et les réglements applicables, a
I'exception des formalités relatives aux décisions d'approbation des comptes sociaux
pour l'excrcice clos au 30 juin 2009. Les livres et registres sociaux sont complets et a
jour, & I'exception des formalités relatives aux décisions d'approbation des comptes
sociaux pour I'exercice clos au 30 juin 2009.

La Société ne fait pas et n'a jamais fait l'objet d'une procédure instituée dans le cadre
de la prévention et du réglement amiable de difficultés des entreprises ou d'une
procédure de sauvegarde, de redressement et de liquidation judiciaire.

L'activité de la Société est conforme & son objet social.
6.2  Capital Social — Parts sociales

Le capital de la Société s'éléve i la somme de 8.000 euros, divisé en 8,000 parts d'une
valeur nominale de 1 euro chacune. Lesdites parts représentent 100 % du capital, des
droits de vole et des droits aux bénéfices sociaux de la Société. Elles sont
intégralement libérées.

Le Vendeur a la pleine propriété des Parts. A l'exception du Nantissement de Parts
Sociales, les Parts sont libres de tout gage, nantissement, opposition, séquestre ou
mesure de saisic quelconque et ne font l'objet d'aucun litige, revendication ou
réclamation.

Il n'existe aucune promesse, aucun droit de priorité, de préemption ou de préférence
sur tout ou partie des Parts.

Conformément aux stipulations du Prét Bancaire, le Nantissement de Parts Sociales a
¢té signifié mais n'a pas été inscrit au Greffe du Tribunal de Commerce de Paris le
registre spécial prévu i cet effet n'ayant pas encore été créé a l'époque.

Le registre spécial étant maintenant créé, dés publication du Contrat au Greffe du
Tribunal de Commerce, le Notaire ayant regu le Prét Bancaire sera requis par la
Banque a l'effet d'inscrire, tant en vertu du Prét Bancaire qu'en vertu du Contrat, le
Nantissement de Parts Sociales du chef de I'Acquéreur.
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6.3 Immecubles
6.3.1 Propriété

La Société détient un titre de propriété incommutable pour chaque Immeuble,
F'origine de proprié¢té de chaque Immeuble étant réguliére et trentenaire.

A l'exception des inscriptions mentionnées en Annexe 5-e, chaque Immeuble est libre
de tous priviléges, hypothéques conventionnelles, judiciaires, légales et autres saisies
ou stretés quelconques ct ne fait l'objet d'aucune promesse de consentir l'une
quelconque de ces siiretés.

Depuis I'acquisition des Immeubles, la Société n'a pas constitué ou laissé constituer de
servitudes sur les Immeubles autres que celles résultant de leur situation naturelle, de
la loi, des servitudes d'utilité publique affectant 'occupation des sols, des limitations
administratives au droit de propriété et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent ainsi
que celles relatées dans leur titre de propriété et dans les titres de propriété antérieurs.

A la connaissance du Vendeur, les Immeubles ont fait I'objet depuis leur acquisition
par la Société, d'une gestion et d'un entretien en bon pére de famille correspondant a
des Immeubles vacants. Les Immeubles sont en bon ¢tat d'entretien et de
fonctionnement, a l'exception de ce qui figure en Annexe 6.3.1 (a).

A l'exception des inscriptions mentionnées en Annexe 5-¢, les Immeubles ne font
l'objet d'aucune action en rescision, résolution, rétrocession ou revendication,
d'aucune mesure d'alignement, d'expropriation ou de réquisition, d'aucune
contestation de la part de tiers, d'aucun commandement de saisie, ni d'aucune
procédure similaire.

La Soci¢té n'a pas consenti ou promis de consentir de droits afférents a la propriété
des Immeubles ou de droits de préemption ou pactes de préférence (a l'exception des
droits de préemption urbains) ; le tout a l'exception des promesses de vente en cours
mentionnées en Annexe 6.3.1 (b).

La Société n'a entrepris aucun travaux dans l'un quelconque des Immeubles
nécessitant le dépot d'une déclaration de travaux et/ou l'obtention d'un permis de
construire depuis qu'elle en a acquis la propriété,

6.3.2  Situation locative
Il n'existe aucun bail portant sur I'un quelconque des Immeubles.
6.3.3 Environnement

La Société rappelle que dans les actes d'acquisition signés avec la Banque de France,
la Banque de France a déclaré ce qui suit, relativement a chacun des Immeubles :

« - nne pas avoir personnellement exploité une installation classée soumise a
autorisation ou déclaration sur les lieux objet des présentes ;
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- ne pas connaitre l'existence de déchets considérés comme abandonnés au
sens de l'article 3 de la loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- qu'a sa connaissance l'activité exercée dans le BIEN n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
Varticle L 514-20 du Code de 'Environmement ;

- quie le BIEN n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation
soumise a autorisation (loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992) ;

- qu'il n'a jamais é1é déposé ni wtilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de
l'environnement ;

- qu'il n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit d'activités entrainant
des dangers ou inconvénients pour la santé de l'environnement (air, eaux
superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), notamment celles
visées par la loi n° 76-663 du 19 Juillet 1976 relative awx installations classées pour
la protection de l'environnement ;

- qu'il n'a pas regu de ladministration, sur le fondement de l'article 1° de la
loi n° 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des
travaux de remise cn état du BIEN ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposcer que les lieux
ont supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une

Sfagon générale, une installation soumise a déclaration ;

- qu'il n'a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger pour
la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de l'article 18 de la loi sur Ueau du 3 Janvier 1972, »

Le Vendeur déclare qu'il n'a rien fait depuis l'acquisition des Immeubles ayant généré
une modification de ces déclarations et qu'il n'a connaissance d'aucun é¢lément
susceptible de contredire les déclarations ci-dessus.

La Société n'a pas regu de réclamation et ne fait pas l'objet d'enquéte de la part d'une
autorité publique ou d'un tiers pour non-respect des lois environnementales.

6.4  Participations

La Société n'a et n'a eu dans le passé aucune filiale, ni de participation dans une autre
société, association, organisme commercial ou entité de quelque nature que ce soit. La
Société n'exerce pas et n'a pas exercé de fonctions de mandataire social de droit ou de
fait.

6.5  Droits de propriété intellectuelle

La Société n'est actuellement propriétaire d'aucun droit de propriété intellectuelle.
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6.6 Contrats c¢n cours

La liste de l'ensemble des contrats liant la Société d la Date de Réalisation figure en
Annexe 6.6.

6.7  Conventions avec des parties liées au Vendeur — Comptes bancaires

A l'exception de celles mentionnées ci-aprés en Annexe 6.7 (a), la Société n'est partie
a aucune convention, ni 4 aucune transaction avec le Vendeur, l'une quelconque des
sociétés qu'il contréle, directement ou indirectement, ni avec aucune autre personne
morale appartenant au méme groupe que le Vendeur.

La Société a ouvert les comptes bancaires figurant en Annexe 6.7 (b). Figure
également en Annexe 6.7 (b) la liste des signataires autorisés jusqu'a la Date de
Reéalisation & faire fonctionner ces comptes.

6.8  Comptes Sociaux

Le Vendeur déclare que les Comptes Sociaux de la Société sont réguliers et sincéres et
donnent une image fidéle du patrimoine et de la situation financiére de la Société a
leur date d'établissement. Les Comptes Sociaux ont été établis conformément aux
Principes Comptables, tels qu'appliqués de maniére constante par la Société.

6.9 Prets bancaires et autres

Le seul emprunt bancaire conclu par la Société en qualité d'emprunteur en vigueur a
la Date de Réalisation est le Prét Bancaire et les seuls autres emprunts conclus par la
Société en qualité d'emprunteur a la Date de Réalisation sont le Prét Intra-Groupe et le
Compte Courant d'Associé.

Le seul contrat de couverture conclu par la Société en vigueur a la Date de Réalisation
est le Cap de Taux.

6.10  Siiretés, cautions, avals, garanties ct lettres de confort consentis par la
Société ou le Vendeur

A Tlexception des Siretés, la Société n'a pas consenti de slretés, cautions, avals,
garanties ou lettres de confort sur I'exécution d'engagements contractés par des tiers
ct, d'une maniére générale, n'a pas consenti d'engagement hors bilan, a I'exception de
ceux figurant dans les Comptes Sociaux.

Le Vendeur n'a pas consenti de stretés, cautions, avals, garanties ou lettres de confort
pour l'exécution d'engagements contractés par la Société, a l'exception du
Nantissement de Parts Sociales dont la mainlevée est donnée ce jour.

6.11 Obligations fiscales

La Société est & jour dans le paiement de ses Impdts (y compris des acomples ou
intéréts de retard y afférents) ou a constitué des provisions suffisantes ou a enregistré
des charges a payer suffisantes dans les Comptes Sociaux pour faire face au patement
desdits Impdts.
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La Société ne fait l'objet, pas plus qu'elles n'a fait I'objet ces trois derniéres années
d'un contréle, d'une demande ou d'une investigation de la part des autorités fiscales ou
douaniéres. Aucune procédure liée 4 un contenticux fiscal impliquant la Société n'est
actuellement cn cours. En outre, la Société n'a pas été informée d'un contrdle futur.

La Soci¢té bénéficie du régime fiscal des marchands de biens. La lettre du centre des
impdts de Levallois figurant en Annexe 6.11 admet que la Société a respecté son
obligation de dépot d'une déclaration d'existence d'activité de marchand de biens.

6.12  Personnel
La Société n'emploie aucun salarié et n'en a pas employ¢.
6.13 Litiges

A l'exception de celles mentionnées ci-aprés en Annexe 6.13, la Société n'est partie a
aucune procédure contentieuse, judiciaire, pénale, administrative ou arbitrale.

6.14 Assurances

La responsabilité de la Société en qualité de propriétaire des Immeubles a toujours été
couverte par des polices d'assurance dont les primes ont €té réguliérement payées. Ces
polices sont toujours en vigueur a la Date de Réalisation.

A l'exception de celles mentionnées en Annexe 6.14, la Société n'a procédé a aucune
déclaration de sinistre qui n‘aurait pas cncore ¢été honorée par la compagnie
d'assurance concemeée.

ARTICLE 7- ENGAGEMENT DE REMISE DES ETATS HYPOTHECAIRES-
CONDITION RESOLUTOIRE

Le Cédant s'engage a remettre au Cessionnaire au plus tard le 5 octobre 2009 un état
hypothécaire hors formalités pour chaque Immeuble et daté de moins de deux (2)
mois.

Les Parties conviennent que la cession des Parts est soumise a la condition résolutoire
de la révélation dans les élats hypothécaires susvisés pour l'un quelconque des
Immeubles de priviléges, hypothéques conventionnelles, judiciaires, légales ou autres
saisies ou suretés quelconques, autres que les siliretés mentionnées en Annexe S-e.

La condition résolutoire est stipulée au bénéfice du Cessionnaire qui pourra seul y
renoncer.

Au 26 octobre 2009 au plus tard, le Cessionnaire s'engage a confirmer au Cédant par
lettre recommandée avec avis de réception la non-réalisation ou la réalisation de la
condition résolutoire et, dans ce second cas, s'il entend s'en prévaloir ou renonce a son
bénéfice.
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ARTICLE 8 - INTEGRALITE DU CONTRAT

Le présent Contrat constitue I'intégralité des accords passés entre les Parties au titre de
la cession des Parts. Ce Contrat annule ct remplace tous les accords de principe ou
protocoles d'accord conclus antérieurement entre les Parties, qui cessent d'avoir force
ou effet pour I'avenir.

ARTICLE 9 - FRAIS

L'Acquéreur procédera, dans les délais légaux, aux formalités d'enregistrement,
auprés de la Recette des Impdts compétente de la cession des Parts et paiera tous les
droits de mutation & payer sur la cession des Parts.

ARTICLE 10 - DIVISIBILITE ¢

Si une quelconque stipulation du Contrat est jugée nulle ou inexécutable, il ne lui sera
pas donné effet et elle sera présumée ne pas figurer dans le Contrat mais n'invalidera
pas les autres stipulations des présentes.

Les Parties chercheront alors de bonne foi 4 remplacer la stipulation déclarée illégale
par une stipulation valable, 1égale et applicable dont les effets seront aussi proches
que possible de ceux de la clause déclarée illégale.

ARTICLE 11 - NOTIFICATIONS

11.1  Toute notification ou autre communication en vertu du Contrat ou en liaison
avec celui-ci devra étre effectuée par écrit et €tre signée par ou pour le compte de la
Partie la donnant. Elle sera notifiée par remise en main propre ou par envoi par
télécopie (uniquement si elle est suivie, le méme Jour Ouvrable ou le Jour Quvrable
suivant, d'un courrier recommandé ou d'un courrier adressé par coursier international)
au numéro et a l'adresse indiqués a 'Article 14.2 ci-dessous et devra étre envoyée A

I'attention des personnes mentionnées pour chaque Partie a 'Article 14.2 ci-dessous }f\-

(ou autrement sous réserve d'une notification préalable possible a tout moment
conformément aux stipulations de I'Article 14.3). Toute notification ainsi réalisée par
remise en main propre ou par télécopie suivie d'un courrier sera présumée avoir été
diament faite :

(a) en cas de remise en main propre, au moment de la remise ;

(b)  dans le cas de la télécopie, au moment de la transmission si elle est suivie
comme indiqué ci-dessus d'un envoi par courrier recommandé ou par courrter
adressé par coursier international,

étant entendu que dans chaque cas ou la remise en main propre serait effectuce aprés
18h00 un Jour Ouvrable ou un jour qui n'est pas un Jour Quvrable, la notification sera
présumée avoir eu lieu ad 9h00 le Jour Ouvrable suivant.

Les références faites a I'heure dans e présent Article sont a {'heure locale du pays du
destinataire.

PARIS-1-1024307-v9 -12- 3610410304

%



11.2  Pour les besoins de I'Article 14.1 ci-dessus, les adresses et numéros de P

télécopie des Parties sont les suivants :

Vendeur

Adresse : 2, avenue Charles de Gaulle, L-1653 Luxembourg
Numéro de télécopie : + 352 26 86 21 10

A l'attention de : Monsieur Oussama Daher

avee copie 3 Damien Rensonnet

Acquéreur

Adresse : 94, boulevard Haussmann — 75008 Paris

Numéro de télécopie : +33 1 5506 22 20

A l'attention de : Messieurs Richard Devin et Frédénc Howiller

11.3 Une Partiec doit notifier 4 l'autre Partie tout changement de dénomination
sociale, de destinataire ou d'adresse ou de numéro de télécopie pour les besoins du
présent Article 14, étant entendu qu'une telle notification ne prendra effet que :

(a) a la date indiquée dans la notification comme étant la date a laquelle doit avoir
lieu le changement ; ou

(b) s'il n'est pas indiqué de date, ou si la date indiquée se trouve moins de trois (3)
Jours Quvrables aprés la date a laquelle est faite la notification, le 3™ Jour
Ouvrable aprés la date de notification de ce changement.

ARTICLE 12 - CONFIDENTIALITE

Chaque Partie s'engage 4 conserver au présent Contrat un caractére strictement
confidentiel, sauf & I'égard des banques ayant financé directement ou indirectement
l'acquisition des Immeubles par la Société, et a n'en faire état que dans la mesure
nécessaire pour en assurer la bonne exécution pour la défense de ses intéréts.

ARTICLE 13 - DROIT APPLICABLE - ATTRIBUTION DE COMPETENCE
13.1 Le présent Contrat sera régi et interprété conformément au droit frangais.

13.2 Les Parties conviennent qu'il est fait attribution de compéience exclusive au
tribunal de commerce de Paris afin de régler tous les litiges pouvant survenir en
relation avee la validité, l'effet, I'interprétation ou l'exécution du présent Contrat ou
découlant de toute autre maniére dudit Contrat.
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Fait &4 Luxembourg, le 7 septembre 2009

En 7 exemplaires originaux, dont cinq pour l'enregistrement

(— /Lm vf«'\/

i

Le Vendeur

ANNEXE C
ANNEXE 1.1
ANNEXE 1.3
ANNEXE 5-¢
ANNEXE 6.3.1 (a)

ANNEXE 6.3.1 (b)
ANNEXE 6.6

ANNEXE 6.7 (a)

ANNEXE 6.7 (b)

ANNEXE 6.11

ANNEXE 6.13
ANNEXE 6.14
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L'Acquéreur

LISTE DES ANNEXES

Liste des Immeubles

Comptes Sociaux

Liste des Siretés

Liste des siretés grevant chaque Immeuble

Précisions relatives au bon état dentretien et de
fonctionnement des Immeubles

Liste des promesses de vente en cours

Liste de I'ensemble des contrats liant la Société a la Date de
Réalisation

Liste des conventions et transactions conclues avec les
parties lices

Liste des comptes bancaires ct des signataires autorisés a
faire fonctionner ces comptes

Lettre du centre des impdts de Levallois en date du 6 juillet
2009

Liste des litiges

Liste des déclarations de sinistres en cours
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ANNEXE C
LISTE DES IMMEUBLES

SITE ADRESSE
5 rue Saint-Georges
1.
HAGUENAU 67500 Haguenau
" 3 rue Jacques de Condorcet
- LISIEUX 14100 Lisieux
9 place Mirabeau
6 rue Neuve du Pitis
> MONTARGIS 1 rue du Grenier 4 Sel
45200 Montargis
18 bd du Docteur Fourcade
4.
MARMANDE 47200 Marmande
37 Cours Pinteville
> MEAUX 77100 Meaux
7 avenue Frédéric Mistral -
6. ORANGE 10 rue de la Contrescarpe
84100 Orange
6 rue de la Gare
7 PONTARLIER 25300 Pontarlier
83 rue Natjonale
8. .
PONTIVY 56300 Pontivy
16 rue de la République
% ROCHEFORT-SUR-MER 17300 Rochefort-sur-Mer
10 VILLEFRANCHE-SUR- 195 rue de la République
’ SAONE 69400 Villefranche-sur-Sadne
6 avenue du Général de Gaulle
11. !
LES SABLES DOLONNE 85100 Les Sables d'Olonne
" 26 rue Beaurepaire
12. SAUMUR 49400 Saumur
11 avenue Victor Hugo
13. SETE 34200 Séte
5 place de 12 République
4.
l SOISSONS (2200 Soissons
18 place de la République
15. . -EN-
SAINT-GERMAIN-EN-LAYE 78100 Saint-Germain-en-Laye
16. SAINT-MALO 7 rue d'Asfeld

35400 Saint-Malo




SITE ADRESSE
3 avenue du Général de Gaulle
17. -
SAINT-NAZAIRE 434600 Saint-Nazaire
I avenue de la Gare
18. THONON-LES-BAINS 74200 Thonon-les-Bains
12-14 quai de Ia République
19. VERDUN 55100 Verdun
" 23 rue d'Albufera
20. VERNON 27200 Vernon
22 rue Lesueur
21
ABBEVILLE 80100 Abbeville
"n . 36 rue Boissy d'Anglas
- ANNONAY 07100 Annonay
27 rue Sadi Camot
23. ARMENTIERES 59280 Armentitres
39 bd Denfert Rochereau
4,
2 COGNAC 16100 Cognac
18 rue Thiers
25.
DINAN 22100 Dinan
22 rue Parisis
26.
DREUX 28100 Dreux
60 rue de la Onziéme
27 FLERS Division Britannique
61100 Flers
192 Grande Rue
28. FONTAINEBLEAU 77300 Fontainebleau
35 boulevard Jean Jaurés
29. FOUGERES 2 rue Eugéne Trébourg
35300 Fougéres
30. GRANVILLE 5 cours Jonville

50400 Granville




ANNENXE 1.1
COMPTES SOCIAUX



EURL CEREF FRANCE A

Exercice clos le : 30 Juin 2009

BILAN ACTIF

Euros

- - -

30/06/2009

30/06/2008

Bt TAmml. dprécian. | Net

Net

Ceptal souscnit non appels
ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de rechezche ot d&vcloppement
Concessions, bivts, licences, logiciels, drts & val similares
Fonds commercial (1)
Autres immobilisalions incorporelles
Immobil.sations izcorporellcs en cours
AVINES €T ACOMples

Immobilisations corporelles

Terrains

Consiructions

{rstallations techniques, matérizl et ouiillage indusiricls
Autres imnobilisatiors cotporelles

Immohilisations coeporelles en covrs

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations
Créances 1attavhées & des panticipations
Jiires immobilisés de activité de parweferills
Autres titres iunobilisés
Prits
Aaves immabilsatens financidres

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours
Maneéres premiéres et autres approvisiomiemicnts
Lr-cours de produclion (bizns et scrvices)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances el acomples versés sur commandes

Créances (3)

Clients et comptes raftachés

Avtres créances

Capial sourserit = appels, non versé
Valeurs mobiliéres de placcment

Actions propres

Autres titres

Instruments de tréscrerie

Disponibilités
Charges consty'ées davance (3)

Charpes X repartin sur plusicurs exercioes
Pilines de remboursement des emprunts
Ecarts de vonveision Actid

-- - - TOTAL GENERAL

115

415

415

415

50975050

88 452
(018993

2151927

50033

6 505 149

4135

20469501

83452
1013 9953

2151927

53053

415

55 835 000

na

13 156
156823

4315471

221076

60 284 475

6505149

53772325

- 61214733

60 284 520

- 6505149

-~ 337792740

-— 61215148

(1) Dot dros are beid
{2} Dorit & mowins d’un an (brut}
{3} Dont & phus d'um on (br)
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EURL CEREY FRANCE A

Exercice clos)e @ 30 Juin 2009

BILAN PASSIF

Euros

30/06/2009

30/06/2008 °

Net

Nel

CAPIIAUX PROPRES
Capnal (dent versé : §000 )
Primes J'emission, de fusion, dappon
Ecaris de réévaluation
Ecart déquivalence
Réserves :
- Réserve légale
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglemeriécs
- Autres réserves
Repoit a nouvean
Résultat de I'exercice (bénéfice ou peric)
Subventions d'investissement
Provisrons réglementées

AUTRES FONDS PROPRES
Iroduits des émissions de titres participatifs
Avances condilionnées .,
Auires fonds propres

PROVISIONS
Provisions pour risques
Provisions pour charpes

DETTES (1)
Emprunts obligataires convernbles
Autres empiunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de créd.t (2)
Lmpronts et dettes financiéres (3)
Avances et acomples requs sur commandes en cowss
Fournisecurs et compies reflaches
Denes fiscales et sociales
Dettes sut immobilisztions e1 comptes ranackds
Autres dertes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avarce (1)

Ecans de conversion Passil’
{OTAL GENERAL

8000

(8 080 215)

8000

(5151 516)
(7109291)

(8072 846)

(12553237)

41730 173

19 756 94

36 054
307 9014

1449

41031197
29442314

537216
23034

714

61 852 586

73 768 385

319

61215148

(1) Dot i plus dun an (a}
(1) Dont & mowms d'un an (a)
(2} Dont concow s braricun 5 couranis et soldes créditew s de bangue
(3) Dont emprions participarifs

19311 93

2340643

{

73063 761
702624

- (D Aleweption des avarces el ocomples 1 8¢us 518 COPUNMORALS €0 COWS ——— — — v = - — - — -
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EURL CEREP FRANCE A

Exercice closle ¢« 30 Juin 2009

COMPTE DL RESULTAT

Euros
300612009 | 30m62008
Mrance ]_ Exportation I Total ] Towl
Produits d'eaploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens) 2000 00 2 000 000 5174893
- Production veadue (seivices) _ 10054 40 094 85933
‘ Chiflie d'aflaires net 2040094 2040094 5263826
Troduction stackée
Production immobiliste
Produits nets paltiels sur opérations 2 long terme
Subventions dexploitation
Reprises sur provisions et transfent de charpes 436 103 8918
Autres produits 6 17
2476205 52727192
Charges d'exploitation (2)
Athals de marcimmdises
Variation de stocks
Achat de matidres premilres et autres approvisionrements (n
Variztion de stocks 1815955 39N25H
Autres zchans et charges externes (a) 129169 1570629
Leopots, taxes ef verscrments essimilés 511696 467078
Salaires et izitements '
Charyes sociales !
Dotations aus amortissements, dépréciations et provisions @ ;
= Swr immcekbilisations ; dotations aw, amoztissements
« Sur mumgbihsations @ dotations aux dépréciations
- Sur aciit circulant : dotations awx Mpréciations 3946654 2926003
- Pour risques et charges : dowations aux provisions
Autzes charges 3 2
7538 958 8 876 247
) RESULTAT D'EXPLOITATION (5112 791) (3603 453)
Quotes-parts de résultat sur opéralions faites en commun
Bénélice atinibué ou perte biansféce
Penie sepportée ou béndfice ransféné
Produits finaociets
De participations (3)
Drautres valeurs mobilidres et créances de Faclif immeobilisé (3)
Aubres intéréts et produits assimilés (3) 279279 161992
Reprises sur déprécintions, provisions et tranfert de chages
Diftérences posith es de change
Produits nets sur cesstons de valeurs mobiliéres de placement
. 779279 161 992
Charges financiéres
Dotations avx amonissements, dépréciations et pros isions
Iniéréts et charges assimilées (4) =~ Tt T - - ivang 3457828
Diferences népatives de changs
Charges netiss sur cessions de valewrs mobiliéres de placement
- Jz4713) J66T 828
RESULTAT FINANCIER (2968 051) {3 505 836)
|RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS | ewsn| |
[L et A CONSEIL AUDIT Page 5|




EURL CEREP FRANCE A

Exercice clos Ie : 30 Juin 2009

1¢ eaaman

COMI'TE DE RESULTAT (Suite)

Euros

30:062009 -

0/06/2008

Totat

Torad

' Produits exceptionnels

Sur opésations de pestion

Sur gpérations en capital

' .l Reprises st déprécatons. pravisions et franterts de charges

Charpes exceptionnelles
Sui opérations de gestion
| Sur opérations en capital
! Dottions awe zmortisscmnents, dépréciations ¢t provisions

RESULTAT-EXCEPTIONNEL -

Participation des salané; aux résuliats
[mpdts sur les béndfices

: Total des produits

Total des charges

2755484
10 836 329

5434 754
12 541075

BENEFICE OU PERTE

(8 050 §46)

(7109291}

fa) ¥ compris

~ Redevances de crédt-bail mobilier

- Redevantes de crédu-bail immobilier

(1) Dant proda:ts gfférents & des exercices aniériew s
{2) Doius chor ges gférentes a des exercices antériew s
(3) Dort produits concernant fes entucs lices

{4) Dont intés ¢1s concernant les enntés hées

973333

976 000

|1 er A coNSERL AUDIT
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EURL CEREP FRANCE A Exercice clos le ¢ 30 Juin 2009

Régles et méthodes comptables
{Décret n° 83-1020 du 29-11-1983 - articles 7, 21, 24 début, 24-1, 24-2 et 24-3)

ANNEXE AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

Au bilan avant répartition de lexeicice clos le 30/0672009 dont l= total est de 53 779 740,24
Luros ¢ au compte de résultat de l'excrcice, présenté sous forme de liste, et dégageant un
résultat de: -8 080 845,60 Euros

L'exercice a une durée de 12 mois, recouviart la période du 01/07/2008 au 30/06/2009.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partic intégrante des comples annuels,
Les comptes ont £té établis Ie 27 adut 2009.

Les états financie1s ont €té établis en conformité avec :
- Le PCG 1999 approuvé par artélé ministériel du 22 fuin 1999
- laloin® 83 353 du 30 Awviil 1983
- le déciet 83 1020 du 29 Novemlbre 1983
- les réglements complables :
+ 2000-06 et 2003-07 sur les passifs
» 2002-10 swr I'emortissement el la dépiéciation des actifs
* 2004-06 sw la délinition, la comptabilisation et I'évaluation des actifs

Fahs caractéristiques de lexercice

Au cows ce l'exercice la société a cédé un ensemble immobiler
Un immeuble a fait partiellement ['obkt d'un bail précaire usqu'au 30 cctobie 2008.

Au 30 juin 2009, 1a société a procédé a une augmentation de capital d'un montant de 12 561 237
cutos par compensation d'ure créance détenue auptés de son a2ssocié unique A cette méme date,
il a été décidé de réaliser une téduction de capital pour causes de pertes par imputation de la
somme de 12 561 237 ewos sut le report & nouveaun déficitaire A 1a clotine de Yexercice, le
mentant du capital social s€léve 4 8 000 ewos

La société n'emploie pas de personnel

Evénements significatifs postérieurs & compter de fa clduure

Un ensemble immobilicr a été cédé le § pillet 2009. Un secord a fait lobpet de la signature d'une
promesse de vente le 10 juillet 2009.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de bases :

- permanence des méthodes comptatles dun exercice 3 lautre,
- mdépendance des exercices,
et conformément aux 1égples générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
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EURL CEREP FRANCE A - Exercice clos le : 30 Juin 2009

La méthode de base retenue powr l'évalualion des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des coiits historiques

Immaobilisations financicies

Les piéts, dépbts et auttes créances immobilisées sorl évalués i leur valevt nominale. Ces
¢léments sont, le cas échéant, dépiéeiés par la voie de provision pour les ramener A leur valeur
actuelle & la date de cldture de lexercice

tocks

Les produits acquis sont valotisés au colit d'acquisition comprenant le prix d'achat, les fiais
d'acquisition (frais d'actes, fiais d'entegistrement, les fais de publicité foncidre, et les fiais
d'¢viction). Les inté1€ts sont exclus de la valotisation des stocks Une provision pour
dépiéciation des stocks égale a4 la diffdience entie la valem brute déterminée suivant les
modalités indiquées ci-dessus ct la valenr de réalisation, déduction faite des fiais proportionnels
de vente, est effectude lorsque cetie valeur brute est supérieure A l'autre terme énoncé.

En lespice [a valewr de réalisation globale des ensembles immobiliers détenus par la sociélé au
30 juin 2009 a été estimée & 53 755 ke. La provision a été ajustée en conséquence au 30 juin
2009 selon les iégles énoncées ci-dessus la dépréciation valoris€e au 30 juin 2008 et
cotrespondant & T'ensemble immobilier cédé au cours de lexercice, a €1é intégralement reprise
pout-un montant de 368 ke

Nous attitons Fattention sut [a correction dlerreur valotisée au 30 juin 2009 el déerite ci-apiés

Créznces

Les créarnces sont valorisées a leur valeur nominale Une dépréciation est pratiquée lorsque la
valem d'inventaite est inféricure 4 la valeur compiable

Couverture de taux variable sur emprunt

L'éventuzl gain latent 4 la date de cloture nest pas valorisé dans les comptes Toutefois les
intéréts courus su Iemprunt sont calculés sur la base du taux couvert plus mage

Changements de méthodes

II' n'y a pas de changement de méthode d'évaluation au cours de lexercice

I n'y a pas de changement de méthode de présentation au cours de l'exercice
Aucun changemerlt n'est intetvenu par rappout au précédent excicice

Comrection d'erreurs

L'insuffisance de provision pour dépréciation des stocks an 30 juin 2008 issue d'une valorisation
globale des immeubles au Tieu d'une valotisation individuelle, conduit 4 constater au 30 juin 2009 -
une correction d'enrqur pour un montant de lordre de 3 453ke Un comple de résultat retraité au
30 juin 2008 et 2009 est présenté en page 21

Le poste de bilan affecté au 30 jin 2009 par celte corection est le suivant " Actif circulant -
Stocks et en cours - Produits intermédiaires et finis”,

L et A CONSEIL AUDIT Page
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EURL CEREP FRANCE A Exercice clos le s 30 Join 2009

Autre Infotmation

La soci€té Cerep Fiance A a pris P'engagement lors de Tacquisition des ensembles immobiliers de
les céder dans un délais de quatie ans confoumément 3 sa position de marchand de biens Elle a
ainsi bénéficié€ du taux 1éduit des dioits d'emiegistrement.

En cas de non cession au 14 pin 2010, Ceiep France A sera icdevable des droits
d'entegistrement complémentaite sur les cnsembles demeurant en stock A la date
d'établissement des comptes annuels, J2 risque s'éléve & 2 780 K€ (inté1éts de rctaid inchus).

|L et A consEiL auDIT Page 9]




EURL CEREP FRANCE A

Exercice closle 2 30 Juin 2009

IMMOBILISATIONS

Euros

Cadie A

Valcur brote

" Augmentations

début d'exercice

Réévahatiuns_r Acquisitions

Immobilisations incorporelles
Fraby detablissement et de développement
Autres postes dimmobilisations incorperelles

Immolnlisations co1porelles
Terrairs
Comstmuctions sur sol prupre
Constrctions sur sol Lautrui

Instaliatiors techniques, matétie] et outillage industiiels
Inswallarions générales, agencerents el aménagements divess
Matéticl & transport

Matériel de bureau et inloimatique, mobilics

Embal'zges 1dcrphiables et divets

Immobilisations coiporelles en cours

Avances ot acorplcs

Irmnobilisations linanciéres
Pearticipations évaludes pat mise en équivalence
Autres participaticos
Aulres tilres immohilisés
Préts ot auwtres immobilisations financires

[nstallations géréiales, agencements ¢f aménagements des constructions

Total 1
Totat It

Toral L1

Total TY 115

TOTAL GENERAL (1 +11 +10H + 1Y) 115

Cadre B

Diminutions

Par vizement Par cestion

Valeur brute

fin d'eaercice

Réévalualions

Yalcur d'origine

Immebilisations incor porcllcs

Fsais dénablissement ct d2 developpement n

Autres poates dimmobabizations incorporeiles ()
Immobilisations corporclles

fenans

Comstructions sur %01 propre

Corsliuctivie sw ol d'aulrud

Installations généraks, agencements, anénag odesiuctions
Installations technigues, matéric] ¢t outillare industiiels
Installat,ons générales, agencements et aménagemens divers
Maeriel de transpott

Mazéniel de bureau et informatique, mobitier

Emballages récupérables et divers

Im.nobilisations cotporelles en cowrs

Avances el aLoinplss

lotat 1]
Immebilisations financitres Tttt Tt ©oT - -
Paniicipations évaludes par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
” Pré1s et 2uires immobilisaions Ninanciéres R CoT T L N
lotalI¥ 413
TOTAL GENERAL (I + I +111 +1V) 415

rL ct A CONSEIL AUDIY
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EURL CEREP FRANCE A

Exerciceclosle :

30 Jain 2009

PROVISIONS ET DEPRECIATIONS INSCRITES AU BILAN

Euros

Monlant au_

Avgmentations :

Jébut de I'exercice|Dotations exergice

Diminutions :

Reprises exercice

Montanta la

fin de Yexcrcice

Provisions 1 ézlementées
Provisions pow reconstifution gisements mniets et pétohiess
Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amoitissements dérogaioires
Dont majosations exceplivanelies de 30 %%
P'rovisions fiscales pour implantation & Féirenger av, 01/01/92
Provisions fscales pour implantation & Féuanger ap 01/01/92
Provisions pour préts d'installanon
Autres provisions réglementées

Total I

Provisions pour risques el charges
Provisions pouw litiges
Provisions peur gataniies donides aux clients
Provisions pout perics sar marchés a tame
Provistons pour amandes et pénalitds
Proviainms pour peites de changs
Frovisiom pouwr pensions et obligations simitaires
Provisions pouwr impdts
Pravisions pour renouvellerzent des immobilisations
Prorisions pour prosses réparations
Pravisions pow chorges sociales et fiscoley sur congés payés
Aures provisions paa sisques of charpes

letal 1l
Dépréciations
Sur immobilisations incorporclies
Sur immobrlisations corporelles
Sur tizres mig en équivalence
Sur tlres de participation
Sw awtres immobilisatiors Mnanciees
Sus slocks et en-cours 2926003 3 916 654 147510 6505149
Sur comptes chents
Autres dépréciations . )
Total I 29,26 005 3G 64 367510 6505149
TQIAL GENERAL (I + 1+ 11I) 2926 005 3946 654 67510 6 505149
- d'exploitation 3540 654 37510
Dont detations et reprises - financitres

- exccptionelles

| Tilres mis en équnalance . moriant de la dépréciation de Feaciewce (Ast. 39-1-5 du CGlt

L et A CONSEIL AUDIT
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EURL CEREP FRANCE A

Exercice clos le = 30 Juin 2609

ETAT DES CREANCES ET DES DETTES

Euros

{Cadre A ETAT DES CREANCES

‘ Montant brut I A 1an au plus I

Aplesd'l 2n

De I'actif imynobilisé
Créances rartachées & des participations
Pras (1) (2)
Autres immobilisations fmmciéres

De I'actif citculant
Chems douteux ou Mtigizux
Aulres créances clienis
Créances représeciatives de utres prétés
Personnck et compizs retachés
Séauie sociale et autres organismes sociaux
Impdis sur les éndfices
Taxe sur 1a valeur ajoutée
Avtres impdis taxcs ct versements assimilés
Divers
Groape ot associés (2)
Débiteurs divers
Charpes constatées davance

115

88152

712696

216297
50053

834352

742 696

276 297
50053

415

Total

1157913

1157498

415

. (1) Dont préts accordés en cours d'exercice
7 (1} Dont rembow sementy olienus en ceus dexercuce
(2) PrErs el avanes consPrlies aitk assocfEs

Al anauplus ]

el 33 ans l_.\plusdcians]

[Cadiens ETAT DES DETTES Montant brut
Emprunts oblizaiares comvernibles (1}
Auvtres emprunts oblipatares (1)
, LCmprunts et deties aupres d'clablissements de erfdit : (1)
- & un an maximum 4 Forigine 181917 131917
- 4 plus d'un an a Forigine 41 548 258 41518258
Empiunts el dettes financidres diverses (11(2) 245 000 245 000
Foutaisseurs ¢t comples sattaches 56 066 56 066
Personncl of compres rettachds
Sécurité sociale et auires orpanismes sociaux
Impots sur les bénélices
Taxe sur la valeur ajoutée 73501 7501
Obligations cautionnces
Autres impots, taxes et versemerts assimilés 300 604 300 803
Dettes sur immobilisations et compees 1altachds
Groupe et associés (2) 19511 541 19511941
. Auntres deties 1499 1499
Detres représentatives de fares emprinics
Produits constatds Javance
B o Tt T e s ~7 Telal §1 852 586 42 340 645 19511941 | Tt
(1) Emprunts souscrils en cours d'exercice
(1) Emprurits rembous sés en cour s dexercice

~§(2) Empruru. deltes contraciés auprés des associés -

2087 658

| L et A CONSEIL AUDIT
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EURL CEREP FRANCE A

Esercice clos Je : 30 Juin 2009

CHARGES A PAYER

Furos
{Articles R 123-195 et R 123-196 du code de commerce)
I Charges 4 payer incluses dans les posies suivaots du bilan ' 30/06/2009 l J0/06/2008 I
Empiunts obligattires convertibles
Aulres emprunts obligataires
Emprunis ¢t detres auprés des établissements de crédit 181317 395281
Frtprunts et dattes firanciéres divers 2973178 1999 813
Detles fournisseurs e1 comrpies rattachés 3040 52952
Deties fiscaks ot sociales 233234 227 166
Denies sur immobilisations et comptes ratachés
Autres dettes :
. ! 5 Total 3418818 267524

| L. et A CONSEIL AUDIT




EURL CEREP FRANCE A

Exeicice clos le : 30 Juin 2009

PRODUITS A RECEVOIR

Euros
(Articles R 125-195 et R [23-196 du code d2 commerce}
Troduilts & receveir inclus dans les postes snivants du bilan I 30060009 307062608 - |
Créances rattachées  des participations I
Autres titres inmobiliséds I
Préts f
Avtres immebilsations francitres E
Créances clients et comples 12fachis ; 69 549 13156
Autres eréances !l
Valeurs mobil:éres de placement I
Disponibilités ;
Total ! €9 549 13 156

L et A CONSEIL AUDIT
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EURL CEREP FRANCE A Exercice closle : 30 Juia 2009

PRODUITS ET CHARGES CONSTATES D'AVANCE

Euros
{Amicles R 123-195 et R 123-196 du code de commerce)
| ) ' Produits constatés d'avance I 30/0672009 30062008 l
Produits d'exploitation
. Produits finaacier s
Produits exceptionnels
) R Total
Charges constatées d'avance 30/06/2009 - | . 3076n008 |
Charges dexplortation 2983 62485
Charges financitres 47070 158 591
Charges cxeeptionnelles,
I Total 50053 221076
i ta prime de CAP initiale est élalée sur la durée du contral du CAP (avis CNC n°32),d'crigine soit

sur3 ans

La pnme da CAP de I'avenant est etalée sur la durée du contrat de 'avenarl, soit 2 ans eaviron

LL et A CONSEIL AUDIT Page 15




EURL CEREP FRANCE A

Exercice closle : 30 Juin 2009

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Euros
(Articles R 123-195 ¢t R 123-196 du codz de commerce)
Différentes Yaleur nominale Nombre de titres .
catégories - Av debut de En fin Au début de Créés pendant| Remboursés Enfin
- de titres Iexescice d'excrrice P'exercice Pexercice [pendant excrei{  d'excrcice
) . F'm.s saciales 1,00000 1,00000 $000 12 561237 12 561237 8 OQOJ
[L et & consEIL AUDIT Page 15|




EURL CEREI FRANCE A

Exercice clos le : 30 Juin 2009 i

VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Euros

Moutant —|

Capitaux propres N - 1 aprés résultat et avant AGO {12 35323T) X
- Distributions i
Capitaux propres 3 Pouverture de I'excrcice {1255323n !

Varfations du capital social

Variation des primes d'énmussion, de fusion, Tappait,

Variation des subventions dinvestissement et des provisions réglementées
Variation des autres postes

ADDaris Tegus avec effet sétsoactif 5 Pouverture de I'exes cice

I Capiiauﬁt propres 3 I'ouvertute de 'exeicice aptés appﬁns 1ét1pactifs

{12 553 237)

Viriations du capital secial

Variations cu compte de I'exploizant

Varfations des primes d'¢émission, de fusion, dappont

Vanations des écarts de réévalvation

Variations des [8sen g3 1eales, slalutaires, contraciuclles el autres
Variations des résersves réplemensées

Varjations dut report & nouvea 5451945 H

Vaiiations des subventions d investissement €t pravisions réglemenides

- Aflectation du résuliat N-1 en capitsux propres (hars distbution) 7 109291 }

Vatiations en cours d'exercice 12 561 237 i

Eapilaux iunpres dla cloture de 'exercice avant 1 ésullat , 8000] ‘

|

- !

Résultat de Mexercics , 4 .

r 5u! e lexercic (80308 6)_j ;
P -

rCnpila ux propres A la cléture de 'exercice aprés résullal et avant assemblée annuclle I {8072 846)—1 .
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. Engagetncats de orédit-hail mabilier

EURL CEREP FRANCE A . Exercice closle : 30 Jujn 2009

ENGAGEMENTS FINANCIERS

Euros
{Articles R 123195 et R 123-196 du code de commerce)

['- - Engagements donnés | Montant _I

ERets escomptés non échus

Avas, cautions et paranties {2)

Engagements de erédit-bail immobilier

Cngagements en malidre de pensions. relrasles, €f assimiks
Autes engagements donnés :

voir détail ci apiés

{2) = voit annexe "Denes guentzes par fes sdrelds réelles”

- - Total (1)

{1} Dont concernant
- les durigeants

- les filiales

- les parlic ipations

- les autres entreprises Lées

Dont engagemems assorizs de stnetés réelles

I Epgagements regtis , Montant [

- — o | |

(2} Dont corernant
- les dirrgeants

- fes fibales

- les partw ipations
- f23 trutres enticprises hées

Donrt engagements aviex s de siretds 16ellos

. L Engagements 1 éciproques ‘ Montant l

I Total ' |

Detaif autres engagements donnés :
1 Promesses de vente d'ensembles immebilicrs signées au cours de I'exercice :

11 En cours & la date d'élablissement des comples annuels :

- 13/03/09 valeur de 4 900 KE échéance au 15/03/2010

[L.et & cONSEIL AUDIT Page 18]




EURL CEREP FRANCE A Exercice clos 12 : 30 Juin 2009

12 Devenues caduques entre la date de clotire et la date d'élablissement des comptes annuels
- 13/03/08 vsleur de 600 K€ échéance au 13/07/2009
- 13/03/09 valeur de 1 350 K€ échaance au 13/07/2009
- 13/03/09 valeur do 1 350 K€ échéance au 13/07/2009
1 3 Ayant About a une vente entre la date de cloldre et la date détablissement dse comples annuels
' - 08/04/08 valeur de 325 K€ vente la 08/07/09

. 2 Promesscs de ventes signées entre 1a date de cléture ct la date d'établisement des comptes annuels

- 1C/07/09 valeur 1 200 K€ &chéance au 30/09/2009

{ L et A CONSEIL AUDIT
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CURL CERET FRANCE A

Exercice clos le : 30 Juin 2009

DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES

{AniclesR 123-195 et R 123-196 du code de commerce)

Euros

Dettes

garanties

Montant
des

sirretés

Valeurs comptab!
netles des biens

donnés en garant

1]

ie

Empruats chligataires comventibles

Avtres emprums obligataires

Empiunty e delt=s aupeés d'établissements ce eredit
Emprunts et deties divers

Avances et acomples requs sur commandes en cowrs
Dertes fournisseurs et comptes rattachds

Dettes fiscales et sociales

Dettes sw immobilisalions el comptes ratlachds

Anues doites

voir ci~dessons

loial

La société a souscrit un contrat de garantie de taux plafond modifié et protogé par avenant en mai 2008
Celui-ci potte swm la période du 14 juin 2006 au 31 jpillet 2010, Son inontant notionnel est variable sur
La période, il étatt de 32 114 867 ewmos au 30 juin 2009 La couvertme de taux résulte de I'application

d'un pallies de 4% su1 FEURIBOR 3 mois
Ce contrat est a échéance tiimestriclle

Lu dette bancaire figurant sous la rubrique "Emprunts et dettes auprés des élablissements de crédit™
pour 41 548 258 Eures en principal dispose principalement des paranties suivantes:

- Insciiption en hypothégque conventionnelle de Tensemble immobiliet

- Nantissement des paits de I'emprunteur

- Suberdization de I'ensemble des dettes financigres
- Phivilége de préteur de denters

- Nantissement des comptes bancaires

- Nantissement des comptes dinstiument financiers
- Cession des créances piofessionnelles

- Cession civile des créances

- Mise en place d'un comple de téserve,

| L. ct A consEIL aUDIY
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EURL CEREP France A
COMPTE DE RESUI TAT RETRAIE Al 30 JUIN 2008 ET 2009
J006/2008 30/06/2009
PRODUITS D'EXPIOITATION (1)
Production vendue : prestators de services 5263826 2040094
Subventton d'explaitation
Reprises sur provisions, trznsferts ¢e charges 8g4ag 436 105
Auires produrs 17 - 6
S L T Fmerenn T TOTALL el T T 5272792 . 2476205
CHARGES D'EXPLOITATION (2)
Achats de marchandsses -1
Vanation da stocks 391253 1835955
Autres achats et charges externes 1570629 1254690
Impdéts, taxes et verserrents assimiés 457 078 511696
Salaires et tratements
Chamges socizles
Daotztion aux arorissemerts et aux provisions :
- surimmobdisations : dotatiors aux amor ssements
= sur achf cireulant : dotation aux provisions 2 926 00S 3946654
: cortedlion erreur dotation 3452947 {3452 847)
- sur risgues et charges: aux provisions
Autres charges 2 3
ST e TorALN-- T 12329194] - -4136051
* BESULTAT D'EXPLOITATION - — - -7 056 402 -1 659 §47
PRODUTS FINANCIERS 161992 279279
S TOTALUNL -5 - ¢ .. - 161 992 T 279279
CHARGES FINANCIERES 3 6687 828 3 247 331
- AT TOTALNV - -y - L 73067828 . 324731
" . BESULTATFINANCIER  + - -3505836]  --2968052
PRODUITS EXCEPTIONNELS
LT JOTALY -
CHARGES EXCEPTIONNELLES
.- . A {01 VALY, | t- .
BESULTAT EXCEPTIONNEL, . - :
Impéts sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS (1+Ut+\vy 5434784 2755484
TOTAL DES CHARGES (Il+[V+VIeVI]) ' 15937 022 7383382
- " BENFFICE {OU PERTL) ~ - - 10562238 4627899
{1) Dont produsts afforents & des exercicas antéricurs
(2) Dant charges aférentes 4 des exerdees anléneurs
{3) Dont intéréts concemant les entreprses lides 976 000 $73323
L et A CONSEILALDIT Page 21




ANNEXE 1.3
LISTE DES SURETES

Liste des stiretés consenties par Ia Société en garantie du remboursement du Prét
Bancaire :

()
(ii)
(iii)
(@iv)
(v}
(vi)
(vii)

(viii)

un privilége de préteur de deniers sur chacun des actifs (cf annexe 5-¢} ;
Unec Hypothéque Conventionnelle sur chacun des actifs (cf annexe 5-¢) ;
la Délégation d’ Assurances ;

le Nantissement des Comptes Bancaires de I’Emprunteur ;

le Nantissement des comptes d’instruments {inanciers

le Nantissement de Parts Sociales de I’Emprunteur ;

la Cession de Créances Professionnelles, le cas échéant ;

la Cession Civile de Loyers Non Professionnels, le cas échéant.



ANNEXE 5-¢

LISTE DES SURETES GREVANT CHAQUE IMMEUBLE

SITE

SURETES HYPOTHECAIRES

ABBEVILLE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
d’ABBEVILLE pour un montant en principal de 1.280.000
euros et en accessoires de 64.000 eurcs avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques I’ABBEVILLE pour un montant en principal de
283.744 euros et en accessoires de 14.187,20 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

ANNONAY

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de TOURNON pour un montant en principal de 640.000 euros
et en accessoires de 32.000 euros avec effet jusqu'au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de TOURNON pour un montant en principal de
141.872 euros et en accessoires de 7.093,60 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010 '

ARMENTIERES

- Privilége de préteur de denier pris au 3'™ bureau des
hypothéques de LILLE pour un montant en principal de
1.360.000 euros et en accessoires de 68.000 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au 3™

bureau des hypothéques de LILLE pour un montant en
principal de 301.478 euros et en accessoires de 15.073,90 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

COGNAC

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de COGNAC pour un montant en principal de 1.040.000 euros
et en accessoires de 52.000 euros avec effet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de COGNAC pour un montant en principal de
230.542 euros et en accessoires de 11527,10 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

DINAN

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de DINAN pour un montant en principal de 640.000 euros et
en accessoires de 32.000 euros avec effet jusqu'au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau
des hypothéques de DINAN pour un montant en principal de
141.872 euros et en accessoires de 7.093,60 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

DREUX

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de DREUX le 15 février 2007 volume 2007V n°®322 pour un
montant en principal de 1.360.000 euros et en accessoires de




SITE

SURETES HYPOTHECAIRES

68.000 euros, avec effet jusqu'au 14 juin 2010 et ayant fait
I’objet d'un renouvellement le 30 juillet 2008 volume 2008V
n? 1242 pour un montant en principal de 1.360.000 euros et en
accessoires de 68.000 euros, avec effet jusqu’au 14 juin 2011

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de DREUX le 15 février 2007 volume 2007V
n°323 pour un montant en principal de 301.478 euros et en
accessoires de 15.073,90 curos ayant effet jusqu'au 14 juin
2010

FLERS

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de DOMFRONT pour un montant en principal de 1.200.000
euros el en accessoires de 60.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de DOMFRONT pour un montant en principal de
266.010 euros et en accessoires de 13.300,50 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

FONTAINEBLEAU

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de FONTAINEBLEAU pour un montant en principal de
1.920.000 euros et en accessoires de 96.000 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de FONTAINEBLEAU pour un montant en
principal de 425.616 euros et en accessoires de 21.280,80
euros avec effet jusqu’au 14 juin 2010

FOUGERES

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de FOUGERES pour un montant en principal de 1.040.000
euros et en accessoires de 52.000 euros avec effet jusqu'au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de FOUGERES pour un montant en principal de
230.542 euros et en accessoires de 11.527,10 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

10.

GRANVILLE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
d’AVRANCHES pour un montant en principal de 1.760.000
euros et ¢n accessoires de 88.000 euros avee effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau
des hypothéques d’AVRANCHES pour un montant en
principal de 390.148 euros et en accessoires de 19.507,40
euros avec eflet jusqu'au 14 juin 2010

I1.

HAGUENAU

- Privilége de préteur de denier inscrit au Livre Foncier
d’HAGUENAU pour un montant en principal de  1.600.000
euros et en accessoires de 80.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable insent au Livre
Foncier d’HAGUENAU pour un montant en principal de
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354.680 euros et en accessoires de 17.734 euros avec effet
Jjusqu’au 14 juin 2010

12.

LES SABLES D'OLONNE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
des SABLES D’OLONNE pour un montant en principal de
1.800.000 euros et en accessoires de 90.000 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques des SABLES D'OLONNE pour un montant en

principal de 399.015 euros et en accessoites de 15.073,90 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

13.

LISIEUX

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de LISIEUX pour un montant en principal de 1.520.000 euros
et en accessoires de 76.000 euros avec effet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de LISIEUX pour un montant en principal de
336.946 euros et en accessolres de 16.847,30 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

14,

MARMANDE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de MARMANDE pour un montant en principal de 720.000
euros et en accessoires de 36.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de MARMANDE pour un montant en principal
de 159.606 euros et en accessoires de
7.980,30 euros avec effet jusqu’au 14 juin 2010

15.

MEAUX

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de MEAUX pour un montant en principal de 2.080.000 euros
et en accessoires de 104.000 euros avec effet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de MEAUX pour un montant en principal de
461.084 euros et en accessoires de 23.054,20 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

16.

MONTARGIS

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de MONTARGIS pour un montant en principal de 1.600.000
euros et en accessoires de 80.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypotheques de MONTARGIS pour un montant en principal
de 354.680 euros et en accessoires de 17.734 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

17.

ORANGE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
d'ORANGE pour un montant en principal de 1.680.000 euros
et en accessoires de 84.000 euros avec effet jusqu'au 14 juin
2010
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- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques d’ORANGE pour un montant en principal de
372.414 euros et en accessoires de 18.620,70 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

18.

PONTARLIER

- Privitége de préteur de denier pris au 2™ bureau des
hypothéques de BESANCON pour un montant en principal de
720.000 euros et en accessoires de 36.000 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au 2™

bureau des hypothéques de BESANCON pour un montant en
principal de 159.606 euros et en accessoires de 7.980,30 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

19.

PONTIVY

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de PONTIVY pour un montant en principal de 520.000 euros
et en accessoires de 26.000 euros avec effet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de PONTIVY pour un montant en principal de
115.271 euros et en accessoires de 5.763,55 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

20.

ROCHEFORT-SUR-MER

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de ROCHEFORT pour un montant ¢n principal de 960.000
euros et en accessoires de 48.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de ROCHEFORT pour un montant en principal
de 212.808 euros et en accessoires de 10.640,40 euros avec
effet jusqu’au 14 juin 2010

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

- Privilége de préteur de denier pris au 3™ bureau des
hypothéques de VERSAILLES pour un montant en principal
de 3.840.000 euros et en accessoires de 192.000 euros avec
effet jusqu'au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au 3™

bureau des hypothéques de VERSAILLES pour un montant en
principal de 851.232 euros et €n accessoires de 42561,60 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

22,

SAINT-MALO

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de SAINT-MALO pour un montant en principal de 1.680.000
euros et en accessoires de 84.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de SAINT-MALO pour un montant en principal
de 372.414 euros et en accessoires de 18.620,70 euros avec
effet jusqu’au 14 juin 2010

SAINT-NAZAIRE

- Privilége de préteur de denier pris au 1 bureau des
hypothéques de SAINT-NAZAIRE pour un montant en
principal de 1.680.000 euros et en accessoires de §4.000 euros
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avec effet jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au 1% bureau
des hypothéques de SAINT-NAZAIRE pour un montant en
principal de 372.414 euros et en accessoires de 18.620,70
euros avec effet jusqu'au 14 juin 2010

24,

SAUMUR

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de SAUMUR pour un montant en principal de 1.360.000 euros
et en accessoires de 68.000 euros avec elfet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de SAUMUR pour un montant en principal de
301.478 eutos et en accessoires de 15.073,90 euros avee effet
jusqu’au 14 juin 2010

25.

SETE

- Privilege de préteur de denier pris au 2™ bureau des
hypothéques de MONTPELLIER pour un montant en
principal de 2.000.000 euros et en accessoires de 100.000
euros avec effet jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au 2™
bureau des hypothéques de MONTPELLIER pour un montant
en principal de 443.350 euros et en accessoires de 22.167,50
euros avec effet jusqu’au 14 juin 2010

SOISSONS

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de SOISSONS pour un montant en principal de 1.440.000
euros ot en accessoires de  72.000 euros avec effet jusqu’au 14
juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de SOISSONS pour un montant en principal de
319.212 euros et en accessoires de 15.960,60 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

27.

THONON-LES-BAINS

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de THONON LES BAINS pour un montant en principal de
1.600.000curos et en accessoires de 80.000 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de THONON LES BAINS pour un montant ¢n
principal de 354.680 euros et en accessoires de 17.734 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

VERDUN

- Privilége de préieur de denier pris au bureau des hypothéques
de VERDUN pour un mentant en principal de 1.200.000 euros
et en accessoires de 60.000 euros avec effet jusqu’au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de VERDUN pour un montant en principal de
266.010 euros et en accessoires de 13.300,50 euros avec effet
Jusqu’au 14 juin 2010
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29.

VERNON

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
d’'EVREUX pour un montant en principal de 1.040.000 euros
et en accessoires de 52.000 euros avec effet jusqu'au 14 juin
2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques d’'EVREUX pour un montant en principal de
230.542 euros et en accessoires de 11.527,10 euros avec effet
jusqu’au 14 juin 2010

30.

VILLEFRANCHE-SUR-
SAONE

- Privilége de préteur de denier pris au bureau des hypothéques
de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE pour un montant en
principal de 1.520.000 euros et en accessoires de 76.000 euros
avec effet jusqu’au 14 juin 2010

- Hypothéque conventionnelle rechargeable prise au bureau des
hypothéques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE pour un
montant en principal de 336,946 euros et en accessoires de
16.847,30 euros avec effet jusqu’au 14 juin 2010




ANNEXE 6.3.1 (a)
PRECISIONS RELATIVES AU BON ETAT D'ENTRETIEN ET DE FONCTIONNEMENT DES
IMMEUBLES

Les Immeubles étant vacants depuis trois ans, le bon état d'entretien et de fonctionnement

tient compte de :

(i) I'absence de contrats d'entretien portant sur les Immeubles et/ou leurs équipements (2
I'exception des contrats d'entretien des chaudiéres),

(ii))  P'absence de travaux d'entretien, de maintenance ou de toute autre nature portant sur
les Immeubles, a l'exception de ceux listés dans les tableaux ci-joints.

PARIS-1-1030:466-v1 3610410804



CEREP France A

Iinmeuble :32/34 Rue de Parasis DREUX

Fail le 29/07/2009
,_1,_:—,_.1\.\_;\),,‘{_—_‘_““‘:,_ iy g 3 i T LT L ey FEY B RS ETE =
R T T TRAVAGX REALISES DudSneicos AT Somsizon: Sk i oaleed
DATE NATURE MONTANT
C2/03/2003 1750,23¢€
CHAUFFAGE Dépose de raciateurs
PLONBERIE remise en élal ce la chaudiére de ka maison B7520€
2200472008
ELECTRICITE
COUVERTURE
HNETTOYAGE 161072097 des chéneaux, déshesbege, 1alle des arbres 1937.52¢€
ESPACES VERTS
MERNUISERIE
230307 “. OPE plomb gaz 171506 €
DIAGNOSTICS 037122008 DIAG GAZ 334,88 ¢
1902/2009 Diagnost cs complels 141495 €
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CEREP France A

Immcuble :36 rue Boissy ¢'Anglas — 07100 ANNONAY

Faitle 29/07/2009
R D O TR Ak et s BT Tes ey R N A I
DATE NATURE MONTANT
CHAU FFA_GE 29/12/08 Remplacerent de Faguastat 49,16 €
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE 15/05/03 netoyaga des cheneaux 593,69 €
ESPACES VERTS
HCNUISERIE . . _
DIAGNOSTICS 17/02/03 Dagrosbes tlomb, pansataire, DPE, gaz , e;e_l:*.nd-lé ) 137894 €

e T S A .
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HATURE DEVIS’

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUSERIE

DIAGNOSTICS

AD VALOREM

3C/67/C9 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

[mmeuble :27 rue Sadj Carnot 59300 ARMENTIERES

Fait le 29/07/2009

A A T e T A P I et e Vsl £y S e Ao AN IE, ST GE L AT 7 Am g 07 BT R
el BT By e "-.\
- 1A 3 3

SEa% o T TRAVAUXREALS ES DU 1570612605 AU30.07/7099 715 5 150, 30

— DATE NATURE n:or;; ' r"hh
236,81 €
CHAUFFAGE 22/01/2007 remplacemert sleckreda, giclewr, fitre de parpe .
PLCMBERIE
ELECTRJCI‘-I'E
COUVERTURE
KETTOYAGE 2510912007 Nettoyage da2s chéneaux et terasse 147945C
ESPACES VERTS
I'.IEHUISER.]E
DIAGNOSTICS
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R LR L s aife‘»m SR AU B COURS 20 ol s R e L TN
NATURE DEVIS DATE Montant
CHAUFFAGE
PLOLBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
METTOYAGE
Nzftcyage des chéneaux devis requ 28/07/09 538200 €
ESPACES VERTS
MENUISERIE
DIAGNOSTICS
AD VALOREM 30/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 39 Bd Denfert Rochercan COGNAC
Faitle 29/07/2009

e R e ey i gy I T AT f:.* TR L
' B e S R AVA X REALISES DU A B a e BORGD A Horb b bt b a2
DATE NATURE MONTANT
24042007 |Remplacement du moteur FOTpe et du dateciey de asba 907,63 €
CHAUFFAGE 27102/2007 Mise en phce gnt gel 186999 €
191172008 Remnlacemenl de le pompe chatdiera 1 79914 €
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
KETTOYAGE 250972007 des chéneatx el terasse 147945€
ESPACES VERTS
MENUISERIE
DIAGNOSTICS
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NATURE DEVIS DATE Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

devis de neltoyage chéneaux el refection
. COUVERTURE lucame, remplacement de znguene, devis regu 13/07/09 1472838 ¢
daposa de by, étanchéild terasse
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CEREP France A

Immeuble : 18 rue Thiers DINAN
Faitle 29/07/2009
SiEed a Tl £ ot tra 000 QxR T DTS R TENE Sl e At ppa e, Thet 8000 u-:f-.::--:- R RENTL A
S i e e VAT REALISES DO 15.0619008 AT 30137900800, Lardorn g m b i il
DATE-. HNATURE MONTANT
2EI0/2008 299,00 ¢
CHAUFFAGE Démontage do § rad alcurs
14/032008
FLOMBERIE Rarmca en roule du we 09.87¢
EL ECTRICITE
COUVERTURE Réfection lucame, du Zlne couvrejeint fadage 1057281 €
2470320C8]  enireten des 3 chimausewrs, vérdicaton du féon,
NETTOYAGE natioyage des battores du condanseur 75348€
ESPACES VERTS
2000472008, 2340453 €
\EHUISCRIE Trattemznl e la ménute
0171072008, 4047,00€
DIAGNOSTICS Recherche mérute
I B ;»xx:" T L LN ,t‘ g
MRS RN T ed AT L S R g SO E T o -v",L AR
(S .fx.‘.m R AT GRS S L LT T NI B R 2
NATURE DEVIS DATE Montant %
CHAUFFAGE
PLOMBERIE >
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
MENUISERIE
DIAGNOSTICS
AD VALCREM 300703 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 312/34 Rue de Parasis DREUX

Fait le 259/07/2009 -
PAoriedaliTyenarie 2R g RIG W R T iy RS e T AN AR ek s R
e o B e B DT RAVAUR REALISES DU-S2be 250e AL 30107120008 o NPT T
DATE BATURE MONTANT
020342009 175023 €
CHAUFFAGE Dépose de rad aleurs
PLOMBERIE ramse en éat da ka chaudidre de la maison 675,
! - 520€
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE 16M10/2007 des chéneaux, désherbage, tailla des artres 193752¢€
ESPACES VERTS
MERUISERIE
2000807 DPE clorb gaz 171506 €
DIAGNOSTICS Q31272008 DIAG GAZ 334,68 €
19/02/20093 Danosics complets 141496 €
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30707109 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

:+ 60 av de 1 1éeme division Blindée FLERS

DIAGNOSTICS

Faitle 29/07/2009
A N SRV KUK REALISeS DU T siao0s ay Bonozizons L Fast o X iits I
DATE HATURE LIONTANT
CHAUFFAGE 220372002 Nettayage des bruleurs 11362¢€
PLOMEERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE 18/02/2008 Netteyage des chenzaux el terrasse 149500 €
ESPACES VERTS
MENUISERIE
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nature DEVIS DATE Rontant TTC
CHAUFFAGE
PLON.BERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
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NETTOYAGE
ESPACES VERTS
MERUISERIE
DIAGHOSTICS
AD VALOREM 30709 -CONFIDENTIEL

[

o T m e T TG I T WV AT

) ¢ T At o,

B e P R L A e T L TP PP PPy

P T T

PeT




CEREP France A

Immezuble :192, rue Grende FONTAINEBLEAU

Fzit le 29/07/2009
"\ ‘..ﬂ =, ‘.-r.n;z.. -ltfn-l-'ng_y:r oo Ak [ AR JEICE b;-, A u,u\ H‘Q" n;»z—.-
MH*»J* S A TRAVAUK REALISES DU 15:ostwsAuaozarucas. s ,4. P N i e ey
DATE NATURE RIONTANT
150372007 RerplaceTent ce la pompe de relevage 2511.50€
CHAUFFAGE 06/0372003 Renmplacement du régquiaieur 156144 €
’ 11/0S/05 réparahon de fite sur plomberie vétuste 490,84 €
PLOMBLRIE
ELECTRICITE
Dégi 82,553 €
SERRURIE page semse
2111012008
COUVERTURE
0706/2037 Nettoyage chenawx 117806 €
NETTOYAGE 030652008 Nettoyage chenaux, déherbage 182390 €
1211172008 Nelloyage des locaux Intér.eurs 172,22 €
- 15/01/2009 ~ Neroyage chenaux, ¢éherbage 138736 €
ESPACES VERTS 26/06/09 Elagage ces arbres 155480 ¢€
MERUISERIE
DIAGNOSTICS
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FAENUISERIE
DIAGHOSTICS

ADVALOREM

307/09 -CONFIDENTIEL

P - mn . —— - =

o s e e R LI 2 T T A BT L g e g

L

e




—

CEREP France A-

Immeublz : 35 bd Jean Jaurés FOUGERES
Faitle 29/07/2009
T T TE AReE S R L ALY el S T AL T AT Y f\w..uw;“ < L3 or
"WéAVAUK‘REALISES"DUﬂ /0612006 ALY30,07/20095 <-r1 ol SRS T T
DATE NATURE MONVANT
120072307 Remplacemenl d'¢lectrode 77,02 €
CHAUFFAGE CEI0BI2008 Hemplacement de vase d'exparston 736,14 €
PLONBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
COUVERTURE 131072008 Réparalion de fuite sulr gouliere 509.e4¢€
NETTOYAGE 15/02/2008 Nettoyazz des sous sols 174.82¢€
ESPACES VERTS
MENUISERIE -
DIAGHNOSTICS 20/10r2008 Dragnost.c rmérule 2250,00¢€
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" CEREP France A

Immeuble : 7 Cour Jonville GRANVILLE

Faitle 29/07/2009
'”ﬁ‘“‘“"ﬂ"i'"‘""i“‘“ﬂ’!‘?**"i"' Frobd e A0 TR T (b S sl e T LT
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DATE NAIUVRE MONTANT
CHAUFFAGE
: 03062008 Remplacement bloc i oleur pompe 2129,18€
FPLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
COUVERTURE
29/05/2000 Désin‘echon nettoyage tratement des mousses 980720 &
NETTOYAGE 3111272006 Tratemert contre las pigeons 430560€
2710212009 Neltoyaq2 des chéneaux 5023.20€
ESF'A‘CES VERTS
MENUISERIE
DIAGNOSTICS 040607 DPE, p'omb 1140,09€
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CEREP France A

.g
Immeuble : 5 rue St George HAGUENAU :
. [
Fait [e 29/07/2009 3
H
3
By e e et v r:'l;’ A,_--vu.vu_‘ - S5 B :-4,1 R W LTy _‘,‘__, it o §
SR R N ST R UATR REALISES DU TanE g ean 36672098 S e R A P i ;
DATE NATURE monmm g
§
CHAUFFAGE e
11122006 Renp'acement bloe meteur pompe £05.51 € g i
PLOMBERIE Réparabon du résaau sanitare sule 2u DD E, 4310,237 € H
28/07/2C09 :
LY
ELECTRICITE 2
i
SERRURIE ;
i
COUVERTURE €
NETTOYAGE 10/12/2008 Désherbage, cheneaux, Iratement contee f2s rats 9600,29€ 5
1
ESPACES VERTS =
MENWSERIE !
1
DIAGNOSTICS E
t
1)
R T e T o e r.ﬂql.—,_h,,ﬁ » Totres '
S e e T B A P AT SRR I RS '
S A e o A T Y TRAVAUX EN GO‘URSrzooew; AL Y B o NS T AL R R At :
NATURE DEVIS DATE Montant i
P -
CHAUFFAGE -g'
{
PLOMBERIE i
ELECTRICITE l
COUVERTURE i
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
2ENUISERIE
DIAGNOSTICS o ;

ADVALOREM 30/07/09 -CONFIDENTIEL




o e T YT R % TR T o Tt iy [
iiﬁijfiﬁ ;ﬁi ~75*§;_§"j§;’5§‘5~}-;5 w.uig“i c"éug}sg,}:ifititéfig—b gé‘:ﬁ%éijﬁg% w"‘l"i‘:&
' NATURE DEVIS DATE Montant
CHAUFFAGE
PLOMEERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
' . ESPACES VERTS
MENUISERIE
-{  DiacnosTics - :

Faitle

CEREP France A

Immeuble : 18 Place Frangois Mitterand LISIEUX
29/07/2009

‘i"‘*"“ o ntvEsalutad P IR PIoR A gty

[T .

satrd Sihfors motl jran o2 .;.-.;"".1‘5: -~
e R e it mvw‘TRAVAUX REALISES DU 15}06:2005 AU 30/07/2009 % Sotis =i AR L
DATE NATURE !‘a‘OhITANT
CHAUFFAGE 247062308
Filre pomps et couverda pormpe 19,15€
" PLOMBERIE
B1,03 €
ELECTRICITE 2411112008 Reparalon de panne élecirque
SERRURIE
COUVERTURE 04M3/2009 réparauan des fiiles 351552¢€
16022009 Rerplacerent da chéneaux percés + Ardcisas 175202¢€
NETTOYAGE 31212008 Nedoyage des chéneand et terrasse 1450.00€
“ Da/06/2008 Neioyzg2 des chéneaint €1 terrasse 232024 €
151212008 Netgyage et changemrent d2 chareaux 232368 €
ESPACES VERTS
MENUISERIE 02/10:2008 Tratement con're mérule 45 32321€
1200272009 Trz tement conre caor.corne 377027 €
CIAGHOSTICS 01/07/2008 Diagrotts mésule 499200€

ADVALOREM

30/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Iimmeuble : 18 Bd Rzymond Fourcade MARMANDE

Faitle

29/07/2009

.; h.-‘t‘k,ﬁw,f.,,_\\ ,.._;n-.—\gql.:- s

T,

e v N TRAVAUX REALJSES D

b R

o

6458330 Al 3omma"9 R

W tpe ity BTN
i ‘E.-s,. P R ,,u\}i?;.

DATE

HNATURE

WONTANT

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

SERRURIE

14112/20C6

Quverture da portail

208,10€

CCOUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE _ _

DIAGHOSTICS

e T TRAVALX EN COURS 2009 Rt i o

=
L e

—lrz __,1. ;—4_":—"44.,. ,t.,. ' i Fes ..-—:,—.',\" e --..,:').'
N
n

boamaln e T "';:!'

e Ik

NATURE

DEVIS

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

coupe et talle darbres el arbusies

accep'é

10/07/03

157676 €

KENUISERIE

DIAGNOSTICS

AD VALCREM

30/07/08 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 37 Cours Pinteville MEAUX

oLy T LA 2T

Faitle 29/07/2009
‘“’q’"‘ E’ ke A Ly g Ut 5w i gad :‘:51 f"\{ e- “‘h:"-"
2d —mTRA )CREA'LISES DU 151‘06!2005 AU SQ,DTf‘CUS.GL'} A 5 OIS
DATE HATURE MONTANT
CHAUFFAGE
. FPLOYBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE 30/03/2007 Refecicn penture cuisine 1748,55€
COUVERTURE 071072037 réparation fure sur chéneaux 41980 €
07/06/2007 Nettoyage des chéneaux , terasse A049.80€
' NETTOYAGE C2/07/2008 Repose do 2 sur fatage 1046,50 €
161002007 Netioyage déchets cour Bi68TC
0320G/2008 NEticyage des chéneaux, de lerrasse et cour 290528 €
ESPACES VERTS
IZENUISERIE
DIAGNOSTICS 2401108 Tra iement contre caprizomes 6749,03€

an= p-l‘ £ L pr,

K = ,»7' il
Y -
R b R A S0

v_:w;,':-_;‘z_.,ﬁulni i _\‘,N___”-‘ ke 2 ‘l'r“ ..,..-..-,,;-nz‘--..q TR e Sty
e * ).,,.

Fps Ml A

S O R ks e = 5—_«' \..‘.'w 2-1:}-}& 555
ShE

TR S ER  E T A N i Viesde
e L] ' g - = . r‘l
LT ETRAVALX EN COURS 3009 P Sad Sr Bt L oy SR e E

nature DEVIS

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

METTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE

DIAGNOSTICS

——— m M —m = m e e A E———_— A ——

ADVALOREM

B o s St b e B P AR B oS, e R ek ke et Mo e B e o e

36X07/03 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Linmeuble :9 Place Mirabeau MONTARGIS

Faitle 29/07/2009
" LRl iny o :\_r:-.._,-. S Bt T s i, o T 3 nﬂ_.n:; roke 2y sheds
B e S AU A UK REALISES DU eI CE B0k AT SoTiRa S A SRR o
DATE NATURE MONTANT
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE
hé !
NETTOYAGE 150112609 Nettoyage des chéneaux bouchés 191360¢C
ESPACES VERTS
MENWSERIE
1602/09 T ]
DIAGHNDSTICS DPE, plamy, etaf paris taire, gaz, electiale 223968€

Ao A ed Tt o h At q'-"«“'r A
S Ly i ._;-fv RE; T Eroior

03
=
Tt Erd s e

!-E-.‘,".aTRAVAUX Elv COL]RS-F"Q

NATURE DEVIS

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

KRETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE __ -

DIAGNOSTICS

———

ADVALOREM

30:°07:09 -CONFIDENTICL
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CEREP France A

Immeuble : 7 rue Frédéric Mistra]l ORANGE

Faitle

29/07/2009

I e 2l
ol 2 -
Frpman, Eeuﬁ_ﬂ"r‘?ﬁ-’?(v H

[EAT S0t iy s P

‘f“ ¢ o TSRO Vn‘r',m-n,

L TRAVAUK'REALISES DU 15/106/2005 Al 10071260941 o

SRR Lt sl f't %
ém

NATURE

MONTANT

_ CHAUFFAGE

12/04/2007

Réparation da tyyau da chauffage

1347.23€

PLOMNBERIE

ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE

DIAGKROSTICS

i
- ,{':"4 ey b T

S ek o

- AT
s o=

- '-1-‘-""’,.- L5 roa

e L RAVAUR ENEOD

“E}:‘.".-! ; —H 's-||1‘*‘ Lrﬂ"""r
sLIZl

b
RSr 2003_-,.,4 TR T

T ARG

L Aol T e

NATURE

DEVIS

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENWISERIE

DIAGNOSTICS

R L LTI

AD

VALOREM

3M07/9 -CONF DENTIZL

|MJI-?“' Lo
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CEREP France A

Immeuble : 6 rue de _Ia Gare PONTARLIER
Faitle 29/07/2009

wtg. afgwianr ) \_-l-:-c\:ﬂ';'< T e MR 5 2 ol S B0 ek "I_‘ 555:,5

Jagin - 3
:‘_usa I3 h--.—- ‘:e "TRAVAUX REALISES DU 1510612008 AU 30 071‘200 TR

Bl Ale Rty

TR
BT S Rk

DATE NATURE

IMONTANT

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE

COUVERTURE

NCTTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE

DIAGHOSTICS

T
..wﬂ,;{“gt

= Lie rn Lf;a. i

S hr\-;t—;‘-— s P L
”‘“_g& A,

e

t'h..—g,-,‘—

A

mv:ux EN cooas:zuoa:::x.:;%ri!‘ :

i DEVIS

Montant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MENUISERIE

DIAGNOSTICS

AD VALOREM

30/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 83 rue Nationale 56300 - PONTIVY
Faitle 29/07/2009

e atd -ier«-‘- v-_l,( ;(,:\z.;-e'-’s Ml 's““)n’ . w".“an'\',t“;,t'“‘-_yf" P Rl TRETTE .\_>.¢_ -‘,‘-
R ‘5."-“::“: S5 U;TRAVAU)( REALISES DUL5.0672595 AL 30/07/3009 8 M7 A '* ) ety E,,.:
DATE NATURE FIONTANT
CHAUFFAGE
250052007 Remplacemant du aircu'ateur KSB et réaulateur 127685€
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE 18:06r2005) Netloyage des coathéres et réparation des trous dans 402574¢
les cuivres
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
MENUSERIE
DIAGNOSTICS

1""-'-"': Pl e '(-';__‘_‘."""L yolr el B2 T,
\‘-_,-1':;,;'? *‘fﬁ:c-" T3] T s B ﬁd“' 3‘{"' —}u*f‘
N 2 TRAVADX ENLCOURSS 2008 TaT sarn. 7
NATURE DEVIS DATE Montant
CHAUFEAGE
PLONBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
MENUSERIE
DIAGNOSTICS i
ADVALOREM 300709 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeubls : 16 rue de la République ROCHEFORT
Faitle 29/07/2009

Py i AT, F-;hh\l“:_?.‘ st X T d L ey 1a T i £ 00 3R, 1 J’{-L‘
(AR A e i- £ TRAVALX REALISES CU“]S ESI’ZDBS AU“SOJ'DTJ“ZGDS A

DATE NATURE NONTANT

CHAUFFAGE '
31/032000 Remplacement du serve moleur - 553.38¢€

PLOMBERIE

ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE

COUVERTURE

NETTOYAGE Pompag? de Feau e cave, nelioyage ces caniveaux 90059€

31/0372C09

ESPACES VERTS 1501007 Nettoyage des espaces verls I 1958,57 €

MENUISERIE

DIAGNOSTICS

P - ~ el
T ':‘. “Z e e s -

R T E it
DR A

. e Tt 'Ir
AR -?.*"ﬁ‘t" SRR
RAV

VAGXEN CORS]

c“-
2w

NATURE ’ CEVIS DATE Montant

CHAUFFAGE

PLOVBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

HETTOYAGE

ESPACES VERTS - .-

MENUISERIE

DIAGNOSTICS

ADVALOREM 3C07/09 -CONFIDENTIEL

T
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CEREP France A

Immeuble : 6 avenue Général de Gaulle - LES SABLES D'OLONNE
Fait le 29/07/2009

',‘."Jf 5‘—-’:5-7"«:-'\‘:_,&3'} .!:.e—;{-:f 'L o2 ""'\-.‘ u Fers e T DRI, AT a2y

P = £ir ‘-!J'; Wiy ,z:n.\‘.h
B R TR G R RAVAUR REALISES DU 1505 3006 AU 36774008, SR L e

o £ P o e BRSO

DATE HATURE MONTANT

CHAUFFAGE

PLOMBERIE Réparation de fuite sur urincir 102,55 €
15/02/2008

ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE

COUVERTURE

NETTOYAGE 2810212008 Entretien des terrasses chenaux 297804 €

ESPACES VERTS

KENUISERIE

DIAGNOSTICS 17102109 DPE, etal parasitare, plormb, gaz, electicild 212369€

N ,r,c,;g:mw“"v e e S ko] 'a“”‘v#?;—_'%?—f@"}
S wv\a,-u:-,- —.r e LT :
s-?wa' HLXPLa] BT

u-hf"'l 'ﬁq\ el
SR G

S-S
OURS 2enGar e

NATURE DEVIS DATE Montant

Pl
J
-
3
c
I"I-!‘
H
O.f

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICTTE

COUVERTURE

KETTOYAGE

. ESPACES VERTS

MENUISERIE

PIAGNOSTICS

AD VALOREM 3070703 -COMNFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 18 avenue de 12 République 78100 ST GERMAIN EN LAYE

Fait le 29/07/2009
e A T L e Py Gl o oy
R R T A R IS DU e haiont it o it e HHER S BRI
DATE NATURE TAON I'ANI‘
CHAUFFAGE
01/2/2007 | Raparatan braleur el remplacerent con'roleur dabil 178563¢€
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE
. S Neltayage des chéteaux et des jardins 127673 €
NETTOYAGE 030517008 ,
2010612009 Nettoyzge ces chénezux 230828¢€
ESPACES VERTS "
MENUISERIE
2E/05/08 DFE, plomb 1681,16€
DIAGNOSTICS 20/0€/2008 Caz 150.00 ¢
09/03/2009 Elecmad 17940 ¢
IR e T AR T R SN ALY
gc_g g A__,;_,.*. u\-’f i 2 1" e x 3 L’ A ‘\,
T RAVAL’:J( ”ﬁ CoOUES :zooa"nif*r Sreid g ﬁf&w e E“H' b
HATURE DEVIS DATE AMontant
CHAUFFAGE
PLONBERIE
ELECTRICITE
COUERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
MENUISERIE i i
DIAGKOSTICS

AD VALOREM 30/07/03 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 7 rue d’Asfeld -ST MALO

Faitle 29/07/2009
B RE T Ry G, E M I ET e ey S e, Ly A et T
PR T AR A ST R AV ADY REALISES B 50872308 AU/ 00T T £ A REEG h l
DATE NATURE LOMTANT
CHAUFFAGE 18/02/2007 Rerplzcemert pompa bruleur 72011¢€
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE 24/047200¢ Rerplacement des chentaux plarh 990258 €
NETTOYAGE 2110472008 Nettoyzge des mousses suf toiture 5653,53 €
CSPACES VERTS
MENUISERIE
0204108 DFE Plom 131261 €
DIAGNOSTICS 16:08/2003 Gaz 30000 °€

LI -»,@s‘t_.-:.x-»: «\g:.«: e 2: RS g o 'TRAVAUX EN' c RS 12003 ::;‘T’i;&.nt_‘:ig:q.uﬂ-mwr 1"*,:5~”~ﬁ 2';*
NATURE DEVIS ‘DATE Montant
CHAUFFAGE
PLONBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE depose des lucames (8) fuyardes requ 070409 2518290 ¢
KRETTOYAGE
ESPACES VERTS
MENUISERIE ; | ’
DIAGKOSTICS

AD VALOREM

300703 -CONFIDEMTIZEL

N A 17 ] R e R ] LY € LI R 5] TR SRS, WS S RO |5 SR T




CEREP France A

lmmeuble ;3 avenue Charles de Gaulle STNAZAIRE
Fzille 29/07/2009

,;-:,,.3 P LR LT - R 5 L5 . T 5
R R S e RO Y Wh o res B 3510472606 ALl 30I07HRDNE S T E T

A R, 3 W,y 30, STy 1

LR Y TN
BN SR r‘.n....,

DATE NATURE

WONTANI

CHAUFFAGE

. PLONBERIE

ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE

COUVERTURE

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

MEKUISERIE

DIAGNOSTICS

N AT

..“i‘i“kr '1{-4"

ron—— T e "r"V“-lll-""ir( ~, i
f '3:.-,." G ‘3/(;::’ 2 3:“;.5

ot
e I R S N S T RAVAUY EN GO RS,

S T L g T iy
Ll
wg‘%fﬁtz’}:q’ W;ﬂ -«’.vh“‘&:-J B b

e foehre T
i S0NIT oA T2 e

T &“ﬁ“rﬁm "J -9,\.,,”;_;,,“ P
' Do :

HATURE DEVIS

DATE

CHAUFFAGC

FPLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

netfoyage lerrassa el repr.se de bandes

zing, netioyage des chéneaux accepléd

24104109 1038245 €

NETTOYAGE

ESPACES VERTS

LENUISERIE

- - DIAGNOSTICS

ADVALCREM

30/07T/C8 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 26 rue Beavrepaire - SAUMUR

Fait le 29/07/2009
SR AR G i B b ey T r R AR B T Rt o ot e OB Lt ele T Sy T T :
S AT TR T TS TRAVAUX REALISES DU 1 9/68/0096 A0 30 BT 008 b Lyt iishaan PR
DATE NATURE RONTANT
26/03/2007 Remptacement moleur pompe 208529¢€
, CHAUFFAGE 2510472007 Remplacement vase d'expansion 283834 € |
. 20/02/2009 Deéprae et brvrhonnans 474771 €
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE
b
KETTOYAGE 13052008 Neltoyage des pieces J72L0€
ESPACES VERTS C6/11/2008 Tale et élagage d=s arbies 59551 €
MENUISERIE
DIAGHOSTICS

¥ 3 R N
Frietae B SRR TRAVAUX ERLCOURS 1T00y s 2o T e bl R Ta L e s s it
NATURE DEVIS DATE Montant

CHAUFFAGE
PLONBERIE
ELCCTRICITE
COUVERTURE
. KETTOYAGE

ESPACES VERTS Y ] n
MENUISERIE

] 'DIAGNOSTICS traiement contre les capricomes acoepts 181008 s 301786

AD VALOREM

20/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 11 Avenue Victor Hugo SETE

Faitle 29/07/2009
T A G AL T EE DU S 2006 AL J0T072808 S L Bty B Ll
DATE HNATURE BONTANT

CHAUFFAGE

PLOMBERIE i
ELECTRICITE

SERRURIE

PEINTURE
COUVERTURE

NETTOYAGE 2100212008 Traitemert des pigeans 312280€

ESPACES VIIERTS ‘ o o

MENUISERIE
DIAGNOSTICS 15/06/07 Relave Ca gaometres 825240€

e e R BT
S o L T R S BT L S THAVAUKER EGURSE 2009 :,::s:,z:_- g .
NATURE DEVIS
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVLRTURE
tradement contre les pgeons ct a5
NETTOYAGE A préveir
--ESPACES VERTS neitoyage Jardins A prévcir "
MENUISERIE
DIAGHOSTICS
AD VALOREM 3WO7I09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeubls : 5 Place de la République SOISSON
Faitle 29/07/2009

2 53R Lrriiig dgd e © T T Ty e AT N el By B IR 13
S o D e S T AR R T IEREI03E AL S0MTIe0h s SRR ST
DATE NATURE TIONTANT
CHAUFFAGE 0306/2009 Démontane radiateurs 270535¢€
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE
4 Neltoyage chenaux terrasse 151294 €&
NETTOYAGE 28/062007 g
03/06/2008 Nettoyage chenaxx terrasse 1937.32¢€
ESPACES VERTS
VENUISERIE h
1507103 2 055.20€
DIAGNOSTICS Plomb, DPE, gaz
b rr i v laad T L s Trs e vif_:;.w»k:-r-"ws.u g AR (T e L e ez
e e e
et SR g R S L e A P 1RAVAux ER. COURS: 200955 S50
HATURE DEViS
CHAUFFAGE
PLOMBERE
ELECTRICHTE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS
KENUISERIE ST T T
DIAGNOSTICS

AD VALOREM 30/07/03 -CCAFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : Place de [a gare THONON LES BAINS

YL T T -',.iu‘rﬂ Mt A IR Mr AeT r..ur:z;'.\“:m"w;mﬁm41mnmnmru

MET I IR O L e

e e ——

Faitle 29/07/2009
e e ST 30t aaohy AT D ey, TR AN g r i _‘_‘“;';-u n._:—.-a:m-‘e
ARSI S L Y TRAVAUX*REAUS‘%S}DUJS.';S‘RDOSnU‘zD'ﬂflzcog*"‘“‘ R YRR
DATE NATURE MON TANT
CHAUFFAGE
0X16/20C7 Remplacement contactewr - 131443€
PLOMBERIE B
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE 15022007 347976 €
: Changement cauttidre
NETT GE Nettoya eur-aéres ¢f reparation 992,70€
OvA 2400772007 ge s P 4
ESPACES VERTS
MERUISERIE
DIAGNOSTICS
e T B W TS Y e A A B SET A BRI S e A L I e e o Y LTy ket
SRR R A AR FE A P (TR R R L
Tl S S AT s S LR M TRAVADGEN cpunsqna-a-w‘rﬁv*“‘mv R R e ot o)
MATURE DEVIS DATE sontant
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS -
MENUISERIE o _
DIAGNOSTICS

AD VALOREM

30/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP Francc A

Immeuble : 12/14 Quai de 1a République VERDUN

Faitle 29/07/2009
LIM AT sin.-v:\, gtw e m-ﬁhﬂ&z-,i;\g_,r--s*c g T TL y.-—q{«:«w ;’-,;r:.s,ﬁ,, Yedoar .\‘-“1‘-,.( o
R R R R s e B S ks TR DL S
DATE NATURE MONTANT
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
543550€
PEINTURE Rélection peinture suita siniste
20/05/2008
COUVERTURE ZU05/2007 réparation de cheneaux réparation de termasson, 3008.75€
acrolére, étanchéitd terrasse
NETTOYACE
CSPACES VERTS i
KENUISERIE
DIAGHOSTICS 2siorio8 Plort, gaz, DPE Ba333e

L A e AU RS
‘“ﬁaﬁ*’:‘{ﬁr‘«« 2B R R 3’; T TRA\.AU:@;J‘C Rsmoosu« 1 ST s
NATURE DEVIS DATE Mantant
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS ~ : . i ’
MENUISERIE ) )
DIAGNOSTICS
AD VALCREM 30/07/09 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble :23 Bd Albuféra VERNON
Faitle 29/07/2009

L;,;\;v Gl el *r"f_:,:‘;,’rg]‘?:_.,:_z;,"‘ﬂ_ E;_\r-a_. J-b\q_i‘(__w‘..ff FEE AT WA e G lv?‘_nqi - et o ‘,‘ i i:";“:
o SESRDERST A0S, SR TRAVAUX REALISES DU H/05/2008 Al 3510215000 St w1 Morr e i 2
DATE MATURE NVONTANT
CHAUFFAGE
08/QY2007 piquags sur armoire électriqus 34923 ¢
ELECTRICITE
PEINTURE
COUVERTURE
09/07/2008 Netioyage cteneaux débouchare des avalolrs - - 1662446
NETTOYAGE 150172069 Netioyage cheneaux débouchage des avalors 141t.28¢
i 20/C6/2009 Nel'ayage chencayx dcbouchage des avalons 2308,28¢€
ESPACES VERTS 20/05/2009 MNattoyage du jardin 188968¢€
MENUISERIE '
DIAGNOSTICS
WA TR e T s T A IS LS A T gt L S B T g e e 2 T )h‘
S e T e e e e
T P e TR T S A T Y A T STRAVAUX N GO RST2009 T i ra ko i Io e Ok
NATURE DEVIS DATE Montant
CHAUFFAGE
PLOMBERIE
ELECTRICITE
COUVERTURE
NETTOYAGE
ESPACES VERTS .- R
LMENUISERIE
DIAGNOSTICS

AD VALOREM 30/07/C9 -CONFIDENTIEL
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CEREP France A

Immeuble : 195 rue de Ia République VILLEFRANCHE SACNE

Faitle 29/07/2009
R B T R e TEA AT Spiers PINATEL AT e,
SRR R SR TRl REALISESDU 45cer2i Al A DTI2000 o b A TS
DATE NATURE MONTANT
CHAUFFAGE 13R2/2007 Remplacement servo moteur et pompe & tuel 1280,83¢
VRIS Remplarement birknlstaurs 23013 €
PLONDERIE
ELECTRICITE
SERRURIE
PEINTURE
COUVERTURE
NETTOYAGE - -
ESPACES VERTS -
MENUISERIE
DIAGNOSTICS

DATE

hlontant

CHAUFFAGE

PLOMBERIE

ELECTRICITE

COUVERTURE

~election de {a couverture

requ ek lansmis

22/01/09

25 000,00 €

KETTOYAGE

ESPACES VERTS

-~ - MENUISERIE -~

DIAGHOSTICS

AD VALOREM

300709 -CONFIDENTIEL
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ANNEXE 6.3.1 (b)
LISTE DES PROMESSES DE VENTE EN COURS

Délai validité de Ia
promesse

Site Bénéficiaire

SOISSONS

. SCI DU VERT MUGUET 30 septembre 2009
5 place de la République

SAINT-GERMAIN-EN-
LAYE IPF 15 mars 2010

18 place de la République
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' ANNEXESSE
LISTE CE L'ENSEMBLE DES CONTRATS LIANT LA SOCIETE A LA DATE CE REALISATION

-

Liste des principaux derniers contrats opérat onnels en cours (ou en cours de terminaison) CEREP France A ;

horg conlra's passés Far AD Valorem pow la gestion des sred dans 1a cadre du mancat da gestion {ex chautag stes. ira tement des mérule of Mudes |, ).
nor8 comandes da presla‘ions spécfiques . commanden de relevdy gomeires evahial ons, commandes faisabiliiés architecie presiahions dwerses

Jenaral « portafewlle
Coniral gvec & pour la gesl on comptanla r b »

Conirat avag wink pour e commissanal 2ux comples
Convral svec Aleac pout la domicihallon

. .
olir eX U.@BTP
conlral assarance mult nsques ACE Europe N*73 015 015 - Courmer MARSH
coniraly'mandals de geshion das siles AD VALOREM
mandal de commeraa salon AD VALOREM
canvat ge presialon de sennce PRI
Elude Natalras Associes de Meudon

Canvanton e credil condud svec The Royal Bark of Scotland pic en date dJ t4 jun 2006
Avenanl ce confirmal on du SWAP (I50A) au L're du pret tusy 5& en da*e du & mar 2208

site de granwille

icllre c"accord / convenhon avec 1BS (amo proel}

Teit-e g2 cormande f conwvention avec Blaise PERRIN Archilecta {3our PO PC)

m 35101 & Ma re David GASHIGNARD pour imerver'lon aux procedu’as de recours & PC et PD
Saint-Nazalre

lelre c'necord F eonvantion avec Frargols PALMIER Archhiecte (pour PC)

Dreux

rys8:0n 8 Ma re SHAEBLEN pour pracedwe ce ibéralion de la cour de Iimmeuble occupe sana tive par le vaisn

en coury
e cours
PN COUrS

BN Cou's '

resihalign en cow s
sllenl on  delsgaliors dy mandat sux agen‘s lotaux
expire le 30/00/2009 doivent &tre déronce par AD VALOREM,
expie
voIr le contenu des accords avac Notalra Th ey VAGHON

en cours
B COuUrs

sncowns
B COUrs
en cours

£n cours de lerminason '

en Couvre

-



ANNEXE 6.7 (a)
LISTE DES CONVENTIONS ET TRANSACTIONS CONCLUES AVEC LES PARTIES LIEES

Les conventions suivantes visées a I'article L. 223-19 du code de commerce ont été conclues au cours
de l'exercice clos le 30 juin 2009 :

- Signature, le 11 juin 2009, d'un document en langue anglaise correspondant 4 un avenant au
contrat de prét conclu le 11 avril 2008 entre Cerep Il S.a r.l. (préteur) et Cerep France A
SARL (emprunteur) et portant sur un montant de EUR 15.000.000, de sorte que le montant du
prét porte désormais sur la somme de EUR 17.690.000 ct ce avec effet au 26 mai 2008. Pour
mémoire, ce prét du 11 avril 2008 annulait et remplagait le contrat intitulé Shareholder loan
agreentent en date du 11 octobre 2006 portant sur une somme maximale de EUR 6.500.000.

- Signature, le 23 juin 2009, d'un document en langue anglaise correspondant & une repayment
letter au titre de laquelle Cerep 11 S.a.r.l. (préteur) a demandé a la Société (emprunteur) le
remboursement en principal d'une somme de EUR 12.561.237. Cette somme a fait l'objet
d'une compensation de créance dans le cadre d'une augmentation de capital de la Société
intervenue le 30 juin 2009.

Les conventions suivantes visées i l'article L. 223-19 du code de commerce ont été conclues au cours
d'exercices antérieurs et se sont poursuivies au titre de {'exercice clos le 30 juin 2009 :

— Lettre de The Royal Bank of Scotland a Cerep France A SARL en date du 8 février 2008
relative & la convention de crédit du 14 juin 2006 (voir ci-aprés) : accord donné pour que [a
date de début de période visée a l'article 10.4.3 de la convention de crédit soit le 7 mars
2008 (aux licu et place du 7 février 2008).

— Contrat de prét en date du 11 avril 2008 et modilié le 11 juin 2009 ainsi que cela a été
exposé plus haut, conclu entre Cerep Il S.a rl. (préteur) et Cerep France A SARL
{emprunteur) portant sur un montant de EUR 17.690.000.

— Avenant au contrat de crédit et a la convention de subordination en date du 14 juin 2006,
conclu le 6 mai 2008 entre Cerep France A SARL (emprunteur), Cerep Il S.4.r.1., Cerep I
Finance S.i.r.l. et The Royal Bank of Scotland (préteur), lequel annulait et remplagait d'une
part:

o la convention de crédit en date du |14 juin 2006 entre The Royal Bank of Scotland
(préteur), Cerep France A SARL (emprunteur} et Cerep Il S.a.r.]. pour un montant
total maximum de EUR 59.520.000 ; et d'autre part

o la convention de subordination en date du 14 juin 2006 entre The Royal Bank of
Scotland (préteur), Cerep France A SARL (emprunteur), Cerep Il Finance S.i.r.l. et
Cerep 11 S.a.r.l. pour un montant total maximum de EUR 59.520.000.

— Lettre de The Royal Bank of Scotland & Cerep France A SARL (emprunteur) et Cerep Il
S.a.r.l. en date du 6 mai 2008 (Amendment to the loan agreement dated 14 June 2006 - fee
leiter) relative au paiement de la somme de EUR 150.000 lors de la signature du
Amendement agreement,

- Subordinated loan agreement conclu entre Cerep Il Finance S.a.r.l. (préteur) et Cerep

France A SARL {emprunteur) en date du 9 juin 2006 portant sur une somme maximale de
EUR 12.000.000 (taux d'intérét annuel : §%).

PARI1S-1-1029761-v1 36~10410804



ANNEXE 6.7 (b)
LISTE DES COMPTES BANCAIRES ET DES SIGNATAIRES AUTORISES

CEREP FRANCE A SARL

Comptes bancaires :

P e s e e cmuma w0 e AR VSRR o 8 Neind MR 3P qeeepert % o b Hn R AR atp e mmbend b e mapmrw emmrvpre e o ve e o

Société___ .. Banque_____ . IBAN § sﬁaawtfwmgmmu.m_..:.nm T %“..niu! l%lw
FR 76 30003 03175 00020237498 48 .
cris e s . Eris Sasson
Société Générale Paris oo,
Etoile FR 76 30003 03175 00020239767 31 - Compte Reserve | overt Konigsberg
CEREP France A SARL SWIFT CODE : P Robert Hodges
SOGEFRPP FR 76 30003 03175 00020239775 07 - Compte de Mn__m_wwp DAIIER jusqu’a 1
Revenu
[ R



ANNEXE 6.11
LETTRE DU CENTRE DES IMPOTS DE LEVALLOIS EN DATE DU 6 JUILLET 2009



DIRECTION GENERALE DLS FINANCES
PUBLRQUES
Cenfre des Impd’s da Leva'los
Pila da Conlrile €1 CExpertisa n*2 /
Levallois
92 rue bauvdin
92300 LEVALLCNS PERRET

E lg;g:g 751D
Mol e
G aiaiied

Lideets » Lgelini o Frarveaird
REPUBLICUL FRANCAIE

Pour nous joindre

Maonsieur le Gérant de 1a Sarl

CEREP FRANCE A
Tél: 0141270622 Chez Aléac
Fax: 014127.96.00 24 rue Jacques lben
Mél .pole-ice levallois@daf p finances gouv.fr 92300 LEVALLOIS PERRET

Réception : Du Lundi au Vendred

Sur rendez-vous

La c¢hate du confribuabla: des relations  entre
Tadminrstration fiscale ef le cotiibuable basées sur fes
pncipes de Simphcitd, de respect el d'équité Disponible
sur www smndls gouv fr ¢ dans volre service dos Impdls

Votre correspondant ; Qlivier PALANCHINI
Cbhjet : Régime marchands de biens / quaiification de ia sociéié CEREP France A
Le 66/07/2009

Monsieur,

J'ai regu votre avocate, Mme Susankova, qui a déposé un counier relatif  la situation fiscale de la société
Cerep France A,

Vous exp'iquez gue fa sociélé a procéde A l'acquis.tion dimmeubles en date du 14/C6/2008, en se plagant sous
le régime spécfique des Marchands de Biens (MDB), prévu & Farticle 1115 du Code Général des Impéts

(C.G.I).

Vous avez conslaté qu'd ce jour, vous avicz omis de faire parvenir a volre scrvice gestionnaire [a déclaration
d'existence pour cetle activité de marchand de biens.

Dés lars, vous souhaitez réguiariser 1a situation de Ia société ; 4 cette fin, vous déposez aujourc'hui la
déclaration d'existence en demandant, & titre exceptionnel, Ia reconnaissance de Faclivité de marchand de
biens d&s la réalisation de la premiére opérahion immobil:ére.

Analyse du service *

Afin de bénéficier du régime spécial des achats en vue de la revente (en matiére de droits d’enregistrement) de
I'aflicie 1115 du C.G.1, le marchand de bien doil notamment respecter les dispostions de Particle 852 du méme
code,

Parmi celles-ci, le premier alinéa de Farticle 852 est trés ¢lair ;

. [Les personnes qui réalisent les affaires définies au 6* de Faricle 257 doivent] :1° En faite a déclaration dans le
delai d'un mois a cempter du commencement de leurs opérations auprés du service de Fadministration dont
dépend leur établissement et, le cas échéant, 4 chacune de leurs succursales ou agences

Selon la Cour de cassation, la déclaration d'existence exigée des marchands de biens par les dispositions
combinées des articles 1115, 257, 6°, 290 et €52 du CGI pour bénéficier du régime de faveur en matiére

. Les disposdons des aricles 39 e 40 de 1a o n® 7317 du 6 janviar 1978 relauve 3 Imformongue, aux fichiers el aux hbertés, modihee par ka i n* 2004
801 du 6 Boil 2004, garanlissent les draus das personnes physiques a Fégard des fralements des connees & cataciere personnel.

el F .

MINISTEXE 2V BUDGLT
PES COMPTES TUBLICS
DE LA FONCIION PURLIGUE

LT DE LA KEFORME DE BPETAT suite au verso
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d'enregisirement doi\t étre préalable au premier acte d'aél‘.ﬁl ou élre effectuée dans le délai d'un mors aprés t':el:-

acte. Linobservation de cetle formalité entraine la déchéance du régime de faveur.
(Cass. com 12 décembre 1989 n® 1501 P, SA Lorlan : RJF 3/90 n® 354, BO 8 A-3-90)

Ainsi, it apparanl que le délai de 1 mois pour déposer la déclaration d'existence simpose 2 la société de fagon
stricle.

Position du service -

L'examen des documents fournis ce jour (présentation du registre des Marchands de Biens, ¢t copie cu registre
joinle & votre courrier ) monire que 1a sociélé s'est placée dés la premiére acquisition dans lattitude préconisée
par les dispositions de I'article 852-2° du Code Général des Impb6ts.

I ressort des actes nolanés consullés en présence de Mme 8usankova,'qu<~; la mention relatve a I'acquisition
des biens sous le régime MDB a é1é insérée dans les actes soumis 4 publication.

Par ailleurs, au jour du rendez vous, la sociéié étail 3 jour de ses cbligations déclaratives

Ainsi, compte tenu de ces éléments de contexte, il est admis 4 titre exceptionnel que la sociélé a

respecté, dés le premier achat, i'obligation de déclaration d'cxistence de son activile de marchand de
biens.

Pour mémorre, une copie de ce courner es! envoyeée par ma.l 3 Mime Susankcva.

<& vous prie de croire, Monsicur, & I'assurance de ma considération distinguée.

L'Inspecieur des Impéts,

~ / =
To—= ‘_ - ’/

Olivies PALANC@I
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ANNEXE 6.13
LISTE DES LITIGES

Dreux : litige auquel CEREP France A est partie

Dans ce dossier, une action en référé a été mise en ccuvre afin de faire cesser
I’empiétement commis par Monsicur Robert (propriétaire voisin) sur la
propriété de la parcelle appartenant 3 CEREP France A sur le site de Dreux.
Une procédure au fond doit étre lancée, le juge des référés ayant considéré
qu’il existait une contestation concernant le droit de propriété de
CEREP France A sur la venclle objet de ’empiétement, au motif que le titre
de propriété ne mentionne non pas une venelle mais une cour latérale.

Granville : état sur les procédures de recours a I’encontre des permis délivrés
par la Ville

Aux fins de procéder & la transformation de I'immeuble de la Banque de
France & Granville, la société CEREP France A a sollicité et obtenu d’une part
un permis de démolir en date du le 23 mai 2008, et d'autre part un permis dc
construire en date du 26 juin 2008.

Le permis de démolir a é1é déféré i la censure du tobunal administratif de
Caen par I’association « Vie et mémoire du Vieux Granville » et un riverain,
par une requéte enregistrée le 6 aolit 2008 sous le numéro 08-01741.

Le permis de construire a lui aussi été déféré a la censure du tribunal
administratif de Caen, par la méme association et plusieurs riverains, par une
requéte enregistrée le 26 décembre 2008 sous le n° 08-02668, précédée d’un
recours gracieux.

Ces deux requétes sont actuellement pendantes et devraient, selon toute
probabilité, étre jugées au premier semestre 2010.
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