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LISTE DES SIEGES SUCCESSIFS.

1° SIEGE, i la constitution de la société.

59. boulevard MURAT
75016 PARIS.

2° SIEGE, transfert de juin 2001.

119, rue de PARIS
92 100 BOULOGNE-BILLANCOURT.




, « SCI 119 PARIS-BOULOGNE »
2 captal de 500,000 Francs

Siege social : 59 boulevard Murat - 75016 PARIS
RCS PARIS n°2000D0O1099

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 27 JUIN 2001
TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL.

TROISIEME RESOLUTION.

L’Assemblée générale, sur proposition de la gérance et aprés avoir entendu la lecture de
son rapport, décide de transférer le siege social au 119 rue de PARIS a BOULOGNE
BILLANCOURT, a compter du 1 juiliet 2001.

Cette résolution est adoptée a 'unanimite.

QUATRIEME RESOLUTION.

En conséquence de Padoption de fa résolution précédente, la collectivité des associes
décide de modifier Farticle 4 des statuts qui est désormais libellé ainst qu’it sutt :

Article 4 SIEGE SOCIAL.
Le siége social est fixeé : 119, rue de PARIS 92 BOULOGNE BILLANCOURT.
Le reste de l'article est inchange.

Cette résolution est adoptée a 'unanimite.

CINQUIEME RESOLUTION.

La collectivité des associés confére tous pouvoirs au porteur de l'original, d’'un extrait ou
d’'une copie des présentes, a l'effet d’accompilir toutes formalités de publicité, de dépot et
autres qu’it appartiendra.

Cette résolution est adoptée a 'unanimite.

Pour copie certifiée conforme.

LA Zsz;:SDE




SCI 119 PARIS-BOULOGNE
Société civile Immobiliere
au capital de 500.000 Francs
Siege social : 119 ruc de PARIS 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
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MODIFIES LE 16 AVRIL 2000, ET LE 27 JUIN 2001
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ARTICLE 1 - FORME

[l est formé par les présentes entre les propri€taires de parts sociales ci-aprés créées et celles
qui pourront I'étre ultéricurement, une société civile régie par les dispositions du Titre IX du
Livre III du Code civil et par les textes subséquents, ainsi que par les préscnts statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

- Facquisition d'un immeuble sis 8 BOULOGNE BILLANCOURT (Hauts de Seine) 119 rue de
Paris, 'administration et I'exploitation par bail, location ou autrement dudit immeuble et de
fous autres immeubles batis dont elle pourrait devenir propriétaire ultéricurement, par VOIE
d'acquisition, €échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles a la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en socicte, et généralement toutes opérations
guelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement a lobjet ci-dessus deéfini,

pourvu que ces opérations nc moditient pas le caractére civil de la Sociéte.
ARTICLE 3 - DENOMINATION

1.a dénomination de la Société est : SCI 119 PARIS-BOULOGNE

Dans tous les actes et documents émanant de la Soci€té et destinés aux tiers. la dénomination
sociale doit étre précédée ou suivie immédiatement des mots "société civile" et de 'énonciation
du montant du capital social.




ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le sidge social est fixé : 119 rue de PARIS 92100 BOUI OGNE BILLANCOURT.

Il peut &tre transféré en tout autre endroit de la meme ville cu du méme d&partement par
simple décision de la gérance, et partout attleurs par décision collective extraordinairc.

ARTICLE 5 - DUREE

T a durée de la Société est fixée a 99 années & compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

Lc capital social est constitué d’apport cn numérarre :

Il est apporté en numéraire par :

NVonsieur Gerard LONGUETL
la somme de 196.500 Francs

Madame Brigitie LONGUET
la somme de 173.500 Francs

Monsieur Bruno CESAR
la somme de 100.000 Francs

Madame Marie-Francoise MARTIN

la somme de 25.000 Francs
Monsieur ¥iarc YERNET

la sommme de 5.000 Francs

Soit au total la somme de 500.000 F (cing cent mille francs), sur laquelle somme il a ét¢
ofFectivement versé dés avant ce jour, la somme de 195.000 T (cent quatre vingt quinze mille
francs), au crédit d'un compte ouvert au nem de la Societe en formation, 3 la Banque BICS
BANQUE POPULAIRE sise 2 boulevard du Gén¢ral de Gaulle — 92120 MONTROUGE, ainsi

que les associés le reconnaissent.

Le solde de ce compte sera viré, aprés immatriculation de la Sociéte au Registre du commerce
et des sociétés, 4 un compte ouvert au nom de la Société, sur simple justification de
I'immatricuiation.
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Le surplus de ladite somme, soit 305.0000 F (trois cent cing mille francs), representant le solde
des apports, sera versé dans la caisse sociale, au plus tard 48 heures apres la signature de ’acte
d’acquisition de 'immeuble sis a BOULOGNE BILLANCOURT (92) 119 rue de Pars. A
défaut de versement a l'expiration de ce délai, les sommes appelées seront de plen droit et sans
demande productives d'un intérét, €t ce sans préjudice de plus amples dommages-intéréts sl y
a heu.

[e montant total des apports s'éléve a 1.500.000 Francs

2 — Déclarations

Madame VERNET, conjoint commun en biens de Monsicur Marc VERNET, apporteur de
deniers provenant de la communauté, a €te avertie de cet apport et déclare ne pas voulorr etre
personnellement associée. Elle renonce pour I'avenir & revendiguer cette qualité, a Pexception
des cas prévus par les présents statuts, la qualité d'associé devant €tre reconnue a son conjoint
pour la totalité des parts souscrites. Elle déclare également consentir expressément a l'apport
en numéraire effectué par son conjoint, en application de l'article 1424 du Code Civil.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 500.000 francs (cing cent mille francs).

Il est divisé en 1000 parts de 500 F chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

Monsieur Gérard LONGUET

348 parts sociales numérotées de 1 a4 393 393 PARTS
Madame Brigitte LONGUET

347 parts sociales numérotées de 394 a 740 347 PARTS
Monsieur Bruno CESAR

200 parts sociales numérotées de 741 a 940 200 PARTS
Madame Marie-Francoise MARTIN

50 parts sociales numérotées de 941 a 990 50 PARTS
Monsieur Marc VERNET

10 parts sociales numérotées de 991 a 1000 10 PARTS

Total égal au nombre de parts composant le capital social: 500 parts.

Le capital social peut étre augmenté, réduit ou amorti en vertu d'une décision extraordinaire de
la collectivité des associés, et ceci dans le strict respect du principe de I'égalité entre les
assOCIEs.




ARTICLE 8 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Sociéte et
dans tout I'actif social.

L'associé répond a I'égard des tiers, indéfiniment des dettes sociales a proportion de sa part
dans le capital social 2 la date de 'exigibilité ou au jour de la cessation des patements.

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentees par des titres négociables. Le droit de chaque
associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social
ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui
en fera la demande.

ARTICLE 10 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES
Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarie ou sous seing prive.

La cession est rendue opposable a la Société par voie d'inscription sur le registre des transterts
tenu par la Société. Ce registre est constitué par la réumon, dans l'ordre chronologique de leur
&tablissement, de feuillets identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feuillets est
réservé a un titulaire de parts sociales a raison de sa propriété ou a plusieurs titulaires a raison
de leur copropriété, de leur nue-propriété€ ou de leur usufruit sur ces parts.

Pour &tre opposable aux tiers, la cession doit en outre avoir été déposée au grefle, en annexe
au registre du commerce et des societes.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par l'un
d'eux a l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notari¢ ou d'un acte sous seing
privé ayant acquis date certame autrement que par le déces du cédant.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées quavec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous. Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions consenties a des associés ou au
conjoint de P'un d'eux ou & des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donne dans la forme d'une décision collective extraordinaire, a la
majorité représentant au moins les trois quarts des parts sociales.




Le projet de cession est notific a la Société et a chacun des associés, accompagne de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception.

[ 'assemblée statue dans un délai d’un mois suivant la notification a la Société du projet de
cession et sa décision est notifiée aux associ€s par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans un délai de huit jours apres ’assembiée.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut s porter acquéreur des parts. Lorsque
plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputes
acquéreurs A proportion du nombre de parts qu'il détenaient antérieurement.

Sj aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes recues
ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers agrée
par la gérance. La Société¢ peut cgalement procéder au rachat des parts €n vue de leur
annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associes,
puis, s'il y a lieu, de susciter l'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, le npom
de ou des acquéreurs proposés, associ€s ou tiers, ou l'offre de rachat par la Société, ainsi que
le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigne, Soit par
les parties, soit, 4 défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de
grande instance statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice
du droit du cédant de conserver ses parts.

Qi aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de trois mois a compter de la date
de la derniére des notifications qu'il a faites a la Société et aux associes, agrément a la cession
est réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la
dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque ¢l notifie a la Sociéte,
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa
reponciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de l'intervention de la
décision de dissolution.

ARTICLE 11 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associ¢ peut se retirer totalement ou particllement de la
Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions
de majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étre autorisé pour juste
motif par une décision de justice.

I.a demande de retrait est notifiée a la Société et aux associ€s par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception trois mois avant la date d'efiet.




L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut
d'accord amiable, par un expert désigné conformement 3 Particle 1843-4 du Code civil. St le
bien qu'il a apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se trouve €ncore
en nature dans I'actif social lors du retrait, l'associé peut se le faire attribuer, a charge de soulte,
s'il y a lieu, conformément au troisieme alinéa de larticle 1844-9 du Code civil.

La Société n'est pas dissoute par le déces d'un associé, mais elle continuera avec le conjomt
survivant ou les descendants du défunt sans qu'il soit besoin d'un agrément des associ€s. Si, par
suite des régles de dévolution successorale, les parts du défunt passaient a toute autre
personne, celle-ci devrait solliciter l'agrément des assocics statuant dans les conditions de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires.

ARTICLE 12 - GERANCE

I a Société est administrée par un associ€ ou non, personne physique ou morale, désigne pour
une durée déterminée ou non par décision collective des associes représentant plus de la moiti¢
des parts sociales.

Il est révocable par décision des associés représentant plus de 1a moitié des parts sociales.

Il peut démissionner de ses fonctions, en prévenant les associés par lettre recommandeée
individuetle.

Dans les rapports entre associ€s, le gérant peut faire tous actes de gestion dans l'intérét de la
Société. Toutefois, a titre de réglement intérieur et sans que ces limitations soient opposables
aux tiers, il est convenu que le gérant ne peut sans y avoir été autorisé au préalable par une
décision ordinaire des associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles et fonds de
commerce, contracter des emprunts pour le compte de la Société, autres que les découverts
normaux en bangue, constituer une hypothéque sur un immeuble social ou un nantissement sur
le fonds de commerce.

Dans les rapports avec les tiers, le gerant engage la Société par les actes entrant dans Tobjet
social.

La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature du gérant, précédée de la
mention « Pour la Société SCI 119 PARIS-BOULOGNE » complétée par I'expression
suivante : « Le gérant ».

Si une personne morale exerce la gerance, ses dirigeants sont soumis aux memes conditions et
obligations, et encourent les meémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale quiils
dirigent.




Le gérant peut recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifice par une déciston
ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans lintérét de la Société, sur présentation de toutes picces
justificatives.

Monsieur Gérard LONGUET, demeurant 59 boulevard Murat — 75016 PARIS est nommé
premier gérant de la société sans limitation de durée.

[l sera remboursé, sur justificatifs, de ses frais de déplacement et de représentation.

Monsieur Gérard LONGUET déclare qu'aucune prescription, aucunc mesure ou décision
quelconque ne fait obstacle a l'exercice de ce mandat.

ARTICLE 13 - DECISIONS COLLECTIVES

I es décisions collectives résultent, au choix de la gerance, soit d'une assemblée générale, soit
d'une consultation par correspondance. Elles peuvent aussi résulter du consentement de tous
les associés exprimé dans un acte. Toutefois, la réunion d'une assemblée est obligatoire pour
statuer sur les comptes soclaux.

[ es décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associ€s representant plus de la moitié
du capital social.

I es décisions extraordinaires sont prises par un ou plusieurs assocics représentant plus des
trois-quarts du capital social.

En cas de consultation écrite, la gérance adresse a chaque associ€, par lettre recommandée, le
texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a Iinformation des
assOCIES.

Les associés disposent d'un délai de quinze jours & compter de la date de réception du projet de
résolutions pour transmettre leur vote a la gerance par lettre recommandée. Tout associ€
n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix
égal a celui des parts qu'il possede. Chaque associé peut se faire représenter aux assemblées
par son conjoint ou par un autre associc justifiant de son pouvoir.

[ es conditions et modalités de convocation et de délibération des assocics en assemblée ou par
consultation écrite sont fixées selon les dispositions des articles 1852 a 1856 du Code civil et
40 2 48 du décret du 3 juillet 1978.




ARTICLE 14 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une annce, qui commence le 1% janvier et fimit le 31
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de Iimmatriculation de la Société au
Registre du commerce et des soci€tés et se terminera le 31 décembre 2000.

I es écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable national ainsi que,
s'il en existe, du plan comptable particulier a Iactivité défime dans l'objet social.

A la cloture de chaque exercice, la gérance établit les comptes annuels et un rapport de gestion
sur T'activité de 1a Société au cours de l'exercice écoul€.

Tous ces documents sont soumis aux associés réunis dans les six mois de la cloture de
I'exercice pour statuer sur les comptes de I'exercice et l'affectation du résultat.

La gérance doit, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux associes.
Cette reddition de comptes doit comporter un rapport de gestion sur I'activité de la société au
cours de T'année ou de lexercice écoulé comportant lindication des bénéfices réalises ou

prévisibles et des pertes encourues ou prevues.

I es associés sont réunis dans les six mois de la cloture de l'exercice pour statuer sur les
comptes de l'exercice et Faffectation des résultats.

ARTICLE 15 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice distribuable est réparti entre les associés, proportionneliement au nombre de parts
appartenant a chacun d'eux. Il est inscrit a leur crédit dans les livres sociaux, ou verse
effectivement a la date fixée, soit par les associés, soit, a défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalit¢ du bénéfice sera reportée a
nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront creees.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les réserves,
sont supportées par les associés proportionneliement au nombre de parts leur appartenant.




ARTICLE 16 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

I.a décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite
simple ou par actions, ou en G.LE. sera prise a4 I'unanimité des associés réunis en assemblée.

Ia transformation de la Société soit en société civile dun type particulier, soit en societe a
responsabilité limitée ou en sociéte anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité
des décisions extraordinaires.

I a transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

ARTICLE 17 - DISSOLUTION

La Société prend fin 4 l'expiration du terme fix¢ par les statuts ou pour toute autre cause
prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par
les associés a la majorité prévue pour les modifications statutaires.

La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de
la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas ét¢ régularisce
dans le délai d'un an.

Dans le cas ou la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de la Sociéte.

Un an au moins avant l'expiration de la Société, les associes, statuant en assemblée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent ctre consultés a l'effet de décider
de la prorogation de Ia Soci€te.

ARTICLE 18 - LIQUIDATION

[.a dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalite morale de la Société
subsiste pour Ies besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Sociéte suivie de la mention "sociéte
en liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
émanant de la Société et destinés aux tiers.

I a collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la majorité simple
des voix : elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.




Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celu1 de pouvoir réaliser
Pactif, méme & I'amiable, afin de parvenir a Ientiére liquidation de la Société. Il peut étre
autorisé par les associés a continuer les affaires en cours ou A faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoms de la liqmdation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux assocics
réunis en assemblée. La décision de cloture de la liquidation est prise par les associ€s apres
approbation des comptes définitifs de liqmdation.

Si la cloture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout ntéresse peut saisir le tribunal qui fait procéder a la
liquidation, ou si celle-ci a été commencee, a son achévement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de l'actif est effectué
entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. Les regles
concernant le partage des successions y compris I'attribution préférenticlle s'appliquent au
partage entre associ€s.

ARTICLE 19 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durce de
la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associds,
relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux comp<tents.

ARTICLE 20 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de Ia personnalité morale qua compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétes.

Cependant, il a été accompli avant la signature des présents statuts, pour le compte de la
Qociété en formation, les actes énoncés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux I'engagement qui en résulterait pour la Société.

Cet état a été tenu a la disposition des futurs membres de la Société qui ont pu en prendre
connaissance, ainsi que tous les soussignés le reconnaissent. Cet état demeurera annexé aux
présentes.

Les soussignés donnent mandat 4 Monsieur Gérard LONGUET a leffet de prendre pour le
compte de la Société, en attendant son immatriculation au Registre du commerce et des
sociétés, les engagements qui sont décrits et dont les modalités sont précisées dans un second
état annexé aux presentes.
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I immatriculation de la Société au Registre du commerce ¢t des sociétés emportera, de plein
droit, reprise par elle desdits engagements.

Tous pouvoirs sont donnes au porteur d'un original ou d'une copic des presentes pour
accomplir les formalités prescrites par Ja lo1.

Fait, a PARIS
Le

En autant d'exemplaires
que requis par la loi

Monsieur Gérard LONGUET Madame Brigitte LONGUET

Monsieur Bruno CESAR Madame Marie-Francoise MARTIN

Monsieur Marc VERNET Madame VERNET
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- ANNEXE 1 -

LISTE DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS .

1. Signature par Monsieur Gérard LONGUET et Madame Brigitte FOSSORIER, €pouse
LONGUET, de la promesse de vente établie par Maitre Guillaume GASTALDI, Notaire a
PARIS, 15 avenue Victor Hugo — 75016 PARIS, le 5 novembre 1999 avec faculté de
substitution de 'immeuble sis 4 BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts de Seine) — 119

rue de Paris, avec versement d’une somme d’un million de francs

7 Choix du cabinet d’architectes : DGM & ASSOCIES, en la personne de Monsieur Antoine
DELAIRE, 124 rue de Verdun — 92816 PUTEAUX CEDEX, avec mission compléte de
rénovation de I’immeuble sis 8 BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts de Semne) — 1 19 rue

de Paris.

3. Paiement de deux acomptes par Monsieur Gérard LONGUET a DGM & ASSOCIES

- 11 janvier 2000 : 100.000 francs
- 21 février 2000 : 100.000 francs

4. Négociation d’un contrat de crédit-bail aupres de la BICS BANQUE POPULAIRE sise
2 boulevard du Général de Gaulle — 92120 MONTROUGE le pour un
montant de francs aux fins d’acquisition de I'immeuble sis 8 BOULOGNE-
BILLANCOURT (Hauts de Seine) — 119 rue de Paris.
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