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AMENAGEMENT CONSTRUCTION PROMOTION IMMOBILIERE
ACP IMMO
Société par actions simplifiée au capital de 1 000 000 euros
Siége social : Parc Edonia - Batiment F
Rue des lles Kerguelen - BP 26216 - 35760 ST GREGOIRE
452 601 388 R.C.S. RENNES

DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
DU 1ER SEPTEMBRE 2020

LES SOUSSIGNEES :

- La société AFIM, Société a responsabilité limitée au capital de 100 000 euros dont le siége est a
NOYAL CHATILLON SUR SEICHE (35230), 4 allée Théodore Botrel, immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de RENNES sous le numéro 434 961 785, représentée aux présentes par

Monsieur Fredy MARCHAIS, Gérant

- Lasociété BELLEVILLE IMMO, Société a responsabilité limitée au capital de 2 075 650 euros dont le
siege est a MONTGERMONT (35760), 50 Chemin de la Rébuniére, immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de RENNES sous le numéro 510 607 682, représentée aux présentes par

Monsieur Michel HERVO, Gérant

- Lasociété LOREN INVEST, Société par actions simplifiée au capital de 5 000 euros dont le siege est
a BAGUER MORVAN (35120), 13 bis La Morinais, immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de SAINT MALO sous le numéro 843 918 251, représentée aux présentes par Madame

Cindy KREMBSER, Présidente

Détenant ensemble 1 000 actions, soit la totalité des actions de la société par actions simplifiée ACP IMMO

désignée ci-dessus,

Agissant en qualité de seuls associés de la société ACP IMMO et conformément aux dispositions de I'article

L. 227-9 du Code de commerce et de |'article 19 des statuts,

Apreés avoir pris connaissance des documents suivants:

- le texte des projets de décisions,

Paraphes :

v
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- le projet de statuts modifiés.

Ont pris a 'unanimité les décisions suivantes portant sur:

- La modification des statuts relativement a 'administration et a la direction de la société ;

- Le remplacement du Directeur général démissionnaire ;

- La nomination d'un Directeur générat délégué,

- Les pouvoirs a donner en vue de 'accomplissement des formalités.

PREMIERE DECISION - Modification des statuts

Les associés, connaissance prise du projet de statuts de la société ACP IMMO, dont le titre Il
"ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LA SOCIETE" est modifié pour organiser statutairement les nouvelles
régles de gouvernance de la Société et particulierement les prérogatives dévolues au Directeur général et
au Directeur général délégué dont la désignation est prévue ci-aprés, décident a 'unanimité de procéder a

la mise a jour desdits statuts dont I'article 14 sera désormais rédigé comme suit :

ARTICLE 14 - DIRECTEURS GENERAUX

« 14.1 Directeurs généraux

Sur proposition du Président et afin de l'assister, les associés peuvent nommer une ou plusieurs personnes
physiques ou morales, associés ou non, portant le titre de directeur général,

Les Directeurs généraux disposent des mémes pouvoirs que le Président pour agir en toutes circonstances au nom
de la société dans la limite de l'objet social et sous réserve des limitations prévues par les présents statuts.

Toutefois en cas de déces, démission ou empéchement du Président, le Directeur général demeure en fonction sauf
décision contraire des associés, jusqu’a la nomination du nouveau Président.

La durée des fonctions du directeur général est fixée dans la décision de nomination, sans que cette durée puisse
excéder celle de fonctions de Président. De méme, la rémunération du Directeur général est fixée par décision
collective des associés.

Le Directeur Général est révocable a tout moment par la collectivité des associés. Si la révocation est décidée sans
juste motif, elle peut donner lieu a dommages-intéréts.

Le Directeur général représente la Société dans ses rapports avec les tiers. La Société est engagée méme par les
actes du Directeur général qui ne relévent pas de l'objet social, @ moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que

2
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I'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait I'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule
publication des statuts suffise a constituer cette preuve.

Le Directeur général est autorisé a donner globalement des cautionnements, des avals et des garanties pour les
engagements pris par la Société.

Toutefois, a titre de mesure d'ordre intérieur, le Directeur général devra recueillir I'autorisation préalable du
Président pour tout engagement relatif :

- aux achats d'actifs et aux ventes d'actifs d'une valeur supérieure ¢ 800 000 euros ;
- aux ouvertures de crédit d'un montant supérieur a 1 200 00C . "euros.

Dans ce cadre, l'autorisation du Président sera formalisée par tout moyen écrit.

En cas d'empéchement temporaire du Président pour quelque cause que ce soit, d'une durée inférieure & trois (3)
mois, le Directeur général pourra conclure tous engagements sous réserve dy avoir été autorisé par décision
conjointe écrite du Directeur général délégué et dans la limite des opérations immobiliéres déja engagées par un
compromis d'achat de foncier.

14.2 Directeurs généraux délégués

Sur proposition du Président, la collectivité des associés peut nommer une ou plusieurs personnes physiques ou
morales, associées ou non, chargées d'assister le Directeur général, avec le titre de Directeur général délégué. Leur
rémunération est fixée par décision collective des associés.

En accord avec le Directeur général, le Président détermine I'étendue et la durée des pouvoirs conférés aux
directeurs généraux délégués. Les directeurs généraux délégués disposent a I'égard des tiers des mémes pouvoirs
que le Directeur général.

Les délégations de pouvoirs ainsi déterminées seront réitérées annuellement par décision collective des associés. »

DEUXIEME DECISION - Remplacement du Directeur général démissionnaire

Les associés prenant acte de la démission de la société BELLEVILLE IMMO de ses fonctions de Directeur
général par lettre remise au Président, laquelle prend effet le 1% septembre 2020, décident & 'unanimité de
désigner Madame Cindy KREMBSER, demeurant 13 bis La Morinais, 35120 BAGUER MORVAN, aux fonctions

de Directrice générale pour une durée illimitée.

Madame Cindy KREMBSER déclare accepter les fonctions qui viennent de lui étre conférées et satisfaire a

toutes les conditions requises par la loi.

Madame Cindy KREMBSER assumera la direction générale de la Société et la représentera dans ses rapports
avec les tiers avec les pouvoirs les plus étendus, sous réserve toutefois, des limitations prévues par les

statuts de la Société.

La rémunération de la Directrice générale sera fixée par la prochaine Assemblée générale ordinaire qui se

tiendra a l'effet de statuer sur les comptes sociaux de I'exercice clos le 31 mars 2020.

Paraphes :
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TROISIEME DECISION - Nomination d’un Directeur général délégué

Les associés décident unanimement de nommer la société BELLEVILLE IMMO, Société a responsabilité
limitée au capital de 2075650 euros dont le siége est 3 MONTGERMONT (35760), 50 Chemin de la
Rébuniére, 510 607 682 R.C.S. RENNES, représentée par Monsieur Michel HERVO en sa qualité de Gérant,
aux fonctions de Directeur général délégué pour une durée de douze (12) mois renouvelable et ce a compter

du 1% septembre 2020.

La société BELLEVILLE IMMO déclare accepter les fonctions qui viennent de lui étre conférées et satisfaire a

toutes les conditions requises par la loi.
La société BELLEVILLE IMMO disposera a I'égard des tiers des mémes pouvoirs que la Directrice générale.
Dans ses rapports avec la Société et les associés et sans que ces restrictions soient opposables aux tiers, elle

ne pourra user des pouvoirs de direction générale qui lui sont conférés que sous les réserves suivantes,

Savoir :

A\

Finalisation des dossiers en cours a la date des présentes :
- BEAUSSAIS S/MER (Le Clos Billet)

- GUERANDE (Le Village des Salines)

- VANNES (Le Baron Fabre - Le Conti)

- CESSON-SEVIGNE (La Guilbonais)

Développement commercial :

N

- Entretien du réseau de prescripteurs

- Mise en relation du service commercial avec les nouveaux partenaires
» Développement foncier :
- Prospection fonciére

- Entretien du réseau partenaires et collectivités

Représentation de la Société dans les engagements a prendre en cas d'empéchement du Président

\ 4

ou de la Directrice générale.

La rémunération du Directeur général délégué sera fixée par la prochaine Assemblée générale ordinaire

qui se tiendra a leffet de statuer sur les comptes sociaux de l'exercice clos le 3t mars 2020.

Paraphes :
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QUATRIEME DECISION - Pouvoirs a conférer

La collectivité des associés donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent acte pour

remplir toutes formalités de droit.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent acte qui a été signé par tous les associés.

Le présent acte sera mentionné sur le registre des délibérations tenu au siége social et un exemplaire

original sera conservé dans les archives de la Société.

Copie des présentes sera communiquée au Commissaire aux comptes.

Fait a ST GREGOIRE

Le Ter septembre 2020

Société AFIM

-l

Société BELLEVILLE IMMO

Représentée pagM. Michel HERVQ

Société LOREN INVEST

Représentée par MME Cindy KREMBSER

Madame Cindy KREMBSER

« Bon pour acceptation des fonctions de Directrice
générale»
Lnkimn Ju Dhelo
%{,\(v&k

Monsieur Michel HERVO pour la société

BELLEVILLE IMMO

« Bon pour acceptation des fonctions de Directeur
général délégué » .
E‘, e PO\—/ Ceceep L i“— (/L ; y-*w/ k""’"
C/L .):,-f,/hw Czc/r\-/"j(/"' ‘JW
€
Paraphes :
)i
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AMENAGEMENT CONSTRUCTION
PROMOTION IMMOBILIERE

ACP IMMO

Société par actions simplifiée au capital de 1 000 000 €uros

Siége social : Parc Edonia - Batiment F

Rue des lles Kerguelen - BP 26216 - 35762 SAINT GREGOIRE CEDEX

452 601 388 R.C.S. RENNES

—m-m- - -

STATUTS
e t—————————————————————————

Statuts mis a jour par décision unanime
des associés en date du 1er septembre 2020

Pour copie certifiée conforme
Le Président




fl:i qulnove hitp://www.diginove.com

& Allrights reserved © Copyright 2017

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présentes entre les trulaires des actions ci-aprés créées el de celles qui
pourraient I'étre ultérneurement, une société par actions simplifiee Elle sera régie par les
présents statuls ainsi que par les articles L. 227-1 & .. 227-20 du Code de commerce

Dars le siience des statuts, 1l sera fait, en tant que de raison. application des dispositions du
Coge de commerce relatives aux sociétés anonymes.

ARTICLE 2 - DENOMINATION

| a4 dénomination sociale est .

Aménagement Construction Promotion Immobiliére

Et en abrége et par sigle ACP IMMO

Les actes et documents émanant de la société el destinés aux tiers. notamment les lettres, tactures
annonces et publications diverses, devront non seulement faire précéder ou suivre ia dénomination

sociale des mots « Société par actions simplifiés » ou des initiales SAS, de 'énonciation du montant du
capital social et du numéro d'immatriculation au registre du Commerce et des Sociétés
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1.a société a pour objet

Toutes opérations de construction et de promotion immobiliéres et nolamment, l'achat, la
vente et le lotissement de terrains de droits a construire, la conception, la construction,
'aménagement. la location el Ia vente, en totalité ou par lots, avant ou aprés achevement
de tous immeubles,

- L'activité de marchands de biens et toules opéiations s'y rattachant. la rénovation et la
réhabilitation de tous immeubles

- |.a gestion administrative et technique des suivis de chantiers de construction, 1a
conception et la gestion de tous programmes immobiliers, la réalisation de toutes
prestations de services, de conseil et d'assistarnice en entrepnses,

- l.a participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociélés créées ou
a créer, pouvant se ratlacher a l'objet social, notamment par vole de création de
nouvelles sociétés, d'apports, commandites. souscriptions ou achats de tittes ou droits
sociaux, fusion, alliance ou société en partictpation.

L'aclivité de transaction et gestion immobiliére,

Et plus généralement, toutes opérations commerciales, industrielles. financiéres
mobilieres el immobiliéres se rattachant directement & fobjet social ou a touts aulres
similaires ou connexes, susceptibles d'en faciliter la réalisation et le développement

!"TI!'I I‘ I SIE‘\!- S!!!‘l ! I

| e siege de la Société est fixé au Parc Edonia - Batiment [, Rue des lles Kerguelen BP 26216
- 35762 SAINT GREGOIRE CEDEX

Il peut étre transféré en tout endro!t par décision des aclionnaires qu dans ce cas, autorise
le président a modifier en conséquence les statuts de la Societé.

ARTICLE S - DUREE

l.a durée de ta Sociéte est fixée 4 99 années 4 compter de son immatnculation au Registre
du Commerce el des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée

6 -

L'exercice social commence le 1er Avnl et finit le 31 Mars de chaque année

Le premier exercice sera clos e 31 mars 2015,



fl:i qulnove http:/iwww.diginove.com

& Allrights reserved © Copyright 2017

ARTICLE 7- FORMATION DU CAPITAL

Lors de la constitution de la société sous forme de SARL, il a été fat des apports en
numeraire d'un montant de DIX MIL1 E EUROS (10 000 €) correspondant a la souscription
de 1.000 parts de DIX EUROS (10€) chacune

Aux termes de I'assembiée générale extraordinaire du 29 Septembre 2012, le capital social a

été augmenté de NEUF MILLE NEUF CENT QUATRE VINT DIX EUROS (990.000 ¢ par
incorporatior de réserves.

Le capital a ainsi été porté a la somme de UN MILLION D'EUROS (1 000.000 ¢)

8- TAL SOCIAL

Le capital social est fixé 3 la somme de UN MILI ION D EUROS (1 000 000 €)

Il est divisé en mille (1 000) actions de 1 D00 € chacune, entitrement libérées el de méme catégorie

1 Augmentation de capialsocia!

Le capital social peut étre augmenté dans les conditions prévues par |a io1, par une gécision
de 'Assemblée Genérale Extraordinawe des associés

Une augmentation de capitai peut étre réalisée soit par une émission d'actions nouvelles. soit
par élévation du montant nomina! des actions anciennes.

Les actions nouvelles sont libérées soit en numéraire soi par compensation avec des
créances liquides et exigibles sur 1a société, soit par incorporation de réserves, benéfices ou
primes d'émission soit par apport en nature

Les actions nouvelles de numéraire doivent obligatoirement étre libérées de la moitié au
maoins lors de |3 souscription et, le cas echéant. de !a totalité de Ia pnme d'émission.

La libération du surplus doit mtervenir, en une ou plusieurs fois, sur décision du Président
dans le délai de cing ans a compler du jour ou {'augmentation de capital est devenue
définitive

Les appels de fonds sont porés a |a connaissance des associés quinze jours au Moms avant
'époque fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de réception
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A défaut de Iberation des actions aux époques fixces par le President, fes sommes dues
sont, de plein drod, productives d tntérét au taux légal 3 compter de la date d'exigibiite. sans
préjudice des auties recours et sanctions prévus par 1a iol

En outre, conformément a I'article 1843-3 alinéa 5 du code civil, s11 n'a pas été procéde aux
appels de fonds nécessaires pour réaliser cefte iibération dans le delar légal, tout intéresse
peut demander au Président du lribunal de commeice statuant en 1éféré soit d'enjoindre

sous astreinte au Président de procéder a ces appels de fonds, soil de désigner un
mandataire charge de procéder a cette formalité

La collectivité des associés peut déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a leffet de
réatiser, dans le délai légal I'augmentation du capitat en une ou plusieurs fois, d'en fixer les
modalités, d'en constater la réalisation et de proceéder a la modification corrélative des statuts

il peut étre décidé de hmiter une augmentation de capital a4 souscrire en numéraire au
montant des souscriptions regues, dans les conditions prévues par ia lo..

Fn cas d'augmentation de capital par émission d'actions a souscrire en numéraire, un dront de
préférence a la souscription de ces actions est réservé aux propriétaires des actions
existantes, dans les conditions légales Toutefois, les associés peuvent renoncer a titre
individuel a leur droit préférentiel et la décision collective des associés peutl supprimer ce
droit preférentiel en respectant les conditions légales

2. réduction de capital social

| a réduction de capital social est autorisée ou décidée par I'Assemblée Générale des associés
qui peut déléguer au Président tous pouvoirs pour 1a réaliser En aucun cas. clie ne peut

porter atteinte 4 i'égaité des associés.

L a réduction de capital social a un montant inférieur au minimurn légal ne peut étre decidée
que sous la condition suspensive d'une augmentation de capital social destinée d amenel
celui-c a un montant au moins éga! a ce montant minimum, sauf transformation de la
Société en société d'une autre forme.

En cas d'nobservation de ces dispositions, tout inléressé peut demander en justice la
dissolution de !a Société Toutetos, I tribunal ne peul prononcer la dissolution. si au jour ot 4
statue sur lc fond, la régularisation a eu lieu.

3. Amortissement ducapital

l.es associés, sur le rapport du Président et dans ies conditions prevues a |article 26 des
statuts, peuvent decicer d'amcrir tout ou partie du capital social ¢! substituer aux actions de
capital des actions partiellement cu totalement amorties
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ARTICLE J0 - FORME ET PROPRIETE DES ACTIONS

10.1. Forme des actions
L.es actions sont obligatoirement nominatives

La propriété des actions résulte de leur inscription a un compte ouvert par la Société au nom
de associe sur le registre que fa Société tient 3 cet effet au siége social.

Ces comples individuels peuvent étre des comples nominatifs purs ou des comptes
nominatifs administrés au choix de I'associé

10.2. indivision - Usufruit - Nue propriété
Les actions sont indivisibles 3 'égard de la Société

Les copropriétaires indivis d'actions sont représentés aux Assemblées Générales par l'un
d'eux ou par un mandataire commun de leur choix

La désignation du représentant de I'indivision doit &tre notifiée a la société dans le mois de la
survenance de l'indivision A défaut d'accord entre eux sur le choix d’'un mandataire, celui- ¢
est désigné par Ordonnance du Président du Tnbunal de Commerce statuant en rétéré a la
demande du copropriétaire le plus diligent

Le droit de vote attaché & laction appartient a fusufruitier dans les Assemblées Génerales
Ordinaires et au nu propriétaire dans les Assemblées Générales Lxtracrdinaires ¢t dans les
Assembiées Spéciales Cependan!. les associés peuvent convenir enlre ¢ux de toute autre
répadition pour i'exercice du droit de vote aux Assemblées Générales

En ce cas. is devront porer leur convention a la connaissance de ia Société par lettre
recommandée adresseée au siége social la Societé etant tenue de respecter cette convention
pour toute Assemblee Générale qui se réunirait aprés I'expiration d'un délai d'un mois suivant
fenvoi de 'a lettre recommandée. le cachet de |a poste faisant foi de la date d'expédition

Méme privé du droit de vete le nu-propr.étaire d'actions a toujours le droil de participer aux
décisions ccllectives

Le droit de Fassocié d'obtenir communicatior de documents sociaux ou de les consulter peut
egalement étre exerce par chacun des copropriétaires d'actions indivises, par l'usufruitier et ie
nu-propriétaire d'actions

ARTICLE 11: DROITS E'T

1 Chaque action donne droit. dans les beénéfices, 'achf socia! el le boni de liquigation, a une
part proportionnelle a la quotité du capital qu'elle représente.

Elle donne en outre dront au vote ¢t a la représentation dans les Assemblées Générales, dans
les conditions fixées par les statuls ains' que le droit d'étre informé sur la marche de ia
Société et d'obtenir communication de cerlains documents sociaux aux époques et dans les
condihons prevues par la loi et les slatuts

2. Les associés ne sont tenus du passi social et ne supporten! les pertes que jusqu’a
concurrence de leurs appors
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Les droits et obligations attachés a Facuon suivent le titre dans quelque main qu'il passe

La posscssion d'une action comporte de plein droit adhésion aux décisions des associés et
aux présents statuts.

3 Chaque fois qu'il est nécessaire de posseder un certan nombre d'actions pour exercer un
droit quelconque, en cas d'¢échange, de regroupement ou d'atinbution de fitres, ou lors d'une
augmentation ou d'une réduction de capital. d'une fusion ou de toute autre opération. les
associés possédant un nombre d'aclions inférieur a celui requis, ne peuvent exercer ces
droits qu'a la condition de faire leur affane personnelle de I'obtention du nombre d'actions

requis

ARTICLE 12 - CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

12.1. Forme de la cession ou de latransmission

La transmission des actions s'opére, a I'égard des tiers et de 13 Société, par un ordre de
mouvement de compte 38 compte signé du cédant cu de son mandataire Le mouvement est
mentionné sur le registre tenu a cet effet au siége social

12.2. Droit de préemption et clause d'agrément

122 1 Toutes cessions ou mutations d'actions au profit d'une personne ayant déja ia qualité
d'associé s'effectuent hbrement

12 2.2 lcute cession d'achons a un tiers y compns en cas de dévolution successorale est
soumise a l'agrément des actionnaires de la Sociéle aprés exercice, dans les conditions
fixées ci-apres du droit de préemption au profit des assccies de la Société

Les droits de preemption ¢l d'agrément s'appuquent a toute cession ou mutation, a litre
onéreux ou gratun, alors méme Gue la cession aurait leu par vole d'adjudication publique, en
vertu d'une décision judiciaire.

lis sont également applicables en cas d apport en société, d'apport partiel d'actit. de fusion ou
de scission, en cas de liquidation de communaulé de biens et, en cas d'augmentation de
capital. il s'applique & 13 cession des diots d'attnbution ou de souscription comme aux
renonc:ations aux droits de souscrnption en faveur de benéficiaires denoinmes

La présente clause ne peut ére modifiée qu'a Funammité des associés

1223 Le cedant dot nother par lettre recemmandée avec avis de réception son projet de
cession au Président de la Société en indiquant ldentification du cessionnaice (nom,
domiciie ou dénomination siége social capttal RCS, composition des organes de direction
ct d'administration, identité des associés), le nombre d'actions dont la cession est envisagée
le prix de cessicn et les principales conditions de la cession. lequel président corvoque les
actionnaires pour approbation de ia cession

12.2.4. Chaque associ¢ dot s'il désire exercer ce droit de préemption le: notifier au
Priésidenl de la Societé par icttre recommandeée avec avis de réception cn indiquant le
nombre d'aclions gu'tt souhaite acquerr . ¢t ce dans ‘e délat d un mois de la notification du
projet de cession qui iur a été faite
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A defaut pour assoue de notifier, dans le délal u-dessus quil entend exercer ce doit. 1l est
1éputé y avorr définitivement renoncé pour la cession en cause

1225 le Président decomple jes droits de préemplon exercés

Lorsque le nombre total des actions que les associés bénéficiaires du droit de préemption ont
dédaré acquérir est supérieur au nombre d'actions concernées. et faute d'accord entre les
béneficiaires les actions sont réparties entre eux au prorata de leur participation dans le
capital social avec répartition des restes d la plus forte moyenne mais dans fa imite de lcur
demande

St les offres n'ont pas absorbé la totalté des aclions proposées @ la vente. le droit de
préemption sera réputé non exercé et la procédure d'agrément prévue au 12.2.7 suivie

12 2 6. En cas d'exercice du droit de préemption, 1a cession doit intervenir dans un délai d'un
mois de la notification prévue a t'articte 12 2 4. ci-dessus. contre paiement du prix

12.2 7. En cas de non exercice du droit de préemption la cession au liers propos¢ par le
cédant doit étre soumise au plus tard dans un délai de trois mois maximum 4 compter de la
notification visée 4 I'article 12.2. 3 a lagrément du Piésident

Dans un délai dun mois et quinze jours a compter de I'expiration du déiar d'un mois pour
rexercice des droits de préemption visé a l'article 12 2 4 et & défaut d'exercice des droits de
préemption, le Piésident est tenu de nofifier au cédant s'ii acceple ou refuse la cession
projetée

A défautl de notification dans ledit delai. I'agrément est réputé acquis au cessionnaie et le
cédant pourra réaiiser 1a cession dans un délai de deux mois

Le cédant devra adresser 3 la Société dans les quinze jours de la nolitication de la décision
d'agrément qui lui sera faite par le Président, les ordres de mouvement portant sur la cession
des actions . ' nscription au compte ges associés acheteurs sera effectuée dés réception
desdits ordres de mouvement

12 2 8 Silagrément est refusé le cédant peut, dans les huit jcurs de la notification de refus
qui 'ui est faite par le Président. signifier pat lettre recominandée avec demande d'av's de

réceplion. adressée i la scciété qutl renonce d son projet de cession

A défaut de senonciation de la part du cédant, le Président est tenu de faire acquénr la totalite
des actions par la Sociéte a charge pou' celle-ci de les céder ou de les annuler gans un déla
de trois mois & compier de ia notticat:on du refus ou de ies faire acquérir par un tiers de son
choix

Le prix de cession est 1égié par la Socielé selon ‘es modalites fixées ci-aprés a l'article 12.3
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12.3. Evaluation des actions et paiement du prix dans le cadre des procédures de
préemption et d’'agrément ci-dessus

Le prix de cession est fixé d'un commun accord entre le cédant et le cessionnaire A defaut
d'accord entre les parties, le prix de cession est délerminé par expert conformement aux
dispositions de l'article 1843-4 du Code Civil les frais d'expertise étant supportés par moitie
par le cédant et par moitié par le ou les cessionnaires

|.a décision de I'expert ne pourra faite 'objet d'aucun recours.

Dans les huit jours de la determination du prix, avis est donné au cédant de se présenter au
siege social 3 l'effet de signer l'ordre de mouvement Faute pour le cédant de se présenter
dans un délal de quinze jours a compler du précédent avis, 1a cession pouira étre régularisee
d'office par la société

En cas d'achat des actions par les associés, le prix est paye comptant.

En cas de rachat des actions par Ia société, le prnix est payable dans les six mois de la
signature de l'ordre de mouvement ou de 'acte de cession

12.4. Toutes les cessions d'actions réalisées en violation des précédentes
dispositions sont nulles.

TITRE 11 - ADMINISTRATION T DIRECTION DE LASOCIETE

DE 1A SQCIETE

1. Nomination et révocation

La société cst gérée et administréee par un Présidenl, personne physique ou morale.
Lorsqu'une personne morate est nommée Président, les dingeants ce ladite perscnne morale
son! soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités
civile el pénale aue s'ls élaent Président er leur nom propre sans préjudice dc fa
responsabiité solidaire de la personne morale quiils dingent

Le Président est nommé ou renouvele dans ses fonctions par décision coliective des associés

L e Président est nomme pour une durée déterminée ou indéterminée
t.es fonctions de President prennent fin soif par I'arnvée du terme prévu lors de sa
nomination lorsqu il en a été prévu un. par la démission ou ia révocation

l.a révocation du Président peut étre prononcée a tout moment par decision collective des
associés prises a la majorité des deux tiers plus une des voix dont disposent les associes
présents ou représentés ou votant par cotrespondance
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Le premier Président de la société est

La société SARL BELLEVILLE IMMQ aucapital de 2 075.650 €
Immatriculée au RCS RENNES sous ie numéro 510.607 682

Siege social : 50 Cheminde la Rebuniére 35760 MONTGERMONT
Représentée par son gérant, monsieur MICHEL HERVO,
Demeurant 50 Chemin de la Rebuniére - 35760 MONTGERMONT

Il est nommé pour une durée ilhmilée

3. Pouvoirs

Le Piésident assume, sous sa responsabilité, la Direction de ta Sociélé il la représente dans
ses rapports avec les tiers avec les pouvoirs les plus étlendus pour agir en toutes
crconstances au nom de la Socielé. dans !a limite de I'obje! social et sous réserve des
pouvoirs expressément attribués par la lo1 aux associés

Dans ses rapports avec les tiers, e Présiden! engage la Sociélé méme par les acles qui ne
reléevent pas de I'objet social, a moins qu'el'e ne prouve que 'e tiers savait que I'acte dépassait
cet objet ou qu'il ne pouvail lignorer, compte tenu des circonstances, étant exclu que ia seule

publication des statuts suffise a constituer cette preuve

Toute limitation par les présents statuts des pouvouns du Président est ‘nopposable aux tiers

Dans les rapports entre associés. le Président peut accomplir tous actes de direction, de
disposition. de gestion et d'administration de la société, dans la limite de Y'objet social et des
prérogatives des décisions d'associés

Le Président peul consentir @ tout mandataire de son choix toutes délégations de pouvoirs
qu'il juge nécessaires, dans la limite de ceux qui lu sont conférés par la loi et les presents
statuts

Cest auprés du Présidert que les délégués du Comite d'Entreprise exercent les droits qui
leur sont attribués par laLoi

1 a rémunération du Président est déterminee par décision collective des associés Llie peut
étre fixe ou proportionnelle, ou i la fois tixe et propontionnelle

En outre le Président a droit au remboursement de ses frais de représentation et ge
déplacement sur justif-cation
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ARTICLE 14 - DIRECTEURS GENERAUX

14.1 Directeurs généraux

Sur proposition du Président et afin de I'assister, les associés peuvent nommer une ou plusieurs personnes
physiques ou morales, associées ou non, portant le titre de directeur général.

Les Directeurs généraux disposent des mémes pouvoirs que le Président pour agir en toutes circonstances au
nom de la société dans la limite de I'objet social et sous réserve des limitations prévues par les présents statuts.

Toutefois en cas de déces, démission ou empéchement du Président, le Directeur général demeure en fonction
sauf décision contraire des associés, jusqu'a la nomination du nouveau Président.

La durée des fonctions du directeur général est fixée dans la décision de nomination, sans que cette durée puisse
excéder celle de fonctions de Président. De méme, la rémunération du Directeur général est fixée par décision
collective des associés.

Le Directeur Général est révocable a tout moment par la collectivité des associés. Si la révocation est décidée
sans juste motif, elle peut donner lieu a dommages-intéréts.

Le Directeur général représente la Société dans ses rapports avec les tiers. La Société est engagée méme par
les actes du Directeur général qui ne relévent pas de I'objet social, @ moins qu'elle ne prouve que le tiers savait
que l'acte dépassait cet objet ou gu'il ne pouvait I'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule
publication des statuts suffise a constituer cette preuve.

Le Directeur genéral est autorisé a donner globalement des cautionnements, des avals et des garanties pour les
engagements pris par la Société.

Toutefois, & titre de mesure d'ordre intérieur, le Directeur général devra recueillir 'autorisation préalable du
Président pour tout engagement relatif

- aux achats d'actifs et aux ventes d'actifs d'une valeur supérietire a 800 000 euros ;
- aux ouvertures de crédit d'un montant supérieur 2 1 200 000 euros.

Dans ce cadre, I'autorisation du Président sera formalisée par tout moyen écrit.

En cas d'empéchement temporaire du Président pour quelque cause que ce soit, d'une durée inférieure a trois (3)
mois, le Directeur général pourra conclure tous engagements sous réserve d'y avoir été autorisé par décision
conjointe écrite du Directeur général délégué et dans la limite des opérations immobiliéres déja engagées par un
compromis d’achat de foncier.

14.2 Directeurs généraux déléqués

Sur proposition du Président, la collectivité des associés peut nommer une ou plusieurs personnes physiques ou
morales, associées ou non, chargées d'assister le Directeur général, avec le titre de Directeur général délégué.

En accord avec le Directeur général, le Président détermine I'étendue et la durée des pouvoirs conférés aux
directeurs généraux délégués. Les directeurs généraux délégués disposent a I'égard des tiers des mémes
pouvoirs que le Directeur général. Leur rémunération est fixée par décision collective des associés.

Les délégations de pouvoirs ainsi déterminées seront réitérées annuellement par décision collective des
associés.

TITRE IV — CONVENTIONS REGLEMENTEES — COMMISSARIAT AUX COMPTES

ARTICLE 15 — CONVENTIONS REGLEMENTEES

Toute convention intervenue directement ou par personne interposée entre la Société, son Président, I'un de ses
dirigeants, I'un de ses associés disposant d'une fraction des droits de vote supérieure & 10% ou s'il s’agit d’'une
société associé, la société la controlant au sens de l'article L 233-3 du Code de commerce, autre que celle
portant sur des opérations courantes conclues a des conditions normales, doit étre portée a la connaissance du
Commissaire aux comptes dans un délai d’'un mois a compter de sa conclusion.

Le Commissaire aux comptes doit établir un rapport sur lesdites conventions conclues au cours de l'exercice
écoulé ; les associés statuent sur le rapport lors de la décision coilective statuant sur les comptes dudit exercice.
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Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour la
personne intéressée el éventuellement pour le Président et les autres dirigeants d'en
supporter les conséquences dommageables pour ia Société.

Sauf lorsqu'en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, elles ne sont
significatives pour aucune des parties, les conventions portant sur des opérations courantes
et conclues 3 des conditions normales doivent étre communiquées au Commissaire aux
Comptes. Tout associé a par ailleurs le droit d’en obtenir copie.

Lesinterdictions prévues i I'article . 225-43 du Code de Commerce s'appliquent au Président
et aux dirigeants de la Société.

ARTICLE 16 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires et un ou plusieurs commissaires aux
comptes suppléants doivent étre désignés par décision collective des actionnaires pour la
durée, dans les conditions et aux fins d'accomplir les missions définies par la loi, notamment
celle de contrbler les comptes de la Société.

ARTICLE 17 : NOMINATION DES PREMIERS COMMISSAIRES AUX COMPTES

Sont nommés commissaires aux comptes pour une durée de six (6) exercices:

- Titulaire : la société GEIREC, SAS ayant son siége social 276 Rue de
Chateaugiron - 35063 RENNES CEDEX, immatriculée auRCS de RENNES sousle
numéro 428 928 517, représentée par Laétitia GODEFROY

Suppléant : monsieur Jean-Marie SCORDIA exergant 276 Rue de Chateaugiron - 35063

RENNES CEDEX

- QBJET DES DECISIONS DES ASSQOC

Les associés, délibérani collectivement, sont seuls compétents pour décider des opérations
suivantes:

I'approbation des comptes annuels et I'affectation des résultats ;
I'approbation des conventions entre fa Société et le Président, un dirigeant, un
associé détenant plus de 10 % des droits de vote, ou s'il s'agit d'une société
assoclé, la société la contréiant ;

la nomination du ou des commissaires aux comples ;

les opérations de fusion oud'apport partiel d'actif ou de scission .

l'augmentation, lamortissement, la réduction de capital ,
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13 transformation de la societe en une societé d'une autie forme |

l2 nomination du liquidateur et les décisions relatives aux opérations de
liquidation ,

la nomination, la rémunération et la révecation d'un directeur général
la prorogation de la société

la dissolution de Ia sociéte,

la nomination, la révocation et la rémunération du Président.

toutes decisions entrainant une modification des statuts :

toute cession des actions |

et plus généralement toutes les décisions ne relevant pas de la compétence
du Président aux termes des présents statuts.

Les décisions des associés sont au choix du Président. prises en Assemblée Générale ou
resultent du consentement des associés exprnmé dans un acte sous seing privé. blles
peuvent également taire 'objet d'une consultation écrite ou d'une télé conférence

Toutefois devront étre obligatoirement prises en Assemmblée toutes décisions nécessitant
I'ntervention du Commissaite aux Comptes ou dun Commissaire aux Apports et toutes

décisions modifiant le capital social de la Societe.

Les associés doivent prendre une décisicn collective au moins une fois par ar pour
approuvet les comptes de I'exercice precédent

Les autres décisions cullectives sont prises a toute epoque de 'année

Les Assemblees genérales sont convoquées soit par le Président soit par un mandataire
designé par le Président du Tribunal de Commerce statuant en référé a fa demande d'un ou
plusieurs associés réunissant 5% au moins du capital social. Elles peuvent également étre
convoguées par ie Commissaire aux Comptes

Pendant la période de iquidation les Assemblées sont convogquées par le ou les liquidateurs

Les Assembliées Générales sont réunies au siege social ou en tout autre leu indiqué dans
| avis de convocation
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! a convaucation est fate 15 jours avant la date de IAssembiee par tous moyens (coutries
simple ou recommande, fax, courner électronique)

ARTICLE 21 - QUORUM
L'Assemblée Générale ne délibere valablement que sila moitié des associes sont présents ou

représentés et sans quorum sur deuxiéme convocation

l.orsqu'une assembiée n'a pu régulierement déhbérer, faute de réunir le quorum requss. la
deuxiéme assemblée et ‘e cas échéant, 1a deuxieme assemblée prorogée sont convoguees
dans les mémes formes gque la premierc et I'avis de convocation rappelle 1a date de la
premiére et reproduit son ordre du jour.

ARTICLE 22 OQRDRE DU.IQUR

L'ordre du jour des assembiées doit etre indique dans la letire de convocation.

A - . Vv

|. Tout associe a ie droit de participer aux assemblées générales et aux delibérations
personnellement ou par mandatare, quel que soit le nombre de ses actions sur simple
justification de son icentte deés lors que ses titres sont inscrits en compte & son nom

2 Un associé peut se faire représenter par toute personne de son choix habritée par un
mandat Chaque associe peut dispose’ g'un nombre thmité de mandats

Les mandats peuvent ¢tie donnés par tous moyens ecnts et notamment par telécople

RTH - : -

i. Une feulle de présence est établie et signée lors de i'entrée en s¢ance . indiguant tidentité
des associés présents ou représentés et pour ces derners le nom de leur mandataire ainsi
que le nombre d'actions détenues par les associés présents ou representés

Flle est certifiée exacte par le burcau de IAssemblée

2 les Assemblées sont présidees par le Président ou en sor absence, par un associé
spécialement désigné & cel effet par 'Assemblée

Fn cas de convacation par le Commissaire aux Comptes cu un mandatawe de justice
IAssemblée est présidée par Fauleur ge 1a convocation. A défaut, 'Assemblée éit elle méme
son President

| 'Assembiee désigne un Secretarre qut pedut étre pns er dehors de ses membres
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ARTICLE 25 - REGLES DE VOTE DES ASSOCIES

26 1 Sauf disposttions contraires expresses des statuts, les decisions collectives sont
adoptées a la majonteé des deux tiers plus une des voix des associes présents ou représentes
ou votant par correspondance

Chague action donne droit & une voix

26 2. Doivent étre prises 2 Funanimité des associés toute modification des clauses statutaires
restreignant la liberté de transmission des aclions. le changement de nationalité de la Société
amsi que toutes deécisions ayant pour effet d'augmenter les engagemets des
associes

- TION

En cas de délibération par voie de consultation écnte, le Président doit adresser le lexte des
résolutions proposées, accompagné de son rapport et le cas échéant, du rapport du
Commissaire aux Comptes ainsi qu'un bulletin de vole a chacun des associés, par ccurrier
recommandé, par télecopie confimée par courrier. par courrier simple ou par tout aulre
moyen permettant la remise du texte proposé et du bulletin 3 chaque associé.

Chague associé dispose d'un délai de quinze jours 3 compter de la réception du texte
proposé ainsi que du bulletin de vole pour adresser au Président son accord ou son refus.
également par courrier recommande, par téiécopie contirmée par coutrier par courrier simple
ou par tout autre moyen permettant 1a notfication de i'accord ou du refus

l.e défaut de réponse dun associe dans ie delar indiqué vaul efus total de lassocié
concerne

Pendant le delai de réponse, lout assccié peut exiger du Président toutes explications
complémentaires

- - S -
Lorsque les délibérations sont pnses par vole de teléconférence. le Président, au plus tard

dans les quinze (15) jours de la délibération établit date et signe un exemplaire du proceés-
verbal de la s¢ance poriant .

identité (les nom et prénoms) des associés votant, et. le cas échéant, des associés
qu'ils représentent.

celle des associés ne participant pas aux déltbérations (non votants) |

ainsi que, sous chaque resolution. l'identté des associés avec le sens de leurs voles
respectifs (adoption, abstention ou rejet)

Le President en adresse alors une copie par fax ou tout autre moyen a chacun des associés
L.es associés volant en retournent une copie au Piésident, au plus tard cans les dix (10) jours
de la réception, apres signature, par fax ou tous autres moyens. Fn ¢as de mandat
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une preuve des randats cst envoyee le jour méme de la téléconférence au Président, par
fax ou lous autres moyens

1 Les décisions des associés prises en assemblées générales sont constatées par des
proceés-verbaux qui indiquent le mode de consultation, le lieu et 1a date de la réumon, le
nombre dactions détenues par les associés présents et représentés, les documents et
rapports soumis a discussion. un exposé des débats. le texte des résolutions mises aux voix
elle résultat des votes

Les procés-verbaux sont signés par le Président et le Secrétaire

2.1 es consultations écntes sont également constatées dans un procés-verbal établi et signé
par le President et indiquant le mode de consultation, la date de la consultation (date

d'établissement du procés-verbal), le nombre d'actions détenues par les associés présents et
représentés, les documents et rapports soumis 3 discussion, un exposé des débats. le texte
des résolutions mises aux voix et le résullat des votes.

|.es bulletins de vote, et les preuves d'envoi de ces builetins de vote sont annexés au proces-
verbal et font partie intégrante de celui-ci

3 Les consultations par voie de téeléconférence sont egalement constatées dans un proces-
verbal établi et signe par le Président ¢l confenant les mémes mentions que visées au
paragraphe 2ci-dessus

4 En cas de décision collective 1ésullant du consentement unanime de tous les assoctiés
exprimé dans un acte, cet acte doit mentionner les documents et informations communiquées
préalablement aux associés !l doit élre signé par lous les associés et retranscrt sur le
registre spécial des décisions collectves

5 les procés-verbatx signes par le Presicent et leurs annexes sont conservés, par orcre
chronologique, dans un reqistre a feutllets mobiles

ARTICLE 29 - DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES - INFORMATION DES
ASSOCIES

1. Quel qu'er soit te mode. toute consultatien des associes dod faire I'objet d'une information
préalable comprenant tous docaments et informations leur permettant de se prencncer en
ronnaissance de cause su 1a ou les résolutions présentées a :eurapprobation

2 Cette information doit faire I'objet d'une communication :ntervenant 8 jours au moins avant
la date de la consuitation
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.

Sila Société venait & ne comporter qu'un associé, ce dernier exercera les pouvoirs dévolus
aux associés lorsque les statuts prévoient une prise de décision collective

Il est tenu une comptabilité reguhiere des opérations sociales conformément aux iois et
usages du commerce

A la clbture de chaque exercice social, le Président dresse I''nventaire des divers éléments de
l'actf et du passif. Il dresse également les comptes annuels

it annexe au bilan un état des cautionnements. avals et garanties donnés par la Société et
un état des suretés consenties par elle.

I établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la loi.

Tous ces documents sont mis a la disposition des Commissaires aux Comptes dans les
conditions légales el réglementaires

Sut le bénéfice de chaque exercice, tel que deéfini par la loi i est préleve cing pour cent (5

“) pour constiuer le fonds de reserve légale jusqu'a ce que ce fonds att attent ‘e dixieme du
capital social Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice, diminué des
pertes antérieures, ains: que des sommes 3 porter en réserve en application de la lor ou des
statuts. et augmenté du report bénehciaire

i.es pertes, st en existe, sonl, aprés I'approbation des comptes par I'Assemblée Générale
inscrites a un comple special pour étre mputées sur les bénéfices des exercices ulténeurs
jusgu'a extinction.

En oulre, les associés peuvert par gécision colective decider ia mise en distribution de
sommes prélevées sur les 1éserves dont iis ont la disposttion , en ce cas la décision indique
expresséement les posies de réserve sut lesquels les prelevements sont effectués Toutefois,
les dividendes sont prélevés par pricité sur le bénéfice distribuable de l'exercice

tors le cas de réduction du capital aucune aistribution ne peut etre fate aux assocés
lorsque fes capitaux propres sont ou deviendraient a3 1a suite de celle-ci inférieure au montant
du capital augmenté des réserves que la lot ou les statuts ne permettent pas de distribuer
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| écart de 1éévaluaticn n'est pas distnbuable il peut étre incorporé en tout ou parte au
capial

La decision collecive des associés décidant une distribution de dividendes, a la faculté
d'accorder & chaque associé. pour tout ou partie des dividendes, une option entre le paiement
en numeéraire pu en actions

Cette faculté vaut non seulement pour le paiement des dividendes mais aussi pour le
paiement des acomptes sur dividendes.

Le paiement des dwidendes doit avorr lieu dans un délai maximal de neu! mois aprés la
cloture de I'exercice sauf prolongation de ce délar par autorisation du Président du Tribuna!
de Commerce.

TICLE 33 - DISSOLUTION

Hors les cas de dissolution prévus par 1a loi. et sauf prorogation réguliére, ia dissolution de la
Sociélé intervient & 'expiralion du terme fixé par !es statuts ou 4 la suite d’'une décision
collective des associés prise dans les conditions fixées par les présents statuts

Un ou plusieurs liquidateuts sont alors nommeés par 'Assemblée Générale aux conditions de
majorité prévues a l'article 18 des statuts

Le liguwdateur représente la Société

Tout I'actif social es! réalisé et le pass!f acquitté par le liquidateur qui est investi des pouvoirs
les plus etendus 1l répertit ensuite le solde disponible

L 'Assembiée Générale des Associés peut l'autoriser & continaer les affaires en cours ou a en
engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation

L'actif net subsistant apres rerrboursement du nominal des actions est panage également
entre toutes les actions

Toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la Sociélé ou lors de sa
lquidation entre les associés ou entre la Société et les associés. relativement aux affaires
sociales ou a I'exécuticn des présents stati*s seront soumises aux {ribunaux cempetents

Statuts mis A jour le 1er septembre 2020



