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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE QUATORZE AVRIL

A PARIS (Septiéme Arrondissement), 226, boulevard Saint Germain, au
siége de I'Office Notarial de PARIS , ci-aprés nommé,

Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaire soussigné associé de la
société civile professionnelle titulaire d’'un office notarial dénommé «Jérome
ADER, Sophie COMBES-BERTON, Joseph MOZZICONACCI et Sarah
LASSAIGNE-GUIBAN, Notaires associés», dont le siége est & PARIS (Septiéme
arrondissement), 226, boulevard Saint Germain,

Avec la participation de Maitre Claire PAMS, Notaire a PARIS (75008) 3
rue Montalivet, conseil de LEMPRUNTEUR, des Associés et de I'Intervenant.

A RECU le présent acte contenant AVENANT N°2 AU CREDIT EN DATE
DU 12 NOVEMBRE 2014 CONTENANT CREDIT COMPLEMENTAIRE

A la requéte des parties ci-aprés identifiées :

1ent : La Société dénommée BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, )
Société Anonyme Coopérative de Banque Populaire a capital variable, régie par les 4
articles 1..512-2 et suivants du code monétaire et financier et 'ensemble des textes
relatifs aux banques populaires et aux établissements de crédit, dont le siége es
PARIS 13EME ARRONDISSEMENT (75013), 76/78 avenue de France, identifig€ au
SIREN sous le numéro 552002313 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Représentée par :

Monsieur Romain GONTIER, notaire assistant,

Domicilié a2 PARIS (75007), 226, Boulevard Saint Germain,

AGISSANT en vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été consentie
suivant acte sous seing privé en date a PARIS du 1" avril 2021 dont l'original est en
possession du notaire soussigné et dont une copie numérisée demeurera ci-joint et
annexé aux présentes (Annexe n°1), par :

Monsieur Yannick LE CARMESE, Directeur des Financements Immobiliers,
demeurant professionnellement 76/78 Avenue de France a PARIS (75013),

AGISSANT lui-méme en vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été
consentie par Monsieur Yves GEVIN, suivant acte sous seing privé en date a PARIS
du 4 Mai 2012 dont 'exemplaire original a été déposé au rang des minutes de Maitre
Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaire Associé a PARIS, le 9 Mai 2012.

Monsieur Yves GEVIN, agissant en qualité de Directeur Général de la société
« BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS », sus-dénommée,

Fonction a laquelle il a ét¢ nommé en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 27 Février 2012 et ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes, avec faculté de substituer, en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 10 avril 2012.



Monsieur Yves GEVIN ayant été renouvelé dans ses fonctions en vertu d'une
délibération du Conseil d'Administration en date du 23 janvier 2017 qui a confirmé ses
pouvoirs, avec faculté de subdéléguer.

Ci-aprés dénommée " LA BANQUE " ou "le PRETEUR"

DE PREMIERE PART

2ent : La Société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société Civile, au capital de
1.000,00 €, dont le siege est a LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille
Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Représentée par :

Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de Gérant de :

La société déenommée SNC ELUARD, société en nom collectif dont le siége
est a LEVALLOIS PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée sous le
numéro SIREN 410 938 864 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de NANTERRE.

Nommé & cette fonction en vertu d'une décision de l'associé unique en date
du 8 octobre 2007, dont une copie certifiee conforme est demeurée ci-annexée
(Annexe n°2)

La société SNC ELUARD agissant elle-méme en qualité de gérante de la SCI
8 RUE CASTI nommée a cette fonction aux termes de l'article 21 des statuts de ladite
société, établis suivant acte sous seing privé en date a PARIS du 3 novembre 2014,
dont une copie est demeurée annexée au Crédit Initial.

Ayant tous pouvoirs 3 l'effet des présentes en vertu d'une délibération de

'Assemblée Générale Extraordinaire des associés en date du 13 avril 2021 dont une
copie qu'il certifie conforme est demeurée ci-annexée (Annexe n°3)

Ci-aprés dénommée "L'EMPRUNTEUR"

DE DEUXIEME PART
3ent :

3.1 La Société dénommée SCI CASTI MONTABOR, socié{ civile, au capital
social de 1.000 euros, dont le siége social est situé 34-38 rue Camille Pelletan, 92300
Levallois-Perret, identifi€e au SIREN sous le numéro 807 575 501 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Représentée par :

Monsieur Xavier VIDAL agissant en qualité de Gérant de :

La société SNC ELUARD, sus dénommée.

Nommé a cette fonction en vertu de la délibération susvisée des associés en
date du 8 octobre 2007 ;

La société SNC ELUARD agissant elle-méme en qualité de gérante de la SCI
CASTI MONTABOR nommée a cette fonction aux termes de l'article 21 des statuts
constitutifs de ladite société, établis suivant acte sous seing privé en date a PARIS du
30 octobre 2014, dont une copie est demeurée annexée au Crédit Initial.

Ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d'une délibération de
IAssemblée Générale Extraordinaire des associés en date du 13 avril 2021 dont une
copie qu’il certifie conforme est demeurée ci-annexée (Annexe n°4).

e



3.2 La Société dénommée GORALSKA SERVICES, société a ponsabilité
fimitée (a associé unique), au capital social de 10.000 euros, dont Je’siége social est
situé 63 avenue des Champs Elysées, 75008 Paris, identifiée au SIREN sous Ie
numéro 450 142 336 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Observation étant ici faite que la société était précédemment dénommée
MONTAIGNE LINCOLN SARL et qu'aux termes des décisions de ['associé
unique en date du 4 juin 2015 dont une copie certifiée conforme du proces-
verbal est demeurée ci-annexée (Annexe n°5), il a été procédé au
changement de dénomination sociale.

Représentée par :

Monsieur Xavier VIDAL domicilié au siége de la sociéte,

Agissant en sa qualité de Gérant,

Nommée a cette fonction aux termes des décisions susvisées de |'associe
unique en date du 4 juin 2015 dont une copie certifiée conforme est demeurée ci-
annexée.

Ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu des décisions de l'associé
unique en date du 13 avril 2021 dont une copie qu'il certifie conforme est demeurée
ci-annexée (Annexe n°6)

Ci-aprés dénommeées les Associés : étant ici précisé que les Associés
interviennent a l'acte pour les besoins (i) du nantissement des parts et des
engagements de non cession de parts, de non transformation et de non
augmentation de capital, figurant a P'article 2°/ du SOUS-TITRE Il du TITRE Il —
GARANTIES et (ii) des autres engagements fiqurant au TITRE IV — AUTRES
ENGAGEMENTS.

DE TROISIEME PART

LESQUELS requérant le Notaire Associé soussigné de constater les
conventions intervenues directement entre eux sans le concours ni la
participation dudit Notaire exposent préalablement ce qui suit :

EXPOSE

il est ici rappelé que L’EMPRUNTEUR avait sollicité le PRETEUR pour le
financement d'une opération de portage relative a I'acquisition d'un immeuble sis a
PARIS (75001) 8 rue de Castiglione et 1 rue du Mont-Thabor dont la désignation sera
ci-aprés plus amplement relatée (ci-aprés les BIENS).

Le PRETEUR avait accepté de financer (i) le prix d’acquisition des BIENS
dans les limites et conditions d’'une ouverture de crédit consentie par le PRETEUR &
'EMPRUNTEUR suivant acte recu par le notaire soussigné le 12 novembre 2014, ci-
aprés plus amplement analysé, ainsi que (i) la TVA relative a l'acquisition desdits
BIENS dans le cadre d'un "Crédit RELAIS TVA" consenti par le PRETEUR par acte
séparé regu le méme jour par le méme notaire et remboursé en totalité avant son
échéance.

En outre, L'EMPRUNTEUR avait mentionné au PRETEUR qu'il envisageait
de réaliser sur les BIENS, aprés obtention des autorisations administratives
nécessaires, des travaux de restructuration des surfaces de rez-de-chaussée et
entresol, des travaux de ravalement de la fagade et des travaux de transformation des
étages supérieurs en résidence de tourisme avec services ; lesquels travaux n’étaient
pas inclus dans les financements consentis par le PRETEUR le 12 novembre 2014.



| - OUVERTURE DE CREDIT PAR LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE
PARIS EN DATE DU 12 NOVEMBRE 2014 (ci-apres le Crédit Initial).

Aux termes d'un acte regu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaire
soussigné, le 12 novembre 2014, avec la participation de Maitre NARBEY, notaire
susnomme,

LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, sus-dénommée, a consenti a
la société «SCI 8 RUE CASTI», sus-dénommée, EMPRUNTEUR aux présentes, une
ouverture de crédit, pour une durée de CINQ (5) ANS prenant effet & compter du 12
novembre 2014 pour se terminer le 12 novembre 2019, pour un montant de
TRENTE-TROIS MILLIONS D'EUROS (33.000.000,00 EUR) destiné au paiement de
partie du prix de lacquisition des BIENS susvisée et ci-aprés plus amplement
désignés.

En vertu dudit acte, LA BANQUE a remis, par la comptabilité de Maitre
LASSAIGNE-GUIBAN et de Maitre NARBEY, la somme de TRENTE-TROIS
MILLIONS D'EUROS (33.000.000,00 EUR) afin de permettre a L'EMPRUNTEUR de
financer partie du prix d'acquisition payable comptant des BIENS & acquérir dans le
cadre de l'opération projetée.

Ce Crédit Initial a été consenti sous diverses charges et conditions ci-aprés
littéralement rapportées :

« -

Aux termes du présent acte, les mots suivants commengant par une
majuscule auront la signification suivante a moins qu'ils soient autrement définis dans
le corps du Contrat :

"Amortissement” désigne toute somme payée au PRETEUR ayant pour
effet de réduire le montant du Crédit.

présentes.

"BIENS" désigne I'immeuble qui sera plus amplement décrit au paragraphe
“I- Projet de I'Emprunteur” ci-aprés

“Cash  Flows"” désigne l'ensemble des revenus des BIENS hors taxes
encaissés, a savoir, loyers et recettes diverses desquels doivent étre déduits les taxes
et charges sur les BIENS, non récupérables sur les locataires.

"Compte de Gestion Principal " désigne le compte ouvert dans les livres du
PRETEUR & la Direction des Financements Immobiliers, sur lequel seront centralisés
les mouvements financiers liés au fonctionnement du Crédit. Ledit compte est identifié
sous le numéro 91211100991 n° de gestion : D001407

"Compte de Réserve de Liquidité " désigne le compte nanti par
I'EMPRUNTEUR au profit du PRETEUR, ouvert dans les livres du PRETEUR a la
Direction des Financements Immobiliers, sur lequel sera constituée la réserve de
liquidité utilisable pour couvrir les frais financiers liés au « Crédit ». Ledit compte
identifié est sous le numéro 91211100991 n° de gestion : D001407/02.

"Compte de Revenus” désigne le compte ouvert au nom de
L'EMPRUNTEUR, dans les livies du PRETEUR, dont les références sont les
suivantes :

Identification du compte :
BANQUE : BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
AGENCE : BPRIVES CENTRE D'AFFAIRE (00113)

"Associés” deésigne les sociétés dont la comparution figure en téte des:

.



IBAN : FR76 1020 7001 1322 2130 1528 074
BIC : CCBPFRPPMTG

"Contrat” désigne la présente ouverture de Crédit (y compris son exposé
préalable et ses annexes) conclue entre le PRETEUR et 'TEMPRUNTEUR.

"Crédit"” désigne le crédit d'un montant total de TRENTE-TROIS MILLIONS
D'EUROS (33.000.000,00 EUR) consenti par le PRETEUR a8 'EMPRUNTEUR, aux
fermes du présent Contrat, en vue de financer partiellement le prix d’acquisition des
BIENS.

"Crédit RELAIS TVA" désigne la convention de crédit consentie ce jour par
la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS au profit de L’EMPRUNTEUR destinée
au financement de la TVA payable a I'acquisition des Immeubles, a hauteur de UN
MILLION TROIS CENT SOIXANTE-QUATORZE MILLE VINGT ET UN EUROS
(1.374.021,00 EUR).

"Date de Calcul " : désigne chaque date a laquelle le Ratio de Couverture
ICR sera calculé par 'EMPRUNTEUR, a savoir les 12 mai et 12 novembre de chaque
année et pour la premiére fois le 12 maij 2015.

"Date de Paiement d'Intéréts” désigne le dernier jour de la Période d’Intéréts
"Date de Signature” désigne le jour de signature du présent Contrat.

"Date Finale de Remboursement” désigne la date a laquelle Crédit doit étre
intégralement remboursé, soit le 12 novembre 2019.

"Dossier d'Information” désigne I'ensemble des documents et informations
mis par LEMPRUNTEUR a la disposition du PRETEUR et de son conseil, au moyen
de la mise en place d'une data room électronique par Maitre Yves MAHOT de la
QUERANTONNAIS, notaire a PARIS (75001) 14 rue des Pyramides, Notaire de la
société venderesse.

"Encours" désigne, a une date donnée, le montant total du Crédit en
principal non encore remboursé et, en cas de cession ultérieure, de 'engagement en
principal non remboursé de chaque préteur participant au Crédit.

"EURIBOR" désigne le Taux Interbancaire annuel offert en EUROS par les
Banques de Références, coté par la Fédération Bancaire de ['Union Européenne
(FBE) et I'Association des marchés financiers a 11 heures (heure de Bruxelles) 2
(deux) Jours Ouvrés Target précédant la date de référence tel que publié sur la page
Reuters EURIBOR pour la période d'intérét considérée.

Etant précisé que :

(a) dans le cas ot le taux affiché n’est pas disponible, 'EURIBOR notifié par
le PRETEUR sera le taux auquel des dépdts en euros d’'un montant égal a 'Encours
du Crédit sont offerts pour la méme période que celle de la Période d’Intéréts aux
principales banques sur le marché interbancaire de I'euro a environ 11 heures (heure
de Paris) le Jour Ouvrable précédant le commencement de cette Période d’Intéréts ;

(b) si en raison de circonstances affectant le Marché Interbancaire de l'euro,
I'EURIBOR n’est pas disponible pour les principales banques sur le Marché
Interbancaire de l'euro durant une quelconque période de trois (3) Jours Ouvrables
consécutifs précédant immédiatement le premier jour de cette Période d’Intéréts, le
taux d'intérét applicable a I'Encours durant cette Période d’Intéréts sera alors égal au
taux annuel du jour précédant le premier jour de cette Période d’Intéréts.



“Fonds Propres” désigne, a une date donnée, la trésorerie de
IFEMPRUNTEUR et toute somme mise a disposition de 'EMPRUNTEUR par ses
associés directs ou indirects, que ce soit sous forme de capital ou de Préts
Subordonnés ;

"Impbt” désigne toute taxe, prélevement, imp6bt, redevance ou toute charge
ou retenue de nature similaire (y compris les pénalités et les intéréts dus en cas de
non-paiement ou de retard dans le paiement d'une de ces sommes).

“Intervenante” désigne Madame Corinne EVENS dont la comparution figure
en téte des présentes.

"Jour Target” désigne un jour ot le systéme de paiement TARGET (Trans-
European Automated Real Time Gross Settlement Express Transfer ou systeme de
transfert express automatisé trans-européen a reglement brut en temps réel) est
ouvert.

“Période d'Intérét" désigne toute période qui sert de base pour le calcul des
intéréts dus par 'TEMPRUNTEUR au PRETEUR au titre de I'Encours. La durée des
Périodes d'Intéréts est de UN (1) trimestre.

"Préts Subordonnés” désigne les préts infra groupe et/ou comptes courants
d'associés, et/ou obligations convertibles consentis ou a consentir 8 'TEMPRUNTEUR
par ses associés directs ou-indirects; ces préts seront totalement subordonnés en:
capital, intéréts et accessoires, au présent Crédit, conformément a ce qui est dit @ .
l'article "14 -SUBORDINATION".

"Ratio de Couverture des Intéréts” ou "ICR" désigne, a chaque Date de
Calcul, le ratio (exprimé en pourcentage) correspondant a :

- la somme des Cash Flows prévisionnels du semestre suivant la Date de
Calcul considéré augmenté de la réserve de liquidité ; ;

- rapportée a la somme des intéréts calculés au titre du Crédit, durant les
deux dernieres Périodes d’Intéréts  suivant immédiatement la Date de Calcul
considérée, et ce en faisant I'hypothése qu’aucun remboursement anticipé ne soit
intervenu sur la période.

"Taux de Référence” désigne, pour chaque Période d'Intéréts, 'TEURIBOR a
TROIS (3) mois publié deux Jours Target avant le premier jour de ladite Période
d'Intérét.

[..]
2- UTILISATION DU CREDIT - MISE A DISPOSITION DES FONDS

La somme de TRENTE-TROIS MILLIONS D'EUROS (33.000.000,00 EUR) a
été remise en folalité a l'instant méme & 'EMPRUNTEUR, ainsi qu'il résulte de la
comptabilité du Notaire soussigné et de celle de Maitre Philippe NARBEY, notaire . .
participant, afin de lui permettre de financer partie du prix de l'acquisition ci-dessus
analysée.

Etant ici précisé que ce Crédit est débloqué en totalité ce jour et n'est pas
réutilisable et tout amortissement méme anticipé, réduira d'autant et définitivement
son montant.



Afin de déterminer le montant de remboursement de Crédit a réaliser dans le
cadre de la revente d’'une partie des BIENS, conformément aux conditions stipulées
au paragraphe b) - REGLEMENT DU PRIX DE REVENTE, la dette allouée aux surfaces
« commerciales » (soit 538 m? en surface utile selon les projections fournies par
L’EMPRUNTEUR) est égale a la somme de 18.150.000,00 €, et celle allouée aux
surfaces « résidentielles » (soit 1161 m? en surface utile selon les projections fournies
par LEMPRUNTEUR) ressort & 14.850.000,00 €.

Dans le cas d'une revente réalisée sur une découpe différente, la dette
allouée sera calculée au prorata de la surface d'origine vendue dans les limites
d’allocation de la dette ci-dessus relatives aux surfaces « commerciales » ou
« résidentielles ».

32 - PRISE DEF.i -

Le présent Crédit est consenti, pour une durée de CINQ (5) ANS expirant le
12 novembre 2019, constituant la Date Finale de Remboursement, a savoir la date a
laguelle il devra étre intégralement remboursé.

Cette durée pourra toutefois étre prorogée d'un commun accord entre les
parties.

4 - FONCTIONNEMENT DES COMPTES
4.1 - COMPTE DE GESTION PRINCIPAL

Les opérations relatives au Crédit consenti seront constatées sur le Compte
de Gestion Principal de L'EMPRUNTEUR ouvert dans les Livres du PRETEUR & la
Direction des Financements Immobiliers, identifié sous le numéro 91211100991, N°
de gestion D001407.

En conséquence, 'TEMPRUNTEUR s'engage a centraliser dans ledit Compte
de Gestion Principal tous les mouvements financiers liés au fonctionnement du
Crédit :

- Tant en recettes : le terme “recettes” s'entend de partie du ou des prix de
revente des BIENS immobiliers objets des présentes, selon les modalités ci-aprés
définies au paragraphe b) - REGLEMENT DU PRIX DE REVENTE,, les amortissements, ainsi
que toutes sommes payées au PRETEUR ayant pour effet de réduire 'Encours du
Crédit,

- Qu'en dépenses : le terme “dépenses” s'entend de la partie du prix
d'acquisition des BIENS immobiliers objets des présentes, financée au moyen de la
présente ouverture de crédit.

4.2 - COMPTE DE REVENUS

L’EMPRUNTEUR s'oblige irrévocablement, pendant toute la durée de la
présente ouverture de crédit a centraliser sur un compte (dit "Compte de Revenus®)
ci-dessus référencé l'intégralité des Cash Flows ainsi que, le cas échéant, le montant
des déplts de garantie versés par les locataires des BIENS objets des présentes.

Comme indiqué ci-aprés aux paragraphes a) — AMORTISSEMENT el 6.2
PAIEMENT DES INTERETS ET COMMISSIONS, ET DE TOUS FRAIS, les amortissements ainsi
que les commissions et intéréts ci-apres stipulés (a I'exception des frais d'étude et de
mise en place), ainsi que tous autres frais et intéréts de retard seront payés par
prélévement automatique (prélevement européen SEPA) effectué par le PRETEUR
sur le Compte de Revenus.

4.3 - COMPTE DE RESERVE DE LIQUIDITE

Un Compte de Réserve de Liquidité a été ouvert dans les livres du
PRETEUR & la Direction des Financements Immobiliers sous le numéro
91211100991, N° de gestion D001407/02.



Ce compte est, destiné a-recevoir la somme de DEUX MILLIONS TROIS
CENT MILLE EUROS (2.300.000,00 EUR) versé au-moyen d’'un virement réalisé ce
Jour par la comptabilité des notaires soussigné. et participant ; ladite somme étant
utilisable pour couvrir les frais financiers liés au Crédit sur une durée de vingt-quatre
(24) mois. o

Il sera bloqué jusqu'a la production par FTEMPRUNTEUR au PRETEUR de
baux signés dont les loyers (hors période de franchise) permettront de maintenir le
Ratio ICR de 130% minimum conformément aux engagements pris & l'article 11.1.2
du Contrat. Le compte sera également nanti au profit du PRETEUR conformément
aux stipulations du paragraphe 13.4 NANTISSEMENT DU COMPTE DE RESERVE
DE LIQUIDITE.

L’EMPRUNTEUR s’engage également a verser, au moyen de Fonds
Propres, sur le Compte de Réserve de Liquidité, une réserve suffisante afin de
maintenir le Ratio ICR de 130% minimum conformément aux engagements pris a
l'article 11.1.2 du Contrat.

5 - REMI R. E|
a) — AMORTISSEMENT

A compter de la troisiéme année du présent Crédit, L'EMPRUNTEUR devra
procéder a son Amortissement dans les conditions suivantes :

Le Crédit sera amorti trimestriellement et de maniere linéaire a raison de
0,75% par trimestre du montant de I'Encours.

Ledit Amortissement sera payable au moyen d’échéances trimestrielles
payables a terme échu, par prélevement automatique (prélévement européen SEPA)
effectué par le PRETEUR sur le Compte de Revenus.

b) - REGLEMENT DU PRIX DE REVENTE

En cas de vente de la totalité des BIENS, L'EMPRUNTEUR s'engage a
rembourser par anticipation la totalité du montant de I'Encours. .

Le Crédit sera remboursé au moyen du ou des prix de revente des BIENS a
concurrence de la somme la plus importante entre :

- Quatre-vingt-cinq pour cent (85 %) du prix stipulé a I'acte de revente, net de
frais de commercialisation et des frais de mainlevée, dans la limite du montant de
I'Encours.

- Cent vingt pour cent (120 %) de la dette allouée aux BIENS vendus, telle
quiindiquée au paragraphe 2 = UTILISATION DU CREDIT — MISE A DISPOSITION
DES FONDS dans Ia limite du montant de I'Encours.

Etant précisé que foute vente qui serait consentie a des prix inférieurs ne
pourrait intervenir qu'avec l'accord préalable du PRETEUR, sauf pour
L’EMPRUNTEUR & compléter, le cas échéant, au moyen de Fonds
Propres. ‘

Chaque courrier de mainlevée adressé par LE PRETEUR au Notaire de
L’EMPRUNTEUR et destiné a permettre la vente des BIENS objet des présentes,
donnera lieu au profit du PRETEUR a la perception de frais calculés forfaitairement a
90,00 Euros par lettre émise. Ce montant sera pergu a la date d’envoi du courrier
recommandé avec accusé de réception donnant mainlevée.

C) - REMBOURSEMENT ANTICIPE VOLONTAIRE

L’EMPRUNTEUR pourra procéder, a toute Date de Paiement d'Intéréts, a un
ou plusieurs remboursements anticipés volontaires du Crédit, dans la limite de cing
remboursements anticipés volontaires pendant toute la durée du Crédit.



En cas de remboursement anticipé volontaire résultant d’un refinancement
auprés d’un établissement financier tiers, il sera pergu par le PRETEUR une
indemnité égale a 2% du montant remboursé.

- CONI N

6.1 INTERETS, FRAIS ET COMMISSIONS

La présente ouverture de crédit donnera lieu au profit du PRETEUR a la
perception savoir :

1) - D'une commission d'engagement calculée a raison de 0,60 % par
an, soit 0,15% par trimestre, sur le montant du Crédit, laquelle commission sera
payable trimestriellement et d’avance & compter, de la date d'accord du comité
de crédit, soit le 6 novembre 2014.

2) - Des frais d’étude, de dossier, mise en place et de gestion égaux
a TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR) payables ce jour,
par virement par TEMPRUNTEUR, par la comptabilité du Notaire Soussigné et
du Notaire Participant.

3) - Des intéréts qui seront calculés chaque trimestre & un taux variable
égal au taux journalier EURIBOR & TROIS mois tel qu'il s'établira, pour chaque
échéance, le 2éme jour Target précédant la dafe de début de Période
d’Intéréts, majoré de 2,40 points I'an.

Ces intéréts seront décomptés sur le montant de I'Encours pendant la Période
d'Intérét concernée.

Ils seront payables trimestriellement a terme échu, & chaque Date de
Paiement d'Intéréts.

6.2 PAIEMENT DES INTERETS ET COMMISSIONS, ET DE TOUS FRAIS

Les commissions et intéréts ci-dessus stipulés (a I'exception des frais d’étude,
de dossier, de mise en place el de gestion) ainsi que tous autres frais et intéréts de
retard seront payés par prélévement automatique (prélévement européen SEPA) par
prélevement automatique effectué par le PRETEUR sur le Compte de Revenus de
L’EMPRUNTEUR ci-dessus référencé.

Il est précisé a toutes fins utiles que le prélévement est une condition
essentielle et déterminante du confrat.

L’EMPRUNTEUR reconnait et accepte que la signature des présentes vaut
notification préalable au préléevement européen SEPA. Il s'engage & maintenir au
profit du PRETEUR, pendant toute la durée de la présente ouverture de crédit, la
faculté de procéder au reglement par prélévement automatique de toutes sommes
dues en vertu des présentes. A cette fin, L’'EMPRUNTEUR s’oblige a signer tous
mandats de prélévement et a prévenir le PRETEUR un mois & 'avance de la clture
de son compte bancaire.

Par suite, L’EMPRUNTEUR autorise le PRETEUR a prélever sur ledit
Compte de Revenus loutes les sommes exigibles en vertu des présentes, en,
intéréts, commissions, frais et accessoires.

L-AUTRES CONDITIONS

A) INTERETS DE RETARD




Toutes les sommes en principal, frais et accessoires de foute nature
devenues exigibles, pour quelque cause que ce soit, de méme que toutes les sommes
que le PRETEUR pourrait étre amenée a avancer pour le recouvrement de sa
créance, la conservation du gage ou d'autres causes, tout en continuant a produire
intéréts au taux fixé ci-dessus, seront productives d'intéréts de retard a titre de
pénalité irréductible et forfaitaire au taux d'intéréts du présent Crédit majoré de 5
points.

Ces intéréts seront majorés selon l'usage des taxes et impots présents et
ceux dont ils pourraient devenir passibles a l'avenir.

Cette stipulation ne pourra nuire a l'exigibilité encourue, et par suite valoir
accord de délai de réglement.

B) ANATOCISME

Les sommes restant dues pendant une année entiére a compter de leur date
d'exigibilité seront capitalisées conformément a larticle 1154 du Code Civil et
produiront des intéréts aux conditions précisées ci-dessus, de plein droit et sans mise
en demeure préalable.

C) INDEMNITE POUR ORDRE JUDICIAIRE (EN CAS DE PROCEDURE DE DISTRIBUTION

DE PRIX)

Si pour un motif quelconque, le PRETEUR était obligé de produire & un ou

plusieurs ordres ayant pour effet la distribution du prix des BIENS ci-dessus désignés '

et hypothéqués, il aurait droit a une indemnité forfaitaire pour chaque ordre et pour la
couvrir des pertes d'intéréts et dommages de toute nature occasionnés par cette
formalité, a une indemnité fixée & 3% du montant de sa créance.

D) LIEU DE PAIEMENT

Tout paiement a effectuer par L'EMPRUNTEUR en vertu des présentes aura

lieu entre les mains du PRETEUR a 'adresse suivante :
BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Direction des Financements Immobiliers
Immeuble Sirius — 76/78 avenue de France
75204 PARIS Cedex 13

E) MODIFICATIONS CONTRACTUELLES

Toute demande de L’EMPRUNTEUR qui entrainerait des modifications
contractuelles devra faire I'objet d’un courrier adressé au PRETEUR. Aprés examen
de cette demande, le PRETEUR formulera une réponse écrite qui pourra donner lieu
en cas d'accord sur les termes et conditions de la modification envisagée, a la
perception de frais d’avenant, diment justifiés, payés par préléevement sur le compte
de L’EMPRUNTEUR désigné a larticle 6- CONDITIONS FINANCIERES des
présentes.

8-TAUXEFFECTIF GLOBAL

Les parties au présent Contrat reconnaissent expressément que, du fait du
caractére variable du taux dintéréts, il n'est pas possible, a la date de signature des
présentes, de déterminer précisément le taux effectif global conformément aux
prescriptions des articles L 313-1 et suivants du Code de la consommation.

Toutefois, 'TEMPRUNTEUR reconnait avoir procédé personnellement a toutes
les estimations qu'il considérait nécessaires pour apprécier le coat global du présent
Crédit, et reconnait avoir obtenu tous les renseignements nécessaires de la part du
PRETEUR a cette fin.

o



La périodicité des versements de ITEMPRUNTEUR est trimestrielle

Il est toutefois précisé que dans la mesure ot le montant du présent Crédit est
utilisé immédiatement et en totalité, le taux de la présente opération (comprenant les
frais d'étude, de dossier, de mise en place et de gestion, ainsi que des commissions
attachées au présent Crédit), déterminé a titre indicatif pendant toute la durée du
Crédit sur la base du taux EURIBOR & trois mois tel qu’'elle s’est établi le 5 novembre
2014, soit 0,081 %, majoré de 2,40 points, ressort a 3,283 % I'an

- que ce taux ne comprend pas les frais et émoluments occasionnés par les
présentes dont le montant s'éleve, sauf a parfaire ou diminuer a la somme de CENT
QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE TROIS CENT SOIXANTE EURQS (196.360,00 EUR)
selon les indications données par le Notaire Associé soussigne.

- que s'il faut inclure ces frais au taux ci-dessus indiqué, le taux effectif global
du présent prét ressort a 3,401% I'an.

L'EMPRUNTEUR déclare qu'il n'a versé aucune rémunération ou commission
a un ou des intermédiaires quelconques intervenus de quelque maniéere que ce Soli,
en vue de l'obtention de la présente ouverture de crédit.

Lutte contre le blanchiment :

En application des articles L.561-1 a L574-4 du Code Monétaire et Financier,
modifiés par 'ordonnance n°2009-104 du 30 janvier 2009, relatifs a la lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, L'EMPRUNTEUR déclare :

- que les fonds engagés par lui ne proviennent et ne proviendront pas
d’une infraction passible d’une peine privative de liberté supérieure a un
an ou ne participent et ne participeront pas au financement du terrorisme
(article L.561-15-1 1¢" alinéa) ;

- que les opérations envisagées aux termes des présentes ne sont pas
liéges au blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme
(article L.561-16 1¢" alinéa).

9 - EXIGIBILITE ANTICIPEE

En cas de survenance d'un cas d'exigibilité anticipée et a compter de la mise
en demeure par acte extra judiciaire ou par lettre recommandée avec accusé de
réception adressé(e) par le PRETEUR & I'EMPRUNTEUR & cet effet, 'Encours du
Crédit deviendra immédiatement exigible s'il n'y est pas remédié a | ‘issue d'une
période de cing (5) Jours Ouvrés, a moins qu'un délai plus long ne soit prévu ci-aprés,
a compter de la signification ou de la premiére présentation de la letfre recommandée,
ainsi que tous intéréts courus et toutes autres sommes dues au PRETEUR par
I'EMPRUNTEUR au titre du présent Contrat ou de tout autre document y afférent.
Toutes les sommes deviendront a cette date immédiatement exigible, dans les cas
Suivants :

1 _ent : Inexécution d'un seul des engagements pris au présent acte par
L'EMPRUNTEUR,

2 ent : Non-paiement a bonne date de l'une quelconque des sommes dues en
vertu des présentes.

3 ent : Cession de parts ou d'action sociale ou modification de la répartition
du capital social de la Société EMPRUNTEUR sans l'accord du PRETEUR.

4 ent : Apport en Société, fusion, scission ou dissolution de la Société
EMPRUNTEUR sans l'accord du PRETEUR.
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5 ent : Cessation des paiements, redressement judiciaire, liquidation judiciaire
de I'un des Associés de LEMPRUNTEUR ou de L'EMPRUNTEUR.

6 ent : Inscription de mesure conservatoire par des tiers sur les BIENS
donnés en garantie de méme qu'en cas d'inscription de privilege d'Architecte ou de
Constructeur sur les BIENS et droits résultant de I'opération,

7 ent : Retrait des apports en compte courant du ou des Associés de la
Société EMPRUNTEUR sans I'accord du PRETEUR.

8 ent : Non-Constitution des garanties énumérées ci-aprés a l'article 13.
GARANTIES par L'EMPRUNTEUR ou Il'un des Associés ou si celles-ci ne venaient
pas au rang convenu ;

9 ent : Non-paiement a bonne date par L'EMPRUNTEUR de tous impéts et
taxes ainsi que de foutes cotisations sociales, a I'exception d’un impé6t ou d’'une taxe
contre le ou laquelle L'EMPRUNTEUR aurait introduit de bonne foi un recours en
bonne et due forme et en aurait promptement informé LA BANQUE.

10_ent_: Exclusion par la BANQUE DE FRANCE de la signature de
L’EMPRUNTEUR ou de l'un des Associés ;

11 _ent : Vente et mutation de propriété entre vifs de quelque fagon que ce-

soif, des BIENS objets des présentes sauf dans le respect de la limite énoncée au
paragraphe b) REGLEMENT DU PRIX DE REVENTE ou sauf accord du PRETEUR ;

12 ent: Saisie, Affectation hypothécaire, remise en antichrése des BIENS
financés et/ou remis en garantie ;

13 ent : Si les renseignements fournis par L'EMPRUNTEUR étaient reconnus
faux ou inexacts dans les cas prévus par I'Article 1188 du Code Civil.

14 ent : Résolution de la vente des BIENS financés aux termes du présent

Crédit, pour quelque cause que soit ;

15 ent : Siles BIENS et droits immobiliers objets des présentes ne sont pas’

assurés notamment contre l'incendie, s’ils le sont insuffisamment, ou si les effets de
l'une des assurances se trouvent suspendus notamment par défaut de paiement cles
primes ;

16 ent: Non-respect de la centralisation des recettes financieres de
L'EMPRUNTEUR relative a l'opération sur les comptes sus-énoncés conformément

aux disposition de l'article 4 - FONCTIONNEMENT DES COMPTES

17 ent : Survenance d'événements ou de circonstances concernant la
situation financiére ou économique de 'EMPRUNTEUR ayant un effet significatif
défavorable.

Etant ici précisé qu'un "Effet Significatif Défavorable” désigne un
événement ou des circonstances affectant de maniére significative et défavorable (a)
l'activité, les actifs ou la situation financiére de 'EMPRUNTEUR et (b) sa capacité a
exécuter ses obligations au titre du Crédit ;

18 ent : Absence de maintien. du contrble, au sens défini par le Code de
Commerce Frangais, indirect par l'lntervenante, Madame Corinne EVENS, sur
L’EMPRUNTEUR ou en cas de déces par ses deux enfants.



En cas d'exigibilité anticipée pour l'une ou l'autre des causes ci-dessus, le
PRETEUR aura le droit & une indemnité égale & un trimestre d'intérét décompté au
taux d'intérét du prét indiqué ci-dessus majoré de 7 points ; cette indemnité sera
calculée sur la totalité des sommes devenues exigibles et sera majorée savoir :

* Des frais de procédure que le PRETEUR aurait exposé pour le
recouvrement de sa créance ou la réalisation de son gage hypothécaire.

* Des intéréts de retard dans les conditions fixées ci-aprés calculés sur le
montant de lindemnité ci-dessus fixée entre la date d'exigibilité anticipée et le
reglement effectif de la créance ainsi majoré.

10— ASSURANCES CONTRE L'INCENDIE

En cas de sinistre, les sommes dues par les Compagnies devront étre
versées a LA BANQUE sans le concours et hors la présence de L'EMPRUNTEUR et
ce, jusqu'a concurrence de la créance éventuelle de LA BANQUE d'apres I'évaluation
présentée par celle-ci.

Notification des présentes sera faite a la Compagnie d'Assurances par les
soins du Notaire Associé soussigné et aux frais de L'EMPRUNTEUR.

L’EMPRUNTEUR déclare que les BIENS objets des présentes, sus désignés,
sont assurés contre les risques d’'incendie auprés de la Compagnie AXA FRANCE
sise 313 TERRASSES DE I'ARCHE - 92727 NANTERRE CEDEX suivant police
numéro 6449856004 en date du 12 novembre 2014.

Courtier : Cabinet SEILER, Assureur Conseil, 21 rue Caillaux, 75013 PARIS.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation d'’Assurance émanant du Courtier en dafe a
PARIS du 10 novembre 2014, demeurée ci-annexée (Annexe n°12).

1 - ENGAGEMENT: IS PAR L'EM, TE:
11.1 - Engagement de faire

11.1.1_Centralisation des flux financiers de I'opération

L’EMPRUNTEUR s’oblige a domicilier, pendant toute la durée du Crédit :

- les flux financiers liés au fonctionnement du Crédit (décaissement /
reglement des prix de vente, remboursement et amortissement du crédit) au sein du
Compte de Gestion Principal

- les Cash Flows et les dép6ts de garantie au sein du Compte de Revenus,

- toute autre recette afférente a l'opération financée (a I'exception des
remboursements de TVA) sur le Compte de Revenus.

11.1.2 Ratio de couverture des Intéréts (ICR)

Le Ratio ICR devra étre calculé semestriellement par IEMPRUNTEUR, a
chaque Date de Calcul. Un certificat de calcul du ratio devra éfre adressé au
PRETEUR au plus tard dans les huit jours de chaque Date de Calcul.

L’EMPRUNTEUR s’engage & maintenir un Ratio de Couverture des Intéréts a
compter de ce jour et pendant toute la durée du Crédit fixé 8 CENT TRENTE
POUR CENT (130%) minimum.



Si a une Date de Calcul ce Ratio de Couverture des Intéréts n'est pas
respecté, 'EMPRUNTEUR s'engage, au plus tard a la Date de Calcul, a
verser sur le Compte de Réserves de Liquidités & hauteur du montant
nécessaire équivalent a la différence entre le montant des loyers nets
permettant de respecter un Ratio de Couverture des Intéréts égal a CENT
TRENTE POUR CENT (130%) minimum, et le montant des loyers nets
réellement encaissés.

11.2 - Autres engagements

11.2.1 Engagements de faire

Outre les engagements qui précédent, IEMPRUNTEUR s'oblige envers le
PRETEUR ce qui est accepté par son représentant a :

- maintenir le- Compte de Revenus a la BANQUE POPULAIRE
RIVES DE PARIS,

- couvrir par Fonds Propres toutes dépenses non couvertes par la
trésorerie,

- informer le PRETEUR trimestriellement de I'état d'avancement de
la commercialisation (état des ventes signées, état des
réservations) et de la modification de I'état locatif,

- communiquer trimestriellement au PRETEUR l'état locatif

- financer les charges non couvertes par le Crédit et la trésorerie au-

moyen de Fonds Propres.

- Financer au moyen de Fonds Propres complémentaires /es
éventuels droits qui seraient dus au Trésor Public pour non-
respect soit de I'engagement de construire, soit de I'engagement
de revendre si ce dernier lui était substitué.

1.2.2 Engagement de ne pas faire certaines opérations

L'EMPRUNTEUR s'interdit pendant toute la durée du présent Crédit a
moins d'accord écrit et préalable du PRETEUR et sous peine d'exigibilité
immédiate des sommes restant dues savoir : I

- De faire quoi que ce soit qui puisse altérer de maniére

significative et défavorable la valeur des BIENS donnés en
garantie, en changer la nature ou la destination,

- De conférer sur ces BIENS quelques hypothéques ou quelques
droits réels que ce soient, inscrire ou laisser inscrire aucun
privilége d'architecte ou d'entrepreneur,

- De maniére générale l'octroi de toutes siretés sur les BIENS
donnés en garantie

- D'apporter tout ou partie des BIENS a une autre Société,

- De contracter aucun autre emprunt, autre que le Crédit, le Crédit
RELAIS TVA, et tous Préts Subordonnés dans les conditions
prévues au paragraphe 14- SUBORDINATION

- D'accorder des modalités de paiement a terme du prix de vente
des BIENS immobiliers objet des présentes,

- De cautionner ou garantir de quelque maniére que ce soit toute
filiale ou toute autre entité,

- De faire jouer la clause résolutoire d'un bail sans I'accord
préalable et écrit du PRETEUR lequel accord ne pourra étre
refusé sans juste motif et devra étre donné dans les quinze jours
de la demande qui sera faite par 'TEMPRUNTEUR au PRETEUR,

11.3-D /s of cati
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Pendant toute la durée du présent Crédit, L'EMPRUNTEUR devra fournir au
PRETEUR fous renseignements et justifications sur sa situation juridique, financiere
ou commerciale sans que pour autant le PRETEUR ait I'obligation de les réclamer.

L’EMPRUNTEUR devra remettre au PRETEUR:

trimestriellement le ou les états locatifs certifié(s) conforme(s) par le
gestionnaire ou a défaut le gérant faisant notamment apparaitre les
charges, les impayés et les procédures avec les locataires,

Il est cependant ici précisé que :

L’EMPRUNTEUR devra informer le PRETEUR de tout élément de nature a
modifier les conditions d’exploitation des BIENS et notamment de la résiliation ou
résolution et de la signature de tout nouveau bail ou avenant a chaque date de remise
de l'état locatif trimestriel,

Ainsi, avec l'état locatif devra étre remise copie de tout nouveau bail

régularisé.

Le PRETEUR devra étre informé par écrit dans les 8 jours de toute
modification substantielle de I'état locatif.

trimestriellement, ou a la demande du PRETEUR, un état d'avancement
de la commercialisation des BIENS (état des ventes signées, état des
réservations)

annuellement une situation financiére comptable s'il y a lieu certifiée par
le commissaire au compte pour L'EMPRUNTEUR, et des Associés
(situation approuvée par 'assemblée générale),

annuellement un budget de fonctionnement prévisionnel des BIENS
faisant apparaitre Jes impbts et charges (détail des charges de
I'exploitation des BIENS ...)

& chaque date anniversaire du Crédit, a premiere demande du
PRETEUR, tout document relatifs aux Investisseurs et Associés,
permettant au PRETEUR de respecter la réglementation relative &
lidentification des clients des banques ou régles dites "know your
customer”,

L’EMPRUNTEUR devra également :

Informer le PRETEUR dans le délai de quinze jours en lui fournissant
les piéces justificatives de tout fait susceptible d'affecter notablement
limportance de la valeur de son patrimoine ou d'augmenter
sensiblement la valeur de ses engagements, ces justifications seront
fournies a ses frais

Informer le PRETEUR de toute souscription d’un confrat de gestion des
BIENS, si un tel contrat est souscrit,

Informer le PRETEUR de la survenance de tout événement susceptible
d’avoir un Effet Significatif Défavorable,



- Justifier au PRETEUR et a premiére demande de sa part, qu'il est en
régle pour le paiement de tous impdts, contributions, charges de
copropriété, et ce par la remise d'une attestation ou de tout document
justifiant qu'il est a jour dans le paiement des charges de copropriété,
Impéts, contributions directes, des taxes Départementales et
Communales & sa charge ainsi que des prestations sociales.

- Nonobstant I'application des stipulations figurant au paragraphe & _-
EXIGIBILITE ANTICIPEE , informer le PRETEUR, des qu'il en a
connaissance, de toute modification de la détention de son capital,
d'urie procédure quelconque relative aux difficultés des entreprises
prévue par les articles L 610-1 et suivants du Code de Commerce
l'affectant ou affectant I'Associé, de mandat ad hoc, de conciliation, de
sauvegarde, de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire ou
encore d'un état de cessation de paiement (méme non constaté par
Jjugement),

- Nonobstant I'application des stipulations figurant au paragraphe 9 -
EXIGIBILITE ANTICIPEE , informer également le PRETEUR de
toutes les transformations affectant sa forme sociale, la nature de ses
activités, son capital et sa répartition ou encore de toutes modifications
statutaires (notamment changement de dénomination, de forme,
maodification du capital social et sa répatrtition, transfert du siége social,

fusion, scission, dissolution et apport de tout ou partie du patrimoine de

I'EMPRUNTEUR a une société),

- Remettre au PRETEUR dés que possible aprés leur établissement tant.

en ce qui concerne lui-méme que les Associés, les bilans annuels, les
comptes de résultat et documents annexes, s'il y a lieu certifiés par le
commissaire aux comptes pour I'EMPRUNTEUR, et approuvé par
I'assemblée générale pour les Associés, ainsi que les procés-verbaux
des assemblées approuvant les comptes annuels,

- Justifier au PRETEUR des pouvoirs des personnes habi/it"ées ale
représenter et l'informer immédiatement de toutes modifications a ce

sujet.
En outre, sous réserve d’un préavis de huit jours, le PRETEUR agissant de
maniére raisonnable pourra prendre connaissance de Ila comptabilité de

L'EMPRUNTEUR et se faire communiquer ou procurer tels renseignements qu'il
Jugera nécessaire de demander.

Tant que 'EMPRUNTEUR demeurera débiteur de sommes en verfu des
présentes, les engagements ci-aprés devront étre respectés.

ARTICLE 12 - SURVENANCE DE CIRCONSTANCES NOUVELLES

12.1 COUT SUPPLEMENTAIRE, REDUCTION DE REMUNERATION :

Les conditions de rémunération du PRETEUR au titre du Crédit ont été fixées
en fonction de la réglementation actuelle applicable aux opérations de crédit conduites
en FRANCE et compte tenu des données juridiques, fiscales et monétaires en vigueur
a la date de signature des présentes.




Si, par suite d'une nouvelle disposition législative ou réglementaire, d'une
nouvelle directive ou recommandation quelconque, ou d'une modification d'une
disposition législative ou réglementaire, d'une directive ou recommandation existante
& condition qu'elle soit exécutoire et ait force obligatoire ou encore de linterprétation
qui en serait faite par une autorité compétente, le PRETEUR se trouvait soumis &
toute mesure fiscale (par ex : impdt, droit, taxe ou autre imposition nouveaux, &
l'exception de I'impdt sur les sociétés), ou monétaire, entrainant une augmentation
des charges relatives au maintien pour le. PRETEUR du Crédit, ou réduisant la
rémunération nette leur revenant, les intéréts ci-dessus stipulés seraient majorés
d'autant.

12.2 PERTURBATION DU MARCHE:

Dans le cas ot a une date a laquelle le Taux d’Intérét doit étre déterminé, le
PRETEUR (aprés consultation des Banques de Référence) établirait qu’en raison des
circonstances affectant le marché interbancaire de l'euro, des moyens adéquats
n'existent pas pour la détermination du Taux d’Intérét conformément aux stipulations
de la Convention, le PRETEUR le notifiera immédiatement a FEMPRUNTEUR.

L’EMPRUNTEUR et le PRETEUR négocieront de bonne foi alors un taux de
substitution qui devra présenter les caractéristiques les plus proches possibles du
dernier Taux d'Intérét. Dans le cas ou aucun taux de substitution ne pourrait étre
agréé par le PRETEUR et FTEMPRUNTEUR dans un délai de trois mois a compter de
la notification adressée a 'EMPRUNTEUR par le PRETEUR, ce dernier pourra
prononcer l'exigibilité anticipée de I'Encours conformément aux stipulations de l'article
9 «EXIGIBILITE ANTICIPEE ».

Le Taux d’Intérét applicable aux Périodes d’Intérét comprises dans la période
de discussion évoquée ci-dessus sera le dernier Taux d’Intérét retenu.

[.]
14 - SUBORDINATION

Il est ici précisé que les "Préts Subordonnés” seront lofalement
subordonnés en capital, intéréts et accessoires, au présent Crédi.

Par conséquent, L’EMPRUNTEUR, les Associés, et l'Intervenante sus-
dénommés Ss’interdisent pendant toute la durée du présent Crédit dexiger de
PEMPRUNTEUR le paiement de toutes sommes dues au titre des Préts
Subordonnés,

- C, . . -

15.1 Le PRETEUR pourra conclure a ses frais des sous participations. Dans
ce cas, le participant n‘aura aucun des droits attachés au Contrat ou & tout autre
document remis en vertu de la Convention (les droits du participant envers le
PRETEUR concemné étant ceux prévus dans l'accord de participation applicable signé
par le PRETEUR concerné en faveur du participant) et toutes les sommes payables
par 'EMPRUNTEUR en vertu des présentes seront déterminées comme si le
PRETEUR concemné n'avait pas accordé cette participation.

15.2- Le PRETEUR se réserve la faculté de céder totalement ou
partiellement la créance résultant des présentes.

Le cédant notifiera alors & ses frais la cession a I'EMPRUNTEUR
conformément a l'article 1690 du Code civil.



A cet égard, LLEMPRUNTEUR est déja informé du projet de cession partielle
par le PRETEUR de sa créance au profit-de la SOCIETE GENERALE ainsi que
précisé dans l'exposé qui précede. Dans ce cadre, le PRETEUR percevra une
commission d’agent et d’arrangeur de 25.000,00 € par an maximum. .../...»

Ledit Crédit Initial a été garanti par :

- une promesse d'employer partie des fonds, soit la somme de TRENTE-
TROIS MILLIONS D'EUROS (33.000.000,00 EUR), au paiement de partie du prix de
la vente ci-aprés analysée afin que LA BANQUE bénéficie d'un privilege de préteur
de deniers institué par l'article 2374 du Code Civil a concurrence de ladite somme en
principal, augmentée des intéréts et des accessoires évalués a 10 % du principal et
pour avoir effet jusqu’au 12 novembre 2020,

- une cession dailly non notifiée (mais notifiable a tout moment) des loyers
hors taxes et indemnités de quelques natures que ce soit et des pénalités, a provenir
des baux commerciaux a consentir sur les BIENS.

- le nantissement des parts de la Société EMPRUNTEUR et engagement des
Associés de la société EMPRUNTEUR de non cession des parts, de non
transformation et de non augmentation de capital de la Société EMPRUNTEUR, sans
l'accord de LA BANQUE.

- le nantissement du compte de réserve de liquidité

- 'engagement de Madame Corinne EVENS de maintenir, par elle-méme ou
en cas de décés par le biais de ses deux enfants, un contrdle indirect dans le capital
de 'EMPRUNTEUR pendant toute la durée des effets du Crédit et ce, sous peine
d’exigibilité anticipée du Crédit Initial.

- la promesse de nantissement du fonds de commerce qui sera exploité dans
les BIENS

- I'engagement des Associés de la Société EMPRUNTEUR de ne pas
procéder a des modifications des Statuts de L'EMPRUNTEUR ayant pour effet
d'autoriser la dissolution, de modifier son objet social, sa forme juridique ou la nature
de ses activités telles qu'elles sont exercées a la date de signature du Contrat, de
transférer son siége social hors de France.

- l'engagement de 'EMPRUNTEUR, des Associés, et de I'Intervenante,
pris pendant toute la durée du Crédit Initial, d'exiger de FEMPRUNTEUR le paiement
de toutes sommes dues au titre des Préts Subordonnés,

Ledit Crédit Initial a été consenti sous diverses autres charges et conditions
dont LEMPRUNTEUR et LA BANQUE déclarent avoir parfaite connaissance et
dispensent le Notaire soussigné de relater plus amplement aux présentes.

il - ACQUISITION EN DATE DU 12 NOVEMBRE 2014

Suivant acte regu par Maitre Philippe NARBEY, Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle «Gilles OURY, Philippe NARBEY, Delphine FONTAINE et
Jean-Frangois MARTIN, notaires associés», titulaire d’'un Office Notarial a PARIS
8¢me 140 boulevard Haussmann, le 12 novembre 2014,

La Société dénommée LACOSTE, Société anonyme au capital de 219520 €,
dont le siége est a PARIS 9EME ARRONDISSEMENT (75009), 23-25 rue de
Provence, identifiéee au SIREN sous le numéro 542011606 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,

A vendu, a la Société «SClI 8 RUE DE CASTI», sus-dénommée,
EMPRUNTEUR aux présentes,

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE VENDU

Un immeuble situé a PARIS 1ER ARRONDISSEMENT 75001 8 Rue de
Castiglione et, 1 rue du Mont-Thabor a l'angle de ces deux voies, élevé sur caves,
d'un rez-de-chaussée comprenant passage avec porte cochére, locaux commerciaux,
d'un entresol, de trois étages carrés et de deux étages dans les combles.



Précision étant ici faite que ledit immeuble est assujetti & une architecture
comportant des arcades avec galerie a l'usage du public

Fig

urant au cadastre :

'8 rue de astiglione

Tel que ledit Immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées audit acte
de vente.

Ci-aprés les BIENS.

DESIGNATION DU DROIT AUX BAUX CEDE

Le droit résultant de Baux consentis par la Société du Parking de la Place
Venddme, concessionnaire d'emplacements de stationnement en vertu d'une
convention de concession en date du 10 mars 1989, pour une durée de 40 ans a
compter du 27 novembre 1992, a savoir :

> 2 contrats d’amodiation sous seing privé en date du 10 septembre 1991 ayant
chacun pour objet la location d’'un emplacement de stationnement, sans
numéro d'emplacement affecté, pour une durée de 40 ans a compter de la
mise en service du parc de stationnement, soit le 27 novembre 1992 ;

» 4 contrats d'amodiation sous seing privé en date du 1er octobre 1991 ayant
chacun pour objet la location d'un emplacement de stationnement, sans
numéro d'emplacement affecté, pour une durée de 40 ans a compter de la
mise en service du parc de stationnement, soit le 27 novembre 1992 ;

» 6 contrats d'amodiation sous seing privé en date du 20 février 1992 ayant
chacun pour objet la location d'un emplacement de stationnement, sans
numéro d'emplacement affecté, pour une durée de 40 ans a compter de la
mise en service du parc de stationnement, soit le 27 novembre 1892 ;

> bail a long terme en date du 22 mai 2000 portant sur 6 emplacements de
stationnement, situés au 1er sous-sol et numérotés 1057, 1034 a 1038 pour
une durée ayant commencé a courir & compter du 1er mai 2000 jusqu'au 30
avril 2032 ;

Lesquels Baux donnant le droit & la jouissance de dix-huit (18) emplacements
de stationnement au total.

PRIX DE VENTE

Ladite vente a été consentie et acceptée moyennant le prix de vente global de
QUARANTE-SEPT MILLIONS CINQ CENT VINGT MILLE EUROS (47.520.000,00
EUR), honoraires de négociation inclus, mais hors Frais a la charge de I'Acquéreur,
EMPRUNTEUR.

Le prix de vente s’est décomposé de la fagon suivante :

- prix de vente de l'immeuble QUARANTE-SEPT MILLIONS TRENTE MILLE
EUROS (47.030.000,00 €),

- prix de cession du droit aux Baux : QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX
MILLE EUROS (490.000,00 €).

Le prix a été payé comptant et quittancé audit acte, savoir :



o A hauteur de TRENTE-TROIS MILLIONS D’EUROS (33.000.000,00
EUR) au moyen des fonds provenant du Crédit Initial consenti par le PRETEUR,
. Pour le surplus, au moyen de Fonds Propres.

Ledit acte de vente contenait constatation du paiement de partie du prix, soit
la somme de 33.000.000,00 Euros, au moyen des deniers provenant du Crédit Initial
susvisé.

REGULARISATION DE LA TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE ET PAIEMENT DE LA
CREANCE DE TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

La Vente entrainant la remise en cause pour partie de la déduction de la taxe
sur la valeur ajoutée sur immobilisation opérée par la société Venderesse, sus-
dénommée, conformément aux dispositions de Farticle 207 de 'Annexe Il du Code
général des impbts et le reversement par la société Venderesse au Trésor Public de
partie de la taxe sur la valeur ajoutée initialement déduite.

L'EMPRUNTEUR déclare que le montant exact de cette taxe sur la valeur
ajoutée, telle qu'il lui a été déclaré par la société Venderesse, s'éléve a la somme de
UN MILLION TROIS CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE VINGT ET UN EUROS
(1.374.021,00 €).

Le reversement par FAcquéreur, EMPRUNTEUR aux présentes, a la société
Venderesse, sus-dénommée, de cette taxe sur la valeur ajoutée fait partie des
conditions financiéres de la Vente.

En conséquence, I'Acquéreur, EMPRUNTEUR aux présentes, a versé a la
société Venderesse le montant de la taxe sur la valeur ajoutée, soit a la somme de
UN MILLION TROIS CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE VINGT ET UN EUROS'
(1.374.021,00 €), que la société Venderesse devait elle-méme reverser au Trésor
Public.

En contrepartie, la société Venderesse a transféré a ['Acquéreur,
EMPRUNTEUR aux présentes, ses droits a déduction a hauteur de la somme ci-
dessus. A cet effet, conformément aux prescriptions de [larticle 242 nonies de
Annexe [l au Code général des impdts, et la société Venderesse a remis a
FAcquéreur, EMPRUNTEUR aux présentes, 'attestation visée a larticle 210 IV de
FAnnexe Il du Code général des impéts, sur laquelle figurait le montant de la taxe sur
la valeur ajoutée qu'il est en droit de déduire.

La somme de UN MILLION TROIS CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE
VINGT ET UN EUROS (1.374.021,00 €) représentant le montant de taxe sur la valeur
ajoutée a régulariser a été payée comptant et quittancé audit acte, par 'Acquéreur a
la société Venderesse, au moyen des fonds provenant d'un Crédit RELAIS TVA
consenti @ FTEMPRUNTEUR par la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, aux
termes d'un acte regu le méme jour, le 12 novembre 2014, par Maitre LASSAIGNE-
GUIBAN, Notaire soussigné.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de PARIS 1, le 9 décembre 2014, volume 2014P numéro 4103,

Et inscription de privilege de préteur de deniers a été prise le 25 novembre
2014, volume 2014V numéro 1979, reprise pour ordre le 06 janvier 2015, volume
2015D, numéro 20, au profit de LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, en vertu
dudit acte de vente et du Crédit Initial ci-dessus analysés, pour sureté de la somme en
principal de 33.000.000,00 Euros pour avoir effet jusqu’au 12 novembre 2020.

SERVITUDES

L'EMPRUNTEUR déclare qu'aux termes dudit acte de vente, il a été précisé
ce qui suit littéralement rapporté, savoir :



"L ’Acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues pouvant grever 'lmmeuble sauf & s’en défendre et a profiter
de celles actives s’il en existe, le tout a ses risques et péril, sans aucun recours contre
le Vendeur.

A cet égard, le Vendeur déclare qu'il n’a personnellement créé ou conféré
aucune servitude sur I'lmmeuble, et qu’a sa connaissance il n’en existe pas d'autre
autres que :

- Celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi des
régles d’'urbanisme et réglements administratifs dont dépend 'lmmeuble,

- Celles résultant de son titre de propriété et des anciens titres de propriété et
piéces d'urbanismes communiquées dans le cadre du Dossier d'Informations,

A cet égard, le Vendeur déclare ce qui suit :

- Il résulte de la Nomenclature officielle des rues de Paris (site de la mairie de Paris)
que "les immeubles riverains sont assufettis a une servitude d'architecture symétrique
(arrétés des consuls du 17 vendémiaire et du 1er floréal an X). Les immeubles
riverains sont assujettis & une architecture comportant des arcades avec galerie a
l'usage du public (ordonnance de police du 15/10/1823, et note du 15/12/1881)."

- il résulte en outre tant de la douziéme cote de l'inventaire dressé aprés le décés de
M. Vallade le 20 juillet 1844, que d'un acte regu par Maitre André MOUCHET et
Maitre JOUSSELIN, Notaires a PARIS, le 10 novembre 1922, contenant l'origine
antérieure de propriété des biens immobiliers dont Madame GOMEL était propriétaire
a titre de propres, suite a l'acte de liquidation et donation recu par lesdits Notaires le
11 juillet 1922, l'existence de conventions de mitoyenneté concernant un mur de limite
de propriété.

il est notamment extrait de ce dernier acte ce qui suit littéralement rapporté :
"En l'acte sus-énoncé du premier, huit et neuf février mil huit cent cinquante-huit
(contenant partage des biens de M. Jacques Vallade), il a été déclaré ce qui suit :

"Dés le trente et un octobre mil huit cent trente et un, M. Vallade et M. Corbie,
propriétaire d'une maison contigiie a celle de M. Vallade, avaient arrété diverses
conventions verbales au sujet de mitoyennetés et servitudes réciproques, desquelles
conventions il résultait que M. Corbie avait adossé des constructions contre le mur qui
sépare sa propriété de celle de M. Vallade, il devait une indemnité de deux mille
quatre cents francs a M. Vallade pour cet objet.

M. Vallade avait renoncé a exiger le paiement de ladite indemnité pendant trois ans
du jour des conventions et M. Corbie de son cété avait renoncé a exiger pendant le
méme temps la suppression de cing jours de souffrance donnant dans la petite cour
couverte, lequel délai a été dit devoir étre prorogé a son expiration a moins d'une
déclaration contraire a I'expiration dudit délai.

Enfin ladite somme de deux mille quatre cents francs ne devait produire d'intérét
qu'apres que M. Corbie aurait été mis en demeure de les payer.

Lors dudit ace, les choses étaient toujours en état et M. Corbie débiteur de ladite
somme.”

L’Acquéreur sera subrogé de plein droit dans tous les droits et obligations du Vendeur
résultant des servitudes.

lll - AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

A la suite de l'acquisition des BIENS, L'EMPRUNTEUR s’est engagé dans la
réalisation de son projet portant sur des travaux de rénovation et de transformation
des BIENS en résidence tourisme, a Pexception du rez-de-chaussée demeurant a
usage commercial.



Ainsi, dans le cadre de la réalisation de ce projet, il a sollicité et obtenu les
autorisations administratives suivantes :

» PERMIS DE DEMOLIR ET DE CONSTRUIRE

Demande et arrété de permis de construire valant permis de démolir

Un permis de construire valant permis de démolir et portant, aprés démolition
partielle des constructions existantes, sur «"fa réhabilitation et transformation d’un
immeuble de bureaux en hétel de tourisme et commerce avec réaménagement et
extension du sous-sol, redistribution du RDC et des étages avec modification des
circulations verticales et création d’'un ascenseur et d’'un monte-charge, modification
des devantures, harmonisation des facades sur cour avec restitution des baies
dorigine, création d’'un volume vitré en ossature légére sur la toiture sur cour,
remplacement des menuiseries extérieures, ravalement des facades et réfection des
couvertures, Surface de plancher créée | 203,3 m? Surface de plancher démolie :
145,1 m? » a été délivré sur les BIENS objets des présentes a la "SCI 8 RUE CASTI"
par Madame la Maire de PARIS, le 26 octobre 2016 sous le numérc PC 075 101 16
V0026.

Etant ici précisé qu'il résulte de la demande de permis de construire déposée
le 1er juin 2016, complétée les 25 juillet et 14 octobre 2016, ce qui suit littéralement
rapporté :

«Travaux sur construction existante :

Le projet propose la création d’'un hotel et d’'un local commercial sur rue en
restituant, autant que faire se peut, I'état initial de I'immeuble existant.

Ce site, sur la voie qui relie la rue Rivoli a la place Vendéme, offre une

opportunité exceptionnelle pour I'implantation d’un hétel prestigieux.

Le projet s’inscrit dans les volumes existants, sans création de surface, |

assume la capacité du batiment d’origine a accueillir des nouvelles fonctions, Les
facades sont légérement modifiées pour retirer les excroissances apparues au cours
du temps, Les nouveaux programmes d'hétel et de commerces s’inscrivent dans
Fesprit du batiment d'origine. Celui d’un béatiment d’habitation avec des commerces a
rez-de-chaussée. Notre projet remet en évidence les principes d’origine.

Les locaux commerciaux existants sont remaniés, lls accueilleront une cellule "

commerciale, sur quatre niveaux : sous-sol, rez-de-chaussée, premier et deuxiéme
élage.

L’hétel est accessible depuis la rue Mont Thabor. Il se développe sur sept
étages, Il offre une qualité hoteliere innovante en reprenant les volumes des pieces
dorigine et en créant une synergie entre l'architecture ancienne et [l'architecture
contemporaine. Nos choix de composition visent a mettre en évidence chaque période
de construction. Ce qui est ancien reste lisible comme tel afin de permettre une
lecture informée du béati. Notre projet donne une réponse précise au programme en
tenant compte de la valeur patrimoniale du batiment existant.

Démolition partielle

- Démolition du plancher et de la verriére pour refaire un nouveau plancher
mis aux normes des constructions - étanchéité, protection au feu,

- Démolition des adjonctions dans la cour intérieure et restitution des baies
d’origine. »

Ce permis de construire a été accordé sous diverses prescriptions et
obligations que L'EMPRUNTEUR s’engage a respecter.

La copie de la demande de permis de construire et de la notice descriptive
architecturale ainsi que de l'arrété de permis de construire valant permis de démolir
ont été annexés a l'acte contenant Avenant n°1 et Crédit Complémentaire, ci-aprés
visé.

Affichage du permis de construire

L



Il a été procédé a l'affichage de ce permis de construire valant permis de
démolir sur le terrain ainsi qu'il résulte de deux constats dressés par Maitre Luc
ASSOULINE, Clerc habilité aux constats au sein de fa SCP Olivier BRISSE, Marie-
Joséphe BOUVET, Jéréme LLOPIS, Huissiers de Justice associés a PARIS (1er) 354,
rue Saint Honoré, les 23 novembre et 23 décembre 2016.

Une copie de ces constats d’affichage ont été annexés a l'acte contenant
Avenant n°1 et Crédit Complémentaire, ci-aprés vise.

Attestation de non recours, non retrait et non déféré préfectoral

Il résulte d'une attestation en date du 3 février 2017 défivrée par la Mairie de
PARIS que le permis de construire valant permis de démolir susvisé n’a fait I'objet,
dans les délais légaux, d'aucun déféré préfectoral, ni d'aucune décision de retrait ni
d'aucun recours, tant gracieux que contentieux.

Ledit permis de construire était donc définitif et purgé de tout recours gracieux
ou contentieux.

Une copie de cette attestation a été annexée a 'acte contenant Avenant n°1
et Crédit Complémentaire, ci-apres visé.

Déclaration Réglementaire d’Ouverture de Chantier

La Déclaration Réglementaire d’'Ouverture de Chantier (DROC) a été déposée
a la Mairie de PARIS pour un chantier ouvert depuis le 28 février 2017.

Une copie de cette DROC a été annexée a l'acte contenant Avenant n°1 et
Crédit Complémentaire, ci-aprés visé.

Assurance construction

L’EMPRUNTEUR déciare qu'il a souscrit, en sa qualit¢ de Maitre de
l'ouvrage, a l'occasion des travaux ayant fait 'objet des autorisations susvisées, une
police d'assurance dommages ouvrage couvrant les garanties suivantes :

- Assurance Dommages Ouvrage

- Assurance R.C. Décennale Constructeur Non Réalisateur

Cette police d'assurance a été souscrite, par l'intermédiaire du courtier : BMS
COURTAGE - 5 rue Cambon (75001) PARIS, auprés de la compagnie « AXA France
IARD SA », ayant son siége social 313 Terrasses de I'Arche (92727) NANTERRE
Cedex, sous le numéro (provisoire) CHA 2305067 et a pris effet au 4 décembre 2017.

Ont été annexées a l'acte contenant Avenant n°1 et Crédit Complémentaire :

- D'une attestation d'assurance « Tous Risques Chantier » en date du 11
octobre 2018, de laquelie il résulte que la cotisation prévisionnelle du contrat est
réglée dans son intégralité,

- D'une attestation d'assurance « Contrat CNR» en date du 4 décembre 2017

- D'une attestation d'assurance « Construction DO» en date du 4 décembre
2017 mentionnant que le contrat est « en cours d’établissement »

- D'une attestation d'assurance en date du 11 octobre 2018 émanant du
courtier, mentionnant que la SC! 8 RUE DE CASTI bénéficie :

e D'un contrat AXA n°10086590804 « Tous Risques Chantier »

e D'un contrat AXA n°10086590804 « Responsabilité Civile Maitre
d’'Ouvrage » »

e D’'une attestation « Décennale » (dont le contrat n’était pas encore
établi) comprenant une garante DOMMAGE OUVRAGE et une garantie
CONSTRUCTEUR NON REALISATEUR
Il en résulte également que la cotisation prévisionnelle est réglée dans son

intégralité.

L’EMPRUNTEUR a depuis remis a LA BANQUE suite a I'émission des
contrats :
- La copie des conditions générales et particuliéres des contrats
susvisés



- Une attestation d'assurance multirisque chantier volet « Tous
Risques Chantier » et volet « Construction DO» actualisée en
date du 8 avrii 2021 demeurées ci-jointes et annexées aux
présentes (Annexe n°7).

- Une attestation d'assurance de responsabilité décennale
obligatoire constructeur non réalisateur en date du 8 avril 2021
demeurées ci-jointes et annexées aux présentes (Annexe n°8).

Il en résulte que le dont le numéro définitif des contrats est 10652572604.

LA BANQUE reconnait avoir pris connaissance des dispositions de ces
polices.

La BANQUE et L’EMPRUNTEUR dispensent expressément le Notaire
soussigné de relater plus amplement les documents ci-dessus, pour en avoir parfaite
connaissance notamment par la lecture quiils en ont faite préalablement aux
présentes.

IV — AVENANT N°1 A L’'OUVERTURE DE CREDIT ET OUVERTURE DE
CREDIT COMPLENTAIRE EN DATE DU 18 OCTOBRE 2018 (ci-aprés I'"Avenant
N°1 et Crédit Compliémentaire).

Préalablement, il est ici rappelé ce qui suit :

- Que dans le Crédit Initial il avait été mentionné ce qui suit
littéralement rapporté:

« Aprés (i) confirmation de la possibilité pour la SOCIETE GENERALE
d’intervenir dans le cadre d'un pool de financement (dans lequel LE PRETEUR
interviendra en qualité d’Arrangeur et d’Agent), a hauteur de 50% du montant du
présent Crédit et d'un concours travaux estimé aujourd’hui a 7.000.000,00 €, et (ii)
validation du crédit de I'enveloppe travaux par le Comité de Crédit du PRETEUR, il
sera procédé & un avenant pour constater la cession partielle de la créance du
PRETEUR ainsi que la mise en place du financement complémentaire. »

- Que suite a la demande de L’'EMPRUNTEUR, LA BANQUE a'
accepté le 14 novembre 2016, de restituer ies sommes présentes
sur le Compte de Réserve de Liquidité par affectation au
paiement des intéréts et commission d’engagement du portage
alors méme que cette réserve présentait une condition importante
pour le futur partenaire en premier lieu pressenti a savoir la
Société Générale (cette réserve ayant a l'origine été constituée
pour faire face au défaut de locataire effectif pendant la période
de portage)

- Que l'absence de commercialisation effective du rez-de-chaussée
des BIENS a usage commercial n'a pas permis courant de
'année 2017 d’aboutir dans les démarches de constitution du pool
bancaire pour la poursuite de cette opération.

Dans ce contexte, L'EMPRUNTEUR a demandé a LA BANQUE, qui l'a
accepté, compte tenu de l'obtention des autorisations administratives définitives
susvisées nécessaires a la réalisation de I'opération, savoir :

(i) De proroger la durée du Crédit Initia! de vingt-quatre (24) mois, a compter
de la date contractuelle de son expiration,

(i) De suspendre la mise en amortissement du Crédit Initial,



(i) De mettre en place un financement complémentaire d'un montant de SIX
MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (6.200.000,00 EUR) venant en complément
du financement d'origine, a leffet de financer le colt de partie des travaux et
honoraires techniques liés a l'opération, pour lesquels L’EMPRUNTEUR a obtenu les
autorisations administratives susvisées,

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que L’EMPRUNTEUR a initialement
demandé & LA BANQUE loctroi d'un crédit complémentaire de QUATORZE
MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (14.200.000,00 EUR). Les conditions de mise
en place de ce crédit n'étant pas réunies début octobre 2018, a savoir notamment (i)
la signature d'un bail pour le pied d'immeuble avec un locataire dont la qualité devait
étre appréciée par LA BANQUE et (i) la constitution d'un pool de financement (dans
lequel LA BANQUE dera intervenir en qualité d’Arrangeur et d'Agent), a hauteur de
50% du montant du crédit global (crédit initial et complémentaire)

LA BANQUE a accepté, par dérogation, la mise en place immédiate d’'un
Crédit Complémentaire de SIX MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (6.200.000,00
EUR), ainsi qu'il a été dit ci-dessus, lequel devait ensuite étre étendu en son temps
sous réserve notamment de la réalisation des conditions ci-dessus énoncées, pour
parvenir a la somme totale de 14.200.000 Euros.

Par suite, aux termes d’un acte regu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN,
Notaire soussigné, le 18 octobre 2018, il a été régularisé :

- Un avenant n°1 au Crédit Initial du 12 novembre 2014

Le Crédit Initial en date du 12 novembre 2014 consenti par LA BANQUE au
profit de L’EMPRUNTEUR pour une durée de CINQ (5) ANS expirant le 12
novembre 2019, constituant la Date Finale de Remboursement, a été prorogé d'une
durée de VINGT-QUATRE (24) mois & compter de la date d'échéance initiale du 12
novembre 2019 pour se terminer le 12 novembre 2021, date a laguelle il devra étre
intégralement remboursé.

En outre, a la demande de L'EMPRUNTEUR, LA BANQUE a accepté la
suspension de la mise en amortissement du Crédit Initial telle que prévue au
paragraphe a) — AMORTISSEMENT de I’Article 5 — REMBOURSEMENT du Crédit
Initial.

Les autres conditions de remboursement énoncées dans le Crédit Initial sont
demeurées inchangées.

Cet Avenant n°1 au Crédit Initial a été consenti moyennant une prorogation
des garanties susvisées consenties au profit de la BANQUE POPULAIRE RIVES DE
PARIS et notamment de l'inscription de privilege de préteur de deniers, a I'exception
du nantissement du compte de réserve de liquidité désormais sans objet.

Par suite, l'inscription de privilége de préteur de deniers prise le 25 novembre
2014, volume 2014V numéro 1979, reprise pour ordre le 06 janvier 2015, volume
2015D, numéro 20, au profit de LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, en vertu
de l'acte de vente et du Crédit Initial ci-dessus analysés, pour sureté de la somme en
principal de 33.000.000,00 Euros et en accessoires de 3.300.000,00 Euros, a été
renouvelée le 23 octobre 2018, volume 2018V numéro 2105, pour avoir effet jusqu’au
12 novembre 2022.

- Un Crédit Complémentaire




Pour faciliter a L'EMPRUNTEUR le financement de son projet ci-dessus
analysé en l'exposé qui précéde, LA BANQUE a prété a L’'EMPRUNTEUR une
somme de SIX MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (6.200.000,00 EUR) venant
en complément du Crédit Initial du 12 Novembre 2014 et destinée au financement de
partie des travaux et honoraires techniques: liés a 'opération ; laquelle somme a été
débloquée le méme jour a hauteur de HUIT CENT DOUZE MILLE EUROS
(812.000.00 EUR) par la comptabilité des notaires pour le remboursement de partie
des factures de travaux et honoraires techniques réglées par L'EMPRUNTEUR sur
ses Fonds Propres au cours du 2éme semestre de Fannée 2018, le solde du crédit
devant étre débloqué ultérieurement, dans les conditions définies aux termes dudit
acte. ~

Etant ici précisé que le Crédit Complémentaire a été débloqué depuis a
hauteur de la somme de SIX MILLIONS CENT QUATRE VINGT DIX HUIT MILLE
HUIT CENT CINQUANTE SEPT EUROS ET QUATRE VINGT ONZE CENTIMES
(6.198.857,91 EUR) ainsi que LA BANQUE et L'EMPRUNTEUR le confirment.

Le Crédit Complémentaire a été consenti. moyennant :

* une extension des garanties susvisées consenties aux termes du Crédit
Initial.

e une affectation hypothécaire complémentaire a inscrire sur les BIENS au
profit de la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS en deuxiéme rang et sans
concurrence derriere l'inscription de privilége de préteur de deniers ; ladite inscription
a éte prise le 23 octobre 2018, volume 2018V numéro 2102, pour sureté de la somme
en principal de 6.200.000,00 Euros et en accessoires de 620.000,00 Euros, pour avoir
effet jusqu’au 12 novembre 2022

Ledit Avenant n°1 et Crédit Compiémentaire ont été consentis sous diverses
autres charges et conditions dont L'EMPRUNTEUR et LA BANQUE déclarent avoir
parfaite connaissance et dispensent le Notaire soussigné de relater plus amplement
aux présentes.

V — DEMANDE DE L’EMPRUNTEUR

Depuis la signature de 'Avenant n°1 et Crédit Complémentaire en date du 18
octobre 2018, l'opération projetée par L'EMPRUNTEUR a fait l'objet des évolutions
suivantes :

» Concernant les autorisations administratives

Compte tenu notamment des désordres constatés sur la charpente lors de la
réalisation des premiers travaux de curetage, et ainsi de la nécessité de la reprise de
celle-ci selon les exigences architecturales liées a la situation des BIENS, de la
volonté de réaliser un SPA a la place des réserves de la surface commerciale en R-1,
et de la nécessité de restaurer I'escalier principal, le projet de L'EMPRUNTEUR a
nécessité le dépét d’'un permis de construire modificatif, savoir :

Demande et arrété de permis de construire modificatif

Un permis de construire modificatif a été délivré sur les BIENS objets des
présentes a la "SCI 8 RUE CAST!" par Madame la Maire de PARIS, le 12 septembre
2019 sous le numéro PC 075 101 16 V0026 MO2, pour « reprise structurelle de
l'ensemble des bétiments avec démolition partielle des planchers, la modification du
nombre de chambres (25 au lieu de 29), la modification de la fagade et de Ia toiture, la
restauration de l'escalier principal et la suppression des réserves de commerce au R-
1 en vue de la création d’'un SPA (surface de plancher créée : 1023m? / surface de
plancher démolie: 1158m?), conformément au dossier déposé, complété le
26/06/2019(...) ».

Une copie dudit arrété est demeurée ci-annexée (Annexe n°9).



Etant ici précisé qu'il résulte dudit arrété que la demande de permis de
construire modificatif numéro PC 075 101 16 V0026 MOt a fait l'objet d'une
renonciation en cours d'instruction a la demande du pétitionnaire le 9.04.2019.

Ce permis de construire modificatif a été accordé sous diverses prescriptions
et obligations que L'EMPRUNTEUR s’engage a respecter.

La copie de la demande de permis de construire, du tableau des surfaces de
plancher et de la notice descriptive sont demeurées ci-annexées (Annexe n°10).

Affichage du permis de construire modificatif

L'EMPRUNTEUR déclare et garantit que ce permis de modificatif a été
réguliérement affiché sur le terrain.

Il a fait constater cet affichage par un constat dressé par Maitre Julien DANIS,
Huissier de Justice salarié au sein de la SAS BOUVET-LLOPIS-MULLER & Associés,
Titulaire des Offices prés la Cour d’Appel de Paris, sis 354 Rue Saint-Honoré & PARIS
75001 et 3 Rue du Regard a PARIS 75006, le 30 septembre 2020.

Une copie de ce constat d’affichage est demeurée ci-annexée (Annexe n°11).

Etant ici précisé qu'il résulte de l'article R.600-1 du Code de !'Urbanisme ce

qui suit littéralement rapporté, savoir :

« En cas de déféré du préfet ou de recours contentieux a l'encontre d'un
certificat d'urbanisme, ou d'une décision relative a I'occupation ou l'utilisation du sol
régie par le présent code, le préfet ou l'auteur du recours est tenu, & peine
d'irrecevabilité, de notifier son recours a l'auteur de la décision et au titulaire de
l'autorisation. Cette notification doit également étre effectuée dans les mémes
conditions en cas de demande tendant & l'annulation ou a la réformation d'une
décision juridictionnelle concernant un certificat d'urbanisme, ou une décision relative
a l'occupation ou l'utilisation du sol régie par le présent code. L'auteur d'un recours
administratif est également tenu de le notifier a peine d'irrecevabilité du recours
contentieux qu'il pourrait intenter ultérieurement en cas de rejet du recours
administratif.

La notification prévue au précédent alinéa doit intervenir par lettre
recommandée avec accusé de réception, dans un délai de quinze jours francs a
compter du dépdt du déféré ou du recours.

La notification du recours a l'auteur de la décision et, s'il y a lieu, au titulaire
de l'autorisation est réputée accomplie a la date d'envoi de la lettre recommandée
avec accusé de réception. Cette date est établie par le certificat de dépét de la lettre
recommandée aupres des services postaux. »

Par suite, L'EMPRUNTEUR déclare et garantit, sous peine d'exigibilité
anticipé du Crédit Initial, de 'Avenant n°1 et du Crédit Complémentaire et I’Avenant
n°2 objet des présentes, que ledit permis de construire modificatif n'a fait I'objet
d'aucun recours gracieux ou contentieux ni d’aucun retrait, dans les délais légaux,
n‘ayant regu aucune notification d'un tel recours ou retrait en application de l'article R.
600-1 du code de 'urbanisme.

Par suite, EMPRUNTEUR déclare et garantit que ledit permis de construire
est définitif.

Attestation de non recours, non retrait et non déféré préfectoral

Il résulte d'une attestation en date du 8 octobre 2020 délivrée par la Mairie de
PARIS que le permis de construire valant permis de démolir susvisé n'a fait I'objet,
dans les délais légaux, d'aucun déféré préfectoral, ni d'aucune décision de retrait ni
d’aucun recours, tant gracieux que contentieux.



Ledit permis de construire était donc définitif et purgé de tout recours gracieux
ou contentieux.
Une copie de cette attestation est demeurée ci-annexée (Annexe n°12).

L'EMPRUNTEUR s'engage a remettre 2 LA BANQUE une nouvelle
attestation a délivrer par la Mairie de PARIS certifiant que le permis de construire
valant permis de démolir susvisé n'a fait I'objet, dans les délais légaux, d'aucun déféré
préfectoral, ni d'aucune décision de retrait ni d'aucun recours, tant gracieux que
contentieux.

Etat d'avancement des travaux

L’EMPRUNTEUR déclare :

- que les travaux, ayant fait I'objet du permis de construire en date
du 26 octobre 2016, visés dans f'acte contenant Avenant n°1 et
Crédit Compiémentaires, ont été suspendus (i) dans un premier
temps, dans lattente de l'obtention du permis de construire
modificatif susvisé, puis (i) dans un deuxiéme temps, en raison
de la crise sanitaire.

- Que ces travaux ont pu reprendre et qu’ils sont en cours de
réalisation pour une fin de chantier prévue pour le printemps 2022
et une ouverture au public en début d'été 2022.

» Concernant la commercialisation du rez-de-chaussée des BIENS a usage
commercial

L’EMPRUNTEUR a régularisé pour le pied d'immeuble, suivant acte sous
seing privé en date du 24 juillet 2020, un bail commercial en état futur d’achévement
au profit de :

La société « Off-White Operating Paris », société a responsabilité limitée, au
capital social de 350.000 Euros, sont le siége social est a PARIS (75009) 34
Boulevard des ltaliens, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 838 018 729.

Portant sur les locaux suivants dépendant des BIENS, savoir :

« au rez-de-chaussée : 295,70 meétres carrés

« au R+1 (entresol) : 124,08 métres carrés

« au R+2 (1¢" étage) : 182,29 metres carrés »

Pour un usage exclusif ci-aprés littéralement rapporté : « EQUIPEMENT DE
LA PERSONNE ET ACCESSOIRES sous l'enseigne OFF-WHITE et a litre
exclusivement accessoire, ne pouvant excéder 15% (quinze pour cent) de la surface
de vente des lieux loués, CAFE/RESTAURATION RAPIDE SANS CUISSON NI
NECESSITE D'UNE EXTRACTION ».

LA BANQUE déclare avoir parfaite connaissance de ce bail commercial pour
en avoir regu une copie de L’EMPRUNTEUR préalablement aux présentes et
dispense le notaire soussigné de le relater plus amplement aux présentes.

L’EMPRUNTEUR déclare que les locaux objets dudit bail ont été mis a
disposition du preneur en décembre 2020 et que par suite ledit commercial a pris effet
au 1¢" Février 2021.

Dans ce contexte, compte tenu de la poursuite du financement des travaux
par L’'EMPRUNTEUR en partie sur Fonds Propres et dans I'attente de la constitution
d’'un pool de financement comme indiqué ci-dessus, L'EMPRUNTEUR a demandé a
LA BANQUE, qui I'a accepté, de mettre en place un nouveau financement
complémentaire, dans lI'enveloppe globale de QUATORZE MILLIONS DEUX CENT
MILLE EUROS (14.200.000,00 EUR), a hauteur de la somme de QUATRE MILLIONS
D'EUROS (4 000 000,00 EUR) venant en complément du financement d’origine et du
financement complémentaire consenti aux termes des actes de crédit et d’avenant
susmentionnés au sein du présent exposé, a l'effet de financer le colt de partie des
travaux et honoraires techniques liés a l'opération, pour lesquels il a obtenu les
autorisations administratives susvisées.



ETANT ICI PRECISE a titre de condition essentielle et déterminante pour
LA BANQUE que le Crédit Initial du 12 novembre 2014 et le Crédit
Complémentaire consenti par LA BANQUE le 18 octobre 2018 et le nouveau
Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2, forment un tout
indissociable et indivisible ; L'EMPRUNTEUR étant solidairement tenu au
remboursement du Crédit Initial, de I'Avenant n°1 et Crédit Complémentaire et
du Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2.

CECI EXPOSE, il est passé aux conventions objet des présentes.

TITRE 1 - AVENANT N°2 AU CREDIT INITIAL DU 12 NOVEMBRE
2014 CONTENANT CREDIT COMPLEMENTAIRE

- Cc C

Pour faciliter &8 L'EMPRUNTEUR le financement de son projet ci-dessus
analysé en I'exposé qui précéde, LA BANQUE préte a L'EMPRUNTEUR qui accepte,
la somme de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000000,00 EUR) venant en
complément du financement du Crédit Initial du 12 Novembre 2014 et du Crédit
Complémentaire du 18 octobre 2018, destinée au financement de partie des travaux
et honoraires techniques liés a I'opération.

- DU CREDIT — E D

e Conditions de déblocage

Le Crédit Complémentaire sera déblogué ultérieurement, dans les conditions
ci-aprés définies.

Qu'apres remise par LEMPRUNTEUR a LA BANQUE du marché de travaux
signé et/ou du devis acceptés relatifs au lot objet du décaissement.

Etant ici précisé que la partie du présent Crédit Complémentaire relative aux
honoraires techniques liés a [l'opération sera débloquée aux intervenants sur
présentation des justificatifs appropriés tant en ce qui concernent I'appartenance de la
dépense a 'objet du présent Crédit Complémentaire que son exigibilité (devis et/ou
factures).

Les fonds mis a la disposition de L’ZEMPRUNTEUR en vertu du présent Crédit
Complémentaire ne pourront étre utilisés que pour le paiement des dépenses en
cours ou a venir nécessaires a la réalisation des travaux sus-énoncés (notamment
pour le réglement des mémoires d'Entrepreneurs, de Fournisseurs et des honoraires
des Architectes et autres hommes de I'Art et autres frais divers liés & 'opération).

o Modalités de réglements des dépenses :

Les réeglements aux intervenants a l'opération seront effectués par LA
BANQUE sur instructions de LEMPRUNTEUR.

A cet effet, 'EMPRUNTEUR adressera a LA BANQUE les piéces et
documents suivants :

* Pour chaque lot au fur et & mesure de leur signature et avant tous
décaissements sur lesdits lots, le marché de travaux signé relatif au lot objet du
décaissement (y compris ceux signés dans le cadre de contrat de sous-traitance),




* Un récapitulatif des dépenses dont le montant cumulé devra au minimum
étre égal 2 CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EUR) hors taxes, accompagné
impérativement des factures a régler aux intervenants a lopération visées par
[Architecte de [l'opération, l'assistant a maitrise d'ouvrage et approuvées par
L’EMPRUNTEUR.

*Le cas échéant, si LA BANQUE le sollicite, nonobstant leur envoi périodique
dans le cadre des dispositions complétées du paragraphe 11.3 - Documents et
communications du Crédit Initial, une attestation d'avancement des travaux établie
par I'Architecte de I'opération et/ou une copie des procés-verbaux de chantier certifiée
par ['‘Architecte de 'opération.

LA BANQUE effectuera les paiements aux intéressés dans un délai maximum
de quinze (15) jours & compter de la réception desdits documents.

LA BANQUE pourra toujours sans jamais en avoir l'obligation et a tout
moment :

- PRENDRE CONNAISSANCE sur place de la comptabilité de LEMPRUNTEUR et
se faire communiquer et procurer toutes justifications qu'elle jugera utiles.

- VERIFIER L'EXACTITUDE des justifications fournies et surveiller sur place la
marche des travaux.

- DIFFERER OU REFUSER le paiement d'une dépense qui ne serait pas exigible
ou justifiée par I'objet du Crédit Complémentaire, I'état d’avancement de I'opération,
ou par {a présentation de la facture correspondante visée par 'Architecte.

Les représentants de LA BANQUE auront le droit de pénétrer sur le chantier
et a cet effet, toutes instructions utiles devront étre données a toutes personnes
chargées de l'exécution des travaux a quelque titre que ce soit.

- PRISE D'EFFET - DUREE

Le présent Crédit Complémentaire d’'une durée de SIX (6) mois et VINGT
HUIT (28) jours, prendra effet a compter de ce jour pour se terminer a la méme date
que le Crédit Initial du 12 novembre 2014, prorogé aux termes de I'Avenant n°1 ainsi
qu'il a été dit ci-dessus, et le Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018, soit le 12
novembre 2021 date a laquelle il devra étre intégralement remboursé, constituant la
Date Finale de Remboursement.

— FONCTIONNEMENT DES COMPTES

41- P EGE INCIPAL

it est ici rappelé que les opérations relatives au Crédit Initial, prorogé aux
termes de I'Avenant n°1 ainsi qu'il a été dit ci-dessus, au Crédit Complémentaire du
18 octobre 2018 et au Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2 sont
constatées sur le Compte de Gestion Principal de L'EMPRUNTEUR ouvert dans les
Livres du PRETEUR a la Direction des Financements Immobiliers, identifié sous le
numéro 91211100991, N° de gestion D001407.

Par suite, les opérations relatives au Crédit Complémentaire consenti aux
termes du présent Avenant n°2 seront constatées sur le méme Compte de Gestion
Principal.



En conséquence, L'EMPRUNTEUR s'engage a centraliser dans ledit Compte
de Gestion Principal tous les mouvements financiers liés au fonctionnement du
Crédit Initial, du Crédit Compliémentaire du 18 octobre 2018 et du Crédit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2 :

- Tant en recettes : le terme "recettes" s'entend de partie du ou des prix de
revente des BIENS, selon les modalités définies au paragraphe b) - REGLEMENT DU
PRIX DE REVENTE, du Crédit Initial sous réserve de la suspension de 'amortissement
constatée aux termes de I'Avenant n°1 ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

- Qu'en dépenses : le terme "dépenses" s'entend (i) de la partie du prix
d'acquisition des BIENS, financée au moyen du Crédit Initial et (ii) des dépenses
relatives aux travaux susvisés envisagés sur les BIENS sus-désignés et aux
honoraires techniques liés a [l'opération, financées au moyen du Credit
Complémentaire du 18 octobre 2018 et du Crédit Complémentaire objet du présent
Avenant n°2.

4.2 - COMPT N

Les dispositions relatives au fonctionnement du Compte de Revenus
énoncées dans le Crédit Initial du 12 novembre 2014, ci-dessus littéralement
rapportées, demeurent inchangées et s'appliqueront au nouveau Crédit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2. '

5 - REMBOURSEMENT
Les conditions de remboursement appliquées dans le cadre du Crédit Initial
du 12 novembre 2014, ci-dessus rappelées, sous réserve de la suspension de

'amortissement constatée aux termes de I'Avenant n°1, demeurent inchangées et
s'appliqueront au Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2.

6 - CONDITIONS FINANCIERES

6.1 INTERETS, FRAIS ET COMMISSIONS

Le nouveau Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2 donne lieu
au profit du PRETEUR comme pour le Crédit Initial a la perception savoir :

1) - D'une commission d'engagement calculée a raison de 0,15% par
trimestre, sur le montant du Crédit Initial, du Crédit Complémentaire du 18
octobre 2018 et du présent Crédit Complémentaire, laquelle commission sera
payable trimestriellement et d’avance. Etant ici précisé que la prise en compte
du nouveau Crédit Complémentaire consenti aux termes du présent Avenant
n°2 dans l'assiette de la commission d’engagement est effective & compter de
la date d'accord de L’EMPRUNTEUR sur loffre du nouveau Crédit
Complémentaire, soit le 1¢r avril 2021.

2) - Des intéréts qui seront calculés chaque trimestre a un taux variable
égal au taux journalier EURIBOR a TROIS mois tel qu'il s’établira, pour chaque
échéance, le 2éme jour Target précédant la date de début de Période
d’Intéréts, majoré de 2,40% Fan. Etant précisé ici que les 2,40 % constitueront
en toute hypothése le taux d'intéréts plancher.

Ces intéréts seront décomptés sur le montant de I'Encours du Crédit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2 pendant la Période d'Intérét
concernée.

lls seront payables trimestriellement a terme échu, a chaque Date de
Paiement d'Intéréts.



Pour le cas ou le taux auquel il est fait référence ci-dessus cesserait d'étre
publié, il lui sera substitué le taux résultant du choix des autorités monétaires et &
défaut un nouveau taux choisi amiablement entre les parties ou a défaut par arbitrage.

6.2 PAIEMENT DES INTERETS ET COMMISSIONS, ET DE TOUS FRAIS

Les commissions et intéréts ci-dessus stipulés ainsi que tous autres frais et
intéréts de retard seront payés par prélévement automatique (prélévement européen
SEPA) par prélévement automatique effectué par le PRETEUR sur le Compte de
Revenus de L’EMPRUNTEUR référencé dans le Crédit Initial et ci-dessus rappelé.

Il est précisé a toutes fins utiles que le prélévement est une condition
essentielle et déterminante du contrat.

L’EMPRUNTEUR reconnait et accepte que la signature des présentes vaut
notification préalable au prélévement européen SEPA. Il s'engage a maintenir au
profit du PRETEUR, pendant toute la durée du Crédit tant Initial que des Crédits
Complémentaires, la faculté de procéder au réglement par préléevement automatique
de toutes sommes dues en veriu des présentes. A cette fin, LEMPRUNTEUR
s’oblige a signer tous mandats de prélévement et & prévenir le PRETEUR un mois a
'avance de la cléture de son compte bancaire.

Par suite, LEMPRUNTEUR autorise le PRETEUR a prélever sur ledit
Compte de Revenus toutes les sommes exigibles en vertu du Crédit Complémentaire
objet du présent Avenant n°2, en, intéréts, commissions, frais et accessoires.

Z- AUTRES CONDITIONS

Les autres conditions énoncées dans le Crédit Initial du 12 novembre 2014 et
dans l'acte contenant Avenant n°1 et Crédit Complémentaire en date du 18 octobre
2018, demeurent inchangées et s’appliqueront au nouveau Crédit Complémentaire
objet du présent Avenant n°2.

8 - TAUX EFFECTIF GLOBAL

Les parties au présent Contrat reconnaissent expressément que, du fait du
caractére variable du taux d'intéréts, il n'est pas possible, a la date de signature des
présentes, de déterminer précisément le taux effectif global conformément aux
prescriptions des articles L 314-1 et suivants du Code de la consommation.

Toutefois, L'EMPRUNTEUR reconnait avoir procédé personnellement a
toutes les estimations qu'il considérait nécessaires pour apprécier le colt global tant
du Crédit Initial que du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 que du Crédit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2, et reconnait avoir obtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du PRETEUR a cette fin.

La périodicité des versements de LEMPRUNTEUR est trimestrielle

Il est toutefois précisé que dans la mesure olt le montant du présent Crédit
Complémentaire est utilisé immédiatement et en totalité, le taux effectif global de la
présente opération en ce compris :

- les commissions attachées au présent Crédit Complémentaire,

- les frais et émoluments occasionnés par les présentes dont le montant
s'éleve, sauf a parfaire ou diminuer a la somme de SOIXANTE ET UN MILLE CINQ
CENT CINQUANTE EUROS (61 550,00 EUR) selon les indications données par le
Notaire Associé soussigné.

Déterminé a titre indicatif pendant toute Ia durée du Crédit Complémentaire
objet du présent Avenant n°2 sur la base du taux plancher, soit 2,40 %, ressort
25,638 % I’'an

Le taux de période est de 1,409 % par trimestre.



L'EMPRUNTEUR déclare qu'il n'a versé aucune rémunération ou commission
a un ou des intermédiaires quelconques intervenus de quelque maniére que ce sott,
en vue de l'obtention du Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2.

Lutte contre le blanchiment :

En application des articles L.561-1 & L574-4 du Code Monétaire et Financier,
modifiés par 'ordonnance n°2009-104 du 30 janvier 2009, relatifs a la lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, LEMPRUNTEUR déclare :

- Que les fonds engagés par lui ne proviennent et ne proviendront pas
d’'une infraction passible d’'une peine privative de liberté supérieure a un
an ou ne participent et ne participeront pas au financement du terrorisme
(article L.561-15-1 1¢" alinéa) ;

- Que les opérations envisagées aux termes des présentes ne sont pas
liées au blanchiment des capitaux ou au financement du terrorisme
(article L..561-16 1°* alinéa).

9 - EXIGIBILITE ANTICIPEE

Les cas d'exigibilité anticipée applicables au nouveau Crédit Complémentaire
objet du présent Avenant n°2 sont identiques a ceux applicables au Credit Initial du 12
novembre 2014 et a 'Avenant n°1 et Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018, sus-
énoncés, auquel les parties déclarent vouloir se référer, dispensant le Notaire
soussigné d'avoir a les relater de nouveau.

Toutefois, les parties conviennent de compléter les cas d'exigibilité anticipée
du Crédit Complémentaire du cas suivant :

En cas d’exigibilité anticipée (i) du Crédit Initial consenti par LA BANQUE au
profit de FEMPRUNTEUR suivant acte regu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN le
12 novembre 2014 et (ii) de 'Avenant n°1 et du Crédit Complémentaire suivant acte
recu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN le 18 octobre 2018, lequel forme pour
les parties un tout indissociable avec le Crédit Complémentaire objet du présent
Avenant n°2.

10 - AUTRES CONDITIONS

Les autres conditions du Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2
concernant savoir :

11.1.1 Centralisation des flux financiers de I'opération

11.1.2 Ratio de couverture des intéréts (ICR)

11.2 - Autres engagements

11.2.1 Engagements de faire

1.2.2 Engagement de ne pas faire certaines opérations

11.3-D : icati



ARTICLE 12 - SURVENANCE DE CIRCONSTANCES NOUVELLES

12.1 COUT SUPPLEMENTAIRE, REDUCTION DE REMUNERATION :

12.2 PERTURBATION DU MARCHE:

Sont identiques a celles applicables au Crédit Initial du 12 novembre 2014,
auquel les parties déclarent vouloir se référer, dispensant le Notaire soussigné d'avoir
a les relater de nouveau.

Toutefois, les parties conviennent de compléter le point 11.3 - Documents et
communications comme suit, savoir :

L'EMPRUNTEUR devra remettre au PRETEUR:

- Trimestriellement, ou a la demande du PRETEUR, un état
d'avancement des travaux établi par I'Architecte de Fopération et/ou
copie des procés-verbaux de chantier certifiée par ledit Architecte.

- Trimestriellement un budget actualisé de I'opération.

- Trimestrielement a LA BANQUE.

En outre, L'EMPRUNTEUR devra informer le PRETEUR préalablement a
leur dépdt de toutes demandes d’'une autorisation administrative complémentaire
(nouvelle ou modificative) nécessaire a la réalisation des travaux susmentionnés et
qui seraient déposées dans le cadre de |'opération objet tant du Crédit Initial que de
I'Avenant n°1 et du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 que du Crédit
Compiémentaire objet du présent Avenant n°2 et, par suite, lui transmettre :

La copie de la demande d'autorisation administrative (nouvelle ou modificative)
accompagnée des plans et de la copie certifiée conforme du récépissé délivré par la
Commune de PARIS, ‘

La copie de l'autorisation administrative obtenue accompagnée des annexes
(notamment arrété de permis de démolir et de construire, arrété relatif a la déclaration:
préalable ou arrété de non opposition & déclaration préalable). ‘

Une fois la ou les autorisation(s) administrative(s) obtenue(s),
L'EMPRUNTEUR sera tenu :

- de faire procéder & l'affichage sur le terrain, dans les huit (8) jours de la ou
desdites autorisation(s) administrative(s),

- de faire constater a ses frais, par exploit d'huissier, sur le terrain ce ou ces
affichage(s) dans les trois (3) jours suivants l'affichage sur le terrain,

- dinformer LA BANQUE de ces affichages en lui produisant soit une copie
certifiée conforme soit I'un des originaux des constats d'huissier.

Par ailleurs, une fois les délais légaux expirés, 'EMPRUNTEUR s'engage
irrévocablement a remettre a LA BANQUE une attestation de non-recours et de non-
retrait contre la ou lesdites autorisation(s) administrative(s), a délivrer par les services
compétents, dés réception.

TITRE Il - GARANTIES

SOUS-TITRE | - GARANTIES HYPOTHECAIRES

RAPPEL DE LA DESIGNATION DES BIENS DONNES EN GARANTIE




Un immeuble situé a PARIS 1ER ARRONDISSEMENT 75001 8 Rue de
Castiglione et, 1 rue du Mont-Thabor & 'angle de ces deux voies, élevé sur caves,
d'un rez-de-chaussée comprenant passage avec porte cochére, locaux commerciaux,
d'un entresol, de trois étages carrés et de deux étages dans les combles.

Précision étant ici faite que ledit immeuble est assujetti & une architecture
comportant des arcades avec galerie a 'usage du public

Figurant au cadastre :

8 rue de Castiglione 00 ha05a27 ca

Tel que les BIENS se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées audit acte
de vente.

EFFET RELATIF - ORIGINE DE PROPRIETE IMMEDIATE

Acquisition suivant acte regu par Maitre NARBEY, Notaire associé a PARIS,
le 12 novembre 2014, dont une copie authentique a été publiée au Service de
Publicité Fonciére de PARIS 1, le 9 décembre 2014, volume 2014P numéro 4103,

Ainsi qu'il a été dit en I'exposé qui précede.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les BIENS appartenaient a la société LACOSTE, par suite de l'acquisition
faite, alors qu'elle était dénommée LA CHEMISE LACOSTE, de :

- Madame Christiane Marie Clotilde Héléne GOMEL, sans profession,
demeurant & RIS-ORANGIS (Essonne) "Domaine d'Orangis”, veuve non remariée de
Monsieur Marcel Henri Vicomte de CHAURAND, née au TOUQUET PARIS PLAGE
(Pas-de-Calais) le 8 ao(t 1912.

En sa qualité d'usufruitiére.

- Madame Elisabeth Jeanne Adelaide de CHAURAND, demeurant a RIS-
ORANGIS (Essonne) "Domaine d'Orangis" épouse de Monsieur Philippe Paul Louis
Marie Hubert BELLAIGUE de BUGAS, née a PARIS (1er arrondissement) le 31
octobre 1948.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de
mariage regu par Maitre IMBAULT, Notaire a CORBEIL-ESSONNE le 5 septembre
1973, préalable & son union célébrée a la Mairie de RIS-ORANGIS (Essonne) le 7
septembre 1973.

- Mademoiselle Geneviéve Marie Yolande de CHAURAND, demeurant a RIS-
ORANGIS (Essonne) "Domaine d'Orangis”, née & NEUILLY-SUR-SEINE (Hauts-de-
Seine) le 19 avril 1950, célibataire.

En leur qualité de nus-propriétaires.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Yves MAHOT de la QUERANTONNALS,
Notaire associé a PARIS le 29 février 1984, moyennant le prix de DOUZE MILLIONS
SIX CENT MILLE FRANCS (12 600 000,00 FRF) payé comptant et quittancé a l'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de PARIS 1 le 19 juillet 1984, volume 5125 n°3.



Etant ici précisé que la société LA CHEMISE LACOSTE a changé de
dénomination en LACOSTE, par décision de I'assemblée générale extraordinaire de la
société tenue le 7 juin 2005.

Ce changement de dénomination sera publié au service de la publicité
fonciére de PARIS 1 en méme temps que ledit acte de vente..

URBANISME

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte copie des piéces
d'urbanisme actualisées (Annexe n°13) :

- Note de renseignements'd’urbanisme du 2 avril 2021
- Extrait de plan cadastral.

ASSURANCE MULTIRISQUE INCENDIE

Le représentant de L’EMPRUNTEUR, és-qualités, déclare que les BIENS
objets des présentes, sont assurés auprés de de la compagnie « AXA France IARD
SA », ayant son siége social 313 Terrasses de I'Arche (92727) NANTERRE Cedex,
suivant contrat susvisé.

En cas de sinistre, les sommes dues par les Compagnies devront étre
versées a LA BANQUE sans le concours et hors la présence de L'EMPRUNTEUR et
ce, jusqu'a concurrence de la créance éventuelle de LA BANQUE d'aprés ['évaluation
présentée par celle-ci.

Notification des présentes sera faite & la Compagnie d'Assurances par les
soins du Notaire Associé soussigné et aux frais de L'EMPRUNTEUR.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Les BIENS objets des présentes et donnés en garantie sont libres de toutes
hypothéques judiciaires, conventionnelles ou légales ainsi que de tous priviléges,
inscriptions, saisies ou autres a l'exception :

- D'une inscription de privilege de préteur de deniers prise le 25 novembre
2014, volume 2014V numéro 1979, reprise pour ordre le 06 janvier 2015, volume
2015D, numéro 20, au profit de LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, en vertu
dudit acte de vente et du Crédit Initial ci-dessus analysés, pour sureté de la somme en
principal de 33.000.000,00 Euros et en accessoires de 3.300.000,00 Euros, pour avoir
effet jusqu’au 12 novembre 2020 ; ladite inscription ayant été renouvelée le 23 octobre
2018, volume 2018V numéro 2105, pour avoir effet jusqu’au 12 novembre 2022.

- D'une affectation hypothécaire complémentaire a inscrire sur les BIENS au
profit de la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS en deuxiéme rang et sans
concurrence derriére l'inscription de privilége de préteur de deniers ; ladite inscription
a été le 23 octobre 2018, volume 2018V numéro 2102, pour sureté de la somme en
principal de 6.200.000,00 Euros et en accessoires de 620.000,00 Euros, pour avoir
effet jusqu’au 12 novembre 2022,

Le tout ainsi qu'il résulte d’'un état sommaire urgent délivré par le service de la
publicité fonciére de PARIS 1, le 6 avril 2021 et certifié a la date du 2 avril 2021

L’EMPRUNTEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date
de ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.



AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la sdreté et garantie du remboursement du Crédit Complémentaire, objet de
Avenant n°2 objet des présentes, en capital et intéréts, ainsi qu'en commission, frais,
indemnités et autres accessoires, évalués a 10 % du principal, et d’'une maniére
générale 3 la sQreté et a la garantie de I'exécution de toutes les obligations résultant
dudit Credit Complémentaire pour L'EMPRU) R

L'EMPRUNTEUR affecte et-fAypothéque ¢n troisieme rang derriére LA
BANQUE elle-méme et sans copcurrence, a hagdteur de la somme en principal de
QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00 EYR) augmentée de tous intéréts, ainsi
que des commissions, frais, ifdemnités et altres accessoires, évalués a 10% du
principal au profit de LA BANQUE qui age€pte, les BIENS objets des présentes sus-
désignés,

Tels que ces BIENS existent et se comportent, avec toutes leurs
dépendances, tous immeubles par destination, toutes constructions, augmentations,
et améliorations qui pourraient y étre faites.

Seront compris dans l'affectation hypothécaire toutes parties des BIENS dont
s'agit et notamment toutes constructions, méme si elles n'ont pas été spécialement
indiguées dans la désignation qui précede, toutes dépendances desdits biens
immobiliers, sans exception ni réserve et notamment tous immeubles par destination
et toutes constructions nouvelles ou améliorations qui pourraient y étre faites.

Par suite de cette affectation hypothécaire, L'EMPRUNTEUR s'interdit de
faire quoi que ce soit qui puisse altérer la valeur du gage, en changer la nature ou la
destination, conférer sur ces BIENS quelques hypothéques ou quelques droits réels
gque ce soient, établir ou laisser établir aucun privilkge pour constructions ou
réparations, apporter tout ou partie des BIENS immobiliers & une Société.

DUREE DE L’INSCRIPTION

De convention expresse entre les parties et conformément & l'article 2434 du
Code Civil, l'inscription a prendre en vertu des présentes aura effet jusqu'a 'expiration
d’'un délai d’'une année, a compter de I'échéance ci-dessus fixée, soit jusqu'au
12 novembre 2022.

En outre, les parties sont convenues que, pour le cas ot L'EMPRUNTEUR
serait encore a la date d'échéance du Crédit Complémentaire, débiteur de LA
BANQUE au titre dudit du Crédit Complémentaire, pour quelque cause que ce soit,
LA BANQUE aura la faculté de demander unilatéralement et expressément le
renouvellement de linscription a son profit aux frais de L’'EMPRUNTEUR, ce que ce
dernier accepte d'ores et déja.

SOUS-TITRE |l — GARANTIES NON HYPOTHECAIRES

1°/ Extension _de LA CESSION DE CREANCES

[l est ici rappelé qu'aux termes du Crédit Initial du 12 novembre 2014, il a été
mentionné ce qui suit littéralement rapporté :

« A la garantie du remboursement du Crédit consenti aux termes des
présentes par le PRETEUR en principal, intéréts, frais, commissions et autres
accessoires et de l'exécution de toutes les obligations résultant dudit Crédit,



L'EMPRUNTEUR cede au PRETEUR, qui accepte, a titre de garantie, les
loyers hors taxes et indemnités de quelques natures que ce soit, pénalités, a provenir
des baux commerciaux a consentir sur les BIENS.

A ce titre, 'EMPRUNTEUR s’oblige a communiquer au PRETEUR, dés sa
conclusion, la copie de tout bail commercial, accompagné de ses annexes, consenti
sur les BIENS objets des présentes et donnés en garantie et a l'informer de tout
changement éventuel de locataire.

Cette cession est consentie dans les conditions prévues par les articles L 313-
23 & L 313-34 du Code Monétaire et Financier, et les décrets subséquents, par la
remise au PRETEUR de bordereaux de cessions de créances professionnelles signés
par 'TEMPRUNTEUR et datés par le PRETEUR.

Il est d'ores et déja donné mandat par le PRETEUR a 'EMPRUNTEUR, a
I'effet de percevoir directement les loyers dus par les locataires.

L'EMPRUNTEUR s’oblige spécifiquement eu égard a la cession Dailly des
loyers, @ domicilier les loyers sur le Compte de Revenus.

Ce mandat cessera aprés l'envoi par le PRETEUR d'une lettre recommandée
avec accusé de réception adressée aux locataires valant notification au sens de
l'article | 313-28. La copie des notifications sera adressée a 'EMPRUNTEUR.

A la suite de cette notification le PRETEUR percevra alors directement, et sur
ses simples quittances, les sommes dues par les locataires.

Toutes les sommes recouvrées par le PRETEUR au-dela du montant des
sommes dues au titre du Crédit dues et exigibles a la date de recouvrement concerné,
s’il'y en a, seront immédiatement reversées a8 I'EMPRUNTEUR sur le Compte de
Revenus.

Les parties reconnaissent que la remise des bordereaux de cessions de
créances professionnelles entrainera de plein droit le transfert de la propriété des
créances cédées au PRETEUR.

Le PRETEUR se réserve la possibilité de demander aux locataires ou & toute
personne qui se substituerait @ eux de prendre a son égard un engagement de
réglement direct.

Cet engagement sera constaté par un écrit intitulé « Acte d’acceptation de la
cession d’'une créance professionnelle » signé par les locataires ou toute personne qui
se substituerait auxdits locataires.

Il est rappelé que les cessions de créances professionnelles effectuées a titre
de garantie emportent transfert de la propriété des créances cédées au PRETEUR, et
de tous ses accessoires y compris les stretés garantissant les créances cédées. En
conséquence, en cas de résiliation du mandat donné a 'EMPRUNTEUR, et dans
I'hypothése ou ce dernier recevrait toutefois le réglement des créances cédées, il
s’engage & diriger sans délai ledit reglement vers le PRETEUR. Il s’oblige, en
conséquence, a faire remise immédiate au PRETEUR des instruments de paiement
ou des sommes quil aurait ainsi regues en lui fournissant toutes indications
permettant d’identifier la créance cédée.

Ces cessions resteront en vigueur jusqu'a ce que toutes les sommes dues au
titre du Crédit aient été remboursées.

Les dispositions du présent Contrat s’appliqueront également notamment a tous
les baux qui seraient régularisés ultérieurement, et plus généralement a toute créance
qui viendrait en complément ou en remplacement des créances cédées.



En conséquence, toute nouvelle location et toute nouvelle créance, de maniéere
générale, devra donner lieu a l'établissement d’'un bordereau complémentaire dans
les mémes formes, que 'EMPRUNTEUR devra remettre au PRETEUR dans un délai
de huit (8) Jours Quvrés de la conclusion dudit bail ou de la signature de l'acte
constitutif de la nouvelle créance.

L'EMPRUNTEUR s'interdit d’'user de la clause résolutoire prévue aux baux
comme aussi de refuser le renouvellement des baux sans I'accord préalable expres et
écrit du PRETEUR, lequel accord ne pourra étre refusé sans juste motif et devra étre
donné dans les quinze jours de la demande qui sera faite par 'EMPRUNTEUR au
PRETEUR.

L'’EMPRUNTEUR promet que les créances cédées ainsi qu'il est dit ci-dessus
ne feront 'objet, en tout ou en partie, d’aucun nantissement, cession, délégation ou
droit autre que résultant de la cession qui sera consentie ainsi qu'il est dit ci-dessus. »

Par suite, a titre de garantie du paiement de toutes sommes pouvant étre
dues & quelque titre que ce soit par L'EMPRUNTEUR, au titre du Crédit
Complémentaire objet de 'Avenant n°2 objet des présentes,

L'EMPRUNTEUR déclare :

- Réitérer ladite cession de créances professionnelle des loyers

commerciaux a provenir de la location des BIENS objets tant du
Crédit Initial que du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 que
du nouveau Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2.

- Accepter de I'étendre aux charges et conditions du Crédit

Complémentaire objet du présent Avenant n°2, pour toute la durée
dudit Crédit Complémentaire.

Par conséquent, suite a la régularisation sur partie des BIENS d’un bail
commercial sus-analysé en I'exposé qui précéde, cette cession est faite au moyen de
la remise au PRETEUR, ce jour et simultanément aux présentes, de l'original d'un
bordereau de cession de créances professionnelles comportant toutes les
énonciations prévues par l'article L. 313-23 du Code Monétaire et Financier.

2°/ NANTISSEMENT DES PARTS DE LA SOCIETE EMPRUNTEUR

ET ENGAGEMENT DE NON CESSION DE PARTS, DE NON

TRANSFORMATION ET DE NON AUGMENTATION DE CAPITAL DE
'EMPRUNTEU

- A - Identification des personnes et des parts de la Société « SCI 8 RUE
CASTI », EMPRUNTEUR

Aux présentes sont a l'instant intervenus les Associés.

LESQUELS, composant la totalitté des Associés de la Société
EMPRUNTEUR aux présentes, propriétaires des parts ci-dessus identifiées savoir :

RN

- La société SCI CASTI MONTABOR propriétaire de /’V\\} \ﬂ
999 parts numérotées de 1 4 999 : ;’/ 999 parts

, J
- La société GORALSKA SERVICES propriétaire de \w/”'_“
1 part numérotée 1000 : o 1;ﬁia\r’t>
TOTAL : 1000 parts

A la garantie de toutes les charges et obligations résultant (i) tant de I'acte de
Crédit Initial du 12 novembre 2014, dont la durée a été prorogée aux termes de

“«



'Avenant n°1 du 18 octobre 2018 (ii) que du Crédit Complémentaire du 18 octobre
2018 (iii) que du nouveau Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2,
notamment du paiement a bonne date de toutes les échéances et autres sommes en
principal, intéréts, frais, indemnités, commissions et accessoires pouvant étre dus en
vertu (i) tant de l'acte de Crédit Initial du 12 novembre 2014, dont la durée a été
prorogée aux termes de I'Avenant n°1 du 18 octobre 2018 (i) que du Crédit
Complémentaire du 18 octobre 2018 (iii) que du nouveau Crédit Complémentaire
objet du présent Avenant n°2,

Les Associés de L'EMPRUNTEUR affectent en nantissement en 3®™ rang
(derriere le PRETEUR lui-méme) et sans concours au profit du PRETEUR qui
accepte, savoir :

(i) les parts sociales ci-dessus définies déclarant que celles-ci ne font & ce
jour l'objet d'aucun autre nantissement, a I'exception :
» des nantissements de parts pris au Greffe du Tribunal de
Commerce de NANTERRE, le 27 janvier 2015, pour la somme de
33.000.000,00 Euros, pour avoir effet jusqu'au 12 novembre 2019, au
profit de LA BANQUE en vertu du Crédit Initial susvisé, contre :
- la société "MONTAIGNE LINCOLN SARL" nouvellement dénommé
GORALSKA SERVICES (RCS 450 142 336) sur une part n°1.000,
sous le numéro 20
- la société "CASTI MONTABOR" (RCS 807 575 501) sur les 999
parts n° 1 a8 999, sous le numéro 21.
» des nantissements de parts pris au Greffe du Tribunal de
Commerce de NANTERRE, le 19 novembre 2018, pour la somme de
6.200.000,00 Euros, pour avoir effet jusqu'au 12 novembre 2021, au
profit de LA BANQUE en vertu du Crédit Complémentaire du 18
octobre 2018 susvisé, contre :
- la société "MONTAIGNE LINCOLN SARL" nouvellement dénommé - :
GORALSKA SERVICES (RCS 450 142 336) sur une part n°1.000,
sous le numéro 10 18 00310.
- la société "CASTI MONTABOR" (RCS 807 575 501) sur les 999 -
parts n° 1 a2 999, sous e numéro 10 18 00309. :

(i) ainsi que toutes nouvelles parts émises par 'EMPRUNTEUR.

En outre, les Associés de la Société EMPRUNTEUR s’engagent
irrévocablement a nantir au profit du PRETEUR toutes nouvelles parts qui ne seraient
pas automatiquement nanties.

Le PRETEUR exercera donc sur les parts sociales remises en nantissement,
tous les droits et actions résultant des Articles 2333 et suivants du Code Civil, jusqu'a
concurrence du montant de sa créance contre FEMPRUNTEUR en principal, intéréts,
frais, indemnités, commissions et accessoires.

Le PRETEUR en demeurera nantis jusqu'a l'extinction compléte de leur
créance sur FEMPRUNTEUR.

Par suite, a défaut par FEMPRUNTEUR du paiement de toutes sommes dues
au PRETEUR en vertu (i) tant de I'acte de Crédit Initial du 12 novembre 2014, dont la
durée a été prorogée aux termes de I'Avenant n°1 du 18 octobre 2018 (i) que du
Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 (i) que du nouveau Crédit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2, ce dernier aura le droit de poursuivre
la vente en justice des parts sociales aprés un simple commandement a
PFEMPRUNTEUR de payer resté sans effet pendant quinze jours calendaires, afin
d'étre remboursée sur les deniers a provenir de la vente, de tout ce qui lui sera da, en
principal, intéréts, frais, indemnités, commissions et accessoires, par privilége et
préférence a tous autres créanciers.



- B - Conditions de réalisation forcée des parts nanties

Conformément a larticle 1867 du Code Civil, les Associés de la Société
EMPRUNTEUR unanimement donnent leur agrément audit nantissement des parts
sociales.

En conséquence, et conformément aux termes dudit article, le consentement
donné au présent nantissement emportera agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant la vente aux Associés et a la Société.

- C - Acceptation par la Société - Dispense de signification

En outre, Monsieur Xavier VIDAL Gérant de la SNC ELUARD, elle-méme
gérante de ladite société SCI 8 RUE CASTI, ayant tous pouvoirs en vertu de la
délibération susvisée.

DECLARE accepter le présent nantissement de parts au nom de la Société,
conformément a I'Article 49 du décret n° 78-704 du 03 Juillet 1978.

Par suite, il déclare tenir pour valablement signifié a la Société, le présent
nantissement, et dispense le Notaire soussigné de toute signification par voie
d'Huissier.

I! déclare en outre que les parts objet du présent nantissement ne font 'objet a
ce jour d'aucun autre nantissement a 'exception de ceux susvisés.

- D - Formalités de publication

Le présent nantissement sera, conformément aux articles 53 a 55 du decret
numéro 78-704 publié au Greffe du Tribunal de Commerce de NANTERRE.

- E - Domicile

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
sieége et/ou demeure respective sus-indiqués.

- F - Engagement de non cession de parts, de non transformation et de
non augmentation de capital de 'EMPRUNTEUR

Les Associés de la Société EMPRUNTEUR réitérent les engagements pris
aux termes du Crédit Initial, savoir :

Les Associés de la Société EMPRUNTEUR s'engagent en outre a ne pas
céder les parts qu'ils détiennent dans ladite Société, sans l'accord préalable et
express de LA BANQUE de maniére a lui permettre de définir et recueillir la garantie
qui devra lui &tre remise par les Associés de la Société EMPRUNTEUR en
remplacement de celle constituée par la participation dudit ou desdits Associé(s) au
capital de la Société EMPRUNTEUR.

En conséquence, ils s'engagent a aviser LA BANQUE de toute intention de
cession de parts au profit d'un tiers, LA BANQUE disposera alors d'un délai d’'un mois
pour statuer sur la demande et recueillir des garanties équivalentes a celles fournies
par le ou les Associé(s) sortant et résultant de sa ou de leur participation dans le
capital de la Société EMPRUNTEUR.



Les Associés de la Société EMPRUNTEUR s'engagent en outre a ne pas
transformer ladite Société en une Société d'une autre forme sans I'accord préalable et
express de LA BANQUE; de maniére a permettre & ce dernier de définir et recueillir la
garantie qui devra lui étre remise par le ou les Associé(s) de la Société
EMPRUNTEUR en remplacement de celle constituée par la forme particuliére de la
Société EMPRUNTEUR.

En conséquence, ils s'engagent a aviser LA BANQUE de toute intention de
transformation de ladite Société, LA BANQUE disposant alors d'un délai d’'un mois
pour statuer sur la demande et recueillir des garanties équivalentes a celles fournies
par le ou les Associé(s) de la Société EMPRUNTEUR et résultant de la forme
particuliére de la Société EMPRUNTEUR.

Les Associés de la Société EMPRUNTEUR s'engagent en outre a ne pas
augmenter le capital de ladite Société sans l'accord préalable et express de LA
BANQUE, de maniére a permettre a ce dernier de définir et recueillir la garantie qui
devra lui étre remise par le ou les Associé(s) de la Société EMPRUNTEUR en
remplacement de celle constituée par la participation dudit ou desdits Associé(s) au
capital de la Société EMPRUNTEUR.

3/ PR SSE DE S NT DU FONDS DE COMMERCE

Il est ici rappelé qu'aux termes du Crédit Initial du 12 novembre 2014, il a été
mentionné ce qui suit littéralement rapporté :

« LEMPRUNTEUR s’engage a nantir, aux termes d'un acte authentique a
recevoir par I'Office Notarial du notaire soussigné aux frais de 'EMPRUNTEUR, en 1er
rang, le fonds de commerce a exploiter dans les BIENS dans les quinze jours de la
réception de la justification de l'inscription du fonds de commerce au greffe compétent
du Tribunal de Commerce et en tout état de cause au plus tard au jour de I'ouverture
au public dudit fonds de commerce.

En vue de la régularisation dudit nantissement, 'TEMPRUNTEUR s’engage a :

- informer le PRETEUR, des réception, de la justification de I'inscription du
fonds de commerce au greffe compétent du Tribunal de Commerce.

- remettre au PRETEUR dans le méme délai un état des privileges et
nantissements du chef de la société EMPRUNTEUR ou de la filiale titulaire du fonds
de commerce ainsi que les éléments relatifs a la désignation et la composition du
fonds de commerce.

Au moyen dudit nantissement, le PRETEUR aura et exercera sur les
différents éléments du fonds de commerce ci-dessus, et plus généralement sur tous
les éléments corporels et incorporels pouvant faire 'objet d'un nantissement, les
droits, actions et priviléges conférés par la loi au créancier nanti pour se faire payer
sur le prix @ en provenir du montant de sa créance en principal, frais et accessoires et
ce suivant son rang.

Ledit nantissement au profit du PRETEUR portera sur la somme principale de
TRENTE-TROIS MILLIONS D'EUROQS (33.000.000,00 EUR) majorée des accessoires
évalués & la somme de TROIS MILLIONS TROIS CENT MILLE EUROS
(3.300.000,00 EUR) soit la somme totale de TRENTE-SIX MILLIONS TROIS CENT
MILLE EUROS (36.300.000,00 EURY) et aura effet jusqu’au 12 novembre 2020.

ENGAGEMENT DE NON CESSION DU FONDS DE COMMERCE

A la sdreté et garantie du présent Crédit, TEMPRUNTEUR s’engage envers le
PRETEUR a ne pas céder le fonds de commerce & exploiter dans les BIENS sans
l'accord express et préalable du PRETEUR. »



Il est ici rappelé qu'aux termes de l'acte contenant Avenant n°1 et Crédit
Complémentaire en date du 18 octobre 2018, il a été mentionné ce qui suit
littéralement rapporté :

« Par suite, a titre de garantie du paiement de toutes sommes pouvant élre
dues & quelque titre que ce soit par FEMPRUNTEUR, au titre du Crédit
Complémentaire objet des présentes,

L’EMPRUNTEUR déclare :

- Réitérer ledit engagement de nantir, aux termes dun acte

authentique a recevoir par I'Office Notarial du notaire soussigné aux
frais de 'EMPRUNTEUR, en 1¢ rang, le fonds de commerce a
exploiter dans les BIENS dans les quinze jours de la réception de la
justification de l'inscription du fonds de commerce au greffe
compétent du Tribunal de Commerce et en tout état de cause au
plus tard au jour de l'ouverture au public dudit fonds de commerce.

- Accepter de I'étendre aux charges et conditions du Crédit Initial

du 12 novembre 2014, dont la durée a été prorogée aux termes du
TITRE | des présentes et du Crédit Complémentaire objet du TITRE
Il des présentes. »

Par suite, a titre de garantie du paiement de toutes sommes pouvant étre
dues a quelque titre que ce soit par L'EMPRUNTEUR, au titre du Credit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2,

L'EMPRUNTEUR déclare :

- Réitérer ledit engagement de nantir, aux termes d'un acte
authentique a recevoir par I'Office Notarial du notaire soussigné aux
frais de L'EMPRUNTEUR, en 1¢ rang, le fonds de commerce
d’hotel a exploiter dans les BIENS dans les quinze jours de la
réception de la justification de linscription du fonds de commerce
au greffe compétent du Tribunal de Commerce et en tout état de
cause au plus tard au jour de F'ouverture au public dudit fonds de
commerce.

- Accepter de I'étendre aux charges et conditions du Credit
Complémentaire objet du présent Avenant n°2,

°l ENG ENT D INTIENDUC OLE

Aux termes d'un courrier dont une copie numérisée est demeurée ci-annexée
(Annexe n°14)

Madame Corinne Lena Davin EVENS, gérante de société, demeurant rue de
Nasseau L-2213 Luxembourg,

Née a ANTWERPEN (BELGIQUE) le 28 octobre 1955,

Célibataire.

De nationalité Belge.

A réitérer ses engagements dans les termes ci-aprés littéralement rapporté :
« Connaissance prise, par la lecture que j'en ai faite, du projet de l'acte a recevoir par
Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, notaire a PARIS, contenant avenant n°2 et
ouverture de crédit complémentaire d'un montant de QUATRE MILLIONS D'’EUROS
(4 000 000,00 EUR) a l'ouverture de crédit consentie le 12 novembre 2014 par la
BANQUE POULAIRE RIVES DE PARIS au profit de la société SCI 8 RUE CASTI
dans le cadre d'une opération immobiliére portant sur les biens situés & PARIS
(75001), 8 rue de Castiglione et 1 rue du Mont-Thabor,
Réitére en tant que de besoin mon engagement de maintenir, par moi-méme ou en
cas de décés par le biais de mes deux enfants, un controle indirect dans le capital de
la société SCI 8 RUE CASTI pendant toute la durée du crédit initial et des crédits
complémentaires, soit jusqu’au 12 novembre 2021, et ce sous peine d’exigibilité
anticipée du Crédit Initial et des Crédits Complémentaires. »



TITRE IV~ AUTRES ENGAGEMENTS

° CIE L

Les Associé de la Société EMPRUNTEUR réitérent pour toute la durée des
effets du Credit Initial du 12 novembre 2014, dont la durée a été prorogée aux termes
de I'Avenant n°1 du 18 octobre 2018, du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018
et du nouveau Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2, leur engagement
pris aux termes du Crédit Initial de ne pas procéder a des modifications des Statuts de
L'EMPRUNTEUR ayant pour effet d'autoriser la dissolution, de modifier son objet
social, sa forme juridique ou la nature de ses activités telles qu’elles sont exercées a
la date de signature du Contrat, de transférer son siége social hors de France.

2°/ SUBORDINATION

Il est ici rappelé que les "Préts Subordonnés™ seront totalement
subordonnés en capital, intéréts et accessoires, tant (i) au Crédit Initial du 12
novembre 2014, dont la durée a été prorogée aux termes de I'Avenant n°1 du 18
octobre 2018, (ii) du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 et (i) du nouveau
Crédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2.

Par conséquent, L’EMPRUNTEUR et les Associés, sus-dénommés
s'interdisent pendant toute la durée des effets des effets (i) du Crédit Initial du 12
novembre 2014, dont la durée a été prorogée aux termes de I'Avenant n°1 du 18
octobre 2018, (ii) du Crédit Complémentaire du 18 octobre 2018 et (iii) et du nouveau
Creédit Complémentaire objet du présent Avenant n°2, d'exiger de L'EMPRUNTEUR le
paiement de toutes sommes dues au titre des Préts Subordonnés.

TITRE V - DISPOSITIONS GENERALES

SYNDICATION - SOUS-PARTICIPATION - CESSION

Le PRETEUR pourra conclure a ses frais des sous participations. Dans ce
cas, le participant n'aura aucun des droits attachés au Contrat ou & tout autre
document remis en vertu de [a Convention (les droits du participant envers le
PRETEUR concerné étant ceux prévus dans 'accord de participation applicable signé
par le PRETEUR concerné en faveur du participant) et toutes les sommes payables
par 'EMPRUNTEUR en vertu des présentes seront déterminées comme si le
PRETEUR concerné n'avait pas accordé cette participation.

Le PRETEUR se réserve la faculté de céder totalement ou partiellement la
créance résultant des présentes.

Le cédant notifiera alors a ses frais la cession a I'EMPRUNTEUR
conformément a l'article 1690 du Code civil.




ABSENCE DE NOVATION

Le présent acte n'apporte aucune novation au Crédit Initial, 2 son Avenant n°1
et au Crédit Complémentaire en date du 18 octobre 2018 et a été consenti par LA
BANQUE et accepté par L'EMPRUNTEUR sous la réserve la plus expresse a son
profit par LA BANQUE de tous les droits, actions, hypothéque et inscription résultant
de 'obligation initiale dont il s’agit, sans aucune novation ni dérogation.

Toutes les clauses du Crédit Initial, de son Avenant n°1 et du Crédit
Complémentaire en date du 18 octobre 2018, non modifiées par le présent Avenant
n°2 demeurent inchangées, a l'exception des articles spécialement modifiés aux
termes du présent Avenant n°2.

En conséquence toutes les autres clauses dudit acte, d'ordre juridique,
demeureront inchangées et s’appliqueront en tant que de besoin au présent Avenant
n°2.

Etant ici précisé que dans la totalité des articles du Crédit Initial, chaque fois
qu'il est fait état de I'ouverture de crédit ou du crédit, il faut comprendre « et ses
avenants» et du Crédit Complémentaire consenti le 18 octobre 2018 et du Crédit
Complémentaire consenti ce jour par LA BANQUE au profit de LEMPRUNTEUR aux
termes du présent Avenant n°2, lesquels forment un tout indivisible.

DECLARATIONS DIVERSES
L'EMPRUNTEUR déclare et garantit :

- Que la Société qu'il représente est de nationalité frangaise et qu'elle a son
siége social en FRANCE.

- Que la Société qu'il représente n'est pas et n'a jamais été en état de
liquidation de biens, redressement judiciaire ou cessation de paiement.

- Que la Société qu'il représente n'a fait I'objet d'aucune demande en nullité
ou en dissolution.

- Que les représentants légaux de L'EMPRUNTEUR ne se trouvent pas
frappés d'incapacité légale d'exercer leurs fonctions.

- Qu'il n'existe pas de servitudes passives ou autres sur les BIENS objets des
présentes, autres que celles visées dans l'acte de vente des BIENS et sus-énoncées
en l'exposé qui précéde.

- Qu'a sa connaissance les BIENS ne peuvent étre |'objet d'aucune action
résolutoire, mesure de séquestre, confiscation ou autre empéchement quelconque.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires tant du Crédit Initial que du Crédit
Complémentaire et ceux qui en seront la suite ou la conséquence, y compris le co(t
de la copie exécutoire a délivrer au PRETEUR, les frais et honoraires du
renouvellement d'inscription, st y a lieu, les frais de toutes sortes relatifs
éventuellement a la cession d'antériorité, a la mainlevée et a la radiation d'inscription,
seront a la charge de L'EMPRUNTEUR qui s'oblige a leur paiement.

Au cas ol le PRETEUR serait amené a avancer des sommes a l'occasion du
présent acte ou de ses suites, notamment :

- Tous frais de conservation de sa créance, tels que frais d'inscription ou de
renouvellement d'inscription hypothécaire par exemple.

- Tous frais de conservation de son gage, telies que primes d'assurances.

-Tous frais (y compris notamment tous honoraires d'avocats, avoués, experts)
générés par toutes actions ou procédures relatives tant au Crédit Initial qu'au Crédit
Complémentaire y compris a ses garanties et /ou aux BIENS objets du Crédit Initial et
du Crédit Complémentaire

Ces avances seront immédiatement remboursables par L'EMPRUNTEUR sur
remise de justificatifs du PRETEUR.



Elles seront productives d'intéréts au taux ci-dessus fixé a l'article INTERETS
DE RETARD du Crédit Initial.

Toute transmlsswn par LA BANQUE ayant pour objet de répondre a une
demande de copie d'acte ou de piéce du dossier, donnera lieu a la perception de frais,
a la date d’envoi, d'un montant forfaitaire de 150,00 € par émission.

Toute transmission par LA BANQUE ayant pour objet de répondre a une
demande des Commissaires aux Comptes donnera lieu a la perception de frais, a la
date d’envoi, d’'un-montant forfaitaire de 180,00 € par émission.

Toute autre demande, notamment la mise en place d'un avenant au
Crédit/Prét, donnera lieu au profit de LA BANQUE a des frais spécifiques qui seront
fixés aprés étude par cette derniére de ladite demande.

DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, il est fait élection de domicile savoir :
- L'EMPRUNTEUR en son siége social sus-indiqué.

- LE PRETEUR en son siége social sus-indiqué.

- Les Associés : en leur siége social.

- L’Intervenante : en son domicile sus-indiqué.

Et pour la validité des inscriptions a prendre en vertu des présentes en I'Office
Notarial dénommé en téte des présentes. ~

La correspondance et I'envoi des piéces devant avoir lieu en I'Office Notarial
soussigné.

NOTIFICATION

Toute notification entre les parties au titre des présentes sera adressée par
télécopie (confirmée par letire recommandée avec avis de réception) et remise ou
adressée a la partie a laquelle elle est destinée, a l'adresse ci-dessous (ou a toute
autre adresse qu'elles pourront ultérieurement notifier aux autres parties) :

- en ce qui concerne e PRETEUR

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Direction des Financements Immobiliers
Monsieur Yannick LE CARMESE
Immeuble Sirius — 76/78 avenue de France
75204 PARIS Cedex 13

- en ce gui concerne L'EMPRUNTEUR : en son siége social,

- en ce qui concerne les Associés : en leur siége social.

- en ce qui concerne l'Intervenante : en son domicile sus-indiquée.

La date a laquelle une notification sera réputée valablement faite sera celle de
sa réception effective par le destinataire, c'est-a-dire la date figurant sur l'avis de
réception.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le présent Contrat est soumis pour sa validité, son interprétation et son
exécution a la loi frangaise.




Tous différends qui pourraient s'élever entre les parties en raison de leur
interprétation ou de l'exécution de la Convention seront soumis a la juridiction
exclusive des Tribunaux de PARIS, sans préjudice des dispositions édictées par
l'article 48 du Nouveau Code de Procédure Civile.

Les parties acceptent expressément et spécifiquement la compétence
attribuée aux tribunaux du ressort de la Cour d’Appel de Paris en vertu du présent
contrat, conformément aux dispositions de I'Article 1¢* du Protocole de la Convention
de Bruxelles en date du 27 septembre 1968, modifiée, concernant la compétence
judiciaire et 'exécution des décisions en matiére civile et commerciale.

DELIVRANCE DE COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

Les comparants requiérent expressément le Notaire Associé soussigné de
délivrer au PRETEUR et a son nom, une copie exécutoire nominative des présentes.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs & tout clerc de I'Office Notarial dénommé
en téte des présentes.

Avec faculté pour les mandataires ainsi constitués d'agir ensemble ou
séparément a l'effet de dresser tous actes rectificatifs ou modificatifs complémentaires
des présentes, pour les mettre en concordance avec les documents hypothécaires,
cadastraux et d'Etat-Civil.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire Associé soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée en téte des
présentes, a la suite de leur nom ou dénomination, lui a été réguliérement justifiée (i)
en ce qui concerne les personnes morales par la production d’'un extrait Kbis délivré
depuis moins de trois mois.

CLAUSE D'IMPREVISION

D'un commun accord entre les parties et sans préjudice des accords
spécifiquement convenus par ailleurs entre elles aux termes du Crédit Initial et du
Crédit Complémentaire, chacune d'elle renonce expressément a se prévaloir des
dispositions de l'article 1195 du Code civil et accepte de supporter les conséquences
de I'éventuelle survenance d'un changement de circonstances, imprévisible lors de la
conclusion du Crédit Initial qu'au Crédit Complémentaire et qui rendrait excessivement
onéreuse pour elie leur exécution.

Par conséquence, chaque partie reconnait qu'elle ne pourra pas demander,
sur le fondement de l'article 1195 du Code civil, une renégociation ou révision du
contrat de Crédit Initial et de Crédit Complémentaire, ni la résolution de ceux-ci, et ne
pourra non plus saisir le juge aux fins d'adapter les contrats de Crédit Initial et de
Crédit Complémentaire, de les réviser ou encore d'y mettre fin.

DEVOIR D’'INFORMATION

Il résulte de l'article 1112-1 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celle des parties qui connait une information dont [importance est
déterminante pour le consentement de [l'autre doit I'en informer dés lors que,
légitimement, cette demiere ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur
de la prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.




« Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que
l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle I'a
fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer I'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants. »

Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné les Parties
déclarent, chacune en ce qui la concerne, ne connaitre aucune information dont
Fimportance serait déterminante pour le consentement de l'autre et qui ne soit déja
relatée dans le Crédit Initial ou aux présentes.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES -
BANQUE




Le responsable de traitement des données personnelles est Banque
Populaire Rives de Paris, société anonyme coopérative de Banque Populaire & capital
variable, société du groupe BPCE, dont le siége social est situé : 76/78, avenue de
France — 75204 PARIS Cedex 13. Tel : 01.73.07.48.37. Immatriculée au RCS de
Paris n° 552 002 313.

Conformément aux dispositions du Réglement Européen sur la Protection des
Données (RGPD) 2016/679 du 27 avril 2016 et de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978
modifiée, les personnes physiques signataires acceptent expressément que la
Banque procéde au traitement des données a caractére personnel les concernant.

Ces données ainsi recueillies sont obligatoires et ont pour finalités I'octroi et
Fexécution du contrat, la réponse aux obligations légales et réglementaires, le cas
échéant par la communication de ces données a des personnes tierces, la tenue des
fichiers réglementaires, la réponse a nos intéréts légitimes notamment en terme de
gestion et de risque, ainsi que la prospection commerciale.

Sans préjudice des autres dispositions du présent contrat de crédit, les
personnes physiques signataires autorisent la Banque a communiquer des
informations confidentielles les concernant a toute entreprise auprés de laquelle elle
sous-traiterait des travaux liés exclusivement au présent contrat. Toutes précautions
seront prises pour assurer la confidentialité des informations ainsi transmises.

LA BANQUE est également susceptible de communiquer certaines données
a caractére personnel concernant les personnes physiques signataires a des
prestataires de service, partenaires et/ou sociétés du Groupe BPCE ou a des
partenaires commerciaux @ des fins de prospections commerciales. La liste des
destinataires de ces informations est accessible dans la Notice d'information sur le
traitement des données personnelles, ci-dessous visée.

Les personnes physiques signataires disposent d'un droit d'accés, de
rectification, de portabilité, d’effacement, d'opposition et de limitation de leurs données
personnelles. Ces droits peuvent étre exercés en contactant le délégué a la protection
des données personnelles de la Banque par email a 'adresse email dédiée delegue-
protection-donnees@rivesparis.banguepopulaire.fr ou par courrier signé comportant
les nom et prénoms du demandeur et adresse de réponse, a : Service Satisfaction
Clients — 76/78, avenue de France — 75204 PARIS Cedex 13, en joignant la copie
d'un document d'identité comportant sa signature. Les personnes physiques
signataires cliente de la Banque Populaire Rives de Paris peuvent en outre se
rapprocher de leur agence et de leur conseiller.

Les personnes physiques signataires peuvent également introduire une
réclamation auprés de la CNIL — www.cnil.fr.

Les personnes physiques signataires retrouvent toutes les informations utiles
relatives & la collecte, au traitement de leurs données personnelles, a leur durée de
conservation et aux droits dont elles disposent dans la Notice d’information sur le
traitement des données personnelles, disponible en agences, et sur le site internet :
https://www.rivesparis.banquepopulaire.fr via le lien suivant
https://www.rivesparis.banquepopulaire.fr/portailinternet/Editorial/Tarifs/Documents/R
GPD.pdf?vary=0-0-0.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES -
NOTAIRE

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont



sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,
Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
» les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur’
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 anis aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir Ia limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur déceés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de facte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi




Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli l'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique qualifié.



M. VIDAL Xavier
représentant de la
société dénommée
SCI 8 RUE CASTI a
signé

a PARIS
le 14 avril 2021

7 LU

M. VIDAL Xavier
représentant de la
société dénommée
SCI CASTI
MONTABOR a signé

a PARIS
le 14 avril 2021

%mbu

M. VIDAL Xavier
représentant de la
société dénommeée
GORALSKA
SERVICES a signé

a PARIS
le 14 avril 2021

Tl

M. GONTIER Romain
représentant de la
société dénommée
BANQUE POPULAIRE
RIVES DE PARIS a
signé

a PARIS
le 14 avril 2021




et le notaire Me
LASSAIGNE-GUIBAN
SARAH a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
LE QUATORZE AVRIL




BANQUE POPULAIRE
| RIVES DE PARIS

proche et engagée

Je soussigné,

Yannick LE CARMESE,
demeurant 76-78 avenue de France 75013 PARIS

Agissant au nom et en qualit¢ de Directeur des Financements Immobiliers de la Société dénommée
BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, société anonyme coopérative de banque populaire & capital
variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du code monétaire et financier et I’ensemble des textes
relatifs aux banques populaires et aux établissements de crédit, dont le sidge est & PARIS 75013, 76-78,
avenue de France, identifiée au SIREN sous le numéro 552 002 313 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Conformément aux pouvoirs qui m'ont été conférés par acte sous-semg privé en date du 4 mai 2012 par
Monsieur Yves GEVIN, dont I'original a été déposé au rang des minutes de Me Sarah LASSAIGNE-
GUIBAN, notaire associé & Paris, le 9 mai 2012, agissant lui-méme au nom et en qualité de Directeur
Général de « BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS »,

Monsieur Yves GEVIN nommé a cette fonction en vertu d’une délibération du Conseil
d’ Administration en date du 27 Février 2012 et ayant tous pouvoirs & I'effet des présentes, avec faculté de
substituer, en vertu d'une délibération du Conseil d'Administration en date du 10 avril 2012.

Monsieur Yves GEVIN ayant été renouvelé dans ses fonctions en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 23 janvier 2017 qui a confirmé ses pouvoirs, avec faculté de subdéléguer.

Délégue, par les présentes, tous pouvoirs 4 :

Mallre Joseph MOZZICONACCI, Notaire Associé de I’office notarial dénommé «Jérome ADER, Sophie
COMBES-BERTON, Joseph MOZZICONACCI et Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaires associésy, dont
ha&pmammsmmmmmm),mmmsmwu,

viaitn y GNE-GUIBAN, Notaire Associé de I’office notarial dénommé «Jéréme ADER,
[BE TON, Joseph MOZZICONACCI et Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaires
més»,dontbsi&ge&i?%(&pﬁémcmmdmm),ﬂé boutevard Saint Germain,

Ou

Tout notaire ou clerc de P'office notarial dénommé «Jérdme ADER, Sophie COMBES-BERTON, Joseph
MOZZICONACCI et Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaires associés», dont le siége est 4 PARIS
(Septidme arrondissement), 226, boulevard Saint Germain,

Avec la faculté d’agir ensemble ou séparément,

BAMQUE ET ASSURANCE

Bangue Pogulisioe: Rives de Paris - Sociéc de Banque Popul tmﬁm@meLSu:x du Code « o b ie des vexves relacify
v B Prpulsives wt m&aﬂ szaozmucsm WWNW“ wous By N OF 022 545 - 7mmaﬁ-ummcwla
Taldphone : 01 73107 48 37 - Tébcopie : 01 7307 7805 - by T WereLTIRSI - ko WWRS’WMJB Code APE 6419 2.




A D'effet de consentir, un nouvel avenant :

(i) a I'ouverture de crédit regue par Maitre LASSAIGNE-GUIBAN le 12 novembre 2014 et & son premier
avenant en date du 18 octobre 2018, consentis dans le cadre du financement d’une opération de portage
portant sur I'acquisition d'un immeuble sis 8 PARIS (75001) 8 rue de Castiglione et 1 rue du Mont-Thabor
(figurant au cadastre sous la référence section AY n°4), dans I’attente de I’obtention des autorisations
administratives nécessaires a la réalisation sur les biens de travaux de restructuration des surfaces de sous-
sol, de rez-de-chaussée et premiers étages a4 usage de commerce, des travaux de ravalement et
d’harmonisation de la fagade (avec remplacement des menuiseries extérieures, réfection des couvertures,
création d’un volume vitré sur la toiture sur cour) et des travaux de transformation des étages supérieurs en
hétel de tourisme avec services.

(i1) Et au crédit complémentaire venant en complément I’ouverture de crédit, destiné au financement de
partie des travaux et honoraires techniques liés a I’opération.

Ledit avenant a Ieffet de consentir une extension du crédit complémentaire, déblocable partiellement dans
I’attente de la syndication des crédits.

Au profitde :

La Société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile, au capital de 1.000,00 €, dont le siége est &
LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 807
628 318 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Fixer le montant de I"ouverture de crédit et du crédit complémentaire, ainsi que sa durée, moyennant les
charges et conditions que le mandataire avisera,

Convenir des conditions financiéres et des modalités de remboursement de 1’ouverture de crédit et du crédit
complémentaire,

Convenir toutes clauses résolutoires, indemnités de résiliation,

WKWW&WW@W&MWWC@VWMM
Cession de créance de type Dailly, nantissement de parts de la société emprunteur, promesse de nantissement
du fonds de commerce, engagement de maintien de contrSle, accepter tout cautionnement, consenti 4 toute
prorogation, réitération et extension de ces garanties, et & ce titre intervenir a tous actes

Former toutes demandes de mainlevées et consentir & Ia radiation de toutes inscriptions,
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.

\3,*14

Etabli & Paris, le "\

Pour servir et valoir ce que de droit.




)
Amsre N° o

SNC ELUARD

au capital de 1.524,49 Buros /mkumm associé sousaipns
34-38 rue Camille Pelietan 92300 LEVALLOQIS PERRET

RCS Nanterre B 410 938 864

PROCES-VERBAL
s DE L' ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

DU § OCTOBRE 2007

v X}l} DECISION D’ ASSOCIE UNIQUE

L'an deux mille sept
Le huit octobre & seize heures

Les associés de la société dénommée SNC ELUARD, Société en Nom Collectif au Capital
de 1.524,49 Buros, divisé en cent (100) parts sociales de 15,24 € chacune, et dont le siége
social est & LEVALLOIS PERRET (Hauts de Seine) 34-38 rue Camille Pelletan,
immatriculée au Registre du Commezce ef des Sociétés de NANTERRE sous le numére B
410 938 864, se sont réunis au sidge social en ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE sur convocation faife par la Gérance.

Sont présents et ont signé la présente Assemblée Générale :

SARL SIIFFA Propriftairs de ..o crmscnrecsesnrossosssnsessmaemssnrcorrasssns 100 parts
34 Rue Camille Petletan

92300 LEVALLOIS PERRET

Représentée par Corinne EVENS, sz gérante.

Nombre de parts cormposant le capital SOCIal ...vvvercrriverveaserereseessssaressonas 100 parts

La totalité du capital social et la totalité des Associés étant présents, I'Assembiée
Générale peut valablement délibérée.

- La Présidente déclare la séance ouverte.

Le Présidente dépose sur le bureau les documents suivants qui sont mis & la disposition de
T'Assemblée :

- wn exemplaire des statuts de la sociéte,

- unt exemplaire de la letive de convocation,
- Ie texte des résolutions.

La Présidente rappelle que I'Assemblée Généale a &€ convoquée 2 l'effet de délibérer sur
l'ordre du jour suivant - g e



- Ratification du mode de convocation

- Constatation de la démission de Monsieur Philippe SCHARF de ses fonctions de gérant
non associé et nomination de Monsieur Xavier VIDAL aux fonctions de gérant non
associé,

- Modification de I’atticle 12 des statuts

- Pouvoir pour formalités

- Questions diverses.

Le Président ouvre la discussion.

Aprés échange de vues et personne ne demandant plus la parole, les résolutions proposées
sont mises aux Voix.

PREMIERE RESOLUTIO

Les Associés déclarent ratifier expressément et sans réserve le mode de convecation utilisé
par la gérance pour la présente Assemblée Générale Extraordinaire.

Les Associés déclarent qu’ils ont pu librement exercer ou ont e la possibilité d’exercer le
droit & 'information qui leur est reconnu par Ia [of et les statuts, et, en conséquence, e
donnent acte & fa gérance sans réserve apcune.

Cette résolution est adoptée & ['unanimité.

DEUXTEME RESOLUTION

L’ Assemblée Générale prend acte de la démission de Monsieur Phihppe SCHARF de ses
fonctions de gérant 3 effet de ce jour.

L’ Assemblée Générale donue quitus & Monsieur Philippe SCHARF pour la gestion qu’il
a effectué en sa qualité de gérant.

L' Assemblée Générale décide de nommer anx fonctions de gérant non associé, non
rémunéré, Monsieur Xavier VIDAL, demeurant Koloniestraat 46 — 2930 Brasschaat
(Belgique), et ce & compter de ce jour.

Monsieur Xavier VIDAL intervenant & I’ Assemblée, décide d”accepter ses fonctions et
n’étre frappé d’aucune incompatibilité ou interdiction "empéchant de les exercer.

Cette résolution est adoptée A P'unanimité,
TROISIEME RESOLUTION

L’ Assemblée Générale décide en conséquence de modifier ’article 12 des statats.

Article 12 ~ Nomination — Révoeation et démission deg gérants

12.1 Nomination
Deuxiéme paragraphe

Est désigné comme Gérant non associé, non rémunéré, de la société pour une durée non
limitée,

Monsieur Xavicr VIDAL
Né le 5 décembre 1973 & Wilrijk (Belgique) -- de nationalité Belge % %
£ .



Demeurant Koloniestraat 46 - 2930 Brasschaat (Belgique)
Le reste de 1'article 12.1 reste inchangé.

12.2 Pouvoirs
Premier paragraphe

Monsieur Xavier VIDAL aura seul le pouveir de signature sociale, qui devra étve exercd
individuellement dans les conditions qui vont suivre.

Le reste de Particle 12.2 reste inchangg.
Cette résolution est adoptée & Vunanimité.
QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale Extraordinaire confire tous pouvoirs au gérant en vue d’effectuer
les formalités légales pouvant découler de la présente Assemiblée Générale.

Cette résolution est adoptéa & 'unaniniité,
Plus rien n’étant 4 Fordre du jour, et personne ne demandant plus la parole, la séance est

levée & 17h00.

De tout ce qui précéde, il a €t¢ dressé ce procés~verbal qui, aprés lecture, a été signé par la
gérance et ses associés.

SARL SHFFA Philippe SCHARF
' § §.>
Kavier VIDAL




$C18 RUE CASTI
Société civile au capital de 1.000,00 EUR
Siége social : 34-38 rue Camille Pelletan 92300 LEVALLOIS PERRET
807 628 318 RCS, NANTERRE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
Le treize avril
Au siége social de la société,

Se sont réunis ses membres, en assemblée générale extraordinaire, sur convocation faite par la
gérance, savoir: '

» La Société dénommeée SCI CASTI MONTABOR, société civile, dont le siége est &
LEVALLOIS PERRET (92300) identifiée au SIREN sous le numéro 807 575 501 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

Titulaire de parts 999 parts numérotées de 12999, rvnniinccnrnns O 999 patts
Représentée par Monsieur Xavier VIDAL, gérant de la SNC ELUARD, elle-méme gérant de la SCI
CASTI MONTABOR.

» La Société dénommée GORALSKA SERVICES, société & responsabilité limitée dont
le sidge est & PARIS (75008), 63 avenue des Champs Elysées identifiée au SIREN sous
le numéro 450 142 336 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de
PARIS
Titulaire d’une part numérotée 1.000, 1 parxt

Représentée par Monsieur Xavier VIDAL son co-gérant.

TOTAL DES PARTS COMPQSANT LE CAPITAL SOCIAL: ; ... 1.000 parts
SEULS ASSOCIES de Iadite société,

L'assemblée est présidée par Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de Gérant de la
société dénommée SNC ELUARD société en nom collectif dont le sidge est 3 LEVALLOIS PERRET
92300 34-38 rue Camille Pelletan Ia société SNC ELUARD agissant elle-méme en qualité de gérante de
la SC1 8 RUE CASTI nommée A cette fonction aux termes des statuts de ladite société.

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savoir :

- le rapport sur le but de P'opération envisagée et de ses modalités financiéres

- le projet d'avenant n°2 au crédit du 2 novembre 2014 contenant crédit complémentaire
- le texte des résolutions proposées,

Puis, le président déclare que ces pidces ont été mises & la disposition des membres de la
société préalablement 4 la présente réunion, et qu'ils ont eu la possibilité de poser toutes questions, ce
dont 'assemblée lui donme acte.

La feuille de présence, ditment signée, permet de constater la présence de TOUS LES
ASSOCIES.

Le quorum est par suite atteint.

Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.




ORDRE DU JOUR

Le président expose ce qui suit :

1/ Aux termes d’un acte recu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaire a PARIS, le 12
novembre 2014, la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS (« la BANQUE ») consenti & la société
«SCI 8 RUE CASTI» une ouverture de crédit, pour une durée de CINQ (5) ANS prenant effet a
compter du 12 novembre 2014 pour se terminer le 12 novembre 2019, pour un montant de TRENTE-
TROIS MILLIONS IYEUROS (33.000.000,00 EUR) destiné au palement de partie du prix de
l'acquisition d'un ensemble immobilier sis a PARIS (75001) 8 Rue de Castiglione et, 1 rue du Mont-
‘Thabor cadastré section AY numéro 4 (« les BIENS »).

Ledit Crédit Initial 3 été garanti par:

- une promesse d’employer partie des fonds, soit la somme de TRENTE-TROIS MILLIONS
D'EUROS (33.000.000,00 EUR), au paiement de partie du prix de la vente afin que la BANQUE
bénéficie d'un privilege de préteur de deniers institué par l'article 2374 du Code Civil & concurrence de
ladite somme en principal, augmentée des intéréts et des accessoires évalués & 10 % du principal et
pour avoir effet jusqu'au 12 novembre 2020,

- une cession dailly non notifiée (mais notifiable 4 tout moment) des loyers hors taxes et
indemnités de quelques natures que ce soit et des pénalités, & provenir des baux commerciaux 2
consentir sur les BIENS.

- le nantissement des parts de la Société EMPRUNTEUR et engagement des Associés de la
société EMPRUNTEUR de non cession des parts, de non transformation et de non augmentation de
capital de Ia Société EMPRUNTEUR, sans l'accord de la BANQUE.

- le nantissement du compte de réserve de liquidité

- engagement de Madame Corinne EVENS de maintenir, par elle-méme ou en cas de déceés
par le biais de ses deux enfants, un contrdle indirect dans le capital de TEMPRUNTEUR pendant toute
la durée des effets du Crédit et ce, sous peine d'exigibilité anticipée du Crédit Initial.

- la promesse de nantissement du fonds de commerce qui sera exploité dans les BIENS

- Pengagement des Associés de la Société EMPRUNTEUR de ne pas procéder a des
modifications des Statuts de L’EMPRUNTEUR ayant pour effet d'autoriser la dissolution, de modifier
son objet social, sa forme juridique ou la nature de ses activités telles qu'elles sont exercées a la date de
signature du Contrat, de transférer son siége social hors de France.

- I'engagement de FEMPRUNTEUR, des Associés, et de I'Intervenante, pris pendant toute la
durée du Crédit Initial, d'exiger de 'EMPRUNTEUR le paiement de toutes sommes dues au titre des
Préts Subordonnés,

2/ Aux termes dun acte recu par Maitre Sarah LASSAIGNE-GUIBAN, Notaire A PARIS, le 18
octobre 2018, il a été régularisé :

Le Crédit Initial en date du 12 novembre 2014 consenti par LA BANQUE au profit de
L'EMPRUNTEUR pour une durée de CINQ (5) ANS expirant le 12 novembre 2019, constituant la Date
Finale de Remboursement, a ét¢ prorogé d’une durée de VINGT-QUATRE (24) mois & compter de la
date d‘échéance initiale du 12 novembre 2019 pour se terminer le 12 novembre 2021, date a laquelle il
devra étre intégralement remboursé.

En outre, & la demande de L'EMPRUNTEUR, LA BANQUE a accepté la suspension de la mise
en amortissement du Crédit Initial telle que prévue au paragraphe a) — AMORTISSEMENT de
! Article 5 —- REMBOURSEMENT du Crédit initial. )



Les autres conditions de remboursement énoncées dans le Crédit Initial sont demeurées
inchangées.

Cet Avenant n°1 au Crédit Initial a été consenti moyennant une prorogation des garanties
susvisées consenties au profit de la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS et notamment de
I'inscription de privilege de préteur de deniers, 3 I'exception du nantissement du compte de réserve
de liquidité désormais sans objet.

Par suite, l'inscription de privilége de préteur de deniers prise le 25 novembre 2014, vojume
2014V numéro 1979, reprise pour ordre le 6 janvier 2015, volume 2015D, numéro 20, au profit de LA
BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, en vertu de l'acte de vente et du Crédit Initial ci-dessus
analysés, pour sureté de la somme en principal de 33.000.000,00 Euros et en accessoires de 3.300.000,00
Euros, a été renouvelée le 23 octobre 2018, volume 2018V numéro 2103, pour avoir effet jusquau 12
novembre 2022.

- Un Crédit Complémentaire

Pour faciliter 3 LEMPRUNTEUR le financement de son projet, LA BANQUE a prété a
L'EMPRUNTEUR une somme de SIX MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (6.200.000,00 EUR)
venant en complément du Crédit Initial du 12 Novembre 2014 et destinée au financement de partie
des travaux et honoraires techniques liés a 'opération.

Le Crédit Complémentaire a €té consenti moyennant :

e une extension des garanties susvisées consenties aux termes du Crédit Initial.

e une affectation hypothécaire complémentaire A inscrire sur les BIENS au profit de la
BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS en deuxiéme rang et sans concurrence derriere inscription
de privilége de préteur de deniers ; ladite inscription a été prise le 23 octobre 2018, volume 2018V
numéro 2102, pour sureté de la somme en principal de 6.200.000,00 Euros et en accessoires de
620.000,00 Euros, pour avoir effet jusqu’au 12 novembre 2022.

Signer Favenant n°2 A 'ouverture de crédit du 12 novembre 2014 contenant orédit
complémentaire

Souscrire auprés de la BANQUE une ouverture de crédit complémentaire d'un montant de
QUATRE MILLIONS D’EUROS (4 000 000,00 EUR), avec une date d'échéance finale au 12 novembre
2021, sous diverses conditions financiéres dont l'application d'un taux d'intérét variable égal au taux
journalier EURIBOR a TROIS mois tel qu'il s'établira, pour chaque échéance, le 2eme jour Target
précédant la date de début de Période d'Intéréts, majoré de 2,40 points I'an. Etant précisé ici que les
2,40 points constitueront en toute hypothése le taux d'intéréts plancher.

Cette ouverture de crédit complémentaire sera notamment garantie par les siiretés suivantes

o Affectation hypothécaire en troisitme rang derriére LA BANQUE elle-méme et sans
concurrence, a hauteur de la somme en principal de QUATRE MILLIONS D'EUROS
{4 000 000,00 EUR) augmentée de tous intéréts, ainsi que des commissions, frais,
indemnités et autres accessoires, évalués & 10% du principal au profit de LA BANQUE
sur les BIENS pour une durée jusqu'au 12 novembre 2022,

+ Etendre la Cession de créances professionnelles des loyers commerciaux & provenir de
la location des BIENS existant dans le cadre de Fouverture de crédit du 12 novembre
2014 a I'ouverture de crédit complémentaire,



» Nantissement des parts de I'emprunteur et engagement de non cession de parts, de
non transformation et de non augmentation de capital de la société emprunteur,
Engagement de maintien du contrdle par Madame Corinne EVENS,

o FBtendre la promesse de nantissement de fonds de commerce existant dans le cadre de
l'ouverture de crédit du 12 novembre 2014 a I'ouverture de crédit complémentaire.

R LUTION NUME

Apres avoir entendu les explications du président, les associés décident de donner leur accord
pour procéder 4 la signature de V'acte d’ouverture de crédit complémentaire & consentir par la
BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS d'un montant de QUATRE MILLIONS D'EUROS
{4 000 000,00 EUR) dans les conditions ci-dessus exposées dans l'ordre du jour.

Et notamment :
- Signer tout acte contenant ouverture de crédit sous les conditions financiéres et garanties
(sCiretds réelles mobiliéres et immobiliéres) d'usage,

Cette résolution, soumise au vote, est adoptée & l'unanimité.
1 MER:

En conséquence de la décision qui précéde, les associés donnent tous pouvoirs, avec faculté de
substituer et de déléguer, & Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de gérant de Ja SNC
ELUARD, & 'effet de régulariser tous actes et documents nécessaires a la mise en ceuvre de ladite
résolution, et d’une manire générale d’effectuer tout ce qui sera utile et nécessaire.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qull
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
I'accomplissement de !’ opération, sans qu'il soit besoin & cet égard d’un écrit spécial.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus Ia parole, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture, 2 été signé par
le gérant, le secrétaire de séance et les membres présents, et sera retranscrit sans délai sur le registre
des délibérations.

Signatures

SCI CASTI MONTABOR GORALSKA SERVICES
Monsieur Xavier VIDAL Monsieur Xavier VIDAL




SCI CASTIMONTABOR
Société civile au capital de 1.000,00 EUR
34-38 rue Camille Pelletan 92300 LEVALLOIS PERRET
807 575 501 R.C.S. NANTERRE

ROCES- BAL D'ASSEMBLEE GENE E RD DES AS IE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
Le treize avril
Au siége social de la société ci-aprés nommée,

Se sont réunis ses membres, en assemblée générale extraordinaire, sur convocation faite par la
gérance, savoir.

» La Société dénommée CASTI HOLDINGS, Besloten Vennootschap, dont le siége est a
1083H] AMSTERDAM, 7 De Boetelaan, identifiée au SIREN sous le numéro RSIN
85446828S,

Titulaire de parts 999 parts numérotées de 1 2 999, . 999 parts
Représentée par Monsieur Xavier VIDAL, son administrateur.

> La Société dénommée GORALSKA SERVICES, société a responsabilité

limitée dont le siége est 2 PARIS (75008), 63 avenue des Champs Elysées identifiée au

SIREN sous le numéro 450 142 336 et immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de PARIS,

Titulaire d’une part NUMErotée 1.000, .....ccoververererceecmmsrmmnincrimesssntsssssrs s cnnienes 1 part
Représentée par Monsieur Xavier VIDAL son co-gérant.

TOTAL DES PARTS COMPOSANT LE CAPITAL SOCIAL: 1.000 parts

SEULS ASSQCIES de ladite société.

L'assemblée est présidée par Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de Gérant de la
société dénommée SNC ELUARD société en nom collectif dont le siége est 8 LEVALLOIS PERRET
92300 34-38 rue Camille Pelletan la société SNC ELUARD agissant elle-méme en qualité de gérante de
la SCI CASTI MONTABOR, nommée i cette fonction aux termes des statuts de ladite société.

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la société, savoir :

- le rapport sur le but de I'opération envisagée et de ses modalités financiéres,
- le projet de I'avenant n°2,

- le texte des résolutions proposées.

Puis, le président, déclare que ces piéces ont été mises & la disposition des membres de la
société préalablement 2 la présente réunion, et qu'ils ont eu la possibilité de poser toutes questions, ce
dont l'assemblée lui donne acte.

La feuille de présence, diiment signée, permet de constater la présence de TOUS LES
ASSOCIES.

Le quorum est par suite atteint.

Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.




ORDRE DU JOUR

1/ Intervenir a l'acte contenant I’avenant n°2 i 'ouverture de crédit du 12 novembre 2014
contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D’EUROS (4 000 000,00
EUR) a Veffet de nantir les parts et donner son consentement au nantissement des parts de la société
détient dans la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobiliére au capital de 1000 €,
dont le siége est 3 LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous
le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de NANTERRE.

2/ Intervenir a l'acte contenant l‘avenant n°2 i Vouverture de crédit du 12 novembre 2014
contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00
EUR) a I’effet de prendre les engagements de non cession de parts, de non transformation et de non
augmentation de capital de la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobiliére au
capital de 1000 €, dont le siége est a LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan,
identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de NANTERRE.

Apreés avoir entendu les explications de la gérance, les associés décident de donner leur accord
pour intervenir & I'acte contenant avenant n°2 a l'ouverture de crédit du 12 novembre 2014 contenant
ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00 EUR) & consentir
par la BANQUE POPULAIRE RIVE DE PARIS a la SCI 8 RUE CASTI, sous diverses conditions
financiéres dont I'application d’un taux d’intérét variable égal au taux journalier EURIBOR a TROIS
mois tel qu’il s’établira, pour chaque échéance, le 2¢m jour Target précédant la date de début de
toute hypothése le taux d’intéréts plancher), a I'effet de nantir les parts et donner son consentement
au nantissement des parts de la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobiliére au
capital de 1000 €, dont le siége est 3 LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan,
identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de NANTERRE. ‘

Cette résolution, soumise au vote, est adoptée d 'unanimité,

Aprés avoir entendu les explications de la gérance, les associés décident de donner leur accord
au gérant pour intervenir  l'acte contenant avenant n°2 a 'ouverture de crédit du 12 novembre 2014
contenant ouverture de crédit coniplémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00 EUR)
A consentir par la BANQUE POPULAIRE RIVE DE PARIS a la SCI 8 RUE CASTI, sous diverses
conditions financiéres dont I'application d’un taux d‘intérét variable égal au taux journalier EURIBOR
4 TROIS mois tel qu’il s’établira, pour chaque échéance, le 2tm jour Target précédant la date de début
de Période d’Intéréts, majoré de 2,40 points I'an (Etant précisé ici que les 2,40 points constitueront en
toute hypothése le taux d’intéréts plancher), a I'effet de prendre les engagements de non cession de
parts, de non transformation et de non augmentation du capital de la société dénommée SCI 8 RUE
CASTI, Société civile immobiliere au capital de 1000 €, dont le sitge est 3 LEVALLOIS-PERRET
(92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés de NANTERRE.

Cette résolution, soumise au vote, est adoptée a 'unanimité.,



RESOLUTION NUMEROQO TROIS

En conséquence de la décision qui précéde, les associés donnent tous pouvoirs, avec faculté de
substituer et déléguer, 3 Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de gérant de la SNC ELUARD, &
Veffet de régulariser tous actes et documents nécessaires a la mise en ceuvre de ladite résolution, et
d’une maniére générale d'effectuer tout ce qui sera utile et nécessaire.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
Yaccomplissement de I'opération, sans qu'il soit besoin a cet égard dun écrit spécial.

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, Ia séance est levée,

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui apres lecture, a été signé par
le gérant, le secrétaire de séance et les membres présents, et sera retranscrit sans délai sur le registre
des délibérations.

Signatures

CASTI HOLDINGS GORALSKA SERVICES
Monsieur Xavier VIDAL Monsieur Xavier VIDAL




MONTAIGNE LINCOLN
£g cours de changement pour 8tre dénommde « GORALSKA SERVICES»
Société 4 responsabilité linitée
au capital de 10 000 euros
Siége social : 63, Avenue des Champs-Elysées
75008 PARIS

450 142 336 RCS PARIS

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE DU
© 4JUIN 2015

L'an deux mille quinze,

Le 4 juin,

A 11k,

Au sidge social 4 PARIS,

La société S.LLEF.A., Société par actions simplifiéc zu capital de 2 592 000 euros, ayant son siége socal
34-38, Rue Camille Pelleran 92300 LEVALLOIS PERRET, immatticulée au Registze du commerce et des
sociétés sous Je numézo 314 514 233 RCS NANTERRE, représentée par Madame Corine EVENS en sa

gualité de Présidente,

Propriétaire de In totalité des 10 000 parts sociales de 1 euro composaat le capital social de la sociéeé
MONTAIGNE LINCOLN,

Assaciée unique de ladite Sociéd,

Apsés avoir pds connajssance du rappoxt de Ja gérance,

A pris les dédsions suivantes relatives :

* ilextension de lobjet social et d la modification corrélative de f'article Z des statuts,
* au changement de la dénomination socials et 4 Ja modification cortélative de Farticle 3 des statuts,
*  ila nomination de deux nouveaux cogérants en templacement de la pérante démissionnaire etita

détermination de ses pouvoirs,
* ila modification corrélative de Partcie 12 des statuts,
*  aux pouvoirs i conférer en vue des formalités,

EREMIERE RECISION

L'associée unique décide d'éteadse Fobjet social aux activités suivantes :

«La propriété et Pexploitation de tout fonds de commerce d'hbtel, d'hdtel meublé de résidences services
aifisi que toutes activités s’y rattachant ct toutes activités annexes »

Et décide en conséquence, de modifier U'neticle 2 des statats, dont 12 rédaction est désormais la suivante :
« La socié¥é a pour objes, tant en France qu'd Pétranger

-

L'acquisition, la geston, la valorisation ot Ia vente de tons biens immobiliers soit diveclement soit par acquisition de

parficibations dans dex souiétés détenant directement axt indivectement ds tels biens,
La propricte et Fexploitation ds lont fonds ds commerne d'bitel, d'botel menbit, de risideiices services aves, sous
réserve de Lobtention des autoritutions admitiistratives, prestations de mini-bar, bar, restauyant ainsi que fontes

activitds s’y rattachant ¢t tontes achisités annexes,
v
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Et plus gonéralempnt, toutes opérations commeriales, fitanciéres, mobiliirer ou immobiliéres pouvant se raftacher
divectanent ox indirectament 3 Pobyet ddessus difin, s & tous objels simikaines ow connaxes, o sscephivles d'en
Sacitirer la réckiation, Lexctension et b dévelosppersent, »

DEUXIEME DECISION

Liassociée unique décide d'adopter comme nouvelle dénomination sociale, A compter de ce jour,
"GORALSKA SERVICES ", e, en conségnence, de modifies Farticle 3 des statuts, dont la rédaction est

désormais la suivaate ;

] g dinasiyation de la Société est : GORALSKA SERVICES "

TROISIEME DECISION

L'associée unique, prenant acte de Iz démission de Madame Cotinne EVENS de ses fonctions de gérante,
décide de nommer en qualité de nouveaux cogérants, pour une durée illimitée :

Mossieur Xavisr VIDAL né 1 5 décsmbre 1573 3 WILRIJK, de nationalisé belge

ET
Monsienr Bestrand MARION nf ke 7 octobrs 1956 3 TOURS, de nationclité franyaise

Messicues MARTON Bertrand et VIDAL Xavier exerceront leurs forctions dans le cadre des dispositions
légales er statutaires.

Messieurs MARION Bertrand et VIDAL Xavier, intervenant aux présentes, acceptent ce mandat et
déclacent qu'aucune prescription, aucuat mesare ou décision quelconqgue ac fit obstacle & Pexercice de ce

magdat.

QUATRIEME RECISION

Lassociée usique décide en conséquence de modifier Particle 12 des statuts dont la rédaction sers
désormais la suivante :

ARTICLE 12 - GERANCE

Le début de Farticle demeure inchaagé

4 — Monstswr Xavier VIDAL né & 5 dicewbre 1973 4 WILRYK, de nationabilé belge, et Monsienr Bersrand
MARION, #é ke 7 octobre 1956 & TOURS, de ationalité frangaive, sont momtmés cogérants de fa rociété pour ume durée

ilipeits,
Le reste de Farticle demeure inchangé

CINQUIEME DECISION

L'associée unique dosne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent procés-verbal pow
remplit toates formalités de droit.

De tout ce que dessus, l'associée unique a dressé et signé le présent procés-verbal.

Monsieur Xavier VIDAL Moasieur Bertrand MARION S5 LLFE.F.A.




GORALSKA SERVICES
Société A responsabilité limitée a associé unique au capital de 10.000,00 EUR
Siége social : 63 avenue des Champs Elysées 75008 PARIS
450 142 336 R.C.S. PARIS

DECISION ‘A IE UNIQU

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
Le treize avril
Au siége social de la société ci-aprés nommée,

La Société dénommée Société Internationale Immobiliére et Financiére Franco Allemande
(SITIFFA), société par actions simplifiée, au capital de 2.612.424,00 € dont le siége est & LEVALLOIS-
PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 314514233 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Titulaire de la totalité des parts de la sociéteé.

Représentée par Monsieur Xavier VIDAL, son directeur général.

ORDRE DU JOUR

1/ Intervenir a Vacte contenant I’avenant n°2 a Vouverture de crédit du 12 novembre 2014
contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00
EUR) a V'effet de nantir les parts et donner son consentement au nantissement des parts de la société
détient dans la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobiliére au capital de 1000 €,
dont le siége est 3 LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous
le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de NANTERRE.

2/ Intervenir A acte contenant Pavenant n°2 i 'ouverture de crédit du 12 novembre 2014
contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 600,00
EUR) a I'effet de prendre les engagements de non cession de parts, de non transformation et de non
augmentation de capital de la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobiliére au
capital de 1000 €, dont le sitge est & LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan,
identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de NANTERRE,

RESOLUTION NUMERO UN

1’ Associé Unique décide d'intervenir & Iacte contenant avenant n°2 & Fouverture de crédit du
12 novembre 2014 contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS
(4 000 000,00 EUR) & consentir par la BANQUE POPULAIRE RIVE DE PARIS a la 5CI 8 RUE CAST],
sous diverses conditions financieres dont Vapplication d'un taux d'intérét variable égal au taux
journalier EURIBOR & TROIS mois tel qu'il s'établira, pour chaque échéance, le 2¢m jour Target
précédant la date de début de Période d'Intéréts, majoré de 2,40 points F'an (Etant précisé ici que les
2,40 points constitueront en toute hypothése le taux d’intéréts plancher), a V'effet de nantir les parts et
donner son consentement au nantissement des parts de la société dénommée SCI 8 RUE CAST],
Société civile immobiliére au capital de 1000 €, dont le siége est & LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38
rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 807628318 et immatriculée au Registre du

ey

commerce et des sociétés de NANTERRE.




RESOLUTION NUMERQ DEUX

L’ Associ¢ Unique décide ¢ intervenir 2 l'acte contenant avenant n°2 & l'ouverture de crédit du
12 novembre 2014 contenant ouverture de crédit complémentaire de QUATRE MILLIONS D'EUROS
(4 000 000,00 EUR) & consentir par la BANQUE POPULAIRE RIVE DE PARIS & la SCI 8 RUE CASTI,
sous diverses conditions financiéres dont l'application d'un taux d’intérét variable égal au taux
journalier EURIBOR a TROIS mois tel qu’il s'établira, pour chaque échéance, le 2*™ jour Target
précédant la date de début de Période d'Intéréts, majoré de 2,40 points 'an (Etant précisé ici que les
2,40 points constitueront en toute hypothése le taux d'intéréts plancher), & leffet de prendre les
engagements de non cession de parts, de non transformation et de non augmentation du capital de
la société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile immobilidre au capital de 1000 €, dont le siege
est 3 LEVALLOIS-PERRET (92300), 34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numerc
807628318 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de NANTERRE.

RESOLUTION NUMEROQ TROIS

En conséquence de la décision qui précéde, I'Associé Unique donne tous pouvoirs, avec
faculté de substituer et déléguer, & Monsieur Xavier VIDAL, agissant en qualité de gérant de la
Société, & Veffet de régulariser tous actes et documents nécessaires & la mise en ceuvre de ladite
résolution, et d’une maniére générale d’effectuer tout ce qui sera utile et nécessaire,

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il
aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant par le seul fait de
Yaccomplissement de 'opération, sans qu’il soit besoin & cet égard d'un écrit spécial.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui sera retranscrit sans délai sur
le registre des délibérations.

Signatures

SIIFFA
Monsieur Xavier VIDAL




Assurance
L]
» Muitirisgue Chantier

N° 10652572604
AXA France IARD
Atteste avoir délivrié a: SCI 8 RUE CASTI
Demeurant : 8 RUE CASTIGLIONE
75001 PARIS

Le volet Dommages Ouvrages du contrat Muitirisque Chantier pour I'opération de construction dont
les caractéristiques sont les suivantes :

Adresse :
8 RUE DE CASTIGLIONE 75001 PARIS
Description de 'opération de construction :
Création d’'un hotel et de locaux commerciaux dans un batiment existant
Cout total de construction prévisionnel HT de 15 371 856 €.
Date d’'ouverture du chantier : 28/02/2017
Date prévisionnelle de réception : 01/06/2021

Le contrat a pour objet de répondre a l'obligation d'assurance instituée par la loi n° 78-12 du 4 janvier 1978,
et notamment par l'article L242-1 du code des assurances.

La garantie est étendue & la responsabilité décennale encourue par fassuré en sa qualité de vendeur en

vertu des dispositions de I'article 1792-1 du code civil, pour répondre a {'obligation d'assurance prescrite par
l'article L24 1-2 du code des assurances.

La présente attestation ne peut engager l'assureur, en dehors des limites précisées par les clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a Paris,
Le 08 Avril 2021

POUR LA SOCIETE

ATTESTATION



Assurance
L]
» Multirisgue Chantier

N°100865920804

AXA France IARD

Atteste avoir délivrié & :  SCI 8 RUE CASTI

Demeurant . 8 RUE CASTIGLIONE
75001 PARIS

Le volet Tous Risques Chantier du contrat Multirisque Chantier pour I'opération de construction dont
les caractéristiqgues sont les suivantes :

Adresse de 'opération :

8 RUE DE CASTIGLIONE 75001 PARIS

Description de 'opération de construction :

Création d’'un hétel et de locaux commerciaux dans un batiment existant
Cout total de construction HT de 15 371 856 €

Date d'ouverture du chantier : 28/02/2017

Date de debut des travaux : 15/03/2017

Date prévisionnelle de réception : 01/06/202 1

Nature des garanties :

» Dommages matériels a 'ouvrage.

* Maintenance visite pour une durée de 12 mois a compter de la date de réception définitive des travaux.

* Dommages aux existants pour la duree des travaux
* RC Maitre d'Ouvrage

Duree des garanties :
Les garanties sont accordées pour {a période du 15/03/2017 au 01/06/2021

La présente attestation ne peut engager l'assureur, en dehors des limites précisées par les clauses
et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a Paris,
Le 08 Avril 2021

POUR LA SOCIETE

ATTESTATION



AAA

ATTESTATION D'’ASSURANCE
ASSURANCE DE RESPONSABILITE DECENNALE OBLIGATOIRE

CONSTRUCTEUR NON REALISATEUR
L'entreprise d'assurance AXA France LAR.D - 313 Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE atteste
SCI 8 RUE CASTI n° SIRET 80762831800014 Numéro TVA Intercommunautaire FR51807628318 est

titulaire d'un contrat d'assurance couvrant la garantie obligatoire de responsabilite décennale
n°10652572604 pour la période de garantie visée ci-aprés (« durée et maintien de fa garantie »).

La garantie objet de la présente attestation d'assurance s'applique & I'opération de construction ayant les
caractéristigues suivantes :

. Opération de construction ci-apres designée :

Création d'un hotel et de locaux commerciaux dans un batiment existant

* Adresse du chantier : 8 RUE DE CASTIGLIONE 75001 PARIS
. Date de déclaration d'ouverture de chantier : 28/02/2017

. Date de commencement des travaux : 15/03/2017

. Date previsionnelle de fin de travaux : 01/06/2021

dont le cout total prévisionnel de construction tous corps d'état HT, y compris honoraires, déclaré par le
maitre d'ouvrage, s'éléve a 15 371 856 € sans que le codt total définitif de construction HT tous corps d'état,
y compris honoraires, dépasse la somme de 16 909 041,6 €.

. Pour I'activité exercée par 'assuré : maitre d'ouvrage et souscripteur

i Pour la prestation suivante :

o) Constructeur non réalisateur

o Montant H.T. : Sans objet

. Pour des travaux de construction répondant a une norme homologuée (NF DTU ou NF ENJ, a des

régles professionnelles acceptées par la C2P ou a des recommandations professionnelles du programme
RAGE 2012 non mises en observation par la C2P,

. Pour des procedés ou produits faisant l'objet au jour de la passation du marcheé :

- d’'un Agrement Technique Européen {ATE) en cours de validité ou d'une Evaluation Technique
Européenne (ETE) bénéficiant d'un Document Technique d’Application (DTA), ou d’'un Avis Technique
(ATec), valides et non mis en observation par la C2P,

- d'une Appréciation Technique d’Expérimentation {ATEx} avec avis favorable,

- d'un Pass'innovation « vert » en cours de validite.

AXA France IARD SA.

Société anonyme au capital de 214 799 030 €
Entreprise régie par le code des assurances - Siege social : 313 Terrasses de I'Arche ~ 92727 NANTERRE Cedex
722 057 460 R.CS. PARIS- TVA intracommunautaire 1" FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Dans le cas ou ces caractéristiques seraient modifiées, I'assuré en informe I'assureur.

Garantie obligatoire de responsabilité décennale

Nature de la garantie

Montant de la garantie

Le contrat garantit la responsabilité décennale de
l'assuré instaurée par les articles 1792 et suivants du
code civil, dans le cadre et les limites prévus par les
dispositions des articles L. 241-1 et L. 241-2 du code
des assurances relatives a I'obligation d'assurance
décennale, et pour des travaux de construction
d'ouvrages qui y sont soumis, au regard de larticle
L. 243-1-1 du méme code.

La garantie couvre les travaux de réparation,
notamment en cas de remplacement des ouvrages,
qui comprennent également les travaux de
demolition, déblaiement, dépose ou de démontage
éventuellement nécessaire.

o En Habitation :
Le montant de la garantie couvre le colt des travaux
de réparation des dommages a l'ouvrage.

o Hors habitation :

Le montant de la garantie couvre le colt des
travaux de réparation des dommages a l'ouvrage
dans fa limite du coUt total de construction déclaré
par le maitre d'ouvrage et sans pouvoir étre
supérieur au montant prévu au | de l'article R. 243-
3 du code des assurances. Par deérogation, le
montant de la garantie hors habitation couvre le
cout des travaux de réparation des dommages 2
l'ouvrage

Durée et maintien de la garantie

La garantie s'applique, pour la durée de la responsabilité décennale pesant sur l'assuré en vertu des articles
1792 et suivants du code civil. Elle est maintenue dans tous les cas pour la méme durée.

La présente attestation ne peut engager l'assureur au-dela des clauses et conditions du contrat auquel elle

se référe.

POUR LA SOCIETE

AXA France IARD SA.

Sociéte anonyme au capital de 214 799 030 €
Entreprise régie par le code des assurances - Siége social : 313 Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cedex
722 057 460 R.C.S. PARIS- TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances




- Direction de I'Urbanisme
MAIRIE DE PARIS 4 Service du Permis de Construire et du Paysage de la Rue

6 Promenade Claude i:Strauss
CS 51388 - 756 RIS €EDEX 13
PR
\ SCI 8 RUE CASTI
AR L e Monsieur Xavier VIDAL
l‘x y R 34 rue Camille Pelletan
92300 LEVALLOIS PERRET

La présente décision a été transmise le .
au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions
prévues a l'article L.424-7 du Code de I'Urbanisme.

Conformément & l'article R452-1 du méme code, elle est
exécutolre quinze jours aprés sa notification.

0 0 0 A
PC 075 101 16 V0026 M02

8 RUE DE CASTIGLIONE

17 RUE DU MONT THABOR

75001 PARIS

LA MAIRE DE PARIS,

Vu le code de I'Urbanisme et notamment le livre IV relatif au régime applicable aux 6onstructions,
aménagements et démolitions ; '

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par le Conseil de Paris dans sa séance des 12 et 13 juin
2006, modifié les 29 et 30 septembre 2009, les 6 et 7 février 2012 et les 4,5, 6, 7 juillet 2016 ;

Vu larrété municipal du 26/10/2019 délivrant un permis de construire n°075 101 16V 0026, & la SCI 8
RUE CASTI, Monsieur Xavier VIDAL, pour la réhabilitation et transformation d'un immeuble de bureau et
de commerce en hotel de tourisme et commerce avec réaménagement de espace commercial au sous-
sol, au RDC et aux 1er et 2éme étages, modification des devantures, harmonisation des fagades sur
cour avec restitution des baies d'origine, affouillement du sous-sol pour la création de locaux annexes a

I'hétel, création d'un volume a l'air libre en ossature légére sur.la toiture sur cour, modification des
circulations verticales avec création d'un ascenseur et d'un monte-charge, remplacement des
menuiseries extérieures, ravalement des fagades et réfection des couvertures, Surface de plancher

créée : 203,3 m?, Surface de plancher démolie : 145,1 m=

Vu la demande de permis de construire modificatif n°075 101 16 V0026 M01 ayant fait I'objet d’'une
renonciation en cours d'instruction a la demande du pétitionnaire le 09/04/2019 ;

Vu la demande de permis de construire modificatif n°075 101 16 V0026 MO02, déposée le 28/03/2019,
affichéeJeﬂWlZOlS_éJa—mairie»d!arrendissement;—parl:A-SGl*&RUECASﬂTMUn‘siEUFXaT/TﬁVIUAL,
pour la reprise structurelle de I'ensemble des batiments avec démolition partielle des planchers, la
modification du nombre de chambres ( 25 au lieu de 29), la modification de la fagade et de la toiture, la
restauration de l'escalier principal, et la suppression des réserves de commerce au R-1 en vue de Ia
creation d'un spa (Surface de plancher créée : 1742 m? / Surface de plancher démolie : 1466.10 m?) ;

PC 075 101 16 V0026 MO2 Pagen®1/3 Décision Autorisation PCI



Vu les piéces complémentaires regues le :

Date de réception
26/06/2019 Redevance Bureau et Commerce , CERFA complété, PC4 complétée
10/09/2019 | Cerfa - tableau de destination modifié, Tableau des surfaces modifiés

Vu lés avis de services émis par ;

- UDAP ABF en date du 18/02/2019 et en date du 11/07/2019
- Préfecture de Police (BPCA) en date du 25/07/2019

- ENEDIS en date du 01/08/2019

Vu la consultation effectuée auprés de :
‘Mairie du 1er arrondissement en date du 02/07/2019 et en date du 10/04/2019

_ ARRETE,

ARTICLE 1:

.e permis de construire modificatif, référencé ci-dessus, est accordé a la SCI 8 RUE CASTI, Monsieur

Xavier VIDAL pour Reprise structurelle de I'ensemble des batiments avec démolition partielle des

slanchers, la reprise structurelle de 'ensemble des batiments avec démolition partielle des planchers, la

modification du nombre de chambres ( 25 au lieu de 29), la modification de la fagade et de la toiture, la

“estauration de l'escalier principal, et la suppression des réserves de commerce au R-1 en vue de ia

“reation d'un spa (Surface de plancher créée : 1023 m% Surface de plancher démalie : 1158 m?),
formément au dossier déposé, complété le 26/06/2019, sous réserve des prescriptions énoncées a
icle 2.

TICLEZ2:
‘pétitionnaire se conformera aux prescriptions formulées par la Délégation Permanente de la
nmission Départementale de Sécurité de la Préfecture de Police, annexées au présent arréts.

pétitionnaire trouvera, en annexe de la présente décision, les avis émis par la Direction de la Voirie et
» Déplacements et la Direction de la Propreté et de 'Eau (Section de I'Assainissement de Paris) ;

ites dispositions devront étrev prises pour conserver lintégrité matérielle des parties du batiment dont
« «émolition n'est pas autorisée. :

ARTICLE3: ,
-e projet donne lieu 3 une augmentation de la taxe d'aménagement (part communale, départementale et
‘egionale) prévue aux articles L.331-1 et suivants du code de F'urbanisme., ' '

-a présente autorisation donne lieu & une augmentation de la taxe pour création de locaux de bureaux,

Je commerces ou de stockage prévue aux articles 1.520-1 et suivants du code de I'urbanisme liée au
~armis initial, . :

Le Directeur de I'Urbanisme est chargé de I'exécution du présent arrété dont une copie conforme
sera notifiée au demandeur.

Fait & Paris le : { 2 SEP. 2019

our la Maire de Paris et par dél®
Le Chef du Service du Permis de Co
et du Paysage de la Rue

ation, ,,
ped A SV TS ST CAME

; mﬁﬁ!‘%ﬁ\?ﬁfmm

ey
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NFORMATIONS D'ORDRE GEN L (articles A.424-8 .424-9 du Code de 'Urbanisme

La présente décision peut faire Fobjet d’'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Paris dans un délai de deux mols a partir ‘

de sa notification. .
Pour information; il'est’pf,écisé que ce recours peut dfre précédeé d'un recouts gracieux adressé 2 la Maire de Paris.

Conformément 4 'article R. 424-17 du code de Purbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans &
compter de sa nolification:au bénéficiaire. Il en est de méme s, passé ce délai, les x sont interrompus pendant un délai supérieur & une
année. En cas de recours contre fe permis le délal de validité est suspendu jusqu’au d'una décision juridiclionnelle irmévocable.

Le bénéfidiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir ; ;
—~adressé 3 la Maire, en trois examplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {le moddle de déclaration CERFA no 13407 est disponible 2
la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ; ,

conforme aux prescripions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, es! disponible A la mairis, sur e site intemnet urbanisme du ‘Gouvernsment ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'sbsence de recours ou de retrait : ; o
~ dans le délal de deux mois & con 1:aflichage sur le terain, sa légalité peut dtre contestée par un tiers, 'Dans cé cas; {'auleiir di ‘
recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du pemmis au plus tard quinze jours aprés te dépdt du recours ; i
— dans le délai de trols mols aprés la date du peimis, 'autorité compétente peut le retirer, i elle Festime Hiégal. Elle est tenue den informer |
préalablement le bénéficiaire du permis.at de lui permetire de répondre 3 ses observations. ;

Le permis est délivré sous réserve.du droit des fiers : il vérifie la conformité du Pprojet aux régles et servitudes d'urbanisme. il ne vérifie pas s le

projet respucte les autres réglementations et les de droit privé. Toute personne S'estimant lésée par la méconnaissance du drolt de
propriété ou d'autres dispositions'de droit privé peut ‘fajre valoir ses drolits en saisissant fes tribunaux civils, méme sl Ie permis respecie les
régles d'urbanisme. ' T

Le bénéficiaire du permis'a Pobligation de souscrire 'assurance de dommages prévue par l'article L. 242-1 du code des assurances. i

Travaux sur construction existante
RAIBIIOUrS Cf B 1INCeY @) . ’

Pour les prescriptions relativés & la gestion des points d’eau incendie, le bénéficiaire de F'autorisation devra s’adresser, dans un délal de 6 mols
minimum avant la date de livralson souhaitée du batiment, & ia Direction de la Propreté et de 'Eau - STEA - Section de I'Assainissement de Pi
- Division coordination de I'exploitation - 27 rue du Commandeur 75014 PARIS - mél.: DPE-STEA-DECI@paris.fr — téléphone : 01 53 68 24 7

fax: 01 536824 99,

Amiante : .
Il est rappelé l'obligation, avant tous travaux, de procéder dans les locaux concemés par la présente autorisation & la recherche de matérie

contenant de lamiante, et de prendre, le ‘cas échéant, toute mesure afin que les travaux envisagés ne constituent pas un danger pour |
personnes pouvant étre directement ou indireclement exposées 3 celte maltidre. Tous renselgnemaents relatifs aux risques Hiés & une expositior
famiante peuvent étre obtenus auprés de la Direction du Logemant et de 'Habitat de la Ville de Paris — Soug-Direction da FHabitat - Servi
Technique de Habitat - 103, avenue de France 75013 PARIS ~ Téiéphone : 01 42 76 72 80. : |

L'enwnbtedute«itokeparmenaétéduaéparaneﬁpmtecwmdu 24 octobre 2000 zone & risque d'exposition au plomb, en ce qui conceme les

revitements des bétiments affectés en tout ou partie & fhabitation, construits avant ke 1% janvier 1848. Le constructeur est tenu de prendre én compte
les rsques fiés & ummmmmmpwmmwwwmamammmmwmsgm
personnes appelées 2 les effactuer. Tous renseignements peuvent &tre abtenus sur le site du ministére de la transition écologi ue et solidalre — |
Polifiques publiques — Batiments et régles da construction — Politique-de prévention de Mabitat - Ris fiés au plomb et autres risques sanitalres ou |
auprés de FAgence Régionale de la Santé d'lie-de-France (ARS) Milénalre 2 - 35, rue de la gare 76935 PARIS GEDEX 19. *

Yermites ;

L'ensemble du territoire paﬂsien a6t classé par arrdlé préfactoral du 21 mars 2003 zone de surveillance et de lutte contre les termites ot autres | |

insectes xylophages. Le ¢ ucteur dolt faire pracéder & fincinération, sur place, des bois et des matériaux de démolition contaminés, ou en
cas dimpossibilité, & feur traitement, avant tout transport, et d'en faire atios )
Fimmeuble (Bureau des Affaires Générales). Tous renseignements peuvent étre obtenus auprés de la Direction du Logement et de I'Habitat -

Sous-Direction de 'Habitat - Service Technique de FHabitat — 103, avenue de France 75013 Paris Téléphone 1 014276 8943-014276 7221 - |

01 42 78 72 32 ou sur paris.fr - Services et infos pratiques ~ Logement - Prévention pour le logement — Lulte contre habitat indigne - Lutte contre ;

Les plaques portant les noms des voies (impasse, rues, avenues, boulevards...) doivent étre visibles depuis l'espace public y compris pendant la

12 déclaration 2 la malrie de farrondissement du lieu de situation de |

— installé sur le terrain, pendant foute 1a durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modele de panneau,

durée des travaux. Toute plaque déposée & foccasion de travaux devra éire temise 4 son emplacement initial, De méme toute plague dégradée
du fait des travaux devra étre remise én état. o

PC 075 101 16 V0026 M02 Pagen®3/3 Décision Autorisation t@



B B Récépissé de dépot d’'une demande

wmimrnen | de modification d’un permis délivré en

MINISTERE CHARGE

DEL‘URBAN!S&!E‘ cours de validité

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de modification d'un permis délivré en cours de validité. Le délai dinstruction de volre dossier est de .
- deux mois pour les demandes de modification d'un permis de construire une maison individuelle :
- trois mois pour les demandes de modification d’'un permis de construire ou d'un permis d'aménager.

 * Si vous ne recevez pas de courrier de 'administration dans ce délai, vous bénéficierez d’'un permis modifi-
catif tacite.

» Toutefois, dans le mois qui suit le dépSt de votre dossier, Fadministration peut vous écrire :
- soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de Purbanisme I'a prévu pour permettre les consultations
nécessaires (sl votre projet nécessite la consultation d’autres services...) ;
- s0it pour vous indiquer qu'il manque une ou plusieurs piéces A votre dossier ;
- soit pour vous informer que votre projet correspond & un des.cas o0 un permis tacite n'est pas possible,

* Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récépissé.

» Si vous n’avez rien regu & la fin du premier mois suivant le dépét, le délai initial ne pourra plus étre modifié.
Si aucun courrier de 'administration ne vous est parvenu a I'issue de ce délai, vous pourrez commencer les
travaux?! aprés avoir:

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (vous trouverez un modele de déclaration
CERFA n° 13407 & la mairie ou ou sur le site officiel de Fadministration frangaise : hitp:./fwww.service-public.fr) ;

- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépét ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous
trouverez le modéle de panneau & la mairie, sur le site officiel de Fadministration frangaise : http:/iwww.service-public.fr, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans e délal de deux mois:& compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers devant le tribunal
administratif. Dans ce cas, fauteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recowrs.
' - dans le délai de trois mois aprs la date du- permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime iliégal. Elle est tenue
" de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses observations.

wrtanstravaux fig:peuvent pas Eie cormences

‘étdoivent Blre différds : cestle cas mmmm@svms@sdmsmm classe. B
mpmvéﬂﬂaaumdshmmamevm :

 Le projet ayant fait I'objet d’'une demande de modification du permis n°
déliviéle . « 1 oL s o g e,

‘era I'objet d'un permis maodificatif tacite? & défaut de réponse de 'administration dans le délai
- de deux mois ou trois mois (mentionné ci-dessus) aprés Ja date de dépdt en mairie, Les tra-

vaux pourront alors &tre exécutés aprés. affichage sur le terrain du présent récépissé et d'un
! panneau décrivant le projet conforme au modéle réglementaire.

-2) Le maire ou le préfet en délivre certificat sur simple demande.

Délais et voies de recours : Le permis peut faire | objet dunrecours gracseux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois 4 compter
du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain d'un panneau décrivant le projet et visible de la voie publique %
article R. 600-2 du code de ['urhanisme).

Lauteur du recours est tenu, & peine d'irrecevabilité, de. notifier copie de celui-ci & auteur de la décision et au titulaire de 'autorisation (article -
'R. 600-1 du code de l'urbanisme).

i.Le permis est délivré sous réserve du droit.des tiers : [ vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas
si le projet respecte les autres regiememauons etles régles de droit privé. Toute personne S'estimant Iésée par la méconnaxssance .du droit de

propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissantfes tribunaux civils, méme si le penmis de construire
« respecte les régles d'urbanisme.

]
f‘f’
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E s Demande de
- [MlOCification d’un permis délivré @D

RiPUBLIQUE FRANCAISE

e————" en cours de validité

DELUURBANISME

Vous souhaitez modifier un permis qui vous a été déli-
vré et qui est en cours de validité.

‘ou PA Dy Commune  Amde
Ry A R T I SR
La présente demande a été recue a la mairie

Un permis est valable trois ans & compter de sa déli-
¢ vrance. Passé ce délai, il devient caduc si les travaux @
. nont pas commencé ou s'ils ont été interrompus pendant

“ pius d'un an. il s Uil s it. iCachetdelnmakio et signoture du receveur

| | Dossiervansmis: [J & l'Architecte des Batiments de France
. Q au pirecteur du Parc Nationat

Autorisation accordée :

Permis de construire

L permis daménager

N° permis : L0 75 10 B 1061 V1040 1208 ML
Date de délivrance du permis 11 21 6 1100 250 1106,

Représentant de la-personne morale:  Madame [ Monsieur

Nom : VIDAL Prénom : XAVIER

Adresse : Numéro : 34 Voie : RUE CAMILLE PELLETAN

Lieu-dit: | Localité : LEVALLOIS PERRET
‘Code postal 11 911.2:13,10,0/BP:_i_i_Cedex i

Téléphone : 1011 151511688520, 710, indiquez Findicatif pour le pays étranger ety
Si le demandeur habite & I'étranger : Pays: Division territoriale :
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Si vous souhaitez que les courriers de administration (autres que les décisions) soient adressés & une autre personne, veuillez
préciser son nom et ses coordonnées : Madame [J Monsieur 1 Personne morale [
Nom . Prénom :

QU raison sociale :

Adresse | Numéro : Voie :

Lieu-dit: Localité :

Code postal ;s e gL JBP L e J_sCedextu i

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : Division territoriale :

Téléphone iyt L s L JL L 1 indiquez Vindicatif pour le pays étranger :t__it_Jt_1t

O Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration & I'adresse

; suivante O p s st antaas

Juns bonne note que, dans un tel cas, la date. ation sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au p!us
tar celle de I'envoi de ce courrier électronique ¢ de huit jours.

Les informations et plans (volr liste des pidces & joindre) que vous fournissez doivent permetire a I'administration de localiser
précisément le {ou les) terrain(s) concemé(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
»dresse du (ou des) terrain(s) '

uméro: 8 Voie : RUE DE CASTIGLIONE

eu-dit : Localité : PARIS

ode postal : 731 810040, 1iBP ;1 1Cedex Ly
ttérences cadastrales® : (Si-votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
e 7)

fixe - 101 00 1 Section: LAY Numéro:10,0,.0: 4,
uperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 5§27

vous avez eu recours & un architecte :  Oui ] S
Si oul, vous devez lui faire compléter les r jes ci-dessous faire apposer son cachet
N mde Parchitecte : VANICHE Prénom : DANIEL

imméro : Voie : RUE DES FRIGOS

TPARIS

N® d'inscription sur le tableau de Fordre : $§16026
Conseil Régional de :ILE DE FRANCE
Téléphone 1101 114:101.4:10,.9,8:.1,0,0u Télécopie : LOJL_LL&&J
Adresse électronique :

""dsmmucmnprévuesparsed\apitre

Enappfcatmdet“ﬁ" : érale
d@ e _fursgnemmstme&onyestsoumse.ies

Slgnature de l’archltet:te : pmm V;n%d\l ot Auogits

Girdre National n° $15026

Si vous n'avez pas eu recours A un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la:case cc-dessous’
[ Je déclare sur fhonneur que mon projet entre dans l'une des situations pour lesquelles le recours & architecte n'est pas obli-
gatoire.

2 ous pouvez vous dispenser du recours A un architécte (ou u

associé unique et que vous déclarez voulols édifier ou modifiar i
+Uhe condtrisction A usage autie quiagricole qui n'axcide pas umehm
Umeﬁa@m&m&n&wmwmeﬁmnmmnamwmmmmrmmw«mmaaW&smem

n!amher
Uneconwucﬁonamgeagﬁcoie dont ia surface da plancher et Femprise au sol n‘excédent pas 800
Desw:e&mwaduabnmwﬁed«mamﬁmmmfeﬁm&lm&mmwmhmdemmmmwsﬁnmmzmw
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Description des modifications apportées A votre projet :

Les modifications du projet font suite & la rencontre d'un état existant dégradé et précaire faisant suite au curage du
batiment, Cet état n'était aggravé pas diagnosticable, au moment du dépét du permis de construire initial, avant
curage. Elles sont également conséquentes des conclusions du référé préventif avec le patace voisin, Le Meurice.

Elies consistent en une nouvelle répartition des surfaces commerciales et des appartements de I'hotel dans le but
d'assurer la meilleure préservation des éiéments patrimoniaux du bati existant et dans la modification de la structure
du prajet afin d'en assurer sa conformité réglementaire et la pérennité du cadre béti.

Une nouvelle notice en PC4 précise 'objet de ce permis de construire modificatif.

totale du (ou des) terrain{s) (en m?):
terrain(s) & aménager (en m?) :

e Nombi total de lagements Crées t L sy dont individuels: s dont collectifs - L1
yfiombre total de logement créés par type de financement :
tif Social L1 Accession Sociale (hors prét atauxzéro) 11 sy PrétAtaux 2610 L1

Mode d'utilisation principale des logements : ;

ation personnelie (particulier) ou en compte propre (personne morale) ] vente [J wcanonﬂ
‘ aamn personnelle, veuilloz préciser : Résidenoe principate O :

n, veuillez préciser : Fiscine [  carageld

tun foyer ou une résiaénce, A quel titre :
idence-pour personnes agées (1 Résidence pour éwdiants [ RésidenoedetouﬁsmeD
Résidence htelibre & vacation sociale {1 Résidence sociate O dencé |
L Autres, précises ; ‘ |
. Nombee de thambres créées en foyer ou'dans un hébergementdun mm'e type :
(Hition ou nombre de fogements créés selonle nomtxe de pidces :
piébes_.n_n__: 2pidcesL 113 pidcesL L 14 pldcesL a5 pidcest s GpidcesetplusL 1

{

+  Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 111

~  Indiquez si vos travaux comprennent notamment :

Extension [] Surétévation [1 Création de niveaux supplémentaires [

Intormation sur la destination des constructions futures en cas de réalis
coliecti : Transport O  Enselgnement et recherche [ on sociale |
Ouvrage spécial [ santé [J Culture etiloisir [J
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2.1 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement & remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d’'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant 'article
R.123-9 du code de l'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016).

Surface de planchar enm?

’ Surface existante Smt:ce Surface créée par Surface Surface supprim(;e Surface mtalz =
Destinations o I Bl Bl ot ol BB
(C) (€}
| Habitation
B Hevergement horesier 1747 334 2081
| e 2666 1771 895 0
548 243 791
" urtaces totales () 2666 2295 577 1771 895 2872

dansies immaublas 'cﬂ!s.mpm

”‘conﬁi&om,mvidesetmmémdu




Surtace deplancher’ en

9.2 - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de
sonstruction est situé dans une commune couverte par le régiement national d'urbanisme, une carte communale ou dans
une commune non visée a la-rubrique 9.1).

Desunauons‘

Suus-desﬁnat!omj5

Suriace exis-
tante-avant
travayx (A)

Sutface créée”

®

Surtace ciéée
par changement
de destination
ou de sous-des-
ﬁnations {©)

Sarface suppri-
mée® (D)

Surface
supprimée par
changement de
desﬂnauon7 ou

de sous-desting-

ton® (E)

Surtace totale=
{AyHBIHC)-
©)-(E)

Exploitation
‘agricoiu et
forestidre

Explottation. agricole

Explohétion forestidre

Babuatm

T ogemant

Hébergemient

;sexvice:

da détall

Restauration

Commerce.de gros

Activités de services o0
s'effectue Yaccuell d'une
clisntéle

Habergament hixalier ot
touristique

Cinéma

Equipemant
d'intéedt
collectif et ser-
vices. publics

Locaux et bureaux
accuelilant du public-des
administzations publiques
etassimilgs

Locaux techniquas et
nistrations publigues et

activités des
‘sactours
secongdaire ou
tertiaire

EntrepOt

Bureau

Centre de congréset
d'exposition

Surfaces totales (en m¥)

example | hmwnamum Wmmm

’ ntr“ i ki

9~ Hpeut s'ag soit dune surdace démolie. & Poccasion des
Kacal technique dans un immeuble commerdal).
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Nombre de places de stationnement
Avant réalisation du projet : IS IS ) N | Aprés réalisation du projet : TS YU T ¥

Places de stationnement atfectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet
Adresse(s) des aires de stationnement :

Nombre de places .
Surface totale affectée au stationnement : m3, dont surface batie :

Pour les commerces et cinémas :
Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement :

‘Sivotre projet se situe sur un terrain soumis & la on pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, il est ditférent du demandeur :

Madame [J Mmonsieur[J  Personne morate [

Nom : Prénom :
QU raison sociale :

Adresse : Numéro : Voie :

jeu-dit : Localité :

odepostal ;i s gt yBP: gL n sCedex:i_gi

{ le demandeur habite a 'étranger : Pays : Division territoriale

atteste avoir qualité pour demander fa préserite autorisation.®
> soussigné(e). auteur de la demande, certifie exactsies renseignements

ront au catcu! des imposnﬂms prévues par le cadefﬂe l‘urbantsme

A lm")
Le: 4&3«:«\,‘0 y AL |

)

Signatu;e du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires &t doit 8tre déposée & a mairie du ligu du projet
Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable ou se voit
appliquer une autre protection au titre des monuments historlqdes :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelie ;
- un exemplalre supplémentaire, si votre projet fait Pobjet d'une demande de dérogation auprés de la commission régio-
nale du patrimoine et de Farchitecture ;
= deux exemplaires supplémentaires, st votre projet.se situe dans un ceeur de parc national ;

- deux exemplairés supplémentaires dont un sur support dématérialisé, si votre prajet est soumisﬁmwﬁsaﬁén dexplol-
&aﬁon commerclale.

Sivous 8tes un particulier : la loi n® 76-17 du 6 janvier 1978 Fintormatitiue, aux fichiers et aux lbertés s'applique aux téponises contenves cam e tormulalre:

iﬂ&ﬂv&eks concernant et !apossibm de rectification. Ces drolts peuvent 8tre éxercés A e’

3 Vous pouvez. - une damande si vous 8tes dans un des quatie as suivants
- VOUs' ms propréaire du terrain ou mandataire du ou des groptidtaires
-vous avez Faulgrisation du ou des propriétaires ;
- vous 8185 co-indivisaire du terrain en indivision ou son mmdamlre H

Cre i Wiem i EA e KA ABATAr sla Basmansiiabinm i Savvmin mnow AT RA e tires iy
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuiflez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain. i

Préfixe : Ly Section: s s Numéro . s 3 n_ 1

Surperficie de la parcelle cadastrale{fenm®): ........ ... ... ... i e e et e,

Préfixe: Ly Section: L1 Numéro: L it i1
Surperficie de la parcelle cadastralefenm?: .......... e e e e e ee e et

Préfixe ; s Section: s Numéro: e s s

Surperficie de 1a parcelle cadastrale enm®): .......... e aes e et he e cr e ety v
Préfixe : L1 Section: w1 Numéro e Jdt g
Surperficie de 1a parcelle cadastrale (en R S v i iiaeas

Préfixe s L i1 Section: L NUMSIO L ittt .
Surperficie de la parcelle cadastrale (60 M1 L. . i i o it et

Préfixe : 1L Section: s Numéro e s a1
Surperficie de la parcelle cadastrale en m3: ...... e ke S e

Préfixe : L Section: 1y s NUMEro i L i ‘
urperficie de la parcelle cadastrale enm?): ....... e et e et e e N e

Préfixe : st Section: sy Numéro o _s_sudi
Surperficie de la parcelle Cadastrale (B M) . ... it ieret et e et e e e e .

o.dE 12 Parcelle CAOASIAIB(EN 2T ...\ .veusotsimmennoaseenetrnnsannrareessssssasanosnnsensnnsensens

Lt Section: ¢ g Numéro:L s
erficiede la parcelle CAOASHAlE (BB L .. 1. ivuvmnsncorisinsamin e snsoson s sssnssssisressnesassoosabospel

i

R I N T T R X R Ty

Préfive : e e Section : L_ui_g NUméro: L s s s
Surperticie de fa parcelle cadastrale (BN M) . . ... ... uivuterierrneernitirieieria e, e
Bréfixe : L. Section : Ly Numéré o O | OO | IO | N
Surperficie de la parcelle cadastrale en?): . .............. DR

Préfixe: .1 Section: st Numéro:r_ st s
Surperficie de la parcelle cadastrale (B ML ... o i e e e

Préfixe: 1 Section: s  Numéro: v s g a1
ISurperficie:de 1a Parcelle Cadastiale (BN MZ) T ... ...vyitintuieieereneuneesursenneeinsenneasnessnenininrsrsnsons

Surperficie totale du terrainfenm?): ............... R e e




ANNEXE
Bordereau de dépdt des piéces

« Proternisd
Réwsuwz FRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DEL'URBANISME

i1

jointes

lorsque le projet comporte des démolitions

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

D b) du code de I'urbanisme]

Pigce Nombre d’exemplaires
, e Atournir
Al. Un plan de masse des constriictions & démolif ou's'll v a lieu & conserver [Art. R. 451-2 texemplaire par dossier

D A2. Une photographie du ou des batiments & démolir [Art. R. 451-2 ¢) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Pigce

Nombre d'exemplaires
a fournir

i votre projet porte sur la démomion totale d'un b&umeut inscrit au dtre des momxmems historiques :

s ia mﬂservat!on du batiment ne peut

1 exemplaife par dossier

M. Des phota
[Art. R 451 3

1 exemplaire par dossier

lmmp&r&m

e Furbanisme]

[Art. R. 451-4 ¢

| A7.Le descriptit des moyensmisan mvmmmmmwammpm’ﬂesmsaww 1 exemplaire par dossier
em bﬁﬁmem EAtt R. 451-3 c) du coﬁe de furb ] ‘
S da‘ns les abords des
D Aa Le descript eres mMoyens mis en oeuvre pour éviter toute atteinte au patrimoline protégé 1 exemplaire par dossler |
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Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
" en cas de modification d'un permis délivré én cours de validité

Informations nécessaires en application de I'article R. 4315 du code de I'urbanisme

Cette déclaration sert de base au cajcul des impositions dont vous étes éventueilementredavable au titre de votre projet.
Remplissez soigneusement les cadres ci-dessous. Cela peut vous permeitre de bénéficier dimpositions plus faveranles.
Conserver soigneusement les justificatifs afférents a vos déclarations. fis paurront vous élre demandés ultérieurement.

D oLoe s e e e e gt e cae e e e s Moo
Yot G OUPA o0 s Nl e Sosder M demodl

:1.1 Les lignes ¢i-dessous doivent étre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature: ﬁela wadification :
%s*urfm faxable (1} totale de la construction avant modification, hors annexes a usage ¢ aesmnnement (2 ms) .................. m?
Surface taxable ,(1‘ totale de la construction aprés modification, hors annexes'a usage de stationnement. 2Dis) . m?

m?2
nexes & usage de stationnement intérieur des | . m

1.2 - Destination déstonstructions modifiées et tableau des surfaces taxables (1) modifies
1.2.1 - Surfaces taxables des focaux destinés & Phabitation

jrfgoenéﬂdammsge prataiog |

"Bénéficiant d'un PLAI 0u LLTS

Béndficiant d'autres préts aidés |




1.2.2 - Surfaces taxables de locaux non destinés a 'habitation

9/9

modifi-
cation

modifica-
tion

Nombre de commerces de détail dont
fa surface de vente est inférieure &
400 m2 (9)

Total des surfaces créées ou
supprimées, y compris-les surfaces
des annexes

Locaux industriels et leurs annexes

surfaces de
stationnement
closes et %ou

stationnement
clos et couvert

Nombre Avant modification (1) Aprés modification {1)
Surfaces Surfaces
créées (1) Surfaces créées (1) Surfaces
avant aprés hormisles | créées pourle | hormisles | créées pourle

surfaces de
s!ationnemem

stationnement
clos et couvert
(2bis)

‘Locaux artisanaux et leurs annexes

{ﬁEnirepﬁs et hangars falsant 'objet d'une exploitation
e at non muetts au pubiic (10)

,.de pland':ef des serres de produetson, des locaux destinés a
| abriter les récoltes, héberger les animaux, ranger et enfretenir
le matériel agricole, des locaux de production et de stockage
des produits 3 usage agricole, des locaux de transformation
et de conditionnement des produits provenant de Fexploitation
‘(11)

estres : Surfaces de plancher affec-
né&s aux seules acﬂvités équestres (11)

modification

Parcde stationnement couvert faisant 'objet d'une exploitation.commerciale (12)

.3 - Autres éléments soumis & la taxe d’'aménagement et modifiés

avant modification

Nombre:de places de stationnement non_couvertes ol non closes (13} :

S

Jombre d'éoliennes-dont la hauteur est supérieure 8 12 m :

uperficie des panneaux photovoltalques poses au sol ;

R L -«n’z

Date 4‘7’/0// 2,

Nom et Signature du déc

X ViER VW paL

Sivous faites une modil ﬁcaﬁondevatre‘
une diminution des ta vant
mprésdusewimedel‘sfateiwgé

rlement.

‘Wm’“ lications concemant 'm‘prniefﬂe*modiﬁcaﬁonoum{b'ﬂnadons' s complémentaires pouvant vous permietire dé béneficter @

wde avait été faite avant le 1% mars 2012,
6t sestaxesanneres},voﬁﬁdevez
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=B Notice d’information el
s | pOUT la déclaration des éléments - N,@mm
o | NECEssaires au calcul des impositions

ot

A 1.1 - Quelle que soit la construction, la ligne doit &tre remplie. S'il n'y a pas de surface créée, indiquez 0 ou
' néant, Par surface créée, on entend toute nouvelle surface construite.

| 1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables

| Remplissez ce cadre seulement si les surfaces créées ou existantes correspondent aux définitions.

L (1) Surface taxable de la construction : cette surface est utilisée pour calculer la taxe d’aménagement. Elle correspond au calcul
. défini & larticle R. 331-7 du code de l'urbanisme. Vous pouvez consulter 1a fiche de calcul annexée.
Article R, 331-7 - La surface de plancher de la construction est égale 2 la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée A partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
a) Des surfaces correspondant & Fépaisseurdes murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur 'extérieur
b) Des vides et des trémies atférents aux escaliers et ascenseurs |
c) Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80m.

Chagque renvoi (1) indique que fa surface est calcuiée en fonction de cette définition.
Les surfaces démolies ne sont pas déduites de la surface taxable totale créée.

N.B. : La superficie du bassin d'une piscine ne constitue pas une superficie de plancher. Cette superficie doit étre déduite de la surface de la
construction et devra 8re déclarée sur la ligne intitulée : «Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la pnscine»
1.2.1 - Création de locaux destinés & 'habitation
{ Locaux a usage d'habitation principale et leurs annexes, locaux & usage d'habitation secondaire et leurs annexes j
Sont considérées comme des locaux & usage d'habitation, les résidences démontables définies a l'article R. 111-51 du.code !
i
f

de l'urbanisme (yourtes, ...). ) 4

(2) Sontconsidérées comme annexes : les celliers enrez-de-chaussée, les appentis, les remises, les bOchers, les ateliers famitiaux, |
les abris de jardin, le local de la piscine, les espaces intérieurs réservés au stationnement des véhicules (2 bis).

(2™) Les emplacements de stationnementclos e verts comprennent les espaces intérieurs réservés au stationnement des |
véhicules, c'est-a-dire l'emplace 4 . fa vole de circulation pour y accéder et les voies:de manceuvre.

(Exemples : garages indépenda : ,

(3) Vous édifiez des locaux a L

' mentionnez le nombre de

esphysiques silués dans les quartiers ANRU oua moins de 300métres:

Locaux 3 ysage d’hébergement (
[¢4) g's‘ag:t e53enﬁeilemen’i des hébérgements aidés stivants : centres d’hébergement et de réinsertion socialg et Hiébergements
urgence.

Mentionnez les surfaces qui bénéficient de laide accordée pour la construction.

1.2.2 - Extension de locaux existants destinés & I'habitation

{8) Si vous réalisez une extension de votre habitation princifale un batiment annexe a cette habitation ou un garage clos et
couvert, indiquez les surfaces créées par le projet dans le tableau 1.2.1 et précisez s'il y a lieu, le prét dont vous bénéficiez
?our réaliser cette opération.

ndiquez la surface actielle de votre habitation & la ligne « Quelle est la surface existante conservée ?

N'est pas considérée comme une extensican lat nﬁfo?matton d'un garage ou d'un comble en piéce habitable.
Si l'extension concerne des logements destinés & habitat principal dans un batiment collectif, précisez le nombre total de
logements de ce collectit.

1.2.3 - Création ou extension de locaux non destinés A I'habitation

(9) Précisez le nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure & 400 m2. Indiquez ensuite la somme totale
des surfaces, y compris celles annexées aux surf; e venle (réserves,..).
{10) Sont cohsndérés comme «entrepdts et hangars faisant 'objet d’Une explmtauon commerciale et noryouverts aupublic », fes
locaux servant au stockage de biens ou de marchandises ou constituant des réserves pour les surfaces commerciales.
{11) Exploltations agricoles : indiquez les surfaces ¢orrespondant aux focaux décrits. Ne sont pas inclus dans ces surfaces
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celles des locaux d'habitation, ni les surfaces commerciales ouvertes au public,
Centres équestres : indiquez les surfaces correspondant aux locaux destinés a abriter les animauy, le matériel, la nourriture et
destinés a l'activité d’entralnement. Ne sont pas incluses dans ces surfaces, celles des locaux tels que 'accueil, le club House,..

{12) Préciser les surfaces des parcs de stationnement en souterrain, en surface et couverts ou en silo qui font I'objet d'une expioi-
tation commerciale. Ne sont pas concernés par cette rubrique, les parcs de stationnements liés a une construction,

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d'aménagement

(13) Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes : il s'agit des places de stationnement a 'air libre ou sous
un auvent, un car-port ou un préau par exemple.

{14) Le versement pour sous densité est une taxe qul est due si votre projet n'atteint pas la densité « fiscale » définie par la
i commune dans le secteur oU est situé votre projet.
{15) Détermination du respect du seull minimal de densité fixé par la commune :
Seuil minimal de densité X Superficie de F'unité foncidre,
(16) La superficie de l'unité foncidre constructible est Ia superficie de votre unité foncidre apte 4 la construction.
Exemple :
» superficie de ['unité fonciére située en zone constructible
« superficle du terrain constructible aprés s on-des superﬁcies inconstructibles pour des raisons physiques ;
» superficie-du terrain constructible aprés soustraction des superficies affectées par des servitudes ou prescriptions rendant
inconstructibles une partie de F'unité fonciére.
(17) Cette surface de plancher résufte du calcul sulvant :
Surface existante avant travaux — Surface démolie.
Ces deux surfaces sont issues du cadre « Destination des: constructions et tableau des surfaces » que vous avez rempli dans
le formulaire de demande de permis oude dgplaratlon préalable,
18) La procédure de rescrit fiscal permet au contribuable, avant le dépdt d'une demande d'autorisation, de demander &
radministration de prendre formeflement position sur sa situation de fait au regard d'un texte fiscal. Les cas de rescrit fiscal
sont énumé&rés & I'article L. 331-40 du code de Furbanisme..




= u Notice d’information pour les demandes 112
~ -8 |\de permis de construire, permis d’aménager, &

Likerté « Egalug » Frameroin N® 51180#05

wmarecss | nermis de démolir et déclaration préalable

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de Furbanisme

M existe trois permis :
-« 1é permis de construire ; )
= le permis.d'aménager ; K
L+ le permis de démolir. J

Selon la nature, l'importance et la localisation des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit :

- 8tre précédé du dépbt d’une autorisation (permlis de-construire, permis d'aménager, permis de démolir) ;

< @tre précédé du dépdt d'une déclaration préalable ; N

- n'étre soumis a aucune formalité au titre du Code de 'urbanisme avec T'obligation cependant pour ces projets de respecter les
tégles d'urbanisme,

La nature de votre projet déterminera le formulaire & remplir ; les renseignements & fournir etles piéces a joindre & votre demande

sont différents en fonction des caractéristiques de votre projet.

Le permis d’aménager et le permis de construire font Fobjet d’un formulaire commun. Les renseignements & fournir et les piéces &

joindre & la demande sont différents en fonction de la nature du projet.

Si.votre projet comprend a la fois des aménagements, des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir de dermander un -
seul permis et utiliser un seul formulaire, :
Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de Fadministration frangaise (http-/www.service-public.fr).

= Le formulaire de demande de permis d'aménager et de construire peut 8tre utilisé pour tous types de travaux ou d'aména- .
jet nécessite en plus d'effectuer des demplitions ‘

ife Ja demande avec ce formulaire.
les pidces A joindre seront différentes'enfo

Leformulaire de"pe;mis'de démolir doitétpe ulilisé pourles pmje,ts'de;ﬁémdlﬁm totale ou partielle

Lorsque ces démolitions dépe d'ur

- nager et de construiré ainsi que celui de fa déc préal :

= Le formulaire de déclaration préatable doit tre utilisé pour déclarer des.ameén
soumis & permis.
Lorsque votre projet concerne une maison individuelle existante, vous devez uliliser le formulaire de déclaration préalable A la
réalisation de constructions et travaux non soumis 3 permis de construire portant sur une maison individuelle et/fou ses annexes.

Lorsque votre projet concerne fa création d'un lotissement nion soumis & permis d’'aménager ou une division foncidre soumise
contrdle par la commune, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable pour les lotissements et autres divisions fon-
cidres noh soumis apermis d'aménager.



* Qui peut déposer une demande ?
Vous pouvez déposer une demande si vous déclarez que vous étes dans I'une des quatre situations suivantes :
- vaus étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;
- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;
- vous 8tes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.

« Recours A l'architecte :

En principe vous devez faire appel & un architecte pour &tablir votre projet de construction et pour présenter votre demande de

permis de construire. Cependant, vous n'étes pas obligé de recourir & un architecte (ou un agréé en architecture) si vous &tes un
{ particulier ou une exploitation agricole et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

- une construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m?;

- une extension de construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher cumu!ée a la surface de plancher exis-

tante, n'excéde pas 150 m?;

- une construction & usage agr;cole dont ni la surface de plancher, ni Femprise au sol ne dépasse pas 800 m?;

- des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure & 4 métres et dont la surface de p!ancber et PFemprise au

sof n'excédent pas 2000 m2,
Un demandeur d'un permis d'aménager portant sur un lotissement doit faire appel aux compétences nécessaires en matiére
d'architecture, d’urbanisme et de paysage pour établir te. ‘projet architectural, paysager et environnemental (PAPE),

Au-dessus d'un seuil de surface de terrain & aménager de 2500m?, un architecte, au sens de larticle 9 de Ia loi n° 77-2 du 3 jan-
vier 1977 sur l'architecture devra obligatoirement participer A Pélaboration du PAPE.

R ENARS NI S I I

sComment constituer le dossler de demande ?

"our que votre dossier soit complet, le formulaire doit étre solgneusement rempli. Le dossier doit comporter les piéces figurant
lans le hordereau de remise. Le numéro de chague piéce figurant dans le bordereau de remise doit étre reporté sur la piéce
:orrespondante.
3i vous oubliez des piéces ou si les informations nécessaires a 'examen de votre demande ne sont pas présentes, l'instruction
le vatre dossier ne pourra pas débuter.

Jne notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de administration frangaise (http:/iwww.service-public.fr). Elle
'ous aidera & constituer votre dossier et & détermingr fe contenu de chague piéce a joindre.

\leption : votre dossier sera examiné sur la foi des déclarations et des documents que vous fournissez. En cas de fausse décla-
ation, vous vous exposez & une annulation de la décision et & des sanctions pénales.

CGmblen d’exempla!res taut-il fournir ?

consultation et avis.

= 00 déposer la demande ou la déclaration ?
La demande ou la déclaration doit étre a essée par pli recomy
de fa commune od se situe I terrain, Le cépissé qui vous ser

= Quand sera donnée la réponse ?
Le délaj d'instruction est de :
- 3mols pour les demandes de permis de construire ou d'aménager ;
- 2 mols pour les demandes de permis de construire une malison indtvidueile ammt I6s demandes de permis de démolir ;
= 1 mois pour les déglarations préalables.
-Altention : dans certains cas (monument historique, parc national, établissement recevant du public,...), le délai d'instruction est
‘majoré, vous en seréz alors informé dans le mois qui sult le dépdt de Wdemam&e -en-malrie.

vous avez un doute sur ia situation de votre terrain ou sur le régime (permis ou déclaration) auquel doit étre soumss votre projet,
s pouvez demander conseil & la mairie du lieu du dépétide la demande.

Vauspouvez obtenir des renseignements et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel de Padministration frangaise (http:ll
VW, seryi blic 7).

Rappel : vous devez adresser une déclaration de projét de travaux (DT) et une déclaration d'intention de commencement de travaux
(DICT) a chacun des exploitants des réseaux aériens et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet, eau, assainissement, ...)
susceptibles d'étre endommagés lors des travaux prévus (wiww.reseaux-et-canatisations.gouv.fr)
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1%)

1 PROPOS LIMINAIRE
Le permis de construire n° 075 101 16 V0026 a été délivré par arrété du 26 octobre 2016.

Les modifications du projet découlent de la découverte d'un état existant trés dégradsé et
précaire. Il fait suite au curage du batiment. Cet état aggravé n'était pas diagnosticable, au
moment.du dépdt du permis de construire initial, avant curage.

Elles sont également conséquentes des conclusions du référé préventif avec le palace
voisin, I'hdtel Le Meurice.

Ces modifications obligent & une nouvelle répartition des surfaces commerciales et des
appartements de I'hotel. Il s'aglt d’assurer la stablilité de limmeuble et la meilleure
préservation des éléments patrimoniaux du bati existant avec la reprise de la structure du
projet afin d'en assurer sa conformité réglementaire et la pérennité structurelle du bati.

La présente notice détallle ces modifications.

S,
/’
e
iy
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1%7)

2 CONTEXTE

Notre ténement, & I'angle des rues de Castiglione et du Mont Thabor, présente deux corps de
bétiments. Il est bati en « U » autour d’une cour. Il se compose de deux corps de batiments
distincts. L'un « noble », donne sur la rue de Castiglione. L'autre en « L %, longe {a rue du
Mont Thabor (les anciens communs) avec un retour en équerre en fond de cour.

Les éléments architecturaux et constructifs patrimoniaux ayant résisté au temps se
concentrent dans le corps de logis noble. Les deux ailes mineures ont fait I'objet de
nombreuses reprises, comme par exemple la surélévation de deux niveaux avec une nouvelle
toiture. ..

Le curage du batiment existant, réalisé au démarrage des travaux, et donc postérieurement
au permis de conslruire initial, révéle la trés forte hétérogénéité des composants du bati et un
état de solidité précaire. Pas diagnosticables avant le curage et le dépbt de la demande de
permis de construire - ¢f. Annexe 1 — Diagnostic des existants et Annexe 5_Note Structure —
cet état de l'existant engendre un profond remaniement du projet. Il est aggravé par la
désolidarisation des mitoyens, devenue obligée par référé préventif, qui impose de repenser
la structure originelle,

Drautre part, le référé préventif — nécessairement postérieur au dépét du permis de construire
- et toujours courant avec l'unique mitoyen sur deux c8tés. Dans ce cadre, 'Hdtel Le Meurice
impose la désolidarisation des structures du projet de celle des mitoyens ‘pourtant partagés.
Les conclusions de ce référé préventif ont pour but de limiter les transmissions solidiennes du
bruit, incompatibles avec 'exploitation d'un Palace parisien — cf. Annexe 2_Rapport du
Sapiteur / Référé préventif hotel Le Meurice — mais impliquent une nouvelle logique
structurelle pour assurer la stabilité du ténement.

L'obligation de respect des conclusions de ce référé préventif est d'autant plus prégnante par
l'action en dommages et intéréts trés lourde a I'encontre de la maitrise d'ouyrage que menerait
ce palace qui regoit des délégations internationales et nationales au sien de ses salons
mitoyens, si les conclusions de PExpert n'élaient pas respectées.

Ces deux sujets forcent A la révision des travaux de réhabilitation patrimoniale initialement
prévus. Les structures existantes et remaniées au cours dy temps ne sont ais
conservables en I'état et, la désolidarisation des mitoyens nécessite de totalement ré '
logique structurelle de l'immeuble dont le contreventement ne serait plus: '

L'ampleur des modifications engage donc au dépdt de cette demande d'un permis
construire modificatif.

Son contenu s'appuie sur une analyse fine de l'existant et de la valeur d'héritage de ses
composants. |l s’agit dans notre proposition, d'apporter la plus juste réponse 3 I; ion
patrimoniale de ['édifice en regard du PLU, aux impératifs techniques résu
prescriptions de la procédure en référé préventsf aux réglementations en vigueur etrégles de
préservation de I'environnement, ainsi qu'aux contraintes d'exploitation d’'un batiment hételier
contemporain.
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1%)

3 ELEMENTS PATRIMONIAUX TECHNIQUES ET ARCHITECTURAUX

L'état de dégradation général de I'immeuble et les multiples interventions de renforcement au
cours du temps — réparations quasiment systématiquement techniquement peu fiables par ta
qualité des matériaux employés et les mises en ceuvre non conformes aux Régles de I'Art,
donc injustifiables en regard des réglementation actuelles - conférent un caractére trés
hétérogéne au bati existant et compromettent sa stabilité.

Cet état impose une stratégie de préservation du patrimoine adaptée aux différents enjeux de
notre réhabilitation. Nous proposons ainsi la préservation, autant que possible des éléments
eux-mémes, et quand cela n'est plus possible, de la logique constructive de 'immeuble qui
présidaient & i'époque de sa construction.

L'ensemble des composants a été analysé en détail. Nous identifions les éléments
patrimoniaux suivants :

- L'escalier secondaire origine! de charpentier, dit « escalier 2 » et son mur d'échiffre - cage
d'escalier structurellement associée ;

- Les murs mitoyens, les refends et laframe constructive ;

- Les murs intérieurs 2 pans de bois ;

- Les planchers sur poutres en bois ;

- Les fagades sur cour a pans de bois ;

- Les fermes de la charpente sur ia rue de Castiglione ;

- Les cadres des fenétres-lucarnes a frontons en toiture ;

- Latrace de corniche de I'étage noble a I'angle des rues de Castiglione et du Mont Thabor ;

- La restitution de la fagade originelle de la rue du Mont Thabor.

D \/ V D Page 6 sur 13



HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor -- PARIS (1¢)

4 PRESERVATION DE LA MEMOIRE DU BATI

1) L’escalier secondaire originel de charpentier

L'escalier originel de charpentier de V'aile Mont Thabor, dit escalier « 2 », et son mur
d'échiffre (sa cage d'escalier) sont les rares éléments pratiquement ofiginaux — excepté
une volée, enfre le RAC et le R+1, actuellement en béton, sans doute modifiée par le
précédent propriétaire et, les deux derniéres volées qui datent de la surélévation tardive
de cette aile.

Cet-escalier est sans doute le composant le plus singulier et représentatif d’'un savoir-faire.
Nous envisageons sa restauration. Ainsi, la volée du rez-de-chaussée & I'entresol — R+1
dans les nouveaux plans — actuellement en béton, est démolie et reconstrulte en béton
conformément aux normes en vigueur. La volée de 'entresol au R+1 — R+1 3 R+2 dans
les plans — est déposée et remplacée par une volée restituée a l'identique, en bois, afin de
permettre 12 mise en place des structures de soutien du f0t existant de I'escalier.

Les volées originales du R+1 au R+4 ~ R+2 a R+6 dans les plans - sont restaurées dans
leur état d'origine. Dans ce but, si nécessaire, elles feront Pobjet d'une dépose pour
restauration en atelier.

Les volées du R+4 au R+6 — R+5 au R+7 dans les plans — sont des volées ajoutées lors
de la surélévation plus tardive des corps de batiment des communs. Elles sont néanmoins
conservées et restaurées dans le cadre de notre projet.

Les pans de bois du mur d'échiffre (cage de I'escalier) sont restaurés pour retrouver leur
état originel. L'exploitant est d'accord pour laisser ces pans de bois visibles 3 titre
pédagogique et de sensibilisation a Ia qualité de ce bati.

2) Les murs mitoyens, refends et la trame constructive

Notre projet de réhabilitation propose la conservation de fa logique structurelle du bétiment (3
I'origine, des mito € des refends composés de poteaux en pierre avec des remplissages,
avec des poutres en bois
Les murs mitoyens sont présewés et restaurés par nettoyage et rejointoiement, méme si par
suite du référé préventif ils ne participent plus du contreventement du ténement qui sera
désormais assuré par les quelques planchers reconstruits.

Les refends, composés de plies magonnées en pierre — comme dans les immeubles voisins
de la m&me période — et de remplissages (briques ou moellons...) suivant les nécessités et
des diverses époques, sont partieliement préservés. L'analyse de leur état mécanique n'ayant
relevé aucune dégradatzon majeure — cf. Annexe 3 _ rapport d’expertise des trois murs
refends, Sherlock Patrimoine — les piles en pierre sont conservées et renforcées.

Les deux flies centrales, incompatibles par leur volume avec I'exploitation ¢’'un immeuble
contemporain — circulation et distribution des fluides - sont retravailleés au profit de poteaux
bétons moins volumineux. Ces poteaux bétons se placent sur la méme trame que les refends
originaux afin de préserver la lecture des trames d'origine. Il s’agit 1a encore, de préserver la
lagique structurelle d’origine.

Une file intermédiaire (poteaux en bois), entre les deux refends cdté rue de Castiglione est
nécessaire pour ne pas charger outre mesure les fondations originelles. Elle est implantée
des niveaux R+3 3 R+6 pour maintenir les planchers bois suivant les charges réglementaires
contemporaines. Le choix du bais nous a semblé naturel, dans I'objectif d'une lecture informée
du béti, ot les anciennes structures verticales sont en pierre et en magonnerie et ce gui est
neuf, en bois.
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor - PARIS (1%)

3) Les murs a pans de bois

Les murs en pans de bois, présents dans le corps de béatiment secondaire des ailes et
communs, participaient originellement au contreventement de l'immeuble en complément des
murs mitoyens et de refends en magonnerie. lls ont des états de conservation trés divers.
Aucun n'est néanmoins conservable en 'état — cf. Annexe 4 : Etat des parties en bois, UBC.

Les parties en bon état de conservation sont maintenues, excepté celles qui sont dans
I'emprise de I'ancien grand escalier démoli en 1991 par Lacoste et remplacé par un nouvel
escalier de secours - dit « escalier 1 » — La position de cet escalier reprend celle de I'escalier
déja modifie lors de la rénovation précédente.

Il optimise la préservation des existants et les possibilités futures d'exploitation et de
transformation du batiment. Cet escalier est également un impératif réglementaire pour
Fexploitation en hétel et en ERP de ce projet et remet en mémoire que l'immeuble avait deux
escaliers, I'un noble, 'autre de service.

Les parties saines des pans de bois sont démontés et utilisés pour la restauration des pans
de bois abimés et maintenus. Ceci concerne les pans conservés a leur emplacement d’origine
ainsi que ceux, trés dégradés par le temps, des fagades sur cour.

4) Les planchers sur poutres en bois

L’état avancé de dégradation des poutres en bois - cf. Annexe 4 - attaques bactériologiques,
interventions de confortement réalisées au cours du temps et leur disparité — présence
irrégulidre, principalement répartie dans le corps de batiment noble - conduisent a une
préservation sélective de ces planchers.

lls sont impossibles & conserver en ['état. Néanmoins, la préservation, restauration ou
remplacement des éléments planchers est envisagée suivant les critéres d'authentict /, d'état
sanitaire ou mécanigue ou de compatibilité avec les réglements et conditions d'e> foitation
d'un Immeuble contemporain et d'un programme hotelier de luxe.

Les niveaux originaux des planchers finis sont conservés autant que possible.

- Pour le corps de batiment principal, corps « noble », nous restaurons ' # plafond de
I'étage noble en double hauteur du R+2 malgré son état de dégradatic 4. Les autres
niveaux sont maintenus autant que possible ou reconstruits avec une stru flure en bois.

Les planchers bois intégrent une dalle fine en béton afin de participr / également au

contreventement de 'ensemble et de répondre aux exigences d'incendi fet d'exploitation

;

- Pour les deux batiments en aile, seul un plancher est originel au R+5. Nous en assurons
la réparation et le confortons par une structure neuve. Aucun des autres planchers ne se
trouvant dans un état d'origine, nous les reconstruisons en béton afin d'assurer le
contreventement de I''mmeuble et répondre aux exigences d'incendie et d’exploitation

L'adjonction d'une file de poteaux bois, permettant I'utilisation de poutres en bois, est la
technique contemporaine qui s'apparente le plus a celle de construction des planchers
existants, tant en termes de sollicitation mécanique que de matériaux utilisés.

5) Les fagades sur courd pans de bois
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1)

L'aplomb originel de I'ensemble des fenétres est restitué et les pans de bois sont restaurés,
comme prévu au permis originel.

Les bois sains des pans de bois intérieurs sont utilisés pour préserver le caractére originel des
composants des fagades sur cour, sachant que les derniers sondages ont révélés un état
avancé de dégradation des bois qul les composent.

6) Les fermes de la charpente sur la rue de Castiglione

Les fermes dégradées ont &lé déposées et, celles en meilleur état de conservation, cté
mitoyen et 4 I'angle avec la'rue du Mont Thabor sont conservées el restaurées. Il est & noter
que la surélévation postérieure des ailes, dans le courant du XIXe siécle, ne laisse aucun
élément originel, si ce n'est que des réemplois ou une charpenterie contemporaine de bois
assemblés.

7) Les cadres des grandes fenétres-lucarnes en toiture
L'ensemble de la structure de charpenterie bois de ces fenétres-lucarnes de la rue de

Castiglione sont restaurés & l'identique. Par similarité avec les immeubles mitoyens, nous
prévoyons des lucames au dernier niveau.

8) La trace de corniche de I'étage noble A I'angle des rues de Castiglione et du Mont
Thabor

La corniche originelle, située dans 'angle nord de 'étage noble, est conservés.

9) Restitution de la fagade originelle de la rue du Mont Thabor

Les ouvertures originelles de la fagade de la rue du Mont Thabor, qui tenaient compte de la
double hauteur de 'étage noble, sont restituées 4 leur état du projet d’origine.
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1%)

5 ELEMENTS OBJETS DE LA PRESENTE DEMANDE DE PERMIS DE
CONSTRUIRE MODIFICATIF

1) Niveaux, escalier #2 et mur d’échiffre (cage d’escalier)

Restauration de 'escalier de charpentier #2.

Le relevé d'origine accompagnant les documents de vente comportant des données erronées
quant & la réalité des hauteurs d'étages, les niveaux sont amendés suivant la réalité des
existants excepté le R+4 qui est porté 3 45.26 NVP afin de respecter la réglementation
d’accessibilité PMR en permettant la pose de portes paliéres d’ascenseurs du R+3. La volée
existante est restaurée afin d'assumer cette nouvelle cote d'altimeétrie.

L'escalier est donc restauré en suivant la méthodologie ci-dessous :

Volée 1 du RDC au R+1: Remplacement de la volée en béton par une volée en bois a
I'identique des volées historiques ;

Volée 2 du R+1 au R+2 : Volée adaptée afin de permettre l'insertion d'une structure neuve qui
supporte le mur d'échiffre ;

Volées 3 du R+2 au R+3, 5 du R+4 au R+5, 6 du R+5 au R+6 et 7 du R+6 au R+7. L'ensemble
de ces volées est restauré. Les volées 3 et 5 sont celles d’origine du bati ;

Volée 4 du R+3 au R+4, restauration avec adaptation.

2) Démolitions

Modification des éléments & démolir en fonction de la réalité de I'état du béti, bien plus
hétérogéne et dégradé que d'aprés les éléments visibles avant curage. Les démolitions sont
envisagées dans 'objectif d’assurer :

- La stabilité et la pérennité du ténement ;

- La préservation de la mémoire structurelle, technique et architecturale du projet en
reprenant les axes et le systéme poteaux/poutre initial ;

- Lerespect des Normes de construction et de préservation de 'environnement en vigueur ;

- Laqualité d’'usage du projet hbtelier.

Les éléments & démolir, suivant repérage sur plans de démolitions, concernent :

- Désolidarisation des éléments construits du projet-des murs mitoyens dans le respect du
r&féré préventif en cours-avec I'nitel Le Meurice - cf. Annexe 5_Note structure - ;

- Les planchers, exceptés les PH R+2, R+4 et R+5 du corps de bétiment noble sur la rue
de Castiglione et le PH R+4 du corps secondaire sur cour, avec préservation des poutres
originelles en état de I'étre ;

- Quelques éléments de structure en pierre afin de permettre un aménagement du batiment
correspondant aux critéres d’habitabilité actuels — usages et sécurité incendie —

- Une partie des remplissages entre les. éléments de structure en pierre afin de permettre
un aménagement du batiment correspondant aux critéres d'habitabilité actuels — usages
et sécurité incendie —

- La dépose et la repose 2 I'identique d'aspect des cheminées suite & la désolidarisation
des mitoyens et aux modifications structurelles qui en découlent
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1%)

- Une partie des éléments de charpente dont I'état sanitaire ne permet pas la restauration.

3) Structure
Adjonction :

- D’éléments de structure en béton dans les axes des refends — batiment noble - et le long
des mitoyens — suite au référé préventif Annexe 2 _ Référé préventif avec Le Meurice,
Note du Sapiteur — impliquant la désolidarisation des mitoyens.

- D'une file de poteaux en bois, dans le corps de béatiment noble, 2 l'entraxe des murs de
refends existants afin de conserver les fondations existantes et d'offrir une lecture
informée du projet de réhabilitation.

4) Fagades

Restitution de la fagade d’origine c6té rue du Mont Thabor au niveau noble R+2.

5) Tolture

Courbure de la tolture des communs — toiture non originale - Recalage afin d'améliorer
I'intégration du volume des ascenseurs. Conservation des chiens assis existants.

Courbure de Ia toiture du corps noble, rue de Castiglione.

Recalage afin d'assurer un raceord harmonieux avec fe retour dé tofture sur la rue du Mant
Thabor.

Création de Jucarne au dernier niveau par similitude avec les immeubles mitoyens.

6) Programmation

Diminution du nombre de chambres de 29 & 25 par réagencement dans l'objectif
d'optimisation de la préservation du patrimoine — conservation des niveaux existants et de
l'escalier de charpentier #2 & restitution de la fagade criginale de la rue du Mont Thabor.

Les chambres sont supprimées au R+3 au vu de la hauteur sous-plafond existante
incompatible avec des chambres. Elles sont transformées en espaces de service pour I'hotel
en maintenant la hauteur minimale imposée par le Code du Travail.

Suppression des espaces de stockages commerciaux au sous-sol. Les locaux destinés
au commerce sont désormais situés au RDC, R+1 — Entreso! — et au R+2 — Etage noble R+1
- Ces locaux destinés au commerce seront occupés par un exploitant qui n'est pas connu &
ce jour. Leur aménagement fera | ‘objet de demandes d'autorisation complémentaires au titre
de de l'article L.111-8 du code de la construction et de I'nabitation. Celles-ci seront déposées
avant sonouverture par I'établissement qui dccupera cet espace.

Création d’un espace SPA recevant du public au sous-sol. Ce sont des locaux destinés 3
une explmtahon commerciale lige & I'hdtel. lls seront aménagés suivant un agencement qui
nest pas connu A ce jour. Leur aménagement fera 'objet de demandes d'autorisation
comp!amentalres Celles-ci seront déposées avant son ouverture par I'établissement qui
occupera cet espace.
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCGIAUX

Notice Descriptive
8, rue de Castiglione — 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1)

6 DOCUMENTS GRAPHIQUE

Liste des documents graphique

Les documents graphiques reprennent chaque document du permis initial modifié en
soutignant les zones modifiées par des « nuages » (an vert),
Les documents du projet modifié (PCM) distinguent clairement les zones du commerce (cadre

rouge) et celles de I'hitel (cadre bleu).

Camet de plans PC3 (plans de niveaux)

Numérotation des documents
Sous-sol

RDC

R+1

R+2

R+3

R+4

R+5

R+6

R+7

Plan de toiture

Carnet de plans PC5 (Fagades)

Tableau de surfaces

PC initial
113
213
33
4/13
513
6/13
713
8/13
913
1013

PC initial
110
2110
3/10
410
5110

PC Modificatif
PCM 113
PCM 3/13
PCM 4/13
PCM 5/13
PCM 6/13
PCM 7/13
PCM 8/13
PCM 9/13
PCM 10/13

Récapitulation et détall par niveaux des surfaces de plancher du PC initial et du PCM

DVVD
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HOTEL ET LOCAUX COMMERCIAUX
Notice Descriptive

jlione ~ 17 rue du Mont Thabor — PARIS (1)

7 DOCUMENTS ANNEXES
Annexe 1 - Diagnostic des existants

Annexe 2 _ Référé préventif avec Le Meurice, Note du Sapiteur.
Annexe 3 _ Rapport d'expertise des 3 murs refends, Sherlock Patrimoine.

Annexe 4 _ Etat des parties en bois, UBC,
Annexe 5 _ Note structure.

8 TABLEAUX DE SURFACES

(Détail par niveaux dans lés documents graphique et dans tableau récapitutatif)

sURFmes (Surfaces de plancher SDP en ')
| e~ SUPEIEE ASBICHONE)
- £ EN [:24 [+3:] WG4
‘ I 145.1 1S30.9 Qu
COMMERCE 09 : : oo oo 8081
::gggg? w080 2033 an2 146.1 8209 23
PCM
ENSEMBLE QL! BleMﬁNT ! TABLEAU DES SURFACES (Surfaces de plancher SDP.en m?)
SURFACE CREEE BEFVE
£ VAT | suFACE CREes [PARGranGEENT|  SUFACE | SUPPRIEE PAR henente vornse
® DEDESTMATION oy Eseanon - | AIHEIHCHDNE)
&
788 3340 00 0.0 20888
e o0 e swso | :
710 T 8930

SCI 8 RUE CASTI
34-38 Rue G

92300 LEMYLOIS-
~1:015688
RCS NAN

07y - Fax:
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ectes 8t ingénieurs
Vaniche e Assoclés
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT
30 SEPTEMBRE 2020

BOUVET
LLOPIS
MULLER
& ARSOUIES

Références : 660923

SAS BOUVET-LLOPIS-MULLER & Associés

Huissiers de justice

354 rue Saint Honoré — 75001 PARIS

Tél: 01.42.60.75.75 —Fax : 01.49.27.07.44
bbl@bblhuissiers.fr - constat-huissiers.bbl-huissier-paris.fr




COPIE
Références : 660923

L’AN DEUX MILLE VINGT

ET LE TRENTE SEPTEMBRE

S.C.I. 8 RUE CASTI, dont le siége social est 34-38 rue Camille Pelletan 92300
LEVALLOIS PERRET, immatriculée au RCS de Nanterre sous le n° 807 628 318,
représentée par Monsieur Bertrand MARION.

* Qu’il a intérét a faire constater la bonne apposition d’un panneau de permis de
construire modificatif n°PC 075 101 16 V0026 MO02, délivré le 12 septembre
2019, au 08 Rue de Castiglione 75001 PARIS.

= Qu’il me requiert a ’effet de me rendre sur place afin de procéder au premier

passage, de prendre des photographies et de procéder a toutes constatations
utiles.

Je, Julien DANIS, Huissier de Justice salarié, au sein de la SAS BOUVET-LLOPIS-
MULLER & Associés, Titulaire des Offices prés la Cour d’Appel de Paris, sis 354 Rue
Saint-Honoré a PARIS 75001 et 3 Rue du Regard a PARIS 75006, soussigné

Marie-Joséphe BOUVET - Jérdme LLOPIS — Thomas MULLER
Huissiers de Justice associés
Site Saint-Honoré : 354, rue Saint-Honoré — 75001 PARIS Tél. 01.42.60.75.75 — Fax. 01.49.27.07.44 Mail : bbl@bblhuissiers.fr
Site Regard : 3 rue du Regard — 75006 PARIS Tél. : 01.45.44.66.21 Mail : etude. muller@huissier-justice.fr




Me suis rendu ce jour, aux alentours de 15h30, au 8 Rue de Castiglione 75001 PARIS.

Marie-Joséphe BOUVET ~ Jérdme LLOPIS — Thomas MULLER
Huissiers de Justice associés
Site Saint-Honoré : 354, rue Saint-Honoré — 75001 PARIS Tél 01.42.60.75.75 — Fax. 01.49.27.07.44 Mail : bbl@bblhuissters.fr
Site Regard : 3 rue du Regard — 75006 PARIS Tél. : 01.45.44.66.21 Mail - etude. muller@huissier-justice. fr




Ou étant, je constate la pose d’un panneau n°PC 075 101 16 V0026 MO02, objet de mes
constatations, au-dessus de la palissade de chantier.

Marie-Joséphie BOUVET ~ Jérome LLOPIS — Thomas MULLER
Huissiers de Justice associés
Site Saint-Honoré : 354, rue Saint-Honoré — 75001 PARIS Tél. 01.42.60.75.75 — Fax. 01 149.27.07.44 Mail : bbl@bblhuissiers.fr
Site Regard : 3 rue du Regard — 75006 PARIS T¢l. : 01.45.44.66.21 Mail : etude. muller@huissier-justice.fr




Les mentions sont visibles sur la photographie ci-dessous :

Ce panneau, d’une dimension supérieure a 80x80 cm, est visible et lisible de la voie
publique.

Marie-Jos¢phe BOUVET - Jéréme LLOPIS — Thomas MULLER
Huissiers de Justice associés
Site Saint-Honoré : 354, rue Saint-Honoré — 75001 PARIS Tél. 01.42.60.75.75 — Fax. 01.49.27.07.44 Mail : bbi@bblhuissiers.fr
Site Regard : 3 rue du Regard — 75006 PARIS Tél. : 01.45.44.66.21 Mail : etude. muller@huissier-justice. fr




TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
Les photographies ci-dessus ont été prises par moi-méme lors de mes constatations.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et
valoir ce que de droit sur 05 pages.

Marie-Joséphe BOUVET ~ Jérdme LLOPIS — Thomas MULLER
Huissiers de Justice associés
Site Saint-Honoré : 354, rue Saint-Honoré — 75001 PARIS Tél. 01.42.60.75.75 — Fax. 01.49.27.07.44 Mail : bbl@bbthuissiers.fr
Site Regard : 3 rue du Regard - 75006 PARIS Tél. : 01.45.44.66.21 Mail : etude.muller@huissier-justice.fr




VILLE DE

PARIS

Direction de 'Urbanisme .
Service du Permis de Construire et du Paysage de |la Rue

Datis, le -8 0CT, 2020

Affaire suivie par:

Karire MARIE SCE8 RUE CASTI

® 0142763182 Monsieur Xavier VIDAL
mél: karinerhane2@paris.fr 24 rue Camille Pelietan
6 Promenade Claude Lévi-Strauss 92300 LEVALLOIS PERRET

CS 51388 - 75639 PARIS CEDEX13

Référence dossier PC 075 10116 V0026 MO2
8 RUE DE CASTIGLIONE
17 RUE DU MONT THABOR
75001 PARIS

L s

Monsieur,

En réponse a votre demande formulée par lettre du 28/09/2020, ['ai 'honneur de vous inforrmer que je n'ai
connaissance, a ce jour, d'aucun recours gracieux dirigé & l'encontre de la décision municipale du 12/09/2019
concernant le dossier ci-dessus référencé. En outre, cette décision n'a fait 'objet d'aucun déféré préfectoral ni
daucune décision de retrait dans le délai légal. A compter du Ter octobre 2018, en application des dispositions de
Farticle RB600-7 nouveau du code de Purbanisme-(issu du décret n°® 2018-617 du 17 juillet 2018}, toute personne peut -
se faire délivrer par le greffe de la juridiction devant laguelle un recours est susceptible d'étre forrmeé un document
attestant de l'absence de recours contentieux ou d'appel portant sur cette décision devant cette juridiction. )

Je vous prie d'agréer, Monsieur, Fexpression de mes salytations distinguées.

le 27 0CT. 200

Répondu le ...........

PC 075 101 16 VOO20 MO2 Lettres diverses



, Direction de I'Urbanisme
PA R l s Contact : rens.urba@paris..

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

DEMANDE DE NOTICE

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris en date du: 02/04/2021

Elle fait état des renseignements connus & ce jour sur la parcelle demandée. Elle constitue un simple document d'information et ne peut en aucun cas étre
considérée comme une autorisation administrative quelconque ni n'un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la responsabitité de la ville dans Ie»
cas de l'application de l'article L-125-5 du Code de I'Environnements (Risques majeurs).

Cette notice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Ville de Paris. Pendant cette periode vous pouvez la re-télécharger par le lien suivant :

https://noticeru.paris.fr/noticeru/rest/rufapi/v1l/notice/id/2021040210158692

PARCELLE ET ADRESSE(S)

Arrondissement: 1 Section cadastrale: AY Numéro de parcelle : 4

Pour obtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions réglementaires, vous pouvez utiliser I'application cartographique "Paris PLU" :
https://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

La situation de I'immeuble par rapport a l'alignement est donnée a titre de simple indication et ne préjuge pas d'une application plus prégise de I'alignement considéré.

Adresse(s) compléte(s) de la parcelle Alignement(s)
008 RUE DE CASTIGLIONE Alignement en limite de fait
017 RUE DU MONT THABOR Alignement en limite de fait
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DISPOSITIONS GENERALES

Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur les termes utilisés dans ce document : http://parisplu.paris.fr/LEXIQUE_URBANISME.pdf

Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant I'indication du prix et
les canditions de la vente projetée.

m Plan Local d'Urbanisme de Paris

D Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marais

[X) DPU "simple* [C] opu “renforcé" ) .
: D Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du 7éme arrdt
" Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique
conformément 4 Particle L211-4d du code de Urbanisme D Secteur du Sénat

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

D Monument historique classé D Monument historique inscrit Périmétre de protection de monuments
historiques
[ Ppérimetre de site classé Périmétre de site inscrit

SERVITUDES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET EQUIPEMENTS

D Servitude d'alignement

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIQUE

Plan de Prévention des Risques d'innondation (PPRI) D Zones d'anciennes carriéres
Zonage: Bleu clair D Zone comportant des poches de gypse antéludien
Cote des plus hautes eaux connues: 33,60m NGF

Secteur Stratégique:

Zone d'Aménagement Concerté

Plan d'Aménagement d'Ensemble Secteur de sursis a statuer

.Perlme.trg de résorption de I'habitat insalubre et de restauration Périmatre de Projet Urbain Partenarial
immobilliére
Zone a risque d'exposition au plomb

. Périmeétre de convention de renovation urbaine
Travaux, interdiction d’habiter ou cession définitive de I'occupation
aux fins d'habitation d'un ou plusieurs lots

OO0 OO

Plan d*Exposition au Bruit de I'Héliport

Secteur d’Information sur les Sols

-
3
-
E Zone de surveillance et de lutte contre les termites
([l
(]

Secteur de compensation renforcée [Xl Quartier 3 prédominance de surfaces de bureaux
D Quartiers prioritaires de la politique de la ville D Voies comportant une protection particuliére de l'artisanat
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DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANIS

Cette page indique les principales dispositions d'urbanisme localisées qui s'appliquent a la parcelle.
Pour connaitre la totalité des dispositions applicables, consulter le réglement du PLU de Paris : http://pluenligne.paris.fr

Pour connaitre I'emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graphiques du PLU : http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

Zone Urbaine Générale (UG) D Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)
O Zone Urbaine Verte (UV) D Zone Naturelle et Forestiére (ZNF)

Dispositions visant au rééquilibrage de I'habitat et de I'emploi : Secteur de protection de I'habitation

D Secteur de dispositions particuliéres

E] Périmetre faisént I'objet d'un projet d’aménagement global

Protection du commerce et de l'artisanat ] ﬁ;?;icatr"(:t] renforcée du commerce et de [ Protection particuliere de l'artisanat
Zone de déficit en logement social D Zone non déficitaire en logement social
[:] Protection de I'artisanat et de I'industrie [] Terrain composant des ouvrages souterrains du réseau des 'sources du nord'

D Emplacement reservé en vue de |a réalisation de logement ou de logement locatif social

[[] Emplacement réservé pour espace vert public [J Emplacement réservé pour élargissement ou création de voie
. Emplacement reservé pour équipement public, [] Périmetre de localisation d'équipement, ouvrage, espace vert
ouvrage public ou installation d'intérét général public ou installation dintérét général a réaliser

Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres:

Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments

protégés au titre du PLU (cf annexe VI du réglement) Secteur de mise en valeur du végétal

Elément particulier protégé au titre du PLU D Secteur de renforcement du végétat

X

1 volumétrie existante & conserver o .
Prescriptions localisées:

D Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, culturel ou

paysager Espace vert protégé

Espace boisé classé
Espace libre protégé

Espace libre a végétaliser

Espace & libérer

ooogono

Aménagement piétonnier

Emprise de construction basse en bordure de voie

Liaison piétonniére a conserver, créer ou modifier

O
O
D Voie a conserver, créer ou modifier
Od
(]

Passage piétonnier sous porche a conserver

[X| Plafonnement des hauteurs : 25.0 m Gabarit-enveloppe en bordure de voie :

sans préjudice des autres dispositions R B
[X] Voie non bordée de filet (cf. art. 10.2.1)
[} Présence d'un fuseau de protection du site de Paris . 3
D Voie bordée de filets (cf. art. 10.2.2)
Emprise soumise a une prescription de hauteur maximale des
constructions Consulter le document graphique pour focaliser voies et filets bordant la parcelie
ainsi que les autres prescriptions réglementant la hauteur des constructions
( http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/ )
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département :
>ARIS CENTRE

Sommune :
>ARIS 01

Section : AY
“euilie : 000 AY 01

Echelle d'origine : 1/500
Zchelle d'édition : 1/1000

ate d'édition : 12/04/2021
fuseau horaire de Paris)

Soordonnées en projection : RGF93CC49
92017 Ministére de I'Action et des
Somptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
PARIS - POLE TOPOGRAPHIQUE

6 rue Paganini 75972

75972 PARIS Cedex 20

tél. 01.53.27.42.90 -fax 01.53.27.42.70
pole.topographique.paris@dgfip.finances.
gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1650700

1650800

8185300

8185200

1650700




BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Direction des Financements Immobiliers

A l'attention de Monsieur Yannick LE CARMESE
76-78 avenue de France

75204 PARIS Cedex 13

Objet : financement SCI 8 RUE CASTI

Cher Monsieur,

Je soussignée Madame Corinne Lena Davin EVENS,
Demeurant 2 rue de Nassau, L-2213 Luxembourg
Née a ANTWERPEN (Belgique), le 28 octobre 1955
Célibataire. De nationalité belge.

Connaissance prise, par la lecture que j'en ai faite, du projet de I'acte a recevoir par Maitre Sarah
LASSAIGNE-GUIBAN, notaire a PARIS, contenant avenant n°2 et ouverture de crédit
complémentaire d’'un montant de QUATRE MILLIONS D'EUROS (4 000 000,00 EUR) a Fouverture
de crédit consentie le 12 novembre 2014 par la BANQUE POULAIRE RIVES DE PARIS au profit
de la société SCI 8 RUE CASTI dans le cadre d'une opération immobiliére portant sur les biens
situés a PARIS (75001), 8 rue de Castiglione et 1 rue du Mont-Thabor,

Réitere en tant que de besoin mon engagement de maintenir, par moi-méme ou en cas de décés
par le biais de mes deux enfants, un contréle indirect dans le capital de la société SCI 8 RUE
CASTI pendant toute la durée du crédit initial et des crédits complémentaires, soit jusqu'au 12
novembre 2021, et ce sous peine d'exigibilité anticipée du Crédit Initial et des Crédits
Complémentaires.

Je vous prie d’agréer, Cher Monsieur, I'expression de mes sincéres salutations.

s

Corinne EVENS




Liste des annexes :

- 1 - Délégation pouvoirs BPRP

-2-08.10.2007 PV décision associé unique SNC ELUARD nomination gérant
-3 - PV AGE 13 04 2021 SCI 8 RUE CASTH

-4 - PV AGE 13 04 2021 SCI CASTI MONTABOR

- 5-04.06.2015 PV décision associé unique MONTAIGNE LINCOLN

-6 - 13 04 2021 Décisions associé unique GORALSKA SERVICES

-7 - ATTESTATIONS DO ET TRC

- 8 - ATTESTATION CNR

-9 - Arrété PCM 12.09.2019

- 10 - CERFA PCM + tableau surfaces + notice descriptive

- 11 - Constat d'affichage PCM
- 12 - Attestation no
- 13 - Piéces d'urbani

- 14 - Courrier Mme E | 8 RUE CASTI




——

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur CENT-VINGT pages, sans renvoi ni mot nul.




GREFFE DU TRIBUNAL

DE COMMERCE DE

BUREAU DES SOCIETES

(D. N° 78.704 du 3 juillet 1978)

Inscription de nantissement est requise au Greffe du Tribunal de Commerce de NANTERRE

Nom prénom
domicile du débiteur

Nom prénom
domicile du créancier

Forme et date de
l'acte

Forme, raison sociale
ou dénomination,
sieége social.

N° d'immatriculation
au registre du
Commerce et des
Sociétés

Nombre et valeur
nominale des parts
sociales

Montant de la créance
et conditions d'intérét
et d'éxigibilité

12/04/2021110:57

AVIS DE NANTISSEMENT DE PARTS DE SOCIETE CIVILE

MENTION EN MARGE

colonne réservée au Greffe

CONTRE :

La Société dénommée GORALSKA SERVICES, société a
responsabilité limitée (& associé unique), au capital social de
10.000 euros, dont le siége social est situé 63 avenue des Champs
Elysées, 75008 Paris, identifiée au SIREN sous le numéro 450 142

336 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés del -

PARIS.

AU PROFIT DE :

La Société dénommée « BANQUE POPULAIRE RIVES DE|

PARIS», Société Anonyme Coopérative de Banque Populaire &

capital variable, régie par les articles L.512-2 et suivants du code
monétaire et financier et 'ensemble des textes relatifs aux banques
populaires et aux établissements de crédit, dont le siége social est a
PARIS (75013), 76/78 Avenue de France, identifiée au SIREN sous
le numéro 552 002 313 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS.

En vertu d'un acte regu par Maitre SARAH LASSAIGNE-GUIBAN,
Notaire associé a PARIS, le 14 avril 2021 contenant AVENANT N°
2 A OUVERTURE DE CREDIT du 12 novembre 2014 et CREDIT
COMPLEMENTAIRE.

Sianie Y,
endatedy— 3la—

— ou

accepté suivant acte d'ouverture de crédit susvisé.

La Société dénommée SCI 8 RUE CASTI, Société civile, au capital
de 1.000,00 €, dont le siege est a LEVALLOIS-PERRET (92300),
34-38 rue Camille Pelletan, identifiée au SIREN sous le numéro 807
628 318 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de NANTERRE.

contenant affectation a titre de nantissement
de 1part sociale de cette Société d'une valeur nominale
de UN EURO (1,00 EUR)

N° 1000

en garantie d'une créance d'un montant de QUATRE MILLIONS
D'EUROS (4 000 000.00 EUR).

intérét : Des intéréts qui seront calculés chaque trimestre a
un taux variable égal au taux journalier EURIBOR a TROIS mois tel
qu'il s’établira, pour chaque échéance, le 2éme jour Target




N°3267-C

S'il'y a lieu agrément
par la société ou les
associés

Signature du
créancier

précédant la date de début de Période d’Intéréts, majoré de 2,40
points I'an. Etant précisé ici que les 2,40 points constitueront en
toute hypothése le taux d'intéréts plancher *.

Ces intéréts seront décomptés sur le montant de I'Encours du Crédit
Complémentaire pendant la Période d'Intérét concernee.

lls seront payables trimestriellement & terme échu, a chaque Date
de Paiement d'Intéréts.

(*) Taux d'intérét plancher pendant toute la durée de l'ouverture de
crédit : 2,40% I'an.

Ladite somme exigible au plus tard , le 12 novembre 2021

le nantissement agréé par les associés

suivant acte d'ouverture de crédit susvisé.

Le présent avis certifié sincére et véritable, le 14 avril 2021




