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4CetO
Société par Achions Simplifiée au capital de 1 000 euros
Siége social : 950, route de Macon, 01380 ST CYR SUR MENTHON

852073030 RCS BOURG EN BRESSE

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 17 AVRIL 2020

L'an deux mille vingt,
Le dix-sept avril,
A 14 heures,

Monsieur Olivier MARIE, demeurant 42, rue Marsale, 01380 BAGE LE CHATEL,
Associé unique de la société 4 Cet O,
Aprés avoir exposé :

- qu'il ferait apport & a Société d'un fonds de commerce de boulangerie pétisserie restauration rapide
exploité 4 950, route de Macon - 01380 5T CYR SUR MENTHON, pour lequel il est immatriculé an
Registre du commerce et des sociétés sous le numéro 487 645 533 ;

- que cet apport serait effectué dans les conditions suivantes :

- que l'évaluation de cet appost qui ressort 3 TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €) et les
conditions dans lesquelles it serait effectué ont ét&, conformément a la loi, soumises & l'appréciation de
ia société PRAUGEC AUDIT, commissaire aux apports désigné par l'associé unique, en date du 17
janvier 2020 ;

- qu'en rémunération de l'apport ci-dessus désigné évalué 23 TRENTE CINQ MILLE EUROS
(35 000,00 €), il serait altribué a l'apporteur TROIS MILLE CINQ CENTS (3 500) actions nouvelles
d'une valeur nominale de DIX EUROS (10,00 €) chacune, entierement libérées, de la société 4 C et O,
qui seraient émises au pair 4 titre d'augmentation de capital ;

- que le capital se trouverait ainsi augmenté de TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €) et serait
porté A TRENTE SIX MILLE EUROS (36 000,00 €).

A pris les décisions suivantes ;

- Approbation d'un apport en nature consenti & la Société, de son évaluation et de sa rémunération,

- Augmentation du capital social de TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €) par voie d'apport en
nature,

- Constatation de la réalisation définitive de I'augmentation de capital,

- Modification corrélative des statuts,

- Pouvoirs pour P'accomplissement des formalités.
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PREMIERE DECISION

L'associé unique, aprés avoir pris CONNAaissance :

- d'iin contrat d'apport en date a BOURG EN BRESSE du 17 avril 2020 aux termes duquel il fait apport
4 la Sociéte d'un fonds de commerce de boulangerie patisserie restauration rapide, exploité 950,
route de Macon - 01380 ST CYR SUR MENTHON et évalué a TRENTE CINQ MILL EUROS (35 000,00
€),

- du rapport de la société PRAUGEC AUDIT, commissaire aux apports désigné par Passocié unique,
en date du 17 janvier 2020,

Approuve cet apport et I'évaluation qui en a &t faite.

DEUXIEME DECISION

Lassocié unique décide a titre de rémunération des apports approuvés au titre de la premiére décision
d'augmenter le capital social de TRENTE CING MILLE EUROS (35 000,00 €) pour le porter de MILLE
EUROS (1 000,00 €) & TRENTE SIX MILLE EUROS (36 000,00 €], au moyen de la création de TROIS
MILLE CING (3 500) actions nouvelles de DIX EUROS (10,00 €) chacune, entigrement libérées, qui | (1)
seront attribuées en totalité en rémunération de son apport.

Les actions nouvelles seront dés la date de réalisation définitive de laugmentation du capital

entirement assimilées aux actions anciennes ; elles jouiront des mémes droits et seront soumises a
toutes les dispositions statutaires.

TROISIEME DECISION

L'associé unique, constatant la réalisation définitive de Vaugmentation de capital, décide de modifier
comune suit les articles 6 et 7 des statuts :

o ARTICLE 6 - APPORTS - FORMATION DU CAPITAL

Tl est ajouté 2 cet article I'alinéa suavant :

Suivant décision de ussocid umque en date dw 17 avril 2020, le capilal social a é1é augmenté de TRENTE
CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €) au moyen de l'apport effectué par Monsteur Oliwier MARIE d'un fords
de commerce de boulangerie pitisserie restauration rapide explonté a 950, roude de Miicon - 01380 ST CYR SUR
MENTHON évalué 8 TRENTE CINQ MILLE EURCS (35000,00 €},

En contrepartie de cet apport, il a & alinbue & Monsteur Olivier MARJIE TRQIS MILLE CINGQ CENTS
(3 500) actions de DIX ELIROS (10,00 €) entiérement libérées.”

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé @ TRENTE SIX MILLE EUROS (36 000,00 €.

T est dipisé en TROIS MILLE SIX CENTS (3 600) actions de DIX ELUROS (10,00 €) chacune, de méme
catégorie, attribuées en totalité 2 I'associé unique. »
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UATRIEME DECISION

Lassocié urtique donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent procés-verbal
pour remplir toutes formalités de droit.

De tout ce que dessus, Fassocié unique a dressé et signé le présent procés-verbal.

L’associé unique
Olivier MARIE

Bnregistrd 4 : SFRVICE DE 1.A PURLICITE FONCTERR BT DR
L'ENREGISTREMENT
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CONTRAT D'APPORT
D'UN FONDS ARTISANAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Olivier MARIE

Né le 11 mars 1974 A VERSAILLES (78)

Demeurant 42, rue Marsale, 01380 BAGE LE CHATEL

De nationalité francaise

Epoux de Madame Carine VERNISSE,

Avec laquelle il est marié sous le régime de la communauté légale & défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée a BUC (78) le 29 juillet 1995,

Ci-apres dénommé "I'apporteur”,

D'une part,

ET
La société 4 C et O,

Société par Actions Simplifiée au capital de 1 000 euros,
Ayant son si¢ge social 950, route de MAcon, 01380 ST CYR SUR MENTHON,
Immatriculée au Registre du commerce et des saciétés de BOURG EN BRESSE sous le numéro

852073030,
Représentée aux présentes par son Président en exercice, Monsieur Olivier MARIE, ayant tous

pouvoirs a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "la Société bénéficiaire",

D'autre part,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT ;

] APPORT

Monsieur Olivier MARIE, soussigné de premiére part, apporte a la société 4 C et O, sous les garantics
ordinaires et de droit, ce qui est accepté pour ladite Société par Monsieur Olivier MARIE, es-qualités :

Un fonds de commerce de boulangerie pétisserie restauration rapide exploité a 950, route de Méacon -
01380 ST CYR SUR MENTHON pour lequel Monsieur Olivier MARIE est immatriculés au Registre du
commerce et des sociétés de BOURG EN BRESSE sous le numéro 487 645 533, ledit fonds comprenant :
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17) Eléments incorporels

- l'enseigne et le nom commercial BOULANGERIE CARINE ET OLIVIER MARIE, la client2le et
I'achalandage y attachés,

-le droit au bail ci-aprés énoncé, pour le temps qui en reste a courir, des locaux ou est exploité le
fonds,

_ le droit de suite de 'ensemble des lignes téléphoniques, télécopieur, ADSL et internet dans les

conditions administratives d’exploitation actuellement en vigueur telles que souscrites par l'apporteur
sous réserve des agréments des fournisseurs d’acces,

2%} Eléments corporels :

- tous les biens corporels, les instruments et le matériel servant a I'exploitation du fonds et les
éléments corporels comme des actifs professionnels expressément apportés avec le fonds, tout le
mobilier meublant ou non, acheté antérieurement a ce jour, les agencements et installations financés
par l'apporteur, fel que figure sur le registre des immobilisations et les tableaux annuels
d‘amorlissement fiscaux ainsi que les meubles corporels passés par la comptabilit¢ de 'apporteur,
quand bien méme ces éléments ainsi décrits seraient déja totalement amortis ;

- les documents tant graphiques qu’informatiques

. Vensemble des fichiers informatiques et logiciels d’exploitation et notamment les sources
informatiques (fichiers clients, historiques des ventes, la gestion des stocks il y a, les statistiques sur
les ventes) et le bénéfice de toutes autorisations administratives accordées pour I'exploitation desdits
logiciels ; concernant particulitrement les logiciels informatiques non cessibles, ils demeureront
installés sur outil informatique A charge pour le bénéficiaire de I'apport de régulariser sa situation vis
-a vis de l'éditeur ;

3°) Marchandises

Les marchandises loyales et marchandes qui existent dans le fonds apport¢ sont reprises par la Société
bénéficiaire.

4) L'ensemble des éléments actifs outre que ceux-ci-dessus désignés et des éléments passifs, droits,
valeurs et obligations, sans exception ni réserve, existant au 31 juillet 2019, date de I'établissement de
la situation comptable retenue pour l'apport.

Tel que ledit fonds se poursuit et comporte dans son ¢lat actuel avec ses aisances et dépendances, ses
agencements, sans exception ni réserve, Monsieur Olivier MARIE déclarant le bien connaiire pour
avoir eu connaissance de la comptabilité, livres de caisse, factures et autres documents permettant
d'en établir la valeur.

Les biens apportés décrits ci-dessus ont fait I'objet d'une évaluation par la sociéte PRAUGEC AUDIT,
commissaire aux apports désigné par l'associé unique, en date du 27 janvier 2020, dont le rapport est
annexé aux présentes (annexe 1).
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[_ DESCRIPTION DE L'APPORT

= Elémenis incorporels

Fonds de commerce 50 059,00 €
- Eléments corporels 71 222,00 €
TOTAL 121 281,00 €
Passil pris en charge
Emprunts 86 281,00 €
TOTAL 35 000,00 €
ACTIF NET 35 000,00 €
RECAPITULATION DES APPORTS
1l est apporté 4 la société 4 Cet O :
Yensemble des éléments d’actif pour un montant total de.................... 121 281,00 €
moyennant la prise en charge d'un passif de.................. T P o 86 281,00 €
Soit un apport net de 35 000,00 €
Etant précisé que le passif pris en charge s'impute en priorité sur lactif
circulant.

[ TOTAL DE L’ACTIF NET APPORTE........0.c0coco0 s coeveesvenerenn 35 000,00 € |

| ENONCIATION DU BAIL |

Suivant acte sous seing privé en date du 12 juillet 2016, Monsieur Michel MANIGAND, Bailleurs, a
donné a bail & Monsieur et Madame Olivier MARIE pour une durée de 9 années a compter du 1¢raotit
2016 les locaux désignés ci-aprés dans lesquels le fonds de commerce, objet des présentes, est exploité
et dépendant d'un immeuble sis 950, route de MAcon - 01380 ST CYR SUR MENTHON pour une

surface approximative de 179,28 m2,

Ledit bail a été consenti sous diverses charges et conditions que la Société bénéficiaire déclare
parfaitement connaitre par la communication qui lui a été faite, préalablement a la signature des
présentes, dudit bail, dont une copie restera annexée aux présentes aprés visa (Annexe 2).

Il n'est dft aucun arriéré de loyer ou de charges.
La derniere quittance de loyer, établie sur ces bases, est bien libellée au nom de I'apporteur.

Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti, méme au-devant des lieux loués.
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Aucune sommation d'exécuter l'une quelconque des charges et conditions du bail, ni aucun congé ou
dénonciation du droit a la location n'a été délivré par les Bailleurs, avec lesquels il n'existe aucun
différend.

Le fonds de commerce objet des présentes n'a pas été confié en location-gérance en infraction des
clauses du bail ou des dispositions légales.

Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise par le titulaire actuel.

* ok %

Information du Bailleur

Par courrier en date du 6 mars 2020, Monsieur Michel MANIGAND a été informé du présent apport
(annexe 3).

Il est ici précisé que la société 4 C & O s'engage envers les propriétaires tant pour le paiement du loyer
et de ses accessoires que pour Uexécution des conditions du présent bail, de maniere a ce que ceux-ci
puissent exercer tous leurs droits et actions directement contre la société 4 C & O.

PROPRIETE - JOUISSANCE

La société 4 C et O aura la propriété du fonds apporté 8 compter du jour ou l'apport sera devenu
définitif. Elle en aura la jouissance & compter rétroactivement du ler aoat 2019.

Il est expressément convenu que toutes les opérations tant actives que passives effectuées depuis le ler
aofit 2019 seront réputées faites pour le compte de la Société qui sera substituée purement et
simplement a cet égard a l'apporteur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent apport, net de tout passif, est consenti et accepté par la Société bénéficiaire aux charges et
conditions ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

- de prendre le fonds de commerce apporté dans son état actuel sans pouvoir exercer de recours contre
I'apporteur pour quelque cause que ce soit,

- de poursuivre tous les contrats de travail ou d'apprentissage attachés au fonds apporté, dont la liste
figure en annexe (annexe 4),

- d'acquitter 4 compter de son entrée en jouissance toutes les contributions, imp6ts et taxes, primes et
cotisations d'assurance, ainsi que toutes charges ordinaires et extraordinaires grevant ou pouvant
grever les biens apportés et celles qui sont ou seront inhérentes a I'exploitation du fonds apporté,

- d'exécuter et d'accomplir 2 compter du jour de l'entrée en jouissance toutes les clauses et conditions

du bail apporté, notamment de payer les loyers a leurs échéances exactes de maniére a ce que
l'apporteur ne soit pas recherché a ce sujet,
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Le tout de maniére a ne donner lieu & aucun recours contre Papporteur.

G A TR N MARCHANDISES

Les marchandises loyales et marchandes qui existent dans le fonds apporté sont reprises par la Société
bénéficiaire.

[ DECLARATIONS

11 est ici rappelé que conformément a Varticle L141-1 du code de commerce le présent apport étant
fait a une société détenue en totalité par I'apporteur les différentes énonciations de Iarticle L141-1

du Code de commerce ne sont pas requises.

L'apporteur déclare :

-qu'un document présentant les chiffres d'affaires mensuels réalisés entre la clture du dernicr
exercice comptable et le mois précédant celui de 'apport a ét¢ visé par les parties ;

- mettre & la disposition de la Société, a sa demande, tous les livres de comptabilité qu'il a tenus durant
les trois exercices comptables précédant celui de I'apport et ce, pendant une durée de trois ans a
compter de l'enirée en jouissance du fonds ;

- étre de nationalité frangaise et résider habituellement en France ;

- que son conjoint commun en biens a donné son consentement exprés au présent apport, en
application de l'article 1424 du Code civil ;

- avoir la libre disposition du fonds de commerce dont s'agit et de tous les éléments le composant dont
aucun n'est saisi ni susceptible de I'étre ;

- qu'aucune des activités préscntement exercées dans le fonds n'a été prétée ou louée a 'apporteur ;

- que toutes les installations dudit fonds sont réguliérement installées, en bon état de marche et
répondent aux normes d'hygiene, de salubrité et de sécurité en vigueur ;

- qu'il n'existe aucune interdiction administrative, judiciaire ou autre & I'exploitation ou a l'apport de
son fonds de commerce et que celui-ci ne se trouve pas actuellement dans une zone super-protégée, au
sens des lois et réglements en vigueur, susceptibles de conduire a sa disparition ou a son

indisponibilité ;
- n'étre A ce jour l'objet d'aucune poursuite de quelque nature que ce soit susceptible d'entraver

I'exploitation du fonds apporté par la Société bénéficiaire ;

- qu'en résumé rien dans sa situation juridique ne s'oppose a la libre disposition du fonds apporté et &
sa jouissance paisible par la Société bénéficiaire ;

- ne pas &tre et ne jamais avoir été en état de redressement ou de liquidation judiciaires ou de cessation
des paiements ;

- he pas étre actuellement et ne pas étre susceptible d'étre l'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation de ses biens ;
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- atre a jour dans le paiement des loyers au propriétaire des locaux ;

- n'avoir requ de la part de ce dernier aucun congé ou mise en demeure quelconque tendant 2 obtenir
ou non la résiliation du bail.

De son cdté, Monsieur Olivier MARIE, en sa qualité de Président de la Société bénéficiaire, déclare :
- que la Société bénéficiaire est une société frangaise dont le siege social est en France ;

- que la Société bénéficiaire n'est pas et n'a jamais ¢té en état de redressement ou de liquidation
judiciaires ou de cessation des paiements.

[ i DROIT DE PREEMPTION DE LA COMMUNE

Le fonds de commerce Gtant situé sur une portion de territoire couverte par un périmetre de
sauvegarde du commerce de proximité délimité en application des articles R. 214-1 et R. 214-2 du
Code de 'urbanisme, son apport donnait ouverture au droit de préemption prévu par Tarticle L. 214-1
dudit code, car il n'entrait pas dans les prévisions d'exemption figurant a l'article R. 214-3 du méme
code.

En conséquence, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dont l'original est
demeuré annexé aux présentes du 20 janvier 2020, aprés mention en date du 23 janvier 2020, la
commune de SAINT CYR SUR MENTHON a notifié que celleci navait pas instauré de droit de
préemption (annexe 5).

L'apport du fonds peut donc étre réalisé au prix indiqué dans la déclaration préalable.

REMUNERATION DE L'APPORT ]

En rémunération de l'apport ci-dessus désigné évalué A TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €), il
sera attribué a l'apporteur TROIS MILLE CINQ CENTS (3 500) actions nouvelles d'une valeur
nominale de DIX EUROS (10,00 €) chacune, entiérement libérées, de la société 4 C et O, qui seront
émises au pair a titre d'augmentation de capital.

Les actions nouvelles seront des la date de réalisation définitive de l'augmentation du capital
entidrement assimilées aux actions anciennes ; elles jouiront des mémes droits et seront soumises 2
toutes les dispositions statutaires.
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Le droit aux dividendes de l'apporteur s'exercera pour la premiere fois sur les bénéfices mis en
distribution au titre de l'exercice en cours a cette date de réalisation, étant précisé qu'au titre de cet
exercice, le dividende global susceptible de lui revenir sera réduit prorata temporis, en raison du
temps écoulé entre ladite date et Ia fin de l'exercice par rapport & une année entiére.

Ces actions seront négociables dés la date de réalisation définitive de l'augmentation de capital.

VERIFICATION ET APPROBATION DE L'APPORT

L'apport qui précéde ne deviendra définitif qu'aprés réalisation des conditions suivantes :

- Etablissement d'un rapport d'un ou plusieurs commissaires aux apports contenant l'appréciation de

la valeur dudit apport et les avantages particuliers éventuels,
- Approbation de I'évaluation de l'apport et de l'octroi d'avantages particuliers éventuels ct

constatation de la réalisation de l'augmentation de capital par l'associé ou les associés.

La réalisation de ces conditions devra intervenir au plus tard le 30 juin 2020 ; a défaut, le présent acte
sera considéré comme non avenu, sans indemnité de part ni d'autre.

AFFIRMATION DE SINCERITE 2|

Sous les peines édictées par V'article 1837 du Code Général des Imp6ts, les parties affirment que le
présent contrat d’apport exprime l'intégralité de la valeur des biens apportés.

DECLARATIONS FISCALES =]

Déclarations relatives a I'enrvegistrement

L'apporteur déclare placer ledit apport a titre pur et simple sous le régime prévu a l'article 810-II1 du
Code général des impdts.

L'apporteur prend l'engagement de conserver pendant trois ans & compter de la date de réalisation
définitive de l'apport les parts qui lui seront remises en contrepartie de son apport.

En conséquence, et conformément a l'article 810 bis dudit code, 'apport est exonéré de droit fixe.

Fiscalité des plus-values

L'apporteur et la Société bénéficiaire déclarent opter pour le régime spécial des pius-values prévu a
l'article 151 octies du Code général des impits.

Les parties soussignées s'engagent A respecter les régles prévues a l'article 151 octies précité et
notamment l'ensemble des obligations déclaratives prévues par ce texte.

Page 12 sur 59

Copie certifiée conforme
NC /09/06/2020 14:00:03
N° de dépét - 2020/6102 / 852073030



De ce fait, les plus-values dégagées sur les biens non amortissables qui ressortira au jour de l'apport
définitif est reportée jusqu’au moment de la cession a titre onéreux des droits sociaux regus en
rémunération du présent apport ou rachat de ces droits sociaux par la société ou jusqu’a la cession par
la société de ses immobilisations.

Quant aux plus-values nettes dégagées sur les biens amortissables apportés, les éléments
amortissables &étant apportés a leur valeur nette comptable, aucune plus-value n’est constatée.

Taxe sur la valeur ajoutée

La Société bénéficiaire s'engage & soumettre 4 la TVA les cessions ultérieures de biens mobiliers
d'investissement compris dans l'apport et & procéder, le cas échéant, aux régularisations prévues a
I'article 207 de FAnnexe II du Code général des imp6ts qui auraient été exigibles si l'apporteur avait
continué a utiliser ces biens.

L ATTRIBUTION DE JURIDICTION - ELECTION DE DOMICILE

Pour toute difficulté pouvant survenir au sujet du présent acte et de ses suites, les parties attribuent
compétence exclusive au Tribunal de commerce du si¢ge du fonds apporté.

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- l'apporteur 42, rue Marsale - 01380 BAGE LE CHATEL,
- 1a Société bénéficiaire en son sidge social indiqué en téte des présentes.

Pour la publicité prévue aux articles L141-12 et suivants du code de commerce dans les conditions
prévues par ces articles et I'article 1.141-22 du code de commerce, conformément a I'article 1.141-21 du
code de commerce modifié par la loi N°2016-1691 du 09 décembre 2016, le présent apport étant fait a
une société détenue en totalité par 'apporteur, aucune des publications prévues aux articles ci-dessus

visés ne sera faite.

[ FRAIS |

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites sont a la charge de la Société
bénéficiaire, qui s'oblige & les payer.

Fait 8 BOURG EN BRESSE
Le 17 avril 2020
En 5 exemplaires

Monsieur Olivier MARIE Madame Karine MARIE

N
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Pour la société 4 C et O
Monsieur Olivier MARIE
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SAS4CetO

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS SUR LA VALEUR
DES APPORTS DE M. MARIE OLIVIER A LA SOCIETE
PAR ACTIONS SIMPLIFIEE «4 C et O »

Nous avons I’honneur de vous rendre compte ci-aprés de la mission de Commissaire aux
Apports qui nous a été confiée par décision de I'associé unique en date du 27 janvier 2020 a
l'effet de vous présenter, conformément aux articles 1. 225-147 et R.225-136 du Code de
Commerce, un rapport appréciant la valeur des apports en nature devant élre effectués & la
Société dénominée « 4 C et O ».

Le projet du contrat d*apport qui nous a été communiqué précisent la nature et la valeur des
apports envisagés.

Aprés avoir résumé les modalités de ’apport contenues dans ce document, nous vous

rendons compte des diligences effecluées au titre de notre mission, puis nous examinerons
1*évaluation et la rémunération des apports afin de livrer nos conclusions a ce sujet.

L NATURE ET MODALITES DE L’APPORT

1] existe :

- Une Entreprise individuelle au nom de Monsieur MARIE Olivier
Immatriculation : 487 645 533 RCS Bourg en Bresse
Siége social : 42, rue Marsale 01380 BAGE-LE-CHATEL

- Une Société par Actions Simplifiée dénommée « 4 Cet O »
Immatriculation : 852 073 030 RCS Bourg en Bresse
Sigge social : 950, route de macon 01380 ST CYR SUR MENTHON

Il est apporté par Monsieur Olivier MARIE :

Un fonds de commerce de boulangerie pétisserie restauration rapide exploité a 950, route de
Micon - 01380 ST CYR SUR MENTHON pour lequel Monsieur Olivier MARIE est
immatriculé au Registre du commerce et des sociétés de BOURG EN BRESSE sous le numéro
487 645 533.

Ce fonds est composé de plusieurs éléments a savoir :

Eléments incorporels :

L'enseigne ct le nom commercial BOULANGERIE CARINE ET OLIVIER MARIE, la
clientéle et I'achalandage y attachés ;

Le droit au bail ci-aprés énoncé, pour le temps qui en reste & courir, des locaux ou est exploité
le fonds ;

Le droit de suite de [’ensemble des lignes téléphoniques, télécopienr, ADSL et internet dans les
conditions administratives d’exploitation actuellement en vigueur telles que souscrites par
I’apporteur sous réserve des agréments des fournisseurs d’acces.
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SAS4CetO

Eléments corporels ¢
Tous les biens corporels, les instruments et le matériel servant 4 I’exploitation du fonds et les

étéments corporels comme des actifs professionnels expressément apportés avec le fonds, tout
le mobilier meublant ou non, acheté antérieurement a ce jour, les agencements et installalions
financés par ’apporteur, tel que figure sur le registre des immobilisations et les tableaux
annuels d'amortissement fiscaux ainsi que les meubles corporels passés par la comptabilité de
’apporteur, quand bien méme ces éléments ainsi décrits seraient déja totalement amortis ;

Les documents tant graphiques qu’informatiques ;

L’ensemble des fichiers informatiques et logiciels d’exploitation et notamment les sources
informatiques (fichiers clients, historiques des ventes, la gestion des stocks s’il y a, les
statistiques sur les ventes) et le bénéfice de toutes autorisations administratives accordées pour
Pexploitation desdits logiciels ; concernant particuliérement les logicicls informatiques non
cessibles, ils demeureront installés sur Poutil informatique A charge pour le bénéficiaire de
I’apport de régulariser sa situation vis - vis de I’éditeur.

Marchandises :
Les marchandises loyales et marchandes qui existent dans le fonds appoité sont reprises par la

Société bénéficiaire.

Actifs et passifs divers :

L'ensemble des éléments actifs outre que ceux-ci-dessus désignés et des éléments passifs,
droits, valeurs et obligations, sans exception ni réserve, existart au 3! juillet 2019, date de
I’établissement de la situation comptable retenue pour *apport.

Les apports sont constitués de 1’ensemble des éléments décrits ci-dessus.
Iis sont effectués net de tout autre passif ¢t sous les conditions ordinaires de fait et de droit.

La rémunération de cet apport sera assurée par la création et *attribution 4 :

» Monsieur Olivier MARIE de trois mille cing cent actions (3 500) actions d’une
valeur nominale de dix euros (10,00 €) chacune, entiérement libérées, de la société
4 C et O, qui seront émises au pair A titre d’auginentation de capital.

Ces actions nouvelles seront, dés la date de réalisation définitive de 1’augmentation du capital,
entiérement assimilées aux actions anciennes; elles jouiront des mémes droits et seront
soumises a toutes dispositions statutaires.

Le droit aux dividendes de l'apporteur s'exercera pour la premiére fois sur les bénéfices mis en
distribution au titre de l'exercice en cours a cette date de réalisation, étant précisé qu'au titre de
cet exercice, le dividende global susceptible de lui revenir sera réduit prorata temporis, en
raison du temps écoulé entre ladite date et la fin de l'exercice par rapport a une année entiére.

Ces actions seront négociables dés la date de réalisation définitive de 'augmentation de capital.
gm p
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1V. CONCLUSION

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimé nécessaires selon les normes de la
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes.

En conclusion de nos travaux, nous somunes d’avis que la valeur des apports s"élevant
35 000 euros n’est pas surévaluée et, en conséquence que la valeur nettc globale des
éléments apportés eat au moins égale 4 la valeur du nominale des parts 4 émettre.

Fait 4 Lyon, le 2 avril 2020

Le Commissal ire atix ’;lppurls
S

PRAUGEC AUDIT,

Philippe PIOT

M

W\
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Maoansicur MARIE Olivier
01380 BAGE LE CHATEL

( BILAN ACTIF )
'\\

( Exereice N Excrcice N—l‘\
o 31/07/2019 13 30/0672018 12 EcartN/N-1
ACTIF Amurtissements
Brut ot déprécintions Net Net Euros %
i déduire)

Capital souscril non appelé ([)

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droils similaires
Fonds commercial (1) 50 216 S0 216 141 721 91 505 64.57-
Autres immobiltisations incorpaorelies
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Tecrains 5 000 5 000+ 100,004
Constructions 25 302 25 302+ 100,004
Installations technigues, matériel et outiliage 45 170 24 483 20 687 38 &20 17 9334 46.43
Autres immobilisations corporelles 75 836 26 801 49 035 88 667 39 6324 44.704

Immobilisations en cours
Avances et acoinples

Immobilisations financidres (2)
Participations mises en équivalence
Autres parlicipations
Créances ritiachées 4 des participations

ACTIF IMMOBILISE

Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres 1 500 1 500 1 500
Total II 172 722 51 284 121 438 300 810 179 3724 59.63-

Stocks et en cours
Matidres premiéres, approvisionoements B 014 8 014+ 100.00-]
En-cours de production de biens
En-cours <le production de services

Ptoduits intermédiaires et finis
Marchandises 382 382-{ 100.00-

Avauces ef acomples versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes ruttachés
Autres créances 7 876 7 876~ 100.00-

Capital souscrit - appel8, non versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiligres de placement 13 566 13 566+ 100,00
Disponibilités 29 536 29 536+ 100,00
Charges constatées d'avance (3) i3 075 B 0754 100.00]
o 8
'g'g Total LIY 67 448 67 448- 100.004
£
E°S | Fruis démission demprunt  étaler (V)
o & Primes de remboursewnent des abligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)
\ TOTAL GENERAL (I+II+1fI+1V+V+VT) 172 72 51 284 121 438 368 258)\ 246 B214{ €7.02/
(1) Dom deait a15 bail
€2) Dont A mows d'un an
{3) Dot 4 plus d'vn an
Dossier N° DOLX1) m Cusas FIDEC SAS
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Monsiev

ir MARIE Olivier

01380 BAGE LE CHATEL

(\B

ILAN PASSIF

3

[

PASSIF

Exercice N
072018 13

ExerciceN-1 "\ { i'“;'\{i\'ﬂu;}
IVOG2ME 12 Euros %

CAPITAUX
PROPRES

Capital (Dont versé : )
Primes d'émission, de fusion, d'apport.
Ecaris de réévaluation

Réserves
Réscrve ldgale
Réserves slututnires ou continctuelles

Réserves régfementées
Autres éserves

Report & nouveau
Résultat de l'exercice (Bénéfice ou perte)

Subveations d'investissement
Pravisions réglementées

Total 1

54 43]~

89 588

35 156

122 392 176 H23 144.4 7~

51 810| 137.77

124 13

160 070 78.04~

ALUTRES

FONDS
PROPRES

Produil des émissions de titres participatifs
Avnnces conditionnées

Total IL

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total 1

DETTES (1)

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts ohligataires
Emprunis auprés d'établissements de erédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acompics regus sur commandes en coucs

Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachds
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et conmptes rattachés
Autres dettes

Comptes de

Régularisation

Produils canslatés d'avance (1)

Total 1V

86 281

86 281

41, 66
100. 06
103,00

147 906 61 €25
25 25+
73 73

100.00-
100.00-

36 5814
22 9464

36 581
22 Mo

657

121 =7

Ecarts de conversion passif (V)

(

TOTAL GENERAL (1+HUIHII+1V+V)

121 438

368 ‘.ffsy \ 246 #4214

U1} Dettes et produits constarés davance 2 moins d'ui s

Dot N* 001512 ep Curow
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Monsieur MARILE Olivier
01380 BAGE LE CHATEL

( SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION )
a ExcrciceN | % | ExercieeN-t | % \/_ EeartN/N-1 « ™\
IVON2019 13] CA  [30/06/2018 121 CA Furos Yo

Ventes marchandises + Production 474 812 100.00 428 547 | 100.00 10 553 2.27

+ Ventes de marchandises 28 776 100.00 17 882 | 100.00 9 404 | 48.54

- Coiu d'achat des marchandises vendues 12 313| 42.79 10 2721 57.45 1184 10.64
Marge commerciale 16 463| 57.21 7 610| 42.55 8 219| 99.70

+ Production vendue 446 036 | 100.00 410 665 | 100.00 1 149 0.26

+ Praduction stockée ou déstocknge
1 Production immaobilisée

| Production de Pexercice 446 036 100.00 410 665 100.00 1149 0.26

~ Maticres premicéres, approvisionncnents consommes 151 386| 33.94 129 223| 31.47 11 395 8.14
- Sous traitance directe

Marge brute de production 294 650 | 66.06 281 442| €8.53 10 2464  3.36
Marge brute globale 311 113| 65.52 289 052 | 67.45 2 0264 0.65

| rg g

| - Autres gchats + charges extemes 67 542 | 14.23 57 240| 15.69 5 3014  7.2B4
Valeur ajoutée . 243 571 | 51.30 221 811 | 51.76 3205 1.36
+ Subventions d'exploitation 4 (00 0.84 1 450 0.34 2 429 | 1%4.64

| - Impéts, taxes el versements assimilés 10 704 2.25 7 589 1.77 2 482 | 30,19
- Salaices du personne! ! 116 817 | 24.60 99 B21| 23.29 B8 678 8.03
~ Charges sociales du personnel ! 28 098 5.92 29 136 6.687 3 7924 11,89
- Charges de l'exploitant 31 832 6.70 23 876 5.57 5 967| 23.07
Excédent brut d'exploitation 60 120 12.66 62 539 | 14.59 76314 11.26
+ Autres produits de gestion courante 12 385 0.09 4064 97.11-
~ Autres charges de gestion courante 21 8 13| 155.88
b Reprises amortissements provisious, transferts de charges 11 102 2.34 17 648 4.12 8 0174 41.93
— Daolations aux amortissements 37 865 7.97 38 519 8.99 3 8634 9.264

— Dolations aux provisions

Résultat d'exploitation 33 347 7.02 42 046 9.81 12 2034 26.794

+ Quotes parts de résultat sur opérations en cominun
+ Produits financiers

-~ Charges finongiéres 3 519 0.83 4 368 1.02 8134 17.194
Résuliat courant 29 428 6.20 37 678 8.79 11 3904 27,904
+ Produits exceptionnels 211 667 | 44.58 211 667
- Charges excepfionnelles 151 507 31.91 151 507
Résultat exceptionnel 60 160 | 12.67 60 160

— [mpét sur les bénéfices
— Participution des salariés

K Résultat NET B3 588 18.87 37 618 8.'{9} \_ 48 770 119.49}

" Provatisson de Mdcan ap foncion da mambine de minis

Dussier N7 001812 en Timos FIDEC SAS
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsicur Michel MANIGAND, né le 29 novembre 1961 4 BOURG EN BRESSE (01), de
nationalité frangaise, demeurant Les Teppes — 01 380 — SAINT CYR SUR MENTHON,

mari€ sous le régime de la commumauté réduite aux acquéts & Madame Dominiqgue BAZONNARD

CI-APRES DENOMME « LE BAILLEUR »
D'UNE PART,

Monsieur Olivier MARIE, né le 11 mars 1974 2 VERSAILLES (78), de nationalité frangaise,
demeurant 42, rue Marsale — 01 380 — BAGE LE CHATEL,

marié sous le régime de la communauté réduite aux acquéts & Madame Carine VERNISSE,

Madame Carine VERNISSE &épouse MARIE, née le 4 avril 1973 a4 PARIS 20éme (75), de
nationalité frangaise, demeurant 42, rue Marsale — 01 380 - BAGE LE CHATEL,

mariée sous le régime de la communauté réduite aux acquéts a Monsieur Olivier MARIE,
CI-APRES DENOMMES « LES PRENEURS »

D'AUTRE PART

En présence de Monsieur Jean Paul MANIGAND, né le 27 novembre 1956 3 BOURG EN
BRESSE (01), de nationalité frangaise, demeurant Les Teppes — 01 380 — SAINT CYR SUR
MENTHON,

ILAETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

A Jew N i

onN
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PREAMBULE

Bailleur ct preneurs déclarent :
* qu'ils ne font I'objct d'aucunc mesure ou procédure, notamment relative 2 Ia protection des
majeurs, suseeplibles de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle 4 la libre
disposition de leurs biens ;

* qu'ils ne sont pas en dtat de cessation de paiements el gu'ils ne font pas 'objet et n'ont jamais
[ait Fohjet d'une procédure collective - faillite personnelle, sauvegarde d'entreprise,
liguidation des biens, réglement Judiciaire, redressement judiciaire, ete.

ARTICLE 1 - Objet

Le bailleur, par les présentes, fait bail ef donne a loyer pour un usage commercial, aux preneurs qui
acceptent, les lieux ci-apres plus amplement désignés.

Le présent bail cst soumis aux dispositions des articles L. 145-1 a 1. 145-60 et R. 145-1 et suivants
du Code de commerce, ainsi quaux artieles du décret n° 53-960 du 30 septembre 1953 cucore en

vigueur,

ARTICLE 2 - Désignation des locaux

Les locaux dépendent d’un immeuble sis 950 route de Micon - 01380) - SAINT CYR SUR
MENTHON, ci-aprés désigné « 1'mmeiible ». ol ils sont situés et comprennent les ténements viscs
ci-aprés, soit une surface approximative de 179,28 m*

A ces parties de Fimmeuble est attaché lc droit d’accés et d'usage partagé a la cour de I"immeuble.

Qutre les locaux objets titre du présent bail, le bailleur consent aux preneurs, pour toute la durée du
présent bail, la jouissance :
— d'un droit d' accés illimité aux deux groupes de chambres de fermentation,
— d'un droit d'aceés illimité aux installations de F'alimentation dleetrique situées dans les
combles de I'immeuble,
— d'autorisation dinstaller gratuitement des panneaux publicitaires sur les murs de 'ensemble
de la propriété du bailleur,
— d'autorisation d'installer une terrasse en bordure de la vitrine et aux abords de la cour servant
de parking 2 tous les commerces.

Monsieur Jean Paul MANIGAND consent 3 titre gratuit aux preneurs, pour toute la durée du
présent bail la jovissance :

— dundroit d'acces et d'entrée illimité au local du chauffe-eau,

- d'un droit d'aceés et d'enirée d'un emplacement délimitée pour le stockage du bois,
Monsieur Jean Paul MANIGAND consent  {itre gratuit aux preneurs de Jui préter, pour toute la
durée du bail, un exemplaire des clés de ces deux lioux d'acces.

En outre, est rappelé les stipulations de I'acte de donation partage du 24 janvier 1997 :
= que la conr sise au sud du tenement situé sur le lerritoire de la cammime de SAINT CYR
SUR MENTHON. lieudit « Les Teppes » cadasiré section A n°1007 de 72a llea, formant

on o
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ARTICLE 3 - Durée du bail

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 années enti¢res et consécutives qui
commencent A courir le ler aofit 2016 pour se terminer le 31 juillet 2025.

Toutefois, conformément aux dispositions des articles L 145-4 ¢t L 145-9 du Code de commerce, les
preneurs auront la faculté de faire cesser le présent bail 4 I'expiration de chaque période tricnnale en
donnant congé par lettre recommandée avec demande de réception ou par acte d'huissier au moins
six mois a l'avance.

Le bailleur aura la méme faculté si, conformément aux dispositions des articles L. 145-18, L. 145-
21, 1.145-23-1 et .. 145-24 du Codce de commerce, il entend construire, reconstruire ou surélever
Iimmeuble existant, réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere et en cas de
démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le congé devra étre donné par exploit d'huissier ou par Jetire recommandée au moins 6 mois 3

I’avance,

ARTICLE 4 - Destination des lieux

1. Les preneurs sont autorisés 4 utiliser les lieux loués pour y exercer les activités de tabrication et
de vente 4 emporter ou a consommer sur place de boulangerie, patisserie, confiserie, chocolaterie,
glace, produits traiteur et boissons.

A I’exclusion de toute autre activité,

Les prencurs feront lcur affaire personnelle des réclamations des ticrs portant sur leur activité,

2, Les preneurs déclarent que les locaux sont parfaitement adaptés aux activités qu'ils entendent y
exercer.

3. Les prencurs peuvent, a condition d'cn aviser le bailleur conformément a l'article L. 145-47 du
Code de commerce, adjoindre a laclivité prévuc au présent contrat des activités connexes et
complémentaires.

Il peut également demander au bailleur, dans les conditions prévues aux articles L. 145-48 ct
suivants du Code de commerce, l'autorisation d'exercer dans les locaux loués une ou plusicurs
activités différentes de celles prévues au présent contrat.

ARTICLE 5 - Loyer

1. Montant

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 6000 € (six mille euros) curos
net, auquel s'ajoute la TVA au taux légal en vigueur, payable par les preneurs qui s'engagent a payer
entre les mains du bailleur ou du mandataire désigné par lui, 4 son domicile ou en tout autre licu
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désigné par lui, en douze termes ¢gaux d'un montant de 500 € (cing cent euros) chacun.
Le loyer est payable d'avance le premier jour de chaque mois.

En sus du loyer, les prencurs prennent directement a leur charge et/ou rembourse au bailleur, leur
quote-part des charges et prestations selon les conditions et modalités a Particle 6 des présentes.

Sans préjudice de I'application de la clause résolutoire stipulée a l'article 20 du présent contrat, toute
somme due par les prencurs au hailleur au titre des loyers, charges, impdts et taxes quelconques ou
autres el non payées a leur échéance, sera productive d'un intérét fixé a 3% par mois de retard
jusqu'a paiement complet.

2. Indexation

Le loyer relatif aux locaux loués variera en fonction de T'évolution de Il'indice du cofit de la
construction publié trimestriellement par I'INSEE.

Cette clanse d'échelle mobile ne peut se confondre avec la procédure de révision triennale instituée
par les articles L. 145-37 ct L. 145-38 du Code de commerce.
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Cependant, les partics peuvent former une demande de révision triennale sur le fondement des
articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce.

Le réajustement du loyer se fera de fagon automatique sans formalité particuliére tous les ans 4
compter de I'entrée en jouissance des lieux en fonction de la variation de l'indice INSEL du colt de
la construction publié trimestriellement.

Le calcul du nouveau loyer s'effectuera de la fagon suivante :
[(montant du précédent loyer) X (nouvel indice)] / (indice de base)

L'indice de base est le dernier indice publi¢ 4 la date d'entrée en jouissance des licux soit celui du
premier trimestre de I'année 2016 soit 1 615.

Le nouvel indice sera le demier indice publié a la date anniversaire de I'entrée en jouissance
correspondant au méme quantidme de irimestre de l'indice de base.

Si le nouvel indice n'était pas publié & la date anniversaire, il y aura licu d'appliquer lc dernier indice
connu a cette date, sous réserve d'une réévaluation rétroactive dés la publication de l'indice de
révision.

En cas de disparition de l'indice en cours de bail, les parties se référeront a I'indice de remplacement
qui s'appliquera de fagon automatique. Si aucun indice de remplacement west publi¢, les parties se
référeront 4 l'indice le plus proche. A défaut daccord entre les parties sur le choix de cet indice,
l'indice de remplacement sera déterminé par un expert choisi par les parties. A défaut d'accord entre
les parties sur le choix de l'expert, celui ci sera désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance de BOURG EN BRESSE statusnt sur ordonnance 4 la suite de la requéte de la partie la
plus diligente.
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Conformément a l'article L. 145-39 du Code de conuncree, la révision pourra étre demandée, par
chacune des partics, chaque fois que par le jeu de la présente clause, le loyer sera augmenté ou
diminué de plus d'un quart par rapport au prix précédemment fixé.

Toutefois, la variation de loyer qui découle de cetie révision ne peut conduire 4 des augmentations
supérieures, pour nune année a 10 % du loyer acquitié au cours de I’année précédente.

3. Report des échéances

Les preneurs faisant leur le changement des huisseries, travaux incombant au bailleur, par
application de Y'article 606 du Code civil, 1a premiére échéance des loyers ne sera due qu'a compter
du ler novembre 2016.

ARTICLE 6 - Charges et conditions

Les preneurs s'obligent 4 rembourser au bailleur cn sus du loyer les charges ci-dessous énumérées,
cette énumération devant étre considérée comme limitative :

Nature des charges  Montant des charges
Eau prorata aux sous compteurs
Attestation d'assurance 3 fournir au bailleur

Les charges dues par les preneurs seront paycées de la maniére suivante : les preneurs verseront a
chaque relevé en sus du loyer une quote partégale 4 la somme Jui incombant.

le Prencur ayant fait réaliser les travaux nécessaires au raccordement pour les charges telles que
I'électricité, le chauffage et les assurances, ce demier réglera dircctement les factures lui incombant,
le Bailleur ne pouvant demander quelle que socmme que ce soit 3 ce titre.

ARTICLE 7 - Impits et taxes

Les preneurs devront régler de fagon réguliére tous impdts, taxes ou contributions leur incombant et
en justifier 4 toutes demandes du bailleur de telle sorte que le bailleur ne puisse étre inquiété a cet
effet.

Nature des impols Montant des impots

Taxe d'habitation prorata du ténement cotrespondant au 179,28 m2 loués
ARTICLE 8 - Dépét de garantic

1. Les preneurs versent au bailleur qui leur donne quittance la somme de 1500 € (mille cing cent
euros) correspondant 2 trois loyer hors taxes, e¢n garantie du paiement du loyer, de la bonne
exécution des clauses et conditions du présent bail telles qu'elles résultent de la loi ou des présentes,
des réparations locatives et des sommes dues par les preneurs dont le bailleur powrait éire rendu
responsable ct débitenr.
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2. Cette somme ne sera pas productive d'intérét ct restera entre les mains du bailleur pendant toute
la durée du bail.

3. Elle sera restituée aux prencurs aprés déménagement, établissement de I'état des lieux de sorlie et
remise des clefs, production par les preneurs du réglement de ces contributions, taxes ou droits
l{ quelconques. Toutes les sommes qui pourraient &tre dues au bailleur par les preneurs, 3 quelque titre
que ce soit, seront déduites de ce dépbt, étant précisé ici que le demier terme de loyer ne sera pas
imputable sur le dépdt.

Est annexé au présent bail copie de Ja quittance du dépét de garantie.
ARTICLE 9 - Clause de pas de porte

Les preneurs verseront au bailleur une somme de 68.000,00 € (soixante-huit mille euros), a unc date
convenue entre les parties, postérieurement a la signature du présent bail, au tilre de pas-de-porte
indemnitaire 01/08/2016.

Les salariées de l'entreprise verront leur contrat continués lors de la reprise de l'activité par
Monsieur MARIE. Les salariées étant : Mme Elise MANIGAND et Mme Carole LANDRIX.

ARTICLE 10 - Etat des lienx

Les preneurs prennent les licux dans I'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance.
Au jour de la prise de possession des locaux par les preneurs, un étar des lieux sera dressé
amiablement et contradictoirement enixe les parties ou par un tiers mandaté par eux,

De la mé&me maniére, en cas de cession du droit au bail ou de cession ou mutation 4 titre gratuit du
fonds de commerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradictoire entre les
preneurs et le bailleur. Lors de la restitution des locaux au bailleur, un état des lieux sera & nouveau
dressé entre les prencurs et le bailleur, de maniére amiable et contradictoire ou par un tiers mandaté
par eux.

A défaut de I'établissement de I'état des lieux (d'entrée, pendant le cours du bail ou de sortie) selon
les conditions susvisées, il sera dressé par un huissier, & l'initiative de la partic la plus diligente, a
frais partagés par moitié entre les parties.

Est aunexée au présent bail copie de I'état des lieux rédigé lors de 1a prise de possession des locaux.

ARTICLE 11 - Délivrance de la chose louéc

Le bailleur est tenu de délivrer la chose louée telle qu'elle est prévue au contrat de bail ainsi que
tous ses accessoires,
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Un état des lieux est annexé aux présentes. Ies prencurs devront rendre le local loué tel qu'ils 'ont
requ suivant cel ¢tat exceplé ce qui a péri ou a été¢ dégradé par vétusté ou force majeure
conformément aux dispositions de l'article 1731 du Code civil.

ARTICLE 12 - Obligations 1égalcs d'informations

1. Etat de risques naturels ct technologiques

Conformément aux dispositions de P'article L. 125-5 du Code de 1'environnement, le bailleur
informe les prencurs que I’immeuble dont dépendent les locaux objets du présent bail est situé dans
une zone couverle par un plan de prévention des risques naturels prévisibles « et/ou un plan des
risques technologique ».

Est annexée au présent bail copie de plan de prévention des risques naturels prévisibles « ct/ou un
plan des risques technologique ».

L.e bailleur déclare en outre qu’a sa connaissance, I'immeuble dont dépendent les locaux objets des
préscutes, n'a pas subi de sinistre ayant donné licu au versement d’une indemmnité d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques en application des articles L
125-2 ou L 128-2 du Code des Assurances.

2. Amiante

Conformément aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-4 du Code de la publique, le
bailleur déclare qu’a également ¢t€ réalis¢é un repérage matériaux et produit des listes A el B de
P’anncxe 13-9 du Code de la santé publique dans les partics communes de I'immeuble dans lequel
sont situé les locaux et qu’un Dossier Techniques Amiante (DTA) a été constitué. Conformément
aux dispositions de Particle R1134 -29-5 du Code dc la sanié publique, la fiche récapitulative est
communiquée au Locataite ; ce que celui-ci reconnait et le DAT est tenu a la disposition des
occupants de I’Immeuble sur demande préalable formulée auprés du bailleur. Il sera également
communiqué aux personnes visées au 2° de I"article R 1334-29-5, II du Code de la santé publique
du code de la santé publique.

Est annexée au présent bail copie de la fiche récapitulative du Dossicr Techniques Amiante.
3. Diagnostic de performance énergétique

Les locaux entrant dans le champ d'application du diagnostic de performance énergétique visé a
l'article L. 134-1 du Code de la construction et de lhabitation, il est communiqué aux preneurs,
conformément aux dispositions des articles 1.271-4 4 1.271-6 du Code de la Construction et de
I’Habitation, le diagnostic de performance énergétique des lieux loués datant de moins de dix ans
élabli & la demande du bailleur par DEFIM expert répondant aux diverses exigences posées par les
articles L. 271-6 et R. 271-1 et 271-2 du Code de la construction et de habitation, ainsi qu'il résulte
de l'attestation remise par cet expert au bailleur, conformément & l'article R. 271-3 de¢ ce méme
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code.

Le bailleur déclare que depuis l'établissement de ce diagnostic aucune modification du batiment on
des équipements collectifs concemés de nature & en affecter la validité n'est, 4 sa connaissance,
intervenue.

Est annexée au présent bail copie de l'atiestation de diagnostic de performance énergétique remise
4 par DEFIM

4. Informations concernant les travaux

Conformément aux dispositions de l'article L. 145-40-2, alin¢a 3 du Code de commerce, le bailleur
a communiqué aux preneurs :

- un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti
d'un budget prévisionnel ;

- un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois anndes précédentes, précisant leur
coflt.

Le bailleur s'engage & communiquer, de nouveau, un état prévisionnel et un élat récapitulatif ayant
le méme objet dans les deux mois de chaque ¢échéance triennale. Les preneurs pourront obtenir &
leur demande la communication par le bailleur de tout document justifiant le montant des travaux.

Sont annexées au présent bail :
_ une copie de 'état prévisionnel des travaux

_ une copie de I'état récapitulatif des travaux,

ARTICLE 13 - Obligations du bailleur

1. Travaux ¢t réparations

Le bailleur est tenu de toutes les réparations et travaux d'entretien nécessaires autres que locatifs
afin que la chose loude soit cn état de servir 4 {'usage pour laguelle elle a été louée.

Les preneurs devront immédiatement prévenir le bailleur par acte extrajudiciaire ou par letire
recommandée avec accusé de réception de la nécessité d'effectuer des travaux d'entretien, leur
silence ou leur retard étant susceptible d'entralner un partage des responsabilités. A défaut de
réponse du bailleur dans un délai de deux mois, les preneurs saisiront la juridiction compétente afin
de contraindre judiciairement le bailleur d'effectuer lesdits travaux ou d'obtenir l'autorisation
d'effectuer eux méme ces travaux aux frais du bailfeur.

2. Jouissance paisible et vices cachés

Le bailleur est tenu de faire jouir les preneurs de la chose louée et ce, de fagon paisible, en les
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garantissant contre tout trouble de droit.

Fn oulre, le bailleur garantit les preneurs pour lous les vices ou défauts de la chose louée qui en
empéchent l'usage.

ARTICLE 14 - Obligations des prencurs
1. Occupation et jouissance des lieux loués

Les preneurs devront jouir des locaux rai sonnablement suivant leur usage et destination prévus ¢i-
dessus.

Ils veilleront a ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporler un quelconque trouble de jouissance
au voisinage, notamment quant aux bruils. odeurs et fumées et, d'une fagon générale, ne devra
commettre aucun abus de jouissance.

Ils feront leur de toutes démarches visant & obtenir une autorisation administrative qui serait
néeessaite a l'exercice de son droit de jouissance, sans pouvoir plus amplement inquiéter le bailleur.

Ils ne pourront rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra, sous peine
d'étre personnellement responsable, prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte qui
serait porlée d sa propriéié ct de toutes dégradations et détériorations qui viendraient a étre causées
ou @ se produire aux biens loués el qui rendraient nécessaires des fravaux incombant au bailleur.

I1s pourront utiliser les installations électriques. de paz s’il en cxiste, ainsi que la distribution d’cau,
si bon leur semble, a leurs trais risques et périls, ils pourront dés lors souscrire toul contrat
d’abonnement, mais acquitteront directement leur consommation ainsi que les Irais supplémentaires
qui pourront ¢n découler aupres des compagnies concessionnaires.

Les preneurs ne pourront rien déposer ni laisser s&journer dans les patties communes de l'immeuble,
qui devront toujours rester libres d'acces et de passage, de leur chef.

Les preneurs devront exercer une surveillance constante sur leur personnel, veiller 4 sa bonne tenue,
faire en soric qu'il ne trouble pas les autres occupants de limmeuble par des cris, des conversations,
des chants ou de toute autre maniére.

2. Entretien des lieux loués

Les prencurs entretiendront les lieux loués en bon état, cn cffectuant. au fur et & mesure qu'elles
deviendront nécessaires, toutes les réparations auxquelles ils sont tenus aux termes du présent bail,
dec maniére  restituer les licux lonés en bon état en fin de bail.

Ils devront plus pénéralement maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité et
propreté l'ensemble des locaux loués, les vitres, plomberie, serrurerie, menuiserie, apparcillage
électrigue et sanitaire, ainsi gue les accessoires ot éléments d'équipement, procéder @ leur remise en
peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire : remplacer, s'il y avait lien, ce qui ne pourrait étre
réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et notamment remédier & I'apparition de
taches. brilures, déchirures, trous ou décollements, et reprendre au fur et A mesure toute dégradation
qui pourrait se produire dans les locaux loués.
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Les preneurs auront entiérement a leur charge, sans aucun recours conire le bailleur, I'entreticn
complet de la devanture et des fermetures des locaux loués. Le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites.

3. Réparations

En exécution de I'article R. 145-35, 1° du Code de commerce :

« Ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées & l'article 606 du code civil ainsi
que, le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de metire en
conformité avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors
qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées & l'alinéa précédent ;

3¢ Les impbls, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le
redevable légal est le bailleur ou le propriétaive du local ou de l'immeuble ; toutefois, peuvent étre
impwtés au locataire la taxe fonciére ef les taxes additionnelles & la taxe fonciére ainsi que les
impdts, taxes et redevances liés @ P'usage du local ou de l'immeuble ou & un service dont les
preneurs hénéficie directement ou indirectement ;

4° Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local ou de l'immeuble faisant l'objet
du bail ;

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impéts, taxes, redevances et le cofit des travaux
relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataives des charges, des impéls, taxes et redevances et du coiit des
travaux relatifs a l'ensemble immobilier pewr éire conventionnellement pondérée. Ces pondérations
sont poriées a la connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se rapportant & des
travaux d'embellissement dont le montant excéde le cofit du remplacement a lidentigue. »

Les prencurs supporteront la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui
doivent étre entendues comme celles utiles au maintien permanent de l'immeuble en bon état.
Toutcfois, si ces réparations sont rendues nécessaires par la vétusté, la charge des travaux
incombera au bailleur. Il en sera de méme si ces réparations sont imposées par la survenance d'un
événement extérieur, irrésistible et imprévisible, causant une dégradation des lieux loués et
présentant les caractéres de la force majeure.

4. Travaux effectués par les preneurs

Les preneurs ne pourront, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par la
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réglementation, effectuer aucun travaux concernant les éléments porteurs de fondation et d'ossature
participant 3 la stabilité et A la solidit¢ de 1'édifice (gros ccuvre) ou au clos, au couvert el a
I'étanchéité, sans une autorisation écrite et préalable du bailleur et de son architecte. Les frais
d'intervention de l'architecte du bailleur seront 4 la charge des prencurs,

Les preneurs nc pourront faire dans les locaux loués aucun changement de distribution sans le
consentement préalable et par écrit du bailleur.

11 est rappel€ en tant que de besoin aux preneurs, que fes locaux loués dépendant d'un immeuble en
copropri€té, les travaux affectant les parties communes de I'immeuble ou son aspect extérieur
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de l'assemblée que le bailleur, & partir du moment
ou il aura donné son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter et s'efforcer d'obtenir dans les
meilleurs délais.

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par les preneurs,
méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce demier, sans
indemmité, 4 moins que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remisc des lieux en
leur éiat antérieur, et ce, aux {rais des prencurs.

5. Travaux cffectués par le bailleur

Les preneurs devront souffrir et Jaisser faire les entretiens, remplacements, réparations, travaux,
modifications, surélévations on méme constructions nouvelles que le bailleur jugerait nécessaires
d'entreprendre et ce, quels qu'en soient la durée, la nature, Pinconvénient, alors méme que la durée
de ces entretiens, remplacements, réparations ou fravaux excéderait vingt et un jours, sans pouvoir
prétendre pour autant 4 une indemnisation ou diminution du prix du loyer ainsi que des charges.

Les preneurs devront faire place nette a leurs frais, a l'occasion de (outes mesures d'entretien,
remplacements, réparation ou travaux, des coffrages et décarations ainsi que de tous agencements
divers, canalisations ct appareils dont la dépose scrait nécessaire.

Ils supporteront a leurs frais toute modification d'arrivée de branchement, d¢ remplacement ou
d'installations individuelles de compieurs ou d'installations intérieures, pouvant étre exigée par les
compagnies ou sociélés distributrices de force motrice, d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage ou
de téléphone ou la réglementation en vigueur.

Le bailleur aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remiplacer les tubes, conduites, cibles
et fils qui desservent d'autres locaux et qui traversent les locaux aux endroits susceptibles de
troubler le moins les activités des preneurs.

Ces dispositions trouveront leur application fiotamment dani les cas de travaux ayant pour objet
d'améliorer le confort de I'immeuble ou une restauration immobilidre, comme aussi bien dans tous
les autres cas o le bailleur estimerait nécessaire, utile ou méme convenable d'en faire entreprendre.

6. Travaux de mises aux normes imposés par la réglementation
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Les preneurs supporteront, sans recours contre le bailleur, la charge de tous les travaux ayant pour
objet de mettre les locaux loués en conformité avec la réglementation, a la condition qu'ils soient en
rapport avec la destination contractuelle des locaux.

1l en serait autrement toutefois si ces travaux pouvaient &tre qualifiés de « grosses réparations » au
sens de llarticle 606 du Code civil, y compris, dans cette hypothése, le cas on ils seraient rendus
nécessaires par la vétusté de l'immeuble ou de ses équipements ou encore si ces travaux éiaient
rendus nécessaires par un événement de force majeure.

Dans ces différents cas, la charge des travaux de mise aux normes incombera au bailleur,

7. Information du baillcur

Les preneurs devront informer immédiatement le bailleur de toute réparation qui deviendrait
nécessaire en cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les locaux,
quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent et sous peine d'étre tenu personnellement
de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard apporté a la
réparation au a sa déelaration aux assureurs.

Les preneurs devront prévenir immédiatement le bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du
présent bail, seraient & sa charge. Faute de satisfaire & cette obligation, ils seront responsables des
préjudices de tous ordres engendrés par leur silence ou par leur retard.

8. Améliorations

Les preneurs supporteront la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
l'exercice de leurs activités.

Ils ne pourront toutefois faire dans tes locaux sans lautorisation expresse et écrite du bailleur
aucune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni
aucune surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous la surveillance de Marchitecte
du bailleur dont les honoraires seront 4 la charge des preneurs.

Les travaux de transformation ou d'amélioration qui seront faits par les preneurs donneront lieu a
indemnisation au profit des prencurs, sous réserve que lesdits travaux aient ¢éié réalisés avec
I’autorisation du bailleur et seulement en cas d’éviction des preneurs ou de non renouvellement du
bail pour une cause imaputable au bailleur.

Dans ce cas, le bailleur devra verser aux preneurs, une indemnité correspondant a la plus-value
apportée aux locaux et qui, faute d’accord des parties, sera évaluée par un expert désigné d’un
commun accord ou, a défaut, sur requéte de la partie la plus diligente, par le Président du Tribunal
de grande instance de BOURG EN BRESSE la situation des locaux statuant ¢n référé.

Dans tous les cas, les preneurs ne pourront en fin de jouissance, reprendre aucun élément matériel
gu’ils auront incorporé aux locaux i 1’occasion d’une amélioration ou d’un embellisserment.
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9. Constructions

Les preneurs ne pourront édifier sur les locaux aucune construction nouvelle sans l'autorisation
expresse et Ecrite du bailleur.

En cas d'aulorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de l'architecte du bailleur dont les
honoraires seront 4 la charge des preneurs.

Toute construction nouvelle qui serait faite par les preneurs, méme avec l'autorisation du bailleur,
deviendra la propriété du bailleur en fin de bail, sans indemnité,

10. Visite des lieux

Les preneurs devront laisser le bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes
personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux louds pour constater leur état, quand le bailleur

le jugera a propos.

[Is devront laisser visiter les licux par le bailleur ou d'"éventuels locataires en fin de bail ou en cas de
résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour le dépant des preneurs -
ils devront souflrir I'apposition d'écriteanx ou d'affiches aux emplacements convenzmt au bailleur
pendant la méme période.

11. Garnissement des locaux

Les prencurs doivent garnir et tenir gamis les locaux louds de meubles, stacks, matériels ou
marchandises afin de garantit au bailleur le parfait paicment du loyer et de lexécution des
obligations issues du présent bail 2 moins qu'ils ne fournissent des sfiretés capables d'en répondre.

12. Obligation d'exploitation

Les prencurs doivent exploiter de fagon réguligre et normale le fonds de commerce eu égard a la
destination des lieux.

13. Assurances

Les preneurs devront assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégiis des caux, les
courts: circuits ete.. pendant toute la durée du bail desdits locaux. tous les aménagements qu'ils
auront apportés aux locaux loués, les objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises
leur appartenant les garnissant, tous dommages immaltériels conséeutifs et notamment leurs pertes
d'exploitation, la perte to1ale ou particlle de leurs fonds de commerce, le recours des voisins ainsi
que leurs responsabilité civile envers tous liers, notaimment au titre d'aceidents corporels survenus
dans le local ou dont les prencurs pourraient étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances
notoirement solvable, acquitler exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier
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du tout au bailleur & chaque réquisition de eelui-ci.

La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance a lous recours contre le
bailleur, tous mandataires du bailleur (et toutes personncs ayant des droits de propriété on de
Jouissance sur 'immeuble ou sur toutes autres parties de I'immeuble) ou les assureurs dés personnes
susvisées, pour la part des dégits ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables a
quelque titre que ce soit.

Les preneurs renoncent expressément 3 tous recours ot actions quelconques contre les personnes
susvisées et leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance
des locaux loués.

Si l'activité exercée par les prencurs enirainait, soit pour le bailleur, soit pour d'autres locataires de
l'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, les preneurs seraient fenus a la fois
d'indemmiser le bailleur du montant de la surprime payée et de le garantir contre toutes les
réolamations des auires locataires ou des voisins,

14, Respect des réglements de copropriéts, de police ou administratifs

Les prencurs devront en outre respecier les réglements en vigueur concernant Fhygiéne, Ia séeurité,
la salubrité et les conditions de travail ainsi qua toutes prescriptions relatives 4 leur domaine
d'activité afin que le bailleur ne soit ni inquiété ni recherché a cet effer.

15. Obligation d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés

Les preneurs sont informés de l'obligation qui lewr est faite de s'immatriculer an registre du
commerce et des sociéiés et, si nécessaire, au répertoire des méticrs, ainsi que des conséquences da
défaut d'immatriculation, qui peut entrainer un refus de renouvellement du bail sans indemnité
d'éviction.

[.es preneurs déclavent faire leur affaire personnclle de cette immatriculation, a leurs frais.

Les preneurs déclarent respecter la présentc obligation.

ARTICLE 15 - Responsabilités et recours

Les prencurs renoncent & tous recours en responsabilité ou réclamation contre le bailleur, et tous
mandataires du bailleur, et leurs assurcurs et s'engagent 4 obtenir les mémes renonciations de tous
assureurs pour les cas suivants ;

* en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont les

preneurs pourraient étre victime dans les locaux loués. les preneurs renoncent expressément
au bénéfice de l'article 1719 du Code civil, le bailleur n'assumant aucune obligation de
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surveillance ;

» en cas d'irégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption du service de l'eau, de
I'électricité, du téléphone, de la climatisation, des groupes électrogénes de tous systémes
informatiques sl en existe et, plus généralement des services collectifs et ¢léments
d'équipements communs de l'immeuble ou propres aux locaux loués ;

e en cas de modification ou de suppression des prestalions communes, notamment du
gardiennage ;

e en cas de dégits causés aux locaux, loués et/ou a tous ¢léments mobiliers s'y rouvant, par
suite de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances. Les preneurs seront seuls
responsables des dégits causés par le gel, dont ils devront assumer la réparation. I leur
appartiendra en conséquence de prendre toutes précautions pour les éviter ;

o cn cas d'agissements générateurs de dommages des aulres occupants de limmeuble, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, les preneurs renongant notamment
A tous recours contre le bailleur sur Je fondement de l'article 1719 du Code civil ;

s on cas d'accidents survenant dans lcs locaux loués ou du fait des locaux loués pendant le
cours du bail, quelle qu'en soit la cause. Ils prendront donc 4 son compte personnel et a leur

| charge entiére toute responsabilité civile en résultant a 'égard soit de son personnel, soit du

bailleur, soit des liers, sans que le baillewr puisse étre inquiété on poursuivi de ce chef.

En outre, il est expressément convenu :

- que les preneurs feront leur affaire personnelle, sans recours contre le bailleur, de tous dépéts
canusés aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de jouissance
en résultant ;

- qu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, les preneurs ne pourront rien réclamer au
bailleur, tous les droits desdits preneurs étant réservés contre l'administration ou l'organisme
expropriant,

ARTICLE 16 - Destruction des lieux loués

Si les locaux venaient 3 &tre détruits, en totalité par vétusté, vices de construction, faits de guerre,
guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause, indépendante de la volonté du
bailleur, le présent bail serait résilié¢ de plein droit sans indemnité.

Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que partiellement, les preneurs
ne pourraient obtenir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites, a l'exclusion de¢ la
résiliation du bail.

ARTICLE 17 - Restitution des lieux

Dans tous les cas on les preneurs doivent restituer les licux, cette restitution ne sera considérée
comme effective qu'a compter du jour o les preneurs auront remis I'ensemble des clés des locaux
loués au bailleur lui-mé&me ou & son mandataire.

Si les preneurs se maintenaient indfument dans les lieux, ils cncourraient une astreinte de seize euros
(16 €) par jour de retard. Ils seraient en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
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torfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de 25 %.

Enfin, leur expulsion, ainsi que celle de tous oceupants de leur chef, pourrait avoir licu sans délai en
vertu d'une simple ordonnance de véféré rendue par le Président du Tribunal de prande instance de
BOURG EN BRESSE, & qui compélence de Juridiction est expressément attribuée aux termes des
présentes.

Un mois avant de déménager, les preneurs devront préalablement 4 tout enlévement méme partiel
du mobilier, justifier, par présentation des quittances et ftout autre document, du paiement des
contributions & leur charge, tant pour les années deoulées que pour I'année en cours, et de tous les
termes de loyer et de charges, et communiquer au bailleur leor future adresse,

Ils devront également rendre les locaux loués en parfait état d'entretien, propreté et de réparations
locatives, et acquitter le montant des réparations qui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de Vexpiration du bail ou celui de son départ effecti,
il a liew & une autre date, il sera procédé d un état des licux, éabli contradictoirement et
amiablement par le bailleur et lés prencurs ou par un tiers mandaté par eux, en autant d'exemplaires
que de parties. Si I'état des lieux ne peut &re établi dans les conditions ci-dessus indiquées, il sera
recouru @& un huissier de justice, sur I'tnitiative de la partie la plus diligente, & frais parlagés par
moiti¢ entre le bailleur et les preneurs. Cet état des licux comportera le relevé des réparations 4
effectuer incombant aux preneurs.

Les prenewrs devront faire exécuter a leurs fiais I'ensemble de ces réparations avant la date prévue
pour leur départ effectif, sous le contréle de l'architecte du bailleur, dont ils supporteront également
les honoraires.

Dans I'nypothése ot les preneurs ne réaliseraient pas les réparations dans ce délai, comme dans
celle ou ils ne répondraient pas & la convocation du bailleur ou se refuseraient a signer I'état des
locaux, le bailleur ferait chiffrer le montant desdites réparations par son architecte et les preneurs
devraient alors le lui régler sans délai.

Dans celte méme hypothése, les prencurs seraient redevables envers le bailleur d'une indemnité
¢gale au loyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d'immobilisation des
locaux nécessaire a la réalisation des réparations incombant aux prencurs.

ARTICLE 18 — Révision triennale

Le loyer pourra &tre révisé & la demande de I'une ou 'antre des parties, tous les trois ans et dans les
conditions prévues aux articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce et R. 145-20 et

suivants du méme Code.

L’indice de référence I'Indice national des Lo ers Commerciaux (ILC) tel qu'il est établi par
PInstitut National de la Statistique et des Ftudes Fconomiques (INSEE),
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L'indice de base retenu est le dernier publié au jour de la signature du bail soit celui du premiex
trimestre 2016, valeur : 108,40

L'indice de comparaison servant a la fixation du loyer en application de la présente clause et des
dispositions des articles L 145-37 et L 145-38 du Code de commerce, étant cclui du trimestre
correspondant publié lors de la révision.

ARTICLE 19 — Renouvcllement du bail
1. Loyer du bail renouvelé

En cas de renouvellement du bail, le montant du loyer sera fixé a la valeur locative selon les
dispositions des articles L 145-33 et [, 145-34 du Code de Commerce.

En outre, il est rappelé larticle L145-9 du Code de commerce disposant :

« Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du code civil, les baux de locaux soumis au présent
chupitre ne cessent que par l'effet d'un congé donné six mois & l'avance ou d'une demande de
renouvellement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fuit par écrit se prolonge tacitemeni
au-delé du terme fixé par le contrat. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au
moins six mois & l'avance el powr le dernier jour du trimesire civil.

Le bail dont la durée est subordonnée & un événement dont la réalisation autorise le bailleur a
demander la résiliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par l'effet d'une notification
faite six mois & Vavance et pour le dernier jour du trimestre civil. Cette notification doit mentionner
la réalisation de l'événement prévu au conirat.

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce le bail a la fin des neuf
premiéres années ou a l'expiration de l'une des périodes suivantes, le congé doit étre danné dans les
délais prévus a l'alinéa premier ci-dessus.

Le congé doit éire donné par acte extrajudiciaire. Il doit, & peine de nullité, préciser les motifs pour
lesquels il est donné et indiquer que le locataire qui entend, soit contester le congé, soit demander
le paiement d'une indemnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant l'expiration d'un délai de deux
ans & compter de la date pour laguelle le congé a été donné ».

2. Etablissement d'un nouveau bail

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera établi pour en constater le
renouvellement.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques a celles du présent contrat, sauf accord
contraire des parties. Toutefois, celui-ci pourra &tre expurgé des clauses qui, 4 la suite d'un
changement de législation ou d'une évolution de la jurisprudence de 1a Cour de cassation, seraient

devenues illicites.
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ARTICLE 20 - Résiliation da bail

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme a son échéance exacte ou
d'exécution d'une seulc de ses clauses, et un mois aprés un simple commandement de payer ou une
sommation d'exécuter rappelant la présente clause et resté infructueux, le présent bail sera résilié de
plein droit si bon semble au bailleur, sans qu'il soit besoin de former aucune demande en justice.

Dans le cas ot les preneurs ou tout occupant de son chef se refuseraient & évacuer les lieux loués,
I'expulsion pourra avoir lieu sans délai sur simple ordomnance de référé rendue par Monsicur le
Président du Tribunal de Grande Instance de BOURG EN BRESSE ct exécutoire nonobstant appel.

Le refus pour les preneurs de quitter les lieux au jour de la résiliation, comme d’ailleurs a
X "échéance du congé, les oblige au profit du bailleur 4 une indemnité d’occupation au titre de (seize
euros (16 euros) par jour de retard, sous préjudice de dommages et intéréts.

ARTICLE 21 - Sous-location

Les preneurs auront le droit de sous-louer les locaux loués, pourvu que ce soit pour l'exercice de
I'une des activités de fabrication et de vente & emporter ou 4 consommer sur place de boulangerie,
pétisserie, confiserie, chocolaterie, glace, produits traiteur et boissons.

11 est précisé toutefois que dans la commune intention des parties la présente location est indivisible.
En conséquence, en cas de sous-location partielle, les sous-locataires ne pourront acquétir aucun
droit direct 4 renouvellement a l'encontre du bailleur.

La sous-location ne pourra intervenir qu'avec l'agrément préalable et écrit du bailleur. Celui-ci devra
étre appelé a concourir a I'acte de sous-location.

Une convocation sera adressée au bailleur, par lettre recommandée ou par exploit d'huissier, et
devra étre regue par lui quinze jours au moins avant la date prévue pour la signature de l'acte. Cette
convocation qui indiquera les jour, heure et lieu de 1a signature de l'acte devra étre accompagnée
d'une copie du projet d'acte de sous-location.

Si le bailleur ne se rend pas A la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les
conditions sus-indiquées, l'acte pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de I'acte de sous-location devra étre remise au bailleur, sans frais pour lui, dans le mois
de la signature de l'acte de sous-location.

En cas de sous-location, les preneurs resteront responsables solidairement avec le sous-locataire du
paiement du loyer et des charges et accessoires ainsi que de I'exécution des clauses et conditions du
présent bail. En conséquence, ils s'engagent & faire prendre par le sous-locataire dans 'acte de sous-
location un engagement solidaire envers le bailleur tant pour le paiement du loyer, des charges et
accessoires que pour I'exécution des clanses et conditions du bail.

At
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ARTICLE 22 - Cession

Les preneurs ne pourront céder leur droit au bail qu'avec l'agrément préalable du bailleur qui devra
étre donné par écrit.

Le bailleur devra étre convoqué a Ta signature de Facte de cession par letire recommandée ou par
exploit d'huissier qui devront éire regus par lui quinze jours au moins avant la date prévue, Celte
convoeation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la signature de l'acte de cession et
s'accompagner de la remise au bailleur d'un projet d’acte de cession, )

8i le bailleur ne se rend pas & la canvocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les
conditions sus-indiquées, I'acte de cession pourra étre si gné hors sa présence.

Une copie de l'acte de cession devra é&tre remise au bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la
signature de l'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire & l'encontre du ou des cessionnaires

ARTICLE 23 - Clause de non-concurrence

Le bailleur s'interdit pendant toute la durée des présentes d'exercer directement ou indirectement
une activité concurrente de celle exercée par les prencurs dans e méme cnsemble immobilier.
I s'interdit dans les mémes conditions de louer & un tiers des locaux pour I'exercice d'nne activité
similaire ou identique.

ARTICLE 24 - Droil de préemption en cas de vente des locaux

En cas de vente des locaux par le propriétaire au cours du bail, les preneurs disposeront d'un droit
de préférence pour acquérir les locaux, selon les dispositions de I'article L 145-46-1 du Code de
commerce.

Le bailleur devra informer les prencurs de la vente des locaux projetée. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recommandée avee avis de réception ou remise en main propre
contre récépissé ou émargement, A peine de nullité. cefte notification reproduira les quatre premiers
alinéas de l'article L 145-46-1 du Code de commeree et indiquera le prix et les conditions de la
vente envisagée. Cette notification vaudra offre de vente au profit des preneurs.

Les preneurs disposeront d'un délai d’un mois 3 compter de la réception de l'offre pour se
prononcer. Tls devront indiquer s'ils entendent recourir a un prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours @ un prét, les preneurs disposeront d'un
délai de deux mois, a compter de l'envoi de son acceplation au bailleur, pour réaliser la vente.
Lorsque les prencurs auront indiqué dans sa réponse au bailleur, leur intention de recourir & un préy,
l'acceptation de l'ofifre sera subordonnée a l'obtention du prét ct les preneurs disposeront d'un délai
de quatre mois & compter de l'envoi de leur acceptation, pour réaliser la vente.

A lexpiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de 'offre de vente sera
sans effet.

Par la suite, si le propriétaire décidait de vendre les locaux a des conditions ou & un prix plus
avantageux pour 'acquéreur, le bailleur, et 4 défaut, le nataire chargé de la vente, devra notifier aux
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preneurs les conditions et le prix de la vente envisagée, a peine de nullité de cette vente. Cette
nofification sera valablement réalisée par letire recommandée avec avis de réception ou remise en
main propre contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de l'article
L 14546-1 du Code de commerce & peine de nullité.

Cette notification vaudra offre de vente au profit des preneurs.

Cette offre de vente sera valable pendant un délai d'un mois A4 compter de sa réception.
L'offre qui n'aura pas ¢été acceptée durant ce délat deviendra caduque.

Les preneurs devront indiquer dans sa réponse au bailleur ou au notaire s'ils entendent recourir 4 un
prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours 4 un prét, les preneurs disposeront d'un
délai de deux mois, a compter de 'envoi de leur acceptation au bailleur ou notaire, pour réaliser la
vente.

Lorsque les preneurs auront indiqué dans leur réponse au bailleur ou au notaire, leur intention de

recourir 4 un prét, l'acceptation de l'offre sera subordonnée a l'obtention du prét et les prencurs
disposeront d'un délai de quatre mois pour réaliser la vente & compter de I'envoi de leur acceptation.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de 'offre de vente sera
sans effet.

Le droit de préférence objet du présent article et les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de
commerce sont inapplicables en cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble
commercial, de cession unique de locaux comtmerciaux distincts ou de cession d'un local
commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux, de cession d'un local au conjoint du bailleur, ou 3 un
ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint.

ARTICLE 25 - Tolérances

Le fait pour l'une ou l'autre des parties d'avoir admis une tolérance concernant le respect des clauses
¢t conditions du contrat ne sera jamais considéré comme renoncialion aux dites clauses et
conditions quelque qu'ait ét€ la fréquence ou la durée de cette tolérance.

ARTICLE 26 - Solidarité et indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour les preneurs constitueront pour tous leurs ayants
cause, et pour toutes personnes tenues au paiement et a l'exécution, une charge solidaire et
indivisible. Notamment, en cas de décés des preneurs avant la fin du bail, il y aura solidarité et
indivisibilit¢ entre tous leurs héritiers et représentants pour l'exécution desdites obligations et, s'il y
a liew, de faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le cofit de ces
significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

ARTICLE 27 - Frais

ﬂd JoH on o Ch
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Tous les frais, honoraires, droits de timbre et d'enregistrement des présentes et ceux qui en seront la
suite et la conséquence seront & la charge des preneurs qui s'y obligent.

ARTICLE 28 - Klection de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites et de la signification de tous actes, les parties élisent
domicile, pour le bailleur en son domicile, pour les preneurs dans les lieux loués.

ARTICLE 29 - Attribution de juridiction

Tous les litiges issus de l'application du présent bail relévent de la compétence exclusive du
Tribunal de grande instance de BOURG EN BRESSE.

Fait & SAINT CYR SUR MENTHON, le 12 juillet 2016

En six exemplaires dont un pour chacune des personnes s engageant dans le cadre du présent acte et
un pour l'enregisirement.

Le bailleur, Monsieur Michel MANIGAND

7

Les preneurs :

_ Monsieur Olivier Marie

=7

_ Madame Carine Marie

Monsieur, Jean Paul MANIGA‘?‘)%/_
on o ek
> Y /-
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Avocats Assoclds :

Pierre-Yves MOIROUX
DESS Droit des Affaires et Fiscalité
DJCE

Olivier REYNARD
DESS Droli des Affaires

Aurélien BOSSE
Master 1 Droit des Affaires
Master 2 Droi Frscal

Avocat Partenalre :
Frédéric JANIN

Etablissements :

LYON

120, Rue de Salnt Cyr
69009 LYON

T:0478 47 87 45
F:0478 478770
lyong@nexen-avocats.com
Toque n*447

BOURG EN BRESSE

452, Rue Léopoid Le Hon
01000 BOURG EN BRESSE
T:0474450264
F:0474237325
bourg@nexen-avocats.com

OYONNAX

Centre d'Affaires Valeurop

1, Avenue de 'Ewope

CS 54004

01104 OYONNAX Cedex
T:0474818144

F:04 74 77 80 59
oyonnax@nexen-avocats.com

PONTARLIER
9, Rue de Besangon
2533(1 DOUBS

= 03 81 38 98 56

#7F .04 74 2173 25

SELARL au caplital de 276 000 €
RCS Bourg en Bresse 382 265 908

Membre du réseau
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AVOCATS

Monsieur Michel MANIGAND

Les Teppes
01380 ST CYR SUR MENTHON

BOURG EN BRESSE, le 06 mars 2020

Transmis par lettre recommandée avec A.R.

Nos réf. : PYM / VG
Objet : locaux sis 950, route de Méacon - 01380 ST CYR SUR MENTHON

mp A

Poer toul i conce o

Merci de contacter : Cabinet NEXEN AVOCATS
Valérie GUICHARDAN

452 Hue Léopold Le Hon - 01000 BOURG EN BRESSE
TéL ;+33 (0474450264 Fax:+33(0)}474237325
vguichardarrbnowii-avorats com

Monsieur,

Jai 'honneur de vous informer de la signature prochaine d'un acte sous seing
privé entre Monsieur et Madame Olivier MARIE demeurant 42, rue Marsale -
01380 BAGE LE CHATEL et la société 4 C et O dont le siege social est 950, route de
Micon - 01380 ST CYR SUR MENTHON contfenant apport de fonds de commerce
de boulangerie, patisserie, restauration rapide dans les locaux vous appartenant sis
a ST CYR SUR MENTHON (01380) ~ 950, route de Macon, et, en conséquence, du
droit au bail de ces locaux.

Cette opération ne constitue qu’un simple changement de la structure juridique de
Monsieur Olivier MARIE, ce dernier détenant la majorité des actions de la société 4
C et O. De sorte que la présente vous est notifiée en vertu des stipulations du bail
conclu avec notre client.

Je reste a votre disposition et vous prie de croire, Monsieur, en I'assurance de nos
sentiments dévoués. '

P/O Pierre-Yves MOIROUX
Avocat
Valérie GUICHARDAN

www.nexen-avocats.com
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Contrat a durée indéterminé_e

Entre les soussignés :

la société SAS4 CETO
Adresse 950 ROUTE DE MACON - 01380 SAINT CYR SUR MENTHON

Immatriculation RCS 85207303000011

d'une part,

et:

—  Mme MARIE Carine

- née le : 04/04/1973 & Paris 20

—  numéro de Sécurité sociale : 273047512002054
demeurant 4 313 B Rue des tartines — 01380 St André de Bagé

de nationalité Frangaise
libre de tout engagement,

d'autre part.
It a été convenu ce qui suit ;

Madame MARIE Carine est engagée aux conditions ci-aprés :

Article 1 - Engagement

Sous réserve des résultats de 1a visite médicale d'embauche, Mme MARIE Carine est engagée par la
SAS 4 C ET O en qualité de Responsable des Ventes a durée indéterminée.
Ce contrat prend effet & compter du 01/08/2019.

Mme MARIE Carine exercera les fonctions de Responsable des Ventes, ce qui comespond au Coefficient
165, de la classification nationale de la Boulangerie-Patisserie : Entreprises artisanales.

La déclaration nominative préalable a 'embauche de Mme MARIE Carine a été remise a 'URSSAF de
RHONE ALPES.

Article 2 - Convention collective

Nos rapports seront régis par la Convention collective nationale concernant la Boulangerie-PAtisserie
Entreprises Artisanales applicable & notre entreprise.

Un exemplaire de la présente convention collective est a la disposition de Mme MARIE Carine au sein de
I'établissement.

Article 3 - Période d'essai

Ce contrat est conclu pour une durée indéterminée. Le présent contrat ne deviendra définitif qu'a
Fexpiration d’'une période d'essai de 2 mois conformément aux dispositions légales.
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Pendant la période d'essai, le contrat pourra étre rompu par l'une ou l'autre des deux parties, dans les
conditions fixées par la loi.

Article 4 — Lieu de fravail

Mme MARIE Carine exercera sa mission au siége de l'entreprise.

Article 5 - Horaire de travail

Mme MARIE Carine est assujettie 2 'horaire de travail de I'établissement, soit un horaire mensuel de
151,67 et une durée hebdomadaire de 35 heures.

Mme MARIE Carine pourra élre amenée a effectuer des heures supplémentaires & la demande de la
Direction, qui seront rémunérées conformément aux dispositions légales et conventionnelles en vigueur.

Article 6 - Rémunération

La rémunération mensuelle net avant impots sera de 1500.00 euros pour un horaire mensuel de 151,67
heures.

Pour toute heure effectuée au-dela de 151,67, une majoration sera accordée et calculée conformément
aux dispositions légales et conventionnelles en vigueur.

Article 7 — Discipline et sécurité

Mme MARIE Carine exercera ses fonctions sous l'autorité et dans le cadre des instructions données par
la dirigeante ou de toute personne habilitée 2 cet effet.

Mme MARIE Carine s’engage a cbserver toutes les instructions et consignes particuliéres de travail qui
lui seront données et A respecter une stricte obligation de discrétion sur tout ce qui concerne |'activité de

I'entreprise.

Article 8 - Conagés payés

Mme MARIE Carine bénéficiera des droits 4 congés payés conformément aux dispositions légales en
vigueur.

Article 9 - Avantages sociaux

Mme MARIE Carine relevant de la catégorie professionnelle des employées, elle sera affiliée dés son
entrée au sein de la société a :
- Régime de Retraite Unifiée ARRCO
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Article 10 - Dispositions diverses

Mme MARIE Carine s'engage a informer la société de tout changement le concernant, notamment en cas
de changement de domicile. La nouvelle adresse sera transmise dés que possible au bureau du

personnel.

Mme MARIE Carine s'engage a déclarer tout accident du travail survenu sur les lieux du travail ou tout
accident survenu sur le trajet dans les 48 heures 3 l'autorité hiérarchique.

Mme MARIE Carine s'engage a informer sans délai la société de toute absence et de justifier des raisons
de celle-ci dans les 48 heures par tout justificatif utile (certificat médical le cas échéant).

Fait en double exemplaire a2 SAINT CYR SUR MENTHON, le 01 Aoiit 2019
(Signature des parties précédée de ia mention « lu et approuvé »)

Signature de la salari¢ée Signature de 'employeur
Mme MARIE Carine SAS4CETO
2 ‘l ﬂ"f?{\i.(g Uu—*'?

¥
AN
=
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\U RSSAF
* Déclaration Préalabte
A I'Embauche
Accusé de Réception
T URSSAF RHONE-ALPES
CENTRE DPAE GUSO TSA
80132
69833 SAINT PRIEST CEDEX
9
Tél. : 3957
Fax. : 0811011569
NOM * JOLY
Prénom : CECILE
Référence dossler : GKW61 4CETO
SIRET : 85207303000011 APE/NAF : 70102 950 RTE DE MACON
Raison sociale :4CETO
01380 ST CYR SUR MENTHON
Adresse de l'établissement : 950 RTE DE MACON
01380 ST CYR SUR MENTHON
Nous avons pris bonne nole de votre DPAE regue le 30/07/2019
concernant JOLY CECILE
enregistrée sous la référence dossier 6KWG1.
En procédant a cette DPAE, vous avez permis l'enregistrement des formalilés dont la liste figure ci-dessous. Les
informations communiquées seront ransmises de maniére automatique aux partenaires concernés.
Pour toute information complémentaire, volire Urssaf reste a votre disposition.
Le Directeur
FORMALITEs ENREGISTREES ‘ DATE FORMALITES ENREGISTREES B ‘ DATE
Données en vue du pré-établissement de la | 30/07/2019 Declaration de premiére embauche dans un I 30/07/2019
DADS | 15:57 établissement ‘ 15:57
|
ATTESTATION DE DECLARATION FREALABLE A L'EMBAUCHE regue le 30/07/2019
[ SALARIE Réf. Dossier : 6KW61 INFORMATION EMPLOYEUR
Date et houre d'embauche : 01/08/2019 08:00 APE/NAF : 7010Z
NOM JOLY SIRET 85207303000011
Prénom CECILE Raison sociale ACETO
N°* sécurilé sociale 269117115000174
Date de naissance 01/11/1968 Adresse de 950 RTE DE MACON
Lieu de naissance MACON Fétablissement
01380 ST CYR SUR MENTHON
La loi 78-17 du 06/01/1978 reletive A {'infi i aux fichiers et aux libertés vous garantit un droil d'accés, de reclification des données vous concernant et
vous permet de refuser, conformément & tarticie 27, leur maintien dans le fichler au cas de motif iégitime. Ce droit s'exerco auprés de FUrssaf destinataire de
la déclaration.
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\U RSSAF
Déclaration Préalable
A I'Embauche
Accusé de Réception
URSSAF RHONE-ALPES
CENTRE DPAE GUSO TSA
80132
69833 SAINT PRIEST CEDEX
9
Tél. : 3957
Fax. : 0811011569
NOM : MARIE
Prénom : OLIVIER
Référence dossier ; 6KQw1 4CETO
SIRET : 85207303000011 APEMNAF : 70102 9850 RTE DE MACON
Raison sociale :4CETO
01380 ST CYR SUR MENTHON
Adresse de 'établissement : 950 RTE DE MACON
01380 ST CYR SUR MENTHON
Nous avons pris bonne note de votre DPAE regue le 30/07/2019
concemant MARIE OLIVIER
enregistrée sous la référence dossier 6KQW1.
En procédant 3 cette DPAE, vous avez permis l'enregistrement des formalités dont Ia liste figure cl-dessous. Les
informations ¢« inlquées t transmises de maniére automatique aux partenaires concemés,
Pour toute information complémentaire, votre Urssaf reste a votre disposition.
Le Directeur
FORMALITES EI!REGISTREES - DATE FORMALITES ENREGISTREES DATE
Données en vue du pré-¢éfablissement de la 30/07/2010 Demande d'immatriculation d'un travailleur 30/07/2019
DADS 16:00 16:00
Declaration de pramiére embauche dans un 30/07/2019
établissement 16:00

ATTESTATION DE DECLARATION PREALABLE A L'EMBAUCHE raguo le 30/07/2019

SALARIE Réf. Dossior : 6KQW1 INFORMATION EMPLOYEUR
Date et heure d'embauche : 01/08/2019 08:00 APE/NAF : 70102
NOM MARIE SIRET 85207303000011
Prénom OLIVIER Raison sociale 4CETO
N° sécurité sociale
Date de naissance 14/0341974 Adresse de 950 RTE DE MACON
Lieu de nalssance VERSAILLES I'établissement
01380 ST CYR SUR MENTHON
La lof 78-17 du 06/01/1978 reletive & lnfo i aux et aux libertés vous garantit un droit d'accés, de rectification des données vous concemant et
vous permet de refuser, conformément a T'article 27, leur maintien dans le fichier au cas de motif légilime. Ca droit g'exerce auprés de 'Urssaf destinataire de
la déclaration.
O\
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\U RSSAF
Déclaration Préalable
A I'Embauche
Accusé de Réception
URSSAF RHONE-ALPES
CENTRE DPAE GUSQ TSA
80132
69833 SAINT PRIEST CEDEX
9
Tél. : 3957
Fax. : 0811011589
NOM ¢ ROYER
Prénom : ANNE SOPHIE
Référence dossier t GKKHM ACETO
SIRET : 85207303000011 APE/NAF : 7010Z 950 RTE DE MACON
Raison sociale s4CETO
01380 ST CYR SUR MENTHON
Adresse de I'établissement : 850 RTE DE MACON

01380 ST CYR SUR MENTHON

Nous avons pris bonne note de votre DPAE recue le 30/07/2019

concernant ROYER ANNE SOPHIE

enregistrée sous la référence dossier BKKHM.

En procédant a cette DPAE, vous avez permis l'enregistrement des formalités dont la liste figure ci-dessous. Les
informations communiquées seront transimises de maniére automatique aux partenaires concemas.

Pour toute informalion compiémeniaire, voire Urssaf reste a volre disposition.

Le Directeur
FORMALITES ENREGISTREES DATE FORMALITES ENREGISTREES DATE
Données en vue du pré-établissement de la 30/07/2019 Declaration de premiére embauche dans un 30/07/2019
DADS 15:59 établissement 15:59

ATTESTATION DE DECLARATION PREALABLE A L'EMBAUCHE regue {o 30/07/2019

SALARIE Réf. Dossler : BKKHM INFORMATION EMPLOYEUR

Date ot heure d'embauche : 01/08/2019 08:00 APEINAF : 7010Z

NOM ROYER SIRET 8520730300001
Prénom ANNE SOPHIE Ralson sociale 4CETO

N* sécurité sociale 279127127011857

Date de nalssancea 01/12/1979 Adresse de 950 RTE DE MACON
Lieu de naissance MACON Pétablissement

01380 STCYR SUR MENTHON

La lai 78-17 du 06/01/1978 relative a Iinformatique, aux fichlers et aux kibertés vous garantit un droit d'accés, de rectification des données vous concemant et
vous permet de refuses, conformément & Farticle 27, leur maintien dans le fichier au cas de motif légitime. Ce droit s'axerce auprés de Urssaf destinataire de
la déclaration.
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Avocats Assoclés |

Plerre-Yves MOIROUX
DESS Droit des Alfaires o Fiecait
DJCE

Olivier REYNARD

DESS Droit des Alfaires

Aurdlien BOSSE

Avocat Parsenaire :
Frédéric JANIN

Etablissements :

LYON

120, Rus de Salnt Cyr
62009 LYON
T:04784787 45
F:04784787 70
lyon@nexsn-avacats.com
Toque n*447

BOURG EN BRESSE

452, Rue Léapold Le Hon
01000 BOURG BN BRESSE
T:0474450264
F:0474237325
bourg@nexen-avocats.com

OYONNAX

Cenlre d'Affalres Valeurop

1, Avenue de MEuope

C5 54004

01104 OYONNAX Cedex
T:0474819114
F:0474778058
oyormax@nexen-avocats.com

PONTARLIER
9, Rue de Besangon

~D3 8138 98 58
F:0474237325

SELARL au caphal de 276 000 €
RCS Bourg en Brasse 382 265 908

Membre du réseau

Ko/ oS 7ba 3620 1400103
N :00:
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AVOCATS

MAIRIE DE SAIN CYR SUR MENTHON

65, Place de la Mairie
01380 ST CYR SUR MENTHON

Bourg en Bresse, le 20 janvier 2020

Lettre recommandée avec accusé réception

Nos réf. : PYM / VG

Four wut ronelgnement concermant de cormries
Merri sle rntacier - Cabingt NEXEN AVOCATE
Valdrie GINCHARDAN

452 Rae Léopold Le Hoa - (1000 BOURG BN BRESSE
TiL:+ N (MM B2 Fai+ AWH4B T3S
vzuichardanging sen-avorals com

URGENT

Monsieur le Maire,

Jai Fhonneur de vous informer que Monsicur Olivier MARIE demeurant 42, rue
Marsale ~ 01380 BAGE LE CHATEL, propri¢taire d'un fonds de commerce de
vente de boulangerie pétisserie restauration rapide envisage d"apporter son fonds
de commerce a la société 4 C et O dont e sidge social est fixé 950 route de Macon -
01380 SAINT CYR SUR MENTHON, immatriculée an Registre du Commerce et
des Sociétés de BOURG EN BRESSE sous le numéro 852 073 030 et représenté par
Monsieur Olivier MARIE, président et associé unique de Ia société. :

Cetle déclaration est établie en application du décrel n®2007-1827 du 26 décembre
2007 portant application de la loi n°882-2005 du 2 aofit 2005 en faveur des PFME.

Dans l'attente de vous lire sur Fexercice ou non de votre droit de préemption, je
Teste & votre disposition et vous prie de croire, Monsieur le Maire, 2 I'assurance de

mes sentiments distingués.
B/O Pigrre-Yves MOIROUX

Avocaf L~

\Ir:/lfc?{e (.?;J}G?fﬁ‘ﬂﬁAN;

23 JAN. 2020
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Greffe du tribunal de commerce de BOURG-EN-BRESSE

Acte déposé en annexe du RCS

Dépot :
Date de dépbt : 09/06/2020
Numéro de dépbt: 2020/6102

Type d’acte : Statuts mis a jour

Déposant :

Nom/dénomination: 4 Cet O

Forme juridique : Société par actions simplifiée
N° SIREN : 852 073 030
N° gestion : 2019 B 01084
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4CetO
Société par actions simplifiée au capital de 36 000 euros
Sidge social : 950, route de Macon, 01380 ST CYR SUR MENTHON

852 073 030 RCS BOURG EN BRESSE

STATUTS

Bn vertu :

- d’un acte sous seing privé en date 3 BOURG EN BRESSE du 1 juillet 2019 portant constitution de 1a
sociebs,

- des décisions de Fassocié unique du 17 avril 2020 sugmentant Ie capital social,

IL EXISTE UNE SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE DONT LES STATUTS SUIVENT :
Re?) 55708650 14000 Page 2 sur 19
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4CetO
Société par actions simplifiée au capital de 36 000 euros
Siege social : 950, route de Macon, 01380 ST CYR SUR MENTHON

852 073 030 RCS BOURG EN BRESSE

ARTICLE 1 - FORME

11 est formé par l'associé unique propriétaire des actions ci-aprés créées une société par actions
simplifiée régie par les lois et réglements en vigueur, ainsi que par les présents statuts.

Elle fonctionne sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.
Ele ne peut procéder 2 une offre au public de ses titres mais peut néanmoins procéder a des offres

réservibes 3 des invesliveeurs qualilids vz 4 un cescle resbeind Jd'inveslisseurs,

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet, en France et a 1'étranger :
L'exploitation d’un fonds de commerce de boulangerie-patisserie, restauration rapide,

Toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant 4 :

- la création, 1'acquisition, 1a location, 1a prise en location-gérance de tous fonds de commerce, Ia prise
a bail, Tinstallation, I'exploitation de tous établissements, fonds de commerce, usines, ateliers, se
rapportant & l'une ou l'autre des activités spécifiées ci-dessus ;

- la prise, l'acquisition, l'exploitation ou la cession de tous procédés, brevets et droits de propriété
intellectuelle concernant ces activités ;

- la participation, directe ou indirecte, de la Société dans toutes opérations financiéres, mobilizres ou
immobilidres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher a l'objet social ou a
tout objet similaire ou conmexe ;

- toutes opérations quelconques contribuant a 1a réalisation de cet objet.

La dénomination sociale est :
"4 Cet O".
Dans tous les actes et documents é&manant de Ia Société et destinés aux tiers, la dénomination sera

précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions simplifiéa” ou des
initiales "SAS" et de l'énonciation du montant du capital social.
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En outre, la Société doit indiquer en téte de ses factures, notes de commandes, tarifs et documents
publicitaires, ainsi que sur toutes correspondances et récépissés concernant son activité et signés par
elle ou en son nom, le sidge du tribunal au greffe duquel elle est immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés, et le numéro d'immatriculation qu'elle a regis.

ARTICLE 4 - STEGE SOCIAL

Le siége social est fixé :

950, route de Micon - 01380 ST CYR SUR MENTHON.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée & QUATRE VINGT DIX-NEUF (99) années & compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf Ies cas de dissolution anticipée ou de
prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

Lors de la constitution, l'associé unique, soussigné, apporte & la Société :

Apports en numéraire

Une somme en numéraire d'un montant total de MILLE EUROS (1000,00 €), correspondant an
montant du capital social et & CENT (100) actions d'une valeur nominale de DIX EUROS (10,00 €)
chacune, souscrites en totalité et intégralement libérées, ainsi qu'il résulte du certificat établi en date
du 27 juin 2019 par la banque CREDIT AGRICOLE CENTRE-FEST, dépositaire des fonds, sur
présentation de l'état de souscription mentionnant Ia somme versée par Fassocié unique.

Cette somme de MILLE EUROS (1000,00 €) a été régulidrement déposée & un compte ouvert au nom
de la Société en formalion, & ladite banque.,

Suivant décision de l'associé unique en date du 17 avril 2020, le capital social a &6 augmenté de
TRENTE CINQ MILLE EUUROS (35 000,00 €) au moyen de l'apport effectué par Monsieur Olivier
MARIE d'un fonds de commerce de boulangerie pétisserie restauration rapide exploité & 950, route de
Maécon - 01380 ST CYR SUR MENTHON évalué 8 TRENTE CINQ MILLE EUROS (35 000,00 €).

En contrepartie de cet apport, il a été attribué a Monsieur Olivier MARIE TROIS MILLE CINQ CENTS
{3 500) actions de DIX EUROS (10,00 £€) entiérement libérées.
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a TRENTE SIX MILLE EUROS {36 000,00 €).

1l est divisé en TROIS MILLE SIX CENTS (3 600) actions de DIX EURQS (10,00 €) chacune, de méme
catégorie, attribuées en totalité a I'associé unique.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut étre augmenté par tous procédes et selon toutes modalités prévues par la lo
et les réglements en vigueur, en verlu d'une décision de 'associe unique ou d'une décision collactive
extraordinaire des associés statuant sur le rapport dlu Président.

Le capital social est augmenté soit par émission d'actions ordinaires, soit par majoration du montant
nominal des titres de capital existants. Il peut &galement étre augmenté par l'exercice de droits
attachés a des valeurs mobilidres donnant accés au capital, dans les conditions prévues par la lei.

L'associé unique ou les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a leffet de
réaliser on de décider, dans les conditions et délais prévus par la loi, laugmentation du capital.

En cas d'aug tation par émission d'actions de numéraire ou emission de valeurs mobiliéres
donnant accas au capital ou donnant droit 4 l'attribution de titres de créanees, I'associé unique ou les
associés ont, proportionnellement au montant de leurs actions, un droit préférentiel & la souscription
des titres émis. Ils peuvent cependant renoncer & titre individuel a leur droit préférentiel de
souscription et la décision d'augmentation du capital peut supprimer ce droit preferentiel dans les
conditions prévues par la loi.

Le droit 4 l'attribution d'actions nouvelles, A la suite de l'incorporation au capital de réserves, bénéfices
ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de Yusufruitier.

2 - Le capital social peut étre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la loi =t les
reglements en vigueur, en vertu d'une décision de l'associé unique ou d'une décision collective
axtraordinaire des associés statuant sur le rapport du Président. L'associé unique ou les associés
peuvent déléguer au Président tous pouvoirs pour réaliser la réduction de capital.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de 1a constitution de la Société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la souscription. de
1a moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont liberées, lors de la souscription,
d'un quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président, dans le déla
de cing ans i compfer de l'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en ca qui concerne
le capital initial, et dans le délat de cing ans a4 compter du jour ou l'opération est devenue défmitive en
cas d'augmentation de capital.
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Les appels de fonds sont portés a3 la connaissance du souscripteur quinze jours au moins avant la date
fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine de
plein droit intérét au taux légal A partir de 1a date d'exigibilité, sans préjudice de l'action personnelle
que la Société peut exercer contre l'associé défaillant et des mesures d'exécution forcée prévues par la
loi.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu & une inscription en compte
individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi et les r@glements en vigueur.

Tout associé peut demander & la Société la délivrance d'une attestation d'inscription en compte.

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES ACTIONS

1. Les actions ne sont négociables qu'aprés l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et
des sociétés, Bn cas d'aigmentation du capital, Tes actions sont négoviables a compter de Ia réalisation
de celleci.

Les actions demeurent négociables aprés 1a disselution de la Société et jusqu'a la cldture de ia
Hquidation.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des titulaires
sur les registres tenus 2 cet effet au siége social.

En cas de transmission des actions, le transfert de propriété résulte de I'inscription des titres au
compte de 'acheteur a la date fixée par I'accord des parties et notifiée & la Société.

Les actions résultant d'apports en industrie sont attribuées & titre personnel, Elles sont inaliénables et
intransmissibles,

Elles seront annulées en cas de décis de leur titulaire comme en cas de cessation par ledit titulaire de
ses prestations 3 lissue d'un délai de QUINZE (15) jours suivant mise en demeure, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, de poursuivre lesdites prestations dans les
conditions prévues a la convention d'apport.

2. Les cessions ou transmissions, sous quelque forme que ce soit, des actions détenues par I'associé
unique sont libres.

En cas de dissolution de I'éventuelle communauté de biens existant entre l'associé unique, persorine
physique, et son conjoint, 1a Société contirie de plein droit, soit avec un associé unique si la totalité
des actions est attribuée A 1'un des époux, sait avec les deux associés si les actions sont partagées entre
les époux.

En cas de décés de Y'associé unique, la Société continue de plein droit entre ses ayants droit ou
héritiers, et éventuellement son conjoint survivant.

La cession de droifs d'attribution d'actions gratuites, en cas d'augmentation de capital par
incorporation de réserves, primes d'émission ou bénéfices, est assimilée A la cession des actions

5
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gratuites elles-mémes, et la cession de droits de souscription 2 une augmentation de capital par voie
d'apports en numéraire est libre.

3. Transmission des actions en cas de pluralité d'associes
Agrément des cessions

La cession de titres de capital et de valeurs mobilitres donnant accés au capital 3 un Hers ou au profit
d'un associé est soumise & l'agrément préalable de la collectivite des associés.

Le cédant deit notifier par lettre recommandée avec demande d'avis de réception une demande
d'agrément au Président de la Société en indiquant les nom, prénoms et adresse du cessionnaire, le
nombre des titres de capital ou valeurs mobilidres donnant accés au capital dont la cession est
envisagée et le prix offert. Cette demande d'agrément est transmise par le Président aux associés.

L'agrément résutte d'une décision collective des associés statuant 4 la majorité des voix des associés
disposant du droit do vote

La décision d'agrément ou de refus d'agrément n'a pas & étre motivée. Elle est notifiée au cédant par
lettre recommandée, A défaut de notification dans les TRENTE (30) jours qui suivent la demande
d'agrément, 'agrément est réputé acquis.

En cas d'agrément, I'associé cédant peut réaliser librement la cession aux conditions prévues dans la
demande d'agrément.

En cas de refus dagrément, la Société est tenue, dans un délai de TROIS (3) mois & compter de la
notification du refus, de faire acquérir les titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant accés au
capital, soit par un associé ou par un tiers, soit, avec le consentement du cédant, par la Société, en vue
d'une réduction du capital.

A défaut d’accord entre les parties, le prix des titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant acces au
capital est déterming par voie d'expertise, dans les conditions prévues a l'article 18434 du Code civil.

51 les modalités de détermination du prix des titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant accés au
capital sont prévues dans une convention liant les parties a la cession ou au rachat, l'expert désigné
sera tenu de les appliquer conformément aux dispositions du second alinéa du I de l'article 18434 du
Code civil,

Le cédant peut 4 tout moment aviser le Président, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, qu'il renonce & la cession de ses titres de capital ou valeurs mobiliéres dennant accés au
capital.

Si, a l'expiration du délai de TROIS (3) mois, Vachat n'est pas réalisé, l'agréement est considéré comme
donné. Toutefois, ce délai peat étre prolongé par ordonnance du Président du Tribunal de commerce
statuant en la forme des référés, sans recours possible, I'associé cédant et le cessionmnaire dament
appelés.

Les dispositions qui précédent sont applicables & toutes les cessions, que lesdites cessions
interviennent en cas de dévolution successorale ou de liquidation d'une communauté de biens entre
époux. par voie d'apport, de fusion, de partage consécutif & la liquidation d'une société associge, de
transmission universelle de patrimoine d'une société ou par voie d'adjudication publique en vertu
d'une décision de justice ou autrement.
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Elles peuvent aussi s'appliquer a la cession des droits d'attribution en cas d'augmentation de capital
par incorporation de réserves, primes d'émission ou bénéfices, ainsi qu'en cas de cession de droits de
souscription & une augmentation de capital par voie d'apports en numéraire ou de renonciation
individuelle au droit de souscription en faveur de personnes dénommées.

La présente clause d'agrément ne peut 8ire supprimée ou modifiée qu'd V'unanimité des associés.

Toute cession réalisée en violation de cette clause d'agrément est nulle.
Location des actions
La location des actions est interdite.

ARTICLE 12 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, & une part nette proportionnelle a ia
quotité de capital qu'elle représente.

L'associé unique ne supporte les pertes qu'a concurrence de ses apports.
Les droits et obligations suivent I'action quel qu'en soit le titulaire.
Les actions sont indivisibles & 1'égard de la Société.

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions relatives a l'affectation des
bénéfices ot il appartient a I'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées générales.

ARTICLE 13 - PRESIDENT DE LA SOCIETE

La société est représentée, dirige et administrée par un Président, personne physique ou morale,
associée ou non de la Société.

Désignation
Le Président est nomumé ou renouvelé dans ses fonctions par 'associé unique ou la collectivité des

associés, qui fixe son éventuelle rémunération.

La personne morale Président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa nomination
ou 3 tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement habilitée 3 la
représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nomméée Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions
et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient Président en leur
propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le Président, personne physique, ou le représentant de la personne morale Président, peut étre

également 1ié A la Société par un contrat de travail a condition que ce contrat corresponde a un emploi
effectif.
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Durée des fonctions

Le Président est désigné pour une durée déterminée ou non, par l'associé unique ou la collectivité des
associés,

Les fonctions de Président prennent fin soit par le décés, la démission, 1a révocation, I'expiration de
son mandat, soit par l'ouverture & l'encontre de celui-ci d'une procédure de redressement ou de
liquidation judiciaires.

Le Président peut démissionner de son mandat & 1a condition de notifier sa décision a I'associé unique
ou 2 la collectivité des associés, par lettre recomimandée adressée TRENTE (30) jours avant la date
d'effet de ladite décision.

L'associé unique ou la collectivité des associés peut mettre fin a tout moment au mandat du Président.
La décision de révocation n'a pas 4 étre motivée.

Rémunération

Le Président pourra percevoir une rémunération au titre de ses fonctions, laquelle sera fixée et
modifiée par décision de la collectivité des associés. Elle pourra &tre fixe ou proportionnelle ou a 1a
fois fixe et proportionnelle au bénéfice ou au chiffre d'affaires.

Outre cette rémunération, il sera remboursé, sur justificatifs, des frais qu'il exposera dans
l'accomplissement de ses fonctions,

Pouvoirs du Président

Le Président dirige 1a Société et 1a représente a l'égard des tiers. A ce titre, il est investi des pouvoirs
les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société dans les limites de 1'objet social
et des pouvoirs expressément dévolus par la loi et les statuts A l'associé unique ou a la collectivité des
associés.

Les dispositions des présents statuts limitant les pouvoirs du Président sont inopposables aux tiers.

La Société est engagée méme par les actes du Président qui ne reldvent pas de l'objet social, 2 moins
qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait lignorer compte

tenu des circonstances, 1a seule publication des statuts ne suffisant pas 4 constituer cette preuve.

Le Président peut déléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour l'exercice de
fonctions spécifiques cu l'accomplissement de certains actes.

ARTICLE 14 - DIRECTEUR GENERAL

Désignation

L'associé unique ou la collectivité des associés peut nommer un ou plusieurs Directeur(s)
Général(aux), personne physique on morale, pour assister le Président.

La personne morale Directeur Général est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou & tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement habilitée &
la représenter en qualité de représentant.
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Lorsqu'une personne morale est nommeée Directeur Général, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient
Directeur Général en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne
morale qu'ils dirigent.

Le Directeur Général personne physique peut étre 1ié a la Société par un contrat de travail.

Durée des fonctions

La durée des fonctions du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination et ne peut
excéder celle du mandat du Président.

Toutefois, en cas de cessation des fonctions du Président, le Directeur Général conserve ses fonctions
jusqu'a la nomination du nouveau Président, sauf décision contraire des associés.

Les fonctions de Directeur Général prennent fin soit par le décés, la démission, la révocation,
lexpiration de son mandat, soit par l'ouverture A l'encontre de celui-ci d'une procédure de
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Directeur Général peut démissionner de son mandat a la condition de notifier sa décision au
Président, par lettre recommandée adressée TRENTE (30) jours avant la date d'effet de ladite dédision.

Révocation

Le Directeur Général peut étre révoqué a tout moment, sans qu'il soit besoin d'un juste motif, par
décision de l'associé unique ou de la colléctivité des associés, sur la proposition du Président. Cette
révocation n'ouvre droit & aucune indemnisation

En outre, le Directeur Général est révoqué de plein droit, sans indemnisation, dans les cas suivants :

- interdiction de diriger, gérer, administrer ou contréler une entreprise ou personne morale, incapacité
ou faillite personnelle du Directeur Général personne physique,

- mise en redressement ou liquidation judiciaire, interdiction de gestion ou dissolution du Directeur
Général personne morale,

- exclusion du Directeur Général associé.

Rémunération

Le Directeur Général peut recevoir une rémunération dont les modalités sont fixées dans la décision
de nomination. Flle peut étre fixe ou proportionnelle ou 2 la fois fixe et proportionnelle au bénéfice ou
au chiffre d‘affaires.

En outre, le Directeur Général est remboursé de ses frais de représentation et de déplacement sur
justificatifs.

Pouvoirs du Dhirecteur Général

Le Directeur Général dispose des mémes pouvoirs que le Président. sous réserve des limitations
éventuellement fixées par la décision de nomination ou par une décision ultérieure.

Le Directeur Général dispose du pouvoir de représenter la Société i I'égard des tiers.
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ARTICLE 15 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Société et son
Président, I'un de ses dirigeants, son associé unique ou, s'il s'agit d'une société associée, la société la
contrélant au sens de P'article L. 233-3 du Code de commerce, sont mentionnées sur le registre des
décisions.

Si la Société comporte plusieurs associés, le Président ou, s'il en existe un, le Commissaire aux
Comptes présente aux associés, en application des dispositions de l'article L. 227-10 du Code de
commerce, un rapport sur les conventions, intervenues directement ou par personne interposée entre
la Société et son Président, I'un de ses dirigeants, I'un de ses associés disposant d'une fraction des
droits de vote supérieure 2 dix pour cent o, s'il s'agit d'une société associée, la Société la contrélant au
sens de Yarticle L. 233-3 dudit code.

Les associés statuent sur ce rapport lors de la décision collective statuant sur les comptes de l'exercice
écoulé.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations
courantes de la Société et conclues a des conditions normales.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour la personne
intéressée et, éventuellement, pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Sociéte.

Les interdictions prévues a {'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les conditions
déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.

ARTICLE 16 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination par l'associé unique ou la collectivité des associés d'un ou plusieurs Commissaires aux
Comptes est obligatoire dans les cas prévus par la loi et les réglements. Elle est facultative dans les
autres cas.

Lorsquun Commissaire aux Comptes ainsi désigné est une personne physique on une société
unipersonnelle, un Commissaire aux Comptes suppléant appelé & remplacer le ou les titulaires en cas
de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, est nommé en méme temps que le titulaire pour
la méme durée.

Le Commissaire autx Comptes exerce sa mission dans les conditions fixées par la loi.
ARTICLE 17 - REPRESENTATION SOCIALE

Les délégués du comité sacial et économique, s'il en existe un, exercent les droits prévus par l'article L.
2312-72 du Code du travail auprés du Président. A cette fin, celui-ci les réunira une fois par trimestre
au moins, et notamment lors de l'arrété des comptes annuels.
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ARTICLE 18 - DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE

L'associé unique est seul compétent pour prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation du résultat,

- modification des statuts, sauf transfert du sidge social,

- augmentation, amortissement ou réduction du capital social,
~ fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- transformation en une société d'une autre forme,

- dissolution de 1a Sociéts,

- nomination des Commissaires aux Comptes,

- nomination, révocation et rémunération des dirigeants,

L'associé unique ne peut pas déléguer ses pouvoirs.

Les décisions de l'associé unique font l'objet de procés-verbaux consignés dans un registre coté et
paraphé.

Les décisions qui ne reldvent pas de la compétence de l'associé unique sont de la compétence du
Président.

ARTICLE 19 - DECISIONS COLLECTIVES

5i 1a Société comporte plusieurs associés, les pouvoirs dévolus A I'associé unique sont exercés par la
collectivité des associés.

Décisions collectives obligatoires

La collectivité des associés est seule compétente pour prendre les décisions suivantes :
- approbation des comptes annuels et affectation des résultats,
- approbation des conventions réglementées,

- nomination des Commissaires aux Comptes,

- augmentation, amortissement et réduction du capital social,
- transformation de la Société,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- dissolution et liquidation de la Socisté,

- augmentation des engagements des associés,

- agrément des cessions d'actions,

- nomination, révocation et rémunération des dirigeants,

- modification des statuts, sauf transfert du sidge social,

Toutes autres décisions relevent de 12 compétence du Président.
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Modalités des décisions collectives

Les décisions collectives sont prises, au choix du Président en assemblée générale ou résultent du
consentement des associés exprimé dans un acte sous signature privée. Elles peuvent également faire
'objet d'une cansultation écrite et étre prises par tous moyens de télécommunication électronique.

Toutefois, devront étre prises en assemblée générale les décisions relatives 4 l'approbation des
comptes annuels et a Maffectation des résultats, aux modifications du capital social, 4 des opérations de
fusion, scission ou apport partiel d'actif, a l'exclusion d'un associé.

Tout assovié a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement ou par mandataire,
quel que soit le nombre d'actions qu'il posséde. Il doit justifier de son identité et de l'inscription en
compte de ses actions au jour de la décision collective.

Assemblées Générales

Les Assemblées Générales sont convoquées, soit par le Président, soit par un mandataire désigné par
le Président du Tribunal de commerce statuant en référé a la demande d'un ou plusieurs associés
réunissant cinq pour cent au moins du capital ou 4 la demande du comité social et économique en cas
durgence, soit par le Commissaire aux Comptes, 5'il en existe un.

Pendant la période de liquidation, I'Assemblée est convoquée par le liquidateur.

La convocation est effectuée par tous procédés de communication écrite DIX (10} jours avant la date
de 1a réunion et mentionne le jour, 'heure, le lieu et Pordre du jour de la réunion.

Toutefois, ' Assemblée Générale se réunit valablement sur convocation verbale et sans délai si tous les
associés y consentent.

L'ordre du jour est arrété par Fauteur de la convocation.

Un ou plusieurs associés représentant au moins 50 % du capital ont la faculté de requérir linscription
a l'ordre du jour de I'Assemblée de projets de résolutions par tous moyens de communication écrite.
Ces demandes doivent &tre regues au sidge social HUIT (8) jours au moins avant la date de la réunion.
Le Président accuse réception de ces demandes dans les TROIS (3) jours de leur réception.

L'Assemblée ne peut délibérer sur une quastion qui n'est pas a I'ordre du jour. Elle peut cependant, en
toutes circonstances, révoquer le Président, un ou plusieurs dirigeants, et procéder a leur

remplacement.

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de 1'Assemblée par un autre associé¢ ou par
un ters justifiant d'un mandat. Chaque mandataire peut disposer d'un nombre illimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite, et notamment par
télécopie.

Tout associé peut voter par correspondance, au moyen d'un formulaire établi par la Société et remis
aux associés qui en font la demande. 11 devra compléter le bulletin, en cochant pour chaque résolution,

une case unique correspondant au sens de son vote.

Le défaut de réponse dans le délai indiqué par la convocation vaut abstention totale de I'associé.
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En cas de vote a distance au moyen d'un formulaire de vote électronique ou d'un vote par procuration
donné par signature électronique, celui-ci s'exerce dans les conditions prévues par la réglementation
en vigueur, soit sous la forme d'une signature électronique sécurisée au sens du décret 2001-272 du 30
mars 2001, soit sous la forme d'un procédé fiable d'identification garantissant son lien avec Jacte
auquel elle s'attache.

Lors de chaque assemblée, une feuille de présence mentionnant l'identité de chaque associé, le nombre
d'actions et le nombre de droits de vote dont il dispose, est établie et certifiée par le président de
séance aprés avoir été émargée par les associés présents et les mandataires. Y sont annexés les
pouvoirs donnés a chaque mandataire.

Les réunions des assemblées générales ont lieu au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la
convocation.

L'Assemblée est présidée par le Président ou, en son absence par un associé désigné par I'Assemblée.

L'Assemblée désigne un secrétaire qui peut étre pris en dehors de ses membres.

Régles d'adoption des décisions collectives

Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel a Ia quotité de capital qu'elles représentent.
Chague action donne droit & une voix.

Majorite

Les décisions collectives entrainant modification des statuts, & l'exception de celies pour lesquelles
lunanimité est exigée par la loi, seront prises 3 la majorité des deux tiers (2/3). Les autres décisions
seront prises i la majorité simple.

Procés-verbaux des décisions collectives

Les décisions collectives prises en assemblée sont constatées par des procés-verbaux signés par le
Président et le secrétaire et établis sur un registre spécial, ou sur des feuillets mobiles numérotés.

Les procés-verbaux doivent indiquer le lieu et la date de la consultation, FPidentité des associés
présents et représentés et celle de toute autre personne ayant assisté A tout ou partie des délibérations,
les documents et informations communiqués préalablement aux associés, un exposé des débats ainsi
que le texte des résclutions et pour chaque résolution le résultat du vote.

En cas de décision collective résultant du consentement unanime des associ€s exprimé dans un acte,
cet acte doit mentionner les documents et informations communiqués préalablement aux associés. Il

est signé par tous les associés et retranscrit sur le registre spécial ou les feuillets numérotés.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement certifiés par le
Président, ou un fondé de pouvoir habilité a cet effet.
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Droit d'information des associeés

Quel que soit le mode de consultation, toute décision des associés doit faire l'objet d'une information
préalable comprenant l'ordre du jour, le fexte des résolutions et tous documents et informations leur
permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les résolutions soumises & leur
approbation.

Les rapports établis par le Président doivent étre communiqués aux frais de la Sociéfe aux associés
DIX (10) jours avant la date de la consultation, ainsi que les comptes annuels et, le cas écheant. les
comptes consolidés du dernier exescice lors de la décision collective statuant sur ces comptes.

Les associés peuvent, & toute époque, consulter au siége social, et, le cas échéant prendre copie, des
statuts A jour de la Société ainsi que, pour les trois derniers exercices, des registres sociaux, des
comptes annuels, du tableau des résultats des cing derniers exercices, des comptes consolidés, des
rapports et documents soumis aux associés a l'occasion des decisions collectives.

ARTICLE 20 - LXLRCICE SOCIAL
Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1= juillet et finit le 30 juin de I'année
suivante.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés et se terminera le 30 juin 2020.

ARTICLE 21 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

11 est tenu une comptabilité régulidre des opérations sociales, conformément 4 la loi et aux usages du
commerce,

A la cléture de chaque exercice, le Président dresse {inventaire des divers élémenis de l'actif ot du
passif existant & cette date et établit les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et
le cas échéant, I'annexe, conformément aux lois et réglements en vigueur.

1l est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et provisions
nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est mentiorné a la suite du
bilan.

Le Président établit également un rapport de gestion contenant les indications fixées par la loi.
Lorsque la Société est une petite entreprise au sens des articles L. 123-16 et D. 123-200, 2° du Code de
commerce, elle est dispensée de I'obligation d'établir un rapport sur 1a gestion de la Société pendant

l'exercice écoulé.

Le Président établit, le cas échéant, le rapport sur la gestion du groupe et les comptes prévisionnels,
dans les conditions prévues par la lot.

Tous ces documents sont mis & la disposition du ou des Commissaires aux Comptes de la Société, s'il
en existe, dans les conditions légales et réglementaires.
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Lorsque lassocié unique, personne physique, assume personnellement la présidence, il est dispensé
d'établir un rapport de gestion si la Société ne dépasse pas a la clbture de P'exercice social deux des
seuils fixés par les articles L. 232-1, IV et R. 232-1-1 du Code de commerce.

L'associé unique approuve les comptes annuels, aprés rapport du Comunissaire aux Comptes, si la
Société en est dotée, dans les six mois de la cléture de l'exercice social, et décide l'affectation du
résultat.

En cas de pluralité d'associés, l'assemblée des associés approuve les comptes annuels, au vu du
rapport de gestion et du rapport du Commissaire aux Comptes, s'il en existe un, dans les six mois de
1a cléture de l'exercice social.

Le Président dépose les documents énumérés par l'article L. 232-23 du Code de commerce au greffe du
tribunal de commerce, dans le mois qui suit lapprobation des comptes annuels.

Toutefois, lorsque I'associé unique, personne physique, assume personnellement la présidence de la

Sociélé, il est dispensé de déposer au greffe le rapport de gestion qui doit toutefois &tre tenu a la
disposition de toute personne qui en fait la demande.

ARTICLE 22 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de L'exercice fait apparaitre par différence,
aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de I'exercice clos.

Sur le bénéfice de 'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé cing pour
cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce prélévement cesse d'étre obligatoire
Jorsque le fonds de réserve atteint le dixiéme du capital social ; il teprend son couts lorsque, pour une
cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce dixiéme.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes antérieures et des
sommes A porter en réserve, en application de 1a loi et des statuts, et augmenté du report bénéficiaire.

Sur le bénéfice distribuable, il est prélevé tout d'abord toute somme que l'associé unique ou la
collectivité des associés décidera de reporter 4 nouveau sur l'exercice suivant ou d‘affecter A tous
fonds de réserves générales ou spéciales.

Le surplus est attribué 2 T'associé unique ou réparti entre tous les associés au prorata de leurs droits
dans le capital social.

De méme, l'associé unique ou la collectivité des associés peut décider la distribution de sommes
prélevées sur les réserves disponibles en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels
les prélevements ont été effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice
distribuable de !'exercice.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut 8tre faite A 'associé unique ou aux
associés lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celle-ci, inférieurs au montant
du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer. L'écart de
réévaluation r'est pas distribuable. It peut étre incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés Papprobation des comptes par l'associé unique ou la collectivite
des associés, reportées A nouveau, pour &tre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a
extinction.
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ARTICLE 23 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMFPTES

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par l'associé unique ou la
collectivité des associés. La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un
délai maximal de neuf mois aprés la cléture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par
autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi at cours ou 4 la fin de l'exercice et certifié par un Commissaire aux Comptes
fait apparaitre que la Société, depuis la cloture de lexercice précédent, aprés constitubtion des
amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des pertes antérieures amsi que
des sommes & porter en réserve, en application de la 10i ou des statuts, a réalisé un bénéfice, il peut
étre distribué sur décision du Président des acomptes sur dividende avant l'approbation des comptes
de l'exercice. Le montant de ces acomptes ne peut excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée de l'associé unique ou des associés, sauf lorsque la
distribution a &té effectuée en violation des dispositions légales et que la Société établit que le
bénéficiaire avait connaissance du caractére irrégulier de cette distribution au moment de celle-ci ou
ne pouvait lignorer compte tenu des circonstances. Le cas échéant, T'action en répétition est prescrite
Lrois ans apres la nuse en paiement de cas dividendes.

Les dividendes non réclamnés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits,

Si. du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la Société
deviennent inférieurs a la moitié du capital social, le Président doit, dans les quatre mois qui suivent
l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter l'associé unique ou 1a collectivité
des associés, a l'effet de décider 5'il y a lieu & dissolution anticipée de la Sociéte.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit d'un
montant égal & celui des pertes qui wont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce délai, les
capitaux propres n'ont pas été reconstitués a concurrence d'une valeur au moins égale a la moitié du
capital sacial

Dans tous les cas, la décision de l'associé unigue ou de la collectivité des associés doit étre publi¢e
dans les conditions légales et réglementaires.

En cas d’inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la dissolution de
la Société. Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour oii il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu.

ARTICLE 25 - TRANSFORMATION DE LA socnﬁ:_l_"F:

La Société peut se transformer en société d'une autre forme sur décision de l'associé unique ou de la
collectivité des associés a la condition que Ia Société remplisse les conditions propres a la nouvelle
forme de société.
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ARTICLE 26 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute dans les cas prévus par la loi et, sauf prorogation, a Pexpiration du terme fixé
par les statuts ou par décision de I'associé unique ou de la collectivité des associés.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par I'associé unique ou par la collectivité des associés.

Le liquidateur représente la Société, I est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser Factif,
méme & I'amiable. H est habilité & payer les créanciers et & répartir le solde disponible,

L'associé unique ou la collectivité des associés peut Mauforiser & continuer les affaires en coursou d en
engager de nouvelles pour les bescins de la liquidation.

L'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également entre toutes
les actions.

En cas de réunion de toutes les actions en une seule main, la dissotution de la Société entraine, lorsque
I'associé unique est une personne morale, 1a transmission universelle du patrimicine de la Société entre
les mains de lassocié unique, sans qu'il y ait lieu 2 hiquidation, conformément aux dispositions de
Fartiola 1844-5 du Code civil.

ARTICLE 27 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations gui pourraient s'élever pendant Ia durée de la Société ou lors de sa liquidation
entre les associés ou entre un associé et la Société ou les dirigeants concernant les affaires sociales,
Tinterprétation ou Fexécution des présents statuts, seront jugées conformément a la Toi et soumises a 1a
juridiction des tribunaux compétents.

STATUTS MODIFIES EN DATE DU 17 AVRIL 2020

Certifié conforme
Le président
Monsieur Olivier MARIE
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