Greffe du tribunal de commerce de SAINTES

Palais de justice - Crs National
CS 30328

17108 SAINTES CEDEX

Tél : 0546930102

SAINTES, le 27 Novembre 2014
Certificat de dépit d'acte(s) de société

Numéro d'identification : 521 168 427

Numeéro de gestion : 2010 D 00068

Forme juridique : Société civile immobiliére

Dénomination : 139

Adresse : 154 B, R Saint Eutrope
17100 Saintes

Nous soussigné, Greffier du tribunal de commerce de SAINTES certifions avoir regu en dépét le(s) acte(s) concernant la
société sus-citée.

Numéro du dépot: 3001291
Date du dépot: 27/05/2010

® Acte endate du : 03/03/2010
Avis de nantissement
Décision: Divers
nantissements de 50 parts numérotées de 11 a 100 inclus inscrit sous le n°2010PS10 en date du
11.5.2010

Le Greffier,

s

Greffe du Tribunal de Commerce de Saintes : dépdt N°3001291 en date du 27/05/2010
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SECRETARIAT GENERAL La Rochelle, le
SERVICE DE
L'ENVIRONNEMEN €
RUREAU DE LA
NATURE ET DES SITES

Tel. 08.46.2744.46
Fax. 05.46,27.46.16

ARRETE

Ne¢ 05.337 SE/BNS
Approuvant
le schéma départemental

Des carriéres de la Charente Maritime

Le Préfet de 1a Charente Maritime
Chevalier de la Légion d’Honneur

Vu le code de Venvironnement et notamment son article L.515.3 ;
Vu la loi n° 93.3 du 4 janvier 1993 relative aux carriéres ;

Vu le décret n°® 94-486 du 9 juin 1994 relative a la commission départementale des
carriéres ;

Vu Je décret n° 94-603 du 11 juillet 1994 relatif au schéma départemental des
carriéres ;

Vu les résultats de la consultation du public conduite du 12 mars au 12 mai 2003;
Vu les avis des commissions des carriéres des départements limitrophes ;

Vu I’avis du Conseil Général du département de la Charente Maritime, le 22
novembre 2004 ;

Vu les avis de la commission départementale des carritres de la Charente Maritime
les 22 février 2002, 19 mai 2003 et 22 novembre 2004,

Sur proposition du secrétaire général de la Préfecture,



22-83-2810

16436

DE SCP ROLLAND GICRUEL A B-0138324871 P.28

LI 4 ’

ARRETE

article 1 : le schéma départemental des carriéres de la Charente Maritime, annexé
au présent arrété, est approuvé,

Article 2 : le schéma est révisé dans un délai maximum de 10 ans 2 compter de son
approbation.

A D'intérieur de ce délai, la commission départementale des carriéres peut proposer
samise 4 jour dans les conditions fixées a ’article 6 du décret n® 94-603 du
11 juillet 2004 ; '

Article 3: un rapport sur I'application du schéma départemental des carriéres est
établit périodiquement et au moins tous les 3 ans. Ce rapport est consultable en
préfecture et en sous préfectures.

Article 4: Le schéma départemental des carriéres peut étre consulté 3 la préfecture
de La Rochelle, service de Ienvironnement et dans les sous préfectures de
Rochefort, Saintes, Saint Jean d’Angély et Jonzac.

Un exemplajre sera adressé au président du Conseil Général de la Charente
Maritime et aux présidents des commissions des carridres des départements
limitrophes.

Article 5: le secrétaire général de la préfecture de la Charente Maritime, le directeur
régional de I'industrie de la recherche et de Penvironnement, sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de 1'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la préfecture et fera I'objet d’une insertion dans deux
journaux locaux diffusés dans le département.

La Rochelle, le 7 février 2005

Le Préfet
Bernard TOMASINI

\%/
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Liberté o Egalité « Fenternité
REPUALIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETEN°0Q.529 DU - ° FEV. 2019

direction

départementaie

do fEquipement portant mise & jour de la liste des communes oi s’applique Pobligation

Charente-Maritime d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-
Maritime annexée & I'arrété préfectoral n° 06-511 du 13 février 2006 modifié

service Sécurité et Le préfet du département de la Charente-Maritime

Ge ndes Risques Chevalier de la Iégion d’Honneur
me Officier de 1’ordre national du Mérite
nlion des Risques

Vu le Code général des collectivités temitoriales ;

Vu le Code de ’environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 2
R.125-27;

Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

Vu Parrété préfectoral n° 06-511 du 13 février 2006 modifié par ’arrété n°® 08-4193
du 27 octobre 2008 listant quatre-vingt-sept (87) communes du département de la
Charente-Maritime o s’applique I'obligation d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu 1'amrété préfectoral n® 08-4947 du 31 décembre 2008 prescrivant I’élaboration
d’un plan de prévention des risques technologiques sur les communes de Le Douhet
et Ecoyeux pour ’établissement BUTAGAZ sis sur la commune de Le Doubhet ;

. Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime ;
ARRETE

Articie 1 : la liste des communes annexée a Parrété n® 06-511 du 13 février 2006
modifié précité est mise & jour par ajout des communes de Le Doubet et Ecoyeux.

Article 2 : 'obligation d’information sur les risques naturels et technologiques
majeurs prévue aux paragraphes I et II de l'aticle L.123-5 du Code de
I"environnement s’applique dans chacunc des quatre-vingt-neuf (89) communes
listées en annexe du présent arréte.

Article 3 ; les éléments nécessaires & I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arréics
* dans un dossier communal d’information librement consultable en préfecture, sous-

38, rue Réaumur 17017 La Rochelle cedex 01 ~ Téléphone : 05 46 27 43 00— Fax : 05 46 41 1030

www.charente-munitime.pref.gouv.fr . —%
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préfecture et mairie concernécs et accessible en tout ou partie sur internet & partir
des sites

- httpi//www.charentc-maritime.pref.gouv.fr,

- http/fwww.charente-maritime.equipement.gouv.fr,

- http:/fcartorisque.prim.net. . |

Article 4 : 1a liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis
2 jour & chaque arrété modifiant la situation d’une ou plusieurs communes au regard
des conditions entrainant |'obligation d’annexer un état des risques naturels et
technologiques en application du paragraphe I de Iarticle L.125-5 du Code de
’environnement.

Article § : I'obligation d’information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de
V"article L.125-5 du Code de I"environnement s'applique, depuis le 1% juin 2006, sur
toutes les communes du département de la Charente-Maritime, celles-ci ayant été
déclarées, depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en
application de I"article L.125-1 du Code des assurances. L’ensemble de ces arrétes
est consultable en préfecture, sous-préfectures et mairies concernées et est accessible
sur le site internet hitp://www.prim.net.

Article 6 ; le présent arvét¢ sera : '

. notifi¢ sux maires des communes de Le Douhet et Ecoyeux qui assureront son
affichage en leur mairie,

- adressé a la chambre départementale des notaires,

- publié au recucil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-
Maritime.

Ii fera I’objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

Tl sera accessible sur internet & partir des sites :

- http:/fwww.charente-maritime.pref.gouv.fr,

- http://www.charente-maritime.equipement.gouv.fr,

- http://www.prim.net.

Arficle 7 : le présent arrété s applique en ce qui conceme [’obligation d’information
mentionnée 2 Particle 2 pour les communes de Le Douhet et Ecoyeux, 4 compter du
premier jour du quatriéme mois suivant sa publication au recueil des actes
administratifs de 1a préfecture de la Charente-Maritime.

Article 8 :

- le secrétaire général de la préfecture,

- le sous-préfet de I"arrondissement de Saintes,

- Jes maires des communes de Le Douhet et Ecoyeux,

- le directeur départemental de I’'Equipement,

sont.chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

La Rochelle, le ' 9 FEV. ngg

S

2R

Patrick DALLENKES
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Liste des communes ou s’applique ’obligation d’information des acquércurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
dc la Charente-Maritime

- Antezant-la-Chapelle

- Arces-sur-Gironde

- Ars-en-Ré

- Arvert

- Beaugeay

- Berneuil

- Bourcefranc-le-Chapus
- Brevil-Magné

- Brives-sur-Charente

- Cabariot

- Chaillevette

- Champagne

- Chaniers

- Chérac

- Courcelles

- Courcoury

- Dolus-d*Oléron

- Dompierre-sur-Charente
- Echillais

- Ecoyeux (1)

- Ftaules

- Fouras

- Hiers-Brouage

- fle d'Aix

- Jonzac

- La Brée-les-Bains

- La Couarde-sur-Mer

- La Flotte-en-Ré

- La Gripperie-Saint-Symphoricn
- La Rochelle

« La Tremblade

- Le Bois-Plagc-en-Ré

- Le Chéteau-d'Oléron

- Le Douhet (1)

- Le Grand-Village-Plage
- Le Gua

- Les Eglises-d'Argenteuil
- Les Gonds

- Les Mathes

- Les Nouillers

- Les Portes-en-Ré

- Loire-les-Marais

- Loix-en-Ré

- Marennes

- Meschers-sur-Gironde

\U

3/3



* A

22-B3-2818 16:38 DE SCP ROLLAND GICHUEL A B-8138324871 P.85

.
Al

-~ Moéze

- Montils

- Nieulle-sur-Sendre

- Pons

- Port-des-Barques

- Poursay-Gamnaud

- Rivedoux-Plage

- Rochefort

- Rouffiac

- Royan

- Saint-Agnant

- Saint-Augustin-sur-Mer
- Saint-Clément-des-Baleines
- Saint-Denis-d'Oléron

- Saint-Georges-de-Didonne
- Sainte-Marie~-de-Ré

- Saintes

- Saint-Froult

- Saint-Georges-d'Oléron

- Saint-Hippolyte

- Saint-Jean-d'Angély

- Saint-Jean-d'Angle

- Saint-Julien-de-1'Escap

- Saint-Just-Luzac

- Saint-Laurent-de-la-Prée
- Saint-Martin-de-Ré

- Saint-Nazaire-sur-Charente
- Saint-Palais-sur-Mer

- Saint-Pardoult

- Saint-Pierre-d'Oléron

- Saint-Savinien-sur-Charente
- Saint-Sever-de-Saintonge
- Saint-Sornin

- Saint-Trojan-les-Bains

- Salignac-sur-Charente

- Soubise

- Talmont-sur-Gironde

- Tonnay-Boutonne

- Tonnay-Charente

- Torxé

- Vaux-sur-Mer

- Vergeroux

- Vervant

- Yves

(1) nouvelle commune soumise A Pobligation d’information sur les risques

4/;1
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CABINET DU PREFET

SERVICE INTERMINISTERIFL
DG DEFENSE ET DE LA
PROTECTION CIVILE

ARRETE PREFECTORAL N° 06-560 RELATIF A L'INFORMATION DES
ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES
RISQUES NATURELS KT TECHNOLOGIQUES MAJEURS
POUR LA COMMUNE DE SAINTES

LE PREFET
Chevalicr de la Légion d’Honneur
Chevalier de I’ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-
23 4 R 125-27;

Vu le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du
risque sismique ;

Vu I'arrété préfectoral n° 06-511 du 13 février 2006 relatif & la liste des
communes ol s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et

des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs.

Sur proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet

ARRETE

Article 1: Les éléments nécessaires a l'information sur les risques naturels et
technologiques majewrs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
situés dans la communc de Saintes, sont consignés dans le dossier
d'informations annex¢ au présent arrété,

Ce dossier comprend :
- une fiche synthétique :
. listant les risques auxquels la commune est exposée en tout ou
partic, h ‘
- précisant les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut sc
référer ; -
. la carte réglementaire "mouvements de terrain” annexée au PPRN approuvé
et la carte "inondations” reprenant :
- pour les inondations autres que par débordement de la Charente, un
extrait du plan de zonage annexé au PPRN approuve,
- pour les inondations par débordement de la Charente, les aléas
délimités dans le cadre de la révision en cours du PPRN.
>
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Ce dossier ¢t les documents de référence attachés sont librement consultables en
préfecture, sous-préfecture concernée &t mairie.

Le dossier dinformations est accessible sur le site Internet de la préfecture (2
l'exclusion de tout document cartographiquc).

Article 2 : Ces informations sont mises 3 jour au rcgard des conditions entrainant
Tobligation d'annexer un état des risques naturcls et technologiques en application
de Yarticle R125-25 du Code de l'environnement.

Article 3: La commune de Saintes a fait l'objet de plusieurs arrétés portant
reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle. L'ensemble de ces arrétés est
consultablc en préfecture, sous-préfecture et mairie ainsi que sur le site internet du
ministére de I'écologie ct du développement durable.

Article 4 : Une copie du présent arrété ct du dossier d'informations est adress¢e 2
monsieur le Maire de la commune et 4 la chambre départementale des notaires.

1 sera mentionné dans Ic journal Sud-Ouest.

Le présent arrété scra affiché en mairic et publié au recueil des actes administratifs
de Y'Etat dans le département.

Article 5 : hormis les types de risques cités dans la fiche synthétique mentionnée
3 l'article 1 et annexée au présent arrété, tout autre type de risques est exclu du
champ de lobligation prévue aux T ct II de larticle L.125-5 du Codc de
Yenvironnement, sans préjudice des obligations spécifiques au titre des autres
1égislations applicables.

Article 6 : Mesdames et Messieurs lc secrétuire général de la préfecture, le
directeur de cabinet, lcs sous-préfets d'arrondissement, les chefs de services
régionaux et départementaux et ie maire de la commune sont chargés, chacun en
ce qui les conceme, de J'application du présent arrété,

La Rochelle, le 13 février 2006
Le Préfet,

Signé
Jacques REILLER

P.gv?
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FINAREF LIFE LIMITED
FINAREF INSURANCE LIMITED

CERTIFICAT D’ADHESION AUX CONTRATS COLLECTIFS D'ASSURANCE

liés au contrat de crédit-bail immobilier ci-dessous référencé, conciu entre FINAMUR dont fe siege social
est situé 1-3 rue de passeur de Boulogne, 4 92861 Issy les Moulineaux Cedex 9, d'une part

et le PRENEUR désigné ci-dessous, d'autre part.

NUMERC COMMERCIAL DU
CONTRAT

NOM ET DENOMINATION SOCIALE
DU PRENEUR (LOCATAIRE
ADHERENT)

'/ i

FINAREF LIFE LTD ET FINAREF INSURANCE LTD CERTIFIENT QUE LA PERSONNE CI-DESSOUS DESIGNEE EST
ADMISE AUX CONTRATS COLLECTIFS O'ASSURANCE N°® 311 D1 12 55 01 (FINAREF LIFE) ET N° 311 01135502
(FINAREF INSURANCE) SOUSCRIT PAR FINAMUR A COMPTER DE LA DATE DE SIGNATURE DU PRET.

ASSURE(E)
Nom DEFORGES
Prénom FRANCOISE
Nom de jeune fille MILLET
Date de naissance 02.04.1966
Profession exercée GERANTE DE SOCIETE

Adresse 152 RUE SAINTE EUTROPE - 17100 SAINTES
MONTANT DE L'INVESTISSEMENT H.T. CAPITAL GARANTI DUREE DU CREDIT- BAIL
715000 € 140000 € 15 ans
(GARANTIE CHOISIE
Décés + Perte Totale et irréversible d’Autonomie. Déceés + Perte Totale et Irréversible d’Autonomie +
Incapacité de Travail
oul
Taux annuel de 1a prime : 0.30 % Taux annuel de prime: %
| IFINAMU,
capial optzzr 221 w}ermﬁamm%m ' Dublin, le 19 MARS 2010 ¢
U3, HuPasseur de Boulogne
861 { ¢€s MOULINEAUX Cedex 9

Tél. 0143 23 70 00 - Fax 01 43 23 84 70
FINAREF Life Ltd et FINAREF Insurance Ltd, sociétss d*assurance dont Jes sitges socigux sont établis au 88 Lower Lecson
Street, Dublin 2, Irlande. L'autorité chargée du contrdle des Assureurs est le Financial Regulator - PO Box n° 9138, College

Green, Dublin 2, Irlande.
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FINAREF LIFE LIMITED

FINAREF INSURANCE LIMITED

FINAMUR DRV ATLANTIQUE

b x

CERTIFICAT D’ADHES;ON AUX CONTRATS COLLECTIFS D’ASSURANCE

liés au contrat de crédit-bail immobilier ci-dessous référence, conclu entre FINAMUR dont le siege social
est situé 1-3 rue de passeur de Boulogne, 2 82861 Issy les Moulineaux Cedex 9, d'une part
et le PRENEUR désigné ci-dessous, d'attre part.

NUMERO COMMERCIAL DU
CONTRAT

107999

NOM ET DENOMINATION SOCIALE
DU PRENEUR (LOCATAIRE
ADHERENT)

TN e e e R

139 SCI

UR NCE LTD CERTIFIENT QUE LA PERSONNE CI-DESSOUS DESIGNEE EST
D’ASSURANCE N° 311 01 13 55 01 {FINAREF LIFE) ET N° 311 01 13 55 02
SCRIT PAR FINAMUR A COMPTER DE LA DATE DE SIGNATURE DU PRET.

L- e—

FINAREF LIFE LTD ET FINARBEA!
ADMISE AUX CONTRATS COLLEC
(FINAREF INSURANCE) $

e .l

Py —

—

ASSURE{E} ~ -

Nom DEFORGES

Prénom
Nom de jeune fille
| Date de naissance

Profession exercée

JEAN-CHRISTOPHE
15.06.1967
GERANT DE SOCIETE

——+

Adresse 152 RUE SAINTE EUTROPE - 17100 SAINTES .
. . N""" S o

CAPITAL GARANTI

MWEL’I/W:;SSEMENT H.T.

140000 €

* DUREE DU CREDIT- BAIL

15 ans

~.

180006 o .

b

.

GARANTIE CHOISIE

oiu"

’?'ky.. .

\

N—- Sy,

¥

Décés + Perte Tota!e et lrreversible d’Autonom:c +
_Incapacité de Travall

Tauxannue!&hm o,ao% '

Taux 5nnuel deprime: % -

FINABUR

T~

Dublin, le 19 MARS 2010

Q727 221 164 € 340446 707 RCS Nanimre -
. Passeur da Baulogne
. 92851 I58Y les MOULINEALIX Cedex © S

FINARE-LJ?} & Tﬁﬁ{fﬂmn%% ﬁ’d sociétés d’assmmmd@t les sibges sociaux sont établis 2u 88 Lower Leeson,
Streer, Dublin 2, Irlande. L'autorité chargée du contréle des Asmmuts s le Financial Regulator PO Box n° 9138, College
Green, Dublin 2, lifinde.
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AGENCY REGIONALE DE CONTROLE, ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L'IMMOBILIER
ETATS PARASITAIRES, DIAGNOSTICS ENERGETIQUE, AMIANTE. PLOMB, TAUX ZERO, LOI CARREZ...
OPERATELUR : MAURICE BONNIN- PERSONNE COMPETENTE EN RADIOPROTECTION
TEL: 0546 9803 74 FAX : 03 46 90 54 64

DIAGNOSTIC PERFORMANCE
ENERGETIQUE

(page 1)

Les textes iépislatifs concernant le NPE sont d’abord codifiés aux articles L. 134-1 31..1345 du code de 1a construction ¢t de I'habitation (CCH).
{.article L. 134-1 définit le contenu du diagnostic. L'article ). 134-2 indique qu'il est eequis lars de la construction ou de.l'cxtensiun d'un bitiment et
Tarticle L. 1344 ublige A son affichuge dans cortaines catégories do bitimears.

L'asticlc L. 134-3 mstanrc "obligation de communication du diagnostic au moment des ventes el des locations & I"acquéreur ¢t au locataire, 11 prévoit
également que fe diagnostic doit étre ienu & Ja disposition de tout candidat acquéreur ou locataire qui en fait la demande au proprictaire.

DESIGNATION DU DEMANDEUR :(ou donncur d’ordre) DOSSTER ARCADI N° 0706149
Nom : ALBA IMMOBILIER
Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE :
Nom : SCI Les Colonnes
Adresse : Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

DESIGNATON DE L'tMMEUBLE : ,
Adresse : Meuble Le TALLEC - Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

Nature de I'immeuble : COMMERCIAL
immeuble béti : OUI Immeuble non bati : OUT  Parking : QUI

NOTAIRE : Me GICQUEL a SAINTES et Me DENAT 48 ROYAN.
Section cadastraie : DP N° des parcelles < 2

Le texte qui suit décrit les dispositions du seul arété relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batments existants
proposés 2 la ventc en France métropolitaine.

1. La mise en cuvre des dispositions des textes réglementaires sc décline en prenant en compie nenfs situations différentes
1 Maison individuelle,
2 Bitiments collcctifs & usage principal d’habitation pour lesquels lc propriétaire du bien mis en vente n’est pas propriéteice
dc I’ensemble du batiment vu effectuc unc miss en copropridts
e l.batiments pourvus d'un modc commun de chauffage ou de production d'cau chaude,
e 2.bAtiments dont les lots sont dotés de dispositifs individaels de chauffage ¢t de production d’cuu chaude,
3 Batiments collcctifs & usage principal d*hubitation propusés globalement A la vente,
4  Batiments ou partics do btiment a usage principal autres que d'habitation pour lesquels le propriétaire du bien mis en vente
nest pas propriéiaire de I’cnsemble du bitiment ou effectue une mise en copropriéts.
o 1 bétimenis pourvus d'un mode coltectif dc chauflage, de production d'eau chaude sanitairc ou de refroidissement.

e 2bitiments non pourvus de¢ modes communs de chauffage, de production d’eau chaude sanitaire, ni de
refroidissement

$  Ratiments A usags principal non résidenticl proposés globalement 4 1a vente

FAIT A SAINTES LE 14/06/07 SIGNATURE ET CACHET DE L’'OPERATEUR
MAURICE BONNIN
DATE ETSIGNATURE DU PROPRIETAIRE ~T 1S

DONNEUR D'ORDRE OU SON REPRESENTANT

N4
[

DATE ETSIGNATURE DE L’ACQUEREUR

1
4

MAURICE BONNIN, AR CA D I - AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L IMMOBILIER
ADRESSE : 14, allée de la Pinelierie 17100 SAINTES. TEL : 05 46 98 U3 74. FAX : 05 46 98 03 74. ,
CODE APE N° 743 B . N° SIRET N“316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QRE. 02326142090 " S @)
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Conseils pour réaliser des économies d'énergie avec le DPE
(Diagnostic de performance énergétique).

Le diagnostic de performancs énergétique & pour usage d'informer fe futur occupunt dun bicn immabilier de 1a consommation et des économics
d'énergics qu'il peut réaliser avec des gestes simpies, en complément de Famélioration de son Ingement. 1l existe unc multitude de mesures non
coltcuses ou trés peu codleuses permettant d'économiser de I'énergic ot de réduire les émissions de guz 3 effet de serre. Ces mesures concement le
chauffage, I'cau chaude sanitaire et le confort d'éé

Economies de chauffage

®  Formez les valets et/ou tirez les rideaux dans chaque pidce pendant la nuit,

®  Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convectours,...), cela nuit 2 Ja bonne diffusion de la chaleur,

®  Sipossibic, régulez et programmez : La régulation vise 4 maintenir lu température 4 une valeur constante. Si vous disposez d'un thermostat,
régloz lc & 19 °C ; quant & {a programmation, clic permet de faire varier cette température de consigne en fonction des besoins ¢t de
T'occupation du logement. On rccommande ainsi de couper le chuuffage durant tinoccupation des pigces ou lorsque ley besoins de confort
sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée rapide en tmpérature, on dispose d'un contble de la température réduite que F'on régle
généruicment & quelques 3 & 4 degrés inféricurs A la température de confort pour les ahsences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conssillc unc température “hors gel” fixée aux cnvirons de 8°C. 1.¢ programmatcur assure antormatiquement cette tiche,

*  Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de § & 10 % d'éncrgic.
®  Ewignez lc chauffage quand les lenétres sont ouvertes.

Feonomies d'eau chande sanitaire

. ®  Arritez le chaulTe-cau pendant les périodes dinoceupation (départs en congés....) pour limiter les pertes inutiles.
o Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si votre logement fonclionne ¢n ventilation nawrelic :

tine bonae aération permet de renouveler Pair intérieur ¢t ¢'éviter la dégradation du bati par Mhumidite,

¢ ilest conseill¢ d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fendtres ¢n grund sur une courie durée ct nettoyez régulidrement les
grilles d'entrée dair et les bouches d'extraction s'il y 2 licu.
®  Nc bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourricz mettre votre santé en dunger. Si elles vous pénent, faites appel 3 un professionnel.

Si votre logement fonctionne avee unc ventilation mécanique contrdlée :

¢ Aérez périodiquement le logement.

Confort d'éte

. & Liilises les stores et les volets pour limiter les apports solaires dang 1y maison le Jour,
¢ Ouvrez les fenétres en eréant un courant d'air, ln auit pour rafraichir,

Eclairage :

Optez povr des lampes basse consommation (fluo compactes ou fluorcscentes).
Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d'énergie, comne les lampes & incandescence ou fes lampes halogéncs.
Nettoyez les lampes ct les luminaires (abatejour, vasques...) ; paussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité lumineuse,

Bureautigue / audiovisuel :

s Etcignez nu débranchez les apparcils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et sugmentent volre facture d'électricité. Electroménager (cuisson, téfrigération,...) ;

®  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

¢ Au ler novembre 2006, conformément au décret n°2006-{ 147 du 14 Scptembre 2006, ic DI'E devra &tre joint 4 toute promesse de vente, ou
& défact de promesse, 4 l'actc authentique de vente d'un bétiment existant en France métropolitaine.
Au ler juillet 2007, le DPE devra

® conformément au décret n°2006-1147, étre &abli avant Fachévement dos constructions ncuves dont i permis de construire sera déposé &
partir de cetic date et remis an propriétaire final sl est différont du maitre d'ouvrage ;

® conformément  l'ordonnance n°2005-655, étre joint aux contrats dc location lors de leur signature ou de leur renouvellement.

MAURICE BONNIN, AR CA D I~ AGENCE REGINALE DE CONTROLE ANALYSH, DIAGNOSTIC DE L TMMOBILIER .
ADRESSE : 14, aliée de Ja Pinellerie 17100 SAINTE. TEL : 05 45 95 03 74 FAX - 05 46 98 03 74 :SC ¢
CODE APE N° 743 B - N° SIRET'N<316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090,
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“ ‘au | Diagnostiqueur . Maurice BONNIN
‘ i - B8t i 14, aliée de 1o Pineflerio 17100 SAINTES
Type d'activités : commerce .

Année de construction : >2001
| Surface utile : 363,00 m*
| Adresse : Parc Atiantique, cour Genet 17100 SAINTES

| Propriétaire :
| Nom : SCI Les Colonnes
Adresse | Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

Cnommanon _annuelles par éncrgie
Ohtenucs au moyen des factures d’énergie du logement des années 020 , prix des énergies indexés au

I

15108!2006 E

i H

:. !
Moyenne annuetle des relovés | Consommations cn Consommations en Frais annuels f

: ou factures éncrgies finales éncrgie primaire d’énergies i

‘ !
Y par énergic dans I'unité . 1
@ | Worigine (s'il st disponible) | T neTBie enkWher ) cn kiWhey ‘
il CONSOMMATION 1
il TOT. D’ENERGIE 0.00 16334,29 kWher 16334,29 kWhee | 183563 € TTC J

i Tous usages i

Consommation énerg,étxqucs ; Emissions de gaz 2 effet de serre (GFS)

| oourles oonso:': energic ;::E) ales d"éncre | pour les consommations totales d’énergie
! mati -

l pp———— — - f Estimation
' des émissions : ’ 12,3 kgCO./m?.an

Faible émission de GES Batiment

meuzrm'.a

Forte emission de GES

— |
&

Batiment énergivore

AURICE BONNIN A R CAD I - A(‘EN(‘F RECI(JN/ILI' DE CONTROI K ANALY I: DMGNOSTIC DE L‘IMMOBIIJFR
ADRESSE : 14, allée de la Pinsllerie 17100 SAINTES, TEL : 05 46 YBO3 74. FAX : D546 98 03 74.
— d)

CODE APE N° 743 B — N° SIRET N°316 382 126 00043 « ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090.
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[Diagnostic

de performance énergétique - Teriare (83) |

Lt..l'.&_l (383 1O% At S

IMurs :
Murs on bincs o biton ereux {isai. Ep = 10)

| Toiture @
! Entras 20IVGs MOLAIquos, Svec ou sans remphssags(isol. A

"""""""" on > :

[Inspecti
 (chauffage) :

nspection périodique
i (eau chaude) @

0 kKWheo/m2.an .}
{{Tvpe dequipements présents utilisant e |
jdes énergies renouvelables :

ies renouvelables

{Pourguoi un diagnostic

i«  Pour informer le futur locataire ou acheteur ,

{» Pour comparer différents locaux entre eux |

Pour inciter 3 effectuer des travaux d'économie
d'énergie et contribuer  Ia réduction des émissions
de gaz 2 effet de serre.

ides prix de I'éneraie
iLe calcui des consommations et des frais d'énergie
Ifait intervenir des valeurs qui varient sensiblement
ldans le temps. La mention « prix de I'énergie en date
ldu... » indique 1a date de raméié en vigueur au
imoment de 'établissement du diagnostic.

|Factures et performance épergétigue
2 consommation est estimée sur la base de factures
id'énergic ot des relevés de compteurs d'énergie. La
iconsommation ci-dessus traduit un niveau de
jconsommation  constate,  Ces piveaux  de
~ fconsommations peuvent varier de maniére importante
' Bsuivant la qualité du batiment, les équipements installés
let le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la
période de mesure.

|Elle refiete les prix moyens des énergies que
i'Observatoire de I'Energie constate au niveau

| Constitution de |'étiguette énergie

lLa consommation d'énergie indiquée sur T'étiquette
|énergie est le résultat de la conversion en énergie [
primaire des consommations d'énergie du bien §
indiquée par les compteurs cu les relevés.

i "&nergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que § i
lvous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, renouvelable produite par les équipements installés a
lles distribuer, Jes stocker, les produire, et donc Fdemeure et utilisées dans la partie privative du lot.
[dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en
ibout de course.

i L'énergie primaire est ie total de toutes ces énergies
consommees.

URICE BONNIN, ARCAD I~ 'REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L TMMOBILIER B
AURESSE * 14, allée de la Pinelierie 17100 SHNTES. TEL : 05 46 98 03 74. FAX : 05 46 98 03 74. §
CODE APE N° 743 B - N° SIRET N°316 342 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090. 6’ 69
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ergétique _ Teriaire (63)

i C il n bon
En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une mui;ituge de
lmesures non colteuses ou trés peu colteuses permettant d’économiser de Iénergie et de réduire lesj
fémissions de gaz & effet de serre. Ces mesures concernent notamment le chauffage et le
irefroidissement, l'eau chaude sanitaire et le confort d'été, |"éclairage ...

. . i
iGestionnaire énergle |
ie  Mettez en place une planification énergétique
adaplée 3 votre sntreprise.

MA BONNIN A R CA D 1= AGENCE REGIONALE DE CONTROJ.K ANALYSE, DIA GNOSTIC DE L'IMMORILIER
ADRESSE : 14, allée de la Pinellerie 17100 SAINTES, TEL : 05 46 98 03 74, FAX : 05 46 98 03 74.
CODE APE NS 43 B - N°SIRETN°316 382 136 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090.
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______ ce énergétique - Tertiaire (6-3)

_Bgcommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie,
| Examinez-las, elies peuvent vous apporer des bénéfices.

Mesures d'amélioration Commentaires

iCommentaires :

le bitiment est constitué majoritairement de locaux i usage tertiaire. Au sens de Varrété du 15
| septembre 2006 relatif au DPE ventes, il s'agit d'un batiment 4 usage principal non résidentiel. Le

diagnostic de Iimmeuble entier ne doit se baser que sur des factures (I'arrété ne prévoit pas de méthode

tde calcul pour les locaux tertiaires).

Les factures d'énergie, communiquées par le propriétaire, sont utilisées pour I'établissement des DPE des
{batiments non affectés a I'habitation et des batiments dont le chauffage est collectif.

f
;
|
f

URICE BOWNIN. ARCA D I+ AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L IMMOBILIER
ADRESSE : 14, allée de lo Pineflevie 17100 SAINTES. TEL : 05 46 98 03 74. FAX : 05 46 98 03 74.
CODE APE N° 743 B - N* SIRET N°3 16 382 126 00043 - ASSURANCE ; DE CLARENS-QBE. 012326142090,
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ol b,
Adhésion o° 02326142090 a ‘\ N
di 4

de Clarens

Courtage ' ASSurances

ATTESTATION D'ASSURANCE
Valable du ler Janvier 2007 cu 31 Décembre 2007

Nous soussignés, DE CLARENS, Sociéié Anonyme de Courtage d’assurances -
17 Rue Washington 75383 Paris cedex 08, attestons par la présente que :

Monsicur Mauarice BONNIN

33 Rue Saint Macouit

17100 SAINTES
a souscrit par notre intermédiaire, auprés de la compagnie QBE Insurance (Europe) Limited, société
de droit anglais, régie par le Code des Assurances, dont le siége social est & Londres, Plantation Place,
30 Fenchurch street, ECIM 3BD Royaume-Uni, ayant succursale 12 place Vendome, 75001 Panis,
agréée pour pratiquer en France I'assurance de Responsabilité Civile, une police d’assurance
Responsabilité Civile n® 05-0067224.

Ce contrat 2 pour objet de garantir les conséquences péeuniaires de la responsabilité civile pouvant lui
incomber en raison de dommages corporels, matériels ou immatéricls non consécutifs, causés 4 des
tiers dans le cadre des activités garanties indiquées ci-aprés et résultant dun fait dommagcable survenu
dans V'exécution professionnelie de I'Assuré.

Montant de la garantie : par sinistre et par année d’assurance

s Tout dommage confondus © ...oveeremicsnaisiirmnnrseeminens: 1 000 000 €
¢ Dont dommages autres que corporels :
¥ DAL SIHSIE «.vvvvrinecscsstnrssnssinssneassessssessseseissssssasssansisssns 300 000 €
¥ par année d’aSSUTANCE ...uwweuimensesresssmssirsssnissonsssnssirsans 500 000 €

Activitég garanties :

» Expertises immobilitres activités réglementées
v Le repérage AMIANTE avant transaction (art R1334-24 du Code de la Santé Publique) avant
travaux (art R1334-27 du Code de la Santé Publique) avant démolition (art R1334-27 du Code
de 1z Santé Publique), le dossier Technique Amiante (art R1334-25 du Code dela Santé
Publique) et le diagnostic Amiante,
v L't des risques d’accessibilité su PLOMB (ERAP) et/ou constat des risques d’exposition au
PLOMB (CREP) et le diagnostic Plomb (transaction et satumnisme déclaré),
Les diagnostics des ETATS PARASITAIRES
Les mesurages réalisés dans le cadre de 1a loi CARREZ
Le diagnostic technique Immobilier tel que défini par le nouvel article L 111-6-2 du Code Ja
Construction et de ’Habitztion modifié par I'article 74 de la Loi SRU du 13/12/2000 : }a mise
en place des carnet d’entreticn, le descriptif de 1’état d’un bien immobilier destiné 4 I’affectation
d’un prét  taux zéro, les certificats de conformité aux normes de surfaces et d'habitabilité, les
certificats d'états descriptifs avant ct apres ravaux, conformément & la législation en vigueur ct
notarmment la Loi Urbanisme et Habitat n® 2003-590 du 2 juillet 2003 qui a instauré le dispositif
de Robien, ¢l le décret n® 2003-1219 du 19 décembre 2003.

A N

La présente attestation n’implique qu’une présomption de garantic et est délivrée pour faire valoir ce
que de droit. Elle ne peut engager cclui-ci au-deld des limites, des clauses ct Conditions du contrat
auquel elle se réfere.

Fait 4 Paris, le 12 janvier 2007

17, rue W,
B8 CLARIENS « Sowivte auenying & iveetofve o8 conseil e 75383 o
17, a0 Winshingon « 73382 Pk Cedes 08760 TRE -G, alw &t
AR (N T T AR &

Eemddl  vecueidl@diciaenseon; Nie faiersiod o
A, Ligsuntiv foicitne 1 ustirasee e iapensehilied viviie pacssioaensile oo articles (35126011, WA2-7 vy Coulee dex eonvistintons

S327006 300 RCS Duris Clicipres prszony PBais 104221 K

P.21
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< ' - 1 CE '., @ ;L
' - Sliut ae L Czpeplise
' PARIS s
ORISR nng
= &
= CERTIFICAT DE FORMATION &
‘ R =
METHODOLOGIE DES ETATS PARASITAIRES 5
(Insectes xylophages, chamipignons lignivores et protection des bais). Lj
| =
. =
=
N° 718 =
= . | | [rJJ
Le, soussigné, Charles GAURY, Conseiller honoraire 4 la Cour de Cassation, et le groupe des S

LN

U

Enseignants, certifient que :

Monsieur Maurice BONNIN

LR UNENULT

paiticipans a la session organisée par I’ Snstitul de gq@a&de , a suivi avec assiduiié

I

la totalité du cycle de formation 3 la méthodologie des états parasitaires (insectés. xylophages,

]

chantpignons lignivores et protection des bois) dispensé du :

07 AU 11 MARS 2005

et 2 satisfait Pux examens du contrdle des connaissances sur les enseignéments djspensgs.

UM UL

En foi de quoi, le présent certificat lui est délivré i teutes fins ufiles.

U LTALLNU w LU

i i

(:] I

=

= 5
- [owmgi
= =
. L ..
5 Charles GAURY Guy BERKOURCHL 5
= L =
e gl o s g e S ey e

Erahlissemant titdatre de o qualication nationale probssionnelio @ OPOF ' ' 5 @ .
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PARIS
e o e o S 6S) B9 A RS PR T TR Y T 0T LR R LR L sralarstsistalilate i
!;LLJF’LJD._IFITJJLJ—MJU_,_LF_QLLLJ k) B & L.JUL_JL_FLJL.J\_}‘..."_}L\_J‘, L L) _)rL{.._»
= e =
=
{ —
= =
|

1

LU

ATTESTATION DE COMPETENCE -
N° 598

OPERATEUR DE REPERAGE DE L’AMIANTE .
FORMATION CERTIFIEE SGS - OFA-001.

et

UL UL

Délivrée & Monsieur Maurice BONNIN qui a sulvi intégralement le stage de fOr;nation

du 21 au 24 mars 2005 et a satisfait au controle final de capacité pour les missione

-
i3

de repérage et de diagnostic de l'état de conservation des matériaui »et'pioduits

contenant de I'amiante (MPCA), en application de I'article 1334-28 du Code de i@

Sanié Publique, de I'arrété du 2 cécembre 2002 paru au "JORFdu 6 bécembre

UL UL

. =3
2092 et de ia norme NFX 46-020.
L“‘)
= -
ﬁ A Paris, le 24 Mars 2005 i ”J]
2 =
=
. =
= e
= =
[= ”)
"__; ST é
5 _ Charles GAURY Guy BERKOUKCHI =
=) P o
— . . t

]

]

e g gl

Elaiiaemant tituksie g (o quoliicotion iotionals professionnle @eoror ) ,_,< Q//b . .
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| Sostitnt de /b 1/7&///‘ 4’5 e
, PARIS o _
ORI LRLALLT AU LR ARAANS Liils
= CERTIFICAT DE FORMATION |
= AU DIAGNOSTIC. 2
DE PERFORMANCE ENERGETIQUE 5
s }
= . =
=3 Ej
' N°168 E
= . =
= | =
rj Vu Varticle L-613-2 du Code de 'Education, Vu la loi du 17 janvier 2002. - 2
e )

Le, soussigné, Charles GAURY, Conseiller honoraire & 1a Cour de Cassation gt le groups des

Finseignants, certifient que :

nﬂ;“f‘\v‘;

Mousieur Maurice BONNIN

AR AL UL AL

;:

= | |

£  pafticipent 4 Ja session organisée par I Snsleleet e Ve gx/&(/ﬁ'éa, _aiis‘{,ai"vj avec assiduité

% ¢t attention le cyle de formation du ' ==
- DU 10 AU 11 OCTOBRE 2606 =

= v

o (s

= : ol al

=2 et asatisfait aux examens de contrdle des comaissances théoriques sur les enstighiements dispensés r"

F”.J ) ' ’ b i

::; pour la méthode de calcul 3 C L, dans le cadre de la réglementation. =

r =

(o fmon
y En foi de quoi, le présent certificat Iui est délivré A toutes fins utiles.

-

Fait & Paris, le 11 Octobre 2006

AU
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i
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Liberzé « Eim'"m' » Frowraivé

REPUBLIQUE FRANCASSE
Préfecture de io Charente-Marltime

A B-B139324871 P.88

Commune de Saintes
risques nafurels et technologiques majeurs

- : [ im, it et b N
v choes 1, B ogio parhe L

R R oo Code e Vonvironnemeant

L L . . . . . ..
2. Siwwﬁﬁ de o commune au regard d'ur ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibies [ FPRn |

La commune es! Sluée dans le pdhmatre d'un FPR D oui x o

approuvé cale 18 juin 1990 alée  mouvements de terrain liés
d la présence de carmiéres
souterraines obandonnées
o ) et da falalses
. approuvé 18 juin 1990 inondations autres que par

débordement de la
Charente

inondation par
débordement de la
Charente

en révision prescrite 1= féviier 2004

Les documoends de réference sons @

Le PPRN (ex PER) approuveé en ce qui concerne les risques de mouvementis de terrain  Consulicisle Lur intermnet
et les inondations auvires que celles dues au débordement de ia Charenie

Les études en cours en ce qui concerne lo révision du PPRN (ex PER approuvé le 18
juin 1990} pour la portie inondation par débordement de joa Charente

3. Situation de lo commune au regard d'un pian de prévention de risques technologiques [PPR T}

Ley canraune est silude dans e périmetre d'un PRt aui non x

- Situaiion de la commune au regard du zonage régicmentaire pour lu prise en compte de la sismicité

S enappiviion o decs! 91461 o T4mc 199 Lot neialit o mdveding durisgue SEmioLe

Lo commurs est sinage dons une one de sismiciia o0t

{0
(8
L
o3
A4
o

zone zone il non x

5. Cartogrephie
axiait e documeans ou de dostian peraeiiant o ocolsation o rermobies O regod de rsaues potis en compte

Le zonage & movvements de terrain» @ I'échelle du 1/2 000 annexé au PPRN (ex PER) approuvé étant précisé que :
* zone rouge = zone réputée trés exposée

« zone bleue secieur B = zone exposée 4 des risques éleves
_* zone bleve secteur A = zone présentant des facteurs d'instabilité moyens ou faibles

La carte des risques naturels d'inondations & 'échelie du 1/5 000 reprenant :
« pour les inondations autres que par débordement de ia Charente, un extroit dv plan de zonage & I'échelle du
1/5 000 annexé au PPRN (ex PER) approuvé

* pour les inondations par débordement de ja Charent
PER) en cours

e, les aléas délimités dans le cadre de la révision du PPRN (ex

Dole o dlohorction de o pidsants Gche o 7 février 2006



Echéancier de Loyer
LOYERS FIXES 15 ANS - VR 15% - TERME ECHU

Preneur : SC1139
Date prévisionnelle de mise en vigueur :  30/03/2010
Montant du financement : 710 349,89 euros
Durée du contrat : 15 ans
Type de taux : T.C.N. 8 ans {
Mode de réglement : trimestriellement échys$%
N° Type Encours Amortissement Y]ntéréts Loyer
Investissement 710.349,89 0,00 0,00 0,00
703.813,43 6. 536 46 9.840,12 16.376,58
697.186,43 6.627,00 9.749,58 16.376,58
690.467,63 6.718,80 9.657,78 16.376,58
683.655,76 6.811,87 9.564,71 16.376,58
676.749,52 6.906,24 9.470,34 16.376,58
669.747,62 7.001,90 9.374,68 16.376,58
662.648,72 7.098, 190 9.277,68 16.376,58
655.451,48 7.197,24 9.179,34 16.376,58
648.154,54 7.296,94 9.079,64 16.376,58
10 640.756,52 7.398,02 8.978,56 16.376,58
11 633.256,02 7.500,50 8.876,08 16.376,58
12 625.651,62 7.604,40 8.772,18 16.376,58
13 617.941,88 7.709,74 8.666,84 16.376,58
14 610.125,34 7.816,54 8.560,04 16.376,58
15 602.200,52 7.924,82 8.451,76 16.376,58
1 594.165,93 8.034,59 8.341,99 16.376,58
17} Loyer 586.020,04 8.145,89 8.230,69 16.376,58
18] Loyer . 577.161,30 8. 258 74 8.117,84 16.376,58
19} Loyer 569.388,16 8.373,14 8.003,44 16.376,58
20} Loyer 560.899,03 8.489,13 7.887,45 16.376,58
21| Loyer 552.292,31 8.606,72 7.769,86 16.376,58
22| Loyer 543.566,36 8.725,95 7.650,63 16.376,58
23} Loyer 534.719,54 8.846,82 7.529,76 16.376,58
241 Loyer 525.750,16 8.969,38 7.407,20 16.376,58
25| Loyer 516.656,54 9.093,62 7.282,96 16.376,58
26} Loyer 507.436,95 9.219,59 7.156,99 16.376,58
27} Loyer 498.089,64 9.347,31 7.029,27 16.376,58
281 Loyer 488.612,85 9.476,79 6.899,79 16.376,58
29 Loyer 479.004,78 9.608,07 6.768,51 16.376,58
30} Loyer 469.263,62 9.741,16 6.635,42 16.376,58
31} Loyer 459.387,52 9.876,10 6.500,48 16.376,58
32| Loyer 449.374,61 10.012,91 6.363,67 16.376,58
33} Loyer 439.222.99 10.151,62 6.224,96 16.376,58
34 428.930,75 10.292,24 6.084,34 16.376,58
35 418.495,93 10.434,82 5.941,76 16.376,58
36 407.916,57 10.579,36 5.797,22 16.376,58
37 397.190,66 10.725,91 5.650,67 16.376,58
38 386.316,17 10.874,49 5.502,09 16.376,58
39 375.291,04 11.025,13 5.351,45 16.376,58
49 364.113,18 11.177,86 5.198,72 16.376,58
41 352.780,48 11.332,70 5.043,88 16.376,58
42 341.290,79 11.489,69 4,886,889 16.376,58
43 329.641,94 11.648,85 4.727,73 16.376,58
44 317.831,73 11.810,21 4.566,37 16.376,58
45 305.857,92 11.973,81 4.402,77 16.376,58
46 293.718,24 12.139,68 4.236,90 16.376,58
47|11 281.410,39 12.307,85 4.068,73 16.376,58
48 268.932,05 12.478,34 3.898,24 16.376,58
49 256.280,85 12.651,20 3.725,38 16.376,58
50 243.454,40 12.826,45 3.550,13 16.376,58
51 230.450,27 | 13.004,13 3.372,45 16.376,58
52 217.266,00 13.184,27 3.192,31 16.376,58
203.899,10 13.366,90 3.009,68 16.376,58
190.347,03 13.552,07 2.824,51 16.376,58
55 176.607,23 13.739,80 2.636,78 16.376,58
162.677,10 13.930,13 2.446,45 16.376,58
148.554,01 14.123,09 2.253,49 16.376,58
134.235,27 14.318,74 2.057,84 16.376,58
119.718,18 14.517,09 1.859,49 16.376,58
7 105.000,00 14.718,18 1.658,40 16.376,58
0,00 105.000,00 0 00 105.000,00
74 0,00 7’%.349,89 377.24491 1.087.594,80
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%‘.‘2 SCP GICQUEL et CLUZEAU-GICQUEL
- .ﬁ‘. ’ 5 Place Foch
_ _ - 17100 SAINTES

.'! r.:..": /BC— /513 ."J

Etat des risques naturels et technologiques

-

on gpphication des orficles L1256 - 31 125 04 Gu code dae Tenvironnemeant

1. Cet état des risqques est &tabli sur io base des informadions mises & dispesition par anété préfectorol
. o 13022006 modifié por arrsté e
" 0s-511 Y 09.528 du 9 taviier 200

et O e

_Situation. du bien immobilier {bat 61 4o

2, Adresse communs oode posicl
139 Cours Genét, Jone Parc Allanfigue

17100 SAINTES
Dr2
3. Situation de l'immeuvble ay regard d'un Qu plusieurs pians de prévienfitin de 1
v T dimmeubie est situg dans te pérmelne diun PRRn prescrit ! out [<) Non D
Uimmeuble st il dons fe périmilre 'un PIPRN eppliqué par anticipation ouil ] Man [
. Limmeniste eyl i dons s péimdties o' un PPRY approuvé oul[ ] Non[ ]

Les risaues naturels pris en comisie sont
Inondation f—i

Avgolanche '::] Mouvernent de ierrainE’] écheresse E}

Séisme D Cyciene :J Voloun D

Feux de forgt | | autre

. r .
Crue torrentielie l:_j Remaniée de nobpe 5-__’

i

4. Situation de I'immeuble oy regord d'un plan de préventicn de 1sques technologiques  [PPRE

Limroeubie @st situc dam lo parimagtie o un PPR) opprouvé oui m non X
Linmirnesinl: el $itue cans 1 poindre o un PERI preseri ¥ ouil ] non X

* Les fiscues 1echnologioues otis &n ¢ n- aple sont
. i . i -
EHet thermigque | j Hiet de suipression: r} Eftet foxigue L]

5 o ‘ucmon de l'ilmmeuble au regord du zonoge réglementaire pour ia prise en compte de o sismicite

»m avplication du cécet 91-46] i 14 maoi 1YY 1 relalif & o preverfion cu riscue samicue , menitie PO e décret (U2000-88 7 ol 13
sepiembre 2004

Llirmmicubie ast stué dons une commune e sisicile

Lones &

wne ] one ] ]

é, Locotisation
OXRGIT g docyrmens ou de soniers de tikiene DOrmsiang o iocaisoio < P e oy 1e Qowed ddes rsaues DIt en comsie

Twezldem/bo‘lle» - QporAteu]Io
7. Nenshgist %CM(QM!‘ R
§. brrereon ?/\W}W@nmm

9. Date

M ) aolo

s pdsent ot des 1 LTS '. i d s e Ml mises & dlispnsition peor e préfed de dagariemeant,
Er cos e non raspods, | 1Ot oL Grgredir 0U Juge One dineution cu FaTix.
IRV T

TOTAL PRGE(S) 82
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B PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 31/07/2003  Complétée le : 03/09/2003
Par:{ Mme LE TALLEC Alinc Surfaces hors-ocuvre
Demeurant 4 : | 32, Bd Thiers brute: 325m*
17200 ROYAN pette : 325 m?
Représenté par : Nb de logements : 0
Pour : | Extension d'nn Magasin dc meubles 4 Nb de bitiments : 1
Sur un terrain sis & : | Cours Genét . ination : Magasin de meubles

Le Maire,

v, /

T la demande de permis de construire susvisée, T
7a le Code de I’ Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

le Plan d'Occupation des sols (soumis au régime juridique des Plans Locaux d'Urbanisme), publié le 04 novembre
1992, modifi¢ Ie 14 juin 1999, mis en révision du P.L.U. le 27 juin 2001, .
Vu lc réglement y afférent, notamment celui de la zone UX,
Vu les plans joints & ladite demande,
Vu l¢ plan de masse modifi¢ joint au dossier en date du 3/09/03,
Vu les plans modificatifs joints an dossier en date du 8/09/03,
Vu l'avis favorable de Monsicur le Directeur Départemental du Travail et de 'Emploi en date du 21/08/03, dont copie
joismte au dossier. '
Vu le récépissé de dépdt d'un dossier auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles, en date 'du 19/08/03, dont
copie jointe au dossier. ’
Viu l'avis favorable de la Sous-Commission. Départementale d'Accessibilité en date du 3/10/03,.dont copie jointe au
dossier.
Vu l'avis favorable de Monsieur le Directeur Départemental des Services d'Incendic et de Secours en date du 21/08/03,
dont copie au dossier. ,

Wi

ARRETE

‘RTICLE 1 : Le permis de construire EST ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

ARTICLE 2 : Seront strictement respectées les prescriptions émises par: .

= Monsieur le Directeur Départemental du Travail et de 1'Emploi, dans son rapport en date dn 21/08/03, dont
copie est jointe au dossier, .

Lapwedéciaion&uanmﬁsewmésmmdel’ﬁtatdanslsoundiﬁmsprévwél’a:ﬁcicL421—2-4duCodedel’Uxbauﬁsme.

Elie est exscutoire 4 compter de sa réception.

4 INFORMATION LIRE ATTENTIVENEN FORMATIONS

ROITS DES TIERS : La présente iom et notifiée sans préjudice da droit des ticrs ( notsmment : obligations

que les servitudes de wie, d'ensoleillement, de mitoyennelé ou de pussage ; régles figurant au cahler dex charges du lotissement ...) qu'il appeanicnt au bénéficiaire de

'sutorisation de respecter.

+ VALIDITE : Le permis est périmé s Jes constructions ne sont pas entreprises dans le délai de deux ans & compter de sa délivranee o si les travaux sonl interTompus
peudant un délai supéricur A une année. Sa prorogation pour une année peut &tre demandée deux moig au moins avant I"expiration du délai de validité.

« AFFICHAGE : Mention du permis doit 8ire affichée sur lc terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durde du chagtier, ot au moins pondant
deux mois, I est égulement affiche en mairic pendant detx mois,
.nm.usmvomsnznncovm:umaaiudmpm:wammmummwkmwmmmpamdmm
contenticux duns les DEUX MOIS i pantir de la wranzmission de 1 décision atlaquée, Il peut également saisir d"un recours gracisux 1'sutsur de la décizion ou d'un
secours hiérarchique Je Ministre chargé de 1'urbanisme ou le Préfet pour Jes permis déliveés au nom de I°Etat, ’
Cette démarche prolongs 16 délai ¢ recours qui doit alors Bre introduit dana les deux mois sujvant \a réponse (1'absence de réponse ou terma de dvux mois vout rejet

impﬂd‘t'e)
. ASSIfRAHCE DOMMACGES-OUVRAGES : Elle doit &ire souscrite pet e pétitionnaire dés |a début des travaux. A défaut, il encourt des zanctions pénales sauf 'l

construit pour lui-méme ou s proche famille, ¢
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% Monsieur le Directcur Départemental des Services d'Incendie et de Secours, dans son rapport en date du
21/08/03, dont copie est jointe an dossier,

% Monsieur le Directeur Départemental de 'Equipement, Secrétaire de la Sous-Commission Départementale de -
I'Accessibilité, dans son rapport en date du 3/10/03, dont copie est jointe au dossier.

‘ P Les branchements aux réseaux de distribution d'eau potable et d'énergie électrique feront I'objet d'une demande auprés
des services compétents ; les raccordements seront effectués aux frais du bénéficiaire de I'autorisation.

x L'installation d'un dispositif d'assainissement autonome individuel pour le traitement des caux vannes et des eaux
ménageéres et de toilette devra étre réalisée conformément & P'arrété du 06 mai 1996. Une demande d'autorisation sera
préalablement déposée auprés des services de la mairie.

% Le batiment sera congu de telle fagon qu’il puisse &tre raccordé au réseau collectif d’assainissement dés sa réalisation.
x  Dans I"attente de la réalisation du collecteur eanx pluyiales, celles-ci seront récupérées sur le terrain.

% Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser I'archéologie devra étre déclarée sans délai au Maire de la
. Commune conformément & l'article L. 112-7 du Code de la Construction et de I'Habitation. Ii est recommandé de
[ contacter paraliélement le Service régional de I'Archéologic, 102 GrandRue - BP 553 - 86020 POITIERS - Tél.
. 05.49.36.30.35.

1l est signalé au pétitionnaire que la construction prévue donnera lieu obligatoirement au versement de la Taxe
Départementale pour le Conseil dArchitecture, d'Urbanisme ¢t d'Environnement au_faux de 0,30 %, de la Taxe
Départementale des Espaces Naturels Sensibles au taux de 1 % et & la Taxe Locale d'Equipement au taux de 5 %. Le
montant toial, estimé @ 10 955 Euros fera l'objet d'une notification ultérieure par Monsieur le Directeur Départemental
de I'Equipement.

Les mesures préventives de lutte contre les termites et autres ennemis du bois seront prises par le constructeur,
Sonformément aux prescriptions de l'arrété préfectoral du 10 juin 2002.

ow .t

SAINTES, Le: 2 2 OCT. 2003

Le Maire-Adjoint par délégation,
Daniel LEVYFVE

D o

S
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TRANSFERT DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 06/12/2004

Mme LE TALLEC Evelyne veuve COUPANNEC

brute : 325 m?

t 2 : | Cours Genét Parc Atlanti
Demeurant 4 : | Cou en arc Atlaufigue nette 1 325 mt

17100 SAINTES

Transféré par : { Mme LE TALLEC Aline Nb de logements : 0

Pour : | Extension d’un Magasin de meubles.;

Nb de btiments ; 1

Sur un terrain sis 3 : | Cours Genét Destination : Magasin de meubles

|
DP00C2, g
f

Le Maire, -

Vi1 la demande de permis de construire susvisée, £ ;

(e Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 42142 suiyéhts, R 421-} et suivants,
4 e Plan ¢'Occupation des sols (soumis au régime juridique ;’ gPlans Locaux d'Urbanisme), publié le 04 novembre 1992, modifié le

‘juin 1999, mis en révision du P.L.U. le 27 juin 2001, vV

Vu le réglement y afférent, notamment celui de la zone UX

Vu l'arrété municipal en date du 22 octobre 2003 ayant autorisé le permis de construire sollicité par Madame LE TALLEC Aline

pour I'extension d'un megasin de meubles

Vu la demande de transfert formulée le 22 novembre 2004 par Madame LE TALLEC Aline

Vu l'accord en date du 23 novembre 2004 de la SC1 LES COLONNES devant bénéficier du transfert.

ST,

f
|
i
|

ARRETE

ARTICLE UNIQUE : Le permis de construire N° 17 415 03 P0127 accordé 2 Madame LE TALLEC Aline est transféré &
la SCI LES COLONNES

SAINTES, Le: s AN 2005

®
e/

Hitions prévues 2 Yfarticle ), 42124 du Code de PUrbeanisme.

— e

La présente décision est transmise au représentant de P&
Elle est exécutoire 3 compter de sa transmission. L (C0®

INFORMATIONS -.A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS ° - ALIREATTENTIVEMENT .
~PDROITS DES TIERS : La préscnte décision st notifiée sans préjudice du dront des ticrs ( notamment abligations contractuelles ; servitudes da droit privé lelles
que lzs servitudes de vus, d‘ensolsiliement, de mitoyermeté ou de passage ; rigles figurant ay cahier des charges du lotlssament ...) qu'il appastient sy bénéficiaire de
|*autorisation de respocter.

- VALIDITE : Le pormis est périmé si les constractions nc son! pas entreprises dans jc délai de deux ans & compter de sa deiivrance ou i Jes travaux sont interrompus
pendant un délai supésieur 4 une anuée, Sa prorogation pour ooc annés peat éc demandée deux mois au moms avant |*expiration du délai de validité.

. AFFICHAGE : Mention du permis doit étre affichée sur le terrain pur ie béncficiaire dés sa nofification et pendant toute 1a durée du chanticr, et au moins pendant
deux mois. Il est égajcment affiché en mairie pendant deux mois.

. DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d'un permis qui désire contester 1 décision peut saisir Je tribunal sdministratif compéicnt d’un Tecours
contenticux dans les DEUX MOIS & partir de ta transmission de la décision attaquée. 1] pout également saisir dun recours gracieux 1'autcur de 1a décision ou d'un
tecours hidrarchique e Ministre chargé de 1'urbanisme ov ic Préfct pour ies permis déliveés au nom de I'Etat,

Cefte demarche profonge lc aélai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant is réponse (!'absence de réponse au terme de deux mois vaul rejet
implicite)

i
- ASSURANCE DOMMAGES-OGUVRAGES : Eile doit étre souscrite par le pétitionnaire dds le dédut des wravanx. A défaut, it encount des sanctions pénales ssuf $°il
constrait pour lui-méme ou_se proche familie,




22-83-28189 16:34 DE SCP ROLLAND GICRUEL A ©-89139324671 P.as

—_— DECLARATION D’ACHEVEMENT DE TRAVAUX

PERMIS DE CONSTRUIRE N° : PC 17 415 03P0127

Bénéficigire : | Mme LE TALLEC Aline Surfaees hors-ocavre
Demeurant 2 : | 32, Bd Thi brute : 325 m?
17200 ROYAN pette - 325 m*
Représenté par Nb de logements : 0

Nb de bitiments: 1

Nature des travaux : { Extension d’un Magasin de meubles
Destination : Magasin de meubles

Adr des tra ' rs Gendt
esse des travaux ;| SoREh S

| v’u-: DEGLARE L'ACHEVEMENT DEPUIS LE : [’“ Mok g [ DE
. ’ Oj ok dec -
& ouU D
LA TOTALITE DES TRAVAUX ' D UNE TRANCHE DES TRAVAUX
qut ont fait 'objet du permis de construsre dont les réferences qui ont fort T'abjst du permts de constrinire dont les références sont rappelées
sont rappelees ci-dessus ci-dessuy

CONTENU DE LA TRANCHE ACHEVEE

NOMBRE DE LOGEMENTS TERMINES ! l

UX NON DESTINES A L'HABITATION
SURFACE HORS-OEUVRE NETTE (1) : i _J M2
(1) Indiquer : !yurﬁ?o hers ocuvie BRUTE pour les locaux agricoles

hﬁéwmlmmmmwpmmdclmmm conditions prévues a Varticle L. 421-2-4 du Code de I'Urbanisme.,
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CERTIFICAT DE CONFORMITE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Chantier ouvert le : 23/10/2003, Achevé le : 02/04/2004

Destinataire : | Madame LE TALLEC Aline
Demeurani 2: | 32, Bd Thiers Destination : Magasin de meubles
17200 ROYAN
Représenté par .

Pour: | Construction neuve

Sur un terrain sis 4 : | Cours Genét 3865

. Madame, Monsieur

Le certificat de conformité est ACCORDE pour les travaux qui ont fait I'objet du permis de
construire dont les références sont rappelées cifdessus.

SAINTES, le 16 Ju. 2007

Le Maire Pour le Moire
I'Adjoint ¢élégusé,

La présente décision est transmise au représentant de I"Etat Sagtveseiéns prévues a Particle L 42124 du Code de 'Urbanisme.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

. DELAIS £T VOIFS DE RECOURS ; Le béneficiaire d'un ceriificat de conformité qui cn conteste fe contenn peut saisit le tribunal administratif compéient
4'un recours contentioux dans lcs DEUX MOIS 4 partir de la notification du centifical. I} peut également dans le méme délai saisir d’un recours gracicux 1'auteur
de la décision ou saisir d"un recours hiérarchique Io Ministte chargé de V'urbanisme ou le Préfet lorsque le certificat est détivré au nom de 'Etat.

Cette démarche prolonge le délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deax mois suivant la réponse (/ ‘absence de réponse au lerme de dew mois vaut
rejet implicite)
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P.V. DE RECEPTION DE TRAVAUX

MAITRE D'OUVRAGE : SCI DES COLONNES — 17100 SAINTES
Chantier : CONSTRUCTION D'UN MAGASIN DE MEUBLES « LE TALLEC «

Corps d'¢tat : COUVERTURE BARDAGE  //
Entreprise : TROISEL - 16430 CHAMPNIERS /-

LE 26 FEVRIER 2005
Nous soussignés, SC! DES COLONNES. tapfésentés parMrme | "g TALLEC/ . Matte
d'Ouvrage assisté de I'Agence CAILLAUD PIGUET, SARL DAIQCHITECTURE nsieur Josi
CAILLAUD |, chargée de l'opération en présence de :

Entreprise TROISEL
Entrepreneur diment convoqueé ,

Aprés avoir procédé sur place aux examens et vérifications nécessaires ,
Que la Réception des travaux est prononcée
A - Sang réserve

B - Sous les réserves mentionnées en annexe qui ‘devront avoir &té l'objet des
travaux de parachévement nécessaires dans un délai de 8 jours

L] L 1 1 1 L]

Le présent Proces Verbal , fait en trois exemplaires constitue le point de départ des garanties
biennale et décennale

A Saintes , le 25 FEVRIER 2005

Le Maitre d'OQuvrage,  L'Entrepreneur, L'Architecte,

Agence de maftrise d'f
TROISEL S.A. sc{,‘:“‘“u , ,‘
BR 704 - Rle dz Dalzag ,3452 '. :
A5 CHAMEEES s'm o
BB e806 00 F phasasiATIOITES
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P.V. DE RECEPTION DE TRAVAUX

MAITRE D'OUVRAGE : SC! DES COLONNES - 17100 SAINTES
Chantier : CONSTRUCTION D’UN MAGASIN DE MEUBLES « LE TALLEC «

Corps d'état : PORTE AUTOMATIQUE
Entreprise : ESPACE AUTOMATISME - 17120 COZES

LE 26 FEVRIER 2008

Nous soussignés, SCI DES COLONNES représentée par Mme LE TALLEC , Maltre
d'Ouvrage assisté de 'Agence CAILLAUD PIGUET, SARL D'ARCHITECTURE ,Monsieur Joél
CAILLAUD , chargée de l'opération en présence de:

Entreprise ESPACE AUTOMATISME
Entrepreheur doment convoqué ,

By AR, IJx‘g B - Sous les réserves mentionnées en annexe qui devront avoir été l'objet des
 fravauk de parachévement nécessaires dans un délai de 8 jours

Le présent Procés Verbal , fait en trois exemplaires constitue le point de départ des garanties
biennale et décennale

A Saintes , le 26 FEVRIER 2005

Le Maitre d'Quvrage,  L'Entrepreneur, L'Architecte,

ESPHCE AUFOMATISMES

'K! WEPRD

_.« AUTOMATISMES ,
& el FERMETURES o A
* cu BATIMENT o
B P 27. 17120 COZES — &)

188 5010 GEDY.

TRATAQL PROorErcaYy 22
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AGENCE REGIONALE DE CONTROLE, ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L' SMMORBILIER
ETATS PARASITAIRES, DIAGNOSTICS ENERGETIQUE, AMIANTE, PLOMB, TAUX ZERO, LOI CARREZ..
OPERATEUR : MAURICE BONNIN- PERSONNE COMPETENTE EN RADIOPROTECTION
TEL: 05 46 9803 74 FAX: 05469035464

B-8138324871 P.g2

DESIGNATION DU DEMANDEUR :(ou donneur d’ordre) DOSSIER ARCADIN® 0706149

Nom : ALBA IMMOBILIER
Adressc : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE ¢
Nom : SCI Les Colonnes
Adresse : Parc Atlantique, cour Genet 171 lf\SfATN’LES .
DESIGNATON DE L'IMMEUBLE /
Adresse : Meuble Le TALLEC Parc/A tla;fl i
#E
&7
4

P A——
< NQTAIRE ¢ Me DENAT & RO €1 Me ﬁlCQUEL a
- Section cadastrale : DP 4k parcelies : 2

A cette adresse, 2 bitiments, dont 1 commerce et 1 dépét ont été inspectés plus | terrain.

CE DOSSIER CONTIENT :

o ETAT PARASITAIRE

e REPERAGE AMIANTE

e CONSTAT D’EXPOSITION AU PLOMB

e PERFORMANCE ENERGETIQUE
<D

MAURICE BONNIN, AR C A D {- AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANAL YSE, DIAGNOSTIC DE L 'IMMOBIL
) 4 C ) 1FR
. ADRESSE : 14, allée de la Pinellerie 17100 SAINTES. TEIL : (5 46 98 03 74. FAX : 05 46 9803 74,
CODE APE N°® 743 B — N° SIRET N°316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090.
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AGENCE REGIONALE DE CONTROLE, ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L "IMMOBILIER
ETATS PARASITAIRES, DIAGNOSTICS ENERGETIQUE, AMIANTE, PLOMB, TAUX ZERO, 10! CARREZ...
OPERATEUR ;: MAURICE BONNIN- PERSONNE COMPETENTE EN RADIOPROTECTION
TEL. 0546980374 FAX : 05 46 90 54 64

(PAGE 1)

REPERAGE AMIANTE

EFFECTUE DANS LE CADRE D’UNE TRANSACTION IMMOBILIERE

Dans le cadre des décrets 01840 du 13/09%/2001 , 02-839 du 03/05/2002 et 2003-862 du 21 mai 2003 relarifs & la progection de {a population et des
travuilleurs contre les risques sontlaires liés o ung exposition dangereuse ou prolongde & des matérigux et produits pawvant contenir de l'amianie,
le Code de la Sersié Publique, 1 partie réglementaire / Livre I / Titre 11/ Chapitre 1V / Section 2, Are 1334-24, Annexe 13-9
¢ Expasifion ¢ Pamiante dans les immeubles bt », Arvdté du 22/08/02, conforme  is norme NF X 46-020
Le repérage scra visuel, sans destruction et portera sur Lensemble des matérious ¢t éléments susceptibles de conenir de 'amiante.
Importat ; les résuttats des différents controles devont 8tre tenus 4 la disposition des oCcUpPanIS PErmanEnts oM temporgires gingi it 'aitx
différents services *hygidne, de police, naus yous conseilions vivement de coRserver préciessement ce rapport
CE RAPPORT NE PEUT ETRE UTILISE OU REPRODUIT QUE DANS SON INTEGRALITE.

DESIGNATION DU DEMANDEUR :(ou donneur d’ordre)
Nom : ALBA IMMOBILIER
Adresse ; 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE :
Nom : 8CI Les Colonnes
Adresse : Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

DESIGNATON DE I’ IMMEUBLE :
Adresse : Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES!

Nature de ’immeuble : COMMERCIAIL
fmmeuble béti : OUI Immeuble non biti : OUL Parking : OUI

NOTAIRE : Me GICQUEL 2 SAINTES et Me DENAT 4 ROYAN.
Section cadastrale : DP N¥ des parcelles : 2

MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIRLES DE CONTENIR DE 1 AMIANTE : OUl m o O

CONCLUSION : POSITIF, VOIR DETAILSPAGE 3
Dans le cadre d"un repérage amiante non destructif, il a €té repéré des matériaux contenant de {*amiante.

TYPE DE DIAGNOSTIC : REGLEMENTAIRE SURVENLANCE AVANT LA VENTE .

AVANT TRAVALIX AVANT DEMOLITION CONTROLE VISUEL APRES TRAVAUX
SIGNATURE DU PROPRIETAIRE L’OPERATEUR MAURICE BONNIN®
DONNEUR D’ORDRE OU SON REPRESENTANT
DATE ETSIGNATURE DE L'ACQUEREUR 5 L

o .
NOMBRE D’EXEMPLAIRE(S) : | NOMBRE DE PAGES ECRITES : 7 DATE : 14/96/17

SOUALIFICATIONS : comme indiyué pur U'article R. 1334-29 du Code de la Santé Publique, et svits au décret du 21/05/03, I'opératenr est
détenieur d'unc atiestation de compétence donl ure copie @ i€ adresséc qu ministére churgé de la construction gt Sous couvert des directenrs
dépariementaux de I'équipement...

A compter du 1™ jarvier 2003, seutls les opérateurs munis de cetle allestation de compétence sont habitités & effectuer cette minsion de repérage.

1, opérateur ne doit avoir aucun licn de nature @ porier atieinie G son impartialité ot & son indépendance ni avec les donneurs d'ordre, wi avec aucune
enireprise suiceptible d'vrganiser les tavaux de retralt ou confinemen des maiériaux contenant de {'amiante. 1l convient & I apérawur de confracter
une assurance prefessivnnelle spécifique d'un montant de garantic suffisant.

MAURICE BONNIN, AR € A D I - AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L' TMMOBILIER
ADRESSE : 14. alfée de la Pinellerie 17100 SAINTES. TEL : 05 46 98 03 74. FAX : 05 46 98 03 74.
CODE APE N° 743 8 - N° SIRET N°316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENSQBE. 02326142090.
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| DOSSIER AR ». W—_ LOPERATEUR : Maurice SONNIN DATE DE LA VISITE . 14/06/07
I CLIENT OU DONNEUR D'ORORE : Nomn : ALBA IMMOBILIER Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES
ADRESSE : Meuble Le TALLEC Parc Atlantigue, cour Genet 17100 SAINTES

CROQUIS OU SCHEMA DES LIEUX.

Croquis et photos ne sont pas une liste exhaustive des éiéments infestés, ils servent A situer ou iustrer d°éventuelles observations

{ i
1 ]
4 : 3 3
1 :
' !
H !
¥ T
; :
' i .
' { Mezzanine
' i
1 '
: !
1 /
P pe———
' 2
$ ! i
Ly N T S etttk datatatehababatl Aok kdh bbbt
............... Dcp()t H ‘Totlette :
] . 1
! :
: ! .
i ' ' —
b4 : H
= 5
' ‘ ;
: {
i ;
! ' i
X :
] H i
H ' : 1
: : {
= ' i .
7 E ! Magasin
t .
] 1 ¢
}
8
)
{ Bureau 3
WwC |
i
Mezzanine 6 |
|
i Débarras!
p ¢
{ {
Entrée

REPERAGE VISUEL SANS DESTRUCTION DANS LE CADRE D’UNE TRANSACTION IMMOBILIERE :

La toiture du batiment Dépdt est en plaques ondulées ¢n amiante-ciment :

EN BON ETAT
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NOM DE L'OPERATEUR : Maorice BONNIN DATE DE LA VISITE : 14/06/07

| DGSSIER ARCADI N° : 0706149
11, cours Lemercier 17 100 SAINTES

CLIENT OU DONNEUR D'ORDRE : Nom ALBA IMMOBILIER  Adresse: 9-
ADRKSSE ; Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

PHOTOTHEQUES

Croquis et photos ne sont pas une liste exhaustive des éléments infestés, ils servent 3 situer ou illustrer d'éventuelles cbservations

REPERAGE VISUEL SANS
DESTRUCTION DANS LE CADRE
D'UNE TRANSACTION IMMORILIERE :

La toiture du batiment Dépdt est en
plaques ondulées en amiante-
ciment : EN BON ETAT
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RAPPORT DE SYNTHESE

334-24 Annexe 13-9, Amété du 22/08/02 ctdela 2

R B-B138324871 P.B6

Repérage effectuée en vue de le détection de flocage, calorifugeage ou faux plafonds pouvant comqéif de 'amiante, , relatifs
a la protection de la population contre les risques sanitaives liés & wne exposition & I'amiante dans les immeubles batis .
( Attention, ce rapport ne peut pus étre utilisé¢ pour repérage avanl Iravaux ou démolition Art. 27 du décret n° 96-98)

DOSSIER ARCADI N°: 0706149 NOM DE L’OPERATEUR : Mauricc RONNIN DATE DE LA VISITE : 1406407

CLIENT OU DONNEUR D’ORDRE : Nom : ALBA IMMOBILIER
Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

ADRESSE : Meuble Le TALLEC Pare Atlantique, cour Genet 17180 SAINTES

CONCLUSION :

REPERAGE VISUEL SANS DESTRUCTION DANS LE CADRE D'UNE TRANSACTION IMMOBI LAERE:

La toiture du bitiment Dépét est en plaques ondulées en amiante-ciment : EN BON ETAT

CONDUITE A TENIR :

$'agissant de produit 3 fibres liées non friables, en bon état lors de notre passage, la sitaation ne
présente aucun danger dans les conditions normales @' utilisation.

Toutefais gous vous recommandons d’observer les régles de sécurité prévues par la loi en cas de
travaux ou retrait de ces matériaux.

Un document de 10 pages concernant notamment les mesures de sécurité, vous a 6té remis lors de la
signature du bon de commande.

L'OPERATEUR REALISE UNE RECHERCHE SYST! EMATIQUE, VISUELLE ET NON DESTRUCTIV E DES
MATERIAUX ET PRODUITS SUSCEPTIBI FS DE CONTENIR DE L’AMIANTE, FIGURANT SUR LA LISTE
DEFINIE EN ANNEXFE. Dii DECRET 2002-839 DU 3 MAL 2002, NOVRE RECHERCHE PORTE S8UR LES
STRUCTURES INTERIEURES ET EXTERIEURES DU BATIMENT ET DE SES SOUS-ENSEMBLES (MURS,
POTEAUX, CLOISONS, GAINES, COFFTRES, VERTICAUX, ¥AUX PLAFONDS, POUTRES, CHARPENTYS,
PLANCIIERS, CONDUITS DE FLUIDE, VOLETS COUPE-FEU, VIDE ORDURES, TREMIE D'ASCENSEUR,
BARDAGE TOITURE ...)

CFITE RECHERCHE CONCERNE TOUS LES MATERIAY iX UTILISES DANS LA CONSTRUCTION ET LES
AMENAGEMENTS DU BATIMENT A 1’EXCEPTION DES FQUIPEMENTS ET MATERIELS,

LES PRELEVEMENTS EVENTUELS ENTRAINANT UNE DEGRADATION DES MATERIAUX SERONT REALISES
SOUS (LA RESPONSABILITF. DU DONNEUR D'ORDKE Ot DE SON REPRESENTANT DUMENT MANDATE.

LA PRESENCE DE FLOCAGE, CALORIFUGEAGE ET FAUX-PLATOND CONTENANT DE L’AMIANTE IMPOSE
DES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES AU PROPRIETAIRE :

NIVEAU ) : CONTROLE DE 1L°ETAT D CONSERVATION DES PRODUITS TOUS LES 3 ANS.

NIVEAU 2 : CONTROLE DU NIVEAU D"EMPOUSSILREMENT PAR UN ORGANISME AGREE COFRAC. MESURES
CONSERVATOIRES D’APRES LA NORME NF-X 43050 £T LE PROGRAMME 144 DU COFRAC...

NIVEAU 3 : TRAVAUX DF. € {ONFINEMENT OU DE RETRAIT A FAIRE SOUS 3 ANS. DANS L'ATTENTE DU
DEMARRAGE DES TRAVAUX, DES MESURES CONSERVATOIRES BOIVENT ETRE PRISES AFIN DE NE PAS
EXPOSER LES OCCUPANTS A UN EMPOUSSIEREMENT SUPERIEUR A 5 FIERES/L. APRES TRAVAUX, ET
AVANT RESTITUTION DES LOCAUX. EXAMEN VISUEL ET MESURE DU NIVEAU D’EMPOUSSIEREMENT.
CONSTITUTION D'UN NOSSIER TECHNIQUE TENII A JOUR.
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FICHE DE VISITE DIAGNOSTIC: AVANT VENTE I  REGLEMENTAIRE [T]  AVANT TRAVAUX ou DEMOLITION a0

DOSSIER ARCADIN® : 0706149 NOM DE {."OPERATEUR : Maurice BONNIN DATE D_E LA VIS]TE : 14/06/07
| CL/ENT OU DONNEUR D'ORDRE : Nom : ALBA IMMOBILIER  Adresse : 9-11, cours Lemertier 17100 SAINTES

| ADRESSE : Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

Composant de la Partie du composant & Qui  |Non {Préldvements RSERVATIONS, Inspection visuelle,
Construction inspecter ou & sonder oui on sondages et attentions particuliéres

——

1-Toiture et étanchéité

Plaques ondulées plaque en fibres-ciment La toiture du btiment Dépdt est en
Ardoises ardoise composite plagues oadulées en amiante-ciment ;

ardoise fibres-ciment
Eléments ponctuels | conduit de cheminée
conduit de ventilation
Revétement bardeau d’asphalte ou
Bitumeux bitumé (shingle)
pare-vapeur

EN BON ETAT

. 2-Facades

. Panneaux sandwiches | plagues,

joints d’assemblage
tresses
Bardages plagues et bac en fibres-
ciment
ardoises composites ou
fibres-ciment
isolant sous bardage

3-Aménagements intérieurs

préfabriquée IGH et ERP, colle, joint

Gaine ct coflre flocage, enduit ayant unc
verticaux fonction coupe-feu

Porte coupe-feu ventaux, tresse et joints

Plafond flocage, enduit, panneay,
faux platond coffrage perdu ayant une
poutre et charpente fonction coupe-feu (carton,
gaine et coffre Iamiame, composite, fibro...)

Rcvétement de sol|dalle plastique et colle
Revétement de mur  [sous-couche tissus, plaque...
Conduits et calorifugeage, conduit ot
Canalisation Jjoint, mastique, tresse

(air. cav, autres)

Murs et cloisons flocage, enduit projeté,
« Endur» lisse ou taloché ayant une
fonction coupe-feu .
revétement dur (plaque
plane en fibres-ciment)
joint de dilatation
Poteau idem , entourage ( carton,
- | périphérique et matériau sandwich)
.. intérieur peinture intumescente
‘ Cloison légere ou panneau de cloison

B PASD'AMIANTE [] MATERIAU SUSCEPTIBLE DE CONTENIR DE L’AMIANTE AMIANTE

MSCA : matériau susceptible de contenir de 1'amiante j Zﬁb
. 7
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. L’AMIANTE ATTENTION DANGER m
L ‘amianie est un nom générigue donné @ 6 mincrais fibreux distinets empluyés fréquemmeny pour lewr qualité dans les matsriaux de construction. Ces différents
mingrais sanl les suivants ; Chrysotile ( fibre blanche bouclé. flexible ) ; Crocidolile ( fibres blees. droites ) : Amasite (.  fibres fragiles de coulsur gris-clair ) |
Amiante d Anthophyllite, Amianse de Trémalite ot Amiante d 'Actinolite. n . ‘

Les principales propeiétés qui ont fait de Pamisnts un produit si répandu somt : 58 stabilité thermigue, sa flexibilité Slevée, sa basse conductivite elecirique,
jmputrescible, non corrasive cle. ..

Qu trouve-t-on de I'Amizate ?

Unc tvés large gamme do produits amisntés ont St mis sur e marché au cours des derniéres déocamics. La présence d°amignte n'étzit pas mise en évidence de fagon
cluire et identifiable dans les produits, au stade de leur disteibution. C st 12 unc des Gailics de lu pelitique d'wtilisation controlée de \’amisnic. 1 aurait faliu pour bien
faive imposcr I"éliquetage obligatoire de la présence d"umiante dans tous les produits amiantés mis sur ic marché. Ayjourd’hui I’absence d'information sur ces produits
existant dans notrc cavironnement rend lo dépistegy plus ditficile, )

Pour répertoricr Wous Jes produils contenant de I"amiantc, il est nécessaire dc retrouver ics fabricants de ces produits. L’INRS 2 établi dans son numiro de Travail et
Séourité do septembes 1996, ung premiérc liste de 97 noms commercianx de prodvits contenat de Pamiznte, Cette liste &é éablic aves beaucoup de difficulté. En
effct heaucoup de Suciété ayant disparue, ou refusant de répondre 4 FINRS.

A ce jour, plus dc 3500 produits contiennent de I"amiante, ticn que dans les biliments, nn estime ¢n Francc d plusieuts dizwnes de millions dc m2 de flocago el
plusiewrs contuines de milfions de m2 & amignte-ciment, setueliement en place dans les sites industricts, commerciaux et habitations. ..

Mslhcureusement, I'amiants est nocif pour Uhomme.

Quels sant les risques sur la saaté ?

L ‘expusition & l'amionte est associde & plusiowrs maludies memaines ;

Antcintes picurules non canciérenses, plagues plevrales, plourdsies bénignes.
Fibrose puimonaire gppelés I’ ASBESTOSE.

Cancers broncho-pulmoraires,

Cancer primiti€ ds ia plévre vu MESOTHELIUM PLEURAI.

Autres MESOTHELIUMS du péritoines ou du péricardes.

. e Autres cancens du larynx, cancer de I'apparcil digestif ot VrO-penitaux.

Toutes personnes ayant $1é expasces & la poussidre d amiante que s solt swr le livu du travail ou & la maison, doiveni en informer leur médecin el préciser avee déails
les caractéristiques de celte exposition. Un examen physique des plus camplet doit étre alory emvisagé et la consuliation d'sn spéclaliste dans los maladies lées &

1 ‘amiants fortement conseillée.

Si ks symptomes de ces maladies peuvent s¢ manifestor parfois 30 au 40 ans plus tard, il pouvent cntrainer des issues fatales &t cc, malgxé lcs traitements,

En 1996, 'INSERM estite que prés de 2000 personnes sont mortes & cause d’une cxposition & " amiante, Dans le monde du travail, ccs fibres inhaldes went 2 fois plus
que 1ous les autres acoidents du travail réunis. Cstie situation et & pew prox ientique duns Lous Ics pays européens.

Tovtcfuls, Pinterdiction souhaitable ne s’cst appliquée yue de manidre trds inégale dans cey différents pays. En France, spriés une succession de lois, arrétes et
décrets, depuis 1997 18 fabrication, la transformation, ia veotr, limportation, ia misc sur Je marché nationat de tonte variétés de fibres d*amiunte est interdite.
Quelques excoption demeurent et notamment dans certains éguipements militaires missiles ot autres sous-marins & propulsion nucléaires. ..

Depais le 1** janvier 2002, I'srrite du 16 dec. 98 concernant les exceptions est abrogé.

Queclques signes pouvant indiquer certaines de ces maladies :
. Le sooffle snormaloment court,
. Une toux snhabitueite,
o Présence do sang dans la salive,
*
*

Douleur dans {a poitrine ou I"abdomen,
Difficulté en avsiant et /ou perte de poids.

Sur le site, choix dn modc apératoire et de Poutil :

-+ " "opérateur choisita d¢ préférence les outils qui limitent les Tisques d’smpoussitrement. A défaut de pouvoir choisir un outil manuel, on fera un choix dans §"ordre
L divant;

o Un outil mécanique a sce avec captage intégré ct dispositif ¢’ aspiratiun,
e Un outil mécanique aves adduction d'ean,
¢ Un outil mécanique & sec sans dispesitif d”aspiration.

Efimination dey déchers ;

Les ddehets issus du nettoyage et du matériel d'équipoment doivent étre emballés sous double enveloppe étanche placée dans un récipient pour stockage ¢f transport, i
en est de méme pour les éldments de flucuge ou de calorifugeage.

Les fragments d*amiante-ciment, recucillis avec des chiffons humides, doivent 8tre placés dans des doublos sucs plastiques qui seront formés au moyen 0" addhésifs.

Le stockuge el ransport de tous ces €léments, seront ait par des bennes hachées recevant exclusivemnent ics déchets d’amiante et amiante~ciment

Tous les conteners, sacs, benmes ete., doivent étre étiquetts AMIANTE pour &tre evacués vers des installations de stockage et traitement de déchets industriels
spéeialement dangercox.

Rappel ¢t ¢vntution de Ia réglementation conreruant le contriic de repérage amiante ¢

Arsété du 7 fevrier 1996 Circulaire du 26 avril 1996. Arrété du 15/05/96 section 2 Circubaires du 19/07/96 et dn 09/01/97 du nuinistére de | 'onvirshnement
Arrété du 28 novembre 1997, Recommandation R374 du 4/11/97, CRAM

Déorat 96:97. Décret 96-08 du 07/02/% purugraphe 3, Déeret 97-855 du 124997

Arraté du 1 janvier 1998. Cisculaite DCGS/VS3- D GHUCAQL - DPPR/MBCGTIY N° 98.589,

Lot SRU du 13 décembre 2000. Loi N°2001-1016 Sur V'évaiuation des risques pour la santé des travailleurs, Décret du 5 Décembre 2001,

Arrete du 24Décombre 200t Arrdté do 2 janvie 2002. Aivété du 22 Aot 2002 (dossier technique amiante).

Décret 2002-239 do 03/0572002 Décret 2001-840 du 13/09/04.

Décret 2003-462 du 21705/ 2003

Normme AFNOR NFX 70-020 O.

Programme 144 COIRAC,

Norme AFNOR NFX 46020 Dec, 2002

Nome AFNOR NFX 46D.

Code de Iz Santé Publigue, 1°* partic réglementaire / Livre 111/ Titre 331/ Chapitre [V / Section 2, Art. 1334-24, Auncxc 139 ,7 Cp

® & & » &6 8§ 8 5 4 % & 0
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- CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Devam étre intégrées au dossier technique « Amianie »

o  Condaite & tenir eu présence de matériaux contenant de amiante

*identification des matérisux et produits contenant de | amiante st un préalable a I'évaluation ot  lu prévention dos risques liés & 1a présences d'amiantc duns un
bitiment. Elle doit érc complétée par la délinition et ta mise en ceuvro de mesares do précaution adaptées ct proportionnées pour limiter le risque &'cxposition des
ocoupants et des persannes appelées & intervenir sur lex matériaux ou produits contenant de I’amiantc, )
Ces mosures doivent &re inscrites sous formes de consigmes de séearit¢ dans le dossier tcohnique amiante ct dims 54 fiche récapitulative que Ic propriétaire constitue ¢t
ticnt & jour en applicetion de I"article 10-2 du décrot n° 96-97 du 7 fvrier 1996 modifie, Ces congignes doivent épalement dore pcmiées A connaissunce de toute personne
susceptible d'intervenir sur ou A proximit¢ des matiriaux ov produits repérés,
Los consignes générales de séourits définies ci-aprés constituent unc base minimalc. L propriétaire ( ou Jo gestionmaire ) de "immeuble copoeTné doit I'adapter poor
tenir compte des particularités de chaquo bitiment et de ses conditions d’occupation.
Lorsgue dos travaux sont programmés, les consignes sénerales de seurité ne 5¢ substituent en aucun cas sux obligations réglementaires existantes on matidre de
privention des risques pour 1o santé ot ta séourité des travailleuts,
Les consignes générales de sécurité données ci-aprés correspondent A dos matérisux et produits en bon €12¢ de conservation. i convient donc de veiller au bon état des
matcriaux ct produits contonant de "amisntc afin de prendre cn compte. e cas ¢ohéunt, les situations d’usure anormale ou de dégradation. Ces situations peuvent faire
Uohjet d'une cxportise par un opératour qualifié, sckon les critéres tournis en anvexc | du présent anéte.

»  Informutions générales aux particuliers ’
Rospirer des fbres d amiunte est trés dangoreux pour la santé. L'inhalation de fibres peut s¢ fairs dans l¢ ¢as d"usurc anovmale ou lors d'intorventions mettant en cause
I intégrité dn matériau { par cxemple lors dc pongage, percage, découpe et friction ... )
Ces wituntions peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises dans P'urgence,
11 est recommandé aux particulicrs d'éviter totte intervention directc sur des matériaux friadles { cléments en smisnte tssé O wessS, mousse isolante do
catfoutrement...) ¢t d"avoir recouts, dans de telles circonstances, & des professionnels dument qualifiés pour ce Lravai).

s Iaformations concernant 'interveation des profesaonnels
15 consignes générakes de séourité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinces sux particuliers. Les musures renforcées concernant le professionncl sont fixées par la
£ smientation relative & la protection des travaillcurs contre les tisques d'inhalation dc poussitre d’amiante, Des documents d'information et des conseils pratiques de
prevention adaptés peuvent vous 8tre fournis par ks dircctions régionalcs du travail, de 'cmploi ¢t de tn formation professionnedle ( DRTEFP ), les services de
.prevcmitm des Caisscs Régionales d’Assurances Muladie (CRAM ) et I'Organisme Professionnel de Prévention du Bétiment et dos Travaux Publiques ( OPPBTP ),

o Consignes pénérales de sécarité visant & réduire I'exposition apx poussidre d'amiante
Lors d'intervention sur ou A proximité dcs matériaux contcnant de ['amiante. it convieat d’éviter au maximum 1"émission de poussidre pour vous ¢t VOUG voisinage.

e  L'émission de poussiére doit Ere limitée, par cxemple dans les eas suivant :
Manipulation et marutention de masériaux friables contenont de | 'umiante ( camime le remplacement de joints on éncore lo manutention d’élémenis en amiante-ciment.
“fravaux réalisés A proximité d'un matériau frizble en bon état ( flocage ou calorifugeage ), comme pay exempie le déplacement de quelques éléments de faux plafonds
sans amiante sous une dalfe floqués, I'intervention Kgére duns les boitiers éleckriques, sur des gaincs un des circuits situés sous un flocage sans action directe Sur celui-
©i, e remiplacement d*unc vanne sur e canalisation catorifugée 3 'amixnte.
Travaux directs sur un matériay compact { amiante-ciment, enduits joints, dalcs.. ), commie pour Ic pergage ou ia découpe d’ééments ¢n amiante-ciment,
Déplacement local d'élémeats d’un faux plafond rigidc contonant du carion d”amiantc avec des parcmems,

s L'émission de poussibre d'amiante peut étre limitde de ta fagon suivante :
Par Mhumidification locale des matérisux contenant de I'amiante ( en tenant compte d risque Jié au choc électrique ), afin d”abaisser dans certain cas le taux
d’émission de poussire,
Fn utilisent de préférence des nutils manucls ou des oulils 3 vitesse leute.

*  Le port d’équipemeats de protection cst recommandé |
Des demi-masques filtrants { type FEP 3 conformes 4 la norme coropéenne EN 149 ) permettent de réduirc 1'inhalation de fibres d’amiante. Ces masques doivens &tic
Jetés aprés chaque utitisation,
Le pot 6" une combinaison jctable permet d"éviter t propagation de fibres d’amiantc en dehors de Ia zonc de travail. Las combinaisons daivent élre jeiées A la fin do
~~aque utilisation,
2 plus il convient de dispaser d'un sac 3 déchets & proximilé immeédiat dc 18 zone de travail et d'unc éponge ou d"wn chiffon humide de nettoyage.

o Consignes de séeurité reiatives A kn gestion des déchets ©
Stackage des déchets sur e site
Sewls les maréviawe oit 'amiante est fartement lié tels gue 'amiarnie-ciment ou les dailes de sol par exemple, peuvent 8trs stockés wemporairement sur le chantier. le
site de siockuge doit Sire aménagé de manidre & dviter | envol et la migration ds fibres. Som accés doit étre interdit aux personnes autres que le personnel de
'emireprise de travaus ef dans les conditions telles que prévus par lu législation concernant fa protctiun des iravatliews,
Les matériaux & font risque de Jibération de fibres d'amiante, comme k: sont les flocages, calorifugeages ot castons d’amiante, doivent 2 placés cn sacs étanches puis
tramsfirés dés leur sortic de 1a zone de confinenent ct on direction des sites adégquats,

s Eliminstion des déchets ;
Les matésiaux o I'amiste est fortement Vi€ tcls que I'amiante- ciment, les dallos do sol, los clapets et volets coupe-feu doivent itre Eliminés, soit dans Ics installations
de stockage pour déchets ménagers el assimilés soit cn déeharges pour déchsls inertcs ; pourvizs dans les deax cas, d’alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de
Pamiante lig. Ces déohets son conditionnés en double sacs étanches, type grand récipients pour vrac (GRV Jou sur palettes filmées.
Les matériaux & grands risques de libésation de fibres d"amiante téls que flogages, calorifugaises ol cartons d’amiantc, ainsi que tous les matériaux dégradés doivent
&re acheminds vers nne installation de stockage de produits dangereux et vitrifies. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches ct scellés.
Dans ks deux cas, Je proprictairc ow son mandatsre remplit le cadre qui lui est desting dans le bordercau de svivi des déchets d'amiante  ( BSDA, CERFA n®
11861°01 ). 11 regnit I*ariginal du bordercay rompli par lcs différents itervenants, Ventreprise de traviux, 1 transportear, I'cxploitant de I'installation de stockage ou
du site de vitnfication, en fin do proeédé d'élimination.

¢ Elimination des déchets counexes :
Les déchets autres que los déchets do matériaux, tels que 1cs équipements de protection, les déchets de matéricls ( filres par exemple ) ainsi que tous Ics déchots issus
du nettoyage doivenl étre éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux b fort sisque de libération de fibres d"amiante .

MAURICE BONNIN, A R CA D 1 - AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DEL TMMOBILIER
ADRESSE : 14, allée de la Pinellerie 17100 SAINTES, TEL : U5 IBYRNS 74. FAX : 05 46 9803 74,
CODE APEN® 743 B~ N°SIRET N°316 382 126 60043 - ASSURANCE ! DE CI.ARENS-QBE. N2326142090.
=P
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| ‘ | A& &‘ A&
AGENCE REGIONALE DE CONTROLE, ANALYSE, DIAGNOSTICDE L 'IMMOBILIER
ETATS PARASITAIRES, DIAGNOSTICS ENERGETIQUE, AMIANTE. PLOMB, TAUX ZERQ, LOI CARREZ..

OPERATEUR : MAURICE BONNIN- PERSGNNE COMPETENTE EN RADIOPROTECTION
TEL:N546 980374 FAX: 0546905464

L’ETAT DU BATIMENT RELATHF
A LA PRESENCE DE TERMITE.

ge 1)
Redigé conformément & la loi n°99-471 et des différents décrets et arrtiés relotifs & lu protection des aoquéreurs el propriétaires d “immeubles contre les
tepmites vt quires insectes xylophages, le décret 2000 613 du 03 juilict 200, U'arrété du 10 aolt 2000 1 la norme NF P 03-200. . .est abrogé
L'application de la norme XP P 03-201 ou de tendtes aulres novmes ou spécificatinns techniques équivalentes én vigweur dans wn Eiat membre de la
Commummdté eropbenme ou un awire Etat pariie & Faccord sur VEspace économiyue européen, ayant le méme obfet, estprésimée sanigfaire aroc exigences
méthndologiyues susmentiannées.
La stricte durée de ce document est fixée a trois m
apcs concernant les copgignes de séourild prmatinns et méLl

0is,

s
fologe

8

DESICNATION DU DEMANDEUR :(ou donneur d’ordre) DOSSIER ARCADI N°

Nom : ALBA IMMOBILIER
Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

0706149

L

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE :
Nom ; SCI Les Colonnes
Adresse : Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

DESIGNATON DE L’VMMEUBLE : ;
Adresse : Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES(#

Nature de Pimmeuble : COMMERCIAL
Jmmeuble béti : OUt immeuble non bati : QUL Parking : OUI

NOTAIRE : Me GICQUEL a SAINTES et Me DENAT 24 ROYAN.
Section cadastrale : DP N© des parcelies : 2

RESULTAT DE LA VISITE : NEGATIF pas de termite en activité visible lors de notre passage, voir
recommandations pages 2 et 5 du document.

Les parties et étéments visités sont ceux accessibles le jour de la visite.
Ce rapport est constitué de § pages indissociables dont une note d'information explicative des réles et respansubilités de
chacun et ce, conformément & la réglementation en vigueur.( voir derniére page, Conditions Générales de Réalisation)

CONEORMEMENT AUX NORMES NF P 03 200 ET NF X 40 501, Lu seule détection de traves d'insectes xylophages n'exchut pus Vesisience d'une
infestation active en cours non visible ou & venir ( par exemple : Activité saisonnitre, hubitation vide, ..) &n conséquence, I’ immeuble sera réputé exempt
de toute activité dinsecies sylophages qu'aveo la justification d ‘un traitoment addquat el appliqué conformément aux régles de I'art,

FAIT A SAINTES LE 14/06/07 SIGNATURE ET CACHET DE L'OPERATEUR
MAURICE BONNIN

DATE ETSIGNATURE DU PROPRIETAIRE
DONNEUR D’ORDRE OU SON REPRESENTANT

DATE ETSIGNATURE DE L’ACQUEREUR

MAURICE BONNIN, A R CA D 1 - AGENCE REGIONALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L'IMMODBILIER

ADRESSE : 14, allée da ta Pinslierie 17100 SAINTES. TEL : 05 46 9503 74, FAX : 05 46 9803 74.
CODE APE N° 743 B - N° SIRET N°316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142090. ,»>
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' 7 lF.R MIDI — NO DE L’OPERTEU: Marice BONNIN DATE DE LA VISITE : 14/06/07
| GLIENT OU DONNEUR D'ORDRE : Nom : ALBA IMMOBILIER Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES
ADRESSE : Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

ATION DES PARTIES D’I/MMEUBLES ET ELEMENTS VISITES, OU AYANT ETE
INFESTES PAR LES TERMITES, RESULTATS :

I Parties d’immeubles Parties non visitées Ouvrages ou parties d’ouvrages Résultats, diagnostic
{ Baties et non bities Pourquoi ? ¢t éléments examinés observations sur les dégats }

I Rez de chaussée (Magasin)

§. Magasin Sol béton, plinthes bois, murs bac acier
et placopldtre, plafond bac acier.
Sol carrelage, murs placoplétre, plafond

Négatif u

2. Toilette

dalles.
Etages
3. Mezzanine Sol reviement en €0c0, MUrs placoplﬁﬂ%
! et contreplaqué, plafond bac acier.
Rez de chanssée (Dépdt) eplaqus, p
4. Dépat Sol béton et linoléum, murs parpaing,
o toiture en plaques ondulées.
(5. WC Sol catrelage, murs parpaing, plafond
plagues de polystyréne,
6. Dcbarras Sol béton, murs parpaing, plafond 3 la
frangaise.
7. Bureau Sol linoléum, murs parpaing, plafond 4
la frangaise.
i Etages

8. Mezzanine Sol plancher, murs parpaing, toiture en

plaques ondulécs.

Parking Sol goudron.

| Parties extérieures, Jardin Végcation dense, arbres et arbustes.

e IDENTIFICATION DES PARTIES D'IMMEUBLES, OUVRAGES ET ELEMENTS NON EXAMINES, POURQUOL ?
(Voir recommandation page 5)
o Le jour de la visite le magasin et le dépot étaient meublés et partiellement encombré.
{_ans Je magasin et dans le dépdt, certains plafonds et certains murs sont recouverts parfois de placoplétre, de bac acier ou de dalles, les
iols de linoléum no permettant pas une parfaite visibilité dc tous les substrats et matériaux recouverts.

e MOYENS D’INVESTIGATIONS UTILISES
Examen visuel nos destructif & 'aide & outils appropriés sur toutes les parties et éléments visibles le jour de la visite dans les conditions
normales ¢'est 2 dire sans dégradation ni dépose de matériaux.

e CONSTATATIONS DIVERSES ET RECOMMANDATIONS

SANS OBJET

Les éléments visibles ne présentent aucune trace de termite en activité
lors de notre passage.

CONFORMEMENT AUX NORMES NF P 03 200 ET NF X 40 501, La seule détection de traces d'insectes xylophages n’exclut pas ['cxistence d’une
infestation active cn cours non visiblc ou & venir { par cxemple @ Activité saisomniére, habitation vide,...) En conséquence, I'immeuble sera réputé
exempt de toote activits d’insectcs xylophages qu'avec la justification d’un truitement adéquat ct appliqué conformément aux régles de |'art,

NOTA - CONFORMEMENT A L’ ARTICLE 9 DE LA LOI N" 99-471 DU & JUIN 1999, L'EXPERT AYANT REALISE LE PRESENT
ETAT PARASITAIRE N*EXERCE AUCUNE ACTIVITE DE TRAITEMENT PREVENTIF , CURATIF OU D'ENTRETIEN DE LUTTE

CONTRE LES TERMITES. [
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_ DOSS!ER ARCADI N° 0706!49 N DE L'OPERATEUR : Maurice BONNIN DATE DE LA VISITE ; 14/06/07
C1.1ENT OU DONNEUR D'ORDRE : Nom : ALBA TMMOBILIER Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

| ADRESSE: Meuble Le TALLEC Parc NTES

PLAN OU CROQUIS DES LIEUX

Croquis ¢t phoios ne sont pas une liste exhaustive des é1éments infestés, ils servent a situer ou illustrer d’éventuelies observations

4 : 3
]
!
2 Mezzanine
i
]
' 2
--------------- Depdt i | Toilette TrmmmTTmeTmm o
: ' 1
' '
'; )
' '
' '
i
]
]
]
' .
' '
5 E
! .
\ ]
7 : E Magasin
| ':
8
Bureau 5
wC
Mezzanine 6
Débarras

SN

fintrée

Les éléments visibles ne présentent aucune trace de termite en activité

lors de notre passage.
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I DOSSIER ARCADIN® 0706140 NOM DFE L'OPERATEUR : Mawrice BONNIN DATE DE LA VISITE : 140607
| C:LIENT OU DONNEUR D'ORDRE : Nom : ALBA IMMOBILIER Adresse : 9-11, cours Lemercier 17100 SAINTES

ADRESSE : Meuble Le TALLEC Parc Atlantique, cour Genet 17100 SAINTES

PHOTOTHEQUE

Croquis ¢t photos servent 3 localiser d’éventuelles cbservations

Le jour de la visite le magasin et le dépdt étatent meubiés
et partiellement encambré.

Dans le magasin ct dans le dépét, certains plafonds et
certains murs sont recouverts parfois de placopitre, de bac
acier ou de dalles, les sols de linoléum.

Les éléments visibles ne présentent aucune trace de termite en activité
lors de notre passage.
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< rd .
" ' RECOMMANDATIONS et CONDITIONS_GENER{\LES DE REALISATION DE
: L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITE.

' LA VALIDITE DU DOCUMENT EST FIXEE A SIX MOIS A PARTIR DE LA DATE DE LA VISITE.
LES PARTIES VISITEES SONT CELLES DECRITES DANS LE TABLFAU DE of. "WTAT DU BATIMENT RELATIF £ LA PRESENCE DE TERMITES,

LES EVENTUELS PROBLEMES 1> ACCESSIBILITE SERONT REPERTORIFS ET JUSTIFIES. LE. DEMANDEUR OU PROPRIETAIRE. DES LIEUX
S'ENGAGE A FACILITER L'ACCES AUX DIFFERENTS LIEUX A INSPECTER. LA VISITE N'OBLIGE PAS LE CONTOLEUR A DEPLACER LE
MORILIER NI DEPOSER OU DETERIORER LES ELEMENYS TEL QUE LES PLINTHES, LES BOISERIES, LES HUISSERIES, LAMBRIS,
COFFRAGES, HABILLAGES, FAUX PLAFONDS, CONTRE. CLOISONS. LES REVETEMENTS DE SOL OU DE MURS DES LORS QU’ILS SONY
ATTACHES, FIXES OU COLLES AU SUPPORT.L'ACCES AUX PARTIES HAUTES INTERIEURES ET EXTERIEURES DE L'IMMEUBLE MIS A
DISPOSITION PAR LE PROPRIETAIRE, DEVRA SE FAIRE SELON LES CRITERE DE SECURITE EN VIGUEUR

NOTRE RESPONSABILITE NE SAURAIT ETRE ENGAGEE SUR LES PARTIES DIMMEUBLES OU ELEMENTS INACCESSIBLES LE
JOUR DE LA VISITE. IL APPARTIENT DONC AU DEMANDEUR DE METTRE A LA DISPOSITION DU CONTROLEUR TOUS LES
MOYENS D'ACCES NECESSAIRES A LA BONNE REALISATION DE CETTE MISSION (CLES DES LOCAUX, TRAPPES D'ACCES AUX
COMBLES, CLES DES PLACARDS. DEPOSE LE COUVERTURES ET AUTRE ELEMENT SUSPECT SI NECESSAIRE, DEPI.ACEMENT DES
MEUBLES, DU LINGE ET TOUT ENCOMBREMENT A DEGAGER AVANT LA VISIIE)

LES LOCAUX QU PARTIES D'IMMEUBLE NON ACCESSIBLES LE JOUR D ‘UN PREMIER CONSTAT POURONT ETRE INSPECTES
LORS D'UNE VISITE COMPLEMENTAIRE ET CE, A IA CHARGE DU DEMANDEUR. ( VENDEUR OU ACQUEREUR)

NOTRE TACHE EST DE SIGNALER TOUT DESORDRE PARASITAIRE CONSTATE A L4 DATE DE LA VISITE, ET 1PLUS PRECISEMENT LA
PRESENCE EVENTUELLE DE TERMITES COMME PREVU PAR LA LOJ N° 99-471 DU & JUIN 1999, L'INSPECTION SERA LIMITEE AU
CONSTAT VISUEL SANS DOMMAGE NI DESTRUCTION DES LIEUX LT PAR CONSEQUENT, EN AUCUN CAS LA RESPONSABILITE
D'ARCADI N POURRA ETRE EVOQUEE, 51 LORS DE TRAVAUX DE RENOVA TIONS EFFECTUES APRES NOTRE PASSAGE OU A LA SUITE DE
" “COUVERTURE DE TOITURE ,DEPOSE DES PLINTHES , DES BOISERIES, DES HUISSERIES, LAMBRIS. COFFRAGES , HABILLAGES, FAUX
', AFONDS, CONTRE CLOISONS, REVETEMENTS DE SOL OU DE MURS, APPARAISSENT DES INSECTES XYLOPHAGES OU TOUT AUTRE
DESORDRE PARASITAIRE SAUF SI LA PREVUVE EST FAITE QUE CES ATTAQUES OU DEGRADATIONS POUVAIENT ETRE DECELEES LORS
DE LA VISITE ET CE DANS LES CONDITIONS NORMALES DE VISIBILIVE ET D'ACCESSIBILITE.

CONFORMEMENT AUX NORMES NF P 03 200 ET NF X 40 501, TOUTE TRACE DE DEGRADATIONS OU INDICES D'ACTIVITES
LAISSES PAR LES TERMITES OU AUTRES INSECTES XYLOPHAGES SERONT CONSIDERES COMME POTENTIELLEMENTY
ACTIFS SAUF S1 UN TRAITEMENT CURATIF COMPLET ET SOUS CONTRAT VALIDE A ETE REALISE PAR UNE ENTREPRISE
REPONDANT AUX NORMES ET REGLEMENTATIONS EN VICUEUR L'ABSENCE D’INDICES VISIBLES LE JOUR DE LA VISITE
N'EXCLUT PAS POUR AUTANT LA PRESENCE EVENTUELLE DES TERMITES EN SOUS FACE D'ELEMENTS DE CHARPENTES,
CONTRE CLOISONS, PLI NTHES, ENTRE PLANCHERS ET PLAFONDS.

DANS CERTAINS CAS, POUR AVOIR PLUS D'INFORMATIONS QUANT A LA PRESENCE EVENTUELLE DE TERMITES, IL
APPARTIENT AUX PROPRIETAIRES DES LIEUX OU A L’ACQUEREUR D’ORGANISER A LEUR CHARGE ET AVANT CONSTAT
DES TRAVAUX DE DECOUVERTURE DE TOITURE, DEPOSE DE PARQUET, PLANCHERS, PLINTHES, CONTRE CLOISONS,
BOISERIES Ol! TOUT ELEMENT SUSPECT.

£N AUCUN CAS ARCADI NE SERAIT ETRE TENU RESPONSABLE DE LA DECOUVERTE DE TERMITES OU AUTRES AGENTS DE
DEGRADATIONS SURVENUS GRACE A DES TRAVAUX EFFECTUES APRES SA VISITE.

NOUS MENTIONNERONS LA PRESENCE DE TOUT AUTRE AGENT DE DEGRADATION VISIBLE DECQU VERT LORS DE L'INSPECTION.

DANS LE CAS D'IMMEUBLE EN COPROPRIETE, LE PRESENT CONSTAT NE PORTE QUE SUR LES PARTIES DITES PRIVATIVES ET NE PEUT

PAS CONVENIR POUR LES PARTIES COMMUNES. POUR 1.A CLAUSE D'EXONERATION DE GARANTIE POUR VICE CACHE PREVUE PAR
. 1'ARTICLE 1643 DU CODE CIVIL. SEUL UN ETAT PA RASITAIRE DISTINCT ET SPECIFIQUE DES PARTIES COMMUNES PERMET DE
| BNEFICIER DE LA DITE CLAUSE.

ARCADI! N'A AUCUNE COMPETENCE EN MATIERE DE RESISIANCE DES MATERIAUX ET CETTE INSPECTION N'A PAS POUR BUT DE
VOUS DONNER UN DIAGNOSTIC SUR LA SOLIDITE. DES INFRASTRUCTURES VISITEES. TOUTEFOIS A LA SUIT K DE CONSTATATIONS DE
DEGRADATIONS SIGNIFICATIVES D'ELEMENTS PARTICIPANT A LA SOLIDITE DF. 1. IMMEUBLE, NOUS VOUS EN FERONS LA REMARQUE
PAR DEVOIR DE PRECAUTION ET SOUS TOUTE RESERVE DANS « LES CONSTATATIONS DIVERSES » DU RAPFPORT. NOUS VOUS
RECOMMANDERONS ALORS, L'INTERVENTION D'EXPERT EN 1,4 MATIERE.

ATTENTION DANS LE CAS DE RESULTAT POSITIF CONCERNANT LA PRESENCE OU TRACE DE [ERMITES, LE PROPRIETAIRE. SYNDIC OU
LOCATAIRE DOIT IMPERATIVEMENT EN FAIRE DECLARATION All SERVICE COMPETENT DE LA MAIRIE ET CE, DANS LES PLUS BREFS
DELAIS SOUS PEINE DE SANCTIONS.

CEITE ATTESTATION NE PEUT EN AUCUN CAN SERVIR DE REFERENCE POUR DETERMINER OU ESTIMER LE MONTANT D'EVENTUELS
TRAVAUX DE TRAITEMENT OU DESINFECTION LIES A LA PRESENCE D'INSFLTES XYLOPHAGES OU TOUT AUTRE AGENT DE
DEGRADATION.

LARCAD] . NEPEUT EN AUCUN CAS ETRE TENUE RESPONSABLE NI GARANTE D'UN TRAITEMENT PREVENTIF QL) CURATIF, FAIT oy
A VENIR.. SON INTERVENTION SE LIMITANT AU STRICT RAPPORT DE L’ETAT PARASITAIRE. 1l. APPARTIENT AU DEMANDEUR, AYANT
DROIT Ot} PROPRIETAIRE DES LIEUX DE LE SIGNALER AU NOUVEL ACQUEREUR.

DANS LE CAS DE DISSIMULATON VOLONTAIRE DE PRESENCE {)'INSECTES XYLOPHAGES, L'A R C A D I ET SON ASSUREUR SE
RESERVENT LE DROIT DE POURSUITE DEVANT LES TRIRUNAUX COMPETENTS.

CONFORMEMENT A LA LO! N° 99-471 DU 8 JUIN 1999, L'EXPERT AYANT REALISE L'ETAT PARASITAIRE N'EXERCE AUCUNE ACTIVITE LIE
AU TRATTEMENT PREVENTIF, CURATIF OU DE ILJTTE CONTRE LES TERMITES.

L'AGENCE REGIONALE DE CONTROLE, ANALYSE ET DIAGNOSTC DF L. IMMOBILIER ~ A R € A D I CERTIFIE CONFORMES, VERITABLES
ET SINCERES 1LES INFORMATIONS PRECISEES DANS CF DOCUMENT.

MAURICE BONNIN, A R C A D 1 - AGENCE REGKINALE DE CONTROLE ANALYSE, DIAGNOSTIC DE L' IMMOBILIER
ADRKSSE - 14, allde d lo Pinelleric 17100 SAINTES. TEL : 05 46 98 03 74. FAX : 05 46 98 03 74. s
CODE APE N° 743 B — N° SIRET N°316 382 126 00043 - ASSURANCE : DE CLARENS-QBE. 02326142050, § pa |
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exiger du PRENEUR le rétablissement des lieux dans leur état, pour les travaux qu'il
n‘aurait pas autorisés expressément.

5°) A défaut d'exécution par le PRENEUR des travaux nécessaires a la bonne tenue
de limmeuble et a la destination des lieux loués, le BAILLEUR pourra, aprés mise en
demeure par acte extrajudiciaire, se substituer au PRENEUR et les faire réaliser aux
frais exclusifs de ce dernier par une entreprise de son choix. Toutefois le BAILLEUR
ne pourra procéder ainsi qu'aprés constatation de leur nécessité par l'architecte choisi
par lui.

6°) Pour le cas ou les fravaux exécutés par le PRENEUR donneraient droit a la

perception de quelque prime ou aide que ce soit de la part de tiers, le montant de ces
primes ou aides sera percu par le BAILLEUR et reversé dans les quinze jours
suivants au PRENEUR.

Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de |'accomplissement de toutes
formalités nécessaires a la perception de ces primes ou aides ; le BAILLEUR
s‘engageant a fournir toutes piéces qui pourraient faciliter cette perception.

B 8-SOUS-LOCATION - CESSION - NANTISSEMENT — GERANCE

B 8.1 SOUS-LOCATION

La sous-location de Iimmeuble par le PRENEUR est autorisée, & condition toutefois
qu'aucune disposition législative, réglementaire ou interprétative relative au crédit-bail
ne vienne a l'interdire ou & la restreindre.

La sous-lbcation, guelles que soient les conventions dont elle est assortie, sera
inopposable au BAILLEUR et devra, pour la parfaite information du sous-locataire,
contenir les dispositions textuelles suivantes :

"Le bailleur, preneur en crédit-bail, a la jouissance des lieux loués en verty dun
contrat de crédit-bail venant & expiration le ............ (& compléter par le bailleur,
preneur en crédit-bail, dans I'acte de sous-location)."

Le sous-locataire reconnait avoir ét¢ informé que les droits qui lui sont présentement
consentis sont liés & l'existence du crédit-bail susvisé et que par conséquent le
présent bail est inopposable au crédit-bailleur, auquel le sous-locataire ne pourra
opposer aucun statut légal particulier, tel celui des baux commerciaux (et notamment
le droit au renouvellement, le droif a indemnité d'éviction, etc...).

En conséquence, la présente sous-location prendra automatiquement fin, soit au
terme sus-indiqué du contrat de crédit-bail si le bailleur, preneur en crédit-bail, n'a pas
demandé la réalisation de la vente de limmeuble, soit antérieurement & cette date si
le contrat de crédit-bail vient a étre résilié par anticipation, pour quelque raison que ce
soil.

Le sous-locataire sera tenu, dans ces éventualités, de libérer immédiatement les lieux,
sans pouvoir faire valoir un droit quelconque a l'encontre de la société de crédit-bail,
propriétaire.”

En outre :

- Le PRENEUR s’obligera a assumer vis & vis de ses sous-locataires, le paiement de
toutes indemnités éventuelles de quelque nature que ce soit ;

- Le PRENEUR restera seul débiteur de la totalité du loyer et des charges, et garant a
I'égard du BAILLEUR de tous débours que celui~ci serait contraint de supporter du fait
de la sous-location. Par suite, tous les travaux d'aménagement ou de remise en état
consécutifs aux sous-locations et concernant tant les constructions gue le sal ou le
sous-sol, seront a la charge exclusive du PRENEUR.

) <cd  F
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B 8.2 — CESSION

La cession du contrat de crédit-bail ne pourra étre consentie sans I'accord préalable et
par écrit du BAILLEUR et sous réserve des dispositions éventuelles de tous cahiers
des charges et auires, et a condition qu'aucune disposition Iégislative, réglementaire
ou interprétative relative au crédit-bail ne vienne a l'interdire ou a la restreindre.

Si elle est autorisée, la cession du contrat de crédit-bail devra respecter les conditions
suivantes :

- Le PRENEUR ne pourra céder son contrat de crédit-bail qu'aprés en avoir exécuté la
totalité des obligations et notamment, payé toutes ies sommes dues au BAILLEUR 3
la date de cession et respecté 'ensemble des contraintes légales ou réglementaires
susceptibles d'étre induites par la cession du contrat.

- Le cédant devra transférer au cessionnaire, par un méme acte, ses droits & la
promesse unilatérale de vente qui lui est ci-aprés consentie sur les lieux loués, le
crédit-bail et la promesse de vente formant dans la commune intention des parties, un

“tout indivisible.

- Le cédant restera garant solidaire du cessionnaire et des cessionnaires successifs.
Par suite, il restera tenu de toutes les obligations mises & sa charge et notamment du
paiement des loyers a leurs échéances et de l'entiére exécution de toutes les clauses
du crédit-bail.

- L.a cession sera constatée suivant acte a recevoir par le Notaire du BAILLEUR ou
avec son concours. Une copie exécutoire de cet acte sera remise au BAILLEUR sans
aucun frais pour lui.

La cession du droit au ocrédit-bail dans le cadre d'une procédure collective
{redressement judiciaire, sauvegarde ou liquidation judiciaire) ne pourra étre effectuée
que sous les conditions stipulées au présent article et sous réserve des dispositions
de la loi n°® 2005-842 du 26 juillet 2005 (articles L.611-1 & L.670-8 du Code de
commerce) ; le cas échéant, a la demande du BAILLEUR la garantie solidaire due par
le cédant sera remplacée par la caution solidaire d'un établissement bancaire ayant
son siége en France.

Toute cessicn consentie au meépris des dispositions ci-dessus sera nulle et
inopposable au BAILLEUR. Ce dernier pourra, si bon lui semble, résilier le présent
contrat de crédit-bail dans les conditions prévues ci-aprés.

Les stipulations qui précédent s'appliquent a tous les cas de cession, sous quelque
forme que ce soit, qui conduirait & la transmission directe du contrat de crédit-bail &
une autre société comme par la cession de la majorité des parts a une autre personne
morale ou physique devenue majoritaire dans le capital de la société ou & l'apport du
droit au crédit-bail a toute société, que cet apport soit fait & une société nouvelle ou &
une société préexistante.

B.8.3 — NANTISSEMENT

Le PRENEUR ne pourra nantir ni son fonds de commerce, ni aucun des éléments le
composant, sans avoir obtenu 'accord préalable et par ecrit du BAILLEUR.

B 8.4 - GERANCE
V /"ﬂ Q
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Le PRENEUR ne pourra donner son fonds en gérance libre ou salariée, en tout ou
partie, sans l'accord préalable et par écrit du BAILLEUR, conformément a la
réglementation en vigueur.

B 8- ASSURANCES

B 9.1 - ASSURANCES PROPRIETAIRE

1°) Iimmeuble soumis au régime de la copropriété

Les locaux loués dépendant d'un IMMEUBLE qui doit, aux termes du réglement de
copropriété le régissant, étre assuré par les soins du Syndicat des copropriétaires, le
PRENEUR a soumis, pour examen favorable, & I'assureur conseil du BAILLEUR les
contrats d'assurances souscrits par la copropriété.

Les polices fournies respectant les prescriptions du cahier des charges ci-annexé, le
BAILLEUR ne s’assurera pas pour les locaux dont il est propriétaire.

ou

Les diverses polices d'assurance contenant les garanties précisées ci-aprés seront
souscrites par le BAILLEUR dans la mesure ol ces garanties ne seront pas apportées
par les polices d'assurances souscntes pour I''MMEUBLE par le Syndicat des
copropriétaires.

Les primes seront facturées au PRENEUR par [intermédiaire de CAMCA
COURTAGE pour le compte du BAILLEUR sous forme de complément de loyers avec
appel de taxe sur la valeur ajoutée.

2°) immeuble non soumis au régime de la copropriété

Les locaux loués dépendant d'un IMMEUBLE non soumis au statut de la copropneté
" le BAILLEUR assurera en valeur a neuf les locaux dont il est propriétaire auprés de :

CAMCA COURTAGE
65, rue La Boétie
75008 PARIS

Le PRENEUR déclare avoir une parfaite connaissance des garanties et clauses du
contrat d’assurance et notamment du cahier des charges qui Iui a été remis dés avant
ce jour,

Les ‘primes des polices ci-dessus mentionnées seront facturées au PRENEUR par
lintermédiaire de CAMCA COURTAGE pour le compte du BAILLEUR sous forme de
complément de loyers avec appel de taxe sur la valeur ajoutée.

En cas d'acquisition d'un b&timent existant et afin de déterminer la valeur 4 assurer
par ce contrat, le PRENEUR s'engage & faire établir, 4 ses frais, une expertise
déterminant la valeur de reconstruction de limmeuble par un expert en batiment dont
le rapport devra étre communiqué au Courtier dans les six (6) mois de la prise d'effet
du contrat,

. Pour le cas o0 le PRENEUR ne souhaiterait pas que 'IMMEUBLE, objet du présent
contrat de crédit-bail, soit assuré en valeur a neuf auprés de CAMCA COURTAGE par
le BAILLEUR, il lui appartient de lui soumettre, pour accord, la police d'assurance
souscrite aupres de la Compagnie de son choix.

Cette police « MULTIRISQUE BATIMENT » devra respecter les prescriptions du
cahier des charges, organiser la délegatlon de paiement des indemnités au profit du
BAILLEUR et garantir hglamment les risques suivants :

el
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- incendie, foudre, toutes explosions,

- tempétes, ouragans, cyclones, trombes, tornades, gréle, neige sur les toitures,
- fumées,

- chutes d’aéronefs et d'engins spatiaux,

- chocs d'un véhicule terrestre,

- dégats des eaux,

- gréves, émeutes, mouvements populaires, sabotages,

- bris de glaces,

- vol et vandalisme,

- catastrophes naturelles,

- tous autres événements non énumérés ci-dessus sous la forme d'une extension
“Tous Risques Sauf" a hauteur de 25 % des capitaux financés.

En outre, seront également assurés les dommages électriques, les pertes de loyers’
pour une durée de vingt quatre (24) mois, les pertes indirectes, frais de déblais et
honoraires d'experts.

La responsabilité civile générale du fait des terrains et batiments pouvant incomber
tant au BAILLEUR qu'au PRENEUR sera couverte par le PRENEUR auprés de sa
Compagnie dans la méme police.

Le contrat comportera une renonciation & recours contre le BAILLEUR sauf pour le
cas de fausse déclaration ou de non-déclaration de circonstances aggravantes, mais
non contre ses assureurs eventuels.

En cas d'accard du BAILLEUR sur la demande de dérogation, ce dernier sera dégagé
de toute obligation de souscrire une assurance-propriétaire. Le PRENEUR s'engage a
fournir au BAILLEUR & chaque date anniversaire, un justificatif de cette assurance
attestant du maintien des garanties.

B 9.2 - ASSURANCE EXPLOITATION

Le PRENEUR s’engage en plus a faire assurer & ses frais, par une compagnie
agréée, tous les risques propres & son exploitation et en particulier les risques
d'incendie, explosions et risques annexes.

De la méme maniére, il s'oblige & contrdler, pendant toute la durée des éventuels
contrats de sous location, que le ou les sous locataires ont souscrit les polices ci-
dessus visées.

A defaut, il s'oblige & justifier au BAILLEUR, & premiére demande de sa part, de la
sauscription, & ses frais, desdites polices.

Il est conseillé au PRENEUR de se garantir également sur les risques de :

- tempétes, gréle et neige sur les toitures,

- fumées,

- chutes d'appareils de navigation aérienne,

- chacs de véhicule terrestre,

- dégéts des eaux,

- actes de vandalisme et attentats,

- bris de machines,

- - responsabilité civile exploitation et produits livrés.

La police camportera nécessairement une clause de renonciation a tous recours
contre le BAILLEUR et ses assureurs.

Le PRENEUR s'engage a respecter toutes les régles de sécurité, a prendre toutes
mesures de prévention ytiles a la préservation de ses biens et ceux du BAILLEUR, &

s
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ne pas apporter d'aggravation au risque sans assurance correspondante, ni sans en
avoir avisé auparavant le BAILLEUR et l'assureur.

Le PRENEUR s'engage & permettre au courtier d'effectuer a tout moment toute
verification des risques nécessaires a I'élaboration et au suivi des assurances et a
fournir au courtier @ chaque échéance des primes, une déclaration de valeur de
limmeuble ainsi que de la valeur du matériel, des marchandises et agencements
contenus dans ledit immeuble.

Une police d'assurance couvrant les pertes d'exploitation devra en outre étre souscrite
par le PRENEUR qui renonce a exercer un recours de ce chef contre le BAILLEUR,
en cas d'arrét total ou partlel de son activité, provoqué par des dommages matériels
ou immatériels, quelle qu'en soit la cause.

Le PRENEUR donne dés a présent son accord pour que la Compagnie d‘assurances
delegue au BAILLEUR le montant des loyers de crédit-bail compris dans les frais
généraux assurés.

B 10 — SINISTRES

En cas de destruction totale ou partielle de l'immeuble, il sera fait application des
dispositions suivantes dont I'ob;et est d'assurer au BAILLEUR le remboursement des
. fonds investis par lui.

B 10.1- DECLARATION DE SINISTRE
En toute occasion, il y a lieu de préserver les droits du BAILLEUR, propriétaire.

Aussitét qu'un sinistre se déclare, le PRENEUR doit user de tous les moyens en son
pouvoir pour arréter les progrés du dommage sauver les biens assurés et veiller
ensuite a leur conservation.

Le PRENEUR doit en outre :

- informer immédiatement par téléphone ou par tout autre moyen similaire le
BAILLEUR du dommage survenu,

- confirmer par lettre recommandée avec accusé de réception cette information, en
faisant une déclaration circonstanciée du sinistre dans les vingt-quatre (24) heures de
sa survenance,

- adresser un exemplaire de cette déclaration datée et signée au BAILLEUR,

- adresser deux exemplaires de cette déclaration, datés et signés, a I'assureur des
biens sinistrés.

En cas de sinistre, le PRENEUR devra également, si possible, avec I'aide de
l'assureur ;

- s'il y a lieu, formuler, auprés des autorités locales et préfectorales, toutes les
réserves nécessaires et faire tous constats qui pourraient s'avérer utiles,

- au besoin, déposer toute plainte qui pourrait se révéler nécessaire.

Tout manguement du PRENEUR & ce qui précéde entrainera, de plein droit, sa
responsabilite vis-a-vis du BAILLEUR et il supportera tous frais engagés a ce titre.

B 10.2 - REGLEMENT DU SINISTRE

Dans tous les cas ou a la suite d'un incendie, d'une explosion ou d'un sinistre
quelconque, les locaux donnés a bail viendraient & étre détruits, partiellement ou en
totalite, ou rendus inutilisables, le PRENEUR, par dérogation de l'article 1722 du Code
civil, ne pourra prétendre au paiement d'une quelconque indemnité ni & réduction des
loyers, le contrat de crédit-bail continuant de produire tous ses effets.
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Si les locaux loués dépendent d'un immeubie régi par un réglement de copropriété ou
un état descriptif de division en volumes, les dispositions figurant ci-aprés sont faites
sous réserve des stipulations du réglement de copropriété ou de I'état descriptif de
division en volumes et des décisions de I'Assemblée Générale du Syndicat des
Copropriétaires ou de l'Association Syndicale Libre ou de I'Association Fonmere
Urbaine Libre, s'il en existe une.

Si les locaux loués sont situés dans le périmétre d'un lotissement ou d'une zone
d'amenagement, les dispositions figurant ci-aprés sont faites sous réserve des
stipulations des documents organiques régissant le lotissement ou la zone
d'aménagement et des décisions de I'Assemblée Générale de ['Association Syndicale
Libre ou de I'Association Fonciére Urbaine Libre, s'il en existe une.

1°) La reconstruction a l'identique est possible

Dans ce cas, le BAILLEUR donne mandat au PRENEUR pour qu'il procéde & ia
remise en état ou a la reconstruction de la totalité des biens sinistrés, sous le contrdle
d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du PRENEUR, ainsi que les
frais de gestion du BAILLEUR représentant DEUX pour cent (2%) du montant des
travaux. Les indemnités d'assurances seront versées entre les mains du BAILLEUR
qui les affectera au reglement des travaux de remise en état, le BAILLEUR n'étant
tenu a ce titre qu'a hauteur des indemnités pergues.

En cas dinsuffisance de ces indemnités, pour quelque cause que ce soit, le
PRENEUR sera tenu de prendre & sa charge tout complément de dépenses. Le
PRENEUR devra, avant le commencement des travaux, fournir au BAILLEUR la
garantie solidaire d'une banque s'engageant a répondre en ses lieu et place aux
appels de fonds des entrepreneurs pour les sommes non couvertes par les
compagnies d'assurances, sauf accord entre les parties.

Faute de compléter l'indemnité d'assurance ou d'apporter la garantie ci-dessus
évoquee et cela-avant le commencement des travaux, le contrat de crédit-bail pourra

&tre résilié de plein droit, cette résiliation entrainant jpso facto la perte du bénéfice de
la promesse de vente, ainsi que le paiement par le PRENEUR de l'indemnité de
résiliation stipulée ci-apres, a laquelle s'ajoutera UNE (1) année de loyer.

Toutefois, afin de se prémunir des conséquences de la résiliation du crédit-bail
évoquée ci-dessus, le PRENEUR pourra, s'il le désire, se prévaloir de la clause de
levée d'option d'achat anticipée, et ce, quelle que soit la date du sinistre, a condition
de prévenir le BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de réception. L'achat
aura lieu dans un délai de TROIS (3) mois, le PRENEUR devant verser au
BAILLEUR outre le prix de levée d'option d'achat pour la fin de I'année en cours, UNE
{1) année entiére de loyers.

Dans ces cas, lindemnité d'assurance regue par le BAILLEUR s'imputera, aprés
défalcation des sommes éventuellement dues a I'administration fiscale au titre de Ia
perception de lindemnité, & due concurrence, sur toutes les sommes dues par le
PRENEUR.

" sl y a résiliation, 'excédent restera la propriété du BAILLEUR. S'il y a application de
la clause de rachat, l'excédent reviendra au PRENEUR.

2 °) La reconstruction a l'identigue n'est pas possible
En cas de sinistre partiel et si la remise en état ne peut avoir lieu par defaut des
autorisations administratives nécessaires ou pour toute autre cause, le crédit-bail
continuera & produire son plein et entier effet sur la partie utilisable de I'mmeuble.

La part du loyer, celle de la valeur de rachat et celle de lindemnité de résiliation
correspondant & la valeur des biens assurés, seront réduits comme suit :

@bz
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- la réduction sera proportionnelle au pourcentage du sinistre retenu par la ou les
compagnies d'assurances, c'est a dire dans la proportion du montant de lindemnité
allouée, net de toute incidence fiscale, par rapport au capital total indexe garanti par
les compagnies d'assurances,

- fa réduction du loyer prendra effet & partir du jour de I'encaissement effectif par le
BAILLEUR de l'indemnité versée par les compagnies d'assurances et non pas & partir
du jour du sinistre. Les loyers seront dus en entier pour la période allant du sinistre a
la date de reglement de l'indemnité. lls seront payés aux dates conventionnelles

- lindemnité, nette de toute incidence fiscale, sera affectée & la compensation de la
diminution de la valeur résiduelle financiére contractuelle de I'immeuble apres sinistre
(dans la proportion de pourcentage du sinistre retenu par les compagnies
d'assurances, c'est & dire dans la proportion du montant de [ indemnité allouée, net de
toute incidence fiscale, par rapport au capital total indexé par les compagnies
d'assurances),

- le surplus de l'indemnité, net de toute incidence fiscale, s'il existe, sera reversé par le
BAILLEUR au PRENEUR.

Dans le cas contraire, c'est-a-dire si l'indemnité nette de toute incidence fiscale est
insuffisante pour couvrir la diminution de la valeur résiduelle financiére contractuelle
de limmeuble aprés sinistre, le PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR de la
différence entre le montant de cette diminution et celui de l'indemnité.

Toutefois, pour le cas ol limmeuble ne serait plus exploitable par suite du sinistre, le
crédit-bail serait résili¢ de plein droit dans les mémes conditions que celles prévues
au 1°) ci-dessus, le PRENEUR bénéficiant, s'il le désire, de la faculté de se prévaloir
de la clause de levée d'option d' achat anticipé et ce dans les méme conditions que
celles prévues au 1°).

B10.3- O§LIGATIONS LIEES A LA RECONSTRUCTION

Dans le cas de reconstruction, le PRENEUR devra effectuer cette reconstruction en
surface développée équivalente, pour le compte du BAILLEUR, dans le respect des
réglements d'urbanisme en vigueur, a l'aide de matériaux de méme qualité.

La reconstruction devra commencer dans les SIX (6) mois suivant le sinistre pour se
terminer impérativement dans les DIX-HUIT (18) mois de la date du sinistre sauf
impossibilité diment constatée par les deux parties.

Malgré le sinistre et pendant la durée de la reconstruction, le PRENEUR continuera
d'acquitter réguliérement le montant de son loyer en principal et en accessoires.

Toutes indemnités versées au BAILLEUR au titre de I'assurance "pertes de loyer et/ou
de jouissance" seront imputées sur le montant des sommes dues par le PRENEUR.

B 11 - CHARGES FINANCIERES

B 11.1 - INVESTISSEMENT DU BAILLEUR

Le montant global de l'investissement du BAILLEUR, pour la réalisation de la présente
opération, ne pourra en aucun cas étre supérieur a la somme indiquée en premiére
partie.

L'investissement est constitué par :
1 - Le prix, hors taxe sur la valeur ajoutée, d'acquisition du terrain etiou de

I'"MMEUBLE, majoré des frais et droits afférents & I'acquisition, en ce compris, le cas
écheant, les taxes d'urbanisme (taxe locale d'équipement, taxe départementale,
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conseil d’architecture, d'urbanisme et d'environnement, programme d’aménagement
d'ensemble, etc...) et toutes autres taxes ou redevances éventuellement exigées.

2 - Le coilt, hors taxe sur Ia valeur ajoutée, des travaux de construction, en ce compris
notamment toute majoration éventuelle du colt forfaitaire consécutive & I'application
des clauses d'indexation incluses dans les marchés, tous honoraires d'architecte ou
bureau d'études.

3 - Le colit, hars taxe sur la valeur ajoutée, de tous travaux supplémentaires de
construction de limmeuble qui auraient été éventuellement exécutés avec I'accord
exprés du BAILLEUR et financés par [ui.

4 - Le montant hors taxe sur la valeur ajoutée, de tous honoraires, primes d'assurance
chantier, bureau de contrdle, impots et taxes afférents & la présente opération.

Aucun dépassement de la somme maximum ci-dessus précisée ne pourra étre exigé
du BAILLEUR, méme dans le cas ou ladite somme s'avérerait insuffisante pour la
réalisation de la présente opération, pour quelque raison que ce soit.

Dans I'hypothése ou le BAILLEUR a la demande du PRENEUR n'aurait pas opté a
l'assujettissement a la TVA, les postes ci-dessus sont indiqués taxe sur fa valeur
ajoutée incluse.

Tout éventuel dépassement sera supporté par le PRENEUR qui s'y oblige a ses frais,
risques et périls exclusifs sans aucun recours contre le BAILLEUR.

En cas de réclamation d'un fournisseur au titre d’un solde de marché, le PRENEUR
s'engage a prendre toute mesure afin que le BAILLEUR ne soit pas inquiété. En cas
de condamnation de ce dernier, le PRENEUR s'engage a le garantir et 3 prendre & sa
charge ladite condamnation et tous les frais y afférents.

B 11.2 - LOYER DE CREDIT-BAIL

B 11.2.1 - Calcul du loyer

Le loyer sera calcuié en fonction du montant de I'investissement tel que ce montant a
été défini ci-dessus.

A compter de la prise d'effet de la location et jusqu'a son expiration conventionnelle, le
loyer sera calculé comme indiqué en premiére partie dans laquelle est également
fixée sa périodicite.

Un tableau financier prévisionnel est annexé aux présentes.

S'il y a lieu au début de la location e BAILLEUR adressera au PRENEUR un tableau
financier actualisé en fonction de la variation du taux d'intérét de base de calcui du
loyer, puis & l'arrété définitif de l'investissement, actualisé en fonction du montant
définitif de l'investissement.

Le BAILLEUR délivrera au PRENEUR, au plus tard lors de l'arrété définitif de
l'investissement :

1°) Un état récapitulatif comportant notamment le montant des frais d'acquisition et
des éléments amortissables et non amortissables de linvestissement figurant a I'actif
du bilan du BAILLEUR.

2°) Un tableau faisant apparaitre pour chaque échéance, la quote-part du loyer prise
en compte pour la fixation du prix de vente de I''"MMEUBLE, ainsi que son affectation
au financement respectif des frais d'acquisition, des éléments amortissables et des .
éléments non amortissables,de l'investissement.

o
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Il est expressément convenu entre les parties, a titre de condition essentielle des
présentes sans laquelle elles n'auraient pas lieu, qu'en dehors de ce qui est prévu aux
présentes, il ne pourra en aucun cas étre apporté des modifications quelconques au
montant du loyer de base, et ce méme dans les cas prévus a l'article 1724 du Code
civil.

En conséquence et dans I'hypothése ou pour une raison quelconque tenant soit a un
état de fait dépendant du PRENEUR, soit & des textes législatifs ou réglementaires, le
loyer ainsi convenu devrait étre augmenté ou réduit, le prix de la vente promise ci-
" aprés serait recalculé pour tenir compte des conséquences de cette éventuelle
modification pendant la période restant a courir sur la durée du bail, de telle maniére
que le BAILLEUR retrouve en fin de crédit-bail la rémunération effective de son
investissement telle qu'elle résulte du taux du loyer ainsi convenu.

B 11.2.2 - Indexation du loyer

Dans I'hypothése ou le loyer serait indexé, cette indexation serait faite sur la base de
la variation de l'indice du colt de la construction publié par I''NSEE, dans la proportion
précisée en premiére partie.

Il sera tenu compte de toutes les variations, en hausse comme en baisse, sans
toutefois que l'indice de révision puisse étre inférieur & l'indice de base. L'indexation
prendra effet TROIS (3) mois aprés la prise deffet du crédit-bail, la premiére
échéance de loyer indexée sera la deuxiéme trimestrialité de loyer.

L‘indi‘ce de base sera celui publié pour le trimestre civil antérieur de TROIS (3)
trimestres a celui au cours duquel la location prendra effet.

L'indice de comparaison sera l'indice publié pour le trimestre civil antérieur de TROIS
(3) trimestres a celui au cours duguel doit intervenir la révision pour I'échéance de
loyer concernée.

Si lindice visé au présent paragraphe venait 3 cesser de faire I'objet d'une publication
par 'INSEE, les parties décident de se référer & toute autre publication de lindice
retenu qui serait destinée & remplacer celui disparu et en utilisant les coefficients de
raccord établis par l'autorité compétente. A défaut de taux de remplacement ou de
coefficient de raccord, les parties se mettront d'accord pour substituer au taux
défaillant un autre taux de leur choix.

B 11.2.3 - Disparition des taux retenus

Si, pour une raison queiconque, le ou les taux retenus n'étaient plus calculés ou
publiés, ils seraient remplacés par les taux qui leur seraient officiellement substitués
par des organismes chargés de leur calcul ou de leur publication.

A défaut de taux officiellement substitués, des taux sens:blement equuvalents seraient
choisis d'un commun accord entre les parties.

B 11.3 - CHARGES - IMPOTS - PRIMES D'ASSURANCES

1°) Le PRENEUR acquittera exactement ses impdts, taxes, contributions
personnelles, mobilieres, taxe professionnelle et autres et satisfera a toutes les
charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de
maniére que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété & ce sujet. Il devra en justifier au
BAILLEUR a toute réquisition et spécialement en fin de crédit-bail.

2°) Charges des visites de contrdle, de vérification et d'expertise :
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Les charges diverses resultant des contrdles, vérifications ou expertise auxquelles
I''MMEUBLE, objet du présent crédit-bail, et ses aménagements, ainsi que les
installations et équipements qu'ils contiennent, peuvent étre assujettis par les diverses
réglementations qui leur sont applicables, et notamment celles sur I'énergie, la
sécurité des personnes et des biens, seront directement et intégralement assumées
par le PRENEUR, seul responsable de la sécurité du fait des locaux, objet du présent
crédit-bail, de leur utilisation et de leur valorisation.

Cette obligation s'applique a tous les cas de transfert de propriété du BAILLEUR au
PRENEUR et notamment la levée d'option.

3°) Le BAILLEUR facturera au PRENEUR, en sus du loyer :

- Tous implts, taxes et contributions fonciéres ou autres de toute nature auxquels la
location elle-méme pourrait étre assujettie, ainsi que toutes taxes municipales,
charges de ville ou d'Etat et redevances quelconques, assises ou a asseoir sur ledit
immeuble.

- Tous impdts, taxes et redevances qui pourraient étre créés ultérieurement sous
quelque forme que ce soit, en supplément ou en remplacement de ceux ci-dessus
préwus, quelque en soit le mode dimposition et quand bien méme ces impodts
revétiraient ia forme d'une taxation sur le capital du BAILLEUR.

- Plus généralement, toutes charges quelconques de quelque nature qu'elles soient,
qui seraient ou pourraient devenir exigibles sur l'immeuble loué ou sur la location, le
tout de maniére que le loyer ci-dessus fixé soit percu par le BAILLEUR net de toutes
charges réelles quelconques, & la seule exclusion des impdts susceptibles de grever
du chef du BAILLEUR les revenus de la location qui sont et demeureront a la charge
du BAILLEUR.

Le PRENEUR, débiteur final des impdts, taxes et charges grevant ''MMEUBLE et la
location, aura la faculté de contester le montant ou le principe de toute imposition dont
il devra supporter directement ou indirectement la charge. !l ne pourra toutefois
formuler cette contestation qu'auprés des administrations ou collectivités intéressées,
a ses frais, risques et périls exclusifs, au nom du BAILLEUR qui lui délégue par les
présentes, en tant que de besoin tous pouvoirs utiles & cet effet. Toutes réclamations
ou contestation qui seraient formulées par le PRENEUR auprés du BAILLEUR
seraient considérées comme inopérantes, le BAILLEUR n'entendant pas prendre jui-
méme la charge des contestations éventuelles auprés des administrations ou
organismes.

Tous remboursements d'impots ou taxes, comme tous dégrévements qui pourraient
étre obtenus, bénéficieront au PRENEUR exclusivement.

4°) Le BAILLEUR donne mandat 3 titre gratuit au PRENEUR, lorsque I'"MMEUBLE
objet du présent contrat de credit-bail est soumis au régime de la copropriété, pour le
représenter auprés de la coprOpriété et, ainsi ;

- assister aux assemblées générales, tant ordinaires qu'extraordinaires,
- délibérer sur les questions a 'ordre du j jour,
- saisir eventuellement le Syndic afin de compléter ledit ordre du jour et y porter de
nouvelles questions,
- signer les feuilles de présence et tous autres documents s'il y a lieu,
- prendre part aux détibérations,
- voter dans le sens que le mandataire jugera convenable sur toutes les guestions
soumises & I'assemblée et généralement faire, en lieu et place du BAILLEUR, tout ce
gue je mandataire jugera utile,
- régler directement tous appels de fonds quelle qu’en soit ia nature.

Sont donc exclues : la représentation dans le réglement des litiges judiciaires, la prise

de responsabilités dans le fonctionnement de la copropriété (Présidence ...), la
modification des réglemengs de copropriété. ..

S
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Le PRENEUR s’engage a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a
ce sujet. Le cas échéant, le BAILLEUR se réserve la possibilité de dénoncer ledit
mandat.

En cas de réclamation du PRENEUR sur un appel de charges, il s'engage a prendre
toute mesure afin que le BAILLEUR ne soit pas inquiété. En cas de condamnation de
ce dernier, le PRENEUR s’engage & garantir le BAILLEUR et & prendre a sa charge
ladite condamnation et tous les frais y afférents.

5°) Les services divers mis 2 disposition du PRENEUR seront facturables selon un
tarif disponible auprés du BAILLEUR. En outre, le PRENEUR s'ablige a regler au
BAILLEUR tous les frais d'études et de gestion qui résulteraient d'une quelconque
modification des présentes conventions réalisée & sa demande et avec l'accord
exprés du BAILLEUR.

La totalité des taxes, impdts ou charges et notamment celles pouvant étre dues au
tire des primes d'assurances souscrites par le BAILLEUR, sera supportée par le
PRENEUR en tant que complément de loyer.

Le PRENEUR s'oblige a régler au BAILLEUR ies sommes dont il lui serait ainsi
redevable en sus du loyer, dans un délai de QUINZE (15) jours.

B 11.4 - INTERETS DE RETARD

A défaut pour le PRENEUR de régler les sommes dont il est redevable dans les
conditions et délais ci-dessus précisés, le BAILLEUR percevra des intéréts de retard &
compter du jour de I'échéance, sans qu'il soit besoin d'adresser une mise en demeure
queiconque, le tout sans préjudice des effets de la clause résolutoire ci-aprés.

Ces intéréts seront calculés prorata temporis au taux Euribor TROIS (3) mois majore
de CINQUANTE (50) points de base par mois de retard.

B 11.5 - REGIME FISCAL

A la demande expresse du PRENEUR, le BAILLEUR déclare opter pour I'imposition &
la taxe & la valeur ajoutée des revenus de la présente location au taux normal en
vigueur.

En conséquence, les préloyers, loyers, charges et imp6ts, remboursements de primes
d'assurances, intéréts de retard s'il y a lieu, ainsi que toutes sommes susceptibles
d'étre appelées par le BAILLEUR au PRENEUR seront majorés de la TVA au taux en
vigueur.

B 12 — RESILIATION

B 12.1 - RESILIATION A LA DEMANDE DU BAILLEUR

1°) Le present crédit-bail sera résilié de plein droit et sans formalité, si bon semble au
BAILLEUR, un mois aprés mise en demeure de payer ou d'exécuter, notifiée au
PRENEUR et restée sans effet, et visant la présente clause, dans les cas suivants :

- defaut de paiement d'un seul terme de loyers, complément de loyer ou de toutes
autres sommes dues a leurs échéances, v .

- défaut de production dans le délai prévu de I'attestation de non opposition a la
conformité du batiment visée a I'article R 462-10 du Code de I'urbanisme, ou défaut
d'exécution des travaux nécessaires a la mise en conformité. .

- défaut dobtention dans le délai prévu de toutes autorisations définitives
d'exploitation dans les lieux donnés en crédit-bail. '

- dissolution du PRENEUR,
SP
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- et plus généralement, défaut d'exécution de I'une quelconque des conditions des
présentes.

Dans ces cas, I'expulsion du PRENEUR, de ses cessionnaires et de tous occupants
de leur chef, pourra éire ordonnée par simple Ordonnance de référé du Président du
Tribunal compétent, exécutoire par provision, nonobstant opposition ou appel.

2°) Le PRENEUR devra alors restituer sans délai au BAILLEUR les lieux loués, en
bon état de réparation et d'entretien, et justifier du paiement de tous ses impots, taxes
et prestations, ainsi que de ses primes d'assurances.

A défaut de restitution immédiate de FIMMEUBLE, le PRENEUR sera redevable
envers le BAILLEUR d'une indemnité d'utilisation calculée prorata temporis sur la
base du montant du dernier loyer honoré. Cette indemnité d'utilisation sera payable
selon les mémes modalités que les loyers et sera assuijettie & la TVA dans les mémes
conditions.

Il devra en outre procéder a ses frais aux travaux d'enlévement et de remise en état »
du sol et du sous-scl, et en justifier par une expertise réalisée par un professionnel
specifiquement agréé par le BAILLEUR, certifiant que le batiment, son sol et son
sous-sol ne présentent pas de pollution avérée ou potentielle.

En cas d'activité soumise aux dispositions de la réglementation relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement, le PRENEUR devra
obtenir la cessation d'activité en application de la régiementation en vigueur et & ses
frais exclusifs. Il devra justifier auprés du BAILLEUR de ses diligences.

A défaut, le BAILLEUR se réserve la possibilité de faire établir par un expert de son
‘choix, aux frais du PRENEUR, un état des lieux visant & s'assurer que toutes les
normes sur Fenvironnement, la protection de la nature, la pollution, efc... ont bien été
respectées par le PRENEUR. A défaut ce dernler serait redevable d'une indemnité
fixée a dire d'expert.

3°) En cas de résiliation, le PRENEUR devra payer au BAILLEUR, outre les loyers
arriérés, l'indemnité visée au B.12.3.

B 12.2 - RESILIATION A LA DEMANDE DU PRENEUR

La facuité légale de résiliation amiable est offerte au PRENEUR.

1°) Cette résiliation ne pourra intervenir qu'a partir de la fin de la CINQUIEME (5éme)
année qui suivra le début de la location.

2°) Le PRENEUR devra avoir prévenu le BAILLEUR, au moins HUIT (8) mois &
l'avance, par lettre recommandée avec accusé de réception, de son intention d'user
de la présente clause. La résiliation ne pourra étre demandée que pour une date
-d'échéance de loyer.

3°) Le PRENEUR devra avoir évacué ies lieux, huit jours avant la date d'effet de la
résiliation.

4°) Un état des lieux devra avoir été établi aux frais du PRENEUR, duquel il devra
résulter que I'"MMEUBLE est en parfait état d'entretien et de réparations et qu'il peut
faire |'objet d'une location conforme & sa destination.

Le PRENEUR devra en outre procéder a ses frais aux travaux d'enlévement et de
remise en état du sol et du sous-sol et en justifier par une expertise réalisée par un
professionnel spécifiquement agréé, certifiant que e batiment, son sol et son sous-sol
ne présentent pas de poliution avérée ou potentielle.
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Le cas échéant, le BAILLEUR se réserve la possibilité de faire établir par un expert de
son choix, aux frais du PRENEUR, un état des lieux visant & s'assurer que toutes les
normes sur l'environnement, la protection de la nature, la poliution, etc... ont bien été
respectées par le PRENEUR. A défaut, ce dernier serait redevable d'une indemnité
fixée a dire d'expert.

5°) Le PRENEUR devra toujours avoir réglé ses loyers a leurs échéances et avoir
réglé notamment les loyers dus & compter du jour du paiement du dernier terme
jusqu’au jour de la résiliation.

Le PRENEUR devra étre a jour de toutes charges, contributions, impbdts, taxes,
redevances et prestations mises & sa charge et avoir rempli scrupuleusement toutes
ses obligations, et, d'une fagon générale, le PRENEUR ne devra pas encourir la
résiliation prévue ci-dessus.

6°) Le PRENEUR devra avoir effectivement versé au BAILLEUR, HUIT (8) jours avant
la date de résiliation choisie par lui, I'indemnité de résiliation précisée ci-aprés.

7°) Si 'une ou plusieurs des conditions précitées pour une reésiliation a l'initiative du
PRENEUR n'était pas réalisée, le BAILLEUR serait en droit de refuser purement et
simplement la demande présentée par le PRENEUR qu'il notifiera par courrier
recommandé avec accuse de réception.

B 12.3 — INDEMNITE DE RESILIATION

Sauf en cas d'expropriation totale, la résiliation du présent crédit-bail, pour quelque
cause que ce soit, et notamment en exécution des articles qui précédent, entrainera
de plein droit et sans formalité queiconque, le paiement par le PRENEUR, d'une
indemnité égale a :

- SOIXANTE DIX pour cent (70 %) de la valeur résiduelle financiére contractuelle de
linvestissement du BAILLEUR a la date de prise d'effet de la résiliation dont il est
question ci-dessus, en cas de résiliation a la demande du BAILLEUR,

- CINQUANTE pour cent (50 %) de la valeur résiduelle financiére contractuelie de
linvestissement du BAILLEUR a la date de prise d'effet de la résiliation dont il est
question ci-dessus, en cas de résiliation & la demande du PRENEUR,

Indemnité a laquelle s'ajouteront tous les loyers ou charges quelcongues échus et
tous les frais occasionnés par le recouvrement des sommes dues et par la
récupération du bien y compris les éventuels frais de sécurisation et de conservation
et plus généralement tous les frais de nature & préserver le bien.

Lindemnité sera toutefois portée & QUATRE VINGTS pour cent (80 %) de ladite
valeur dans 'hypothése d'un immeuble spécifique présentant des caractéristiques
techniques particuliéres rendant impossible ou difficile son utilisation a un autre usage
sans réalisation de travaux de transformation importants.

Cette indemnité aura le caractére de dommages-intéréts forfaitaires pour compenser
le préjudice subi par le BAILLEUR par la résiliation anticipée du crédit-bail. Tous les
frais, droits et taxes pouvant s'appliquer a ladite indemnité qui est stipulée hors taxes,
seront 3 la charge du PRENEUR.

B 12.4 - FORMALITES DE RESILIATION
~ En cas de résiliation 4 la demande du PRENEUR, celle-ci sera constatée suivant acte

a recevoir par le Notaire du BAILLEUR. Tous les frais, droits et honoraires dudit acte
seront 4 la charge du PRENEUR qui s'oblige expressément & leur paiement.

B 13 - EXPROPRIATION ET REQUISITION

e
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B 13.1 - EXPROPRIATION PARTIELLE

En cas d'expropriation partielle de I'immeuble, le loyer sera réduit proportionnellement
a la valeur de la partie expropriée, par rapport & la valeur totale de I'immeuble, cette
réduction ne prenant effet qu'a partir du jour de I'encaissement par le BAILLEUR de
l'indemnité d'expropriation.

Le montant de lindemnité d'expropriation, net de toute incidence fiscale, sera utilisé
en premier lieu, @ couvrir la diminution de la valeur résiduelle financiére contractuelle
de '"MMEUBLE due a la date du versement de l'indemnité, majorée des intéréts
restant a courir aprés expropriation, dans la proportion stipulée & I'alinéa précédent.

Le surplus de lindemnité, net de toute incidence fiscale, s'il existe, sera reversé par le
BAILLEUR au PRENEUR. Dans le cas contraire, si lindemnité nette de toute
incidence fiscale est insuffisante pour couvrir la diminution de la valeur résiduelle
financiére contractuelle de I'IMMEUBLE due majorée des intéréts ci-dessus
mentionnés a la date du versement de lindemnité, aprés expropriation partielle, le
PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR de la différence entre le montant de
cette diminution et celui de l'indemnité nette de toute incidence fiscale.

. Toutefois, si par suite de cette expropriation partielle, 'lMMEUBLE n'était plus
exploitable, le PRENEUR pourrait lever par anticipation la promesse de vente dans
les mémes conditions gu'en cas de sinistre partiel.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de son indemnisation par l'autorité
expropriante pour la perte partielle de son fonds de commerce ou dindustrie.

B 13.2 - EXPROPRIATION TOTALE

En cas d'expropriation totale, le crédit-bail se trouvera résilié de plein droit & compter
de l'ordonnance emportant le transfert de propriété de I''MMEUBLE en faveur de
l'organisme expropriant, sans que le PRENEUR puisse prétendre a étre indemnisé
par le BAILLEUR.

A compter de cette date et jusqu'au paiement effectif au BAILLEUR de lindemnité
d'expropriation, le PRENEUR devra continuer a exploiter son commerce tant que le
BAILLEUR bénéficiera d'un droit d'occupation de limmeuble. Le PRENEUR restera
redevable envers le BAILLEUR d'une indemnité d'occupation égale au montant des
loyers de credit-bail exigibles au cours de cetie période, et payable dans les mémes
conditions et aux mémes époques que le loyer. .

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de son indemnisation par l'autorité
expropriante pour la perte de son fonds de commerce.

Si l'indemnité d'expropriation allouée au BAILLEUR nette de toute incidence fiscale,
est d'un montant supérieur a celui de la valeur résiduelle financiére contractuelle de
'TMMEUBLE, majorée des intéréts restant a courir, calculée au jour du paiement de
lindemnité, le BAILLEUR reversera au PRENEUR la différence entre les deux
montants.

Dans le cas contraire, le PRENEUR sera redevable de cette différence envers le
BAILLEUR.

B 13.3 - REQUISITION

En cas de réquisition ou d'occupation, temporaire, totale ou partielle de I''MMEUBLE,
par toute autorité ou organisme compétent survenant pendant le cours du crédit banl
celui-ci continuera & produire de plein dro;t son entier effet.
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Le loyer convenu continuera & étre exigible sans aucune diminution. En contrepartie,
toutes indemnités de réquisition ou d'occupation qui seraient payées au BAILLEUR
reviendraient en fotalité au PRENEUR, sous déduction des incidences fiscales
éventuelles pour le BAILLEUR.

B 14 - PROMESSE DE VENTE PAR LE BAILLEUR

B 14.1 - PROMESSE DE VENTE

Le BAILLEUR, promet, d'une maniére ‘irrévocable, de vendre I''MMEUBLE objet des
présentes au PRENEUR.

Le PRENEUR accepte la faculté qui lui est offerte, mais sans prendre I'engagement
d'acquérir, se réservant d'user de cette faculté si bon lui semble, dans le délai et les
conditions ci-aprés impartis.

Il est précisé que la validité de cette promesse de vente est liée a I'existence du crédit-
bail ci-dessus et que ladite promesse de vente deviendrait nulle et non avenue en cas
de résiliation dudit crédit-bail, le bail et la promesse de vente formant les éléments
indivisibles de la présente convention.

B 14.2 - DEMANDE DE REALISATION

. Le PRENEUR pourra, sous réserve d'avoir exécuté la totalité des obligations mises a
sa charge par le BAILLEUR, acquérir 'MMEUBLE objet des présentes, a la fin du
présent crédit-bail ou & la fin de chacune des années suwant l'expiration de la période
irrévocable de location définie en premiére partie.

Le PRENEUR'ne_ pourra valablement demander la réalisation de la vente qu'aux
conditions ci-aprés :

- adresser au BAILLEUR, a son siége social, une lettre recommandée avec accusé de
reception manifestant son intention d'user des présentes, et ce HUIT (8) mois avant la
fin de chacune des années prévues en premiére partie,

- consigner entre les mains du Notaire rédacteur de l'acte de vente, ou entre les mains
du BAILLEUR QUINZE (15) jours au plus tard avant la date de réalisation de la vente
par acte authentique, une somme suffisante pour couvrir tant le prix de la vente gue
les frais, taxes et droits entrainés par sa réalisation

- et signer l'acte authenthue de vente entrainant transfert de propriété dans le délai
visé ci-aprés.

Dans le cas ol |'acte authentique de vente ne serait pas signé au plus tard a la fin du
QUATRIEME (4éme) mois suivant I'expiration du crédit-bail, la présente promesse
deviendrait caduque de plein droit, comme il a été dit ci-dessus, si bon semble au
BAILLEUR.

Le transfert de propriété sera conditionné au paiement de la totalité du prix de vente et
de toute somme restant due & quelque titre que ce soit par le PRENEUR au
BAILLEUR.

B 14.3 - CONDITIONS DE LA VENTE

En raison du transfert de risques et des obligations découlant du présent contrat au
PRENEUR, la vente du bien objet des présentes, si elle est réalisée, aura lieu en I'état
et aux risques et perils de l'acquéreur, sans aucune garantie du BAILLEUR, ni en cas
d’éviction, ni pour les défauts ou vices apparents ou cachés de la chose vendue. Le
PRENEUR fera notamment son affaire personnelle de toutes les servitudes actives et
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passives pouvant grever limmeuble et prendra jouissance de ce dernier par la
confusion qui s'opérera en sa personne de ses qualités de propriétaire et de locataire.

Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de toutes sous-locations, gérances
ou occupations qui auraient pu étre autorisées par le BAILLEUR.

Les frais, droits et honoraires de la vente, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la

conséquence seront a la charge du PRENEUR.

B 14.4 PRIX DE VENTE

B 14.4.1 - Le prix

Le prix sera déterminé conformément aux conditions particuliéres du présent acte.

B 14.4.2 - Valeur résiduelle

Selon I'époque & laguelle elle doit étre déterminée (cette époque étant
conventionnellement arrétée au dernier jour du trimestre en cours lors de la réalisation
de la promesse de vente ou de la résiliation du crédit-bail) la valeur résiduelle
financiére de linvestissement du BAILLEUR sera égale 3 la différence entre le
montant de linvestissement global du BAILLEUR et le total de l'amortissement
financier compris dans les loyers déja échus.

Son montant figure dans le tableau financier annexé.

B14.4.3 - Réguiarisation éventuelle de la déduction de TVA

Dans tous les cas o, en vertu des textes fiscaux et notamment de larticle 210 de
'annexe Il du Code générai des impots, le BAILLEUR serait amené a effectuer a titre
de regularisation des reversements au Trésor de la TVA ayant pu grever
linvestissement, le montant de ces reversements sera mis & la charge du PRENEUR
ou de l'acquéreur de I''MMEUBLE.

Si le reversement est consécutif & la vente de 'lMMEUBLE en exécution d'une clause
quelconque du présent contrat, soit au PRENEUR, soit & un tiers, le prix de vente sera
majoré du montant des reversements de la TVA.

En cohtrepartie de cette majoration de prix, e BAILLEUR en sa qualité de vendeur
délivrera a l'acquéreur l'attestation prévue par le Code général des impdts en, vue de
lui permettre de déduire, dans la limite de ses propres droits, le montant de la TVA y
figurant. : '

| B 15 - EXPIRATION DU CREDIT-BAIL

Faute pour Je PRENEUR de demander la réalisation de la vente dans les délais
impartis, la présente promesse de vente sera caduque. A défaut d'accord sur la
conclusion d'un contrat de location, le PRENEUR devra évacuer 'immeuble au plus
tard a la date d'expiration du présent contrat de crédit-bail.

Une indemnité journalicre sera due au BAILLEUR si cette libération n'était pas
effective. Le montant de cette indemnité journaliére sera égal 8 UN pour cent (1%) du
loyer annuel indexé, la présente clause ne pouvant étre interprétée comme offrant une
faculté de prorogation de délai.

Un etat des lieux devra avoir été établi, au plus tard a la restitution des lieux aux frais
du PRENEUR, duquel il devra résulter que I'"MMEUBLE est en parfait état d'entretien
P
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et de réparations et qu'il peut faire I'objet d'une location conforme & sa destination,
sans aucun frais pour ie BAILLEUR.

Le PRENEUR devra procéder a ses frais aux travaux d'enlévement et de remise en
état du sol et du sous-sal, et en justifier par une expertise réalisée par un
professionnel spécifiquement agréé par le BAILLEUR, certifiant que le batiment, son
sol et son'sous-sol ne présentent pas de pollution avérée ou potentielie.

En cas dactivité soumise aux dispositions de la réglementation relative aux
Installations classées pour la protection de I'environnement, ie PRENEUR devra
obtenir la cessation d’activité en application de la réglementation en vigueur et a ses
frais exclusifs. i devra justifier auprés du BAILLEUR de ses diligences.

A defaut, le BAILLEUR se réserve la possibilité de faire établir par un expert de son
choix, aux frais du PRENEUR, un état des lieux visant & s'assurer que toutes les
normes sur {'environnement, la protection de la nature, la pollution, etc... ont bien été
respectees par le PRENEUR. A défaut ce dernier serait redevable d'une indemnité
fixée a dire d'expert.
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'SECTION 3 — DISPOSITIONS DIVERSES

B 16 - MODIFICATIONS DE LA SITUATION JURIDIQUE DE L'UN DES
SIGNATAIRES

De maniére générale, les engagements résultant des présentes (et notamment les
garanties conférées au BAILLEUR), ne seront modifiés en aucune maniére et
subsisteront sans aucune novation, en cas de changement dans la situation juridique
de 'un ou l'autre des signataires du présent acte, notamment par suite de fusion,
scission ou apport partiel d'actif.

B 17- INFORMATION FISCALE

Il est rappelé au PRENEUR qu’en vertu de 'article 238 sexies D du Code général des
impdts et dans les limites de la réglementation communautaire relative aux aides aux
entreprises par I'Etat, les collectivités territoriales et leurs groupements, les
entreprises qui répondent a certaines conditions, qui sont ci-aprés succinctement
rappelées, sont dispensées de toute réintégration a 'occasion de la levée d’option.

Ces dispositions s'appliquent aux immeubles a usage industriel et commercial pris en
location par un contrat de crédit-bail immobilier conclu entre le 1% janvier 1996 et le 31
décembre 2013 et dont la durée effective est d'au moins QUINZE (15) ans.

En outre les immeubles doivent étre situés dans les zones d'aide 3 finalité régionale
(définies par le décret n® 2007-732 du 7 mai 2007), dans les zones de revitalisation
rurale (définies au |l de l'article 1465 A du Code général des impdts) et dans les zones
de redynamisation urbaine (définies au | ter de l'article 1466 A du méme Code).

Larticle 39 quinquies D du Code général des implts définit les entreprises
concernées par ces dispositions. Il s’agit de celles qui, au cours du dernier exercice
clos a la date d’achevement de 'immeuble ou des travaux de rénovation :

- emploient moins de 250 salariés,
- réalisent un chiffre d'affaires annuel inférieur 2 50 millions d'euros ou
présentent un total de bilan n'excédant pas 43 millions d'euros,

Il est ici précisé que pour les sociétés membres d’'un groupe {détention directe ou
indirecte a hauteur de 95% au sens de I'article 223 A du Code général des impbts),
l'effectif et le chiffre d'affaires a prendre en compte s’entend respectivement de la
somme des effectifs et des chiffres d'affaires des sociétés membres de ce groupe.

- n‘ont pas un capital ou des droits de vote détenus a plus de 25% par une ou
plusieurs entreprises ne répondant pas aux critéres ci-dessus.

Il appartiendra au PRENEUR de s'assurer personnellement que la situation de
IIMMEUBLE et sa situation personnelle sont compatibles avec les - critéres
succincterment rappelés ci-dessus.

B 18 - CONDITION DE DELEGATION D'ASSURANCE

Dans Ihypothése ou, au titre des garanties du présent contrat, il aurait éié prévu au
profit du BAILLEUR, le bénéfice d’'une assurance décés-invalidité, les conditions de
cette assurance sont indiquées aux Conditions Particuliéres sous le paragraphe A 6.

B 19 - COMMUNICATION — INFORMATION

Le PRENEUR s'oblige pendant toute la durée du contrat de crédit bail a produire
réguliérement au BAILLEUR, dans les six mois de la cldture de son exercice social,
outre les états statistiqueg périodiques afférents a son activité, une copie de ses

pm—
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comptes annuels et liasses fiscales, ainsi qu'une copie des rapporis généraux et
spéciaux présentés a I'Assemblée Générale.

Le PRENEUR s'engage également a donner l'accés du bien au BAILLEUR si ce
dernier en fait la demande, notamment en cas de besoin d’expertise.

En outre le PRENEUR s'oblige a informer & I'avance le BAILLEUR de tout projet de
modification relative & son pacte social, ainsi que de toutes cessions, prises de
controle, et généralement toutes modifications de participations dans son capital
social.

B 20 - FORMALITES

1°) Les présentes seront enregistrées conformément & l'article 635 du Code général
des impdts.

2°) Une copie authentique des présentes sera publiée au Bureau des Hypothéques
dont dépend limmeuble, objet du crédit bail si le bail a une durée supérieure a
DOUZE (12) ans.

3°) Pour I'accomplissement de I'ensemble des formalités faisant suite au présent acte,
notamment:- et sans que cette énumération soit limitative, auprés de la Recette des
Impdts, de la Conservation des Hypothéques, du Greffe du Tribunal de Commerce,
les parties agissant dans un intérét commun donnent pouvoir & tous Clercs de |'Etude
du Notaire associé soussigné avec faculté d'agir ensembile ou séparément, a l'effet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires, reclificatifs, réitératifs ou
madificatifs, s'il y a lieu, pour parvenir a I'accomplissement desdites formalités.

4°) Une copie exécutoire des présentes sera délivvée au BAILLEUR, en cas de
pluralité de bailleurs, une copie exécutoire sera délivrée a chacun des bailleurs, et ce,
aux frais du PRENEUR.

B 21 - DECLARATIONS D'ETAT CIVIL
1°) Le BAILLEUR déclare :

- qu'il ne fait I'objet d'aucune action en nullité ou en dissolution,
- qulil n'est pas et n'a jamais été en état de liquidation ou redressement
judiciaire.

2°) Le PRENEUR déclare :

- qu'il est une société frangaise ayant son siége en France,
- qu'il ne fait I'objet d'aucune action en nullité ou en dissoiution, )
- qulil n'est pas et n'a jamais été en llqmdatlon ou redressement judiciaire.

-B22-ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le présent contrat est régi par le droit frangals
Les parties font e‘lec_t_ion de domicile en leur siége social respectif.

Toute contestation portant sur linterprétation ou ['exécution du présent contrat de
crédit bail, sera soumise aux Tribunaux compétents de NANTERRE.

B 23 - FRAIS
Les frais, droits, taxes et honoraires du présent acte ainsi que ceux qui en seront ia

suite ou la conséquence y compris tous frais de recouvrement de tout montant dus
contractuellement, seront a la charge du PRENEUR qui s'oblige & leur paiement.

.....




56

MENTION LEGALE D’'INFORMATION

Conformément 2 l'article 32 de la loi n° 78-17 "Informatique et Libertés" du 6 janvier
1978 modifiée, la communication de données a caractére personnel est obligatoire
dans le cadre de la transmission de documents et de renseignements aux partenaires
habilités du notariat, notamment les conservations des hypothéques aux fins de
publicité fonciére des actes de vente et également d'alimentation de leurs traitements
a des fins fonciéres, comptables et fiscales dans les cas ou les conservations des
hypotheques y sont autorisées par les textes en vigueur.

Le défaut de communication de ces données aura pour conséquence de ne pas
permettre a l'office notarial de procéder aux diligences requises par la loi du fait des
actes de vente. Cette communication est donc rendue obligatoire.

Par ailleurs, certaines données descriptives et économiques contenues au présent
acte sont transcrites dans une base de données immobiliéres, déclarée 3 la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés, pour assurer la production
d'informations d'intérét général, sous forme d’agrégats ou de statistiques.

Conformément au chapitre V section 2 de la loi précitée, toute personne dispose d'un
droit d'acces aux données la concernant, d'un droit d'opposition (hormis les cas o la
réglementation ne permet pas I'exercice de ce droit), d'un droit de modification, de
correction, de mise & jour et d'effacement des données auprés de l'office notarial
concerné ou via le correspondant "Informatique et Libertés" désigné par I'office.

L'office notarial est le responsable du traitement de données dont la finalité principale
correspond a l'accomplissement des activités notariales du notaire auprés de ses
clients, notamment de formalités d'actes. Les données a caractére personnel qui
seront collectées ne seront pas transférées & des tiers autres que les partenaires
habilités du notariat et ceux concourant & I'établissement de statistiques d'intérét
général. :

ATTESTATION

Le notaire soussigné atteste que la premiére partie du présent document hypothécaire
.contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires & la publication, au fichier
immobilier, des droits réels et a I'assiette de tous salaires, impéts, droits et taxes.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées dans le
présent document, telle qu'elle est indiquée en téte, a la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été régulierement justifiée. '

A cet effet, il a recueilli pour les fransmettre au BAILLEUR :

- les statuts et un exirait K-Bis du PRENEUR datant de moins de TROIS (3)
mois la date de signature,

- la délégation de pouvoir habilitant expressément le signataire si ce demier
n'est pas le représentant Iégal du PRENEUR,

- la photocopie recto-verso, certifiée conforme de l'original de la Carte National
d’ldentité (ou de la carte de séjour ou du passeport pour les pays de I'Union
Européenne), en cours de validité du signataire du contrat et des garanties,

- le registre des actionnaires de I'emprunteur (copie certifiée conforme par un
rep’résent?ﬂjdﬂment habilité dudit registre d’actionnaires)

/i
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—
DONT ACTE sur cinqesmte auib-pages.

FAIT ET PASSE & SAINTES (17100), 5 place Foch

Aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois et an susdits par Monsieur Edouard-Xavier LAMBERT,
Notaire assistant, a ce jour habilité a cet effet et assermenté par actes déposés aux
minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, qui a lui-méme signé
avec elles. .

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour

LEDIT ACTE CONTENANT
- Lignes batonnés .....: J/.u’ 2 ‘ ?: e
- Blancs batonnés...... j,g,,,, :S C:}
- Renvois.......uuunee.. / .
- Lignes nulles........... (x,m {7
- Mots nuls.................. ] ¢ C-
- Chiffres nuis............

—%'"““Awumx(,mjgb’?’

C,(/LCikLw.uth
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Pour la réalisation de son gage par le BAILLEUR, les parties conviennent que
le BAILLEUR a la faculté d’agir indifféremment, tant sur le fondement de I'arlicle 2348
du Code civil que sur le fondement des articles 2346 ou 2347 du Code civil.

Chaque ASSOCIE disposera néanmoins du droit de substitution prévu a
I'article 1867 alinéa 3 du Code civil.

8°) Opposabilité aux tiers

Le présent acte sera publié en annexe au Registre du commerce et des
sociétes, et inscrit sur le fichier des nantissements de parts de société civile, au greffe
du Tribunal de commerce auprés duquel la société est immatriculée, dans les
conditions prescrites par les articles 53 et 54 du décret n® 78-704 du 3juillet 1978.

Tous pouvoirs sont donnes au porteur des presentes a l'effet d'effectuer les
formalités ci-dessus.

9°) Extinction du nantissement

Le présent nantissement ne s'éteindra que lorsque lintégralité des obllgatlons
du PRENEUR sera éteinte, et ce méme si la durée du crédit-bail était prorogée au-
dela du terme fixé et de quelque maniére que cette prorogation soit constatée.

* NANTISSEMENT DU CREDIT-BAIL IMMOBILIER

A la garantie de toutes les créances susceptibles de résulter du présent
confrat de crédit-bail au profit de BAILLEUR et de I'exécution de toutes les obligations
a son profit par le PRENEUR, ce dernier remet a ses frais exclusifs en gage et
nantissement au BAILLEUR, les éléments incorporels résultant & son profit du contrat
de crédit-bail et le bénéfice de la promesse de vente, tel qu'il est stipulé aux termes du

-présent crédit-bail sans exception ni réserve.

Au moyen de ce nantissement, le BAILLEUR aura et exercera sur les
différents éléments du présent crédit-bail, tous les droits, actions et privilkges conférés
par la loi aux créanciers nantis. :

Le PRENEUR reconnait expressément que ies énonciations qui précédent
satisfont aux dispositions de I'article 2336 du Code civil, la dette garantie et les biens
donnés en gage étant précisément individualisés.

En conformité aux dispositions de l'article 2337 du Code civil et & seule fin
d'opposabilité du présent gage a I'égard des tiers, les parties conwennent d’assurer
cette opposabilite de la fagon suivante :

Les comparants requiérent le Notaire soussigné de ne délivrer qu'une copie
authentique du présent acte ; cette copie authentique portera la mention « Copie
authentique spéciale et unique soumise au nant:ssement contenu dans cet
acte » et sera remise au BAILLEUR.

Cette stipulation ne saurait toutefois faire obstacle a la délivrance de la copie
exéecutoire au BAILLEUR ; le présent nantissement ne sera levé que pour autant
qu’'aucune somme ne restera due au BAILLEUR au titre du présent crédit-bail.

En tant que de besoin, et en application du décret n° 2006-1804 du 23
décembre 2006 pris pour I'application de larticle 2888 du Code civil, le créancier
remettra ou adressera au greffier du Tribunal de commerce Voriginal de lacte
constitutif de sCreté ou une expédition si 'acte est établi sous la forme authenthue
aux fins d'inscription.
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* PROMESSE DE DELEGATION DES SOUS-LOYERS A PREMIERE DEMANDE

v Pour assurer au BAILLEUR I'exécution du contrat de crédit-bail et notamment
le paiement de tous loyers, accessoires (en ce compris impots et charges de
copropriété) et indemnités quelconques qui lui seront dus en vertu dudit contrat, le
PRENEUR promet de déléguer avec toutes les garanties de fait et de droit de sa part,
au BAILLEUR, par préférence a lui-méme et a tous fulurs cessionnaires, le montant
des loyers & percevoir de la société SAINTONGE MEDICAL SERVICE ou de tous
autres sous-locataires éventuels.

Par suite de cette délégation, et a premiére demande du BAILLEUR, & défaut
du paiement du terme de loyer, accessoires (en ce compris impdts et charges de
copropriété) et indemnités quelconques demeurant encore impayés trois mois aprés
son échéance, le BAILLEUR aura le droit de toucher sur ses seules quittances, sans
‘le concours ni la présence du PRENEUR, du ou des sous-locataires ou de tous autres
a qui il appartiendra, les sous-oyers dudit immeuble, 4 compter de la sous-location
jusqu'a extinction du présent contrat dans quelques conditions qu'elle arrive.

A cet effet, le PRENEUR subrogera le BAILLEUR par préférence a lui-méme,
et a tous autres, jusqu'a due concurrence dans tous ses droits, actions et privileges et
notamment dans ses privilkges de BAILLEUR & I'enconire des. sous-locataires ou de
leurs successeurs.

Toutes les sommes que le BAILLEUR touchera des sous-locataires par suite
de ladite délégation s'imputeront sur le montant des loyers, accessoires (en ce
compris impots et charges de copropriéié) qui iui sont dus.

La promesse de délégation de loyers ci-dessus consentie sera signifiée 3 tous.
les sous-locataires conformément a larticle 1690 du Code civil; a cet effet, le
PRENEUR sera tenu de produire au BAILLEUR les actes de sous-location par lui
consenties, ainsi qu'il est dit ¢ci-dessus.

A7 - CONDITIONS DEROGATOIRES AUX CONDITIONS GENERALES

Néant.

A 8 - MANDAT DE GESTION

Néant.
A 9- EXPERTISES

A 9.1 REGLEMENTATION RELATIVE A LA PROTECTION CONTRE LES RISQUES
LIES A L'AMIANTE

Aux termes de l'acte de vente regu ce jour par Maltre GICQUEL et visé a
I'Exposé du present contrat, le vendeur a déclaré :

Concernant le batiment initial :
- que l'immeuble entre dans le champ d'application du décret n° 96-97 du?7
février 1996 maodifie, .

- qu'il résulte d’un état répondant aux normes de I'article L.1334-7 du Code de
la santé publigue en date du 14 juin 2007 délivré par Monsieur Maurice BONNIN
Cabinet ARCADI dont le siege est a SAINTES (17100) 14 allée de la Pinellerie, que
les recherches effectuées ont révélé la préserice de matériaux ou de produits de
constructions contenant de I'amiante.
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Une copie de ce document est demeurée annexée & l'acte de vente et une
copie a été remise au BAILLEUR.

Pendant toute la durée du bail, le PRENEUR sera tenu de faire effectuer a
ses frais par un organisme agréé par arrété ministériel, selon la périodicité prescrite et
en cas de modification substantielle de I'ouvrage, tous contréles périodiques et
diagnostics techniques, toutes mesures de surveillance du niveau d'empoussiérement
ainsi que tous travaux nécessaires pour répondre aux obligations réglementaires. 1l
sera tenu de justifier au BAILLEUR, de la réalisation des contrdles par la remise de
l'original des rapports techniques ainsi que de I'exécution des mesures en résultant.

A défaut de respect par le PRENEUR de ses engagements, le BAILLEUR
pourra se substituer a lui dans les conditions fixées au paragraphe B-7 des Conditions
Générales et le présent contrat pourra étre résilié conformément a son paragraphe B-
12.1 des Conditions Générales.

En conséquence, tous les frais engagés resteront dus par le PRENEUR.

Concernant ['extension réalisée en 2003 ;

Conformément aux dispositions de T'article L 1334-13 premier alinéa du Code
de la santé publique il a été établi un état constatant la présence ou 'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante, état 4 annexer a
l'avant confrat et a I'acte de vente & défaut I'exonération des vices cachés relatifs a la
présence de matériaux contenant de I'amiante ne pourra s'appliquer.

L’immeuble dont il s’agit a fait 'objet d’un permis de construire délivré
postérieurement au 30 juin 1997, soit le 22 octobre 2003 sous le numéro PC 17
415 03 P 0127 par la ville de SAINTES ainsi qu’il en est justn‘” @ par une copie
dudit permis demeurée annexée aux présentes.

Par suite, les dispositions sus-visées n'ont pas vocation a s’appliquer aux
présentes concernant I'extension.

A9.2-RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le BAILLEUR ainformé le PRENEUR de la situation de I'mmeuble au regard
des dispositions des articles L 125-3, L 125-5 et R 125-7 du Code de I'environnement.

Le PRENEUR déclare avoir connaissance de I'état des risques naturels et
technologiques annexé a I'acte de vente du bien objet du crédit bail et en assumera
les conséquences.

Une copie de cet état des risques naturels et technologiques est annexée aux
présentes.

A.9.3 - DOSSIER DE PERFORMANCE ENERGETIQUE DU BATIMENT

Le BAILLEUR entend rappeler les dispositions des articlés L134-1 & L134-3
du Code de la construction et de I'habitation.

A cet effet, le cas échéant, le PRENEUR_ déclare avoir connaissance du
diagnostic de performance visé a l'article L134-1 exigé compte tenu de la catégorie du
batiment. En cas de mise en vente de immeuble, I'état est produit dans les conditions
et selon les modalités prévues par le Code de |a construction et de I'habitation.

Cet état a été visé par le PRENEUR aux termes de I'acte de vente et une
copie est ci-annexée.

-
i
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Le PRENEUR et toute autre partie 3 'acte déclarent en conséquence avoir
parfaite connaissance des dispositions de cet état et de toutes les obligations qu'il
comporte.

Sur un plan général, le PRENEUR s’engage & respecter toutes légisiations
relatives au contrdle de la conformité du batiment existant qui pourraient intervenir
pendant toute la durée du présent contrat.

Il s'engage & assumer & ses frais toutes les conséquences financiéres et

juridiques de toutes expertises 3 effectuer ou de mise en conformité, en cas de
demande formulée par 'Administration ou tout organisme habilité a cet effet.

A 10 - AUTRES DISPOSITIONS OU DECLARATIONS

Déclaration relative aux immeubies situés dans certaines zones d'aménagement

Le PRENEUR déclare, sous sa seule responsabilité, que la présente
opération de crédit-bail se situe dans le cadre des dispositions prévues par I'article
239 sexies D du Code général des impdts en matiére de lieu de situation de
limmeuble.

Il déclare également, sous sa seule responsabilité, faire son affaire

personnelle du respect des critéres des troisiéme & cinquiéme alinéas de I'article 39
quinquiés D du Code général des impdts.

ASSURANCE - CONSTRUCTION - ABSENCE

Il résulte de la vente recue ce jour par Maftre Maftre GICQUEL, Notaire 2
SAINTES, ce jour, préalablement aux présentes ce qui suit :

« Le BIEN objet des présentes étant achevé depuis moins de dix ans, le
régime de la responsabilité et d'assurance auquel il se trouve soumis est celui institué
par les articles L 241-1 et suivants du Code des assurances s'appliquant & foutes les
constructions, et notamment celui de ['article L 243-2 dudit Code.

Point de départ: le point de départ des délais de garantie et de
responsabilité est, d'aprés la loj, la réception de l'immeuble par le maitre de I'ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'TACQUEREUR bénéficie de la garantie
accordée dans le cadre de la responsabillté décennale prévue par l'article 1792 du
Code civil. Cette responsabilité, d'une durée de dix ans, s’étend & tous les dommages,
méme résultant d’un vice du sol, qui compromettent ia solidité de I'ouvrage, ou qui,
l'affectant dans Il'un de ses éléments constitutifs ou fun de ses éléments
d'equipement, le rendent impropre & sa destination. Une telle responsabilité n’a
cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause étrangére
indépendante de I'état du terrain ou de la réalisation de la construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont 'ACQUEREUR peut
bénéficier a la suite de I'achat sont :

a/le vendeur-constructeur pour la totalité de la construction,

b/ les entrepreneurs ayarnt réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont
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doivent aussi étre protégées par deux régimes d'assurances: assurance de
responsabilitt et assurance de dommages pour les travaux relevant de la
responsabilité décennale.

L’ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances :

- l'assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés 'ouverture
du chantier par tous les participants a l'acte de construire, celle-ci étant destinée &
couvrir les désordres qui entrent dans le champ d'application de leur responsabilité
oécennale respective prévue par les textes susvisés. Cette assurance ne paie que
dans la mesure ou la responsabilité de celui qu'elle garantit se trouve retenue ;

- l'assurance dommages-ouvrages : cette assurance doit fournir les fonds
nécessaires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
prévisions des articles 1792 et suivants du Code civil ; cette garantie doit jouer en
dehors de toute recherche de responsabilité. Cette assurance doit étre souscrite par
foute personne qui fait réaliser des fravaux de bétiment, qu'elle agisse en qualité de
propriétaire de Fouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire. Elle permet
d’eviter au propriétaire de l'immeuble de mettre en jeu les responsabilités incombant
aux divers intervenants & la construction, avec les risques d’un contentieux long et
onéreux.

Le VENDEUR declare ici qu'aucune police d’assurance dommages ouvrage
n'a été souscrite pour la réalisation des constructions.

VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir regu du Notaire soussigné
toutes explications utiles concernant les conséquences pouvant résulter des garanties
et responsabilité du vendeur attachées a ces constructions, et de I'absence de
souscription de telles polices d'assurances.

Le VENDEUR de son cbté reconnait avoir été informé 'obligation d’assurance
incombe a toute personne physique ou morale qui, agissant en qualité de propriétaire
de l'ouvrage, de vendeur ou de mandataire de propriétaire de I'ouvrage, fait réaliser
des travaux de construction.

Pour ce qui est de I'assurance responsabilité dont l'obligation de souscription
pese sur toutes les entreprises qui ont participé & la construction, le VENDEUR
declare ci-aprés lidentité des entreprises intervenues depuis moins de dix ans

1%) Gros CEuvre : ALM ALLAIN "Chétenet” 17260 CRAVANS

2°) Charpente : BOUQUET SAS : 2 - Rue des Coudraies 17250 SAINT
PORCHAIRE Ayant souscrit une assurance auprés de la Compagnie SMABTP ayant
son siége 114 Avenue Emile Zola 75739 PARIS CEDEX 16

3°) Couverture-Bardage : TROISEL Route de Balzac 16430 CHAMPNIERS
ayant souscrit une assurance auprés de la Compagnie AXA

4°) Cloison Menuiserie : BOUTON 7 Rue de la Mairie 17770 BERCLOUX ~
Ayant souscrit une assurance auprés de la Compagnie SMABTP ayant son siége 114
Avenue Emile Zola 75739 PARIS CEDEX 16

. 8°) Chauffage sanitaire : SANIT CLIM ZA Ormeau de Pied 20 rue des
Fougéres 17100 SAINTES ‘
6°) Réseaux VRD : MORICHON "Les Oliveaux” 17460 PREGUILLAC

7°}) Peinture : SPR 17 1 Rue des Fougéres 17100 SAINTES

8°) Porte automatique : ESPACE AUTOMATIQUE 27 Route de Royan 17120
- COZES Assuré aupés de la Compagnie MUTUELLE DE POITIERS .

9°) Electricite : DROUILLAC 7 Rue du Poulin de Paban 17100 SAINTES _

10°) Serrurerie : PATEAU METALLERIE 122 Cours Paul Doumer 17100
SAINTES

Ces travaux ont éte exécutés en vertu d'un permis de construire délivré le 22
octobre 2003 sous le numéro PC 1741503P0127 objet d'un transfert le 6 janvier 2005
suivi d'une déclaration d'achévement en date du 2 avril 2004, d'un procés verbal de
réception de fravaux en date du 25 février 2005 et d'un certificat de conformité délivré
le 16 juiflet 2007. »

Le CREDIT-PRENEUR déclare en avoir une parfaite connaissance et vouloir
en faire son affaire personnelle de maniére a ce que le CREDIT-BAILLEUR ne soit ni
inquiété ni recherché a ge sujet.
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A 11 - DECLARATIONS FISCALES

1°) Pour le calcul de la taxe de publicité fonciére, les parties déclarent :

- que le montant cumulé des loyers hors taxes s'éléve a UN MILLION
QUATRE-VINGT SEPT MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT QUATORZE EUROS
ET QUATRE-VINGT CENTS (1.087.594,80 EUR),

- que la quote-part des loyers correspondant aux frais financiers s'éléve a
TROIS CENT SOIXANTE DIX SEPT MILLE DEUX CENT QUARANTE QUATRE
EUROS ET QUATRE-VINGT ONZE CENTS (377.244,91 EUR)

- que le prix de levée d’option est de CENT CINQ MILLE EUROS (105.000,00
EUR)

- et que, par suite, la base de calcul de |a taxe de publicité fonciére est égale
a SIX CENT CINQ MILLE TROIS CENT QUARANTE NEUF EUROS ET QUATRE-
VINGT NEUF CENTS (605.349,89 EUR)

2°) Pour le calcul du salaire de Monsieur le Conservateur, les parties évaluent
le montant cumulé des loyers et charges, T.V.A. comprise, a la somme de UN
MILLION TROIS CENT MILLE SEPT CENT SOIXANTE TROIS EUROS ET TRENTE
HUIT CENTS (1.300.763,38 EUR).

. Il est d'autre part, rappelé que la vente, objet de la promesse ci-dessus, si elle
a lieu, sera réalisée moyennant le prix de CENT CINQ MILLE EUROS (105.000,00
EUR). : .

3°) Il est enfin précisé que les autres frais sont calculés sur les bases
suivantes :

- investissement TTC ... cciciercecventerecniaasens 849.578,47¢€
R o= 111 £ 7 ¥ o TN 175.000,00 €
- NANtISSEMENt «....ccoveivrricrreereici e e e e e : 710.349,89 €

LIQUIDATION DES DROITS

605.349,89 X 0,60 % = 3.632,10€
3.632,10 X 2,50 % - =90,80€
605.349,89 . X 0,10 % =605,35€
Total des droits _ =4.328,25€

e
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DEUXIEME PARTIE
CONDITIONS GENERALES

SECTION 1 - CONVENTIONS PRELIMINAIRES

B 1- ACQUISITION DE L'IMMEUBLE

B 1.1 - ETAT DU TERRAIN ET/OU DE L'IMMEUBLE

Le PRENEUR déclare parfaitement connaitre la nature et la consistance du terrain, du
sous-sol et/ou de I''MMEUBLE.

Par suite, le PRENEUR prendra I'"MMEUBLE mis a sa disposition dans le cadre de la
présente opération de crédit bail, dans son état au jour de l'acquisition par le
BAILLEUR, sans pouvoir exercer aucun recours contre lui pour quelque cause que ce
soit, et notamment pour mauvais état du sol et du sous-sol, pollution, vices mémes
cachés. De méme, le PRENEUR ne bénéficiera d'aucune garantie en cas d'erreur
dans la désignation ou dans la contenance indiquée, quelque puisse étre la différence
en plus ou en moins.

B 1.2 - REGLEMENTATION ADMINISTRATIVE — URBANISME

Conservant tous les pouvoirs de surveillance, de direction et de controle de
'IMMEUBLE, le PRENEUR devra veiller au respect des regiementatlons pendant
toute la durée du bail, sous sa responsabilité et & ses frais.

Le PRENEUR fera notamment son affaire personnelle de toutes servitudes
adminisfratives qui peuvent grever I''MMEUBLE et qui résulteraient des plans
d'urbanisme ou de prescriptions d'ordre réglementaire.

B 1.3 ~ SERVITUDES

Le PRENEUR fera son affaire personnelle et sans recours contre le
BAILLEUR des servitudes de toute nature pouvant grever ledit
IMMEUBLE y compris de celles pouvant survenir en cours de bail, sauf a
s'en défendre et a profiter de celles actives s'il y a lieu.

B 2 - TRAVAUX DE CONSTRUCTION OU D'EXTENSION

Dans 'hypothése ou le présent crédit-bail aurait également pour objet de financer des
travaux de construction, de rénovation ou d'extension, il est stipulé ce qui suit :

B 2.1 - FORMALITES
B 2.1.1 - Autorisation de construire

Le BAILLEUR fera édifier les constructions et/ou les travaux prévus et congus par le
PRENEUR, mais uniquement aprés obtention par ce dernier des autorisations
devenues définitives, c'est-2-dire n'ayant fait |'objet d'aucun recours dans les délais
légaux, et notamment du permis de démolir (le cas échéant), du permis de construire
et/ou de la déclaration préalable définitifs, ainsi que de toutes autorisations et
agréments administratifs ou autres nécessaires.

Les constructions et/ou les travaux auront les caracténstuques générales définies ci-
dessus en premiére partie.
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2.1.2 - Ouverture de chantier

Le PRENEUR devra faire poser, a ses frais et sous sa responsabilité, un panneau de
chantier conforme & la réglementation en vigueur. Ce panneau sera posé dés
l'ouverture du chantier et retiré a la réception des travaux.

Le PRENEUR s'oblige en outre a remettre au BAILLEUR, dans le mois suivant
l'ouverture de chantier, copie de |la déclaration préalable prévue aux articles R 431-35
et suivants du Code de l'urbanisme.

B 2.1.3 - Déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux

Le PRENEUR s'oblige a remettre dés la fin du chantier au BAILLEUR, outre le procés-
verbal de réception des travaux avec les entreprises :

- copie de la déclaration, signée par l'architecte, attestant I'achévement et la
conformité des travaux

- copie de l'aftestation du respect de régles d’accessibilité

- copie du récépissé administratif qui lui en aura été donné suite au dépot desdites
déclaration et attestation auprés de la Mairie, le tout en application des dispositions
des articles R 462-1-a R 462-6 du Code de l'urbanisme.

B 2.1.4 - Dossier d'Intervention Ultérieure sur I'Ouvrage

Le PRENEUR s'oblige 2 communiquer au BAILLEUR, dés la fin du chantier, le dossier
d'intervention ultérieure sur l'ouvrage établi par le coordonnateur en matiére de
sécurité et de santé en application des articles R 4532-12 et 13 et R 4532-95 et
suivants du Code du travail.

B 2.1.5 - Attestation de non opposition a la conformité des batiments

En application de larticle R 462-1 et suivants du Code de [urbanisme,
postérieurement au dépét de la déclaration d'achévement des travaux visée ci-
dessus, le PRENEUR s'engage, s'il n'a pas regu de I'Administration, dans le délai de
3 mois {porté a 5 mois en cas de récolement obligatoire pour contester la conformité
des travaux) a obtenir et & fournir au BAILLEUR , au plus tard dans un délai de
DOUZE (12) mois, une attestation de la Mairie certifiant que la conformité des travaux
n'a pas été contestée.

Il esi rappelé que pour I'application de cet article, le PRENEUR, I'architecte et/ou le
Maitre d'ouvrage doit salliciter cette autorisation.

En cas de silence de la Mairie dans le délai de QUINZE (15) jours, le PRENEUR
devra faire le nécessaire pour obtenir I'attestation de non recours par le Préfet, en
application de l'article R 462-10 du Code de l'urbanisme.

En cas de contestation de la Mairie sur la conformité du batiment, le PRENEUR devra
exeécuter, si nécessaire, sous son entiére responsabilité et 4 ses frais, risques et périls
exclusifs, tous les travaux gui seraient exigés, sans recours contre le BAILLEUR.

Le BAILLEUR se réserve la possibilité, a sa seule convenance, d'exécuter lui-méme
ou de faire exécuter aux lieu et place du PRENEUR, les travaux nécessaires &
I'obtention de I'attestation de non opposition a la conformité du batiment par la Mairie
suite & I'exécution des travaux, sans que le PRENEUR puisse prétendre avoir droit,
soit a une indemnité pour frouble de jouissance, soit & une réduction de loyer pour
diminution éventuelle des surfaces dont il a la jouissance. Dans cette éventualité, le
PRENEUR devra remb r au BAILLEUR, selon les modalités qui seront fixées par
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ce dernier, le colit des travaux, ainsi que tous frais, taxes et dépenses confondues,
requis par la mise en conformité de ''MMEUBLE loue.

Il est expressément stipulé qu'a défaut de l'obtention de I'attestation de conformité
susvisée dans le délai maximum de DOUZE (12) mois & compter de la réception de
'IMMEUBLE ou, si elle est antérieure, de la prise de possession dudit IMMEUBLE,
comme en cas de refus de I'Administration ou de l'organisme compétent de délivrer
I'attestation de non opposition a la conformité du batiment visée ci-dessus, ou en cas
de non-exécution par le PRENEUR des travaux nécessaires a l'obtention de
l'attestation de conformité, ou encore en cas de non-remboursement de leur colt
comme indiqué ci-dessus, le présent crédit-bail sera résilié de plein droit et sans
aucune formalité judiciaire si bon semble au BAILLEUR, dans les conditions prévues
a la clause résolutoire ci-aprés.

En outre, a défaut d'obtention de I'attestation de non opposition & la conformité du
batiment dans le délai susvisé de DOUZE (12) mois, le PRENEUR sera redevable
envers le BAILLEUR d'une pénalité de retard de MILLE EUROS (1.000 €) hors taxes
par trimestre.

B 2.2 - EDIFICATION DES CONSTRUCTIONS

B 2.2.1 - Mandat en vue de la construction

1°) Etendue du mandat

Par les présentes, le BAILLEUR donne mandat au PRENEUR, qui |'accepte
expressément, d'exécuter les travaux de construction conformément :

- aux plans et devis descriptif sus-énoncés qui ont été établis sous ['entiére
responsabilité du PRENEUR,

- aux prescriptions des autorisations administratives ‘et notamment du permis de
construire,

- et aux régles de I'art.

En conséquence, le PRENEUR, en sa qualité de mandataire du BAILLEUR, assurera
les prérogatives du maitre d'ouvrage pendant toute la durée des travaux.

A ce fitre, il assumera sous son entiére responsabilité la conception, la direction, |a
réalisation, la surveillance du chantier, et fera son affaire sans recours contre le
BAILLEUR, notamment des vices apparents ou cachés qui affecteraient les
constructions & édifier ou méme ie sol ou le sous-sol du terrain qu'il a lui-méme choisi,
de I'erreur ou de l'insuffisance dans les formalités administratives, retards, malfagons,
dépassements de prix, contestation avec les entrepreneurs, architectes et maitres
d'ceuvre, incidents ou accidents de chantier, défaillance de f'une ou plusieurs des
entreprises ceuvrant a la construction, changement d'entreprise pour quelque motif
que ce soit, responsabilité civile ou pour toute autre cause. En oufre, il devra
décharger et indemniser totalement le BAILLEUR des conséquences de tous recours
ou actions qui seraient engagés directement contre ce demier a l'occasion de la
réalisation de |a construction.

2°) Résiliation du mandat

A défaut de payer a son echéance I'une quelcongue des charges financiéres mises a
la charge du PRENEUR pendant la période de construction, {(notamment au titre des
paiements des préloyers ou intéréts de retard), ou d'exécuter I'une quelconque des
obligations mises a sa charge en vertu du mandat qui précede, le présent contrat de
crédit-bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, et sans formalité
judiciaire. o

-
c__/c'....'
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Cette résiliation du contrat de crédit-bail, qui entraine résiliation du mandat,
interviendra UN (1) mois aprés fa notification au PRENEUR d'un commandement de
payer ou d'une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception,
restée sans effet. Dans ce cas, le PRENEUR s'oblige & acquérir du BAILLEUR dans
les DEUX (2) mois, les biens et droits immobiliers acquis par ce dernier, ainsi que les
ouvrages achevés ou non qui auront pu étre édifiés en vertu du mandat ci-dessus.
Cette acquisition aura lieu moyennant un prix qui comprendra le prix d'acquisition des
biens majoré des frais d'acquisition, du colt des travaux de construction qui auraient
pu y étre réalisés, du montant des régularisations de TVA et des primes d'assurances
diverses ainsi que de tous débours engagés par le BAILLEUR. Les préloyers de
financement et intéréts de retard resteront exigibles jusqu'au jour du paiement effectif
du prix d'acquisition.

En outre, le PRENEUR devra verser au BAILLEUR en méme temps que le prix, une
indemnité égale a DIX pour cent (10%) du prix d'acquisition susvisé. Cette indemnité
aura le caractére de dommages-intéréts forfaitaires pour compenser le préjudice subi
par le BAILLEUR du fait de la résiliation anticipée du contrat de crédit-bail. Le retard
dans le paiement de cette indemnité, entrainera pour le PRENEUR I'obligation de
verser au BAILLEUR des intéréts calculés au taux de DEUX pour cent (2%) par mois,
tout mois commencé étant dii en entier.

Les sommes percues par le BAILLEUR antérieurement a la résiliation au titre des
préloyers, frais, indemnités ou intéréts de retard lui resteront acquises.

Tous les frais, droits et honoraires de I'acte ou du jugement constatant la résiliation
seront 3 la charge du PRENEUR.

B 2.2.2 - Exécution des travaux

1°) Respect des plans, devis et marchés

Tous les plans et descriptifs d'exécution établis & l'initiative et sous la responsabilité’
du PRENEUR devront étre communiqués au BAILLEUR en un exemplaire.
De méme, les marchés lui seront communiqués en un exemplaire.

Le PRENEUR a arrété seul le programme des travaux avec les entreprises de son
choix, moyennant des prix et sous les normes techniques arrétées sous sa seule
responsabilité en s'assurant les services d'un maitre d'ceuvre.

Les travaux seront réalisés selon les termes des marchés définis par le PRENEUR et
ses entrepreneurs et suivant un calendrier établi par eux.

Le PRENEUR s'engage a respecter et a faire respecter la loi n° 75-1334 du 31
décembre 1975 relative a la sous-traitance.

Le PRENEUR renonce, d'ores et déja, & tous recours a ce titre contre le BAILLEUR
notamment en cas de non-respect des régies de f'art, retard dans I'exécution des
fravaux, etc...

Le PRENEUR sera tenu de foumir au BAILLEUR, aprés achévement des travaux, les
plans de récolement établis soit par le maitre d'ceuvre, soit par un géométre expert.

2°) Modification des travaux de construction

Le PRENEUR ne pourra faire modifier les plans, devis descriptifs et caractéristiques
de I'immeuble sans I'accord écrit du BAILLEUR. Toute demande de modification devra
étre accompagnée de justifications techniques en deux exemplaires. En cas d'accord
du BAILLEUR, les plans et devis modifiés devront fui étre adressés en deux
exemplaires.
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Le PRENEUR s'interdit expressément de signer avec les entreprises tous marchés
dont la rédaction n‘aurait pas été préalablement soumise au BAILLEUR.

3°) Coordination du chantier et coordination Sécurité et Protection de la Santé

Le PRENEUR représentera le maitre de I'ouvrage sur le chantier et devra veiller a ce
que les constructions soient édifiées conformément aux marchés, aux prescriptions
réglementaires, aux obligations du permis de construire, aux principes généraux de
prévention dans le respect des dispositions du Code du travail et de tous les textes
réglementaires applicables au chantier.

La coordination -du chantier, fant au niveau de la conception, de I'étude et de
I'élaboration du projet que de la réalisation de la construction sera confiée & un
architecte/maitre d'ceuvre tandis que la coordination SPS (Sécurité et Protection de la
Santé) sera confiée a un-des coordonnateur(s) - au sens de l'article L 235-3 du Code
du travail - choisi par le PRENEUR, aprés vérification de sa/leur compétence.

Le/les coordonnateur(s) choisi{s) devra(ont) étre convenablement assurés.

Il est convenu, en raison de la nature proprement financiére de la présente
convention, que le BAILLEUR n'entend participer ni a la conception et au suivi
technique et de sécurité des constructions, ni a la prévention des risques, ni encore
supporter aucune responsabilité a ce titre.

i est rappelé que pour cet aspect de I'opération de crédit-bail, le PRENEUR assume
vis-a-vis des tiers I'entiére responsabilité technique et de sécurité de I'opération de
construction et s'engage a garantir le BAILLEUR s'il venait 2 &tre poursuivi a cet effet.

B-2. 2.3 - Suivi de la construction

Pour le suivi de la construction, le PRENEUR devra désigner les intervenants
suivants :
- un architecte {ou maitre d’ceuvre) avec une mission compléte (conception et
réalisation)
- un bureau de contrle avec une mission L+S (solidité et sécurité des
personnes)
- uncoordonnateur SPS

B 2.3 - ASSURANCES

B 2.3.1 - Assurances construction et bureau de contrdle technigue

Le PRENEUR s'engage a retenir un maitre d'csuvre dont la mission sera compléte
(conception et exécution), ainsi qu'a souscrire une convention de contrdle de type
"L+S" (solidité et sécurité des personnes dans la construction) auprés du bureau de
contrdle.

Le PRENEUR est chargé de constituer le dossier technique pour Fassureur du
BAILLEUR qui souscrira, les assurances ci-apres définies :

- une police "Dommages Quvrage" conformément aux obligations imposées par ia loi
n° 78-12 du 4 janvier 1978 modifiee (article L 242-1 et suivants du Code des
assurances)

- une police "Responsabilité Décennale des Constructeurs Non Reéalisateurs" relative
a la mission de maitre d'ouvrage délégué du PRENEUR, couvrant une perlode de
DiIX (10) ans & compter de la réception

e
e= [
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- une police "Tous Risques Chantier" garantissant, sans recours contre les
entrepreneurs, les dommages matériels pouvant survenir pendant la durée du
chantier ainsi qu'une garantie des pertes de loyers a hauteur de SIX (6) mois de
préloyers).

Les primes prévisionnelles seront reglées par le BAILLEUR et incluses dans
linvestissement. Les régularisations seront effectuées directement par le PRENEUR
aprés arrété des comptes des travaux.

B 2.3.2 - Ouvrages de génie civil

Le BAILLEUR souscrira une assurance décennale et une police "Tous Risques
Chantiers” couvrant I'ensemble des intervenants, dont le colt sera inclus dans
l'investissement.

B 2.3.3 - Dispositions générales

Le PRENEUR s'engage a déclarer au BAILLEUR les extensions ou travaux
d'aménagement qu'il pourrait lui-méme effectuer pendant la période de crédit-bail et &
souscrire les mémes assurances que ci-dessus.

Le PRENEUR vérifiera I'étendue et la validité des polices d'assurances souscrites par
les différents intervenants & la construction, et notamment par les maitres d'ceuvre,
bureaux d'études, contréleurs techniques, coordonnateurs, entrepreneurs, en vertu
des obligations légales qui leur en sont faites et notamment en couverture des
présomptions de responsabilité ressortant des articles 1792 et suivants du Code civil.

B 2.4 - COUT MAXIMUM DES TRAVAUX

Le colt des travaux est plafonné au montant indiqué en premiére partie. Tout
dépassement ne saurait en aucun cas étre pris en charge par le BAILLEUR.

Par suite, le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le
BAILLEUR, de tout dépassement de [investissement sus-énoncé, que ce
dépassement résulie d'une augmentation des colts ou de l'exécution de travaux
supplémentaires ou complémentaires.

B 2.5 - PAIEMENT DU COUT DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION

Dans la limite ci-dessus, le BAILLEUR effectuera les réglements (factures de travaux
de nature immabilicre réalisées par des entreprises qualifiées et assurées, notes
d'honoraires liées a ces travaux etc...) a condition qu'ils entrent, sans discussion
possible, dans le cadre du programme de travaux et que les demandes aient regues
un accord pour le reglement donné par le PRENEUR.

Le mandat conféré ci-avant au PRENEUR ne constitue en aucun cas un mandat de
paiement I'habilitant 4 régler aux lieu et place du BAILLEUR. Tout paiement du
PRENEUR aux entreprises, prestataires et autres exécutants, sera effectué 3 ses
risques et périls sans qu'il puisse prétendre & un recours quelconque en
remboursement 3 'encontre du BAILLEUR au cas ol ce dernier refuserait d‘approuver
la dépense lors de la présentation des piéces justificatives.

B 2.6 - ACHEVEMENT DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION

B 2.6.1 - Délai d'achévement

Les fravaux de construction devront étre terminés dans le délai fixé en premiére
partie.

i
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Cet achévement sera constaté aux termes d'une visite donnant lieu a I'établissement
d'un procés-verbal de réception établi & linitiative du PRENEUR et a laquelle le
BAILLEUR sera invité VINGT (20) jours au moins & 'avance par simple lettre.

B 2.6.2 - Pénalités de retard

A défaut d'achévement des travaux dans le délai prévu et sans préjudice des
dispositions qui suivent, le PRENEUR sera tenu de payer au BAILLEUR une
indemnité de retard calculée au taux de I'Euribor TROIS (3) moyen mensuel connu
pour la période concernée augmenté de CINQUANTE (50) points de base par mois de
retard et majorée de la TVA au taux en vigueur.

Cette indemnité sera payable aux mémes dates et dans les mémes conditions que les
préloyers stipulés ci-aprés.

Les dispositions qui précédent ne pourront constituer accord pour un délai
supplémentaire pour I'achévement des travaux et le BAILLEUR aura toujours la
faculté d'exiger 'application des dispositions ci-aprés.

B 2.6.3 — Substitution

En cas de retard dans I'achévement des travaux, le BAILLEUR aura la faculté de se
substituer au PRENEUR soit directement, soit en faisant appel & un mandataire, pour
['exécution des travaux.

Une telle substitution ne déchargera pas le PRENEUR de ses autres engagements et
notamment de ['obligation d'exécuter toutes les clauses et conditions mises a sa
charge aux termes du présent crédit-bail.

En outre, le PRENEUR sera tenu de rembourser au BAILLEUR toutes les dépenses
supplémentaires quelles qu'elles soient, occasionnées par cette substitution pour
toute la période a courir jusqu'a la date d'achévement des travaux.

B 3 - PRELOYERS

Le PRENEUR s'engage a payer au BAILLEUR des préloyérs dont le montant et les
modalités de versement sont définis en premiére partie.
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SECTION 2 — CREDIT-BAIL

B 4 - PRISE D'EFFET — DUREE

Le contrat de crédit-bail enire en vigueur & compter de ce jour mais la location ne
prend effet pour la durée fixée aux Conditions Particuliéres qu'a compter du fait
générateur déterminé au paragraphe A 3.2 des Conditions Particuliéres.

En tout état de cause, la période de location prendra effet au plus tard a la date fixée
au paragraphe A 1.3.1 1°) des Conditions Particuliéres.

A cette date commencera la deuxiéme période des présentes conventions pour la
durée fixée au paragraphe A 3.1 des Conditions Particuliéres.

B 5 - DESTINATION

Le PRENEUR exploitera les lieux loués, pendant toute ia durée du crédit-bail et sans
interruption, & 'usage défini en premiére partie.

Le PRENEUR devra conserver a I'immeuble cette destination pendant toute la durée
du crédit-bail. Il s'interdit de I'affecter, méme temporairement et partiellement, & un
autre usage, sauf accord écrit et préalable du BAILLEUR.

B 6 — JOUISSANCE

B 6.1 — UTILISATION

Le PRENEUR devra jouir des locaux d'une maniére paisible, continue et conforme a
la destination de limmeuble.

Pendant toute sa jouissance, il devra notamment se conformer :

- a toutes prescriptions iégales et reglementaires relatives notamment aux normes de
sécurité applicables & immeuble et 2 son exploitation

- a tous réglements conventionnels tels que cahier des charges, reglement de
coproprlete statuts d'association syndicale, efc...

- a toutes les obligations, directes ou indirectes, résuitant de I'acte dacqunsmon de
l'immeuble par le BAILLEUR

- a toutes prescriptions Iégales et réglementaires concernant son activité qui devra
toujours étre conforme & la destination des lieux

- et a toutes nouvelles réglementations qui pourraient intervenir pendant la durée du
crédit-bail, et notamment celles relatives a Ja protection de I'environnement ou de la
santé (hygiéne, sécurité ...).

B 62 - ACTIVITE REGLEMENTEE - INSTALLATION CLASSEE - RISQUES
TECHNOLOGIQUES

1°) Dans le cas ol le PRENEUR exercerait dans limmeuble, conformément & sa
destination, une activité spécifique relevant de la iégislation sur la PREVENTION DES
POLLUTIONS, DES RISQUES ET DES NUISANCES visée au LIVRE V du Code de
l'environnement et pius particuiiérement sous les titres |, Il, IV et VI, pouvant entrainer
des risques de pollution notamment dans le sous-sal, il est convenu ce qui suit, a titre
de condition essentielle et déterminante de I'engagement du BAILLEUR :

- Le PRENEUR informera immédiatement par écrit le BAILLEUR et lui fournira tous
renseignements et documents utiles a cet égard. Il précisera notamment au
BAILLEUR s'il existe des dangers, des risques ou des inconvénients importants
résultant de cette exploitation. '
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- Le PRENEUR assumera la charge, dans le strict respect de la législation actuelle et
future applicable a ce type d'activité et d'installation, de I'élimination des déchets et la
récupération des matériaux de fagon & éviter tout effet nocif et afin que le BAILLEUR
‘ne puisse jamais étre recherché en raison de dommages causés a autrui.

- Le PRENEUR sera considéré comme détenteur de ces déchets, s'ils existent, et
renongant a tout recours contre le BAILLEUR & cet égard, s'engageant a le mettre au
contraire hors de cause de tous litiges de maniére qu'il ne puisse jamais étre impliqué,
en cas de vente ultérieure de I'immeuble (qu'il saglsse de levée d'option par le
PRENEUR ou tout ayant droit ou encore de vente 3 un tiers & la suite de résolution ou
résiliation du présent crédit-bail).

- Le PRENEUR devra a tout moment faire toutes démarches afin de rester en
conformité avec la réglementation en vigueur

- Toutes les dépenses nécessaires pour 'application de foutes lois, tous régiements et
plus largement pour foutes conséquences de l'activité du PRENEUR seront a la
charge du PRENEUR ou ses ayants droit, si elles sont réclamées au BAILLEUR.

- En cas de resolution ou résiliation du crédit-bail pour quéIque cause que ce soit, il
sera procédé & un audit de fagon & connaitre I'état du sol et ce, aux frais exclusifs du
PRENEUR.

- Tous les frais et honoraires que le BAILLEUR serait amené & engager au titre de ce
qui vient d'étre exposé au présent article et pour le respect des conditions y exposées
ainsi que toute consignation a laqueile serait assujetii le BAILLEUR constitueront une
charge pour le PRENEUR.

- Lors de la réalisation de la vente au PRENEUR ou tout ayant droit, les déclarations
ci-dessus seront relterées par I'ACQUEREUR vis-a-vis du BAILLEUR devenu
VENDEUR.

2°) Le PRENEUR déclare avoir connaissance des déclarations du vendeur du terrain
et/ou de 'immeuble relatives a I'obligation d'information sur les risques technologiques
et naturels prescrits par les articles L 125-5 et L 514-20 du Code de I'environnement.
Le PRENEUR déclare en faire son affaire personnelle.

3°) Le PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance des dispositions des articles L
511-1 et suivants du Code de I'environnement relatives aux installations classées pour
la protection de I'environnement.

4°) Le PRENEUR fera son affaire personnelie de tous désordres et inconvénients
pouvant résulter de son activité ou de la violation de la réglementation.

5°) Au titre de l'ensemble de ces réglementations, de toutes réglementations
subseéquentes, ou de toutes celles qui pourraient entrer en vigueur pendant la durée
du présent crédit-bail, ie PRENEUR devra prendre toutes dispositions de maniére 2
prévenir tous dommages 3 I'environnement et aux tiers et respecter a tout moment Ia
réglementation en wgueur

6°) D'une maniére générale, le PRENEUR s'oblige pendant toute la durée du contrat
de crédit-bail, a respecter toute réglementation administrative exigée pour I'occupation
des locaux ou I'exercice de son activité et instituée notamment par le Code de
Yenvironnement ou le Code de la santé publique.

B 6.3 - RESPECT DES NORMES SANlTAjRES

Le PRENEUR devra satisfaire 4 toutes réglementations européenne ou nationale,
légisiatives ou de quelque nature qu'elles soaent existantes ou postérieures a ce jour.
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A ce titre, il s’engage notamment :

* Amiante :

A satisfaire a toute réglementation et notamment au dispositif de recherche, de

vérification, controle périodique ou travaux résultant des décrets n° 96-97 du 7 février

1996 et n° 97-855 du 12 septembre 1987, n°2001-840 du 13 septembre 2001 et
n°2002-839 du 3 mai 2002, précisant les régies de protection contre les risques liés a

I'exposition a I'amiante; le BAILLEUR transférant au PRENEUR toutes les obligations

résultant de cette réglementation et de toutes réglementations subséquentes.

De convention expresse entre les parties, le PRENEUR devra satisfaire aux
obiigations édictées par ledit décret, dans les délais qui y sont stipulés.

Ces obligations portent notamment sur :

- les opérations de recherche et présence d'amiante,

- I'obtention d’un diagnostic technique,

- la tenue, la communication et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et
la mise en ceuvre des prescriptions qui en résultent.

Le PRENEUR devra alors en supporter le coit et justifier au BAILLEUR de leur
exécution, le tout sous peine d’application de l'article B 12.1 « Résiliation a Ja
demande du BAILLEUR ».

Le PRENEUR devra également assumer, a ses frais et sans aucun recours contre le
BAILLEUR, le cot de tous travaux qui devraient étre réalisés pour satisfaire a toutes
dispositions légales ou réglementaires, afin que le¢ BAILLEUR ne soit jamais
recherché ou inquiété a ce sujet.

En aucun cas, le BAILLEUR ne pourra étre recherché ou inquiété a quelgue titre que
ce soit en ce qui concerne le respect de 'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le
PRENEUR faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.

* Légionellose : .
A respecter ies dispositions résuitant de la circulaire 97-311 du 24 avril 1997 et des

textes subsequents relatifs a la surveillance et la prévention de la légionellose.

> Parasites :
A faire son affaire personnelle de la destruction de tous insectes, rongeurs ou autres
parasites pouvant apparaitre dans les lieux loués.

Le PRENEUR s'oblige notamment a respecter les dispositions de |a loi n°® 99-471 du 8
juin 1999 et de tous textes subséquents tendant & protéger les acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites et autres insectes xylophagesA Il devra
en conséquence, procéder a toutes déclarations utiles auprés des autorités
concernées en cas de présence de termites et autres insectes xylophages dans
limmeuble et en adresser copie au BAILLEUR le jour du dépét de ladite déclaration.
Le PRENEUR devra également déférer & toute demande de recherche émanant de
toute autorité administrative et a toute injonction de travaux préventifs ou d’ erad:catlon
nécessaires, le tout a ses frais exclusifs.

D'une maniére générale, le PRENEUR s'engage & ne laisser introduire aucune
- substance dangereuse ou nuisible dans des conditions qui seraient en contradiction
avec les lois ou régiements en vigueur.

* Equipements :
A l'entretien et la mise aux normes concernant tout matériel de climatisation, de

confort ou tout appareil domestique conformément & la législation spécifique
européenne ou nationale en matiére d'environnement.

<’

6{3/
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Le PRENEUR sera considéré comme détenteur de ses déchets relativement a ces
biens d'équipement et en assurera notamment la gestion et I'élimination de ses
déchets, le contréle de la pollution au niveau de 'eau et de Iair et d'une maniére
générale, il sera responsable du suivi et du contrdle périodique de tout appareil de
climatisation situé dans le bien objet du crédit-bail, et ce pendant toute la durée du
contrat.”

* Prévention des risques :
Le BAILLEUR entend rappeler les dispositions de l'article L 125-5 du Code de

l'environnement ci-aprés littéralement repris :

« | - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes
par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité
définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou Je bailleur de
l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi & partir des
informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de /immeuble,

I'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-
4 etL. 271-5 du code de la construction et de 'habitation.

I - En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques naturels et technologiques
est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités prévues a
l'article 3-1 de /a ioi n° 89-462 du 6 juiliet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs
et portant modification de !a loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

Il - Le préfet arréte Ia liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du
Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et
des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu dinformer par ecrit
l'acquéreur ou le locataire de lout sinistre survenu pendant la période ol il a été
proprigtaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
presentes dispositions. En cas de vente de [immeuble, cette information est
mentionnée dans F'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V.- En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le

locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution
du prix.

Vi.- Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d'application du présent article. »

Le PRENEUR et toute autre partie a I'acte déclarent en conséquence avoir parfaite
connaissance des dispositions dudit article.

* Energie :
A satisfaire et & maintenir I'immeuble objet du crédit-bail en conformité avec les
normes légales actuelles ou futures en matiére énergétique.

Il assumera toutes les charges financiéres liées & cette obligation ainsi qu'il est dit ci-
apres au paragraphe B 11.3.

B 6.4 — ABONNEMENTS

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la sauscription de tous abonnements
pour I'alimentation du bien loué en eau, gaz, électricité ou autres, qui seront a sa
charge et a ses frais.

B 6.5 — VISITE DES LIEUX

Le PRENEUR devra faisser le fibre accés des lieux au BAILLEUR et a tous ses
représentants diment habilités par simple lettre de maniére a ce qu'ils puissent & tout
moment s'assurer de leur état.

o
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A premiére demande du BAILLEUR ou de ses représentants, le PRENEUR devra
fournir toutes justifications de la bonne exécution des conditions du crédit bail.

B 6.6 - GARNISSEMENT DES LIEUX

Les lieux pris & crédit-bail devront étre garnis en tout temps de matériel,
agencements, mobilier et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour garantir
le BAILLEUR du paiement du loyer et de I'exécution des conditions du présent contrat.

B 7 - TRAVAUX - ENTRETIEN
B7.1-TRAVAUX D'INSTALLATION

Le PRENEUR devra, sous réserve de ce qui est dit ci-aprés, effectuer a ses frais,
dans les lieux, toutes les installations nécessaires & I'exploitation de ses activités ainsi
que tous travaux d'equipement et d'aménagement. Il est dés maintenant autorisé a
procéder & ces fravaux, sous réserve qu'ils ne puissent nuire a la solidité de
limmeuble et quils soient exécutés aprés obtention de toutes autorisations
nécessaires a leur réalisation et en conformité avec celles-ci.

Ces fravaux étant exécutés a linitiative du PRENEUR, ce dernier en sera seul -
responsable.

De la méme maniére, le PRENEUR s'oblige a effectuer tous travaux nécessaires au
maintien de l'immeubile en conformité avec les dispositions actuelles ou futures du
Code de I'environnement, du Code de la santé publique, des lois et des décrets en
matiére energétique et sécurité des personnes.

B 7.2 - ENTRETIEN — REPARATIONS

Le PRENEUR devra tenir les lieux en bon état d'entretien et de réparations locatives
ou autres.

Ces entretiens et réparations devront étre executés par lui dans les formes et délais
qui peuvent étre imposés par les lois, réglements en vigueur, cahier des charges et
autres et conformément a ia destination de l'immeuble.

Le PRENEUR ne pourra jamais exiger du BAILLEUR, de prendre en charge ou
d'exécuter des travaux d'entretien et de réparation.

~ Le PRENEUR sera tenu d'exécuter a ses frais, risques et périls exclusifs, toutes les
réparations qui pourraient devenir nécessaires y compris celles habituellement
laissées a la charge du propriétaire et notamment les grosses réparations visées a
l'article 806 du Code civil.

Toutes les réparations étant a la charge du PRENEUR, il supportera notamment
celles qui s'avéreraient nécessaires par suite des vices, défauts ou malfagons dans la
construction, qu'ils soient apparents ou cachés et alors méme qu'aucun signe
extérieur n'aurait révélé la nécessité de les entreprendre. En conséquence, le
PRENEUR ne pourra prétendre au bénéfice des dispositions de I'alinéa 2 de l'article
1724 du Code civil.

En cas de modifications générales entrainées par lesdits travaux d'entretien et de
réparations, le PRENEUR devra obtenir du BAILLEUR un accord préalable écrit. Le
PRENEUR ne pourra exécuter ces travaux qu'aprés ['obtention de cet accord écrit,
duquel il resultera avec précision les modifications autorisées et le délai pour y
procéder. Le BAILLEUR pourra exiger que ces travaux soient exécutés sous le
contrble d'un Architecte ou d'un Bureau d'Etudes Techniques choisi par iui et dont les

honoraires seront a la charge du PRENEUR. o

b
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En fin de credit-bail ou en cas de résiliation amiable ou judiciaire, et pour le cas ol le
PRENEUR ne deviendrait pas propriétaire dans les conditions ci-aprés, il devra rendre
lesdits biens en bon état de réparations locatives ou autres, et propres a leur
destination,

B 7.3 - CHANGEMENTS DE DISTRIBUTION — AMELIORATIONS

Tous changements de distribution, démolitions, percements de murs, de poutres ou
de planchers additions et constructions quelconques et autres changements
généraux, a l'exception des cloisonnements mobiles et de tous agencements de
nature décorative, devront :

- étre autorisés préalablement par le BAILLEUR qui pourra exiger une survelllance le
tout dans les conditions ci-dessus,

- satisfaire aux lois et réglements en vigueur,

- éire exécutés conformément a la destination de I''mmeuble et des lieux,

- étre exeécutés aux frais, risques et périls du PRENEUR, sans pouvoir permettre
linscription de privilége d’architectes, entrepreneurs et ouvriers.

B 7.4 - CONDITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUS TRAVAUX

1°) Dans tous les cas, le PRENEUR restera responsable des conséquences qui
pourraient résulter de I'exécution ou de la non-exécution a bonne date de tous travaux
lui incombant.

L'exécution de tous travaux, quelle que soit leur importance, et alors méme quiils
dureraient plus de quarante jours, ne pourra donner lieu a une demande de
suspension ou de diminution de loyer ni a aucune indemnité.

Pendant la durée de ces travaux il sera fait apphcahon des stlpulatlons prévues sous
le titre "Assurances".

2°) Apres achévement des travaux pour lesquels le BAILLEUR aura donné son accord
et fixé un délai d'exécution dans les conditions précitées, et au plus tard dans les
quinze jours qui suivront 'expiration dudit délai, il sera établi un état des lieux aux frais
du PRENEUR constatant la conformité des travaux aux autorisations données. Pour
le cas ol cet état des lieux ferait ressortir la non-conformité des travaux exécutés, le
BAILLEUR pourra exiger du PRENEUR tous travaux complémentaires ou modificatifs,
dont ce dernier supportera les frais.

3°) Dans le cas ou la nature des travaux le nécessiterait, le PRENEUR devra en tout
état de cause obtenir I'attestation de non opposition a la conformité du batiment
afférente auxdits travaux. Il sobllge a l'obtenir dans le délai maximum d'UN (1} an &
compter de l'achévement et & le notifier au BAILLEUR,

A cet effet, le PRENEUR exécutera sous son entiére responsabilité et a ses frais,
risques et périls exclusifs, tous travaux qui seraient exigés pour la délivrance dudit
- certificat.

4°) Pendant toute la durée du présent crédit-bail, le PRENEUR restera propriétaire de '
toutes les adjonctiqns immobiliéres qu'il réaliserait en cours de bail.

En fin de jouissance du PRENEUR (a l'expiration du contrat ou en cas de résiliation
dudit contrat pour quelque cause que ce soit) et 4 défaut d'acquisition de limmeuble
en vertu de la promesse de vente ci-aprés, le PRENEUR laissera tous travaux,
embellissements, améliorations, adjonctions immobiliéres et construction nouvelle qu'il
aura eventuellement faits dans les lieux loués et il ne pourra exiger de ce chef aucune
indemnité, ni méme le remboursement de ses impenses, le BAILLEUR en devenant
propriétaire de plein droit par accession. Toutefois, dans ce cas, le BAILLEUR pourra
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| Dossier 12465101
CH/EXL/
Clerc :
Compte :
CREDIT BAIL IMMOBILIER

Par la société FINAMUR
a la sociétée 139

L'AN DEUX MILLE DIX,

LE TRENTE MARS

A SAINTES (17100), 5, Place Foch, en I'Office de Maitre GICQUEL,
Notaire,

Maitre Christophe HUCHET, Notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelie dénommeée "René HUCHET, Christophe HUCHET et Marie-
Bénédicte JOASSIN-CHERON?", titulaire d’un Office Notarial 2 CERGY, 2, rue des
Chénes Emeraude, '

Conseil du BAILLEUR,

Avec la participation de Maitre GICQUEL, Notaire 8 SAINTES (17100), 5,
Place Foch, Conseil du PRENEUR.

A recu le présent acte authentique, a la requéte des personnes ci-aprés
dénommées : )

La société dénommée FINAMUR Société Anonyme, au capital de 227 221
164 euros dont le siége social est situé & ISSY-LES-MOULINEAUX (Hauts de Seine)
1-3, rue du Passeur de Boulogne, identifiée au SIREN sous le numéro 340 446 707
et immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés de NANTERRE.

Etant précisé que la dénomination de ladite Société était précédemment
dénommée UCABAIL IMMOBILIER devenue FINAMUR, aux termes de 'Assemblée
Générale Extraordinaire en date du 31 Janvier 2006, dont un extrait du Procés-verbal
d’Assemblée est demeuré annexé a un acte de dépoét recu par Me Christophe
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HUCHET, Notaire salarié de I'Etude de Me René HUCHET, Notaire 8 CERGY (Val
d'Oise), le 3 mars 2006.

Etant également précisé que la Société UCABAIL IMMOBILIER avait
transféré son siége social du 128-130, Boulevard Raspail 4 PARIS (6°™) au 1-3, rue
du Passeur de Boulogne & ISSY-LES-MOULINEAUX (Hauts de Seine) ainsi qu'il
résulte d'une délibération du Conseil d’Administration de ladite Société du 25 mars
2004 dont une copie certifiée conforme du procés verbal est demeurée annexée a un
acte de dépdt recu par Maitre Christophe HUCHET, notaire salarié¢ de I'Etude de’
Maitre René HUCHET, notaire 8 CERGY (Val d’Oise) le 14 juin 2004.

Représentée par Monsieur Emmanuel CHATAIGNE, Fondé de pouvoirs,
domicilié au siége de ladite Société, agissant en qualité de mandataire de ladite
société, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés, par Monsieur Laurent PRAS,
Directeur Général de la Société FINAMUR, aux termes d'une procuration sous
signature privée en date du 17 septembre 2007 dont l'original a été déposé au rang
des minutes de Maitre HUCHET, notaire 8 CERGY, le 2 octobre 2007.

Monsieur PRAS, élisant domicile 1-3, rue du Passeur de Boulogne a ISSY-
LES-MOULINEAUX (Hauts de Seine), a lui-méme agi en sa qualité de Directeur
Général, fonction & laquelle il a été nommé suivant délibération du Conseil
d'Administration en date du 4 mai 2007 et renouvelé dans ses fonctions aux termes
d'une déliberation du Conseil d'Administration en date du 27 Mai 2008, lesquels
pouvoirs n'ont pas eté révoqués a ce jour.

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR".

La société dénommée 139, société civile immobiliére au capital de 1.000,00
Euros, dont le siége social est situé a Zone Parc Atlantique, 139, Cours Genét,
17100 SAINTES, identifiée au SIREN sous le numéro 521 168 427 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINTES sous le numéro 521 168 427

Représentée par Monsieur Christophe DEFORGES, domicilié de droit au
siege de ladite société,

Agissant aux présentes, en qualité de gérant de ladite société, fonction &
laquelle il a été nommé et qu’il a acceptée, aux termes des dispositions de I'article 17
des statuts de ladite société,

Et spéciaiement habilité a I'effet des présentes par suite de l'intervention des
deux seuls associés de ladite société, savoir :

Monsieur Jean-Christophe Léopold Olivier DEFORGES, Commer(;,ant et
Madame Frangoise Evelyne Paulette MILLET, Commergante, son épouse,
demeurant ensemble & 17100 SAINTES, 152, rue Saint Eutrope,

Nés, savoir :

- Monsieur, & LA ROCHELLE (17000), le 15 juin 1967

- Madame, a8 MAISONS-LAFFITTE (Yvelines), le 2 avril 19686.

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens, & défaut de contrat
de mariage, préalable & leur union célébrée & la Mairie de SAINTES (17100), le 9 juin
1990.

Ledit régime matrimonial non modifié depuis lors, ainsi déclaré.

Ci-apres dénommée "LE PRENEUR".

Le BAILLEUR et le PRENEUR seront ci-aprés désignés ensemble « les Parties »

Lesquels, préalablement au crédit-bail faisant 'objet des présentes ont exposé
ce qui suit :




SOMMAIRE
EXPOSE PREALABLE

PREMIERE PARTIE - CONDITIONS PARTICULIERES

A1-ELEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE
A 1.1 - Désignation

A 1.2 - Destination

A 1.3 - Autorisations administratives
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DEUXIEME PARTIE - CONDITIONS GENERALES

SECTION 1- CONVENTIONS PRELIMINAIRES

B1- ACQU|SITION DE L'IMMEUBLE

B 1.1 - Etat du terrain et/ou de I'immeuble
B 1.2 - Réglementation administrative - urbanisme
B 1.3 - Servitudes

B 2 - TRAVAUX DE CONSTRUCTION OU D'EXTENSION
B 2.1 - Formalités
B 2.1.1 - Autorisation de construire
B 2.1.2 - Ouverture de chantier
B 2.1.3 - Déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux
B 2.1.4 - Dossier d'intervention ultérieure sur I'ouvrage
B 2.1.5 - Attestation de non contestation de la conformit