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Commissaire aux comptes

13INVEST
S.A.R.L. au capital de 100 €

2, cours du XXX juillet
33000 BORDEAUX
RCS BORDEAUX 802 266 759

Aux associés,

En notre qualité, d’une part, de commissaire aux comptes désigné en application des dispositions de
Particle L.223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a la transformation désigné en
application des dispositions de I’article L..224-3 du méme code par décision unanime des associés en
date du 24 novembre 2014, nous avons établi le présent rapport afin :

* de vous présenter notre analyse de la situation de votre société ;

* de vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant I’actif social et, le
cas échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de nous prononcer, en application des
dispositions de ’article R.224-3 du code de commerce, sur le montant des capitaux propres
par rapport au capital social.

Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la société

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté notamment a analyser la situation de la société au regard de caractéristiques
financiéres et d’exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :

¢ les derniers comptes annuels arrétés au 31 décembre 2017, qui n’ont fait I’objet ni d’un audit

ni d’un examen limité, font apparaitre :
0 un chiffre d’affaires nul, contre 10.500 € I’exercice précédent ;
0 unrésultat net de 38.420 € contre une perte de 4.293 € I’exercice précédent;
0 un total bilan de 193.745 € contre 67.835 € I’exercice précédent ;

* le résultat net des I’exercice 2017, en I’absence de chiffre d’affaires est lié a un produit
exceptionnel de 75 K€ au titre de la cession d’un pas de porte. Notons par ailleurs que la
société a enregistré sur ’exercice de la production immobilisée a hauteur de 38 K€ (terrains et
constructions) et des stocks de cl6ture pour 152 K€ (immobilier situé a Bordeaux);

e les principaux postes d’actif sont les immobilisations corporelles pour 40.155 € et 152.046 €
au titre des stocks immobiliers ;

e le passif comprend, outre les capitaux propres d’un montant de 19.250 €, un dECARNET o
bancaire pour 84.091 € et des dettes d’exploitation pour 90.404 €. e
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Commissaire aux comptes

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES AFFECTANT LE BILAN

Malgré la fragilité financiére apparente de votre société au 31/12/2017 (actif immédiatement
disponible insuffisant pour faire face au passif immédiatement exigible), la continuité d’exploitation
est assurée par la vente en 2018 de biens immobiliers en stock au 31/12/2017.

EVENEMENTS POST CLOTURE

Nous avons été informés d’une vente immobiliére d’un montant de 299.000 € signée le 01/02/2018,

élément qui confirme le maintien du principe de continuité d’exploitation pour I’arrété des comptes au
31/12/2017.

Mission du commissaire a la transformation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.

Ces diligences ont consisté :

* a contrOler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en termes
d’existence, d’appartenance et d’évaluation ;

* 3 vérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cléture du dernier
exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes régles et méthodes
comptables que celles utilisées pour 1’établissement des derniers comptes annuels est au moins
égal au montant du capital social.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la valeur des biens composant 1’actif social.

Sur la base de nos travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est au moins égal au
montant du capital social.

ANGLET, le 19 juin 2018
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