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43 CAPUCINES
Société par actions simplifiée

8 Avenue Hoche - 75008 Paris
RCS de Paris 798 194 239
Capital social : 16,775,000.00 euros

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 30 JUILLET 2018

L'an deux mille dix-huit,
Le trente juillet,

L'Associé unique de la société 43 CAPUCINES (ci-aprés la "Société"),

OPCI BVK-French-Immobilien, société professionnelle de placement & préponderance immobiliére
a capital variable (OPCI), sous la forme de société par actions simplifiée, dont le siége social est
situé 16-18 rue de Londres, 75009 Paris et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Paris sous le numéro 813 108 933,

- gérée par la société INVESCO REAL ESTATE MANAGEMENT, société a responsabilité
limitée dont la succursale frangaise est située 16-18 rue de Londres, 75009 Paris et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 813 442
845, avec faculté de délégation, pris en la personne de ses responsables en France,
Monsieur Sébastien Daguenet et Madame Marion Géniaux,

; (ci-aprés "I'Associé Unique")

Aprés avoir pris connaissance de :

¢ les Statuts de la Société,
0 la lettre de démission de M Detlef STEINHAGE de ses fonctions de Président,
o la lettre d'acceptation de M Christian EHRENSTRASSER

A pris les décisions suivantes.
La société KPMG AUDIT FS I, commissaire aux comptes titulaire de la Société, ayant été diment

informée des présentes

PREMIERE DECISION
- Acceptation de la démission de M Detlef STEINHAGE
de ses fonctions de Président de la Société -

L'Associé unique,

Apres avoir pris connaissance de la lettre de M Detlef STEINHAGE en date du 27 juillet 2018 aux
termes de laquelle il indique sa volonté de démissionner de ses fonctions de Président,

O



Prend acte de la démission de M Detlef STEINHAGE de ses fonctions de Président de la Société a
compter du 30 juillet 2018, le remercie pour le travail accompli tout au long de son mandat et lui en donne
quitus.

L'Associé unique prend acte en outre que M Detlef STEINHAGE a indiqué étre rempli de l'intégralité de
ses droits vis-a-vis de la Société et de son Associé unique et qu'aucune somme ne lui est due & la date
des présentes ni par la Société ni par I'Associé unique au titre de ses fonctions de Président de la
Sociéte.

DEUXIEME DECISION

- Nomination de M Christian EHRENSTRASSER
aux fonctions de Président de la Société -

L'Associé unique décide de nommer en qualité de Président de la Société, a compter du 30 juillet 2018
et pour une durée indéterminée:

M Christian EHRENSTRASSER
né le 15 janvier 1967 a Munich (Allemagne)
de nationalité allemande
demeurant Goethestrasse 37 - 82140 Olching, Allemagne

M Christian EHRENSTRASSER a déclaré par avance qu'il acceptait les fonctions de Président de la
Société qui viennent de lui étre confiées et qu'il ne faisait I'objet d'aucune incompatibilité ou interdiction
susceptible de lui en interdire I'accés.

M Christian EHRENSTRASSER pourra prétendre au remboursement sur justification de ses frais de
représentation et de déplacement.

L'Associé unique précise que M Christian EHRENSTRASSER jouira des pouvoirs dévolus au Président
par la Loi et les Statuts, et donc dans la latitude et les limites que ceux-ci pourraient poser.

TROISIEME DECISION
-Modification statutaire-

Suite aux décisions qui précédent, I'Associé Unique décide de modifier le premier paragraphe de [I'Article
16.3 des statuts de la Société pour lui donner la teneur suivante:

« Nonobstant toute stipulation contraire, a titre de régle interne, et sans que cela ne soit
opposable aux tiers, la Société ne pourra étre valablement engagée pour les opérations
listées ci-dessous qu'a la condition que la décision y afférente ait été signée conjointement
par deux (2) des mandataires sociaux de la Société F'un dentre eux devant étre
impérativement soit le Président Monsieur Christian Ehrenstrasser soit le Directeur Général
Monsieur Cemalettin Orman soit le Directeur Général Monsieur Carsten Stork : »



QUATRIEME DECISION
- Pouvoir pour les formalités -

L'Associé unique confére tous pouvoirs & Mme Judith UYTERLINDE, ou Mme Yasmine VAZIAGA ou a
tout porteur d’un original, d'un extrait ou d’'une copie des présentes, a |'effet d’effectuer toutes formalités
Iégales, de publicité et de dépét requises par les présentes.

* ok ok

Plus rien n’étant a 'ordre du jour, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par
I'’Associé unique.

\”_ﬁ) ,‘ | / |

(L

OPCI BVK-Erench-lmmobilien SPPICAV )

Associé Unique

Representé par son Président - INVESCO REAL ESTATE MANAGEMENT
SARL



ENGLISH TRANSLATION FOR INFORMATION PURPOSES

MINUTES OF THE SOLE SHAREHOLDER’'S MEETING ON JULY 30" 2018

The year two thousand and eighteen on July 30",
Sole Shareholder of the company 43 CAPUCINES SAS, (the "Company”)
The company OPCI BVK-French-Immobilien,, [...] (the “Sole Shareholder”);
The Sole Shareholder declares having read:
»  the Articles of Association
~ the letter of resignation of Mr Detlef STEINHAGE as Director of the Company:

» the letter of acceptation of Mr Christian EHRENSTRASSER on his appointment as Managing
Director of the Company;

has taken the following decisions:

FIRST DECISION

The sole shareholder, after reading the resignation letter of Mr Detlef STEINHAGE dated 27 July 2018
expressing his wish to resign as Director,

Takes knowledge of the resignation of Mr Detlef STEINHAGE from his function of Director of the
Company as per effective date July 30" 2018 and thanks him for the work performed during his mandate.

The sole Shareholder further notes that Mr Detlef STEINHAGE confirmed to have fulfilled with all of its
duties vis-a-vis the Company and its sole shareholder and that no money is owed to the date hereof or by
the Company or by the sole shareholder in his capacity as Director of the Company.

SECOND DECISION

The Sole Shareholder decides to appoint as replacement of the Director, with effective date July 30"
2018 for an undetermined period:
Mr Christian EHRENSTRASSER ,
Born on January 15" 1967 in Munich (Germany)
Of German nationality
Residing at Goethestrasse 37- 82140 Olching, Germany

Mr Christian EHRENSTRASSER shall be entitled to recover expenses incurred upon proof of its function
and travelling.

Mr Christian EHRENSTRASSER confirmed in advance by separate letter that he accepted the position
of Managing Director of the Company assigned to him and that he was not subject to any incompatibility
or prohibition may prevent his appointment.



The sole Shareholder finally states that Mr Christian EHRENSTRASSER enjoys the powers granted to
the Director by the Law and the Articles of Association.

THIRD DECISION

Following the above decisions, the Shareholder decides to amend the first paragraph of Article 16.3 of the
Company's Articles of Association to read as follows:
“Notwithstanding anything to the contrary, as an internal rule, and without it against third
parties, the Company shall be validly bound to the operations listed below only if the
relevant decision was jointly signed by two (2) officers of the Company one of them to be
essential is the President Mr. Christian EHRENSTRASSER or is the Director Mr.
Cemaleitin Orman or is the Director Carsten Stork”

FOURTH DECISION

The Sole Shareholder gives all powers to Judith Uyterlinde, or Yasmine VAZIAGA or the bearer of the

original, an extract or a copy hereof to carry out all formalities of publication, filing, and otherwise, as
required.

This decision is made by the Sole Shareholder.
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43 CAPUCINES
Société par Actions Simplifiée

8, Avenue Hoche
75008 Paris
Capital social : 16 775 000 €
RCS Paris 798 194 239

STATUTS
MIS A JOUR

Statuts mis & jour suite aux décisions de I’ Associé Unique en date du 30 juillet 2018




ARTICLE 1 - FORME

La Société est une Société par Actions Simplifiée ne faisant pas appel public 3 I’épargne.
La Société comporte initialement un Actionnaire unique, propriétaire de la totalité des actions.

Elle peut, 4 toute époque, comporter plusieurs Actionnaires, par suite notamment de cession ou de
transmission totale ou partielle desdites actions ou de création d’actions nouvelles. Dans ce cas, le
caracteére pluripersonnel de la Société pourra se rétablir sans que 1a forme sociale soit modifige.

Elle peut émettre toutes valeurs mobiliéres définies  I'article L 211-2 du Code monétaire et financier,
donnant aceés au capital ou 4 I'attribution de titres de créances, dans les conditions prévues par la Loi et
les présents Statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet, en France et & I'étranger, pour son propre compte ou celui de tiers, seule ou en
association avec des tiers, sous quelque forme que ce soit :

. la prise, directe ou indirecte, de participations dans toute société et I'activité de holding
de sociétés & prépondérance immobiliére frangaise ou étrangére el tout autre forme
d’investissements immobiliers, ’acquisition par achat, souscription ou par tout autre

a 120 4
moyen et le transfert par vente, échange ou toute autre forme ainsi que I"administration

, le contréle et le développement de son portefeuille immobilier ;

® Pinvestissement dans tous biens immobiliers par la vente, P’échange ou tout autre
moyen, mais aussi ’administration, le développsment et la gestion de tous biens
immobiliers en Europe. Son objet est aussi d’effectuer, d’une maniére plus générale,
tous types d'opérations pouvant se rapporter, directement ou indirectement, & ces
investissements ;

. et généralement, effectuer toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles ou
civiles pouvant se rattacher, ou de nature & favoriser, directement ou indirectement
l'objet social visé ci-dessus, pour son propre compte ou celui des tiers.

ARTICLE 3 — DENOMINATION

La dénomination de la Société cst :
43 CAPUCINES

Dans tous les actes, factures, annonces, publications et autres documents émanant de la Société, Ia

dénomination sociale doit toujours &tre précédée ou suivie des mots écrits lisiblement "Société par
Actions Simplifiée” ou des initiales "S.A.S." et de P'indication du montant du capital social.

ARTICLE 4 ~ SIEGE SOCIAL

Le si¢ge social est fixé au :
8 Avenue Hoche, 75008 Paris

I peut étre fransféré en tout autre endroit du méme département ou des départements limitrophes par
simple décision du Président, et partout ailleurs en vertu d*une délibération |’ Actionnaire Unique ou la



collectivité des Actionnaires,
En cas de transfert décidé conformément aux Statuts par le Président, celui-ci est habilité 4 modifier les
Statuts en conséquence,

ARTICLE S —DURER

Ladurée de la Société est fixée & 99 ans & compter de la date d’immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf dissolution ou prorogation anticipée.

ARTICLE 6 — EXERCICE SOCIAL
L’exercice social commence le 1° novembrs st se termine le 31 octobre de chaque année.

Le premier exercice social commencera & compter de la constitution de la Société pour se terminer le
31 octobre 2014.

En outre, les actes accomplis pour son compte pendant la période de formation et repris par la
Société seront rattachés a cet exercice.

ARTICLE 7 — APPORTS

La socidtd INTERNATIONALES IMMODIT TSN INSTITUT Gmbll, une socidid A xcapuu::aunuc;

limitée de droit Allemand au capital dz 5 500 000 €, dont le siége social est situé Albrechtstrasse 14,
80636 Munich, Allemagne immatriculée auprés du registre de Commerce et des Sociétés de Munich
sous le numéro HRB 95098, agissant au nom et pour le compte de son fonds dénommé 1I-BVK
EURQOPA-IMMOBILIEN-SPEZIALFONDS, représentée par MM. Markus MEHRER et Christian
EHRENSTRASSER, a apporté 4 la Socisté la somme de 1 (un) euro.

Ladite somme correspondant 4 la souscription et a la libération intégrale de 1 (une) action ordinaire
d’une valeur nominale de 1 (un} euro, ainsi que I’atteste le Certificat du dépositaire établi par la banque
HSBC France, Agence Grands Entreprises, 103 avenue de Champs Elysées, 75008 Paris.

Cette somme de 1 (un) euro a été déposée le 23 Octobre 2013 & ladite banque pour le compte de Ia
Société en formation,

L’Associé Unique, a décidé, le 17 Décembre 2013, d’augmenter le capital social de la Société d’une

somme de 16 774 999 euros par I'émission de 16 774 999 actions nouvelles, mises au pair, souscrites
par " Associé Unique et libérées par voie d’apports en numéraire.

ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 4 la somme de 16 775 000 (seize million sept cent soixante quinze mille) euros.

Il est divisé en 16 775 000 (seize million sept cent soixante quinze mille) actions de 1 (un) euro,
intégralement libérée,



ARTICLE 9~ COMPTES COURANTS

L’Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires peut, dans le respect de la réglementation en
vigneur, mettre & la disposition de la Société toutes sommes dont celle-ci peut avoir besoin sous forme
d’avances en "Comptes courants”.

ARTICLE 10— MODIFICATIONS DY CAFITAL SOCIAL

Le capital social peut étre augmenté soit par émission d’actions ordinaires ou de préférence, soit par
majoration du montant nominal des titres de capital existants,

I1 peut également étre augment¢ par ’exercice des droits attachés a des valeurs mobiliéres donnant accés
au capital, dans les conditions prévues par la Loi.

Les titres de capital nouveaux sont émis soit & leur montant nominal, scit & ce montant majoré d’une
prime d’émission.

Ils sont libérés soit par apport en numéraire y compris par compensation avec des créances liquides et
exigibles sur la Société, soit par apport en nature, sojt par incorporation de réserves, bénéfices ou primes
d’émission, soit en conséquence d’une fusion ou d’une scission,

1ls peuvent aussi étre libérés consécutivement & I’exercice d’un droit attaché a des valeurs mobiliéres
donnant accds an capital comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.
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ARTICLE 11 — 1IBERATION DES ACTIONS EN CAS D’AUGMENTATION DE CAPITAL

11.1  Toute sovscription d’actions en numéraire est obligatoirement accompagnée du versement de la
quotité minimale prévue par la Loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime d’émission.

Le surplus est payable en une ou plusieurs fois aux époques et dans les proportions qui seront fixées par
I’ Actionnaire Unique ou la coliectivité des Actionnaires.

Les appels de fonds sont portés & la connaissance des Actionnaires quinze jours au moins avant ’époque
fixée pour chaque versement, par letfres recommandées avec demande d’avis de réception,

Les Actionnaires ont la faculté d’effectuer des versements anticipés.
11,2 A défaut de libération dcs actions & I’expiration du délai fixé par I’ Actionnaire Unique ou la
collectivité des Actionnaires, les sommes exigibles sont, de plein droit, productives d’intérét au taux de

I’intérét 1égal, & partir de Ia date d’exigibilité, le tout sans préjudice des recours et sanctions prévus par
la Loi.

ARTICLE 12 ~ FORME DES VALEURS MOBILIERES

Les actions émises par la Société ont la forme nominative.

Elles sont inscrites au nom de lenr titulaire dans des comptes tenus par la Saciété ou par un mandataire
désigné 4 cet effet,

Tout Actionnaire peut demander la délivrance d'une aftestation d’inscription en compte,



ARTICLE 13 — CESSION — TRANSMISSION

13.1  Les actions sont librement négociables.
Elles se transmettent par virement de compte 3 compte sur instructions signées dn Cédant ou de son
representant qualifié.

13.2  Les actions sont librement cessibles et transmissibles.

ARTICLE 14— INDIVISIBILITE DES ACTIONS — USUFRUIT

14.1  Les actions sont indivisibles & I’égard de la Société.

Les copropriétaires d’actions indivises sont représentés anx réunions de I’ Actionnaire Unique on de la
collectivité¢ des Actionnaires par ’un d’enx on par un mandataire cominun de leur choix.

A défaat d’accord entre eux sur le choix d’un mandataire, celui-ci est désigné par ordonnance du
Président du Tribunal de Commerce statuant en référé a Ia demande du copropriétaire le plus diligent.

142 Le droit de vote attaché 4 1’action appartient & I'nsnfruitier. Cependant, les titulaires d’actions
dont Ia propriété est démembrée peuvent convenir entre eux de toute autre répartition pour exercice du
droit de vote aux Assemblées. En ce cas, ils devront porter lenr convention 4 la connaissance de la
Société par lettre recommandée adressée au siége social, la Société étant tenue de respecter cetie
convention aprés ’expiration d’un défai d’un mois suivant [’envoi de Ia lettre recommandée, le cachet
de La Poste faisant foi de la date d’expédition,

Nonobstant les dispositions ci-dessus, le nu-propriétaire a le droit de participer a toutes les réanions de
I’ Actionnaire Unique on de la collectivité des Actionnaires.

ARTICLE 15— DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

15.1  Chaque action donne droit dans les bénéfices et I'actif social & une part proportionnelle 2 Ia
quotité du capital qu’elle représente.

152 Les Actionnaires ne sont responsables des pertes qu’a concurrence de lenrs apports. Les droits
et obligations attachés & |’action suivent le titre dans quelque main qu’il passe.

La propriété d’nne action comporte de plein droit adhésion anx Statuts et aux décisions de I Actionnaire
Unique cu de fa collectivité des Actionnaires.

153 Les héritiers, créanciers, ayants droit ou autres représentants d’un Actionnaire ne penvent
requérir ["apposition de scellés sur les biens et valeurs de la Société, ni en demander le partage ou Ia
licitation. Ils ne peuvent en aucun cas s’immiscer dans les actes de son administration. 11s dojvent pour
IPexercice de leurs droits s’en remettre anx inventaires sociaux et anx décisions de 1’ Actionnaire Unique
ou de la collectivité des Actionnaires.

154 Chaque fois qu’il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque,
ou encore en cas d’échange, de regroupement ou d’attribution d’actions, ou en conséquence d’une
augmentation ou d’une rédunction du capital, d’une fusion on de toute autre opération, les titnlaires
d’actions isolées ou en nombre inférieur & celui requis ne pourront exercer ce droit qu’a la condition de
faire leur affaire personnelle du regroupement et, le cas échéant, de I"achat ou de la vente des actions
nécessaires.

155 Les actions ayant une valeur nominale inférievre ou égale & un montant fixé par décret en



Consei] d’Etat peuvent étre regroupées.

Ces regroupements sont décidés par I’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires dans les
conditions prévues pour la modification des Statuts et selon les dispositions réglementaires. Is
comportent ’obligation, pour les Actionnaires, de procéder anx achats ou aux cessions d’actions
nécessaires pour réaliser le regroupement,

Si le ou les Actionnaires ayant pris cet engagement et ne le remplissent pas, les opdrations de
regroupement penvent tre annuiées 4 la demande de tout intéressé, Dans ce cas, les achats et les ventes
de rompus peuvent étre annulés 4 la demande des Actionnaires qui y ont procédé ou de leurs ayants
cause, 4 Iexception des Actionnaires défaillants, sans préjudice de tous dommages intéréts s’il y a lieu.

La valeur nominale des actions regroupées ne peut étre supérieure & un montant fixé par décret en
Conseil d’Etat.

Pour faciliter ces opérations, la Société doit, avant la décision de I’Actionnaire Unique ou de la
collectivité des Actionnaires, obtenir d’un ou de plusieurs Actionnaires 'engagement de servir pendant
un délai de deux ans, au prix fixé, la contrepartic tant 2 P'achat qu’4 la vente des offres portant sur les
rompus ou des demandes tendant & compléter le nombre de titres appartenant a chacun des Actionnaires
intéressés.

A I’expiration du délai fixé par le décret, les actions non présentées en vue de leur regroupement perdent
leur droit de vote et leur droit au dividende est suspendu,

ivi i 4 (P PR S PP DUy S
Les dividendes dont le paiement a £1¢ suspendu sont, on cas do regroupement ulidricur, versés aux

ropriétaives des actions anciennes dans Ia mesure of ils n’ont pas ét€ atteints par la prescription.
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Lorsque les propriétaires de titres n’ont pas la libre administration de leurs biens, la demande d’échange
des anciens titres et les achats ou cessions de rompus nécessaires pour réaliser le regroupement sont
assimilés a des actes de simple administration, sauf si les nouveaux titres sont demandés sous la forme
au porteur en échange de titres nominatifs,

Les titres nouveaux présentent les mémes caractéristiques et conférent de plein droit et sans
I’accomplissement d’aucune formalité les mémes droits réels ou de créance que les titres anciens qu’ils
remplacent,

Les droits réels et les nantissements sont reportés de plein droit sur les titres nouveaux attribués en
remplacement des tifres anciens qui en sont grevés,

156  Sauf interdiction légale, il sera fait masse, au cours de Pexistence de la Société ot lors de sa
liquidation, entre toutes les actions des exonérations et impatations fiscales ainsi que de toutes taxations
susceptibles d’étre supportées par la Société, avant de procéder a toute répartition ou remboursement,
de telle maniére que, compte tenu de la valeur nominale et de leur jouissance respectives, les actions de
méme catégorie recoivent la méme somme nette.

ARTICLE 16 —PRESIDENT

16.1  La Societé est gérée et administrée par un Président, personne physique ou morale.
Le Président est nommé par I’ Actionnaire Unique ou la collcctivité des Actionnaires 4 la majorité,

Lorsqu’une personne morale est nommée Président, les dirigeants de ladite personne morale sont soumis
aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s’ils



étaient Président en leur nom propre, sans préjudice de Ia responsabilité solidaire de la personne morale
qu’ils dirigent.

Le Président exerce ses fonctions pour une durée et dans des conditions (notamment de rémunération)
fixées par I’Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires.

En cas de décés, démission ou empéchement du Président d’exercer ses fonctions pour une durée
supérieure a 45 jours, ddment constaté par les Actionnaires, il est ponrvu dans un délai de 20 jours & son
remplacemnent par I’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires statuant 2 la majorité.

La rémunération du Président est fixée chaque année par décision de 1’Actionnaire unique ou la
collectivité des Actionnaires lors de I’approbation des comptes. Il peut également percevoir le
remboursement de ses frais de déplacement et de représentation, sur justification.

Le Président, personne physique, peut librement cumuler ses fonctions avec un contrat de travail au sein
de la Société, sous condition de Pexistence d’un lien de subordination avec la Scciété et de la
constatation d’un emploi effectif,

Le contrat de travail pourra étre préexistant ou consenti par L’ Actionnaire pnique ou les Actionnaires
apres la nomination en qualité de Président, sous réserve dans ce cas du respect de la procédure de
contréle prévue par "article L.227-10 du Code de commerce.

16.2  Le Président représente la société 3 I'égard des tiers.

I est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en tonte circonstance au nom de la Société dans la
limite de I’objet social. )

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent
pas de 'objet social, 2 moins qu’elle ne prouve que le tiers savait que I’acte dépassait cet objet ou qu’il
ne pouvait I’ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des Statuts
suffise & constituer cette preuve,

16.3 Limitation de pouvoir du Président — signature conjointe

Nonobstant toute stipulation contraire, 4 titre de régle interne, et sans que cela ne soit opposable aux
tiers, la Société ne pourra &tre valablement engagée pour les opérations listées ci-dessons qu’a la
condition que la décision y afférente ait été signée conjointement par deux (2) des mandataires sociaux
de la Société I'un d’entre eux devant &tre impérativement soit le Président Monsieur Christian
Ehrenstrasser soit le Directeur Général Monsieur Cemalettin Qrman soit le Directeur Général Monsieur
Carsten Stork;

* Les décisions concernant des opérations non usuelles ou d’importance significative pour la
Société (a savoir toutes opérations qui ne relévent pas de la gestion journaliére de la Sociéts);

* Les décisions concernant des opérations non usuelles ou d’importance significative pour la
Société en raison de I’activité de la Société comportent entre autre :

o La conclusion d’un contrat de prét supérieur 8 EUR 25.000;
o L’hypothéque des biens de la Société ;

o L’achat, la vente ou I"échanges de biens détenus par la Société ;



o L’acquisition de participations dans d’autres sociétés & prépondérance immnobiliére
ou la mise a disposition d’actions d’auires sociétés & prépondérance immobiliére
propriéiés de la Sociéte ; '

o Prendre tout engagemcent d’une valeur supérieure 3 EUR 25.000.

ARTICLE 17 — DIRECTEUR GENERAL -~ DIRECTEUR GENERAL DELEGUE

L’ Actionnaire Unique ou les Actionnaires peuvent nommer, dans les mémes conditions que celles
applicables 4 la nomination du Président, une personne ou plusieurs personnes autre(s) que e Président
portant e titre de Directeur Général ou de Directeur Général Délégné et investi des mémes pouvoirs que
le Président.

Les dispositions de Particle 16 relatif an Président sont applicables mutatis mutandis au Divecteur
Général et/ou au Directeur Général Délégué,

ARTICLE 18 — CONVENTIONS COURANTES ET REGLEMENTEES

18.1 1l est interdit au Président ou & I’un de ses dirigeants, autres que des personnes morales, de
contracter sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la Société, de se faire consentir par
elle un découvert, en compte courant ou autrement, et de faire cautionner ou avaliser par elle leurs
engagements aupres de tiers. Cette interdiction s’applique également, av conjoint, ascendants ot
descendants du Président ainsi qu’3 toute personne internosée,

182 Le Commissaire aux comples présente aux Actionnaires nn rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et son Président, Iun de ses
dirigeants, ’un de ses Actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a 10 % o, s*il
s’agit d’une société Actionnaire, de la société la contrélant au sens de Farticle L. 233-3 du Code de
commerce.

Les Actionnaires statuent sur ce rapport lors de I'approbation des comptes. Les conventions non
approuvées produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour la personne intéressée et éventuellement
pour fe Président et les autres dirigeants d’en supporter les conséquences dommageables pour la Sociéts.
183 Par dérogation, lorsque la Société ne comprend quiun senl Actionnaire, les dirigeants, s'ils ne
sout pas Actionnaires, doivent soumettre 3 l'autorisation préalable de I'Actionnaire unique toute
convention qu'ils entendent passer directement ou par personne interposée avec la Sociéte.

Il est fait mention au registre des décisions des Actionnaires des conventions intervennes directement
Ou par personne interposée entre la Société et son dirigeant (qu'il soit Actionnaire ou non).

184  Sauf lorsqu'en raison de leur objet ou de lewrs implications financiéres, elles ne sont
significatives pour aucune des parties, les conventions portant sur les opérations courantes et conclues a
des conditions normales sont communiquées au Commissaire aux comptes.

Tout Actionnaire a le droit d'en obtenir communication.

ARTICLE 19—~ COMMISSAIRES AUX COMPTES

L’ Actionnaire Unique ou 1a collectivité des Actionnaires désigne pour la durée, dans les conditions et
avec la mission fixées par la Loi, un o plusieurs Commissaires aux comptes titulaires et un ou plusieurs
Commissaires aux comptes suppléants.



ARTICLE 20— DECISIONS DE L' ACTIONNAIRE UNIOUE OU.DES ACTIONNAIRES

20.1  Décisions de I’ Actionnajre unique

L’ Actionnaire unique exerce les pouvoirs dévolus par la Loi et les présents Statuts 3 la collectivité des
Actionnaires,

1l ne peut déléguer ses pouvoirs.

20.2  Décisions de la collectivité des Actionnaires

En cas de pluralit¢ d° Actionnaires, les décisions collectives sont prises en Assemblée, sur Pinitiative du
Président ou de tout Actionnaire. Elles peuvent 2ussi s*exprimer dans un acte.

Les decisions collectives sont prises & la majorité des voix des Actionnaires, sauf en ce qui concerne
celles qui résultent du consentement de tous les Actionnaires exprimé dans un acte et celles qui selon
la Loi ou les présents Statuts, devront étre impérativement prises 3 Punanimits,

Chaque action donne droit & une voix.
20.3  Assemblées d’ Actionnaires

Les Actionnaires se réunissent sur Ja convocation de leur Président ou de tout Actiounaire, au siége
social ou en tout autre endroit indigué dans la convocation, en France ou & I’étranger.

La convocation est faite par tous moyens 8 (huit) jours au moins avant la date de la réunion.
Elle indique I'ordre du jour de I’ Assemblée. Toutefois, I’ Assemblée peut se réunir sans délai si tous les
Actionnaires sont présents ou représentés.

L’ Assemblée est présidée par le Président ou, en son absence, un Actionnaire désigné par I’ Assemblée.
Un secrétaire, que ’Assemblée peut choisir en dehors des Actionnaires, assiste le Président de séance.

Les Actionnaires peuvent se faire représenter aux délibérations de I’ Assemblée par un autre Actionnaire
ou par un tiers,

Chaque Actionnaire peut disposer d’un nombre illimité de pouvoirs. Les pouvoirs peuvent étre donnés
par tous moyens éerits et notamment par télécopie.

Tout Actionnaire peut participer & une Assemblée par téléconférence (conférence téléphonique ou
visioconférence) ou par tout moyen de communication similaire 3 condition que fe moyen en cause
réponde a des caractéristiques technigues garantissant une participation effective 3 la réunion de
)’ Assemblée et dont Jes délibérations sont retransmises de fagon continue.

Le Président de séance établit un procés- verbal des délibérations dans les conditions visées 2 Particle
2] ci-dessous.

Les décisions collectives peuvent &galement résulter du consentement de fous les
Actionnaires exprimé dans un acte, signé par tous les Actionnaires.

ARTICLE 21 —PROCES VERBAUX

Quel que soit le mode de consultation choisi, les décisions de IPActionnaire unique ou de Ja collectivité
des Actionnaires doivent &tre constatés par écrit dans des procés-verbaux, retranserits sur un registre
spécial ou sur des feuillets mobiles numérotés,



Iis sont signés par I"Actionnaire unique ou par les Actionnaires ayant participé 4 la décision et, dans
Ihypothése de la tenue d'une Assemblée générale, par le Président de séance et le secrétaire de
I’ Assemblée. '

En cas de pluralité des Actionnaires, les proces-verbaux devront indiquer ta date, le lieu et les modalités
de la réunion, les nom, prénoms et qualité du Président de séance, les noms des Actionnaires présents
ou représentés, les docurnents et informations visés a I"article 22, un résumé des débats ainsi que Ie textc
des résolutions mises aux voix et, sous chaque résolution, le sens du vote de chacun des Actionnaires.

Si la réunion a fait intervenir des moyens de téléconférence ou d’autres moyens modemes de
transmission visés & Particle 20 le procés-verbal devra faire état de la survenance de tout incident
technique relatif & utilisation de ce moyen lorsque cet incident aura perturbé le déroulement de la
seance,

Les mémes dispositions s’appliquent, muratis mutandis, avx procés-verbaux des décisions prises par
I’ Actionnaire unique.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations ou des actes signds de tous fes Actionnaires
sont valablement certifiés par le Président ou un fondé de pouvoir habilité a cet effet.

Aprés dissolution de la Société, les copies ou extraifs sont signés par le ou les liquidateurs.

ARTICLE 22 — INFORMATION DE L’ACTIONNAIRE UNIQUE QU DES ACTIONNAIRES

Quel qu’en soit le mode, toute consultation de I’ Actionnaire unique ou des Actionnaires doit faire I’objet
d’une information préalable comprenant tous les documents et Informations permettant 3 1’ Actionnaire
unique ou aux Actionnaires de se prononcer en connaissance de cause sur fa ou les résolutions sournises
a leur approbation.

ARTICLE 23 — COMPETENCE DE L’ ACTIONNAIRE UNIQUE OU DES ACTIONNAIRES

L’ Actionnaire unique ou les Actionnaires sont seuls compétents pour prendre les décisions suivantes :

* Augmentation, amortissement ou réduction du capital de la Société;

* Nomination des commissaires aux coraptes titulaire(s) et suppléant(s);

* Approbation des comptes annuels et affectation du résultat;

» Fusion, scission, apport, dissolution de la Société;

* Transformation de la Société;

» Modification des Statuts ;

+ Nomination et révocation du Président et fixation de sa rémunération;

* Nomination et révocation du Directeur Général et / ou du Directeur Général Délégué et fixation de
leur rémunération;

* Approbation des conventions réglementées visées A ’article 18;

* Nomination du liquidateur et toutes décisions relatives aux opérations de liquidation de la Société;
* Prorogation de la Société

Les décisions prises par I’Actionnaire unique ou la collectivité des Actionnaires obligent tous les
Actionnaires méme absents, dissidents ou incapables.

ARTICLE 24 — COMPTES ANNUELS

Le Président et/ou le(s) Directeurs Généraux tiennent une comptabilité réguliére des opérations sociales.
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1i(s) dresse(nt) les comptes annuels conformément aux Lois et usages du commerce.

ARTICLE 25— AFFECTATION DES RESULTATS

251 Le compte de résultat, qui récapitule les produits et les charges de I’exercice, fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et provisions, le bénéfice on la perte de I’exercice.

Sur fc bénéfice de |"exercice, diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé 5 % au moins
pour doter le fonds de réserve 1égale. Ce prélévement cesse d’étre obligatoire lorsque la réserve Jégale
atteint le dixieme du capital social.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I’exercice, diminué des pertes antérieures ainsi
que des sommes & porter en réserve en application de la Loi ou des Statuts, et augmenté du report
bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, il est prélevé tout d*abord toute somme que ’Actionnaire Unique ou la collectivité des
Actionnaires décidera de reporter 4 nouveau sur ’exercice suivant ou d’affecter a la création de tous
fonds de réserve extraordinaire, de prévayance ou autre avec une affectation spéciale ou non.

Le solde est réparti entre tous les Actionnaires au prorata de leurs draits dans ke capital.

25.2  Une majoration de dividende dans la limite de 10 % peut &tre attribuée 3 tout Actionnaire
justifiant & la clsture de ’exercice d’une inscription nominative depuis deux ans au moins et dn maintien
de celle-ci i 12 date de mise en paiement du dividende,

Son taux est fixé par I’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires. La méme majoration peut
€tre attribuée dans les mémes conditions en cas de distribution d’actions gratuites.

253 L’Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires peut décider la mise en distribution de
sommes prélevées sur les réserves dont elle a la disposition en indiquant les postes de réserves sur
lesquels ces prélévements sont opérés. '

Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de PPexercice.

25.4  La perte de I’exercice est inscrite au report & nouveau  Peffet d’étre imputée sur les bénéfices
des exercices ultérieurs jusqu’a son apurement complet.

ARTICLE 26— PAIEMENT DES DIVIDENDES

Les modalités de mise en paiement des dividendes sont déterminées par I’ Actionnaire Unique ou la
collectivité des Actionnaires.

En tout ¢tat de cause, la mise en paiement des dividendes en numéraire doit intervenir dans un délai
maximal de neuf mois apres la cléture de Pexercice, sauf prolongation par autorisation de justice,

Lorsqu’un bilan établi au cours ou & Ja fin de I’exercice et certifié par un Commissaire aux comptes fait
apparaitre que la Société, depuis la clbture de I’exercice précédent, aprés constitution des
amortissements et provisions nécessaires, déduction faite s°il y a lieu des pertes antérieures ainsi que des
sommes & porter en réserve en application de la Loi ou des Statuts et compte tenu du report bénéficiaire,
a réalisé un bénélice, il peut étre distribué des acomptes sur dividendes avant I'approbation des comptes
de I’exercice.

Le montant des acomptes sur dividendes ne peut excéder le montant du bénéfice ainsi défini.
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L’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires & la faculié d’accorder 4 chaque Actionnaire,
pour tout ou partie du dividende mis en distribution ou des acomptes sur dividendes, une option entre le
paiement du dividende ou des acomptes sur dividendes en numéraire cu en actions,

ARTICLE 27 — PERTE DES CAPYTAUX PROPRES

Si du fait dc pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la Sociéié
deviennent inférieurs 4 la moitié du capital social, le Président est tenu dans les quatre mois qui suivent
Fapprobation des comptes ayant fait apparaitre cette perte, de convoquer le ou les Actionnaires 2 {"effet
de décider 5”1l y a lieu & dissolution anticipée de la Sociéts.

Si la dissolution n’est pas prononcée, la Société est tenue, au plus tard 3 la cldture du deuxiéme exercice
suivant celui au cours duquel la constatation des pertes est intervenue, et sous réserve des dispositions
de I"article L 224-2 du Code de cotnmerce, de réduire son capital d*on montant au moins égal 3 celui
des pertes qui n’ont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce délai, les capitaux propres n’ont pas été
reconstitués 4 concurrence d’une valeur au moins égale & la moitié du capital social.

En cas d’inobservation des dispositions ci-dessus, tout intéressé peut demander en justice la dissolution
de la Société.

ARTICLE 28— LIQUIDATION

Sous réserve du respect des preseriptions légales impératives en vigueur, la liquidation amiable de Ia
Société obéira aux régles ci-aprés.

28.1  L’Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires nomment aux conditions de quorum
et de majorité prévues pour les Assemblées, parmi eux ou en dehors d’eux, un ou plusieurs Liquidateurs
dont ils déterminent les fonctions et la rémunération,

Cetic nomination mei fin aux fonctions des administrateurs et, sauf décision contraire de I’ Actionnaire
Unique ou de la collectivité des Actionnaires, 4 celles des Commissaires aux comptes.

L’Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires peut toujours révaquer ou remplacer les
Liquidateurs et étendre ou restreindre leurs pouvoirs.

Le mandat des Liquidateurs est, sauf stipulation contraire, donné pour toute la durée de lIa liquidation,

28.2  Les Liquidateurs ont conjointement ou séparément, les pouvoirs les plus étendus 4 Peffet de
réaliser, aux prix, charges et conditions qu’ils aviseront, tout | actif de la Société et d’&teindre son passif.

Le ou les Liquidateur(s) peu(ven)t procéder, en cours de liquidation, 4 la distribution d’acomptes et, en
fin de liquidation, & la répartition du solde disponible sans étre tenu(s) 4 aucune formalité de publicité
ou de dépét des fonds.

Les sommes revenant & des Actionnaires ou 4 des créanciers et non réclamées par eux seront versées 3
la Caisse des Dépéts et Consignations dans I"année qui suivra la cléture de la liquidation.

Le ou les Liquidateurs a/ont, méme séparément, qualité pour représenter la Société & 1’égard des tiers,
notamment des administrations publiques cu privées, ainsi que pour agir en justice devant toutes les
Jjuridictions tant en demande qu’en défense.

283 Au cours de Ia liquidation, I’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaires sont réunis
aussi souvent que P'intérét de la Société ’exige sans toutefois qu’il soit nécessaire de respecter les
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prescriptions des articles L 237-23 et suivants du Code de commerce.

La collectivité des Actionnaires est valablement convoquéc par un Liquidateur ou par des Actionnaires
représentant au moins le cinquiéme du capital social.

Les Assemblées sont présidées par I'un des Liquidateurs ou, en son absence, par I’ Actionnaire disposant
du plus grand nombre de voix. Elles délibérent aux mémes conditions de quorum et de majorité qu’avant
la dissolution,

28.4  En fin de liquidation, I’ Actionnaire Unique ou la collectivité des Actionnaire statue sur le
compte définitif de la liquidation, le quitus de Ia gestion du ou des Liquidateurs et la décharge de leur
mandat.

Ils constatent, dans les mémes conditions, la cléture de Ia liquidation.

Si les Liquidateurs négligent de convoquer I’Actionnaire Unique ou Ia collectivité des Actionnaires, e
Président du Tribunal de Commerce, statuant par ordornance de référé peut, & ia demande de tout
Actionnaire, désigner un mandataire pour procéder 4 cette convocation.

Si P Assemblée de clbture ne peut délibérer, ou si elle refuse d’approuver les comptes de la liquidation,
il est statué par décision dn tribunal de commerce, 4 la demande du Liquidateur ou de tout intéressé.

285 Le montant des capitaux propres subsistant, aprés remboursement du nominal des actions, est

nartaod dgalement antre fontac Iac artinne
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Lors du remboursement du capital social, la charge de tous impdts que la Société aurait I"obligation de
retenir 4 la source sera répartie entre toutes les actions indistincternent en propottion uniformément dn
capital remboursé 4 chacune d’elles sans qu’il y ait lieu de tenir compte des différentes dates d>émission
ni de {*origine des diverses actions,

286  Sitoutes les actions sont réunies en une seule main, 1a dissolution de la Société entraine, lorsque
I’Actionnaire unique est une personne morale, la transmission universelle do patrimoine & I'Actionnaire
unique, sans qu’il y ait fieu & liquidation, conformément aux dispositions de I’article 1844-5 du Code
civil.

ARTICLE 29— CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s’élever pendant le cours de la Société ou de sa liquidation, soit entre
les Actionnaires, soit entre la Société et les Actionnaires eux-mémes, concernant 'interprétation ou
I'exécution des présents Statuts, ou généralement au sujet des affaires sociales, seront soumises aux
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.
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