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AL BURAK

Société par actions simplifiée unipersonnelle
au capital de 1 936 000 euros
Siege social :
6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS

LISTE DES SOUSCRIPTEURS D’ACTIONS

—'7 Montant des
Nombre apports
Noms des Souscripteurs Adresse Mandat d’actions initiaux
souscrites effectués en
- l B | | nature |
M. Karim BENHIDA 2 AIUIJB‘*R;’; Léé’”%u% 70 | Président | 193600 1936000€
TOTAUX - 193600 @ 1936000€ |

Le présent état qui constate la souscription de CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLE SIX
CENTS (193 600) actions de la société AL BURAK, correspondant & 'apport en nature, pour
la totalité des actions souscrites et intégralement libérées, est certifié exact, sincére et véritable
par Monsieur Karim BENHIDA, és-qualités.

Fait 4 JOUE LES TOURS
Le 20 juillet 2022
En un seul exemplaire numérique

Le Président
Monsieur Karim BENHIDA

Karim BENHIDA
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TRAITE D'APPORT DE DROITS SOCIAUX

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 aolt 1985 a TOURS (37), de nationalité frangaise
Divorcé et non remarié

Demeurant 18 rue de Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Ci-aprés dénommé "L'Apporteur”,
D'UNE PART,

Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 aoat 1985 a TOURS (37), de nationalité francaise
Divorcé et non remarié

Demeurant 18 rue de la Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Agissant en qualité d'Associé fondateur et au nom et pour le compte de la
Société AL BURAK

Société par Actions Simplifiée constituée sous la forme unipersonnelle dont le
capital social s'élévera & la somme de 1942 000 Euros, dont le siége
social sera 6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS en cours de
constitution et qui sera immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

de TOURS.
Ci-apr nommée "La Société Bénéficiaire"
D'AUT A
ILA ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :
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| - CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES A L'OPERATION

A) SOCIETE « A CONSTITUER » BENEFICIAIRE DES APPORTS : SAS AL

BURAK

Cette société présentera les principales caractéristiques suivantes :
Dénomination : AL BURAK

Tous les actes, lettres, factures et autres documents de toute nature émanant de
la Société et destinés a des tiers, la dénomination sociale doit toujours étre
précédée ou suivie de la mention « Société par Actions Simplifiee » ou des
initiales « SAS » et de I'énonciation du montant du capital social. En outre, la
Société doit indiquer en téte de ses factures, notes de commandes, tarifs et
documents publicitaires ainsi que toutes correspondances et récépissés
concernant son activité et signés pour elle ou en son nom, le lieu et le numéro
d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés qu’elle a regu.

Forme :

Monsieur Karim BENHIDA va créer par les présentes une Société par Actions
Simplifiée sous la forme unipersonnelle.

La Société est régie par les dispositions en vigueur, notamment par :

- les articles L 227-1 a L 227-20 du Code de Commerce relatifs aux sociétés
par actions simplifiées et partie réglementaire du Code de Commerce sur les
sociétés commerciales,

- et par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs
associés. Aujourd’hui & associé unique, elle peut suite & la cession d’une action
devenir pluripersonnelle.

Siége social : se situera 6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS

Capital : 1936 000 Euros divisé en 193 600 actions de 10 Euros de valeur
nominale, toutes de méme nature, entiérement libérées et correspondant a la
valeur des parts sociales apportées par Monsieur Karim BENHIDA qu'il détient
dans le capital des sociétés suivantes :

Apport des titres :

v 100 parts de la SARL A L'ENFANT DU PAYS
v 60 parts de la SARL B&G ASSOCIES
v 99 parts de la SCI A LENFANT DU PAYS
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Le capital social qui s'éléve a 1936 000 euros (UN MILLION NEUF CENT
TRENTE SIX MILLE EUROS) est divisé en 193 600 actions de 10 euros chacune
réparties de la maniére suivante :

En totalité a 'apporteur unique :

Monsieur Karim BENHIDA 193 600 actions

Total 193 600 actions

Président ;: Monsieur Karim BENHIDA

Objet social :

v

AN

La prise d'intéréts et la participation financiére dans toutes entreprises,
établissements, groupements, sociétés civiles ou commerciales, quelle qu'en
soit I'activité par tous moyens.

Toutes opérations d’achat, vente, gestion, échange de valeurs mobili¢res de
toute nature, souscription de tous droits sociaux, prise d'intéréts, participations
directes ou indirectes/dans toutes sociétés et/ou entreprise commerciale,
industrielles, ﬁnanciére;/ mobiliére ou immobiliere créées et a créer par tous
moyens, fusion, G.|.E., augmentation de capital.

La gestion de son portefeuille financier, de tout pool de trésorerie avec ses
filiales.

La réalisation de toutes prestations de services auprés de ses filiales, tous
services d'assistance, d’organisation, de conseils, plus particuliérement aux
sociétés du groupe notamment en matiére de direction et de gestion financiere,
de stratégie, informatique, ressources humaines, formation du personnel,
gestion des baux, des contrats d’assurance, etc...

Mise en place de convention de trésorerie avec les filiales du groupe.

Et plus généralement, toutes opérations commerciales, civiles, ou financiéres
mobiliéres ou immobiliéres, se rattachant directement ou indirectement a l'objet
précité ou susceptibles d'en favoriser le développement ou I'extension des
affaires sociales.

Exercice social : du 1% janvier au 31 décembre de chaque année.

Réaime fiscal : la Société sera assujettie a I''mpét sur les Sociétés et son premier
exercice social sera clos le 31 décembre 2023.

KB
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B) LES SOCIETES CIBLES DONT MONSIEUR KARIM BENHIDA FAIT APPORT
DES TITRES

1/ APPORT DES TITRES DE LA SARL A L'ENFANT DU PAYS

La société a été créée sous la forme d’'une société a responsabilité limité aux
termes d’'un acte sous seing privé en date du 3 janvier 2014 par Monsieur
Karim BENHIDA dénommée A L'ENFANT DU PAYS.

Objet :
e Agence immobiliére, transaction sur immeubles et fonds de commerce.
Location de biens immobiliers et mobiliers.
Syndic de copropriété.
Promotion immobiliére.
Construction-vente.

Son siége social se situe 4 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Elle est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOURS
depuis le 10 janvier 2014 sous le numéro 799 577 390.

La société est une Société a Responsabilité Limitée, régie par les textes
suivants :

- le code de commerce,

- le décret du 23 mars 1967 sur les sociétés commerciales,

- et par tous textes législatifs et réglementaires, codifiés ou non, applicables au
cours de la vie sociale.

A tout moment la présente société pluripersonnelle (SARL) peut devenir
unipersonnelle pour redevenir pluripersonnelle par tous moyens compatibles
avec la législation concernant ce type de société.

Son capital social s'éléve a 15 000 € (QUINZE MILLE EUROS) divisé en 100
(CENT) parts de 150 € (CENT CINQUANTE EUROS), chacune de valeur
nominale, entiérement libérées a ce jour et ainsi réparties :

Monsieur Karim BENHIDA 100 parts
100 parts n° 1 a 100

TOTAL 100 parts

Les parts sont libres a la vente.

L'exercice social commence le 1°" janvier et se termine le 31 décembre.
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Les derniers comptes ayant a ce jour fait I'objet d’'une approbation des comptes
ont été clos le 31 décembre 2020 et 'assemblée générale a affecté le résultat
bénéficiaire de I'exercice de 198 017 euros. Le montant des capitaux propres
s'éléve a 452 230 euros.

Monsieur Karim BENHIDA est gérant.

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021, font ressortir un
montant de capitaux propres de 423 540 Euros et un résultat net déficitaire de
-28 690 Euros.

Conformément a Particle 11 des statuts de la Société, toute cession de parts de
'associé unique est libre.

Aux termes d’'une Assemblée Générale Exiraordinaire en date du 16 mai 2022
de la SARL A L'ENFANT DU PAYS, le principe de I'apport par Monsieur Karim
BENHIDA a la SAS, de 100 parts de la SARL A L’ENFANT DU PAYS a été
acté. Ainsi, Fassemblée générale en date du 16 mai 2022 a agréé en qualité de
nouvel associé de la SARL A L'ENFANT DU PAYS, la SAS AL BURAK a
constituer.

Cette assemblée a également arrété les modalités financiéres de I'opération de
I'apport des 100 parts pour une valeur de 452 000 € soit une valeur de 4 520 €
la part.

La Société A LENFANT DU PAYS est assujettie a I'lmp6t sur les Sociétés.

2/ APPORT DES TITRES DE L A SARL B&G ASSOCIES

La société a été constituée par acte sous seing privé le 4 décembre 2019 sous
la forme d’une société a responsabilité limitée dénommée B&G ASSOCIES.

Obijet :

¢ Toutes opération de transactions immobiliére, commerciales, gestion
locations, administration de biens, promotions immobilieres ou de
construction, toutes opérations d'intermédiaire, gestion de statuts
d’agent commercial d’'un ou plusieurs mandants.

e La création, 'acquisition, la location, la prise en location-gérance de
tous fonds de commerce, la prise a bail, I'installation, I'exploitation de
tous établissements, fonds de commerce, usines, ateliers, se rapportant
a Fune ou l'autre des activités spécifiées.

» La participation directe ou indirecte de la scciété dans toutes opérations
financiéres, immobiliéres ou mobiliéres ou entreprises commerciales ou
industrielles pouvant se rattacher a 'objet social ou a tout objet similaire
Ou connexe.
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Son siége social se situe 4 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Elle est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOURS
depuis le 12 décembre 2019 sous le numéro 879 737 989.

La société est une Société a Responsabilité Limitée, régie par les textes
suivants :

- le code de commerce,

- le décret du 23 mars 1967 sur les sociétés commerciales,

- et par tous textes législatifs et réglementaires, codifiés ou non, applicables au
cours de la vie sociale.

A tout moment la présente société pluripersonnelle (SARL) peut devenir
unipersonnelle pour redevenir pluripersonnelle par tous moyens compatibles
avec la législation concernant ce type de société.

Son capital social s'éléve a 10 000 € (DIX MILLE EUROS) divisé en 100
(CENT) parts de 100 € (CENT EUROS), chacune de valeur nominale,
entiérement libérées a ce jour et ainsi réparties :

Monsieur Tristan GILET 40 parts
100 parts n° 14 40

Monsieur Karim BENHIDA 60 parts
60 parts n° 41 34 100

TOTAL 100 parts

Les parts sont libres a la vente.

L’exercice social commence le 1 janvier et se termine le 31 décembre.

Les derniers comptes ayant a ce jour fait I'objet d’'une approbation des comptes
ont été clos le 31 décembre 2020 et 'assemblée générale a affecté le résultat
bénéficiaire de I'exercice de 136 322 euros. Le montant des capitaux propres
s'éléve a 146 322 euros.

Monsieur Karim BENHIDA et Monsieur Tristan GILET sont gérants.

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021, font ressortir un
montant de capitaux propres de 263 348 Euros et un résultat net de 117 025
Euros.

Conformément a l'article 11 des statuts de la Société B&G ASSOCIES, les
parts ne peuvent &tre cédées, a quelque titre que ce soit qu'avec I'agrément et
le consentement de la majorité des trois quarts des parts sociales.
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Aux termes d’'une Assemblée Générale Extraordinaire en date du 16 mai 2022
de la SARL B&G ASSOCIES, le principe de l'apport par Monsieur Karim
BENHIDA a la SAS, de 60 parts de la SARL B&G ASSOCIES a été acté. Ainsi,
Fassemblée générale en date du 16 mai 2022 a agréé en qualité de nouvel
associé de la SARL B&G ASSOCIES la SAS AL BURAK a constituer.

Cette assemblée a également arrété les modalités financiéres de l'opération de
I'apport des 60 parts pour une valeur de 390 000 € soit une valeur de 6 500 € la
part.

La Société B&G ASSOCIES est assujettie a I''mpdt sur les Sociétés.

3/ APPORT DES TITRES DE LA SC1 A LENFANT DU PAYS

La société a été constituée par acte sous seing privé en date & JOUE LES
TOURS du 8 juillet 2018 sous la forme d'une société civile immobiliére
dénommée A L'ENFANT DU PAYS.

Objet :

- L’acquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, F'aménagement, I'administration, la location
et la vente (exceptionnelle) de tous biens et droits immobiliers, de tous biens
et droits pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le complément des
biens et droits immobiliers en question.

- Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties & des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles
d'en favoriser le développement.

- Et généralement toutes opérations civile pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et
ne modifiant pas le caractére civil de la société.

Son siége social se situe 4 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Elle est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOURS
depuis le 15 juillet 2015 sous le numéro 812 556 561.

La société est une Société Civile Immobiliére, régie par les textes suivants :

v’ titre IX du livre Il du Code Civil,
v’ par tous textes législatifs et réglementaires, codifiés ou non, applicables
au cours de la vie sociale
v et par ses statuts
KB KB
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Son capital social s’éleve a 100 € (CENT EUROS) divisé en 100 (CENT) parts
de 1 € (UN EURO), chacune de valeur nominale, et ainsi réparties :

Monsieur Karim BENHIDA 99 parts
99 parts n° 1 a2 99

Madame Hana BENHIDA 1 part
1 part n°® 100

TOTAL 100 parts

Les parts sont libres & la vente.

L'exercice social commence le 1°" janvier et se termine le 31 décembre.

Monsieur Karim BENHIDA est gérant.

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2021, font ressortir un
montant de capitaux propres de 67 444 Euros.

Conformément au Titre Il & larticle 2 des statuts de la Société SCI A
L’ENFANT DU PAYS, les parts ne peuvent étre cédées, a quelque titre que ce
soit sauf entre associés et au profit du descendant d’un associé ou elles sont
libres, & des tiers étrangers a la société, qu'avec I'agrément a lI'unanimité des
associés.

Aux termes d’une Assemblée Générale Extraordinaire en date du 16 mai 2022
de la SCI A L'ENFANT DU PAYS, le principe de I'apport par Monsieur Karim
BENHIDA a la SAS, de 99 parts de la SCI A LENFANT DU PAYS a été acté.
Ainsi, I'assemblée générale en date du 16 mai 2022 a agréé en qualité de
nouvel associé de la SCI A L'ENFANT DU PAYS, la SAS AL BURAK a

constituer.

Cette assemblée a également arrété les modalités financiéres de I'opération.

La totalité des 100 parts a été valorisée a 1 105 487 € retenu pour 1 105 000 €
soit 11 050 € la part. L'apport des 99 parts a été arrété au montant de
1094 000 €.

La Société SCI A LENFANT DU PAYS est assujettie a I'lmp6t sur les Sociétés.
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Il - PRINCIPAUX LIENS ENTRE LES SOCIETES

Dirigeants communs

Monsieur Karim BENHIDA est gérant des sociétés cibles et sera Président de la
Société AL BURAK.

il - MOTIFS ET BUT DE L'APPORT

Le but de I'apport est :

o De gérer la ou les participations qui seront détenues par la société.

o Drassurer le contrdle de ces participations.

o De gérer par tous moyens le développement de la société et de toutes nouvelles
filiales & créer, conforter ou a reprendre.

o De disposer d'un outil patrimonial de gestion des produits issus de cette
participation.

En conséquence de ce qui vient d’étre dit, les parties ont souhaité procéder aux
apports dans les conditions dont il va étre parlé ci-apres.

CECI EXPOSE. IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - DESIGNATION DES APPORTS

Apports par Monsieur Karim BENHIDA

Monsieur Karim BENHIDA fait apport & la Société SAS AL BURAK sous les
garanties ordinaires de fait et de droit :

- de la pleine propriété de CENT (100) parts sociales numérotées de 1 a 100
dont il est propriétaire dans le capital de la Société SARL A LENFANT DU
PAYS, soit la totalité du capital social ;

- de la pleine propriété de SOIXANTE (60) parts sociales numérotées de 41 2

100 dont il est propriétaire dans le capital de la Sociét¢ SARL B&G
ASSOCIES représentant 60% du capital social ,
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- de la pleine propriété de QUATRE VINGT DIX NEUF (99) parts sociales
numérotées de 1 a 99 dont il est propriétaire dans le capital de la Société
SCI A LENFANT DU PAYS, représentant 99% du capital social.

Les parts, objet du présent apport, sont entierement libérées et appartiennent au
susnommeé en pleine propriété.

ARTICLE 2 - PROPRIETE - JOUISSANCE DES TITRES

La Société SAS AL BURAK aura la propriété des titres apportés par le soussigné de
premiére part, & compter de la réalisation définitive de l'apport par l'effet de la
signature des statuts comme il sera dit ci-aprés.

Elle en aura la jouissance a compter de la réalisation définitive de I'apport par l'effet
de la signature des statuts et aura droit notamment & tous dividendes afférents a
I'exercice en cours comme ceux afférents a tous exercices antérieurs ou provenant
de comptes de réserves des sociétés cibles, comme au titre de toutes réserves
antérieures qui viendraient a étre distribuées postérieurement au présent apport par
ladite Societé.

Les parts sont apportées tous droits et obligations attachés.

La Société SAS AL BURAK bénéficiera, a compter du jour de la réalisation définitive
des apports, des droits de souscription et des droits d'attribution qui viendraient a
étre détachés des titres a compter de cette méme date.

Dans l'attente de la réalisation définitive de l'apport, le soussigné de premiére part
continuera de gérer lesdits titres apportés avec les mémes principes, regles et
conditions que par le passé, ne prendra aucun engagement important sortant du
cadre de la gestion courante et ne procédera, sans |'accord préalable de la Société
SAS AL BURAK, a aucune opération de quelque nature quelle soit susceptible
d'affecter les valeurs conventionnelles des apports retenus pour arréter les bases
de la présente opération.

ARTICLE 3 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DE L’APPORT

L'apport ci-dessus stipulé est consenti et accepté sous les conditions ordinaires de
fait et de droit en pareille matiére et notamment, sous les charges et conditions
suivantes que chacune des parties, en ce qui la concerne, s'oblige a exécuter :

3.1. Les sociétés SARL A L'ENFANT DU PAYS, B&G ASSOCIES et SCI A
L’'ENFANT DU PAYS, dont les titres sont apportés, n'ont jamais fait I'objet d'une

procédure collective, judiciaire ou amiable, d'apurement de passif ou
d'admission au régime de redressement judiciaire des entreprises.

KB KB
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Toutes les parts des sociétés cibles sont librement cessibles, sous réserve des
clauses d'agrément stipulées a Flarticle des statuls de chacune desdites
sociétés ; elles sont libres de toute restriction ou sareté.

Elles ne sont grevées d'aucun gage, nantissement, droit de retour
conventionnel, clause d'inaliénabilité ou autre empéchement quelconque.

Aucune promesse de vente ou d'achat n'a été consentie, sur tout ou partie de
ces parts.

Les parts apportées sont nettes de tout passif.

Les apports sont réalisés sans garantie d'actif ni de passif de quelque nature
quelle soit au titre des engagements et de l'activité des sociétés cibles, se
rapportant & la période antérieure au jour ou les apports, objet du présent traite,
seront devenus définitifs. Toutefois, il est ici précisé que Monsieur Karim
BENHIDA a titre personnel et la SAS AL BURAK Bénéficiaire des apports
devront, en cas de cession des titres objet du présent apport, a un ftiers,
consentir une garantie d’actif et de passif au prorata du nombre de titres cédés.

La Société SAS AL BURAK prendra les parts apportées sans pouvoir prétendre
a aucune indemnité ni réduction de la rémunération ci-aprés stipulée des
apports pour quelque cause que ce soit et sans pouvoir exercer aucun recours
contre I'Apporteur a ce titre.

La Société SAS AL BURAK devra se conformer aux stipulations des statuts de
chacune des sociétés cibles.

ARTICLE 4 - EVALUATION DES APPORTS

Sur la base des derniers bilans des sociétés cibles arrété au 31 décembre 2021, la
valeur de chaque part des sociétés a été arrétée comme suit :

1. & un montant de 4 520 € Ia part pour le présent apport, net de tout passif
soit une valeur pour 100 % de la SARL A L'ENFANT DU PAYS soit pour les
100 parts apportées de 452 000 EUROS (QUATRE CENT CINQUANTE
DEUX MILLE EUROS). La valorisation demeure annexée aux présentes.

2. a un montant de 6 500 € la part pour le présent apport, net de tout passif
soit une valeur pour 60 % de la SARL B&G ASSOCIES soit pour les 60
parts apportées de 390 000 EUROS (TROIS CENT QUATRE VINGT DIX
MILLE EUROS). La valorisation demeure annexée aux présentes.

3. a un montant de 11 050 € la part pour le présent apport, net de tout passif
soit une valeur pour 99 % de la SCI A LENFANT DU PAYS soit pour les 99
parts apportées de 1094 000 EUROS (UN MILLION QUATRE VINGT
QUATORZE MILLE EUROS). La valorisation demeure annexée aux
présentes.

KB KB
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ARTICLE 5 - REMUNERATION DES APPORTS

Compte tenu de la valeur respective des sociétés cibles et SAS AL BURAK, il a été
décidé de se baser sur les valeurs réelles de ces Sociétés.

Il est ici rappelé que la Société SAS AL BURAK est une Société qui va étre
constituée et qui n'est pas encore immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés. A ce jour, la Société SAS AL BURAK n’a pas d’activité et ne posséde
aucun actif. Aussi la valeur unitaire retenue pour les titres de la Société SAS AL
BURAK sera la valeur nominale soit DIX (10) Euros I'action.

Monsieur Karim BENHIDA étant seul apporteur et seul Associé de la Société
bénéficiaire SAS AL BURAK, aucune prime d'apport ne sera envisagée.

5.1 Evaluation et rémunération des apports

Ainsi qu'il résulte de I'évaluation figurant & I'article 4 ci-dessus :
L’apport de Monsieur Karim BENHIDA s'éléve a un montant global de :

e 100 parts x 4 250 € soit 452 000 Euros (QUATRE CENT CINQUANTE
DEUX MILLE EUROS) qui représente 100 % du capital de la société cible.

» 60 parts x 6 500 € soit 390 000 Euros (TROIS CENT QUATRE VINGT DIX
MILLE EUROS) qui représente 60 % du capital de la société cible.

e 99 parts x 11 050 € soit 1 094 000 Euros (UN MILLION QUATRE VINGT
QUATORZE MILLE EUROS) qui représente 99 % du capital de la société
cible.

MONTANT TOTAL DES APPORTS ........cccocucenee 1936 000 EUROS

Ce capital final s'éléve ainsi & 1936 000 euros (UN MILLION NEUF CENT
TRENTE SIX MILLE EUROS) et sera ainsi divisé en 193 600 (CENT QUATRE
VINGT TREIZE MILLE SIX CENTS) ACTIONS de 10 € (DIX EUROS) de nominal
chacune numérotées de 1 a 193 600.

5.2 Prime d’'apport

Compte tenu de ce qui vient d’étre dit ci-avant, aucune prime d’apport ne sera
prévue.

ARTICLE 6 - VERIFICATION DES APPORTS

Le présent apport devra étre vérifié et évalué par Monsieur Laurent MONEGIER du
SORBIER, chez EXPERTS CONSEILS ASSOCIES, 215 rue du faubourg Saint
Honoré 75008 PARIS, désigné en qualité de Commissaire aux Apports par I'unique
apporteur de titres en date du 12 mai 2022.

Un exemplaire de son rapport sera annexé aux présentes.

KB KB
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ARTICLE 7 - REALISATION DES APPORTS

Les présents apports deviendront définitifs par la signature des statuts de la SAS AL
BURAK, seule condition suspensive, statuts qui devront étre régularisés au plus tard
au 30 juin 2022.

ARTICLE 8 - DECLARATIONS FISCALES

= En matiére de droits d’enregistrement

Les soussignés déclarent placer le présent apport sous le régime des apports purs
et simples visés aux articles 809 et 810 du Code Général des Imp6éts.

En conséquence, les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement
dont le droit est gratuit.

= En matiére d'impbt sur le revenu

En matiére d'impbts sur le revenu, les Apporteurs déclarent que I'apport des parts
des sociétés cibles en pleine propriété leur appartenant, sera placé sous le régime
des dispositions de l'article 150-0-B ter du Code Général des Impdts qui prévoit le
report d'imposition des plus-values réalisées par des personnes physiques en cas
d’apport de titres a une Société soumise a I'lmp6t sur les Sociétés qui est contrblée
au sens dudit article par I'Apporteur.

L’Apporteur devra indiquer le montant de la plus-value en report sur la
déclaration d’ensemble des revenus au titre de I'année 2022 conformément
aux dispositions de larticle 170 du CGI s’il veut bénéficier de ce régime
d’imposition. lls reconnaissent avoir été avertis par le rédacteur des
présentes.

En effet, I'’Apporteur, déclare :

- que le présent apport de titres est réalisé en France,

- qu’il contrble au sens de l'article 150-0 B ter la Société SAS AL BURAK
beénéficiaire de I'apport, puisqu’il détient a la date de 'apport la totalité des droits de
vote de la Société SAS AL BURAK directement et indirectement et qu'il continuera
dans les mémes conditions de détenir la majorité des droits de vote de ladite
Société a l'issue de I'apport de titres.

Conformément aux stipulations de I'article 150-0 B ter du Code Général des Impdts
qui sont littéralement rapportées ci-dessous, I'Apporteur déclare étre informé qu'il
sera mis fin au report d'imposition a l'occasion :

« 1° De Ja cession a titre onéreux, du rachat, du remboursement ou de
I'annuiation des titres re¢us en rémunération de l'apport ;

KB KB
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2° De la cession a titre onéreux, du rachat, du remboursement ou de
I'annulation des titres apportés, si cet événement intervient dans un délai,
décompté de date a date, de trois ans & compter de I'apport des titres.
Toutefois, il n'est pas mis fin au report d'imposition lorsque la société
bénéficiaire de I'apport céde les titres dans un délai de trois ans & compter de
fa date de I'apport et prend I'engagement d'investir le produit de leur cession,
dans un délai de deux ans & compter de la date de la cession et & hauteur d'au
moins 50 % du montant de ce produit, dans le financement d'une activité
commerciale, industrielle, artisanale, libérale, agricole ou financiére, &
I'exception de la gestion d'un patrimoine mobilier ou immobilier, dans
I'acquisition d'une fraction du capital d'une société exergant une telle activité,
sous la méme exception, et qui a pour effet de lui en conférer le contrble au
sens du 2° du Il du présent article, ou dans la souscription en numéraire au
capital initial ou & I'augmentation de capital d'une ou plusieurs sociétés
répondant aux conditions prévues aux d et e du 3° du 3 du | de I'article 150-0
D ter. Le non-respect de la condition de réinvestissement met fin au report
d'imposition au titre de I'année au cours de laquelle le délai de deux ans
expire ;

3° De Ia cession & titre onéreux, du rachal, du remboursement ou de l'annulation
des parts ou droits dans les sociétés ou groupements interposés ;

4° Ou, si cet événement est antérieur, lorsque le contribuable transfére son domicile
fiscal hors de France dans les conditions prévues a l'article 167 bis. »

ARTICLE 9 - FORMALITES DIVERSES

Tous pouvoirs sont dés a présent donnés & Monsieur Karim BENHIDA, a l'effet, s'il
y avait lieu, de réparer les omissions, compléter les désignations et, en général,
faire le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou supplétifs et aux
porteurs d'originaux, de copies ou d'extraits certifiés conformes des présentes et de
toutes piéces constatant la réalisation définitive de I'apport pour 'accomplissement
des formalités Iégales requises.

ARTICLE 10 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et des actes ou procés-verbaux qui en seront la
suite et la conséquence, les soussignés font élection de domicile en leur demeure et
siége social respectifs sus indiqués.
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ARTICLE 11 - FRAIS ET HONORAIRES

Tous les frais et honoraires auxquels donnent droit les apports de titres, ainsi que
tous ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par la Société
Bénéficiaire des apports.

Fait 8 CHAMBRAY LES TOURS
L'an deux mille vingt-deux,

Le 19 mai

En un exemplaire numérique

Le [Contrat] est signé par chacune des Parlies au moyen d'un procédé de signature électronique
avancée mis en muvre par un prestataire tiers, DocuSign/Certeurope, qui garantit la sécurité et
lintégrité des exemplaires numériques conformément & larticle 1367 du code civil et au décret
d'application n°2017-1416 du 28 septembre 2017 relatif a la signature électronique, transposant le
réglement (UE) n°910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juilfet 2014 sur ['identification
électronique et les services de confiance pour les fransactions électroniques au sein du marché
intérieur.

Conformément a l'alinéa 4 de {'article 1375 du code civil, le [Contral] est établi en un seul exemplaire
numérique original, dont une copie sera déliviée & chacune des Parlies directement par
DocuSign/Certeurope, qui est en charge de la mise en ceuvre de la solution de signature électronique
avancée dans les conditions requises par 'article 1367 du code civil et au décret d’application n°2017-
1416 du 28 septembre 2017 relatif a la signature électronique.

Les Partles s'engagent a prendre toutes mesures adaptées pour garantir que la signature électronique
avancée du [Contrat] ne puisse éire apposée que par leur représentant iégal respectif ou par toute
personne diment habilitée a cet effet en vertu d’'un pouvoir.

Les Parties reconnaissent qu'ils procédent a la signature électronique avancée du [Contrat] en toute
connaissance de cause de la technologie mise en oeuvre et des modalités de celle-ci, et renoncent en
conséquence & mettre en cause, dans le cadre de toute réclamation et/ou action en justice, la fiabilité
de ladite solution de signature électronique avancée et/ou la manifestation de leur volonié de
contracter le [Contrat] a ce titre.

L’APPORTEUR

Monsieur Karim BENHIDA ("
{1) « Bon pour apport des titres ci-dessus. »

Koriwm BENHIDA

LE BENEFICIAIRE

Pour la Société SAS AL BURAK @
Monsieur Karim BENHIDA
@ « Bon pour acceptation de I'apport des titres ci-dessus »

Kariva BE.NHVDA

Enregistré 4 : SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ET DE
L'ENREGISTREMENT

TOURS 1
Le 08/06/2022 Dossicr 2022 00040053, référence  3704P01 2022 A 01729
Enregistrement :0€  Penalités: 0€
Total liquidé  : Zero Euro
Montant regu ¢ Zero Euro
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APPORTS DE MONSIEUR KARIM BENHIDA A LA SAS AL BURAK

VALORISATION DES TITRES DES SOCIETES CIBLES

Compte tenu des éléments comptables en notre possession et des évaluations ci-annexées
faites par le cabinet d’expertise comptable « PARTENAIRES CONSEILS », les montants
suivants ont été retenues pour les apports de titres de Monsieur Karim BENHIDA & la holding
SAS AL BURAK.

SARL B&G ASSOCIES _

La synthése des méthodes donne une valorisation de la totalité de la société située entre 670
K€ et 730 KE.

S’agissant d’une restructuration interne et compte tenu du dernier bilan arrété au 31 décembre
2021, nous retenons par prudence une valeur de 650 000 euros pour les 100 % de la SARL.

Dot : 650 000 = 6 500 € la part
100 parts

La valeur des 60 parts apportées par Monsieur Karim BENHIDA s’éléve ainsi a :
6 500 € x 60 parts apportées = 390 000 euros
(cf rapport ci-joint)

SARL A L’ENFANT DU PAYS

La totalité des 100 parts de la SARL A LENFANT DU PAYS, toutes détenues par Monsieur
Karim BENHIDA, suite au bilan clos au 31 décembre 2021 ont été évaluées a 452 000 euros
représentant la valeur de I'apport de Monsieur Karim BENHIDA a sa holding, soit une valeur
de 4 520 euros la part.
(cf attestation ci-jointe)
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SCI A LENFANT DU PAYS

Monsieur Karim BENHIDA détient 99 parts sur les 100 de la SCI A LENFANT DU PAYS.

Compte tenu de son activité, de ses résultats et de ses actifs, plus particuliérement ses biens
immobiliers pour une valeur de 1 320 000 euros, la totalité de cette société a pu étre valorisée
a 1 105 4887 euros pour 'ensemble des 100 parts que nous retiendrons pour 1 105 000 euros.

Pour les 99 parts apportées par Monsieur Karim BENHIDA, la valeur ressort ainsi a .

1105000 €= 11 050 € la part
100
11 050 € la part
x 99 parts
1093 950 €

Retenu pour 1094000 €

deded ek

Le récapitulatif des apports précités se traduit par un montant global de 1 936 000 euros,
montant du capital de la SAS AL BURAK a constituer par Monsieur Karim BENHIDA, savoir :

SARL B&G ASSOCIES 60 parts | ~ 390000 € |
SARL A LENFANT DU PAYS _ 100parts| 452000 €

| SCIALENFANT DU PAYS | 99 parts | 1094 000 €
TOTAL DES APPORTS | 1936 000 €

Ce capital de la SAS AL BURAK de 1 936 000 euros sera divisé en 193 600 actions de 10
euros chacune de nominal, toutes attribuées a Monsieur Karim BENHIDA, unique
apporteur fondateur et qui sera Président.
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RAPPORT
DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Obijet : Apport en nature de titres
Titres des Sociétés SARL B&G Associés, Sarl A ’Enfant du Pays et la
SCI A ’Enfant du Pays
Apporteur : Monsieur Karin BENHIDA
Beénéficiaire : SAS AL BURAK

C commissaire
aux comptes

Société d’expertise comptable inscrite au tableau de ordre Paris — Ile de France et de commissariat aux comptes membre de la compagnie de Paris
SAS au capital de 110,000€ - RCS Paris B 378.406.201- TVA Intracommunautaire : FR.67378406201

Siége Social : 215, rue du Faubourg Saint Honoré 75008 Paris
Téléphone : 01.49.53.02.56 ~ Courriel : contact@eca-paris.fr
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS
Etabli dans le cadre de 1’apport par Monsieur Karim BENHIDA
a la Société SAS AL BURAK
De la pleine propriété de I’intégralité de ses titres sociaux dans les sociétés Sarl B&G Associés, Sarl A
I’Enfant du Pays et de la SCI A I’Enfant du Pays

Monsieur I’associé unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision unanime des associés de la société
bénéficiaire, en date du 12 mai 2022, sur I’apport en nature par Monsieur Karim BENHIDA a la SAS AL
BURAK de la pleine propriété de ses titres sociaux dans les sociétés Sarl B&G Associés, Sarl A I’Enfant
du Pays et de la SCI A I’Enfant du Pays, nous avons établi le présent rapport prévu par 1’article L 233-33

du Code de Commerce.

L’actif net apporté a été arrété lors de la décision unanime des associés, en date du 19 mai 2022. Il
nous appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’a pas été surévaluée et
d’apprécier les avantages particuliers, le cas échéant.

A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon la doctrine professionnelle de la Compagnie
Nationale des Commissaires aux Comptes applicable a cette mission, y compris 1’avis technique du 20
janvier 2011 et le guide professionnel de 2012. Cette doctrine requiert la mise en ceuvre de diligences
destinées, d’une part, a apprécier la valeur des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et a
vérifier qu’elle correspond a la valeur nominale des actions a émettre par la société bénéficiaire des apports
augmentée de la prime d’émission, et d’autre part, a apprécier les avantages particuliers stipulés.

Notre mission prenant fin avec le dép6t du rapport, il ne nous appartient pas de mettre a jour le

présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs a sa date de signature.

Ce rapport vous est présenté selon le plan suivant :
1- PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
2- DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS
3- SYNTHESES - POINTS CLE
4- CONCLUSION
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PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS

1.1 Contexte de I’opération

Monsieur Karim BENHIDA souhaite faire 1’apport de la pleine propriété de ses titres sociaux

dans les sociéetés Sarl B&G Associes, de la Sarl A I’Enfant du Pays et de la SCI A I’Enfant du Pays,

conjointement, qu’il possede, afin de constituer le capital de la société bénéficiaire, en cours de création.

1.2 Présentation des parties et intéréts en présence

Le(s) apporteur(s) :
Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 ao(t 1985 a TOURS (37), de nationalité francaise
Divorcé et non remarie, demeurant 18 rue de Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Ci-apres dénommeée « I'apporteur »,

Le béneficiaire des apports :
Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 ao(t 1985 a TOURS (37), de nationalité francaise
Divorcé et non remarié, demeurant 18 rue de la Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Agissant en qualité d’Associé fondateur et au nom et pour le compte de la Société AL BURAK
Société par Actions Simplifiée constituée sous la forme unipersonnelle dont le capital social
s’élévera a la somme de 1 942 000 Euros, dont le siege social sera 6 boulevard de Chinon 37300
JOUE LES TOURS en cours de constitution et qui sera immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de TOURS.

Ci-apres dénommeée « la société bénéficiaire »,
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1.3 Description de I’opération

Par cet apport, Monsieur Karim BENHIDA a pour objectifs :

e De gérer laou les participations qui seront détenues par la société.

e D’assurer le controle de ces participations.

e De gérer par tous moyens le développement de la société et de toutes nouvelles filiales a créer,
conforter ou a reprendre.

e De disposer d’un outil patrimonial de gestion des produits issus de cette participation.

A I’issue de 1’opération, la SAS AL BURAK sera détenue a 100% par 1’apporteur.

Cette société déetiendra :
- 100 parts de la Sarl A I’Enfant du Pays, soit la totalité du capital,
- 99 parts de la SCI A I’Enfant du Pays, soit 99% du capital,
- 60 parts de la Sarl B&G Associés, soit 40% du capital.

1.3.1 Caractéristiques essentielles de ’apport : date d’effet (rétroactif, immédiat ou
différé), comptes servant de base a ’opération, régimes juridique et fiscal adoptés.

L’apport prendra effet au jour de 1I’Assemblée Générale Constitutive de la société bénéficiaire,

approuvant 1’apport, prévue au plus tard le 30/06/2022. Il n’y a donc pas d’effet rétroactif.

La valorisation de I’apport a été faite sur la base des derniers comptes annuels connus, établie par

le cabinet d’expertise comptable Partenaires Conseils SAS, c’est-a-dire 31/12/2021.
Le régime juridique est celui d’un apport pur et simple.

Le régime fiscal est celui de I’art 150-O B du CGI (Report de I’imposition des plus-values).

1.3.2 Conditions suspensives

Nous n’avons pas été informés de conventions suspensives. Nos travaux n’ont pas mis en

évidence 1’existence de telles conditions.
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1.3.3 Rémunération des apports

Les apports seront rémunérés par 1’émission des titres constitutifs de capital de la société
bénéficiaire, réservée exclusivement a 1’apporteur.

Sur la base de la valorisation, et compte tenu des éléments propres a la société bénéficiaire, la
création est faite a la valeur d’émission, sans constatation d’une prime d’émission. En conséquence, le
capital de la SAS AL BURAK sera créé pour un montant de 1.936.000 € par 1’émission de 193.600 actions
de 10€.

1.3.4 Avantages particuliers stipulés (le cas échéant)
Nous n’avons ét¢ informés d’aucun avantage particulier. Nos travaux n’en ont pas mis en évidence.
1.4 Présentation des apports

Les apports portent sur la pleine propriété de

- 60 titres de la société SARL B&G associés que Monsieur Karin BENHIDA détient directement.
Ces titres représentent 60% du capital de la société apportée.

- 99titres de la SCI A I’Enfant du Pays, que Monsieur Karim BENHIDA détient,
Ces titres représentent 99 % du capital de la société apportée, la part restante du capital étant
détenue par son enfant mineur,

- 100 titres de la Sarl A I’Enfant du Pays, que Monsieur Karin BENHIDA détient.

Ces titres représentent la totalité du capital de la société apportée.
1.4.1 Méthode(s) d’évaluation(s) retenue(s)

Bien qu’il s’agisse d’une opération purement personnelle aux apporteurs et que cela autorise a
recourir & nombre de méthode réduite et non complexe, la valorisation d’une société sera d’autant plus
réaliste qu’elle sera la synthése des différentes méthodes retenues, apres prise en compte des pondérations

éventuelles.
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La Sarl A I’Enfant du Pays, a pour objet ’activit¢é d’agence immobiliére, transaction sur
immeubles et fonds de commerce, la location de biens immobiliers et mobiliers, syndic de copropriété,
promotion immobiliere, construction-vente. A I’examen de ses derniers comptes, au 31/12/2021, la société
a une activité limitée au plan d’agence immobilicre. L.’évaluation portera principalement sur I’analyse des

plus-values attendues sur les opérations immobilieres en cours, privilégiant ainsi la valeur patrimoniale.

La SCI A I’Enfant du Pays, a pour objet I’acquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété,
la mise en valeur, la transformation, la construction, ’aménagement, 1’administration, la location et la
vente (exceptionnelle) de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
I’accessoire, I’annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question. L’évaluation portera
principalement sur ’analyse des plus-values attendues sur les opeérations immobiliéres en cours,

privilégiant ainsi la valeur patrimoniale.

La Sarl B & G Associés, a pour objet «toutes opérations de transactions immobilieres,
commerciales, gestion locative, administration de biens, promotions immobilieres ou de construction,
toutes opérations d’intermédiaire, gestion du statut d’agent commercial d’un ou plusieurs mandants ». A
I’examen de ses derniers comptes, au 31/12/2021, son activité principale est celle d’agence immobilicre.
Il convient de recourir aux différentes méthodes en usage, puisque la société détient a son actif des fonds

de commerce pour 62% du bilan, des immobilisations corporelles pour 7,5%, un stock de biens pour 8%.

Nous estimons qu’une évaluation d’une valeur patrimoniale est la plus pertinente de ce fait. La
société est propriétaire de son fonds de commerce, pour I’avoir acquis, il convient donc de procéder a sa

réévaluation.

1.4.2 Description des apports

Les apports portent sur la pleine propriété de :

- 99 titres sociaux de la SCI A 14 enfant du PAY'S, soit 99 % des titres constitutifs du capital. La
société est immatriculée au RCS de Tours sous le n° 812.556.561. Monsieur Karim BENHIDA

est gérant de la société.
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Monsieur Karim BENHIDA les détient pour les avoir souscrites lors de la constitution de la sociéte,
le 15 juillet 2015 a hauteur de 99%. La part manquante appartient a I’unique enfant, mineur, de I’apporteur,

Cette situation n’a subi aucune modification depuis cette derniére date.

- 100 titres de la Sarl A I’Enfant du Pays, soit 100% des titres constitutifs du capital. La société
est immatriculée au RCS de Tours sous le n° 799.577.390, le 10 janvier 2014. Monsieur Karim
BENHIDA est gérant de la société.

- 60 titres sociaux de la Sarl B&G Associés, soit 60% des titres constitutifs du capital. La société
est immatriculée au RCS de Tours sous le n° 879.737.989. Elle a pour Co-gérant Mrs Tristan
GILET et Karin BENHIDA.

Monsieur Karin BENHIDA les détient pour les avoir souscrits a la création de la sociéte, le 12

décembre 2019. La répartition du capital n’ayant subi aucun changement depuis lors.

La société exploite une franchise immobiliere « Century 21 » dite « Agence Grand Sud ».
I DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS
2.1  Diligences mises en ceuvre par le commissaire aux apports

Nous avons procédé aux contréles que nous avons estimés nécessaires conformément a la doctrine
professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes, afin d’apprécier la consistance
et I’évaluation de I’apport

Dans le cadre de cette mission, nous avons rencontré les conseils de Monsieur Karim BENHIDA
et des sociétés concernées, avec lesquels nous avons examiné les modalités de 1’opération et la valeur de
I’apport envisagé.

Nous avons pris connaissance des derniers comptes annuels approuvés, au 31/12/2021, de la société
dont les titres sont concernes.

L’examen de cette situation a pour objet de s’assurer que la situation économique des sociétés en

cause n’a connu aucune dégradation sur I’exercice en cours, susceptible de remettre en cause 1’opération.
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Les deux points les plus spécifiques de cet apport sont qu’il s’agit d’une opération strictement
interne au patrimoine de Monsieur Karim BENHIDA, et que celle-ci ne comporte aucun actionnaire

minoritaire.

2.2  Appréciation de la méthode de valorisation des apports et de sa conformité a la

réglementation comptable

Dans le cadre de notre mission, nous avons analyse la méthode exposee dans le rapport
d’expertise qui nous a été communiqué par le cabinet d’expertise comptable Partenaires Conseils SAS.
Nos diligences ont consisté, sur la base des comptes des différentes sociétés en cause a :
- Vérifier la réalité des apports et apprécier I’incidence éventuelle d’éléments susceptibles
d’en affecter la propriété,
- Apprécier la pertinence des méthodes retenues pour déterminer la valeur de 1’apport,
- Vérifier, jusqu’a la date de ce rapport, I’absence de faits ou d’éveénements susceptibles
de remettre en cause la valeur des apports,

- Analyser la valeur des apports considérés dans leur ensemble.
2.3  Réalité des apports

Les biens apportés figurent au patrimoine de I’apporteur pour les détenir par souscription a la
création des différentes sociétés.

2.4  Valeur individuelle des apports

Les apports sont parfaitement homogenes puisqu’il s’agit de la pleine propriété de 99 titres
sociaux strictement identiques, de la société SCI A 1’Enfant du Pays, de 100 titres de la Sarl A |‘Enfant
du Pays, et de 60 titres sociaux strictement identiques de la société Sarl B&G Associés, ce point est traité
au paragraphe suivant sur la valeur globale des apports. La valeur individuelle des apports, chacune des
sociétés ayant un capital constitué de 100 titres sociaux est donc de 1/100°™ de la valeur globale pour

chacune des trois sociétés objet de I’apport.
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2.5  Appréciation de la valeur globale des apports

Aprées avoir examiné I’historique de la société et de I’évolution de son capital, la valeur de 1’apport
de Monsieur Karim BENHIDA doit également tenir compte de la valeur des actifs et passifs constitutifs

des différentes entités contrblées :

- SAS AL BURAK est créée pour les besoins de 1’opération. Elle ne peut pas receler de plus ou
moins-value susceptible d’apporter des corrections a sa valeur historique.
- La Sarl B&G Associés ne possede pas d’immobilisation corporelle susceptible de receler des plus
ou moins-values, assez significatives pour modifier la valeur de ladite société.
- La société détient un stock d’immeubles destinés a la vente.
- Lasociété apportée détient son fonds de commerce pour 1’avoir acquis
- Pour valoriser le fonds de commerce, nous la doctrine en la matiére, les tables consultables sur
internet, ce qui nous donne une fourchette comprise entre
o 15 et 35% du CA pour I’activité Transaction, retenue pour 25%.
o lal5année de CA pour I’activité de gestion, retenue pour 1,25
o 2 a3 années de CA pour I’activité de location, retenue pour 2,5.

Rapporté a la moyenne de CA des 2 années étudiés, cela donne un taux moyen de 76% du CA. Les
performances économiques de la société étant en progression, nous avons arrondi ce taux a 80% pour notre
étude.

Il convient de préciser que les fonds ont été acquis il y a 2 ans environ. Des lors, malgré des
performances en hausse, la ré-évaluation de la valeur du fonds de commerce est faible. Ce point affecte
particulierement la valeur patrimoniale.

Pour les sociétés SCI et SARL A I’Enfant du Pays, dont ’activité concrete n’est pas récurrente, car
il s’agit d’opération de promotion immobiliére ou de marchand de biens, nous avons échangé avec
I’apporteur, et son expert-comptable sur la détermination des plus-values latentes sur les différents biens

immobiliers constitutifs de 1’actif de ces sociétés.
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Du fait du caractére purement organisationnel de 1’opération, nous nous sommes attachés a
identifier les éventuelles moins-values. De méme, nous n’avons pas identifié de passif latent a 1’occasion
de nos travaux.

En revanche, il n’a pas été tenu compte de 1’existence de plus-value, autre que celle des fonds de
commerce, car I’opération est faite sans tiers, qu’il n’y a aucune perspective de cession de I’entreprise.

Concernant la SARL B&G Associés

Méthode Valeur | Moyenne | Patrimoniale | Rentabilité

Valeur patrimoniale pure 325 K€ 1 3 1
Valeur de productivité 770 K€ 1 1 3
Capitalisation du bénéfice net moyen | 739 K€ 1 1 3
Capitalisation selon I’EBE corrigé | 991 K€ 1 1 3
Capitalisation de la MBA moyenne | 786 K€ 1 1 3
Capacité de remboursement 884 K€ 1 1 3
Capitalisation CAF+ Trésorerie 786 K€ 1 1 3
Méthode fiscale 701 K€ 1 1 3

Valorisation des méthodes 748 K€ 664 K€ 786K€

La valeur patrimoniale correspond souvent a la valeur plancher de I'entreprise. Lorsque celle-ci

dégage des bénéfices récurrents, on choisira les méthodes calculées en fonction des résultats.

Synthése des méthodes

ESTIMATION HAUTE

O

ESTIMATION BASSE

664 k€

S’agissant d’une opération interne aux apporteurs, la valeur basse peut étre retenue. En conséquence la
valeur des 60% de la Sarl B&G Associés ressort a 664K€*60%= 398,4 K€

Concernant la SCI A I’Enfant du Pays, il s’agit d’une société opérant dans le secteur immobilier, mais
avec pour objet de réaliser des opérations ponctuelles, non récurrentes. Ses résultats sont directement

dépendants du dénouement des opérations. Seule, la valorisation par la valeur patrimoniale est
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appropriée. De nos échanges avec 1’apporteur, professionnel reconnu de I’immobilier, la valeur des actifs
tient principalement a la qualité de(s) emplacement(s) et au potentiel en lien d’opération de promotion
immobiliére.

L’apporteur estime que le prix de vente des actifs s’éléve a 1.320.000. Compte tenu des autres éléments
des comptes annuels, la valeur de la SCI peut étre estimée a 1.119.000€, pour 100% des titres sociaux.

L’apport ne portant que sur 99% du capital, la valeur apportée s’¢leve a 1.107.810€.

Enfin concernant la Sarl A I’Enfant du Pays, il s’agit 1a aussi d’une société opérant dans I’immobilier
depuis qu’elle s’est séparée de son activité d’agence immobiliére, cédée pour mémoire a la Sarl B&G
Associés, elle-méme concernée par 1’opération d’apport (Cf ci-dessus). Des lors, comme pour la SCI du
méme nom, étudiée juste avant, elle n’a plus pour objet pratique que de servir de structure pour la
réalisation d’opérations ponctuelles. Ses actifs recélent peu de plus-values latentes.

Compte tenu des éléments des derniers comptes annuels, la valeur de cette Sarl peut étre estimée a
475.000€ pour 100% des titres sociaux

2.6 Appréciation des avantages particuliers

Nous n’avons été informés d’aucun avantage particulier. Nos travaux n’en ont pas mis en évidence.

En conséquence, nous n’avons aucun avis a formuler sur ce sujet.
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i SYNTHESE - POINTS CLES

3.1  Diligences mises en ceuvre
Au terme de nos travaux, et compte tenu des préalables spécifiques a cette opération (cf. infra

2.5), nous avons retenu les méthodes et les pondérations suivantes (ce dernier point est pour mémoire)

Sarl B&G Associés 398.400€
SCI A I’Enfant du Pays 1.107.810€
Sarl A I’Enfant du Pays 475.000€
Total apporté 1.981.210

La valorisation des apports peut étre évaluée, a la valeur minimale de 1.980.000€
3.2 Eléments essentiels ayant une incidence sur la valeur

En dehors de son fonds de Commerce figurant a I’actif, aucun ¢lément de ce type n’a été identifié
au cours de nos travaux, pour la Sarl B&G Associés ; ainsi que des plus-values importantes pour les
actifs de la SCI a I’Enfant du Pays, et peu importantes dans la Sarl A I’Enfant du Pays.

v CONCLUSION

Sur la base de nos travaux et a la date du présent rapport, nous sommes d’avis que la valeur des
apports retenus s’¢levant a 1.930.600 €, pour les 193.600 titres sociaux qui composent le capital, n’est pas
surévaluée et, en conséquence, que 1’actif net apporté est au moins égal au montant du capital constitutif

de la société bénéficiaire de I’apport en nature.

Aucun avantage particulier n’a été porté a notre connaissance ni mis en évidence au cours de nos

travaux, en conséquence ce point n’appelle pas d’observation de notre part.

Paris, le 20 juin 2022
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AL BURAK

Société par actions simplifiée unipersonnelle
au capital de 1 936 000 euros
Siége social :
6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 aoQit 1985 a TOURS (37), de nationalité frangaise
Divorcé et non remarié

Demeurant 18 rue de Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

A établi ainsi qu'il suit les statuts de la société par actions simplifiée unipersonnelle
qu’il a décidé d’instituer :
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STATUTS

ARTICLE 1%R - FORME

Il est formé par I'associé unique propriétaire des actions ci-aprés créées une société par
actions simplifiée régie par les lois et réglements en vigueur, le Code de Commerce, ainsi
que par les présents statuts.

Elle fonctionne sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.

Elle ne peut procéder a une offre au public de ses titres mais peut néanmoins procéder a
des offres réservées a des investisseurs qualifiés ou & un cercle restreint d'investisseurs.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet, en France et dans tous pays :

v La prise d'intéréts et la participation financiére dans toutes entreprises, établissements,
groupements, sociétés civiles ou commerciales, quelle qu'en soit l'activité par tous
moyens.

v Toutes opérations d’'achat, vente, gestion, échange de valeurs mobiliéres de toute

nature, souscription de tous droits sociaux, prise d’intéréts, participations directes ou

indirectes dans toutes sociétés et/ou entreprise commerciale, industrielles, financiére,
mobiliére ou immobiliére créées et a créer par tous moyens, fusion, G.I.E., augmentation
de capital.

La gestion de son portefeuille financier, de tout pool de trésorerie avec ses filiales.

La réalisation de toutes prestations de services auprés de ses filiales, tous services

d’assistance, d’organisation, de conseils, plus particuliérement aux sociétés du groupe

notamment en matiére de direction et de gestion financiére, de stratégie, informatique,
ressources humaines, formation du personnel, gestion des baux, des contrats
d’assurance, etc...

Mise en place de convention de trésorerie avec les filiales du groupe.

Et plus généralement, toutes opérations commerciales, civiles, ou financiéres mobiliéres

ou immobilieres, se rattachant directement ou indirectement a l'objet précité ou

susceptibles d’en favoriser le développement ou I'extension des affaires sociales.

AN

ANEN

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination sociale est : AL BURAK.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sera précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société
par actions simplifiée”" ou des initiales "SAS" ou "SASU" et de I'énonciation du montant du
capital social.

En outre, la Société doit indiquer en téte de ses factures, notes de commandes, tarifs et
documents publicitaires, ainsi que sur toutes correspondances et récépissés concernant son
activité et signés par elle ou en son nom, le siége du tribunal au greffe duquel elle est
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés, et le numéro d'immatriculation
qu'elle a regu.
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ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : 6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Il pourra étre transféré dans le méme département ou dans un département limitrophe par
simple décision du Président, sous réserve de ratification par la prochaine décision de
Fassocié unique ou par décision collective extraordinaire des associés, et en tout lieu par
décision de I'associé unique ou par décision collective extraordinaire des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années a compter de la date de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution
anticipée ou de prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

| - Apports en nature

Monsieur Karim BENHIDA en s’obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit,
apporte a la société les titres suivants qu'il détient dans la SARL A LENFANT DU PAYS
ainsi qu'il résulte du”contrat d'apport en date du 19 mai 2022 ledit acte annexé aux
présentes, savoir :

- Monsieur Karim BENHIDA apporte 100 parts sociales de la société SARL A LENFANT
DU PAYS d'une valeur de 462 000 €

Monsieur Karim BENHIDA en s'obligeant & toutes les garanties ordinaires et de droit,
apporte a la société les titres suivants qu'il détient dans la SARL B&G ASSOCIES ainsi quil
résulte du contrat d’apport en date du 19 mai 2022 ledit acte annexé aux présentes, savoir :

- Monsieur Karim BENHIDA apporte 60 parts sociales de la société SARL B&G
ASSOCIES d'une valeur de 390 000 €

Monsieur Karim BENHIDA en s’obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit,
apporte a la société les titres suivants qu'il détient dans la SCI A L'ENFANT DU PAYS ainsi
qu'il résulte du contrat d'apport en date du 19 mai 2022 ledit acte annexé aux présentes,
savoir :

- Monsieur Karim BENHIDA apporte 99 parts sociales de la société SC| A LENFANT DU
PAYS d'une valeur de 1 094 000 €

TOTAL DES APPORTS EN NATURE. ........crmmicnicananisnnes 1936 000 €
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Cette évaluation a été faite au vu du rapport en date du 20 juin 2022 de Monsieur Laurent
MONEGIER du SORBIER, chez EXPERTS CONSEILS ASSOCIES, 215 rue du faubourg
Saint Honoré 75008 PARIS, Commissaire aux apports, désigné par Monsieur Karim
BENHIDA, associé en date du 12 mai 2022 déposé au lieu du futur siége et dont un
exemplaire est annexé aux présentes.

Il - Récapitulation des apports

Apports en nature pour un montant total de ....................... 1936 000 €

S0it, AU tOIAl..eeeriiiiirciereerrreeier s see ee e n e e nee e neees e 1936 000 €
correspondant au montant du capital.

Il - Rémunération des apports

En rémunération de ces apports, I'apporteur se voit attribuer 193 600 actions de 10%€,

savoir :
- Monsieur Karim BENHIDA.........oooveeeeeeessereeeeeeenraesasensss 193 600 actions
193 600 actions
/

s

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de UN MILLION NEUF CENT TRENTE SIX MILLE
EUROS (1 936 000 €).

Il est divisé en CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLE SIX CENTS (193 600) actions de DIX
EUROS (10 €) de valeur nominale chacune, entiérement libérées.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut étre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues
par la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de l'associé unique ou d'une
décision collective extraordinaire des associés statuant sur le rapport du Président.

Le capital social est augmenté soit par émission d'actions ordinaires, soit par majoration du
montant nominal des titres de capital existants. Il peut également étre augmenté par
l'exercice de droits attachés a des valeurs mobiliéres donnant accés au capital, dans les

conditions prévues par la loi.

L'associé unique ou les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a
I'effet de réaliser ou de décider, dans les conditions et délais prévus par la loi, I'augmentation
du capital.
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En cas d'augmentation par émission d'actions de numéraire ou émission de valeurs
mobilieres donnant accés au capital ou donnant droit & l'attribution de titres de créances,
I'associé unique ou les associés ont, proportionnellement au montant de leurs actions, un
droit préférentiel a la souscription des titres émis. lls peuvent cependant renoncer a titre
individuel a leur droit préférentiel de souscription et la décision d'augmentation du capital
peut supprimer ce droit préférentiel dans les conditions prévues par la loi.

Le droit & I'attribution d'actions nouvelles, a la suite de l'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
l'usufruitier.

2 - Le capital social peut étre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par
la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision de l'associé unique ou d'une
décision collective extraordinaire des associés statuant sur le rapport du Président. L'associe
unique ou les associés peuvent déléguer au Président tous pouvoirs pour réaliser la
réduction de capital.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitution de la Société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, de la moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, d'un quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de
la prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président, dans
le délai de cing (5) ans & compter de limmatriculation au Registre du commerce et des
sociétés en ce qui concerne le capital initial, et dans le délai de cing (5) ans & compter du
jour ol 'opération est devenue définitive en cas d'augmentation de capital.

Les appels de fonds sont portés a la connaissance du souscripteur quinze (15) jours au
moins avant la date fixée pour chaque versement, par letire recommandée avec demande

d'avis de réception.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions
entraine de plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de
l'action personnelle que la Société peut exercer contre I'associé défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la loi.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu & une inscription en compte
individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par la loi et les réglements en
vigueur.

Tout associé peut demander & la Société la délivrance d'une attestation d'inscription en
compte.
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ARTICLE 11 - ATTRIBUTION GRATUITE D'ACTIONS

L'associé unique ou les associés réunis en assemblée générale extraordinaire peuvent, sur
le rapport du Président et sur le rapport spécial du Commissaire aux Comptes, s'il en existe,
autoriser le Président & procéder, au profit des membres du personnel salarié de la Société
ou de certaines catégories d'entre eux, a une attribution gratuite d'actions existantes ou a
émettre sous les conditions et modalités prévues a l'article L. 225-197-1 du Code de

commerce.

L'associé unique ou les associés fixent le pourcentage maximal du capital social pouvant
étre attribué, le nombre total des actions attribuées gratuitement ne pouvant toutefois
excéder 10 % du capital social & la date de la décision de leur attribution par le Président.
Les actions qui n'ont pas été définitivement attribuées au terme de la période d'acquisition
ainsi que les actions qui ne sont plus soumises a l'obligation de conservation ne seront pas
prises en compte dans ce pourcentage.

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DES ACTIONS

1. Généralités

Les actions ne sont négociables qu'aprés limmatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés. En cas d'augmentation du capital, les actions sont négociables &
compter de la réalisation de celle-ci.

Les actions demeurent négociables aprés la dissolution de la Société et jusqu'a la clbture de
la liquidation.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des
titulaires sur les registres tenus a cet effet au siége social.

En cas de transmission des actions, le transfert de propriété résulte de linscription des titres
au compte de l'acheteur a la date fixée par I'accord des parties et notifiée a la Société.

Les actions résultant d'apports en industrie sont attribuées a titre personnel. Elles sont
inaliénables et intransmissibles.

Elles seront annulées en cas de décés de leur titulaire comme en cas de cessation par ledit
titulaire de ses prestations a lissue d'un délai d'un (1) mois suivant mise en demeure, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, de poursuivre lesdites prestations
dans les conditions prévues a la convention d'apport.

2. Transmission des actions de 'associé unique

Les cessions ou transmissions, sous quelque forme que ce soit, des actions détenues
par I'associé unique sont libres.

En cas de dissolution de I'éventuelle communauté de biens existant entre I'associé unique,
personne physique, et son conjoint, la Société continue de plein droit, soit avec un associé
unique si la totalité des actions est attribuée a 'un des époux, soit avec les deux associes si
les actions sont partagées entre les époux.
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En cas de décés de I'associé unique, la Société continue de plein droit entre ses ayants droit
ou héritiers, et éventuellement son conjoint survivant.

La cession de droits d'attribution d'actions gratuites, en cas d'augmentation de capital par
incorporation de réserves, primes d'émission ou bénéfices, est assimilée & la cession des
actions gratuites elles-mémes, et la cession de droits de souscription a4 une augmentation de
capital par voie d'apports en numéraire est libre.

3. Transmission des actions en cas de pluralité d"associés

Agrément des cessions

La cession de titres de capital et/ou de valeurs mobiliéres donnant accés au capital a un tiers
ou au profit d'un associé est soumise & l'agrément préalable de la collectivité des associes.

Le cédant doit notifier par letire recommandée avec demande d'avis de réception une
demande d'agrément au Président de la Société en indiquant les nom, prénoms et adresse
du cessionnaire, le nombre des titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant accés au
capital dont la cession est envisagée et le prix offert. Cette demande d'agrément est
transmise par le Président aux associés.

L'agrément résulte d'une décision collective ordinaire des associés.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément n'a pas & étre motivée. Elle est notifiée au
cédant par lettre recommandée. A défaut de notification dans les trois (3) mois qui suivent la
demande d'agrément, I'agrément est réputé acquis.

En cas d'agrément, I'associé cédant peut réaliser librement la cession aux conditions
prévues dans la demande d'agrément.

En cas de refus d'agrément, la Société est tenue, dans un délai de trois (3) mois a compter
de la notification du refus, de faire acquérir les titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant
accés au capital, soit par un associé ou par un tiers, soit, avec le consentement du cédant,
par la Société, en vue d'une réduction du capital.

A défaut d'accord entre les parties, le prix des titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant
accés au capital est déterminé par voie d'expertise, dans les conditions prévues a l'article
1843-4 du Code civil.

Si les modalités de détermination du prix des titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant
accés au capital sont prévues dans une convention liant les parties a la cession ou au
rachat, l'expert désigné sera tenu de les appliquer conformément aux dispositions du second
alinéa du 1 de l'article 1843-4 du Code civil.

Le cédant peut & tout moment aviser le Président, par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, qu'il renonce a la cession de ses titres de capital ou valeurs mobilieres
donnant acces au capital.

Si, a l'expiration du délai de trois (3) mois & compter de la notification du refus, l'achat n'est
pas réalisé, l'agrément est considéré comme donné. Toutefois, ce délai peut étre prolongé
par ordonnance du Président du Tribunal de commerce statuant en la forme des référés,
sans recours possible, I'associé cédant et le cessionnaire diment appelés.
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Les dispositions qui précédent sont applicables a toutes les cessions, que lesdites
cessions interviennent en cas d’échange, de donation, de dévolution successorale ou
de liquidation d'une communauté de biens entre époux, par voie d'apport, de fusion,
de partage consécutif a la liquidation d'une société associée, de transmission
universelle de patrimoine d'une société ou par voie d'adjudication publique en vertu
d'une décision de justice ou autrement.

Elles peuvent aussi s'appliquer a la cession des droits d'attribution en cas
d'augmentation de capital par incorporation de réserves, primes d'émission ou
bénéfices, ainsi qu'en cas de cession de droits de souscription a une augmentation de
capital par voie d'apports en numéraire ou de renonciation individuelle au droit de
souscription en faveur de personnes dénommées.

La présente clause d'agrément ne peut étre supprimée ou modifiée qu'a I'unanimité des
associés.

Toute cession réalisée en violation de cette clause d'agrément est nulle.

Location des actions

Les actions peuvent étre données en location & une personne physique sous les conditions
et limites prévues aux articles L. 239-1 a 239-5 du Code de commerce.

Le contrat de location est constaté par un acte sous signature privée soumis a la formalité de
I'enregistrement ou par un acte authentique, et comportant les mentions prévues a l'article R.

239-1 du Code de commerce.

Pour &tre opposable a la Société, il doit lui étre signifieé par acte extrajudiciaire ou étre
accepté par son représentant légal dans un acte authentique.

Le locataire des actions doit étre agréé dans les mémes conditions que celles prévues ci-
dessus pour le cessionnaire d'actions.

Le défaut d'agrément du locataire interdit la location effective des actions.

La délivrance des actions louées est réalisée a la date de la mention de la location et du nom
du locataire a ¢c6té du nom de I'associé dans le registre des titres nominatifs de la Société. A
compter de cette date, la Société doit adresser au locataire les informations dues aux
associés et prévoir sa participation et son vote aux assemblées.

Le droit de vote appartient au bailleur dans les assemblées statuant sur les modifications
statutaires ou le changement de nationalité de la Société et au locataire dans les autres
assemblées. Pour I'exercice des autres droits attachés aux actions louées, notamment le
droit aux dividendes, le bailleur est considéré comme le nu-propriétaire et le locataire comme
l'usufruitier.

Conformément aux dispositions de l'article R. 225-68 du Code de commerce, le titulaire du
droit de vote attaché aux actions nominatives louées depuis un mois au moins & la date de
lnsertion de l'avis de convocation, doit, méme s'il n'en a pas fait la demande, étre convoqué
a toute assemblée par lettre ordinaire.
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Les actions louées doivent étre évaluées, sur la base de critéres tirés des comptes sociaux,
en début et en fin de contrat, ainsi qu'a la fin de chaque exercice comptable lorsque le
bailleur est une personne morale. L'évaluation est certifiée par un Commissaire aux
Comptes.

Le bail est renouvelé dans les mémes conditons que le bail initial. En cas de non-
renouvellement du contrat de bail ou de résiliation, la partie la plus diligente fait procéder a la
radiation de la mention portée dans le registre des titres nominatifs de la Sociéte.

Les actions louées ne peuvent en aucun cas faire I'objet d'une sous-location ou d’un prét.

ARTICLE 13 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, & une part nette proportionnelle
a la quotité de capital qu'elle représente.

L'associé unique ou chaque associé ne supporte les pertes qu'a concurrence de ses
apports.

Les droits et obligations suivent I'action quel qu'en soit le titulaire.
Les actions sont indivisibles & I'égard de la Société.

Si une action est grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de
participer aux décisions collectives. lls doivent étre convoqués a toutes les assemblées et
disposent du méme droit d'information.

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions relatives a I'affectation

des bénéfices ou il appartient & F'usufruitier. Toutefois, pour les autres décisions, le nu-
propriétaire et 'usufruitier peuvent convenir que le droit de vote sera exercé par l'usufruitier.

ARTICLE 14 - PRESIDENT DE LA SOCIETE

La société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne physique ou
morale, associée ou non de la Société.

Désianation

Le Président est nommé ou renouvelé dans ses fonctions par l'associé unique ou la
collectivité des associés, qui fixe son éventuelle rémunération.

La personne morale Président est représentée par son représentant légal sauf si, lors de sa
nomination ou & tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne spécialement
habilitée a la représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une personne morale est nommée Président, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils
étaient Président en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale qu'ils dirigent.
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Le Président, personne physique, ou le représentant de la personne morale Président, peut
étre également li¢ & la Société par un contrat de travail & condition que ce contrat
corresponde a un emploi effectif.

Durée des fonctions

Le Président est désigné pour une durée déterminée ou non, par I'associé unique ou la
collectivité des associés.

Les fonctions de Président prennent fin soit par le décés, la démission, la révocation,
I'expiration de son mandat, soit par I'ouverture & I'encontre de celui-ci d'une procédure de
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Président peut démissionner de son mandat a la condition de notifier sa decision a
I'associé unique ou a la collectivité des associés, par lettre recommandée adressée trois (3)
mois avant la date d'effet de ladite décision. Ce délai pourra néanmoins étre réduit lors de la
consultation de I'associé unique ou de la collectivité des associés ayant & statuer sur le
remplacement du Président démissionnaire.

L'associé unique ou la collectivité des associés peut mettre fin & tout moment au mandat du
Président. La décision de révocation n'a pas & étre motivée.

Rémunération

Le Président pourra percevoir une rémunération au titre de ses fonctions, laquelle sera fixée
et modifiée par décision de I'associé unique ou de la collectivité des associés. Elle pourra
&tre fixe ou proportionnelle ou a la fois fixe et proportionnelle au bénéfice ou au chiffre
d'affaires.

Outre cette rémunération, il sera remboursé, sur justificatifs, des frais qu'il exposera dans
l'accomplissement de ses fonctions.

Pouvoirs du Président

Le Président dirige la Société et la représente a I'égard des tiers. A ce titre, il est investi des
pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société dans les
limites de l'objet social et des pouvoirs expressément dévolus par la loi et les statuts a
l'associé unique ou a la collectivité des associés.

Les dispositions des présents statuts limitant les pouvoirs du Président sont inopposables
aux tiers.

La Société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas de l'objet
social, & moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne
pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant
pas a constituer cette preuve.

Le Président peut déléguer a toute personne de son choix certains de ses pouvoirs pour
l'exercice de fonctions spécifiques ou I'accomplissement de certains actes.
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ARTICLE 15 - DIRECTEUR GENERAL

Désignation

Le Président peut donner mandat & une personne physique ou & une personne morale de
I'assister en qualité de Directeur Général.

La personne morale Directeur Général est représentée par son représentant légal sauf si,
lors de sa nomination ou a tout moment en cours de mandat, elle désigne une personne
spécialement habilitée a la représenter en qualité de représentant.

Lorsqu'une perscnne morale est nommée Directeur Général, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale que
s'ils étaient Directeur Général en leur propre nom, sans préjudice de la responsabilité
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Le Directeur Général personne physique peut é&tre lié a la Société par un contrat de travail.

Durée des fonctions

La durée des fonctions du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination et ne
peut excéder celle du mandat du Président.

Toutefois, en cas de cessation des fonctions du Président, le Directeur Général conserve
ses fonctions jusqu'a la nomination du nouveau Président, sauf décision contraire des
associés.

Les fonctions de Directeur Général prennent fin soit par le décés, la démission, la révocation,
l'expiration de son mandat, soit par I'ouverture a I'encontre de celui-ci d'une procédure de
redressement ou de liquidation judiciaires.

Le Directeur Général peut démissionner de son mandat & la condition de notifier sa décision
au Président, par lettre recommandée adressée trois (3) mois avant la date d'effet de ladite
décision. Ce délai pourra néanmoins éire réduit par le Président lorsque celui-ci se
prononcera sur le remplacement du Directeur Général démissionnaire.

Révocation

Le Directeur Général peut étre révoqué a tout moment, sans qu'il soit besoin d'un juste motif,
par décision du Président. Cette révocation n'ouvre droit 4 aucune indemnisation.

Rémunération
Le Directeur Général peut recevoir une rémunération dont les modalités sont fixées dans la
décision de nomination ou dans une décision ultérieure. Elle peut étre fixe ou proportionnelle

ou 2 la fois fixe et proportionnelle au bénéfice ou au chiffre d'affaires.

En outre, le Directeur Général est remboursé de ses frais de représentation et de
déplacement sur justificatifs.
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Pouvoirs du Directeur Général

Le Directeur Général dispose des mémes pouvoirs que le Président, sous réserve des
limitations éventuellement fixées par la décision de nomination ou par une décision
ultérieure.

Le Directeur Général dispose du pouvoir de représenter la Société a I'égard des tiers.

ARTICLE 16 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Sociéte et
son Président, 'un de ses dirigeants, son associé unique ou, s'il s'agit d'une société
associée, la société la contrdlant au sens de l'article L. 233-3 du Code de commerce, sont
mentionnées sur le registre des décisions.

Les conventions autres que les opérations courantes conclues & des conditions normales,
intervenues directement ou par personnes interposées entre le Président non associé unique
et la Société sont soumises a l'autorisation préalable de I'associé unique.

Si la Société comporte plusieurs associés, le Président ou le Commissaire aux Comptes, s'il
en existe, présente aux associés, en application des dispositions de l'article L. 227-10 du
Code de commerce, un rapport sur les conventions, intervenues directement ou par
personne interposée entre la Société et son Président, I'un de ses dirigeants, 'un de ses
associés disposant d'une fraction des droits de vote supérieure & dix pour cent (10 %) ou, s'il
s'agit d'une société associée, la Société la contrblant au sens de l'article L. 233-3 dudit code.

Les associés statuent sur ce rapport lors de la décision collective statuant sur les comptes
de l'exercice écoulé.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les
opérations courantes de la Société et conclues & des conditions normales.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour la
personne intéressée et, éventuellement, pour le Président et les autres dirigeants d'en
supporter les conséquences dommageables pour la Société.

Les interdictions prévues a l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Societe.

ARTICLE 17 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Depuis le 1% janvier 2009, seules seront tenues de désigner au moins un Commissaire aux
Comptes dans les SAS (article L.227-9-1 issu de la Loi 2008-776 du 4-8-2008) :

¢ Les Sociétés par Actions Simplifiées dépassant & la cléture d'un exercice social, des
seuils qui seront fixés par décret pour deux des critéres suivants ; total de bilan, montant
hors taxes du chiffre d'affaires, nombre moyen de salariés au cours d'un exercice.

KB

12



Closd document ID: 604aa2ed-4449ac5b-ea4bb438-879914ac

¢ Les Sociétés par Actions Simplifiées qui contrdleront une ou plusieurs Sociétés ou
encore qui seront contrdlées par une ou plusieurs Sociétés au sens de l'article L.233-16
du Code de Commerce.

Méme si ces conditions ne sont pas atteintes, la nomination d'un Commissaire aux Comptes
pourra étre demandée en justice par un ou plusieurs Associés représentant au moins le
dixieme du capital

Lorsqu'un Commissaire aux Comptes ainsi désigné est une personne physique ou une
société unipersonnelle, un Commissaire aux Comptes suppléant appelé a remplacer le ou
les titulaires en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de décés, est nommé en
méme temps que le titulaire pour la méme durée.

En outre, la nomination d'un Commissaire aux Comptes pourra étre demandée en justice par
un ou plusieurs associés représentant au moins le dixieme du capital.

Les Commissaires aux Comptes exercent leur mission de contrble, conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur. lls ont notamment pour mission
permanente de vérifier les valeurs et les documents comptables de la Société, de controler
la régularité et la sincérité des comptes sociaux et d'en rendre compte a la Société. lls ne
doivent en aucun cas s'immiscer dans la gestion de la Société.

Les Commissaires aux Comptes sont invités a participer & toute consultation de la collectivité
des associés, conformément aux dispositions légales et réglementaires.

ARTICLE 18 - REPRESENTATION SOCIALE

Les délégués du comité social et économique, s'it en existe un, exercent les droits prévus
par l'article L. 2312-72 du Code du travail auprés du Président.

ARTICLE 19 - DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE

L'associé unique est seul compétent pour prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation du résultat,

- modification des statuts et ratification de la modification statutaire effectuée par le
Président en cas de transfert du siége social

- augmentation, amortissement ou réduction du capital social,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- transformation en une société d'une autre forme,

- dissolution et liquidation de la Société,

- augmentation des engagements de I'associé unique,

- nomination des Commissaires aux Comptes,

- nomination, révocation et rémunération du Président,

L'associé unique ne peut pas déléguer ses pouvoirs.
Les décisions de I'associé unique font I'objet de procés-verbaux consignés dans un registre

coté et paraphé.

KB 13



Closd document ID: 604aa2ed-4449ac5h-eadbb438-879914ac

Les décisions qui ne relévent pas de la compétence de l'associé unique sont de la
compétence du Président.

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

Si la Société comporte plusieurs associés, les pouvoirs dévolus & I'associé unique sont
exerceés par la collectivité des associés.

Décisions collectives obligatoires

La collectivité des associés est seule compétente pour prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation des résultats,

- approbation des conventions réglementées,

- modification des statuts et ratification de la modification statutaire effectuée par le
Président en cas de transfert du sieége social,

- augmentation, amortissement et réduction du capital social,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- transformation de la Société en une société d’une autre forme,

- dissolution et liquidation de la Société,

- augmentation des engagements des associés,

- agrément des cessions d'actions,

- nomination des Commissaires aux Comptes,

- nomination, révocation et rémunération du Président,

Toutes autres décisions relévent de la compétence du Président.

Modalités des décisions collectives

Les décisions collectives sont prises, au choix du Président en assemblée générale ou
résultent du consentement des associés exprimé dans un acte sous signature privee. Elles
peuvent également faire I'objet d'une consultation écrite et &tre prises par tous moyens de
télécommunication électronique.

Toutefois, devront étre prises en assemblée générale les décisions relatives a l'approbation
des comptes annuels et & l'affectation des résultats, aux modifications du capital social, a
des opérations de fusion, scission ou apport partiel d'actif.

Tout associé a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement ou par
mandataire, quel que soit le nombre d'actions qu'il posséde. Il doit justifier de son identité et
de l'inscription en compte de ses actions au jour de la décision collective.

Assemblées Générales

L es Assemblées Générales sont convoquées, soit par le Président, soit par un mandataire
désigné par le Président du Tribunal de commerce statuant en référé a la demande d'un ou
plusieurs associés réunissant cing pour cent (5 %) au moins du capital ou a la demande du
comité social et économique en cas d'urgence, soit par le Commissaire aux Comptes, s'il en
existe.

KB

14



Closd document |D: 604aa2ed-4449ac5b-ea4bb438-879914ac

Pendant la période de liquidation, I'Assemblée est convoquée par le liquidateur.

La convocation est effectuée par tous procédés de communication écrite huit (8) jours avant
la date de la réunion et mentionne le jour, I'heure, le lieu et I'ordre du jour de la réunion.

Toutefois, I'Assemblée Générale se réunit valablement sur convocation verbale et sans délai
si tous les associés y consentent.

L'ordre du jour est arrété par l'auteur de la convocation.

Un ou plusieurs associés représentant au moins 25 % du capital ont la faculte de requérir
Iinscription & I'ordre du jour de I'Assemblée de projets de résolutions par tous moyens de
communication écrite. Ces demandes doivent étre regues au siége social cing (5) jours au
moins avant la date de la réunion. Le Président accuse réception de ces demandes dans les
trois (3) jours de leur réception.

L'Assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas & l'ordre du jour. Elle peut
cependant, en toutes circonstances, révoquer le Président, un ou plusieurs dirigeants, et
pracéder a leur remplacement.

Les associés peuvent se faire représenter aux délibérations de I'Assemblée par un autre
associé ou par un tiers justifiant d'un mandat. Chaque mandataire peut disposer d'un nombre
iflimité de mandats.

Les mandats peuvent étre donnés par tous procédés de communication écrite, et notamment
par email ou télécopie.

Tout associé peut voter par correspondance, au moyen d'un formulaire établi par la Sociéte
et remis aux associés qui en font la demande. Il devra compléter le bulletin, en cochant pour
chaque résolution, une case unique correspondant au sens de son vote.

Le défaut de réponse dans le délai indiqué par la convocation vaut abstention totale de
I'associé.

En cas de vote a distance au moyen d'un formulaire de vote électronique ou d'un vote par
procuration donné par signature électronique, celui-ci s'exerce dans les conditions prévues
par la réglementation en vigueur, soit sous la forme d'une signature électronique sécurisée
au sens du décret 2017-1416 du 28 septembre 2017, soit sous la forme d'un procédé fiable
d'identification garantissant son lien avec l'acte auquel elle s'attache.

Lors de chaque assemblée, le président de séance peut décider de mentionner lidentité de
chague associé, le hombre d'actions et le nombre de droits de vote dont il dispose, dans le
procés-verbal ou sur une feuille de présence, a laquelle seront annexés les pouvoirs donnés
a chaque mandataire, et qu'il certifiera aprés l'avoir fait émarger par les associés présents et
les mandataires.

Les réunions des assemblées générales ont lieu au siége social ou en tout autre endroit
indiqué dans la convocation.
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L'Assemblée est présidée par le Président ou, en son absence par un associé désigné par
I'Assemblée.

L'Assemblée peut désigner un secrétaire qui peut étre pris en dehors de ses membres.

Régles d'adoption des décisions collectives

Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel & la quotité de capital quelles
représentent. Chaque action donne droit & une voix.

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

i) Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de
majorité autre que celle visée au paragraphe ii) ci-dessous.

Ces décisions extraordinaires sont notamment celles portant sur :
- l'augmentation ou la réduction du capital social ;

- la prorogation de la Société ;

- sa dissolution ;

- sa transformation en société de toute autre forme.

Les décisions collectives extraordinaires doivent, a I'exception de celles pour
lesquelles une majorité particuliére est exigée par la loi ou les présents statuts, étre
adoptées a I'unanimité des associés disposant du droit de vote.

ii) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui n’entrent pas dans le champ des
décisions de nature extraordinaire.

Ces décisions sont notamment celles portant sur :

- lapprobation des comptes annuels et I'affectation du résultat ;

- l]a nomination, la révocation et/ou la rémunération du Président ,

- la nomination de Commissaires aux comptes ;

- 'agrément de cession de titres de capital et/ou de valeurs mobilieres.

Les décisions collectives ordinaires doivent, pour étre valables, étre adoptées a la
majorité simple des voix des associés disposant du droit de vote.
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Procés-verbaux des décisions collectives

Les décisions collectives prises en assemblée sont constatées par des procés-verbaux
établis sur un registre spécial, ou sur des feuillets mobiles numérotés et signés par ie
Président ainsi que, le cas échéant, le secrétaire, les associés présents et les mandataires
des associés représentés.

Les procés-verbaux doivent indiquer le lieu et la date de la consultation, éventuellement
lidentité des associés présents et représentés et celle de toute autre personne ayant assisté
a tout ou partie des délibérations, les documents et informations communiqués
préalablement aux associés, un exposé des débats ainsi que le texte des résolutions et pour
chaque résolution le résultat du vote.

En cas de décision collective résultant du consentement unanime des associés exprime
dans un acte, cet acte doit mentionner les documents et informations communiques
préalablement aux associés. Il est signé par tous les associés et retranscrit sur le registre
spécial ou les feuillets numéroteés.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des décisions collectives sont valablement
certifiés par le Président, ou un fondé de pouvoir habilité a cet effet.

Droit d'information des associés

Quel que soit le mode de consultation, toute décision des associés doit faire I'objet d'une
information préalable comprenant l'ordre du jour, le texte des résolutions et tous documents
et informations leur permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les
résolutions soumises a leur approbation.

Les rapports établis par le Président doivent étre communiqués aux frais de la Société aux
associés huit (8) jours avant la date de la consultation, ainsi que les comptes annuels et, le
cas échéant, les comptes consolidés du dernier exercice lors de la décision collective
statuant sur ces comptes.

Les associés peuvent, a toute époque, consulter au siége social, et, le cas échéant prendre
copie, des statuts a jour de la Société ainsi que, pour les trois (3) derniers exercices, des
registres sociaux, des comptes annuels, des comptes consolidés, des rapports et documents
soumis aux associés a 'occasion des décisions collectives.

ARTICLE 21 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1¥ janvier et finit le 31
décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2023.
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ARTICLE 22 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément a la loi et aux
usages du commerce.

A la cléture de chaque exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de l'actif
et du passif existant a cette date et établit les comptes annuels comprenant le bilan, le
compte de résultat et le cas échéant, I'annexe, conformément aux lois et réglements en
vigueur.

Le Président établit également, si nécessaire, un rapport de gestion contenant les indications
fixées par la loi.

Lorsque la Société est une petite entreprise au sens des articles L. 123-16 et D. 123-200, 2°
du Code de commerce, elle est dispensée de I'obligation d'établir un rapport sur la gestion
de la Société pendant 'exercice écoulé.

Le Président établit, le cas échéant, le rapport sur la gestion du groupe et les comptes
prévisionnels, dans les conditions prévues par la loi.

Tous ces documents sont mis & la disposition du ou des Commissaires aux Comptes de la
Sociéts, ¢'il en existe, dans les conditions Iégales et réglementaires.

L'associé unique approuve les comptes annuels, aprés rapport du Commissaire aux
Comptes, s'il en existe, dans les six (6) mois de la cléture de I'exercice social, ou, en cas de
prolongation, dans le délai fixé par decision de justice, et décide l'affectation du résultat.

En cas de pluralité d'associés, 'assemblée des associés approuve les comptes annuels, au
vu du rapport de gestion, s'il en a éteé établi un, et du rapport du Commissaire aux Comptes,
s'il en existe, dans les neuf (9) mois de la cloture de l'exercice social ou, en cas de
prolongation, dans le délai fixé par décision de justice.

Le Président dépose les documents énumérés par larticle L. 232-23 du Code de commerce

au greffe du tribunal de commerce, dans le mois qui suit I'approbation des comptes annuels
(ou dans les deux mois en cas de dépbt par voie électronique).

ARTICLE 23 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de f'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
I'exercice clos.

Sur le bénéfice de l'exercice diminué, le cas échéant, des pertes anterieures, il est prélevé
cing pour cent (5 %) au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce préiévement
cesse d'étre obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint le dixiéme (10 %) du capital
social ; il reprend son cours lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est
descendue au-dessous de ce dixiéme.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes a porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report beénéficiaire.



Closd document ID: 604aa2ed-4449ac5b-ea4bb438-879914ac

Sur le bénéfice distribuable, il est prélevé tout d'abord toute somme que l'associé unique ou
la collectivité des associés décidera de reporter & nouveau sur l'exercice suivant ou
d'affecter a tous fonds de réserves générales ou speciales.

Le surplus est attribué a I'associé unique ou réparti entre tous les associés au prorata de
leurs droits dans le capital social.

De méme, |'associé unique ou la collectivité des associés peut décider la distribution de
sommes prélevées sur les réserves disponibles en indiquant expressément les postes de
réserves sur lesquels les prélévements ont été effectués. Toutefois, les dividendes sont
prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de I'exercice.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite a I'associé unique
ou aux associés lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient & la suite de celle-ci,
inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne
permettent pas de distribuer. L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. |l peut étre
incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés l'approbation des comptes par 'associé unique ou la

collectivité des associés, compensées avec les réserves existantes ou reportées a nouveau,
pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 24 - PAIEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par |'associé
unique ou la collectivité des associés. La mise en paiement des dividendes en numeéraire
doit avoir lieu dans un délai maximal de neuf (9) mois aprés la cléture de I'exercice, sauf
prolongation de ce délai par autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de I'exercice et certifié par un Commissaire aux
Comptes fait apparaitre que la Société, depuis la cloture de I'exercice précédent, aprés
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des
pertes antérieures ainsi que des sommes a porter en réserve, en application de la loi ou des
statuts, a réalisé un bénéfice, il peut étre distribué sur décision du Président des acomptes
sur dividende avant I'approbation des comptes de I'exercice. Le montant de ces acomptes ne
peut excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

L'associé unique ou la collectivité des associés peut décider d'opter, pour tout ou partie du
dividende mis en distribution, entre le paiement du dividende en numéraire ou en actions
émises par la Société, aux conditions fixées par la loi.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée de |'associé unique ou des associés, sauf
lorsque la distribution a été effectuée en violation des dispositions légales et que la Société
établit que le bénéficiaire avait connaissance du caractére irrégulier de cette distribution au
moment de celle-ci ou ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances. Le cas échéant,
I'action en répétition est prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces dividendes.

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits.
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ARTICLE 25 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs & la moitié du capital social, le Président doit, dans les quatre
(4) mois qui suivent I'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter
I'associé unique ou la collectivité des associés, a I'effet de décider s'il y a lieu a dissolution
anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal & celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce
délai, les capitaux propres n'ont pas été reconstitués & concurrence d'une valeur au moins
égale a la moitié du capital social.

Dans tous les cas, la décision de I'associé unique ou de la collectivité des associés doit étre
publiée dans les conditions légales et réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la

dissolution de la Société. Toutefois, le tribunal ne peut prononcer ia dissolution si, au jour ot
il statue sur le fond, la régularisation a eu lieu.

ARTICLE 26 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La Société peut se transformer en société d'une autre forme sur décision de I'associé unique
ou de la collectivité des associés & la condition que la Société remplisse les conditions
propres a la nouvelle forme de société.

ARTICLE 27 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute dans les cas prévus par la loi et, sauf prorogation, a I'expiration du
terme fixé par les statuts ou par décision de l'associé unique ou de la collectivite des
associés.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par ['associé unique ou par la collectivité des
associes.

Le liquidateur représente la Société. |l est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
I'actif, m&me a I'amiable. || est habilité & payer les créanciers et & répartir le solde disponible.

L'associé unigue ou la collectivité des associés peut l'autoriser & continuer les affaires en
cours ou & en engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation.

L'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également
entre toutes les actions.

En cas de réunion de toutes les actions en une seule main, la dissolution de la Société
entraine, lorsque l'associé unique est une personne morale, la transmission universelle du
patrimoine de la Société entre les mains de l'associé unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation,
conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du Code civil.
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ARTICLE 28 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou lors de sa
liquidation entre les associés ou entre un associé et la Société ou les dirigeants concernant
les affaires sociales, linterprétation ou l'exécution des présents statuts, seront jugées
conformément 2 la loi et soumises a la juridiction des tribunaux compétents.

ARTICLE 29 - NOMINATION DES DIRIGEANTS

Nomination du Président

Le premier Président de la Société nommé aux termes des présents statuts sans limitation
de durée est :

Monsieur Karim BENHIDA
Né le 14 aot 1985 a TOURS (37), de nationalité francaise
Demeurant 18 rue de Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Monsieur Karim BENHIDA accepte les fonctions de Président et déclare, en ce qui le
concerne, n'étre atteint d'aucune incompatibilité ni d'aucune interdiction susceptible
d'empécher sa nomination et I'exercice de ses fonctions.

ARTICLE 30 — PERSONNALITE MORALE - ENGAGEMENTS POUR LE COMPTE DE LA
SOCIETE EN FORMATION

Conformément & la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Monsieur Karim BENHIDA, associé unique, a établi un état des actes accomplis au nom de
la Société en formation, avec l'indication pour chacun d'eux de I'engagement qui en résulte
pour la Société. Cet état est annexé aux présents statuts.

La signature des présents statuts emportera reprise de ces engagements par la Société,
lorsque celle-ci aura été immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

Les actes accomplis pour le compte de la Société pendant la période de formation et
régulierement repris par celle-ci seront rattachés au premier exercice social.

KB

21



Closd document ID: 604aa2ed-4449ac5b-ea4bb438-879914ac

ARTICLE 31 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie certifiee conforme des
présentes a l'effet d'accomplir 'ensemble des formalités de publicite, de dépdt et autres pour
parvenir a l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés de
TOURS.

Les présents statuts ont élé signés par I'associé unique aprés lecture par ses soins par voie de
signature électronique. A ce titre, le signataire reconnait en signant le présent proces-verbal que :

Ces statuts sont signés au moyen d'un procédé de signature électronique avancée mis en
ceuvre par un prestataire tiers, DocuSign/Certeurope, qui garantit la sécurité et l'intégrité des
exemplaires numériques conformément & l'article 1367 du code civil et au décret d’application
n°2017-1416 du 28 septembre 2017 relatif a la signature électronique, transposant le
réglement (UE) n°910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur
I'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au
sein du marché intérieur.

Conformément & I'alinéa 4 de l'article 1375 du code civil, ces statuts sont établis en un seul
exemplaire numérique original, dont une copie sera délivrée au signataire directement par
DocuSign/Certeurope qui est en charge de la mise en ceuvre de la solution de signature
électronique avancée dans les conditions requises par l'article 1367 du code civil et au décret
d’application n°2017-1416 du 28 septembre 2017 relatif & la signature électronique.

Il procéde & la signature électronique avancée des présents statuts en toute connaissance de
cause de la technologie mise en occuvre et des modalités de celle-ci, et renonce en
conséquence a metire en cause, dans le cadre de toute réclamation et/ou action en justice, la
fiabilité de ladite solution de signature électronique avancée et/ou la manifestation de leur
volonté de signer le présent document.

Fait 4 JOUE LES TOURS
Le 20 juillet 2022
En un seul exemplaire numérique

Monsieur Karim BENHIDA
« Bon pour acceptation des fonctions de Président »

Kacim BENH(DA
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ETAT DES ACTES ACCOMPLIS
POUR LA SOCIETE EN VOIE DE FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

» NEANT

Conformément aux dispositions de l'article R. 210-6 du Code de commerce, cet éat sera
annexé aux statuts, dont la signature emportera reprise des engagements par la Société dés
que celle-ci aura été immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

Monsieur Karim BENHIDA

Karim BENHIDA
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AL BURAK

Société par actions simplifiée unipersonnelle
au capital de 1 936 000 euros
Siége social :
6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS

LISTE DES SOUSCRIPTEURS D'ACTIONS

Montant des
' Nombre apports
Noms des Souscripteurs ‘ Adresse Mandat @ d’actions initiaux
souscrites effectués en
[ B . 0 nature |
M. Karim BENHIDA J L AR Lé’g"T%U:’gg 70 prasident = 193600 1936000 €

= TOTAUX | 193600 = 1936000€ |

Le présent état qui constate la souscription de CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLE SIX
CENTS (193 600) actions de la société AL BURAK, correspondant a l'apport en nature, pour
la totalité des actions souscrites et intégralement libérées, est certifié exact, sincére et véritable

par Monsieur Karim BENHIDA, és-qualités.

Fait 8 JOUE LES TOURS
Le 20 juillet 2022
En un seul exemplaire numérique

Le Président
Monsieur Karim BENHIDA

Kariwma BENHIDA
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TRAITE D'APPORT DE DROITS SOCIAUX l

[ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Karim BENHIDA
N4 le 14 gofit 1888 & TOURS (37), de nationafité frangalse
Divoroé et nen remarié

Demeurant 18 rue da Jous 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Chaprés dénomms "L Avcorteur™,
DURE PART,
ET:
Monsteur Kerlm BENKIDA
Né& e 14 aofit 1685 & TOURS (37), de nationefits frangalse
Divorcé et non remarnié

Demeurant 18 nue de ia Jous 37170 CHAMBRAY LES TOURS

AqhuMmqunlﬂid‘AnodShnerdwmnpwrhmphhIu
Boclbté AL BURAK

Soclété par Actions Simplifide constituée sous la forme uniparsonnelle dont le
capital soclal g'élévera & la sontne de 1942 000 Euros, dont le sidge
social ssra 6 bouleverd da Chinon 37300 JOUE LES TOURS en cours de
ponstitution et qud sota ¥o U Reglste du € et des Saclétas
de TOURS.
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Cette 8ociéds p les prinei i sulvartes :

Dénomiastion : AL BURAK

Tous les actes, letires, factures et eutres dosuments de toule pature émanant de
Ia Socibls et destinés & des tiers, la dénomination socisle dolt toujours &tre
ou suhvie de la mention « Soci&ts par Actions Simplfiée » ou des
inttiales « SAS » st de l'énonciation du montant du capital soclal. En outrs, la
Sociéts dolt Indiquer an tAle de ess fachmes, notes do commandes, taifs et
documents pubficitsires  ainsi que toutas p et ised
concemant son activié ef signés pour elle bu en son nom, I¢ flau € ke numérs
dimmatriculation au Registre du Commerce et dos Sociétés quielle 8 regu.

Eome :

Mansieur Kasim BENHIDA va cnésr par les présentes une Société per Actions
Simplifide sous fa forme unlpsreennelle.

La Soclité ast régle par les dispositions en vigueur, notamment par

- les sriicles L 227-1 & L 227-20 du Code do C relatifs Bux société
par aclions simpifiées et partie réglementalre du Code da Commerce sur fos
sockiés commsrciales,

- et parles présernts statuts.

Eife fonctionne ndiffléremment sous la méme forme avec un ou plusieurs
gssoclés. Aujourd’hul & associd uniqus, elle psul suite & la cession d'une action
devenir pluripsrsonnelle.

Sidgs epcia) = s situera 6 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS

Capftal : 1936 000 Euros divisé en 103 B00 gctions da 10 Euros de valeur

nominale, toutes de méme naturs, et gla
valeur des pars ées par Karim BENHIDA qu'll détlent
dans le caplis! des sockités sulvantss @

Apport des tites ;

v 100 parts de la SARL AL'ENFANT DU PAYS
v 60 parts de Ia SARL B&G ASSOCIES
v 90 parts de la SCI A L'ENFANT DU PAYS

° KR

Closd docurment

cAc. 7 elae-4d31805

Lo caphal soclal qui s'ékve 3 1936 00D euros (UN MILLION NEUF CENT
TRENTE 5IX MILLE EUROS) est divisé en 193 800 actions de 10 eurcs chacune
réparties de la maniére sulvante :

En totafité & Mapporteur unkjue :
Moneleur Karim BENHIDA 163 600 actons
Total 163 600 actios

Préskdent : Monsleur Karim BENHIDA

Ohlet socis]:

v la prise dintéréts et la parfidpation financidre dans toutes enineprises,
g s, étés clviles ou qualle qu'en
solt 'activité par tous moyans.
¥ Toutes opérations d'schat, vents, gestion, échange de valeurs mobllidres do
toute neture, souscriplion da toua droiis saciaux, prise dintéréts, participations
directas ou indirectes/dans {outes étds sdou isl
Industrielies, financiare; mobilidre ou kmmobiidre erédes e 4 creer par tous
yens, fusion, G.1.E., aug do capital,
v La pestion de son portefeulls financler, de tout poc) de irésorerie avec ses
les.

filales.

v La réaligation de toutes prestations de services auprds de s9d filsles, tous
services d'assistance, d'organisation, de consells, plus particuligrement awx
socistée du groupe notamment en matidre de direction et de gesticn financidre,
de tégl ig humaines. fi du
gestion des baux, das oontrais d'assurance, elc...

+ Mise en plece do conventlon de lruo!arle avon les filales du groupe,

v Et plus général toutes , civiles, ou financidres
maobllléres ou Immobilibres, se th: 1t our ind it & Fobjet
ou tibles d'sn favoriser ie ou | des

affaires soclales.

Exercige sodial ; du 1% Janvier au 31 décembre da shagque année.
Réaime fiscel ! la Socisté semm assujettis & Mimpst sur Iss Socishis et son promior
axercica socal sera clos le 31 décembrs 2023.
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o 'ENE? Ys

La société a 85 créée sous la forme d'une sodlété & responsabitié IMité aux
termes d'un acte sous seing privé en date du 3 Janvier 2014 par Monsieur
Karim BENHIDA dénommée A L'ENFANT DU PAYS.

Ohlet:

» Agence immobiliére, sur bles et fonde de
» Localion de biens Immobiliers et mobifiers.

= Syndic do coproptiéd.

¢ Promotion immabilitre.

s Construction-vente,

Son sidge sodial se situe 4 boulevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Elle est mmatriculée au registre du commerce 6t des soclétés ds TOURS
depuls le 10 janvier 2014 sous le numéro 789 677 390.

La socisté est une Socété 4 Responsabliitd Limitde, réglo par les textes
suivants &

-t code de commexcs,

- 1o décret du 23 mars 1967 sur les sociétés commerciales,

- ot par tous textes légisiztifs ot réglomentalres, codifiés ou non, appicables au
cours de la vie sociale. .

socléts plurip lle (SARL} peut devenir
par tous moyans compatibles

A tout n la p

p pour p
avec ka Mgislation concemant ce fype de sociéte.

Son caphal social s'éldve a 15 000 € (QUINZE MILLE EUROS) dviss en 100
(CENT) paris de 150 € (CENT CINQUANTE EUROS), chacuns de veleur
nominale, entirement libérées 4 co Jour et ains! réparties :

Morssisur Kerim BENHIDA 100 parts
100 paris n” 1 & 100
TOTAL 100 parts

Les parts sont llbres 4 la vente.
L'exercice soclal commencs e 1% janvier et 8a termine le 31 décambre.
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[N

Les demlers comptes syant & ca ]nur feit fobjet d'une anprobaﬂan des comples

ont ét6 clos le 31 décembre 2020 o affectd lo résultat

bénsficiaire de 'exercice de 198 017 euros. Le montant daa capitaux propres
9'él3ve 2 452 230 sums.

Monsieur Karim BENHIDA est gérant.
Les comptes annusls de Fexsreica clos le 31 décembre 2021, font ressortir un

mentant de capltaux propras do 423 540 Euros et un nésultat net déficitaie de
-28 680 Euros.

Conformément & Fartide 11 des stotuls da la Sociéts, toute cession de parts de
Tassock unique est libre.

Aux termes d'une A blée Géndral on dste du 16 mal 2022
de s SARL A L'ENFANT DU PAYS, le princips de F'apport par Monsleur Karim
BENHIDA & fa SAS, de 100 parts de kb SARL A L'ENFANT DU PAYS 8 ét6
acté, Alnsl, 'assembléa génkrale en date du 18 mal 2022 a agréd en qualité de
nouvel sssocié de la SARL A LENFANT DU PAYS, la SAS AL BURAK &
constituer,

Catte assemblée a bgalement armélé les modalités financiéres de I'opération de
I'apport des 100 parts pour une valeur de 452 000 € soft une valeur de 4 520 €

ia part.
La Soclété A LENFANT DU PAYS est assujettie & Pimpdt sur les Soclalés.

2/ APPORT DES TITRES DE LA SARL BRG ASSOCIES

La eoclétd a 66 constituée par acte sous seing prive le 4 décembre 2019 sous
Ia forme d'une soalété 3 blité limitée és BRG ASSOCIES.

. Tnuhas opération de transactions immebllitre, commercizles, gestion
Ioceﬂons. edministration de biens, promohons immobilidres ou de
toutes d ire, gestion de statuts
d'agent d'un ou plusk dant
» La créalion, 'ecquisiion, la localion, fa prise en location-gérance de
tuus fonds de commerce, |a prise & bail, linstaliation, Fexploitation de
fonds da usines, ataliers, ee rapporiant
a I‘um ou Feuire tes activités spéeifiées.
s La participation directs ou Indirects de la société dans toutes opérations
financiéres, immobiidres ou moebilidres ou entreprises commertiales ou
pouvant se A Vobjet social ou & tout objet simiaire
oU Connexs.
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Son alésge social 58 sltue 4 boulsvard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Elle est immatriculéa au registre du commsrce et des sockétés de TOURS
depuls je 12 décembre 2018 sous le numéro 879 737 BBS.

Lo soclétd est uns Socléts A Responsabiltd Limhés, mipie par les fextes
sulvants :

- ls code de commerce,

- lo décret du 23 mara 1867 sur les 30ci616s commerdales,

- et par tous textes iégh et réglamentairas, codifiés ou non, applicables au
cours do la vie

A tout mamert la sodété Ip: lle (SARL) peut devenir
uniper pour red o par fous moy p
aves la kgislation cumemanluetypedesodété

Son capital soclal g'éldve & 10 000 € (DIX MILLE EUROS) divisé en 100
(CENT) perts de 100 € (CENT EURQS), chacune de valeur nominate,
antidrement libénées & ce Jour at ainsl réparties :

Monsieur Tristen GILET 40 parts.
100 paris n° 12 40

Monsieur Karim BENHIDA 80 parts
60 parts n® 414 100
TOTAL 100 parts

Les parts son Ebres & la venle,

L'exerclce soclal commence ke 1% janvier et sa tsrmine la 31 décembre.

Les demlers comptes ayant @ eojour vaitlnb;dl d'une approbsuon des comptes
ont &té clos le 31 a sffactd Ie résultat
bénéficiaire de 'axercice de 136 322 euros. Ls montant dss capitawoe propres
g'8ldve 2 148 322 euros.

Monsleur Karim BENHIDA et Monsleur Tristen GILET sort gérants.

Les comptes annuels de Pexsrelce clos Je 31 décembra 2021, Font ressortir un
montant de capitaux propres de 263 348 Eurcs et un résultst net de 117 025
Euros.

Conformément & larticla 11 des siatuts de la Sociéts BRG ASSOCIES, les

pans ne peuvent &lre cddes, & quelque tire que ce solt qu'avac legrément et
te consentement de la majoritd des trols quarts des parts sociales.
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Aux termes d'une A bié é en date du 16 mal 2022
de fa SARL B&G ASSOCIES, la prlndpe da F'apport par Monsieur Karim
BENHIDA & |a SAS, de 60 parts de la SARL B&G ASSOCIES a ¢14 acté. Alnsi,
rassemblés générale on date du 16 ma) 2022 e agndé en qualité de nouvel
assodi6 de la SARL B&G ASSOCIES |a SAS AL BURAK 2 constituer.

Cette blés 8 & le: iafit . de
rapportdes80pampourunsva!su!deamWDGwnumvdnurdnssmﬂa

part,
La Socléts B&G ASSOGIES est assufettie a Impbt sur les Sociéiés.

PPORT DES T ! Ai:]
Ls soclété e été constitude par acte sous seing privé en date 8 JOUE LES
TOURS du 8 jublet 2018 sous [a forme d'me socktd chile mmobiliére
dsnomméa A LENFANT DU PAYS.
Oblet :
- aoqulmlon par vole d'achat nurd appmt. la proprlété la mige envebur. la
la la k

ei la venta (exuepﬁonnella) da tous biens ot drolh Immobiliers, de tous blens
et dreits , fannaxe ou lo complément des
biens et drolts Immobiliers en quoshon.

- Lea tout Boit au moyen de ses capitaux propres saft au moyen do capitaux
d’emp:um. alnsl qua de Yootrol, & titre accessolrs et exceptionns!, de toutes

ad eu présant objet civi et euscoptibles
den favuiser e dévulnppement
Ry lons civile pouvant se rattecher directement ou
Indirectement & cet ob]ei ou suscepltibles d'en favoriser le développament, et
ne modiftant pas le caractére dvil de la socléte,

Son sitga sodal se situe 4 bowevard de Chinon 37300 JOUE LES TOURS.

Bls est immalriculée av regiete du commerce et des sociétés de TOURS
dopuls le 15 lufllet 2015 sous le numéro 812 656 561,

Ls s0¢i&ta est une Socksts Chvila lmmobilidre, régle par les tedss suvants ©

¥ titre 1X du livre 11l du Coda Civit,
v par tous textes glslatis ot réglementsires, codifiés ou non, epplicables
au cours de la vis soclale
v el par ses sisluts
KB KB
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Son caphia) saclal s'éldve & 100 € (CENT EUROS) dyvisé en 100 (CENT) parts

de 1 € {UN EURO), de valsur lo, et alngl
Mongleur Karim BENHIDA 99 parts
99 parte n° 1 & 99

Madame Hana BENHIDA 1 part
1 part n* 100

TOTAL 100 parts

Les parte sont libres 8 la vente.
L"exercice social commenca le 1 janvier ol se termine le 31 décembre.

Monsieur Karim BENHIDA est gérant.

Les comptes annuels de Fexarcice cios le 31 décembre 2024, font ressortir un
montant de capitaux propree de 67 444 Euros.

Confarmément au Tive IH & Farticle 2 des etatuts do la Soulété SCI A
L'ENFANT DU PAYS, les parts ne psuvent 8ire cédées, & qusiqus tire que ce
soit sauf entre assockés e su profit du descendant d'un essoclé ol alles sont
lmgs des tiers &trangers & la soclété, quaves Fagrément & Funenimité des
o

Aux termes d'une A blé E ire en date du 16 mal 2022
de la SCI A LENFANT DU PAYS, le principe de l'apport par Monsleur Karim
BENHIDA & la SAS, de 99 perts da la SC! A LENFANT DU PAYS a &4 acté.
Alnaj, f'assemblée géndrale en date du 16 mal 2022 a agréé en qualks de
nouvel associé de ka SCI A LENFANT DU PAYS, la SAS AL BURAK &
constituer.

Cette blée & é armété les modalts: da Fof
Lz totalité dos 100 parts a &18 valorisés & 1 105 487 € retenu pour 1103 000 €
solt 11050 € la part. L'apport des 8B parls a 6t6 ambié au montant de
1094000 €.

La Société SCI A L'ENFANT DU PAYS est assujetile & Flmp6t sur lee Sociéiés.
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11 - PRINCIPAUX LIE| {3

Diricegnis cgmmuune

Monslewr Karim BENHIDA est gérant des sociétéa clbles et sera Président de la
Société AL BURAK.

11 - MOTIES ET BUT DE L'APPORT
Le but de Meppori o2t :

* De gérerlaoules ipations qul seront per la socibté,

D'assures lo contrdls de ces parilkclpations.

De gérer par fous moyens le développemant de la société et de toutes nouvalies

fibales & créer, canforter ou & reprendre.

e De disp dun out p tal de gestion des produlls issus de cette
participation.

En consdquence de ce qui vient d'étre dit, les parties ont souhalté procéder aux

apports dans les conditions dont i va 8ire parlé ci-apros.

CEG} EXPOSE, |1, EST CONYENU EY ARRETE CE QUI SUIT !

ARTICLE 1 - DESIGNATION DES APPORTS
Apports par Monaleur Karim BENHIDA

Monsieur Karim BENHIDA falt epport & la Socktd SAS AL BURAK sous fes
garanties ordinalres de falt et ds droit:

- da la pleine propriété da CENT (100) parts socieles numérotées de 1 4 100
dont il est propriétalre dans le capiial de |a Société SARE A LENFANT DU
PAYS, soll la totalité du capttal socie! ;

- de la pleina propriété de SOIXANTE (60) parts socialen numérotées do 41 2
100 dont I est propridtalre dana le caphial de la Socléts SARL BEG
ASSOCIES reprasentant 60% du capital soclal ;
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- de la pline propriéts de QUATRE VINGT DIX NEUF (89) perts soclales
numeérotées de 1 & 89 dont || est propriétaire dans le cepite} de la Sockits
SCI A L'ENFANT DU PAYS, représentant 9% du capital soclal.

Les parts, ohjst du présent apport, sont entidrement libérées et appertiennent au
susnomms en pleine propridté.

ARTICLE 2 - PROPRIETE - £}

La Société SAS AL BURAK aura le propriété des filras apportés par la soussigné de
premidre parl, & compler de la réafisation définlive de Fapport par Feffet de la
signature des statuts comma il sera dit chaprée.

Elle en aura la joulssance 2 compter de |a réstlsation définitive da rapport par l'offet
de la signature des statuts &t aura droft t 2 tous ]
Texercice en cours comme coux afférents & tous oup
ds comptes de réserves des sociétés cibles, comme au fitre de toutes rbserves

qui & btre au présent spport par
ladite Société.
Les paris sont apportées tous dralts et obligalk &

La Socislé SAS AL BURAK bénsficiera, & compter du jour de la réalisation définitive
des apporis, des drolis de souscription el des droits d'attribution qui viendralent &
#tre dstachés des tlires & compter de cette méme date.

Dans Pattenta de Ia réalisation définitive de Papport, le soussigné de premidre part
continuera da gérer lesdits lires apportés avec les mdmes principes, régles et
condilions que per le passé, ne prendra sucun engagament mportant sortant du
cadre ds Ia gesfion courante et ne procédera, sans I'accord préalsble de la Société
SAS AL BURAK, & aucune opération de quelgue nature quelle soit susceptible
d'affecter os valours convantionnelles des apporte retenus pour améter les basss
e |a présante opération.

ARTICLE 3 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DE L'APPORT

L'apport ci-dessus stipulé eat consant] et acospts sous les condiions ordinaires de
fait et de droit en parelie mafidre et notamment, sous les charges et conditions
sulvantes que chacune des parties, en ce qui ka concems, s'oblige & exécuter :

3.1. Les sociétss SARL A L'ENFANT DU PAYS, B&G ASSCCIES e SCI A
L'ENFANT DU PAYS, dont les titres sont apportés, n'ont Jamals falt fobjet d'une
j ou lable, d'epurement de passif ou

dadmission au régime de judicialre des F
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3.2, Toutes les parts des sociétés cibles sont lbrement cessibles, sous réserve des
clauges d'agrément stpuldes @ Parficle des stetuls de chacune desdiies
soclétds ; elles sont libres de fouts restriction ou sQraté.

Elles ne sont grevées deucun page, nantissement, drofl do retour
clause d HitS ou a Ak

Aucuns promesse de vents ou d'achat n'a été consentis, sur tout ou parie de
ces parts.

3.3. Les parts apportées sont neties de tout passH.

3.4, Les apponts sont réalisés sans garantie d'actll nl de passi do qualque nature
qu'slle Eolt au fitre des engagements et de l'activitd des sockitéa dbles, sa
rapportant & la périods entérisure au jour ol ies apports, objet du préesnt traité,
seromt devenue dSfinkifs. Toutefols, # est icl précisé qus Monsiew Karim
BENHIDA & fitra parsonnel et ia SAS AL BURAK Bénéficialre des epports
devront, en cas de cesslon des titres objet du présent apport, 3 un tiers,
consentir une garentia d'actif et de pasalf au prorata du nombre da tires cédéa.

3.5. La Société SAS AL BURAK prendra les parts apportéen sane pouve!! prétendre
4 eucuns Mdemnitd nl réducion de lo rémunsmetion claprés efipulée des
apporis pour Quelque cause gqus ce scit ot sans pouvolr axsroer aucun FACOUrs
contre lApporteur & ce titre.

3.6. La Socléts SAS AL BURAK devia sa conformer aux stipulations des statuts de
chacune des soclétés cibles.

ARTICLE 4 - EVALUATION DES AFPORTS

Sur ta base des demisrs bilans des socktés cibls amdté au 31 décemixe 2021, I
valour de chagque parl des socktée a 814 arrdtée comme suit ©

1. A un montent de 4 520 € la part pour le présent apport, nel de tout passti
solt une valeur pour 100 % da fa SARL A L'ENFANT DU PAYS solt pour les
100 parts apporiées do 452 000 EUROS (QUATRE CENT CINQUANTE
DEUX MILLE EUROS). La i annexée aux p

2. & un montant da 8 50D € |a pert pour le présent apport, net de tout passif
eoit une valaur pour 60 % de la SARL B&C ASSOCIES solt pour les 60
parts de 380 000 EUROS (TROIS CENT QUATRE VINGT DIX

MILLE EUROS). La 1 demeure 68 8UX pi

3. & un momant de 14 060 € k2 part pour Is présent apport, net da tout passif
soit una valeur pour 98 % do la SCI A L'ENFANT DU PAYS eolt pour les 99

parts apporiéesds 1094 000 EUROS (UN MILLION QUATRE YINGT
QUATORZE MILLE EUROS). La valorisation demeure an aux
présantes.
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ARTICLE 5 - REMUNERATION DES APPORTS

Compte tanu da la valeur respective des sociétés cibles et SAS AL BURAK, Il a &2
décidé de se baser sur les valeurs réelles do ces Saclétés.

Il ost ici rappeld que la Socistd SAS AL BURAK est une Sociéts qui va étre
cansiituse st qui n'est pas encore au Regl du C &t des
Soclsiée. A ce jour, la Soclétd SAS AL BURAK n'a pas d'activité et ne possdde
aucun achif, Aussi ta valour unitaine retenue pour los titres de ta Société SAS AL
BURAK sers la valeur nominale solt DDC (10) Euros I'action,

Monsieur Karim BENHIDA étant seu apporteur et seul Assocld de ks Sockété
bénsficialm SAS AL BURAK, autune pime d’apport ne sera envisagée.

6.1 Evaluation et rémunération des apports
Alnsl qull résulte do MNévaluaiion figurant & larticle 4 cl-dessus :
L'apport de Monsieur Karim BENHIDA s'éléve & un montant gicbal de

o 100 parts x 4250 € soit 452 000 Euros (QUATRE CENT CINQUANTE
DELX MILLE EURDS) gui représants 100 % du caplial de la sockété cible.

» B parte x B 500 € soit 390 000 Euros (TRO!IS CENT QUATRE VINGT DIX
MILLE EUROS) qui représents 60 % du capital da la sociéls dble.

s BB parts x 11 050 € solt 1 094 DDD Eurcs (UN MILLION QUATRE VINGT
QUATORZE MILLE EUROS) qui représenta 99 % du capltal de la sockété
clble.

MONTANT TOTAL DES APPORTS .cveevirrmsserines 4 938 000 EUROS

Ce capital fined s'¢léve minsl & 1836 000 eurcs {UN MILLION NEUF CENT
TRENTE SIX MILLE EUROS) et sem ainsl divisé =n 183 800 (CENT QUATRE
VINGT TREIZE MILLE SIX CENTS) ACTIONS de 10 € (DIX EUROE) do nominal
chacune numdrotées de 1 A 193 €00

8.2 Prime d’apport

Comple tenu de ca qui vient d'8tre dit clavant, aucune prime d'epport ns sere
prévue.

ARTICLE 8 - VERIFICATION DES APPORYS

Le préeenl apport devia Stre varifié st évalué par Monsieur Lauren! MONEGIER du

SORBIER, chez EXPERTS CONSEILS ASSOCIES, 216 rue du faubourg Saint

Honoré 75008 PARIS, désigné en qualiié de Commissalne aux Appors par funique
rde tires en date du 12 mat 2022.

Un axamplelre de son rapport sera annexé aux présentes.
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ARTICLE 7 - REALISATION

Les présants apports deviendront définitifs par |a signaiure des statuts de la SAS AL
BURAK, seule condition suspensive, statuts qul devroni &ire négularisés au plus tard
ay 30 juin 2022.

ARTICLE 8 - DECLARATIONS FISCALES

= Enpatiére de drolte d'anresistromen)

Les soussignés déciarent placer le présent apport sous le régime des epporta purs
ol simples vigss aux articles 809 et 810 du Code Général des Impdis.

En &1 , las pré seront dta ilté da [ gl
dont ta droit est gratult.

= Enmatidre d'impdt sur te revenu

En matiére dimpois sur le revenu, les Apportsurs déclarent qua 'apport des parts
des socléiés cibles en pleine propriétd leur appartenant, sera placé sous Is régime
des dispositions de l'ertkle 150-0-B ter du Code Géndral des Impdts qui prévolt le
report dimposliion des plus-values réalisées par des personnes physiques en cas
d'apport de titres & une Société soumise & Mimpdt sur les Sodétds qui est contrdise
au sens dudit aricls par FApportaur.

L'App devra g o de ia pl lue en report sur la

& don au titre de l'année 2022 conformément
aux dispositions ds Varticie 170 du CGI sil veut bénéficler de ce régime
d'imposition. lls reconnaissent avolr été mvertis par le rédacteur des

présentes.
En effet, '‘Apportsur, dédars

- gue le présent apport de tilres ast réalied en France,

- qull conirdle au sens do l'esticle 160-0 B ter la Socilé SAS AL BURAK
bénéficiaire de I'apport, pulsqu'll détient & la date da I'apport Ia totefité des droils de
vote da la Soclété SAS AL BURAK dh et Indi nt et quiil i
dans les mémas conditions do détenir la majorité des drofts de vote ds ladite
Sooi&ts & ssue da I'apport de titres.

Conformémant eux stipulations de l'article 150-0 B ter du Code Général des Impdts
qut sont littéreh cid FApporteur déclare &re informé qu'fl

PP

sere mis fin au report d'imposition & l'occasion :

« 1° De la cession & Htre ondreux, du rachal, du remboursement ou de
Pannulation des titres regus en rémuntration de I'apport ;
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2° De Ip cessfon 3 fiire onéreuy, du rachat, du remboursemenl ou de
Fanmutation des titres apportés, 1 cet événement intervient dans un défal,
démmpudodabidab,chamdwmphrdehppandosum
Toutofols, Il n'est pas mis fin su report dimpesition lorsque o sockits
Mehlmdar’amm&dcmmunmundﬂaldemwimmrde
{a date do Papport st prend Pengagement d'investr le produit de feur cession,
dans un délal de deix ans & compter de la date de Ia cession et @ hauteur d'au
malns 60 % du montant de ce prodult, dans le financement d'une activité

dall isanale, Hbérale, agricofe ou financkr, &
! 3 de la gestion &''m patimaoine mobiller ou Immobilisr, dans
lbcqublﬂonduncﬁacﬂondunplmdmsodéﬁmmumuﬂ.admﬁ
sous ja méme axceplion, o qui & pour effet de ful en conférer fe oontréls au
sems du 2° du i du présent articte, ou dana /a souscription en numdraire au
capital initisl ou & l'evgmeniation de capital d'une ou plusteurs soclétés
répomm.lwrcnndfﬂmapﬁmsnwdﬂndu?daswldﬂlhmdoﬂo-o
D tar. Le nonvespect de la condition de rélnvesilssemsnt met fin au report
d¥mposition au titre de fannéo au cours de laquslle le délal de deux ans

expire ;

S‘PJ;,:M cosslon # tite enérewx, du ravhal, du rembourssment ou de lenntdstion
dos parts ou drolts dans Jas socktis ou groupements Inferposés ;

4° Qu, 8l cel o8t lorsque Ie contribuable trensfre son
fiscal hors de France 0ans les conditions prévues & Ferticle 167 bis. »

ol
clale,

ARTICLE ¢ - FORBAILITES DIVERSES

Tous pouvolrs sort dds & présent donnés & Monsleur Karim BENHIDA, a feffet, o'
y avalt lleu, de réparer les piter les ions &l, en pénéral,
faire |s nécessalre au moysn de lous actes complémentaires ou supplétife ol aux
porteurs d'originaux, de coples ou dextraits certifiés corformes des présentes et de
toutss pléces constalant la réalisation définitive de I'apport pour Taccomplissement
des formalltés I6gales requises.

ARTICLE 10 - ELECTION DE DOMICILE

Pour Texécution das présentes et des actes ou procds-verbaux qui en seront la
sults ot la conségquencs, les souselgnés font slection de damiclls en leur demeurs et
aiége soclal respectifs sus Indiguéa.
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ARTICLE 11- FRAIS ET HONORAIRES

Tous les frals et honoralres awquels donnent drolt fea apports da ttres, alnst que
tous ceux qui en seront la sulte ou la somnt suppostés par la Soclété
Béntficlaire des apports.

Fait 4 CHAMBRAY LES TOURS
L'an deux mille vingt-deLox,

Le 19 mat
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L'APPORTEUR
Monslaur Karlm BENHIDA
 « Bon pour epport des tires cidasam. »

Karine BENHIDA

LE BENEEIGIAIRE
Pour la Sociéts SAS AL BURAK @

#onsieur Karim BENHIDA
@ « Bon powr avceplation de Fapport des tires ci-dessus »

Kariwa BENHIDA
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APPORTS DE MONSIEUR KARIM BENHIDA A LA 8AS AL BURAK

VALORISATION DES TITRES DES SOCIETES CIBLES

Comple tenu des &iéments comptables en notre p et das

faftes per te cabinet d'axpertise corptable « PARTENAIRES CONSEILS », les montants
sulvants ont &8 retenues powr les apports de titres de Mansteur Karim BENHIDA & la holding
SAS AL BURAK.

) - SARL B&G AGSOCIES

La synthése des méthodes donne une valorisation de ta totelté de la socléts sftuds entre 670
K€ st 730 KE,

S'agissant d'une restructuration Intema et compte tanu du demier bilan arrits su 31 décembre
2021, nous retencns par prudence uns valeur de B50 000 suros pour kes 100 % de la SARL.

Dot : 650000 =6 600 € [a part
101 parts

La valeur des 60 parts spportées par Mongieur Karim BENHIDA s'élave alnei &
8 500 € x 60 parts apporides = 390 000 giyas
(cf rapport cHoint)

SARL A L'ENFANT DU PAYS
La totalité des 100 parts de la SARL A UENFANT DU PAYS, toutes détenues par Monsisur
Karim BENHIDA, sulte au hilan clos aus 31 décembra 2021 ont &6 évaludes & 452 D08 euros
représentant |a vateur de 'apport de Monsteur Karim BENHIDA & sa holding, soft une valsur
de 4 520 suros la part.
(c? attestation cifointe)

ke KB
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"SI A L'ENFANT DU PAYS
Monsleur Karirn BENHIDA détient 99 parts sur ies 100 de la SCI A LENFANT DU PAYS.
Compte tenu de son activité, de ses résuliats et de ses actifs, plus particullérement ses blens
immobikers pour une valeur de 1 320 000 euros, ka totalith de cette société a pu ére valorisée
a1 1054887 eurcs pour fFensemble des 100 parts que rcus retiendrons pour 1 105 000 euros.

Four lea BB parts apportées par Monsieur Karim BENHIDA, {a valour reasori sins! & :

110500€= 11050 €la part
100

11 050 €1 part
x 98 parts
1093050€
Retenupour 1094000 €

Le récaphulatit des apports prégités se tradult par un moniant global de 1 938 000 euros,
montant du capital de la SAS AL BURAK 4 constituer par Monsleur Karim BENHIDA, savolr :

SARL B&G ASSOCIES . : 300000 € |
SARL A L'ENFANT DUPAYS ) _452000€ |
SCIALENFANTDUPAYS ¢ 89 paris | . 1084000€ |

~ TOTAL DES APPORTS =] _ tego0m0€& |

Ce caplial de ia SASAL BURAK de 1 836 000 euros sera divisé en 183 600 actions de 10
suros toutes aMm Kartm BENMIDA, unique
apporteur londmuroi qul sera Prisident.

K8 KB
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oun Ammmnmkm
Ttiras des Sociéids SARL, B&G Assockés, Serl A PEnfoxt du Pays et la
SCT AVEnfant du Pays
Apporteur ; Monsisur Xarin BENHIDA
| Bénifictuire : SAS AL BURAK
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX AFPORTS
Etabli dans I cadre de I'apport par Mosicur Karim BENHIDA
2 la Société SAS AL BURAK
De la pleine propriété de I"intégralitt de scs titres socianx dans les sociétés Sarl B&G Associés, Sarl A
P"Exfant du Pays et de a SCI A "Enfant du Pays

Monsieur I'associé unique,

En exécution de la mission qui nous a été confits par décision unenime des associds de ln société
bénéficinire, cn date du 12 mai 2022, sur Papport en neture par Monsieur Karim BENHIDA i la SAS AL
BURAK ds Ia pleine propriété do ses titres sociaux dans les sociétés Sarl B&G Associés, Sad A I'Enfant
du Pays et de 1a SCI A I'Enfant du Pays, nous avans établi le présent rapport prévu par I'erticle L 233-33
du Code de Commerce.

L'actif net epporté a £1é amété lors de 1a décision umanime des associés, en date du 19 mai 2022. T

nous appartient d’exprimer une fusion sur le fait que ia valeur des spports n'a pas &é surévalude et
&' mpprécier les mges particulicrs, le cas échéant.
A cet effes, nons avans effectud nos diligenoes selon Ia doctrine professionneile de la Compagad

Nationsle des Commissaires sux Comptes applicable 4 cette mission, y campris I’avis technique du 20
janvier 2011 et le guide profeasionnel de 2012, Cette doctring requictt la mise en ceuvre de diligonces
destinges, d’une part, & apprécier la valeur des apports, & s*assurer que celle~ci n'est pas surdvaluée ot
vérifier qu'elle correspond & la valeur nominale des ections & émettre par la sociéié bénéficisire des apports
augmentée de Ia prime d’émission, et d’avtre part, 3 écier los tages particuliers stipulés.

Notre mission prenant fin avec le dépdt du repport, il ne nous appartient pas d¢ mettre a4 jour le
présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postériewrs  sa date e slgnature.

Ce rapport vous esi présenté selon le plan sujvant :
1- PRESENTATION DE L'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS
2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS
3. SYNTHESES - POINTS CLE
4 CONCLUSION

C commlissalre
aux comptes
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1 PRESENTATION DE L’OFERATION ET DESCRIFTION DES APPORTS
1.1 Contexte de Popération

Monsicur Karim BENHIDA. soubaite faire 1'apport de |a pleine propriété de sea titres socisux
dans les sociétés Sarl B&G Associés, de la Sarl A I'Enfant du Pays et de 12 SCI A I'Enfimt du Pays,
conjointement, qu'il posstde, afin de constituer le capital de la sociéé bénéficlalre, en cours de oréation.

1,2 Présentstion des parties et iniéréts en présence

Le(s) apporteur(s) :
Monsieur Karim BENHIDA
Né k 14 soft 1985 & TOURS (37), de pationalité frangaise
Divoreé et non remarié, demeurant 14 rue do Joué 37)70 CHAMBRAY LES TOURS

Ci-aprés dénommée « l'apporteur »,

Le béndficiaire des apports
Monsienr Karim BENHIDA
Nt le 14 solit 1985 2 TOURS (37), de nationalité frangeise
Divorcé et non remarié, demeurant 18 rue de la Joué 37170 CHAMBRAY LES TOURS

Agissant en qualité d’ Associé fondatcar et au nom ¢f pour le compte de la Société AL BURAK
Société par Actions Simplifiée constituée sous la forme unipersonnelle doat Jo capital social
«'éldvera b o somme de 1 942 000 Euros, dont te sidge social sera 6 boulevard de Chinon 37300
JOUE LES TOURS en cours de itution et qui sera i fculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de TQURS.

Ci-sprés dénommée « la société bénéficinirs »,

C commissalre
aux comptes
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1.3 Description de Popération

Par cet appon, Monsieur Karim BENRIDA a pour objectifs :

» De gérer la ou Jes participations qui seront d par Ia socifté.

o D*assurcr le contrdle di ces participations.

»  De pérer par tous mayens le développement de 1a socifed et de toutes nouvelles filiales & eréer,
conforier ou & reprendre.

o De dispaser d’un outil patrimonial de gestion des produits issus de cette panticipation.

A 1'issue de I'opération, le SAS AL BURAK sera détenue 3 100% par I'apporteur.
Cefte société détiendra :
100 parts de o Sarl A I’Enfant du Pays, soit Is totalité du capital,
99 parts de 1a SCI A I'Enfant du Pays, soit 99% du capital,
60 parts de la Sar] B&G Associés, soit 40% du capital.

131 Caractéristiques essenticlles de I'apport: date d’effet (rétroactif, immédiat on
3ifféré), comptes servapt de hase i I'opération, régimes jaridique et fiseal adoptés,

L’apport prendra eftet au jour de PA bide Générale Ci de la société bénéficiaire,
approuvant I’ apport, prévue eu phus tard le 30/06/2022. T n’y & done pas d'effet rétroactif.

La valorisation de I'apport a &té faite sur la base des derniers comptes ennuels connus, établie par
Ic cabinet d"expertise compteble Partenaires Conseits SAS, c’est-d-dire 31/12/2021.

Le régime juridique est celui d’un apport pur et simple.

Le régime fiscal est celui de I"art 150-0 B du CGI {Report de I"imposition des plus-vahues).

132 Conditions suspensives

Nous n'avons pas &1 informés do conventions suspensives. Nos travaux n’ont pas Imis en

id 1'exi de telles diti
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133 Rémunération des apports

Les apparts seront rémunérés per Pémission des titres constilmifs de capital de la société
bénéficisire, réservée exclusivernent & 1 apportenr.

Sur la base de la valorisation, et compic tenu des éléments propres 2 la société bénéficinire, la
création est faite 4 la valeur d’émissian, sans constatation d’une prime d"émission. En conséquence, le
capital de Ia SAS AL BURAK sera créé pour un montant de 1.936.000 € par 1"émission de 193.600 actions

de [0€.
1.3.4 Avantages particaliers stipnlés (fe cas échéant)
Nous n'avons été informés d™aucun ge paticulier. Nos travaux n’en ont pas mis en évidence.
1.4 Prisentation des apports

Les apports portent sur la pleine propriété de

- 60times de la société SARL B&G associés que Monsienr Karin BENHIDA détient dircotement.
Ces titres représentent 60% du capital de la société apportée.

. 99 ttres de1a SCI A PEnfant du Pays, que Monsieur Kerits BENHIDA détient,
Ces titres représentent 99 % du capital de le sociéié apportée, 1a part restante du capital élant
détenue par son enfant mineur,

- 100 titres de 1a Sar] A I"Enfant du Peys, que Monsicur Karin BENHIDA détient.
Ces titres représentent Ja totalité du capital de In sociéié apportde.

1.4.1 Meéthode(s) '€ i

Bien qu'il s"agisse d’une opération p T lle eux epp &1 que cela muiorise &
recourit 4 norbre de méthode réduite et mon complexe, la valorisation d’une société sera d’amiant plns
réaliste qu'elle sera le synthise des différentes méthodes tetenues, aprés prise en compte des pondémtions

tventuelles.
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La Sarl A Enafant du Pays, & pour objet V'activité d’agence immobiliére, trusection sur

bles et fonds de la location de biens immobiliers et mobiliers, syndic de copropriété,
p ion immobilidre, i tc. A I"examen de ses demiers comptes, au 31/122021, fa sociésd
a une activité limitée au plan d'sgence immobilidre. L'évaluation portera principal sur Panalyse des

plus-values attendues sur les opérations immobilidres en cours, privilégiant ainsi Ia valour parimoniale,

La SCI A ’Enfant du Psys, a pour ahjet l’asqulsmon par voic d"achat on d'apport, Ia propriété,
[a mise €n valeur, la fe ion, Ia r g I'administration, la location et la
vente (exceptivmmelle) de tous biens et droits immobilicrs, de tous biens e1 droits pouvant constituer
| ire, I’apnexe ou le complé des blens et droits immobiliers en question, Lévalution portera

principalement sur P'anafyse des pl jit sur les opérati immobilidees en cours,

privilégiant ainsi Ia valeur patri

Le Sarl B & G Associés, & pour objel «loutes operations de rransactions unobiliéres,
de biens, pr immobiliéres ou de construction,

7
commerciales, gestion locative,

ltoutes opérations d'intevmédinire, gestion du starut d'agent olal d'un ou pi fants ». A

T'examen de ses demices comptes, au 31/12/2021, son eetivité principale est celle o' agence immobiliére.
i convient de recourir aux différentes méthodes en usage, puisque la sociéié déticnt A son actif des fands
de commerce pour 62% tu bilan, des immobilisations corporelles pour 7,5%, un stock de biens pour 8%.

Nous estimons qu'une évsluation d*une valeur patrimonale st a plas pertinente d= ce feit. La
50ciété eal propridtaire de son fonds de commerce, pour I'avoir Bequis, il convient donc de procéder 8 su
réévaluation.

142 Description des apports

Les apports portent sur la pleine propriété de :

- 99 titres sociaux do Ja SC1 A 14 enfant du PAYS, soit 99 % dea titres constitutifa du eapital. La
sociéls est immatriculée au RCS de Tours sous le n° 812.556.561. Monsjcur Kerim BENHIDA
est pérant de la société.

C commlissaire
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Monsieur Karim BENHIDA les détient pour les avoir souscsites lors de la constiution de la société,
I 15 juillet 2015 2 hauteur de 99%. L part manquarntc sppartient & Punique enfant, nineur, de I'apporteur,
cette sifuation n*a subi aucune modification depuis cette denniére date.

- 100 fitres de Ia Sexl A P'Enfant du Pays, soit 100% des tiires constitutifs du capital. La société
est immatriculée au RCS de Tours sous le n® 799.577.390, Ie 10 janvier 2014, Monsieur Karim
BENHIDA est gérani de 1 société,

60 titres sociamx de la Sarl B&G Associés, soft 60% des titres constitutifs du capital. La sociéié
sl immatriculée ay RCS de Tours sous le n® 879.737.989. Elle a pour Co-gérant Mrs Tristan
GILET et Karin BENHIDA.

Monsieur Karin BENHIDA Jes détient pour les avoir souserits 4 Ja eréation de la soci€té, le 12
décembre 2019, La répartition du capital n"ayent subi aucun changement depuis lors.

La sociét¢ exploite une franchise immobiliére « Century 21 » dite « Agence Grand Sud ».
)14 DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS
21 Diligences mises en wuvre par le commissaire sux apports

Nous avons procédé aux contréles que nous avons estionés nécessaires conformément & la doctrine
Ite de la Compagnie Nationale des C issaires aux Compies, afin d'apprécier La consistance

et I"évaluation de I"epport
Dans ¢ cadre ds cette mission, nous avons rencontré les conseils de Monsieur Karim BENHIDA
€1 des sociétés concemécs, avec lesquels nous avons cxaminé les modalités de )'opération et ln velewr de

I'apport envisagé.
‘Nous avons pril i des demi iptes annuels app: és, a 31/12/2021, de la société

dont les tilres sont cancernés.
L’examen de cette situation a pour objel de s’assurer que la situation économique des socictés en

cavse n'a conny aucune d ion sur 1" ice en eours, -ptible de remetire en csuse I'opération.
C commissalre
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Les dexx points les plus spécifiques de cet apport sont qu’il s’agit d"une opération sirictement
inteme au patrimoine de Monsieur Karim BENHIDA, et que celle-ci ne comporte aucun actionnaire

22  Apprécistion de la méthode de valorisation des epports et de sa conformité 3 la
réglementation comptable

Dans le cadre de notre mission, nous avons analysé la méthode exposée dans le rapport
drexpertise qui pous a été communiqué pes e cabinet d*cxpertise comptable Partenaires Conseils SAS.
Nos ditigences ont consised, sur Ia base des comptes des différentes soctétés en cause i ©

- Vérifier la réalité des apports et appréeier I"incid 4'élé optibl
d’en affecter Ja propri€is,
Apprécier la perti des méthodes pour déterminer Ja valear de F'apport,

- Véifier, jusqu®a la date de c¢ repport, I'absence de faits ou d'événements susceptibles
de remetire en cause la valeur des apports,
- Analyser la valeur des apports considérés dans leur ensemble.

23 Réalité des apports

Les bicns apportés figurent su patrimoine de apportenr pous les détenir par souscription Ia
création des différentes sociétés.

24  Valeur individuelie des apports

Les apports sont parfuitement homogénes puisqu’il s’agit de la pleine proprié de 99 titres
sociaux strictement identiques, de la société SCI A I'Enfant du Pays, de 100 titres de Ia Sarl A 'Enfant
du Pays, et de 60 titres sociaux strictement identiques de la sociétd Sarl B&G Associés, ce point est traité
&u paragrapthe suivent sur la valeur globsle des spporis. La valeur individuelle des apports, chacunc des
sociEtés ayant un capital constitué de 100 titres socieux est done do 1/100°™ de Ja valear globale pour
chacune des trois sociétés objet de I’apport.
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25  Appréciation de la valenr globale des apports

Aprés avoir examiné I'historique de la sociésé ot de ["évolution de son capital, la valeur de Papport
de Monsisur Karim BENHIDA doit £galement tenir compte de La valeur des actifs et passifs constinnif
des différentes entltés contrdlées

SAS AL BURAK est créée powr les besoins de Popération. Elle ne peut pas receler de plus ou
moins-value susccptible d'apporter des jons A sa valeur historique.
La Sarl B&G Associés ne possdde pas d'immobilisation corporelle susceptible de regeler desplus
ou meins-values, essez significatives pour modifler la valeur de Jadite SoCidd.
L société détient un stock d'immeubles destinés  la vents,
L société apportée détient son fonds de commerce pour 1'avoir acquis
Powr valoriser le fonds de conumerce, nous la doctrine en la matidre, les tables consultables sur
internet, ¢e qui nous donne tne fourchette comprise entre

o 15et35% du CA porr Pactivité Transaction, retenue pour 25%.

o 11,5 ennée de CA pour "activité de gestion, retenue pour 1,25

o 223 années de CA pour P'activité de location, retenue pour 2,5.

Rapports & Ia moyerme de CA des 2 années étudiés, cela donnc up taux moyen de 76% du CA. Les
performances économiques de la société étant en progression, nous avons arrondi oe tavx 4 80% pour notre
étude.

1 convient de préciser que les fonds omt €16 acquis il y a 2 ans environ. Dis lors, malgré des
performances en hausse, la ré-évaluation de Ia valeur du fonds de commerce est faible. Co poimt affecte
particulid¢rement la valeur patrimoniale.

Pour les sociétés SCI et SARL A 'Enfuant du Pays, dont 1’activité concréte n'est pas récurrents, car
il s'agit d’opéretion de promotion immobilidre ou de marchand de biens, nous avons échangé avec
ble sur la détermination des plus-values latentes sur Jes différents biens

1'apporteur, et 500 expert
immobiliers constitutifs de I’actif de ces sociétés.
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Du fait do dre | isatl | de I’opération, nous nous attachés &
identificr los éventuelles moins-values. De méme, nous n’svons pas identifi¢ de passif latent 4 I'occasion
de nos travaux.

En revanche, il n°s pas été temu compte de I'existence de plus-value, autre que celle des fonds de
commcree, car I'opération est faite sans ticrs, qu'il 1y a aucune perspestive de cesston de I'eatreprise,

Concernant la SARL B&G Associés

. Méthods T Valenr | Movcnne | Parrimanisle | Remabilits .|

i |325k€| 1 T

[ 770ke |

ation du béndfice et meven |739K€
st

[ Velorissiton des méhodes | | MBKE |

L valeur patrimoniale correspond souvent 4 la valeur plancher de l'entreprise. Lorsque eelle-ci

dégage des bénéfices récuments, on chojsirs les méthodes caloulées en ion des

yRodss dot LGS

VRS et

Ke -
(AT

S'agissant d*unc opéralion interne sux apporteurs, Ja valeur basse pout étre retenue. En constguence la
valeur des 50% de 1a Sarl B&G Associés ressort 3 664K€*60%= 3984 K€

Concernant I SCI A PEnfant du Pays, il s'agit d'une soclé1€ apérant dans le secteur immobilier, mais
avee pour objet de réaliser des opérations p Tles, rion Ses résultats sont di
dépendants du dé des apérations. Seule, la isation par la valour patrimoniale est

C commlissalre
s aux comptes
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apprapriée. De noa éch avee I'spp P 1 recormu de 1"immobilier, la valeur des actifs
tient principalement & la qualité de(s) empl etan iel en lien d'opération de g !
immobilidre.

L’epporteur estime que le prix de vente des actifs s*éléve 4 1.320,000. Compte tenu des autres ¢léments
des comptes annuels, la valeur de 1a SCI peut étre estimée & 1.119.000€, pour 100% des titres so¢1auX.
L’Bpport ne portant que sur 99% du capital, Ja valeur epportde s'élive & 1.107 810€.

Enfin concernant is Sart A FEnfart du Pays, i s’agit 13 aussi d’une soci€té opérant dans I'immobilier

depuis qu'elle s°est séparée de son activité d'agence immobilidre, cédée pour mémoire & Ja Sad BAG

Associés, elie-méme concemée par I'opération d’apport (Cf ci-dessus). Dés lors, comme pour 1a SCI du

méme nom, étudite justc avant, elle n'a plus pour objet pratique que de servir de structure pour la
Ealisation d’opé; P Tles, Ses actifs recklent peu de plus-values latentes.

Compte tenu des éléments des derniers comptes anmels, 1a valeur de cette Sarl peut &re estimée &
475.000€ pour 100% des titres socieux

;
£
2.6  Appréciation des avantages particuliers

Nous n'avons €€ informés d’aucun avamtage particuticr, Nos travaux n'en ont pas mis en évidence.

En conséquence, nous n’avons aucun avis 3 formuler sur ce sujet.
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m SYNTHESE - POINTS CLES

3.1 Diligences mises en ceuvre
Au ferme de nos fravaux, e compte tenu des préalables spécifiques & cette opération (cf. infia-

2.5), nous avons retenn les méthodes et les pondérali i (ce dernier point est pour mémoire)
Sari B&G Associés 398.400€
SC1 A I'Enfunt du Pays 1.107.810€
Sarl A 1'Enfant du Pays 475.000€
Total apporté 1.981.210

La valorisation des apports peut étrc évaluds, & la valeur minimele de 1.980.000€
32 Eléments essentiels ayant une Incldence sur la valear

En dehars de son fonds de Commerce figurant 3 I'actif, sucun élément de ce type n'a été identifié
&0 cours de pos travaux, pour |e Sar] B&G Associds ; ainsi quo des plus-values importantes pour les
actifs de Ia SCI a I'Enfant du Pays, et pen importantes dans la Sarl A I'Enfant du Pays.

A4 CONCLUSION

Sur Is base de nos travaux et & la date du présent rapport, nous sommes d'avis que la valeur des
spports retenus 8'Elevant & 1.930.600 €, pour les 193.600 titres sociaux gui composent le capital, n'est pas
surévaluée &, en consfquence, que I'sctif net apporté est an moins égel aw montant du capital constitutif
de la société bénéficiaire de 1'appart en nature.

Aucun svanlage particulier n’a ét¢ porté & notre conneissance ai mis en évidence au cours de nos

travaux, en conséquence ¢ point n’sppelle pas 3’ cbscrvation de notre part.

Paris, 1o 20 juin 2022
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