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TRAITE DE FUSION

Entre

La société ETERNAM

Et

L.a société CYRUS IMMOBILIER

Paris, le 27 mai 2015



R TRAITE DE FUSION ‘

~ ENTRE LES SOUSSIGNES :

La sociét¢ ETERNAM, société par actions simplifiée au capital de 50.000 €, dont le siége social est situé
151, boulevard Haussmann— Pans (75008), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 538 184 128, representée par son Président, la sociéte Groupe Cyrus, société par
-actions simplifi€e au capital de 18.988.740 €, dont le siége social est situé¢ 153, boulevard Haussmann —
7 QOEJB Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de Paris sous le numéro
509 210 019, elle-méme representée par son Président Monsieur Meyer Azogui ;

(Ci-aprés dénommée « ETERNAM » ou I’ « Absorbante »)

DE PREMIERE PART

ET

La société CYRUS IMZMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de 4.650 €, dont le siége
social est situé 151, boulevard Haussmann— Panis (75008), immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de Paris sous le numéro 452 270 747, représentée par son Président, la société Groupe Cyrus,
société par actions simplifice au capital de 18.988.740 €, dont le siége social est situé 153, boulevard.

~ Haussmann ~ 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des S{}Clétés de Pans sous le
- numero 509 210 019, elle-méme représentée par son Pré31dent Monsieur Mcyer Azagul |

(Ci-aprés dén{;mmée « CYRUS IMMGBILIER » ou I’ « Absorbée »)
~ DE SECONDE PART -

ETERNAM et CYRUS IMMOBILIER sont c1-aprcs dénﬂmmées mdmduellement une « Part:e », et |

ensemble les « Pames ».
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IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

1.

1L,

OPERATIONS REALISEES PREALABLEMENT A LA PRESENTE FUSION

Préalablement a la présente opération de fusion, les opérations suivantes ont été réalisées :

I’apport par la société CAP 50, société a responsabilité limitée au capital de 490.100 €, dont
le siége soctal est sttué 153, boulevard Haussmann — 75008 Paris, immatriculée au Registre
du Commerce et des Société de Paris sous le numéro 520 372 913 (« CAP 50 »), de la
totalité des cent douze (112) actions qu’elle détenait dans I’Absorbée i la société Groupe
Cyrus, société par actions simplifiée au capital de 20.097.490 €, dont le siége social est situé
153, boulevard Haussmann — 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétes de Paris sous le numéro 509 210 019 (« Groupe Cyrus »), conformément au traité
d’apport en date du 30 décembre 2014 ;

Papport par Monsieur Sacha Rubinski de 34 actions qu’itl détenait dans [’Absorbante a
Oroupe Cyrus conformément au traité d’apport en date du 30 décembre 2014 ; et

la cesston par Monsieur Sacha Rubinski de 66 actions qu’il détenait dans I’Absorbante a
Groupe Cyrus conformément au contrat de cession d’actions en date du 30 décembre 2014.

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES

A,

L’Absorbante

ETERNAM est une socicte par actions simplifiée qui a notamment pour objet social :

— les transactions sur immeubles de bureaux, d’habitation, fonds de commerce, murs de
boutiques, murs d’hdtels, centres commerciaux, locaux d’activité, résidences services,
vendu en bloc a un seul investisseur ou a une association d’investisseurs ;

- le courtage en creédit immobilier en lien avee ces transactions ; et

— le conseil pour ce type de transactions.

ETERNAM est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris depuis le 5
décembre 2011 pour une durée de 99 années.

Le capital soctal ’ETERNAM s’¢éléve 4 50.000 €. Il est divisé en cing cent (500) actions
ordinaires de cent euros (100 €) de valeur nominale, intégralement souscrites et libérées.

Elle n’a pas cré¢ de parts de fondateur ou de parts bénéficiaires, ni émis d’obligations ou de
valeurs mobiliéres composées.

Elle ne fait pas appel public a I’épargne.

Elle emploie trois (3) salariés.

ETERNAM cloture son exercice social le 31 décembre.

Le Commissaire aux comptes titulaire ’ETERNAM est le cabinet KPMG S.A., dont le siége

social est situ¢ 3, cours du Triangle Immeuble le Palatin — 92939 Paris la Défense Cedex,
immatriculée au Registre du Commerce et des Socictés de Paris sous le numéro 775 726 417.




B. L’Absorbée

CYRUS IMMOBILIER est une société par actions simplifiée qui a notamment pour objet
social, en France et a I’étranger :

— toutes activités de courtage d’assurances, de transactions immobiliéres, de démarchage
bancaire et financier ;

- le conseil pour les affaires, le conseil en stratégie, le conseil aux particuliers pour
’acquisition de logements & usage locatif ou patrimonial ;

~ les transactions sur immeubles et fonds de cominerce ;
— le courtage en opérations de banque et services de paiement ;

— )’intermédiation entre les propriétaires et les constructeurs de solutions immobiliéres 3
des particuliers J’intermédiation entre les banques et les particuliers pour I’obtention
et la mise en place de crédits immobiliers, I’intermédiation entre les assureurs et les
particuliers pour la mise en p]ace d’assurances Jocatives aff'erentes a leur acqmmtmn |

- le cnaching et la farmatim cﬂmmerciale.

CYRUS IMMOBILIER a 1n1t1alement 6té immatriculée au Reglstre du Commerce et des -
Sociétés de Nanterre le 18 avril 2006, puis au Registre du Cnmmerce et des Societés de Pans
depuis le 5 mars 201 0 pﬂur une durée de la samété de 99 ans, - f -

- Le capltal social de CYRUS IMMOB]LIER s’é]eve a4. 650 euros. 1l est divisé en quatre cent :,,_ . f; .

rSﬂlxante-cmq {465) actmns ﬂrdmam:s de chx cums (10 €) de valeur mnnnale 1ntégra]ement )
; souscntes et hbérées en tc:tal:té ZERTERE TRV .

. ' -I .
. '.-.‘_. i
i*a
i-.

'.El]e n’a pas creé de parts de fondateur nu de parts benéﬁcralres ni émls d’ﬂhllgatmns ou de N
o _-‘valeurs mublheres campﬂsées T P L

_% .Elle ne falt pas appe] pubhcal’epargne I T
'_ '%Elle emplme six (6) salanés

CYRUS IMMOBILIER cléture son exercice social le 31 décembre.

Le Commissaire aux comptes titulaire de CYRUS IMMOBILIER est le cabinet KPMG S.A.,
dont le siege social est situé 3, cours du Triangle Immeuble le Palatin — 92939 Paris la
Deéfense Cedex, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numero 775 726 417.

JII. LIENS ENTRE LA SOCIETE ABSORBANTE ET LA SOCIETE ABSORBEE

A. Liens capitalistiques

L’ Absorbante ne détient aucune participation dans le capital de I’ Absorbée.



B. Dirigeants communs

A la date des présentcs, Groupe Cyrus est a la fois Président de 1I’Absorbante et de
I’ Absorbée, et exercera ces fonctions a ta Date de Réalisation.

C. Filiales communes

A la date des présentes, les Parties n’ont pas de filiale commune.,

1IV. MOTIFS ET BUTS DE LA FUSION

La fusion envisagée entre ETERNAM et CYRUS IMMOBILIER a comme principal objectif la
simplification de la structure du groupe Cyrus et du mode de détention des actifs ainsi que la
réduction des cofits de fonctionnement du groupe Cyrus, via une seule filiale immobiliére.

L’Absorbante reprendra ainsi, par voie de fusion-absorption, l'universalité dun patrimoine de
I’Absorbée, dans les conditions prévues aux articles L. 236-1 et suivants et R. 236-1 et snivants du
Code de commerce.

EN CONSEQUENCE DE QUOL IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE I - STIPULATIONS PREALABLES

La fusion envisagée entre ETERNAM et CYRUS IMMOBILIER, par absorption de CYRUS
IMMOBILIER par ETERNAM (la « Fusion »), sera realisée dans les conditions prevues aux articles

L..236-1 et sutvants et R. 236-1 et suivants du Code de commerce.

CYRUS IMMOBILIER apporte, sous les garanties ordinaires de fait et de droit en la matiére,
conformément aux termes du présent traité (le « Traité ») et sous la Condition Suspensive visée a
I’Article 8 du Traité, 8 ETERNAM, qui I’accepte, I’ensemble des biens, droits et obligations, actifs et
passits, existant chez elle an 31 décembre 2014. 11 est précisé que I’énumération ci-aprés n’a qu’un
caractére mdicatif et non limitatif.

S11a Fusion est réalisée ¢

(1) le patrimoine de CYRUS IMMOBILIER sera dévolu 8 ETERNAM dans 1’état ou il se trouvera le
jour de la réalisation définitive de la Fusion ; et

(1) ETERNAM deviendra débitrice des créanciers de CYRUS IMMOBILIER au lieu et place de celle-
c1, sans que cette substitution emporte novation a leur égard.

ARTICLE 2 - COMPTES SERVANT DE BASE A LA FUSION

Les termes et conditions du Traité ont été établis par les Parties, sur la base de leurs comptes annuels,
arrétés au 31 décembre 2014. Une copie de ces comptes figure en Annexe 2 des présentes.

Le Président ’ETERNAM et de CYRUS IMMOBILIER a décidé d’etablir les conditions de la Fusion
sur la base des comptes de I’exercice clos au 31 décembre 2014,

Les comptes annuels audités des exercices 2012, 2013 et 2014 de ETERNAM et de CYRUS
IMMOBILIER seront mis 4 la disposition des associés de chacune des Parties, conformément aux

dispositions de Particle R. 236-3 du Code de commerce.

M
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ARTICLE 3 - METHODE D’EVALUATION

Conformément aux dispositions du Reéglement de la Commission de la Réglementation Comptable
n°2004-01, les éléments d'actif et de passif apportés par CYRUS IMMOBILIER au titre du Traité sont

transférés a leur valeur nette comptable, et ce sur la base des comptes de ladite société arrétés au 31
décembre 2014.

ARTICLE 4~ DESIGNATION ET EVALUATION DE 1ACTIF ET DU PASSIF APPORTES
4.1 D_ESIGNATION DES ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF APPORTES

Dans le cadre de la Fusion, I’Absorbée transmet & 1’ Absorbante, qui ’accepte, sous les garanties

ordinaires de fait et de droit et conformément aux termes et sous les conditions stipulées ci-aprés,

notamment sous réserve de la réalisation de la Condition Suspensive précisée a I'Article 8 du
Traité, l'intégralité de ses biens, droits et de ses obligations ainsi que des éléments d'actif et de
. passif composant son patrimoine, sans exception ni réserve, €tant précisé que:

-  les actifs appﬁrtés a I’ Absorbante et les passifs pris en charge par elle, déerits et énumérés ci-
- apres, €taient compris dans le patrimoine de I’Absorbée dans ses comptes arrétés au 31
- décembre 2014 retenus pour l'établissement du Traité, comme il est dit ci-dessus;

- I'énumération qui va suivre est par principe non limitative, la Fusion constituant une
transmission de I'umiversalité du patrimoine de I’Absorbée ;et -~ = . "¢ b

- du'seul fait de la féé]_iséﬁoﬁ de 1a Fusion et du trﬁﬁsfcﬂ de liintéé}alité du p.atr'iinoine de
I’Absorbee qui en résultera, l'ensemble des actifs et passifs de I’Absorbée sera transféré a.
I’ Absorbante dans 1'état ol il se trouvera a la Date de la Realisation définitive de 1a Fusion.

4.2 TRANSCRIPTION COMPTABLEDELAFUSION . .. = - -
: 3 e R "‘ ,;-l-m :'_ . #'.” {.*. : o | ':-_fr ﬁ ':- ,. L PR . N S o
..+ .- La valeur définitive, des actifs et passifs apportés est €gale a la'valeur nette comptable telle que. . . .
... définie ci-dessus. Les éléments individualisés issus des comptes annuels arrétés au 31 décembre” i

-7 12014 seront repris & leur valeur nette comptable. . - . 0 o S T

-

.+ 43 DESIGNATION ET EVALUATION DES ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF TRANSMISPAR -~~~ " .

- L’ABSORBEE .- ' -
) - - - L ] ,o ] . a .. g . '_ . ] ]'- . .
’ H H . - . 'F -4 - - o ds .« H A ] - [ k R Y " . - - :d' ) = o ! r * ) r - r He i. 1 ’
[ | - " Lar ] L - . . . F " . 1 . - k| . . . F I'" . k 4 . ' 4 . r 1
, . . . o _. |' I- A sy . H .

. Valeur nette -

" Amortissement et .

‘Valeur brute .. .
| ' dépréciations.

o 1Actif immobilisé - -

comptable au -
31/12/14

| Immobilisations 37.470 - 23,109

14361 =
corporelles
financiéres
Actif circulant Valeur brute Amortissement et Valeur nette
- dépréciations | comptable au
| 31/12/14

1.121.341 1.551 1.119.790

Divers (disponibilités et 707.954 — 707.954

valeurs mobiliéres de
3 /7
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Comptes de régulansation 36.427 0 36.427

Total actif circulant 1.865.722 1551 | 1.864.171

Charges a répartir - 0 __ 0

Montant total des actifs 2.178.031 88.095 2.089.936

transfeéres o

Passif pris en charge Montant

Provisions pour risques - - 100.000

Provisions pour charge - I o

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 112,454

Emprunts et dettes {financiéres diverses 36.494

Avances et acomptes sur commandes en cours 0

Dettes fournisseurs et comptes rattachés o 910.693

Dettes fiscales et sociales __ 279.791

Autres dettes  27.688

Total du passif pris en charge 1.467.120 ,
622.816. |

Opérations intercalaires 0

Actif net apporté au 31/12/14 tenant compte des 622.816

opérations intercalaires sur le capital

4.4 DETERMINATION DE L’ACTIF NET APPORTE PAR L’ABSORBEF,

11 résulte des désignations et €valuations ci-dessus que :

- les éléments d’actif sont apportés par I’Absorbée pour une valeur 1otale de deux millions
quatre vingt neuf mille neuf cent trente six euros (2.089.936 €) ;

- le passif a prendre en charge par " Absorbante s’¢léve a un million quatre cent soixante sept
mille cent vingt euros (1.467.120 €) ; et

- 1’actif net apporté par I’Absorbée s’¢leve donc a six cent vingt deux mille huit cent seize
euros (622.816, €).

4.5 ENGAGEMENTS ItORS BILAN

Hormis un nantissement portant sur 3 titres Amund: Protect pour un montant de 38 909 € pour une
durée allant jusqu’au 15/12/2022 au bénéfice du bailleur GECITER, pour les locaux occupés au
151, boulevard Haussmann — 75008 Paris, CYRUS IMMOBILIER n’a consentt aucun engagement

hors bilan,,.

4.6 DESIGNATION DES VALEURS MOBILIERES DE CYRUS IMMOBILIER
4.6.1 Actions Gratuites en période de conservatian

11 est précisé que parmi les actions formant le capital de CYRUS IMMOBILIER, figurent
quinze (15) actions gratuites ayant ¢té attribuées gratuitement en date du 3 juillet 2012 et
ayant définitivement éte attribuées le 3 juillet 2014, dans les conditions fixées dans les
procés-verbaux de ’assemblée générale extraordinaire de CYRUS IMMOBILIER en date du
2 juillet 2012 et des décisions du Président de CYRUS IMMOBILIER en date du 3 juillet
2012 et du 4 juillet 2014, dont une copie figure en Annexe 4.6.1 du Traité (les « Actions
Gratuites »).

Les Actions Gratuites, en cours de période de conservation a la date des présentes, sont
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réparties comme suit :

- cing (5) actions ordinaires de CYRUS IMMOBILIER détenues par Monsieur Benoit
Perrusset ;

- cing (5) actions ordinaires de CYRUS IMMOBILIER détenues par Monsieur Charles
Coulomban ; et

- cing (5) actions ordinaires de CYRUS IMMOBILIER détenues par Monsieur Amaud
Rungeard.

ARTICLE § -~ RAPPORT D’ECHANGE DES DROITS SOCIAUX

Le rapport d’échange a été fixé, sur la base de la méthode exposée 3 I’Annexe 5, 3 une (1) action de
I’ Absorbée pour 1,2129 action nouvelle de I’Absorbante.

ARTICLE 6 - REMUNERATION DE L’APPORT - AUGMENTATION DE CAPITAL - PRIME
DE FUSION

6.1. AUGMENTATION DE CAPITAL

1l résulte du rapport d'echange ci-dessus arrété et des dlSpOSltlﬁnS de ]'artlc]e L. 236-3 du Code de
commerce, que les associés de I’Absorbée, 4 savoir Groupe Cyrus, et Messieurs Benoit Perusset,
Charles Coulomban et Arnaud Rungeard, recevront en échange des quatre cent soixante-cing (465)'

-actions de I’Absorbée, cinq cent soixante quatre (564) actions ordinaires nouvelles de I’ Absorbante,
c0nforn1ément ala répamtlon sulvante

S _ cmq cent quarante six (546) actions ordmalres d’ETERNAM pour Groupe Cyms
- six (6) aCtlﬂﬂS ordmmres d’ETERNAM pnur Monsmur Benolt Perrusset -
- six (6) actlons ﬂrdmalres d’ETERNAM pour Mons:eur Charles Coulﬂrnban et

- . '; - ~_'151x (6) actmns ordmalres d’ETERNAM pour Monsmur Amaud Rungeard

o Ams; l'augmentat:on de capltal qu1 bénéf c:era aux HSSGCIéS de l’Absorbée s'élévera 3 un montant:
- nominal de cinquante six mille quatre cent euros (56.400 €) et corresmndra a la création de cing
- cent soixante quatre (564) actions notvelles au nommal dc cent €uros (1006) chacune qul ]eur -
o semnt attnbuées dans Ies proportlons mdiquées cl-dessus | - f

e ;' Le capltﬂl social de l’Absorbante sera repartl 3 P'issue de la Fusion confﬂrmémcnt A ce qul ﬁgurc en
f Annexe 6.1 du Traité,: =

, Ces cinq cent soixante quatre (564) actions nouvelles seront soumises 3 toutes les st1pulatlons
statutaires de I’ Absorbante et porteront jouissance a la Date d’Effet (tel que ce terme est défini 4
I’Article 9.1.2 du Traité), et donneront 4 compter de cette date droit aux dividendes qui seraient
distribués et & toute autre distribution qui interviendrait aprés cette date et bénéficieront des mémes

droits et seront entiérement assimilées aux actions anciennes et composant le capital de
I’ Absorbante.

La différence entre la valeur nette comptable des biens apportés, soit six cent vingt-deux mille huit
cent seize euros (622.816 €), et le montant de ’augmentation de capital d’Etemam, soit cinquante
six mille quatre cent curos (56.400 €), différence égale & cinq cent soixante-six mille quatre cent
seize euros (366 416 €), constituera :

(1) une prime de fusion qui sera inscrite pour son montaunt, soit cing cent soixante-six mille quatre
cent seize (366 416 €), au passif du bilan de I’Absorbante et sur laquelle porteront les droits de tous
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6.2.

les associés, anciens et nouveaux, de la Soeiété, et (ii) une soulte d’un montant total de mille huit
cent quatre vingt dix euros et soixante douze eentimes (1.890,72 €) correspondant au traitement des
rompus, a verser par I’Absorbaunte aux nouveaux associés de I’ Absorbée i la Date de Realisation de
la Fusion.

La soulte mentionnée an (ii) ci-dessus sera versée comme suit :

- 3 hauteur d’un montant de mille deux cent soixante euros ct quatre vingt dix centimes
(1.260,90 €) au profit de Groupe Cyrus ;

- i hauteur d’un montant de deux cent neuf euros et quatre vingt quatorze centimes (209,94 €)
au profit de Mousieur Benoit Perusset |

- 32 hauteur d’un montant de deux cent neuf euros et quatre vingt quatorze centimes (209,94€)
au profit de Monsieur Charles Coulomban ; et

- 4 hauteur d’un montant de deux cent neuf euros et quatre vingt quatorze centimes (209,94 €)
au profit de Mounsieur Armaud Rungeard.

De convention expresse, la réalisation définitive de la Fusion vaudra autorisation pour le Président
de 1’ Absorbante de prélever sur ladite prime le montant de tous frais, charges et imp6ts consécutifs
a la Fusion.

SORT DES ACTIONS GRATUITES AYANT ETE EMISES PAR L’ABSORBEE

Les Actions Gratuites étant en cours de période de conservation, les actions ordinaires nouvelles
émises par ETERNAM en contrepartie de ces actions auront, conformément aux dispositions de
I’article L. 225-197-1 11 alinéa 2 du Code de commerce, les mémes caractéristiques que Jes
Actions Gratuites, et notammeut Ja reprise de la période d’acquisition ayant déja couru en totalité,
ainsi que ]a continuation de la période de couservation en cours applicable aux Actions Gratuites,
laquelle prendra ainsi fin Ie 3 juillet 2016, sans possibilité de cession anticipée.

ARTICLE 7 - PERIODE INTERCALAIRE

Jusqu'a la Date de Réalisation (tel que ce terme est défini a I’Article 9.1.1 du Traité), les associés de
I’Absorbée coucernant CYRUS IMMOBILIER et I'associé unique de !’Absorbante concernant
ETERNAM, s'engagent respectivement et chacun pour ce qui les concerne a :

(1)
(i1)

(iii)

(1v)

(V)

faire en sorte qu’ ETERNAM et CYRUS IMMOBILIER sotent gérées en bon pére de famille ;

faire en sorte qu'aucune convention ni aucun engagement ne soit conclu par ETERNAM et CYRUS
IMMOBILIER autrement que dans le cours normal des affaires ;

ne pas permettre 3 ETERNAM ou 4 CYRUS IMMOBILIER de vendre, louer, transtérer ou
disposer de quelque maniére que ee soit d'un actif important, sans l'aceord préalable et €crit de leurs
associés ou de leur associé unique selon le cas ;

faire en sorie quwETERNAM et CYRUS IMMOBILIER prennent toutes mesures raisonnables
nécessaires i la conservation et a la protection de leurs actifs et de leur savoir-faire, et notifier
immédiatement a leurs assoeiés ou A leur assoeié unique par écrit tout changement substantiel s'y
rapportant (peu important a cet égard que ce changemeut fasse l'objet d'une assurance ou-soit
couvert par tout autre type d'indemnité) ;

fairc evn sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne déclarent, ne votent, ni ne
distribuent de dividendes ;
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(vi) faire en sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne procédent a I’émission de valeurs
mobili¢res ou d'instruments financiers quels qu'ils soient, et plus généralement ne pas autoriser

d'opérations concemant la répartition du capital, des droits de vote et des droits aux bénéfices
sociaux d’ETERNAM ni de CYRUS IMMOBILIER ;

(vii) faire en sorte qu'il ne soit pas consenti d'augmentation des rémunérations, quelle qu'en soit la forme,
a verser par ETERNAM ou par CYRUS IMMOBILIER & leurs salariés, dingeants ou prestataires
de services, sauf augmentation courante dans le cadre d'une gestion normale ;

(viii) faire en sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne souscrivent & un emprunt, prét,
engagement hors bilan ou autre ;

(ix) faire en sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne conférent de nantissesment, privilége,
siireté, garantie ou droit de quelque nature que ce soit sur ses act1fs ni ne conférent de caution ou de
garantie ;

(x) faire en sorte que nt ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne procedent a l'acquisition d'une autre
soci€té, association ou toute autre personne mﬂrale nin'en constituent ;

(x1) faire en sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER ne mﬂdlf ent Ieurs méthodes ou .
' _prathues comptables ; et * __

o (xii) de fagon générale, ne pas agir, et faire en sorte que ni ETERNAM ni CYRUS IMMOBILIER }"
-+ -n'agissent, de far;ﬂn lncompatlble avec les stlpulatmns du Traité ou la réahsatmn des accards Visés -
- par le Traltc ‘ a "

Z’_Par derﬂgatlon a ce. qm précede 11 est expréssement convenu entre les Part:es que l’ensemble des.
angageme:nts vlsés au présent article ne s apphquent pas a la Condltlon Suspenswe B

ARTICLES CONDITION SUSPENSIVE A A

" La mise en ceuvre de la Fusmn est soumise & 1a tenue d’une assemblee générale extraordmalre de CYRUS L

,,;,'IMMOBILIER et aux décisions . de 1’associé umque d’ETERNAM ayant . pour objct d’apprﬂuver
o l’ﬂperatlﬂn de fusmn de. CYRUS IMMOBILIER par absorptmn par ETERNAM (la « Condmﬂnl R

L] ! '-
F] 1 ll_- L9
. e 115 ensnre }} O S A TR O AR I S + |
! " - . - . ) "o -I 4 4 a = 1 L L a “ . 4 - - ‘
r L . .
- . - _"'- N - 1 ¢ . . .- . _._.-'l 1 " ] o 4. r 2 a ' - r L1
a - - ) 3 ) - - 1 - 1 . -

_* .

L | ‘..‘ .7 1 .
. ', " 1.1 f . 4 r - g !
) i } . .o

'.%La réallsanon de la Condﬂmn Suspenswe sera sufﬁsamment etabhe, ws-é—ws de qulconque par la remise

L de copies ou d’extraits certifiés cnnfﬂnnes de t-::rus dﬂcumcnts probants quant 3la réahsatlﬂn Jundlque de

— ladite Condition SuSpenswe

I

Faute de réalisation de la Cﬂndltmn Suspensive, avant le 30 juin 2015 au p]us tard, le Traité sera, sauf
prorogation de ce délai, considéré comme caduque, sans qu’aucune indemnité ne soit due par 1’une ou
I’autre des Parties. '

ARTICLE 9 — DATE DE REALISATION —~ PROPRIETE - JOUISSANCE
9.1 DATE DE REALISATION ET DATE D’EFFET

9.1.1. Date de Réalisation

La Fusion sera définitivement réalisée au jour de la réalisation de la Condition Suspensive décrite
a 'Article 8 du Traité, soit & I’issue des décisions de ’associé unique de I’ Absorbante amené a se
prononcer sur la Fusion (1a « Date de Réalisation »).
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9.2

A la Date de Réalisation, la propriété de l'ensemble des actifs de I’Absorbée sera transmise a
I’ Absorbante. A compter de cette date, I’ Absorbante sera subrogée purement et simplement, d'une
maniére générale, dans tous les droits, actions, obligations et engagements de 1’ Absorbée.

La constatation matérielle de la réalisation définitive de la Fusion pourra avoir lieu par tous
Moyens appropriés.

0.1.2. Date d’Effet

Conformément aux articles L. 236-3 et L. 236-4 du Code du commerce, la Fusion prendra etfet de
maniere rétroactive au 1% janvier 2015 (la « Date d’Effet »).

En conséquence, et conformément aux dispositions de I’article R. 236-1 du Code de commerce,
les résultats de toutes les opérations tant actives que passives, engagées par CYRUS
IMMOBILIER depnis la Date d’Effet jusqu’a la Date de Réalisation, seront, d’un point de vue
comptable et fiscal, considérées comme 1’ayant été par ETERNAM, qui les reprendra dans ses
états financiers.

Les comptes de CYRUS IMMOBILIER afférents a cette période seront remis a I’ Absorbante par
le responsable 1égal de CYRUS IMMOBILIER.

Enfin, I’Absorbante sera subrogée purement et simplement d’une maniére générale dans tous les
droits, actions, obligations et engagements divers de 1’Absorbée, dans la mesure ol ces droits,
actions, obligations et engagements se rapportent aux biens faisant I’objet du présent apport.

PROPRIETE ET JOUISSANCE DU PATRIMOINE TRANSMIS

L’ Absorbante sera propriétaire de l'universalité du patrimoine de 1’ Absorbée et entrera en
possession des biens et droits apportés par I’Absorbée a compter de la Date de Réalisation, ce que
1’ Absorbante accepte expressément.

L’ensemble du passif de I’ Absorbée 3 1a Date de Réalisation, ainsi que I’ensemble des frais, droits
et honoraires, y compris les charges fiscales et d’enregistrement, occasionnés par la dissolution de
1’ Absorbée, seront transmis a 1’ Absorbante.

ARTICLE 10 - CIIARGES ET CONDITIONS

10.1

ENGAGEMENTS PR1S PAR ETERNAM
10.1.1 Transmission des élements d’actifs et de passifs

Les biens apportés sont libres de toutes charges et conditions autres que celles ici
rappelées :

ETERNAM prendra les biens apportés par I’ Absorbée dans I’état on ils se trouveront a la
Date de Réalisation, sans pouvoir exercer aucun recours contre CYRUS IMMOBILIER,
pour quelque cause que ce soit et notamment pour usure ou mauvais état des installations,
du mobilier et des matériels ou outillages apportés, erreur dans la désignation et la
contenance des biens, quelle qu’en soit I’importance.

Ainsi qu’il a déja été dit, les apports de I’Absorbée sont consentis et acceptés moyennant

la charge pour I’ Absorbante de payer 1’intégralité du passif de 1’ Absorbée, tel qu’énonce
plus haut, et d’une maniére générale, tel que ce passif existera a la Date de Realisation.

i3
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10.1.2

11 est précisé ici que le montant ci-dessus indiqué du passif de CYRUS IMMOBILIER, a
la Date d’Effet, donne & titre purement indicatif, ne constitue pas nne reconnaissance de
dettes au profit de prétendus créanciers qui seront tenus, dans tous les cas, d’¢tablir leurs

droits et de justifier de leurs titres.

Enfin, ETERNAM prendra 3 sa charge les passifs qui n’auraient pas été comptabilisés et
transmis en vertu du présent acte, ainsi que les passifs ayant une cause antérieure au 31
décembre 2014, mais qui ne se révéleraient qu’aprés la Date de Réalisation de la Fusion.

Transmission des droits et obligations

L’Absorbante aura tous pouvoirs, dés la Date de Réalisation de la Fusion, notamment
pour intenter ou défendre A toutes actions judiciaires en cours ou nouvelles, au lieu et
place de I’Absorbée et relatives aux biens apportés, pour donner tous acquiescements a
toutes décisions, pour recevoir ou payer toutes sommes dues en suite des sentences ou
transactions,

ETERNAM supportera et acquittera, 3 compter de la Date de Réalisation de la Fusion, les
imp6ts et taxes, primes et cotisations d’assurances, ainsi que toutes charges quelconques,
ordinaires ou extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens et droits apportés et .
celles qui sont ou seront inhérentes & ’exploitation ou & la propriéte des biens apportés.

ETERNAM exécutera, a compter du jour de la realisation de la Fusion, tous traités,

. -marchés et conventions intervenus avec des tiers et avec le personne] relativement a -

f'1u_.1_.3

: ]’explmtatlon a des biens apportés, toutes assurances contre I’incendie, les accidents et
‘antres risques et sera submgée dans tous les droits et obligations en résultant 4 Ses risques

et périls, sans recours contre I’Absorbée.

Transmlssmn des contrats

 ': . ETERNAM sera subrogée, a cc-mpter de 1a Date de Réallsatmn de la Fusmn dans le
= bénéfice et la charge des contrats de tr:-ute nature llant valablcment l’Absorhee a des tlers B

i . pour l’explmtatlon de son actmté

1

o Elle fera son affmre persannelle de Iobtentmn ‘de” ]’agrement par tous tlers cette |
L -subrogatlon CYRUS IMMOBILIER 's’en gageaut, pour sa part, a entreprendre chaque B

L L fols que cela sera nﬂcessalre les demarches en vue du transfert de ces ccmtrats |

1014

Droits des 'créanciers non obligataires o T

L.’ Absorbante sera débitrice des créanciers de I’Absorbée au lieu et place de celle-ci sans
quil en résulte novation 4 I'égard des créanciers. Ces créanciers ainsi que ceux de
I’ Absorbante dont la créance est antérieure & la publicité donnée au projet de Fusion
pourront faire opposition dans le délai de trente (30) jours a compter de la publication de
ce projet, dans les conditions prévues a l'article L. 236-14 du Code de commerce.
L'opposition sera faite devant le Tribunal de commerce competent qui pourra :

- rejeter I'opposition ;
- ordonner le remmboursement des créances ; ou
- ordonner la constitution de garanties.

Conformément aux dispositions 1égales, I'opposition formee par un creancier n'aura pas
pour effet d'interdire la poursuite de I’opération de Fusion.
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10.2

Au cas ou l'apport & I’Absorbante d'un élément d'actif ou de passif quel qu'il soit
antoriscrait un créancier de I’Absorbée 3 exiger le remboursement immédiat de sa
créance, ’Absorbéc s'efforcera, avant la Date de Réalisation, d'obtenir de ce créancier
une renonciation a I'exercice de ce droit et en rendra compte par écrit a I’ Absorbante.

10.1.5 Conformité aux lois et anx réglements

ETERNAM se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages concernant les
exploitations de la nature de celle dont font parties les biens apportés et fera son affaire
personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses risques et
périls.

10.1.6 Formalités de régnlarisation

ETERNAM accomplira, en tant que de besoin, toutes les formalités qui seraient
eventuellement nécessaires a I’effet de régulariser 1a transmission 3 son profit des biens,
droits et valeurs apportés par CYRUS IMMOBILIER et de rendre cette transmission
opposable aux tiers.

ENGAGEMENTS PR1S PAR CYRUS IMMOBILIER

L’Absorbée s’oblige jusqu’a la Date de Réalisation, a poursnivre I’exploitation de son activité, en
bon pere de famille ou en bon commergant, et 4 ne rien faire, ni laisser faire qui puisse avoir pour
consequence d’entrainer sa dépréciation.

De plus, jusqu’a la Date de Réalisation de la Fusion, CYRUS IMMOBILIER s’oblige 3
n’eftectuer aucun acte de disposition du patrimoine social de ladite société sur des biens, objets
du présent apport, en dehors des opérations sociales courante, et exception faite de toute
opération, toute prise de décisions ou la signature de tout document en vue de la réalisation de la
Condition Suspensive sans accord de I’ Absorbante, et 4 ne contracter ancun emprunt exceptionnel
sans le méme accord, de manicre a ne pas affecter les valeurs conventionnelles de "apport sur le
fondement desquelles ont été établies les bases financiéres de I’opération projetée.

Elle s’oblige a fournir 3 ETERNAM tous les renseignements dont cette derniére pourrait avoir
besoin, a lui donner toutes signatures et a lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-
vis de quiconque la transmission des biens et droits compris dans les apports et ’entier effet des
presentes conventions. Elle devra, notamment, 4 premiére réquisition ’ETERNAM, faire établir
tous actes complémentaires réitératifs ou confirmatifs des présents apports et fournir tous
justificatifs et signatures qui pourraient étre nécessaires nltérieurement.

Elle s’oblige & remettre et 4 livier 3 ETERNAM aussitét aprés la réalisation définitive des
presents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés, ainsi que tous titres et documents de
tonte nature §’y rapportant.

ARTICLE 11 - DISSOLUTION DE LLA SOCIETE ABSORBEE

Conformément a I’arficle L. 236-3 du Code de commerce, la réalisation de la Fusion entrainera de plein
droit la dissolution sans liquidation de CYRUS IMMOBILIER et la transmission universelle de son
patrimoine a ETERNAM.

Il est précisé que Passembléc générale extraordinaire de I’ Absorbée appelée 4 approuver 1a Fusion et 3
décider la dissolution de ladite société, conférera, en tant que de besoin aux mandataires de son choix, les
pouvoirs les plus étendus, i I’effet de poursuivre la réalisation définitive de "opération de Fusion par eux-
memes ou par un mandataire par enx désigné, et en conséquence de réitérer, si besoin était, les apports
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effectués, d’établir tous actes confirmatifs, complémentaires ou rectificatifs qui s’avereraient nécessaires,
d’accomplir tons actes et toutes formalités utiles pour faciliter la transmission du patrimoine dc
[’Absorbée a I’ Absorbante, et enfin de remplir tontes formalités et faire toutes déclarations.

ARTICLE 12 = STIPULATIONS FISCALES
12.1 DATE D’EFFET DE L’OPERATION DE FUSION

Conformément aux stipnlations de I’Article 9.1.2 du Traité, Ia Fusion est réalisée avec effet
rétroactif et prend ainsi effet a la Date d’Effet sur le plan fiscal.

Par conséquent, le résnltat bénéficiaire ou déficitaire généré depuis cette date par I’ Absorbée sera
inclus dans les résultats imposables de 1’ Absorbante. La société Absorbante s’oblige a établir sa
déclaration de résultats et & liquider son impdt au titre de I’exercice en cours au moment de la
Fusion, tant a raison de sa propre activité que des activités réalisées par la société Absorbante et

de la société Absorbée depuis le ler janvier 2015.

12.2  STIPULATIONS GENERALES

L’ Absorbée et I’ Absorbante se conformeront a toutes les dispositions légales en vigueur a la Date -
de Réalisation, en ce qui concerne les déclarations 3 établir pour le paiement de I’imp6t sur les
sociétés et toutes autres nnposnmns et taxes résultant de la reahsatlon de 1a Fusion, dans le cadre
de ce qu1 sera d1t c1-aprés * -
% 1est rappele que ]’Ahsarbee et ]’Absorbante sont toutes deux saumxses é I’lmpot sur les socletés
o oen appllcatmn de ]’artlcle 206 du Code general des 1mpﬂt5 ~ -

. . En ﬂutre ]’Absorbante reprend le béneﬁce et/ou’la charge de tous engagements d’ordre fiscal
""" antérieurement souscrits par 1’Absorbée 3 1’occasion d’opérations ayant bénéficié d’un régime.
fiscal de faveur en mat:ere de droits d’enreglstrement et/ou d’lmpﬂt Sur ]es soc:etés d’:mpc:t sur
- lerevenu, ou encc:-re de taxe sur ]e chlffre d’affalres SRR --

L] - )
] 1 - "
w Coa Lo - . SR % o
. 4" L e A, . ek ! ~ L S 1 gt 0= T L Y s s -
- . H H " .

. A compter de la Date: de Reahsatlﬂn, I’Absorbaute sera. submgée dans tous les drolts et -
"+ obligations de I’Absorbée 3 raison du pa;ement de toutes cot1satmns on Jmpéts restant * -
S “éventuellement dus par ‘Cette 'derniére au -jour. de- 1a :dissolution " ainsi qu’a raison de
A -I’accnmpl:ssement de toutes obhgatlons déclaratives (notannnent taxe d’apprentlssage et -~
", Uparticipation des employeurs 3 la formanon professmnne]]e) A cﬂmpter ‘de cette méme date, " -
. I’ Absorbante supportera tous impdts et taxes grevant ou pouvant grevcrles actlfs appoﬂés et ceux-_- .

mhérents a ]’explmtatmn de ’activité de ’Absorbée. :

123 - IMPOT SURLES SOCIETES

'L’Absorbante et I’ Absorbée sont deux personnes morales sonmises a I’impdt sur les sociétés en
France en application de ['article 206 du Code général des 1mpots (le « CGI ») et déclarent
vouloir soumettre 1a Fusion au régime prévu 3 Particle 210 A du CGL.

En conséquence, I’Absorbante s’engage expressément a respecter les prescriptions légales
suivantes, pour autant qu’elles puissent trouver application, et notamment :

a) A reprendre a son passif, en tant que de besoin, les provisions de 1I’Absorbée dont
I’imposition aurait été différée et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, y
compris, en tant que de besoin, les provisions réglementées et la réserve ol ont été portées
les provisions pour fluctuation des cours (article 210 A, 3.a. du CGI);
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b)

d)

a se snbstituer & I’Absorbée, le cas échiéant, pour la réintégration dcs résultats dont
I’1mposition aurait été différée chez cette demieére (article 210 A, 3.b. du CGl) ;

a calculer les plus-values réalisées nltérieurement 3 1’occasion de la cession des
immobilisations non amortissables (en ce compris, le cas ¢chéant, les titres de portefeuille
assimilés a des €léments de ’actif immobilisé cn application de I'article 210 A, 6 du CGI)
reques lors de la Fusion, d’apres la valeur qu’avaient ces immeobilisations, du point de vne
fiscal, dans Jes écritures de I’ Absorbéc & la Date d’Effet de 1a Fusion (210 A, 3.c dn CGI) ;

d réintégrer dans ses bénéfices imposables d I’impot sur les sociétés, selon les modalités
prevues a ’article 210 A, 3.d. du CGI, les plus-values dégagées, le cas échéant, sur Jes
biens amortissables recus dans le cadre de la Fusion, et en cas de cession, de 1’un de ces
biens amortissables, a rapporter immédiatement dans son résultat imposable la fraction de

la plus-value afférente a ce bien qui n’anrait pas encore été réintégrée d la date de ladite
cession ;

a inscrire a son bilan les éléments autres que des immobilisations pour Ja valeur que ces
eléments avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de 1’Absorbée (210 A, 3.e. du
CGl). A defaut, de comprendre dans les résultats de 1’exercice an cours duquel intervient la
Fusion, le profit correspondant a la différence entre 1a nouvelle valeur de ces éléments et la
valenr qu’ils avaient du point de vue fiscal dans les écritures de 1’ Absorbée;

les apporis e€tant transcrits sur Ja base de lenr valeur comptable,

a. a reprendre a son bilan ’ensemble des écritures comptables de 1’Absorbée
relatives aux éléments apporiés (valeurs d’origine, amortissements, provisions
pour dépreciation) et continuer de calcnler les dotations aux amortissements 3
partir de la valeur d’origine qu’avaient les biens apporfés dans les écritures de
1>’ Absorbée :

b. que les apports soient et demeurent soumis au regard de I’imp6t sur les sociéteés
an réegime de faveur prévu a I’article 210 A du Code général des impdts

L’ Absorbante s’engage, par ailleurs, a respecter les engagements déclaratifs suivants, pour autant
qu’ils trouvent a s’appliquer :

a)

b)

jomdre a sa declaration annuelle de résultat au titre de I’exercice au cours duquel est
réalisée la Fusion et, en tant que de besoin, des exercices suivants, un état de suivi des
valenrs fiscales visé a ’article 54 septies-1 du CGI et a article 38 guindecies de 1’ Annexe
111 au CGl, conforme au modele fonmi par I’ Administration Fiscale faisant apparaitre, pour
chaque nature d’élément, les renseignements nécessatres de calcul du résultat imposable de
Ja cession ultérieure des ¢léments considérés et la valeur du mali technique de fusion
mentionné an troisiéme alinéa du 1 de P’article 210 A du CGI ;

tenir le registre de suivi des plus-values sur éléments d’actif non amortissables donnant lieu
a report d’imposition, prévu a I’article 54 septies-11 dn CGI. Ce registre mentionne Ja date
de l'opération, la nature des biens transférés, leur valenr comptable d'origine, leur valeur
fiscale ainsi que leur valeur d'apport. Il est conservé dans les conditions prévues a l'article
L. 102 B du livre des procédures fiscales jusqu'a Ja fin de la troisiéme année qui suit celle
an titre de laquelle le demier bien porté sur le registre est sorti de l'actif de 'entreprise. 1]
¢st présenté 4 toute réquisition de I’ Administration Fiscale ; et

é¢tablir 1’état de suivi des plus-values d’apport exonérées a I’occasion de la Fusion et dont
I’umposition sera ultérieurement établiec an nom de Ia société Absorbante, ct qui sera joint a
la hiassc fiscale qui sera déposée par I’Absorbée dans les 60 jonrs de la publication dans un
journal d’annonces 1égales de la dissolution de cette société par I’effet de la présente
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12.4

e ;d procéder, le cas échéant, aux régulansatlons prévies aux Articles 210 et 215 de I’Annexe 11 .
.au Code Général des Imr,lots qul auralent été exlglblcs si ]a soc1été Absorbée avait contmue' w

12.5

Fuston.

L’Absorbée etablira dans un délai de soixante (60) jours suivant la réalisation de la Fusion, une
declaration de cessatton d’activité prévue a Particle 201 du CGl, accompagnée de I’état de suivi
des valeurs fiscales visé a I’article 54 septies-1 du CGl.

TAXE SURLA VALEUR AJOUTEE

Les représentants de I’Absorbante et de I’Absorbée constatent que la Fusion emporte

transmission dune universalité totale de biens au sens de I'article 257 bis du Code général des
1mpots.

Par conséquent la transmission des immeubles, biens meubles incorporels, biens mobiliers
d'investissements ¢t marchandises compris dans cette universalité sont dispensés de TVA.

H .

- La dispense de taxation s’applique & 1’ensemble des biens et des services qui appartiennent 3

Yuniversalité transmise a savoir -

= aux transferts de marchandises neuves et d’autres biens détenus en stocks ;
.= aux transferts de biens mobilters corporels d’investissement qui ont ouvert droit & déduction

compléte ou partielle de la TVA lors de leur achat acqu:snmn intracommunautaire,
importation ou livraison 3 soi-méme ;

'« aux transferts de biens mobiliers mcarporels d’investissement

- et aux transferts d’immeubles et de terrains a batir.

. 1 : . . :
o IF - - r . a - . I .l|l
t 4 - - r [ ] 1 [ ] ]

iy ‘En cdnséquence; la ééciéte' Absorbémte s’en gage :

= é soumettre é la TVA les cessions ultérieures des blens compns dans le présent apport,

e confonnément aux dlsposnmns de I’ Article 261-3-1-a du Code Général des Impéts ;

o

d’utlllser Ies blens appurtes e e bl e e

I':l I B B . = ar ' Ko or '\—"EI-_"'\.I 1 & B' rl_ ro-

‘ L’Absorbante est purement et s:nmplement subrﬂge dans ]es drmts et obhgatmns ]’Absorbec En o
7. conséquence, Ja société Absorbée transfére purement et simplement le crédit de TVA dont'elle..
SRR dlspose le cas échéant, 3 la date des prcsentes La société Absorbante est tenue de procéder, le -~
- cas échéant, aux regulansatmns prévues aux articles 210 et 215 de I’annexe 11 du Code général” - -

. des nnpf}ts dans les mémes conditions que la somété Absorbée aurait été tenue d’y prc:céder si .
... elle avait poursuivi son activité. | L - |

Enfin, la société Absorbée transférera, le cas échéant, 3 la société Absorbante la créance de TVA
qu’elles détiennent sur le Trésor. La société Absorbante informera, le cas échéant, par lettre

recommandée avec demande d’avis de réception, la Recette des Impdts qu’elle est le nouveau
- titulaire de cette créance.

DROITS D’ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d’enregistrement, les représentants légaux de I’Absorbante et
’Absorbée déclarent que la Fusion, intervenant entre deux personnes morales passibles de
Pimpdt sur les sociétés, bénéficiera des dispositions de I’article 816 du CGl.

En conséquence, Ja Fusion sera enregistrée moyennant le paiement d’un droit fixe de trois cent
soixante-quinze euros (375 €).
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ARTICLE 13 - STIPULATIONS DIVERSES

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

DESISTEMENT

Le representant de I’ Absorbée déclare désister purement et simplement celle-ci de tous droits de
privilége et d’action résolutoire pouvant profiter a ladite société, sur les biens ci-dessus apportés,

pour garantir ’exécution des charges et conditions imposées & 1’Absorbante, aux termes du
Traité.

En conséquence, il dispense expressément de prendre inscription au profit de 1’Absorbée pour
quelque cause que ce soit.

REMISE DE TITRES

Il sera remis & ETERNAM, lors de la réalisation définitive de la Fusion, les originaux des actes
constitutifs et modifications de 1’ Absorbée, ainsi que les livres de comptabilité, les titres de
propriéte, les attestations relatives aux valeurs mobiliéres, la justification de la propriété des parts
et tous contrats, archives, piéces ou autres documents relatifs aux biens et droits apportés.

FORMALITES

ETERNAM remplira, dans les delais légaux, toutes formalités légales de publicité et dépéts
légaux relatifs aux apports.

Elle fera son affaire personnelle des déclarations et formalités nécessaires auprés de toutes
administrations qu’il appartiendra pour mettre a son nom les biens apportés.

Elle fera eégalement son affaire personnelle, le cas échéant, des significations devant étre faites
conformément a ['article 1690 du Code Civil aux débiteurs des créances apportées.

Elle remplira, d’une maniére générale, toutes formalités nécessaires en vue de rendre opposable
aux tiers la transmission des biens et droits mobiliers i elle apportés.

FRAIS

Tous les frais et droits qui seront la suite et la conséquence de la Fusion seront supportés par
ETERNAM.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes et leurs suites, et pour toutes significations et notifications, les
représentants des sociétés en cause, es qualites, élisent domicile aux sieges sociaux respectifs
mentionnés en {éte des présentes.

INTEGRALITE DE L’ACCORD - DIVISIBILITE

Le fait que 1’une des stipulations du Traité devienne nulle, inopposable, caduque, illégale ou
inapplicable ne pourra remettre en cause la validité, opposabilité, la Iégalité ou l'applicabilité
des autres stipulations du Traité. Dans ce cas, les Parties négocieront de bonne foi afin de
substituer si possible a la stipulation nulle, inopposable, caduque, illégale ou inapplicable une
stipulation licite, correspondant a l'esprit et I'objet de celle-c:.
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Le Traité représente l'entier et unique accord entre les Parties pour les opérations qu'il vise et
prévaudra sur tous les accords, contrats ou déclarations, écrits ou verbaux, conclus ou effectués
autérieurement 3 la date des présentes et relativement au méme objet.

13.7 AVENANT - RENONCIATION ~- MODIFICATION

Toute altération, modification ou avenant aux stipulations du Traité nécessitera un accord écrit
valablement signé par I'ensemble des Parties.

Aucune renonciation a une stipulation ou condition des présentes, ni aucun consentement requis
au titre des présentes, ne scront valablement effectués sans une déclaration écrite signée par la
Partie qui renonce ou consent, et seulement dans la limite de cette déclaration.

Ni le défaut d'exercice, ni le retard dans l'exercice d'un droit au titre des présentes ne pourra étre
interprété comme une renonciation par la Partie concernée a l'exercice de ce droit. De méme,
I’exercice ponctuel ou partiel d’un droit n’interdira pas & la Partie concernée de se prévaloir
ultérieurement en tout ou partie de ce droit.

Une Partie ne peut étre déchargée de ses obligations résultant de la violation d’une quelconqué
~ des stipulations du présent projet de Traité ni ne peut y remédler qu'é cond1tmn d'avoir obtenu le
consentement écrit et préalable des autres Parties.

13.8 AFFIRMATION DE siNCERJTE

" Les Pames afﬁnnent que l’acte exprlme l’mtegrahte de la remuneratmn de l’apport et
reconnalssent étre 1nf0m1és des sanctions encourues en cas d’inexactitude de cette affr rmatlon -

ARTICLE 14 DROIT APPLICABLE JURIDICTION COMPETENTE LITlGE

* 4

"

: :
d

Lf: présent Traltc est excluswement regl et mterprété se] on ]a 101 frangalse

Tous ]es htlges relatlfs é l'mterprétatlon l'apphcatl on T exécutlon ou | mexécut:l on des présentes serunt de

la compétence excluswe des trlbunaux competents du ressort de la Caur d’appel de Pans

. ¥

ARTICLE 15 Pouvoms T
Tous pouvons sont dés & present expressement donnes

E

- aux sousmgnés es quahtes représentant les sométes concernées par la Fusinn, avec faculté d’agir
eusemble ou séparément, & I’effet, s’il y avait 11611 de faire le nécessaire au moyen de tous actes
complémentaires ou supplétifs ;

- aux porteurs d’ori ginaux ou d’extraits certifiés conformes des présentes et de toutes pieces constatant
la réalisation définitive de la Fusion, pour exécution toutes formalités et faire toutes déclarations,

significations, tous dépdts, inscriptions, publications et autres.

Fait a Pans, le 27 mai 2015,

En cing (5) exemplaires originaux
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Pour ETERNAM
Groupe Cyrus
Président

Elle-méme représentee par son President
Monsieur Meyer Azogui

-
f‘ -

Pour CYRUS IMMOBILIER

Groupe Cyrus

Président

Elle-méme représentée par son Président
Monsieur Meyer Azogui
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Annexe 2

Annexe 4.6.1

Annexe 5

Annexe 6.1

LISTE DES ANNEXES

Comptes annuels amrétés av 3] décembre 2014 de CYRUS IMMOBILIER et
d’ETERNAM

Copie du proces-verbal de I’assemblée générale extraordinaire de CYRUS
IMMOBILIER en date du 2 juillet 2012 et des déeisions du Président de
CYRUS IMMOBILIER en date du 3 juillet 2012 ¢t du 3 juillet 2014

Rapport d’échange

Répartition du eapital social de I’ Absorbante a 1’issue de la réalisation
définitive de 1a Fusion
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CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan
Présenté en EUros
Exercice clas e Exdarcice précédent
ACTIF 31/1212014 31/12/2013 Variation
{12 mos) (12 moiB)

Capital souscrit non appele (0)

| Actif immobilise

Frais d'établissement _ |
Recherche et developpement | |
Concessions, brevets, droits similaires a7 470 23 109° 14 361 | 24 545 - 10 184
Fonds commercial -

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

" ow [ Aworpov. | Net | N [ |

Terrains ‘
Constructions 42 241 27 624 14 617 22 44() -7 823
Installations techniques, matériel et outillage industrieis |
Autres immobilisations corporelles 147 818 35 812 112 006 70 842 41 164

Immobilisations en cours

Avances et acomples

Participations evaluées selon mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des parlicipations

Autres titres immobilisés 38 909 I 38 909 15 000 23 909
Préls 8 750 '. 8 750 10 000 | -1 250
Autres immobilisations financiéres 37 121 | 37 121 37 021 100
—  TowALm| _st2309]  wesu

Actif circulant

Moatiéres premieres, approvisionnements
| En-cours de production de biens

| En-cours de production de services |
Produits intermédiaires et finis ‘

Marchandises

iAvances el acomptes versés sur commandes ;
| Clients et comptes rattaches | 959 015 1551 957 464 1223 428 - 265 964

Autres creances

. Fournisseurs debiteurs ' 8 500 - 8 500
. Persennel 1796 -1 796
|. Organismes Sociaux | 918 918 |
, Etat, impdts sur les bénéfices | 28 459 143 900| - 115 441

, Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 128 448 306324 -177 876
. Autres 4 500 5169 - 669
Capital souscrit et appelé, non versé | :
| Valeurs mobiliéres de placement 33 236 32 854 382
 Disponibilités 674 718 167 295 507 423
Instruments de trésorerie | |
Charges constatées d'avance 36 427 1 945 34 482 |

Charges a répartir sur plusieurs exercices {lll)

TOTAL ()| 1865722 1864171 1891211  -27 040
Primes de remboursernant des obligations (IV)

Ecarts de conversion actif (V) ---

TOTALACTIF(0aV)| 2178031 88 095| 2089936| 2071059 18 877

FNP EXPERTS ASSOCIES Page 1




CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan (suite
( ) Présenteé en Euros

Exercice Clos le Exarcice précédent
PASSIF 31/12/2014 3111212013 Variation
{12 mois) {12 mais)
Capitaux Propres

Capital social ou individuel (dont versé : 4 650) 4 650 4 500 150
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... |
 Ecarts de réévaluation f |
I Réserve légale 450 450
| Réserves statutaires ou contractuelles
 Réserves réglementées

Autres réserves 201 408 200 222 1 186
Report & nouveau 356 712 356 712 .
| Résultat de I'exercice 59 596 26 086 33510

Subventions d'investissement
Provisions réglementees
Résultat de l'exercice précédent a affecter

TOTAL () 622 816 587 969 | 34 847

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnees

oA [ |

Provisions puur risques ef charges .|

Provisions pour nsgues 100 000 100 0040
Provisions pour charges

TOTAL (iMf) 100 000 _ 100 000

Emprunfs etdettes

Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires

Emprunts et detles auprés des élablissements de crédil
. Emprunts 112 454 60 543 51 911
. Déecouverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financieres diverses i
|. Divers 14 744 74 11 670
. ASsoCiés 24 750 642 24 108
Avances et acomptes regus sur commandes en cours : * |
Dettes fournisseurs et comptes rattacheés 910 693 999 762 - 89 069
Dettes fiscales et sociales ; j
, Personnel 36 204 | 75 805 - 39 601
., Qrganismes sociaux 82 858 68 627 14 231
I , Etat, impéts sur les bénéfices |
|, Etal, taxes sur le chiffre d'affaires 158 774 | 241 615 - 82 841}
, Etat, obligations cautionnées |
. Autres impbts, taxes et assimilés 1 955 7 617 - 5662
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches |
Autres dettes | 27 688 15 905 11 783
Instruments de trésorerie | |
 Produits constatés d'avance 12 500 - 12 500

TOTAL (IV) 1367 120 1483 090 - 115 970

FEcan' de cnnversmn passif(V)

I _ TOTAL PASSIF (14 V) 2 089 936 2071059 18877

FNP EXPERTS ASSOCIES  Page?2




CYRUS IMMOBILIER

Compte de resultat

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

ENP EXPERTS ASSOCIES

311212014 31/12/2013
{12 mois} (12 mos)
Ventes de marchandises
Proeduction vendue bians |
Production vendue services 2 568 837 2 447 2 571 285 2 208 159
| Chiffres d'affaires Nets 2 568 837 2447 | 2571285| 2208159
| Production stockée
| Production immobilisée
 Subventions d'exploitation
Reprises sur amort. et prav., transfart de charges 3 887
Autres produits | 1674 14
| | Total des produits d'exploitation (I) 2 572 959 2 212 060
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variaticn de stock (marchandises)
Achats de matieres premieres et autres approvisionnements :
Variation de slock (matiéres premiéres et autres approv.) :' =
| Autres achats et charges externes 1598 834 1477 950
Impdts, taxes et versements assimiles ‘ 41 153 36 620
iSaIairas et traitements 368 157I 435 113
Charges sociales 163 324 184 B850
Dotations aux amortissemants sur immaobilisations 40 319 32 428 |
Dotations aux provisions sur immobilisations
'Deotations aux provisions sur actif circulant |
 Datations aux provisions pour risques et charges | 100 UUUl
Aulres charges 167 798 4 525
Total des charges d'exploitation (11} 2479 585 2171485
RESULTAT EXPLOITATION ({l-II) 93 374 | 40 565
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun |
Bénéfice attribué ou perte transferae (lI1)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) f
Produits financiers de participations l
Preduits des autres valeurs mobilieres et créances
Autres interéts et produits assimiles 349 4 551
| Reprises sur provisions et transferis de charges | |
Differences posilives de change
Produits nets sur cassions valeurs mobiliéres placament
Total des praduits financiers (V) 349 4 551
Dotations financiéres aux amortissemeants et provisions
Interéls et charges assimilées 2 656 1857
Differences négatives de change |
Charges netltes sur cessions valeurs mabiliéres de placement
: Total des charges financiéres (V1) 2 656 1 857
| | RESULTAT FINANCIER (V-V} -2 307 2 694
| RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (1-0+i-IV+V-VI - 91067 43 260

31/12/2014

Présenté en Euros

Variation
ahsolue

363 126 |
363 126

-3 887
1 060

360 899

120 884

4 524
- 66 956 ‘

- 21 520
7 891

100 ﬂﬂﬂl
103 273"

308 090
92 809

-4 202

e

16,44

-100
N/S

16,32

8.18 |
12.35|
15, 39,
11,65
24,33

N/S
N/S
14,19
130,18

92,33 |
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CYRUS IMMOBILIER

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

Compte de resultat (suite)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produits exceptionnels (Vil)

| Charges exceptionnelies sur ppérations de gestion

Charges exceptionnelies sur ppeérations en capital
| Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionnelies (Vi)

Participation des salaries (1X)
Impots sur les bénefices (X)

Total des charges (1+IV+VI+VII+1X+X)

Dont Crédif—bail mnbillhi.e'i" |
Dont Credit-bail immobilier

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) |

Total des Produits (I1+111+V+Vil)

- RESULTAT NET|""-

Exercice clos e

'ENP EXPERTS ASSOCIES

Exercice précedent

88|

2111212014 211212013
12 ms 12 mosh
o6 414.
56 414
1224] 1873
57 562 |
58 786 1873
-2 372 -1 873
29 099 15 301
2629 722 2216611
25701251 2 190 525
'59596( - 26086|
]

31/12/2014

Présenté en Euros
Variation or,
absolue

56 414

56 414 |

- 649
57 562

56 913
- 499

13798

413111
379 600

. 33510]"

. 88

N/S |

N/S
-34,65 !
N/S

N/S
26,64

90,18
18,64
17,33

< 128,46
2100

o
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CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

RESULTAT FISCAL

RESULTAT COMPTABLE APRES IS 59 596,00
REINTEGRATIONS 39 921,00
PENALITES 111,00
TVS 3 362,00
Amortissement excédentaire 5 849,00
Indemnités clients 1 500,00
Impbt société 29 088,00
DEDUCTIONS 12 219,00
PV LATENTE N-1 1 805,00
MV LATENTE N 221,00
C38 2013 3 627,00
CICE 6 566,00
RESULTAT FISCAL 87 298

Impot sur les Sociétés

Impot sur les Sociétés 33,33% 87 298,00 29 099,00

FNP EXPERTS ASSOCIES Page 5




CYRUS IMMOBILIER

Bilan détaille

ACTIF

Actif inmobilisé

Concassions, brevets, droits similaires
2050000 CONCESS.BREVETS LOGICIELS
2805000 Amortis, concess. & droits simil,

Constructions
2131000 AGENCEMENT INSTALLATION
2813100 Amortis, agencement

Autres immobilisations corporelles
2181000 instal.gales, agenct aménagl. di
2181510 Agencements Renovation
2182000 Materiel de transport
2183000 MATERIEL DE BUREAU
2183100 MATERIEL INFORMATIQUE
2184000 MOBILIER
2818100 Amoert.instal. genal, agenct
2818130 Amortissement agencements
2818200 Amortis. matériel de transport

2818300 AMORT.MAT.BUREAU &INFOR,
2818310 Amortis. agencement

2818400 AMORT. MOBILIER

Autres titres immobilisés
2711000 TITRES NANTIS

Prats
2743000 PRETS AUX SALARIES

Autras immaobilisations financiéres
2750000 DEPOTS & CAUTIONNEMENTS

37 470

37470

42 241
42 241

147 818 |

8117
22 793
27 000
15636

43 272

38 909
38 909

8 750
8750

37 121

37 121

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

Exaerche Cis e

31/12/2014

12 mue

Bt | Amortprov.

23 109

23 109

27 624

27 624
35 812

2 102
760
1623
12 434

18 893

_Net

31/12/2014

Présenté en Euros

Variation

Esxarcica prececent

3111212013

1?rmg

14 361
37 470
-23 109

14 617
42 241
-27 624

112 006
g 117
22 793

57 000
15636

43 272
-2 102
-760

-1 623
-12 434

-18 893
38 909

38 909 |

8 750

8 750 |

37 121
37 121

24 545

37 470
-12 925

22 440 |

42 241
-19 801

70 842
8 358

45 000
12 088
3 547
38 648
-369

-15 300 |

-8 796
-830
-11 504

15 000

15000 |

10 000 |
10 000 |

37 021
37 021

TOTAL (1) 312 309 86 544 225 765 179 848

| Actif circulant

Clients et comptes rattachés
4110000 CLIENTS
4181000 Factures a établir
4910000 FProvis. déprec. compies clients

. Fournisseurs débiteurs
4010000 FOURMISSEURS

. Personnel
4210000 PERS.REMUNERATIONS DUES

. Organismes sociaux
4387000 Organismes - Prod. & recevoir

. Etat, impdts sur les bénéfices
4340000 ETAT IMPOTS S/BENEFICES

, Etat, taxas sur le chiffre d'affaires
4458200 TVA DEDUCT. S/ IMMO,

4456600 T.V.A. sur biens (débit)

4456610 TVA DEDUCT.S/ACHATS
4456700 CREDIT DE TVA

4457110 TVA COLLECTEE 8.50%
4458600 TVA S/FACT.NON PARVENUES

, Autres :‘

4670000 DEBITEURS CREDIT.DIVERS

4670100 NDF Benoit PERRUSSET BP
4676400 TICKETS RESTAURANT

Valeurs mobilieres de placement
5041000 LCL CAT

5070000 DEPOT A TERME |

959 015
375911

583 104

918
318

28 459
28 459

128 448

882
40719
11725

75122
4 500

4500

33 236
33 236

1 551

1 551

ENP EXPERTS ASSOCIES

957 464

375 917
583 104
-1 551

918
918

28 459
28 459

128 448

882
40719
11725

75122

4 500

4 500

33 236

33 236

1223 428

1221254
3726

-1 551

8 500

8 500 |
1796

1796

143 900

143 900 |

306 324
6 924

288 238 i

1296

g 866
2169

339
4 830

32 854 |

-10 184

- 10 184
-7 823

-7 823

41 164
758

22 793
12 000
J 548
-3 547
4 624
-1733
- 760
13677

-3 638

830

-7 389 |
23 909 |

23 909

-1 250
-1 250

100

T00 |
45 917§

- 265 964
- 845 343
579 378

- 8 500
-8 500

-1 796
- 1796

918
918 |

-115 441
- 115 441

- 177 876

-6 924 |
882 |

- 247 519

11725
- 1 296

65 256'
- 669

4 500 |
- 339
-4 830

382

| 33 236
32 854 I . 32 854)

/1/4 ~ Page 6




CYRUS IMMOBILIER

Disponibilites
5120000 BANQUES
5121100 LCL IMMOBILIER
5121200 COMPTE LCL NANTISSEMENT
5187000 BANQUES INTERETS COURUS

Charges constatées d’'avance

4860000 CHARGES CONSTAT.D'AVANCE

ExEfCicR Clos
ACTIF 31/12/2014
(12 mosl

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

31/12/2014

Exurcice preceden
31/12/2013 Variation
12 mme

Amq_rl.p_ruv. - Net | NEI N o
674718 674 718 167 295 507 423
z 167 262 | - 167 262
673913 673 913 | 673 913
805 805 | 805
34 - 34
30 427 30 427 1 945 34 482
36 427 36 427 1 945 34 482

TOTAL ()| 1865722 1551 1864171| 1891211
TOTAL ACTIF(0aV)] 2178 031 88 095 2089938 2071059 18 877

ENP EXPERTS ASSOCIES
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CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

Bilan detaillé (suite)

PASSIF

Capitaux Propres
Capital social ou individuel {(dont verse ; 4 650)
1013000 CARPITAL APPELE VERSE

Réserve légale
1061700 RESERVE LEGALE PROP.DITE

Autres réserves
1068000 AUTRES RESERVES

Report 2 nouveau
1100000 REPORT A NOUVEAU

Résultat de l'exercice

Exgrcice Clps e

31/12/2014
t2mos)

Evercica precadent

31/12/2013
—{lamos)

4650 |

4 650 |

450
450

201 408
201 408

356 712
356 712

59 596

4 500
4 500

450
450

200 222 |

200 227

356 712
356712

26 086

31/12/2014

Présenté en Euros

Variation

150
150

185
1186

33 510

TOTAL G
' omw| [

Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
1511000 Frovisions

hour litices

7100 000 100 000

oL wome| [ o

Emprunts et dettfes

. Emprunts
1640100 Emprunt LCL 40K
1640200 Emprunt LCL 23.1K Clim
1640300 Emprunt LCL 45K Q5
1640400 Emprunt Clim 27.3K
1640500 PRET 57K?
1641110 EMPRUNT VOITURE
1641120 EMPRUNT AGENCEMENT
1641740 EMPRUNT TRAVAUX

Divers
1650000 Dépéts et cautionnements regus
1688000 INTERETS COURUS NON ECHUS SUR EMPRU
4260000 NOTES DE FRAIS

Associes
4551010 CAP 50
4551030 CYRUS CONSEIL
4551200 CC GROUPE CYRUS

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
4010000 FOURNISSEURS

4081000 FOURNIS . FACT.NON PARVENUE

4082200 FOUR. NON PARVENUE RETROCESSIONS
4082210 FOUR.NON PARVENUE CYRUS CONSEIL
4082220 FOUR.NON PARVENUE CAP 50

., Personnel
4210000 PERS.REMUNERATIONS DUES
4282000 CONGES A PAYER
4286000 AUTRES CHARG.PERS. A PAYER

. Organismes sociaux
4310000 SECURITE SOCIALE
4371000 RETRAITE IONIS
4371500 CIPRES PREVEMUT
4382000 ORG.SOC. CH/CONGES PAYES
4386000 ORG.SOC. CHARGES A PAYER

4386310 Taxe d'apprentissage & payer |

112 454
21037

3 385

6 583

24 445
57 000

11 744
10533
240
971 |

24 750
6 160

18 590

910 693 |
459 339
451 355

36 204
9 470
15835
10 958

82 858

46 592
13 946
5 527
6 968
4 796
2 501

G0 543

21 956
11271

27 317 |

74|

74\

642

642 |

999 762
926 413
28 777/
35018

4 339
5215

75 805
35 742
11432
28 631

b8 627
21810
18 656

4 208
4 790
19 162

51 911

21 031
3 385

6 593
24 445
57 000
-21 956
- 11271
-27 317

11 670 |
10 533
166
97 1

24 108
6 160 |
. 642
18 590

- 89 069
- 467 074
422 578
-35018

-4 339
-5 215

-39 601
- 26 332
4 403

- 17 673

14 231
24 782
-4 710
1319
2178

- 14 366 |
2 501|




CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 FARIS 3171212014

4386330 Formalion professionnelle a pa I 2529 T 2529 |
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 158 774 241 615 -82 841
4455100 TVA A DECAISSER | 43 583 -43 583
4456200 TVA DEDUCT.S/IMMQ. 2310 | 23 10|
4457100 TVA COLLECTEE 19.50% 6412 195 125 - 188713
4457120 TVA Collectée 20% h4 405 54 405
4458200 TVA DED A REGULARISER 2 009 - 2 009
4458700 TVA sur factures 8 établir . 898 - 898
4458710 TVA / Faclures a etablir | 95 647 95 647
. Autres impots, taxes et assimilés 1 955 7617 -5 662
4486000 ETATAUTRES CH. A PAYER 1 985 ;617 -5 662
Autres dettes 27 688 15 905 11783
4610010 SOCIETE LESESAME | 4 853 4 853 | 'i
4610020 SQCIETE ETERNAM & 446 6 446
4670010 NDF 8. RUBINSKI 2 388 1 685 703
4670130 NDF Charlfes COULOMEBAN CC 579 - 579
4670160 NDF PETIT 985' - 985
4670430 NDF BALOUKA | 1315 - 1315
4670440 NDF BLAYO 41| - 41
4671000 AUTRES DEB CRED DIVERS 14 000 5 14 000
Produits constatés d'avance - 12 500 - 12 500
4870000 PROD.CONSTATES D'AVANCE 12 §00 - 12 500

TOTAL (IV) 1367 120 1 483 090
- TOTAL PASSIF (I 2 V) 2 089 936 2 071 059

FNP EXPERTS ASSOCIES Page 9




CYRUS IMMOBILIER 151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Compte de résultat détaille

Présenté en Euros

Exgicice chos e Exercice preceden .
31/12/2014 311122013 Variation
12 myns} 17 maua absolue
I .

Total

Production vendue services 2568 837 2 447 2 571 285 2 208 159 363126 16,44

7060000 PRESTATIONS DE 1 893 458 -1 393 458% -100
SERVICES 1 ;

7061000 PRESTATICON SERVICE ; 13972 - 13372 -100|
8.50% ;
, ?/[3'6401' JdAUTRES HONORAIRES 29 000 : 25 000 25 000 N/S

0% | |

7068000 Praduits NS-CYRUS [ i 2 234 -2 234 100
CONSEIL

7068020 Produits FAE-CYRUS 3 581 -3 581 =100
CONSE/ |

706803C Produits soumis-CYRUS 10773 -10773 l -TOGI
CCN |

70862000 COMMISSIONS PICTET 2 447 2 447 6 703 -4 2561 -63,49|
EXCTV |

7069210 COMMISSIONS LA HENIN | 1737 - 1737 -100
sans

7063230 COMMISSIONS PICTET : 2013 | -2013] -100
sanst |

7069240 COMMIS MEILLEURS '_ 375 - 375 -100
TAUX san |

| 7068260 COMMISSIONS AXA 2 500 - 2 500 =100

7063270 COMMISSION CORIMMO 1062 - 71062 -100
sans i

7069280 COMMIS VOUS FINANCER 4 331 -4 341 -100
S5aris

7068290 CAFP! sans tva f 37 838 - 37 838 -100

7082400 IMMOBILIER COM DE 48 342 48 942 48 342 | N/S
CREDIT ;

7082410 IMMOBILIER COM 2 206 556 2 205 556 | 2 205 556 | N/S
COMMERCIAL | | |

7083020 FACTURATIONS GRDUPE 92 947 92 947 92 947 N/S
CYRUS

7088000 LOCATICN IMMOBILIERE 43 548 -43 548 -100
19.6 -

7088010 Location immobiliére 19.6 | 18 958 - 18 958 100

7088012 AUTRES PRODUIS (NON 1113 1113 7 113 N/S
TAXAB | |

7088020 RETRO-COM INTER- | 14 964 74 964 14 964 | N/S
CABINETN | |

7088030 AUTRES PRODUITS a8 20% 180 315 180 315 | 180 315 N/S

7088810 REFACTURATION 40 957 | - 40 957 =100
SOUMISEAT ! |

7088840 Refacturation soumise CYR | 23 459 - 23 459 -100

Chiffre d'affaires Net 2 568 837 2 447 2571285 2 208 1589 363 126 16,44 |
Presenté en Euros

Sl R
. 12 mows) _(12mos) absolue

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de 3 887 -3 887 -100
7910000 TRANSF.CHGES EXPLOITATION 3 887 - 3 887 -100 |
Autres produits 1674 14 1 660 NIS |

7580000 PRODUITS DIV.GESTION COUR 1674 14 1 660 N/S
Total des produits d’exploitation (l) 2 572 959 2212 060 360 899 16,32/

Autres achats et charges externes 1 598 834 1477 950 | 120 884 8,18

6040000 ACHATS D ETUDES ETPRESTATIONS 24 8301 36 662 -11 832 -32.27 |

6061100 FOURNITURES ELECTRICITE > 866 2 866 3 G00 104,68

6061400 Foumitures carburant ag2 725 267 | 36,83 |

6063000 FOURN.ENTRET.&PETIT EQUIP 5174 -5 174 I =100

6063300 Foumitures informatiques 409 409 N/S |

6064000 FOURNIT ADMINISTRATIVES o 468 11 613 -11.145| -95.9?’

ENP EXPERTS ASSOCIES D /11  Ppage 10




CYRUS IMMOBILIER

6064100 ACHATS REFACTURES

5064200 Copies XERO

6068000 Fournitures diverses

6110000 SOUS-TRAITANCE GENERALE
6122000 VIAXEL Scooter CB 04-2012 (36 mois)
6126340 LIXXBAIL Copieur

5132000 LOCATIONS IMMOBILIERES
6135000 . OCATIONS MOBILIERES

6135030 LOCATION MICRC INFOCRMATIQUE
6135050 LOCATION LIXXBAIL

6135060 L OCATION MICRQO INFORMATIQUE 2
6135080 LOCATION MICRO INFORMATIQUE 4
6135090 LOCATION MICRO INFORMATIQUE 5
6135100 LOCATION OELL PC

6135110 LOCATION DELL ECRAN

6135120 LOCATION MAT INFO

6135150 Loc. GE CAPITAL 1 copieur

6135170 BNP ECRAN PC002 + ECRAN
6135200 LOCATION SCOOTER

6135400 LOCATION VEHICULE

6135510 LICENCE HARVEST

6135520 Locations fontaines eau

6137000 Loc. Lic HARVEST

6137300 Loc. BNP PC HP BAIE ECRAN ONDU
6137400 Loc. BNP DELL CPTILEX ECRANS
6137500 Loc. ENP 3 PC OPTILEX

6137600 f.oc, BNP 1 PC OPTILEX

6140000 CHARGES LOCATIVES

6150020 MAINTENANCE PRECTEL

6152000 ENTRETIEN IMMOBILIER

6154000 Entretien vehictles

6155000 Paris-Eniretien divers

6155100 ENTRETIEN MAT. TECHNIQUE
6156000 MAINTENANCE

6156010 MAINTENANCE ALCATEL

6156020 MAINTENANCE CLIMATECH
6156030 MAINTENANCE XERDOX

6156100 Maintenance informatique

6156200 Maintenance logiciel

5156300 Maintenance site internet

| 6156400 Garantie informatique

6160000 ASSURANCE SWISS LIFE MultiPro
6160010 Assurance vehicules

6160050 ASSURANCE BNP LEASE GROUPE
6161000 Assurance RC PRO

6161020 ASSURANCE XEROX

8162000 Assurance automobile

6181000 DOCUMENTATION GENERALE
6182000 ABONNEMENTS

6183000 FRAIS D'ARCHIVAGE

‘ 6185000 Frais de colloques, de séminaires

6210000 PERSONNEL EXTERIEUR

6220001 COM. RETROCEDEES GROUPE

6222000 COMMISECOURT.S/VENTES

6226000 HONORAIRES PRESTATAIRES EXTERNE
I 6226100 HONORAIRES COMPTABLES

6226110 HONORAIRES CAC

6226120 Honoraires juridiques

6226200 HONORAIRES JURIDIQUES
6226300 HONQORAIRES CAP 50

6226310 HONORAIRES OIVERS

6226400 HONORAIRES CYRUS CONSEIL
6226500 HONORAIRES MBV CONSEIL

Exefcie clos &

3111212014

12 mMung]

5819
3 239

7 980
140 931
262

)
1889
2 895

3234'

1433
9 403
725
757
1229
19 898

702
2043

1378

716
1109
113
627

10 262

1607
47

3 895
302
2207

940 343

35445
7/ 784

4 733|

112610
136 380

* FNP EXPERTS ASSOCIES

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

Exercice praceanent

31/12/2014

Varlation

31{”11;.2_{“3,33 | absoiue B
14 713 -14713
5819

3 239

11 566 - 11 566
38 - 88

1 980

110 256 30 675
1 265 - 1003
1579 -1 579
1 886 -1 886 |
1 szgl - 1629
3 133| - 3133
187 | - 187

2 942 .2 942
3 033 . 3033
350

1 889

2 895

4113 -4113
3 284

1415 -1 415
946 - 9461
1433
9 403 |
725|

757

1229

18 715 1183
871 . a?1|

2 864 . 2 864

| 702

'_ 2 043
1 853 - 1853
2 388 -1 mol
683 - 683
5501 - 550
3452 - 3452|

: 716

| 1109

113

.l 627

991 9 271
2474 | -2474 |
232 - 232|

9 683 - 9 683
89 - 89
1 601}
126 - 791

3 895

978 - 676
2 207 |

9 936 -9 936
940 343

28 730 - 26 730
50 279 - 50 279 ]
40 679 -5234 |
11 265 - 3481 |
4 733
1000 - 1 000 |
94 346 18 264 |
| 136 380 |

694 372 - 694 372
134 006 - 134 006

%

-100
N/S
N/S
N/S

-100
N/S

-100

-100
N/S
N/S
N/S
N/S

N/S -

0,32
-100
-100

N/S

N/S |
-100 |

-42,29
-100
-100
-100

N/S
N/S
N/S

) //‘ Page 11




CYRUS IMMOBILIER

6227000 FRAIS ACTES & CONTENTIEUX

6228000 FRAIS DIVERS
€230000 PUBLICITE

6230500 SITEINTERNET
6231100 PUBLICITE

6233000 FOIRES ET SALONS

6234000 Cadeaux a la clentéle

6234200 TICKETS KADEQS

6236000 CATALOGUES ET IMPRIMES
6238000 POURBOIRES DONS COQURANTS
6241000 TRANSPORTS S/ACHATS
6243000 PARIS-COURSIERS

6251000 VOYAGES ET OEPLACEMENTS
6253000 FORFAIT KILOMETRIQUE
6255000 FRAIS DE CEMENAGEMENT
6257000 RECEPTIONS

6260000 FRAIS POSTAUX

62671000 FRAIS TELECOMMUNICATION
6262000 FRAIS INTERNET

6264000 IPADS / CLES 3G

6270000 FRAIS BANCAIRES

6278000 SERVICES BANCAIRES
6281000 Coftisations

6281100 COTIS. PROFESSIONNELLES
6285000 PREST.OE SERVICES EDENRED

Impdts, taxes et versements assimilés
6312000 TAXE APPRENTISSAGE
6313000 FORMATION CONTINUE(TRESOR

6333000 FORMATION CONTINUE (ORG.)
6333010 FONGECIF
6351100 CONT. ECO. TER

6351300 TAXE BUREAUX

6351400 Taxas sur les véhicules sociétes
6351500 CFE
6351600 CVAE

6352000 TVA NON RECUPERABLE
6358000 AUTRES OROITS

6370000 Autres organ. (autres impdis ...)
6371000 CONTRIB.SOCIALE SOLIDAR.

Salaires et traitements

6410000 REMUNERATIONS DUES
6411000 SALAIRES APPOINTEMENTS
6411200 Indemnité stagiaire exo charge
64712000 CONGES PAYES

6414000 INDEM.ET AVANTAGES DIVERS
6417000 IND. LICENCIEMENT

6417010 TRANSPORT

6418000 SALAIRES PROVISIONNES

l Charges sociales

|

6451000 COTISATIONS A LYURSSAF
6453000 COTISATIONS RETRAITE
6453100 COTIS.RETRAITE (CADRES)
6453200 COTIS.RETRAITE(SALARIES)
6455000 COTIS PREV-MUT

6458000 CHARGES S/SALAIR.PROVIS.
6458010 CHARGES S/CONGES PAYES
6458100 Autres chg soc a payer
6459000 Charges soc. s/ Comm. 8 payer
6471000 TICKETS RESTAURANTS
6471200 Chéque cadeaux

6475000 VISITE MEDICALE

6430000 CICE

Trnm el—

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

Exercwe Cios e

L xercice precedent

ENP EXPERTS ASSOCIES

31/12/2014 31/12/2013
12 mous 12 mous’
1910
75
28 496
92
21 049
30 630 14 486
2 500 | 3 000
20 000
530
2 180
555
170
6 583 9 140|
6871
654 900
12 204 46 345
-503 4 8911
521 15 697
5 877
1 515
5 395
4 738
305 |
271 765
480 |
41 153 36 629
2 500 2 930
2 970
2 124 16 983
349
16 3 986
8 503 |
3 362 3312
431
4241
16 379 2 009
' 464
3 630
3627
368 157 435 113
372 027
430 821
1 664
4 403 -1 000!
1150
8 250
2610
-17 673 1018
163 324 184 850
113 259 127 812
31676
18 081
17 685
11 536 11 643
1 980 2274
2177 -214
-1 392
-9 180
7 352 12833}
11 520
962 962
-6 566 -6 226

1 360 247,27
. 75 -100
- 28 496 -100
- 92| -100
21 049 N/S |
16 144 1171,45
- 500! -16.67
20 000 N/S
530 N/S
.2 180 -100
- 555 -100
170 N/S
-2 557 .27,98
- 687 -100
- 246 -27.33
.34 147 -73,67
- 5394 110,28
- 15 176 | -96,68
5877 N/S
1515 /S |
5 395 N/S
-4 738 -100 |
305 N/S
- 21765 -100
480 N/S |
4524 12,35
- 430 -14,68
- 2 870 -100|
- 14 859 87,49 |
- 349 100
- 4002 100,40
8 503 | N/S
50‘ 1,51
4311 N/S
4 241 N/S
14 370| 715,28
- 464 -100 |
3630 N/S
- 3627/ -100 |
- 66 956 -15,39
372 027 N/S
- 430 821 -100
-1 664 -100
5403 540,30
1150 N/S
8 250 N/S
.2 610' -100
- 186971, N/S
- 21 526 11,65
- 14 553 -11,39
31676 N/S
- 18 081 -100
- 17 685 -100
- 107| -0,92
- 294 | -12,93
2 391 | N/S
-1 3’92I A/S
- 9180 N/S
-5 481 42,71
11 520| N/S
0,00
B _:__340 B ?,46

31/12/2014

Variation o/,
absolue

/4 Page 12




CYRUS IMMOBILIER

a—r S e rEEEE—— T e Y EEEEE———— L, — R .

Dotations aux amortissements sur immobilisations
6811000 DAF / Immo incorporelles
6811100 Dol. amort. s/immobil. incorporel,
6811200 DOT.AMORT.IMMO.CORFPOR.

Dotations aux provisions pour risques et charges
6815000 Provision pour hiiges

Autres charges
6511000 REDEVANCES GROUPE
6540000 Fertes s/creances irrecowvrables
6580000 CHARGES DIV.GEST.COURANTE
6581000 Indemnisalions clients
Total des charges d’'exploitation (ll)

" RESULTAT D'EXPLOITATION (-I1) |

Autres intéréts at pmdmts ESSIITIIlEE
7640000 DEFPOT A TERME

Total des produits financiers (V)

Intéréts et charges assimilées
6611600 INTERETS EMPRUNTS &DETTES
Tntal des charges financieres (VI)| .

RESULTAT FINANCIER (v-vn
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (- ||+u| WAV-vI |

Produits exceptionnels sur operations en capital
7752000 Produits de cession d'éléments d’ac
7756000 PROD CESSION IMMO FINANCIERES

Total des produits exceptionnels (Vll) |

Charges exceptionnelles sur operations de gestion
6712000 PENALITES ET AMENDES

Charges exceptionnelies sur operations en capital
6730000 VALNET.COMPT.ELEM.CEDES
6756000 VNC Immos financiéres
Total des charges exceptionnelles (Vi)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)

Impdts sur les benefices (X)
6350000 IMPOTS S/LES BENEFICES
Total des Produits (1+ll1+V+VI()
Total des charges (lI+IV+VI+Vil+]X+X)

RESULTAT NET

Dont Credi-bail mobilier
6122000 VIAXEL Scooter CB 04-2012 {36 mois

151 Boulevard Haussmann 75008 PARIS

EXBICICE CHE b

3111212014

12 mvus

40 318
10 183

30 135

100 000
100 000

167 798
150 853

2 945

14 000
2479 585

93374

349

349
349

2 656

2 656
2 555

2307
3: 91 067! '

56 414;
18 700

37 714
56 414

1224
1224

o7 562

21 700

35 862
58 786

-2 372

29 099

29 099
2629 722

2570125

59 596

FNP EXPERTS ASSOCIES

Exercica pracadani

3111212013

31/12/2014

Variation o
0
19 rens absociue

32 428

10 364
22 064

4 525

131
4 394

2171495
40 565

4 551
4 551
4 551

1 857

1857
1857

2 594

43 260 -

1873

1873

1873
~1 873

15 301

15 301
2216611

2 190 525
26 086

88
58

7 8391

10 183
- 10 364

8 071\
100 GO0

100 000

163 273
150 853 |

- 137
- 1 449
14 000

-4 202

- 4 202/
-4 202

789
799
799

50
47 8071

56 414
18 700

37714
56 414

- 648
- 649

S5/ 562

21700
35 862

56 913
- 499

13798
13 798

413 111
379 600

33 510

- 88
- 88

308 090
52809

185,63
- 110,51

24,33
N/S

-100
J6,58

NIS
N/S

ms‘
N/S
-100
-3293'
N/S |
14,19

130,18

"'g 2;33
-92,33
-92,33
43,03

43,03
43,03

N/S

N/S

N/S
N/S

'34165
-34,65

N/S

N/S

/S
N/S

26,64

0.1,
90,18 |
18,64
17,33

128,46 |

-100
-100

Pageq 3_ |




| Capital souscrit non éppelé | (U)

{ Autres immobilisations incorporelles

ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan
Préesenté en Euros

Exercice clos le Exercice pracedent
ACTIF 31/42/2014 3171212013 Varlation
(12 mois) {12 mois}

o [ Awmotpov. [ Mer | Net

Actif immobilise
Frais d'établissement | |
Recherche et developpement

Concessions, brevets, droits similaires |
Fonds commercial |

Avances el acomples sur immobilisations incorporelles
Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles 17172 4 798 12 374 16 137 -3 763
Immcbilisations en cours |
Avances et acompies

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations |
| Créances rattachees a des parlicipations |
Autres titres immobilisés
Préts - |'
Autres immobilisations financiéres

TOTAL () 6137|3763

Actif circulant

Matieres premieres, approvisionnements | |
En-caurs de production de biens | : i
 En-cours de production de services | |
Produits intermediaires et finis |
Marchandises

Avances et acomples versés sur commandes 13 455 | 13 455 H 13 455
| Clients et comptes rattachés 788 922 | 788 922| 1 679 509 - 880 587

Autres creances

. Fournisseurs débiteurs

. Personnel

. Organismes sociaux |

. Etat, impGts sur les bénéfices 45 710 46 710 | 46 710
| . Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 135403 5 135 403 | 224 953 ‘ - 89 550
. Autres 9 575 9575 7 618/ 1957
 Capital souscrit et appel&, non versé

Valeurs mobilieres de placement | 5 238 -5 238!
Disponibilités 302 945 302 945 64 656 238 289
| Instruments de irésorerie | -
Charges constatées d'avance 1 780 1780 1780

TOTAL(I)| 1208789 | 1208789| 1995430| -696 641

Charges a repartir sur plusieurs exercices ()

Primes de remboursement des obligations (IV)

Ecarts de conversion actif (V)

TOTAL ACTIF (G a V) 13156 962 4 798 1311 164 2 011 567 - 700 403

FNP EXPERTS ASSOCIES Page 1




ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan (suite
( ) Présenté en Euros

Exercice clos le Exercice précédani
PASSIF 31/112/2014 31/12i2013 Variation
{12 mang) (12 mois)

Capitaux Propres

Capital social ou individuel (dont verse : 50 000) o0 000 50 000
Primes d’emission, de fusion, d'apport ... - '.

'Ecarts de réévaluation |
 Réserve legale 5 000 5 000
Réserves statutaires ou contractuelles.
Réserves reglementées

Autres réserves 225 054 188 665 36 389
Report a nouveau 64 347 64 347
Résultat de l'exercice 244 373 336 389 -92 016

Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Résultat de 'exercice précédent 4 affecter

~ . | TOTAL (I) -~ 588774 644 401 - 55 627

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnees

TOTAL (I __—

Provisions pnur risques et charges : ]
Provisions pour risques. |
Provisions pour charges

TOTAL (H) _——

Emprunts et dettes

Emprunts obligataires convertibles

Autres Emprunts obligataires

Emprunis et dettes auprés des établissements de credit
. Emprunts

., Découverls, concours bancaires

Emprunts et dettes financiéres diverses

. Divers |
, ASSOCiés 100 000 - 100 000 |
Avances et acomples recus sur commandes en cours

Deties fournisseurs et comptes rattaches 553714 895 775 - 342 061
Deltes fiscales et sociales i

., Personnel 11772 21 162 -9 390
. Organismes SOCiaux 21 820 26 181 - 4 361

. Etat, imp6ts sur les benefices 18 845 - 18 845
, Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 133 085 275 23?1 - 142 152
. Efat, obligations cautionnées |

. Autres impbts, taxes et assimilés | 2 965 - 2 965
Deties sur immobilisations et comptes rattacheés f

Autres dettes | 2 000 27 000 - 25000
Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance

1367 166 644776
Ecart de conversion passif{V) e .
TOTAL PASSIF {l 3 V) 2011 567 =700 403

FNP EXPERTS ASSOCIES ' Page 2




ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 21/12/2014

Compte de résultat

Présenté en Euros

Subventions d’exploitation

Reprises sur amort. et prov., transfert de charges

Autres produits

- Total des produits d'exploitation (I)

Achats de marchandises {y compns droits de douane)
| Variation de stock (marchandises)
 Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
{ Variation de stock (matieres premieres et autres approv.)
{ Autres achats et charges externes
Impdts, taxes et versements assimilés
'Salaires el traitements
‘Charges sociales
Dotations aux amortissements sur immobilisations.
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
' Dotations aux provisions pour risgues et charges

Autres charges

Total des charges d'exploitation (i])

RESULTAT EXPLOITATION {I-H)
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénefice attribvé ou perte transferée {Ii!)
| Perte supportée ou bénefice transfere (I1V)
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
| Differences positives de change
Produwits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement

Total des produits financiers (V)

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilees

| Differences negatives de change

Charges nettes sur cessions valeurs mobilieres de placement

Total des charges financiéres (V1) |

. RESULTAT FINANCIER (V-Vi)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (I-1+1li-IV+V-V)

2 355
213
1478 D36

878 010

3231
103 286

44 552 |

3762

80 404
1113 244
364 792

2012

2012

434

434

- 1578
366 370

FNP EXPERTS ASSOCIES

<
2010 333

1315 976

20 457
08 462
43 389

991

30 014
1 509 289
501 043

1238

250
1488

1488}

502 531

2 355,

208

- 532 297 |

- 437 966
- 17 226
4 824
1163
2771

oQ 390
- 396 045
- 136 251

774

- 250

924 |

434

434

90
- 136 161 |

S s y
(12 mo:s} (12 moi) absolue
France Exporiations Total |  Tota { [~

Ventes de marchandises

Production vendue biens | . |
Production vendue services 1475 468 | 1475 468' 2 010 3283 - 534 860 | -26,61
| Chiffres d'affaires Nets 1 475 468 | 1475 468 | 2 010 328 - 534 860 |

Production stockeée

 Production immobilisée

N/S
N/S

26,48

-33,28

8421

4,90
2,68

279,62

167,89

26,24

. 27,19

62,52

-100
35,22

NS

NIS

. 8,05
. 2740
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ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/42/2014

Compte de résultat (suite)

Préesenté en Euros

Exercice clos le L xercice precédent Varlation -
31/12/2014 31/112/2013 i/
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
| Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produits exceptionnels (VI1) | | |

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion I 170 125 45 SE,DDI
| Charges exceptionnelles sur opérations en capital |
| Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions i ; |
Total des charges exceptionnelles (VIH) 170 125 45 36,00
_ RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIH) =170 -125i - 45
Participation des salariés {1X) =
Impdts sur les bénéfices (X) 121 827 166 017 | - 44 190
| Total des Produits (I+11I+V+VII) 1 480 048 2 011 820 -531 772
| Total des charges (II+IV+VI+VIHIX+X) 1 235 676 1675 431 -439 755
T S 'RESULTAT NET| ) 244 373|336 389 0 -92016]
Dont Crédit-bail mobilier | 3179 -3179
Dont Crédit-bail immobilier f

" ENP EXPERTS ASSOCIES ' Page 4



ETERNAM

RESULTAT COMPTABLE AVANT IS

REINTEGRATIONS
1S 2014
TVS

C35
Contravention, Amendes

DEDUCTIONS

CICE 2014

C3S

RESULTAT FISCAL

Impot sur les Sociétés

Impot sur les Sociétés 33,33%

RESULTAT COMPTABLE APRES IS

151 boulevard Haussmann 75008 PARIS

RESULTAT FISCAL

1 631,00
0,00
170,00

2 520,00
0,00

365 481,00

" ENP EXPERTS ASSOCIES

366 200,00

1 801,00

2 520,00

365 481,00

121 827,00

244 373,00

31/12/2014

Page S




ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan deétaille

Présenté en Euros

Eaercice clon e Exeicce pracedent
ACTIF 31/12/2014 31/12/2013 | Variation
12 mimsg T? MG

Brut | Amortprov,|___Nel_

Actif immobilisé :
Autres immobilisations corporelles 17 172 4 798 12 374 16 137 -3 763
2181000 Instal gales, agenct, aménagl.div. 3 582 | 3 582 35682
2183100 Matérie! informatique i 2460 | 2 460 2 460
2184000 Mobitier 11131} 11131 11131
2818100 Amortis. instal. galas, agenct. div 724 -7 24 -8 - 716
2818310 Materiel informatique 1823 -1 823 -1 003 - 820
2818400 Amortis. mobilier 2251 -2 251 -2 226
TOTAL (I 17 172 4 798 12 374 16 137 «- 3763
| Actif circulant |
Avances & acomptes verses sur commandes 13 455 13 455 13 455
4081000 Fournisseurs - acomptes sfcommandas 13 455 13 455 13 455
Clients et comptes rattachés 788 922 788 922 1679 509 - 890 587
4110000 Clients 23 706 23706 1678 509 -1 655 803
4181000 Clients - factures a etablir 765 216 765216 765 216
. Etat, impots sur les bénéfices 46 710 46 710 | 46 710
4440000 Etat - impdts sur les benéfices 46 710 | 46 710 46 710
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 135403 | 135403 224 953 - 859 550
4456200 TVA déductible sfimmobifisations 2 884 -2 884
4456600 TVA déductible s/aut.biens et sces 6 367 6 367 6 367
4456610 TVA déductible sur achats 10 191 10 191 138 201 - 128 010
4456700 Crédit de TVA a reporter 27 083 27 083 26 912 -2 829
4456800 Taxes déductibles assimifées 8 TVA 2 000 2 000 2 000
4458600 TVA sur facturas non parvenues 89 762 ‘ 89 762 53 956‘ 35 8086
. Autres g 575 9 575 7618 1 957
4487000 Etat - produits & recevoir f 1957 1957 1357
4670050 CAP 50 | 1172 -1 172}
4670060 CYRUS IMMOBILIER | 6 4486 6 446 6 4461
4671200 CAP 50 1172 | 1172 l 1172
Valeurs mobiliéres de placement | : I 5238 -5238
5070010 Dépbt é tarme | ; 5 238 -5 238
Disponibilités - 302 945 - 302 945 64 636 | 238 289
5121100 LCL ETERNAM 302 945 302 945 302 845
5122000 BANQUE LCL 64 656 - 64 656
Charges constatées d'avance 1780 = 1780 1 780
4860000 Charges constatées d'avance 1780 1 780 1 780

TOTAL ()| 1208789] | 1298789| 1995430| -696 641
TOTALACTIF (0a V)| 1315962 4798] 1311164] 2011567 -700403

FNP EXPERTS ASSOCIES - Page 6




ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS 31/12/2014

Bilan détaille (suite)

Présenté en Euros

Exercice Clos & Exeicice precegent
PASSIF 31/12/2014 31/12/2013 Varlation
R RN o2 T 12mon)

Capitaux Propres

Capital social ou individuel (dont versé : 50 000} 50 000 50 000
1013000 Capital souscrit-appelé, versé 50 000 50 000
Réserve legale 5000 5000
1061000 Reserve légale 5 000 5 000
Autres réserves 225 054 188 665 36 389
1068000 Autras réserves 225 054 188 665 36 389
Report 4 nouveau | 64 347 64 347
1100000 Report & nouveasu (solde créditeur) €4 347 G4 347
Résultat de I'exercice 244 373 336 389 -92 016

ToTAL

Provisions pour risques et charges -

T ) N I I

. kv - "

Emprunts et dettes

Associés - | 100 000 - 100 000
4551010 Associé Cyrus Conseil g 60 000 - 60 000
4551020 Associé Sacha Rubinski | 20 000 - 20 000
4551030 Associé Fabien Leduc 20 000 - 20 000

Dettes foumnisseurs et comptes rattachés 553 714 895 775 ~ 342 061
4010000 Fournisseurs 12 463 551 208 - 538745
4081000 Fournisseurs - fact. non parvenues 541 250 31898 509 352
4082010 FNP CYRUS CONSEIL 24 784 - 24 784
4082020 FNP CAP 50 75 750 - 75 750
4082030 FNP factures Westhamplon . 75 671 - 75 671!
4082040 FNP CONSULTANT 136 462 - 136 462

. Personnel 11 772 21 162 -9 390
4210000 Personnel - remunerations dues 226 13 903 - 13 677
4282000 Dettos provis. pr congés a payer 7 546 7 259 287
4286000 Personnel - sutres charges a payer 4 000 4 000

. Organismes sociaux 21820 26 181 -4 361
4310000 Seécurité sociale 71 ?30| 15 865 -4 135
4371000 Caisse de retraile cadres 2972 4 967 - 19985
4372010 Caisse FPrev & Mut 653 952 - 299
4382000 Charges socisles s/congés a payer 3 358 3163 185
4386000 Charges sociales - charges a payer 1 ?EOI 1234 546
4386310 Taxe d'apprentissage & payer 673 673
4386330 Formation professionnelle & payer 653 | 653

. Etat, impdts sur les bénéfices 18 845 - 18 845
4440000 Etat - impdts sur les bénéfices 18 845 - 18 845

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 133 085 275 237 -142 152
4452790 TVA coil. acquis. intrscomm. 2000} 2 000

| 4457100 TVA collectée | 275 237 . 275 237
| 4457120 TVA Collectee 20% 3 941 3 941
4458701 TVA / Factures 3 établir 127 143! | 127 143

. Autres impdts, taxes et assimiles ’ 29065] -2 965 |
4486000 Etat - autres charges & payer 2965 - 2 965

Autres dettes 2 000 27 000 | -25 000
4671000 Autres comples débiteurs/créditeurs 2 000 27 000 - 25 000

|
|

- — gl E M e im  im mm o m—
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ETERNAM

COMMERCIAL

CABINET N

151 boulevard Haussmann 75008 PARIS

Compte de résulitat detaille

Production venduea sarvices

7060000 Prestations de services
7001000 APPORTEUR CYRUS

CONSEIL

7063000 APPORTEURS AUTRES
7064001 AUTRES HONORAIRES

20%

7080010 REFACTURATION
7082412 IMMOBILIER COM

7088002 RETRO-COM INTER-

7088011 REFACTURATION

PARTENARIAT

Chiffre d'affaires Net

Autras produits

7580000 Produits divers gestion courante

Total des produits d'exploitation (1)
Autras achats et charges externes

6061100 Fournitures électricité

6061400 Foumitures carburant

6064000 Achats foumitures administratives
6068000 Fournitures diverses

61710000 Sous-iraitance générale

6122010 LEASING bmw 2 ROUES
6130000 Locations

6132000 Locations immobiliéres

6135310 Location xerox refacluree
6135320 Localiorr mat bnp refcaturée
6135400 LOCATION VEHRICULE

6135410 Loc. BMW 2 ROUES

6137400 Loc. BENP HP + BAIE ONDULEUR
6140000 Charges locatives & copropriété
6152000 Entretierr immobifier

6154000 Enitretien vehicules

6155000 Entretien sur biens mobiliers

6155200 Eniretien du matériel de transporf
6156100 Maintenance informatique
6160000 Primes d'assurance

6160010 Assurance refacturée

6160020 Assurance LEASING bmw
6181000 Documentation générale
6182000 Abonnements

6185000 Frais de colloques, de séminaires
6220000 Rémunérations dintermédiaires
6220001 Commissions relrocedees

France
1475468

L xerCice CIos W

31/12/2014

12 monsh

Exportations

T 081 263

377 000

3 936

13270

1475468

Reprises sur amartissaments et pravisions, transfert de
7910000 Translert de charges dexploidation

6222000 Commissions et courtagas sur ventes

6222050 Commissicn CAP 50
6224000 Commissions Cyrus Conseil
6225010 Honoraires Cap 50
6225020 Honoraires Westhamplon
6226000 Honoraires

Exercice précedent

31/12/2013
12 meusd
Jotal Total
1475468 2010328
2474
1647 442
359 219
1081263 |
1 193
377 000
3 935
13 270
1475468 2010328
Exarcica clos le Exdrcice precedant
31122014 | 31/12/2013
{12 mois) | 12 mons)
2 355
2 3565
213 5
213 <
1478 036 2010 333
878 010 1315 976
| 3081
875 208
317 603
198 ﬁ
2 288|
3179|
306
30 000 19 148
3618
4 827
7 396
3 284
4 264 |
5400 2 850
-697 651
445
296
136
150
4 397 3 341
558
207
94 8 007
7 885
8620
4 250
287 674
131 724
10 397
604 218
178 229 153 0559
117 400 243 0589
11 200

" ENP EXPERTS ASSOCIES

31/12/2014

Présenté en Euros

Variation o
I

- 534 860 |

- 2474
-1 647 442

- 359 219
1081 263|

-1103
377 000 |

3 935

13 270
- 534 860

Présenté en Euros

Variation 4
"’“

2 355
2 355

208

208 |
- 532297 |

-437 966 |
-30871]
666

- 280

198

-2 288
-3179
308 |

10 852
-3618]

-4 B27

7 396

J 284

4 264

2 550

- 1382
445

296

- 136,‘

150

7 056

- 558

- 207

-7 913
1885

9 620

4 250
287 674
- 137 724
- 10 397
-604 218
22 170

- 125659
- 11 200

-26.61 |
100
100

-100
N/S

-100
N/S |

N/S

N/S

-26 .61

N/S
N/S

NIS

N/S
-26,48

-33,28
-100
318,66
_47,43
N/S
100’
-100
N/S
56,67
-100
-100
A/S
N/S
N/S
89,47
200.00
N/S
NS |
-100|
N/S
31,61
-100
-100|
-98,83
/S |
N/S
N/S
N/S
-100
-100
-100
14,48
-51,70
-100
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151 boulevard Haussmann 75008 PARIS
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6226010 Honaraires juridiqgues
6226040 Honaraires Comptables
6226050 Honcraires CAC

6226100 Haneraires comptables
6226120 Honoraires juridiques
6226300 Honoraires divers

6227000 Frais d'actes et contentieux
6230000 Publicite

623 1000 Annonces el insertions
6234000 Cadeaux a fa chanitéfe

: 6234200 Tickets Kadéos

6236000 Catalogues et imprimés
6248000 Transports divers

6251000 Voyages et déplacements
625600 Missians

6257000 Réceptions

6260000 Frais postatix

6261000 Frais de téfécommunication
6262000 Téf peortables

6278000 Prestatians de services bancaires
6281000 Cotisation CGA

6285000 Frest. de services TR

Impdts, taxes et versements assimilés
6312000 Taxe d'apprentissage
6313000 Farmatian continue (Trésor)
6333000 Farmation continue (organisme]
6351100 Cont. éco. Térritoriale
6351400 Taxes sur les véhicules sociétés
6353000 Impébts indirects

Salaires et traitements
6411000 indemnité stagiaire soumise
i 6411010 Salaires appointements
| 6417200 indemnite stagiaire exa charges
6412000 Canges payés
6418000 Salaires provisionnés

Charges sociales
6451000 Caotisaticns & 'lURSSAF
6452000 Cotisations aux multuelies
6452010 Ccotisations prévoyance
6453100 Cotisations retraites (cadres)
6458000 Cotisations autres organism. socx
6470010 Tickel restaurant
6471000 Prestations directes
6490000 CICE

Dotaticns aux amortissements sur immobilisations
6811200 Dat. amort. s/immaobil. corporel.

Autres charges

6510000 Redevances pour brevets, licences
£580000 Charges diverses gestion courante
6581000 Indemnité transactionnelle
Total des charges d'exploitation (ll)

 RESULTAT D’EXPLOITATION (I-11)

Autres interéts et produits assimilés
7640000 Revenus des VMFP

Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
76 70000 Produits nets s/cessions VMP
Total des produits financiers (V)

Difféerences négatives de change
6660000 Pertes de change

Total des charges financiéres (VI

*H SO SN d Eas - e B o "

14 108 - 14 108 -100
26 685 - 26 685 -100
3088 - 3 086 -100
22 629 22 629 /S
32 758 32 758 N/S
109 479 109 479 N/S |
-624 2 577 - 3 201 124,21
22032 17 044 | 4 988 | 29,27
1 257 - 1257 -100|
298 17 538 - 17 240 -98.30 |
3 000 3 000 N/S
1 050 1 050 N/S
7 . 7| -100
6732 9 640 - 2908 -30,17
2703 2703 N/S
14 691 8 843 5 848 66,13
69 519 - 450 -86,71
7019 -7 019 -100
3 486 3 486 N/S
1 888 1 252 636 50,80
4 975 4 975 N/S
53 53 N/S
3 231 20 457 - 17 226 84,21
673 626 | 47 7,51
564 | - 564 -10D
545 1 200 - 655 -54 58
382 3 066 -2 684 | -87,54
1631 1631 N/S
15 000 - 15 000 -100
103 286 98 462 4 824 4,90
1153 -1 153 | -100
99 000 90 932 8 068 | 8,87
892 - 892 -100
286 5 485 - 5199 -94,79
4 000 : 4 000 N/S |
44 552 43 389} 1163 2,68
32 359 29 866 | 2 493 | 8,35
2 295 879 1416 | 161,09 |
1 586 - 1 586 -100
8 186 7 790 396 5,08
1 975 2 444 - 469 -19,19
2020 - 2020 -100
2 257 . 2 257 N/S
-2 520 -1 197 -1 323 110,53
3762 991 2771 279,62
3762 991 2771 279,62
S0 404 30014 50 390 167,89
78 392 78 392 N/S
12 14 -2 -14,29
2 000 30 000 -28 000 | -93.33
1113 244 1 509 285 - 396 045 | -26,24
364 792 501 043 136 2511  -27,19
2012 1238 774 62,52
2012 1 238 774 62,52
| 250 - 250 -100
250 - 250 | -100
2012 1488 524 | 35,22
434 434 | N/S
434 434 N/S
M4 | 434]  NIS:

FNP EXPERTS ASSOCIES

31/12/2014

/4
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ETERNAM 151 boulevard Haussmann 75008 PARIS

RESULTAT FINANCIER (V-Vi) 1578 1488
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-lI+1lI-IV+V-VI) 366 370} 502 531]
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 170 125
6712000 Penalités et amendes 170 125
Total des charges exceptionnelles {VIIl} 170 125
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-Vili} 170 -125
Impots sur les bénéfices (X) 121 827 166 017
6950000 Impdts sur les bénefices 121 827 166 017
Total des Produits (1+1lI+V+VII) 1480048 2011820|
Total des charges (lI+IV+VI+VIlI+[X+X) 1235676 1675431

Dont Credit-bail mobilier
6122010 LEASING bmw 2 ROUES

'FNP EXPERTS ASSOCIES

RESULTAT NET 244 373

336 389

3179
3179

31/12/2014
90 6,05
-136161| 27,10
45 36,00
45 36,00
45 36,00 |
. 45 36,{]{].
.44190| 26,62,
- 44 190 -26,62
-531772|  -26.43
-439755|  -26,25
- 92 015 "2?‘135
-3179 -100 |
-3 179} -100
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Annexe 4.6.1
Copie du proeés-verbal de I’assemblée générale extraordinaire de CYRUS IMMOBILIER en date

du 2 juillet 2012 et des déeisions du President de CYRUS IMMOBILIER
en date du 3 juillet 2012 ¢t du 3 juillet 2014

24




CYRUS iIMMOBILIER
SAS au capital de 4.500 euros
Siege social : 153, boulevard Haussmann ~ 75008 Paris

RCS Parls : 452 270 747

PROCES-VERBAL DE L. ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 2 JUILLET 2012

L’an deux mille douze,
Le deux juillet
A 15 heures,

Les associés de la société CYRUS IMMOBILIER, société par actions simplifiée au
capltal de 4.500 euros, divisé en 450 actions de 10 euros de valeur nominale
chacune, se sont réunis en assemblée générale extraordinaire, au siege social, sur
convocation du Président. |

Les membres de l'assemblee ont émargé la feuille de présence en entrant en
seance,

L'assemblée est présidée par Monsieur Sacha Rubinski, représentant la société
CAP 50, elle-méme President personne morale de la Société.

La feuille de présence est vérifiée, arrétée et certifiee exacte par le Président de
seance qui constate que les associés présents ou représentés possedent plus de
80% du capital social.

Il est précisé que depuis I'envoi des convocations a la présente assemblée, la
societé CYRUS CONSEIL qui était associé majoritaire de la Société, a cédé sa
pariicipation a la société GROUPE CYRUS qui est présente ce jour en qualité de
nouvel associé et ce depuis le 29 juin 2012, date de ladite cesslon de participation.

Dans ce contexte, la société GROUPE CYRUS a d'ores et déja informé la société
qu’elle était disposée & reprendre et respecter I'engagement de CYRUS CONSEIL
visé par l'article 11.6 (« Ouverture du capital aux salarié ») du protocole de cession de

droits soclaux et de garantie de la société Central Conseil, du 13 janvier 2010, conclu
entre M. Sacha Rubinski, la société Cap 50 et la société CYRUS CONSEIL.

Ceci ayant €té rappele, le président constate que, l'assemblée générale,
reunissant le quaorum requis par les statuts; la déclare alors réguliérement
constituée et confirme qu'elle peut valablement délibérer.

La societé KPMG, commiissaire aux comptes, régulierement convié, est absente et
excuseés.
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Le President rappelle que l'assemblée générale extraordinalre est appelée a
statuer sur {'ordre du jour suivant :

v/ aprés présentation du rapport du président et du rapport spécial du
commissaire aux comptes établi en vertu de l'article L, 225-197-1 du Code
de commerce, approbation du principe de ['attribution d'actions gratuites
nouvelles de la société, au profit de bénéficialres choisis, par le Président
parmi le personnel salarié, détermination du pourcentage minimal du capltal -
social pouvant étre ainsi ettrlbué détermination des durées minimales des
periodes de conservation et d’acquisition des actions ; -

v' sous réserve du vote favorable a l’émnssmn des actions gratultes eb]et de la
précédente résolution, affectation d'une partie du poste « Report &
nouveau » au poste « Autres réserves », déclslon d’augmentaﬂen du capltal
par Incorporation de sommes prelevées sur le poste « Autre réserves » et
emlssum des actions nouvelles en vue de leur atribution; - -

pouve:re a cenferer au Présldent e Ieffei (I) de détermmer 'ensemble des -
. -dlspDSIﬂOHS du plan d'attribution des actions: gratuites et notamment les.
' conditions et -crltéres de . Iettnbutlon, (i) deésigner les afttributaires, (m)

procéder. ‘aux . ajustements hécessaires. du- plan - -d’attribution . en cas’ 3

d’'opératlon sur le capital et. {iv) plus: géneralement metire:en.ceuvre les’
- modalités pratiques de cette attribution d’actions gratuites et faire tout le
-~ hécessaire en ce compris [a modification des statuts le cas échéant flxatien
| de Ia durée de l’auterlsaﬂen EIII"ISI cer:ferée au Prés:dent = -

p -,.l'.f

Le presldent declare que teus les documents et renselgnements prévus par Ies lels
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- lo rapport spécial du commissaire  aux cemptee établl en appllcatlen des

..~ dlspositions légales en vigueur ;

- le projet de plan d'émission ;.

- le pacte d'assoclés qu: devra étre slgné par les eﬂnbutetres des actlcms
- gratuites ; -

- le texte des résolutions.
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A cette occasion, le Président rappelle que I'assemblée générale extraordinaire est
appelée a se prononcer, en application des dispositions des articles L. 225-197-1
et suivants du Code de commerce, sur le principe de I'attribution d'actions gratuites
au profit d'une certaine catégorie du personnel salarié de la société, répondant aux
caracteristiques suivantes :

« Salaries exergant des fonctions de niveau « Cadre », ayant une anciennefé au
sein de la société de plus de trois ans, et ayant fait preuve d'un haut niveau
dimplication personnelle dans la réussite des profets qui leur ont été confiés et
gans fe management d’équipes opérationnelles ».

Dans ce contexte, il s'agit d'autoriser le Président de la société & désigner les
bénéficiaires concernés par cette attribution gratuite et & mettre en ceuvre ses
modalités pratiques.

Cette attribution serait réalisée par la création d'un total de 15 actions nouvelles,
emises par une augmentation du capital en numéraire de 150 euros, réalisée par
incorporation d'une somme équivalente prélevée sur e poste « Autres réserves ».

Pour ce faire, il sera nécessaire de prélever préalablement la somme de 150 euros
sur le poste « Report & nouveau » et d’affecter cette somme au poste « Autres
reserves » de sorte a doter ledit poste @ hauteur de ce qui est nécessaire pour
mener a bien {'augmentation de capital.

L'attribution d’actions gratuites porterait donc exclusivement sur I'intégralité des
titres nouveaux émis par cette augmentation de capital.

Ces rappels étant faits, le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les
résolutions suivantes figurant & I'ordre du jour.
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FPREMIERE RESOLUTION

(Apres présentation du rapport du président et du rapport spéclal du commissaire aux comples 8tabif en vertu de farticle L
225-197-1 du Code de commerce, epprobation du principe de Fatiribution d'actions gratuites nouvelles de Ia soclétd, av
profit de benélicialres choisis, par le President parmi le personnel 8alarlé, ddlermination du pourcentage minimal du capital
social pouvant étre ainsl attribué, detlermination des durdes minimales des périodes de conservation et d’ecquisition des

actions )

| 'assemblee générale, slatuant aux conditions de quorum et de majorité requises
pour les assemblées générales extraordinaires, apres avoir entendu {a lecture du
rapport du président et du rapport spécial du commissalre aux comptes, autorise
attribution de 15 actions gratuites au profit de bénéficiaires choaisis, par le
Président, parml le personnel salarié de ia société, répondant aux caractéristiques
suwantes ;

o« Saian'és exergant des fonclions de niveau « Cadre », ayant d'une anclenneté au
sein de la societé de plus de trols ans, et ayant fa.'r preuve d'un haut niveau
d'implication personnelle dans la réussife des prajets qul leur ont eté conlles et
dans le management d'éques operat;onneﬂes »,

Les aclions gratuites ainsi attribuées ne pnurront'excéder 5% du cabital social

- L’assemblée générale fixe la périede d'acquisition a l'issue de laquelle I'attnbutlon
. des actions gratultes aux bénéficiaires deviendra définitive, 8 une durée minimale
de’ deux ‘années courant & compter de ia décusxon du préSIdent déslgnant

j nommément les attnbutalres ' ,

) "-"-Toutefms l'assemblée décide que i'attrtbunon défmltwe des act:ons avant le terme-
" de la pénﬂde d'acquisition- sera possible . en_cas dinvalidité du:bénéficlaire .-

correspc:ndant au classement dans.la deuxiéme:ou (a trolsleme des categanes
e prevues é l artlcle L. 341 -4 du cnde de la securité soclale R

= g

3 Elle fixe egalement é une durée mtmmale de deux années courant & compter de_, "

’ l’explratlon de la pérlode. dacqu:smﬂn la penude de cr.mservatlon des actlons,’_':“.

gratultes par leurs bénéﬂclalres A

R Cette resolurran m:se aux vafx est adaptee a l’unamm:re - R

DEUXIEME RESOLUTION

(Sous résemﬂ v vole favorable a Iémission des ections gratuiles objet de la précddentes résolution, affectation d'una parte
dus poste « Raport @ nouveau » au poste « Autres réserves », gécision daugmentation du capftal par incorporafion de
~ sommes prélevées surfe posta « Autre reserves » et émission deg ections nouvelies en vue de leur attribution)

Constatant Padoption de ia résolution précédente, i'assemblée autonise le
prélevement par le Présldent de la somme de 150 euros sur le poste « Report a
nouveau » et |'affectation de cette somme au poste « Autres réserves ».



’assemblée autorise en conséquence l'augmentation du capital social de la
somme de 150 euros, correspondant a la création de 15 actions nouvelles de 10
euros de valeur nominale chacune et autorise expressément le Président a
proceder a ceite opération par incorporation au capltal de la somme
correspondante par prélevement sur le poste « Autres réserves ».

Enfin, [Assemblée autorise le Président de la Société & procéder, dans un délai
maximum de trente-huit (38) mois a compter de la présente assemblée, a ladite
augmentation de capital d'un montant nominal global maximum de 150 euros.

Cette résolution mise aux voix est adoptee a Funanimite

TROISIEME RESOLUTION

(Pouvairs a conférer au Président a l'effet () de déterminer lensemble des dispositions du plan d'attribution des actions
gratuites el notammant les conditions et critéras de Fattribution, (if) désigner las attributaires, (i) procéder aux ejustements
neécessaires du plan d'atlnbution en ces d'opération sur I capital el (iv) plus généralement metira en ceuvre les modalités
praliques da cetle attribution d'actions grafuites et faire tout le nécessalre en ce compris 1a modification des statuts fe cas
échéant, fixation de la durée de lautorisation alnsl conférée au Président)

L'Assemblée confere tous pouvoirs au Preésident de la Société pour mettre en
ceuvre (a totalité des résolutions sus adoptées et & cet effet :

- déterminer les termes et conditions du plan d'attribution, dans les limites
légales et [e strict respect des décisions de la présente assemblee ;

- déterminer [a liste nominative des attributaires dans ces mémes limites et
proceder a [a notification individuelle de cette attribution a leur attention ;

- s'assurer de leur parfaite information et qu'il soit répondu a toutes leurs
interrogations ;

- S'assurer de |'accord expres du bénéficiaire pour la signature du pacte
d’associés avant toute attribution ;

- constater (a réalisation de (‘augmentation de capital et proceder a la
modification corrélative des statuts

- procéder & toutes les opérations matérielles et formalités rendues
nécessaires par la réalisation de l'augmentation de capltal ;

- procéder aux ajustements nécessalres du plan dattributlon en cas
d'opération sur le capital




S De_ tout ce que dessus,
.. cequededmoit. .

- de maniére plus générale, faire tout le nécessaire pour la mise en ceuvre
pratigue de cette attributlon d’actions gratuites.

|’autorisation ainsi consentie au Président est fixée pour une durée de 38 mois.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a i’unanimité

QUATRIEME RESOLUTION
(Pouvolrs pour f'accomplissement des formalités)

|’assemblée généraie extraordinalre confére tous pouvoirs au porteur d'une copie
ou d'un extrait cerifié conforme du présent procis-verbal & i'effet d'accomplir
toutes formalltés de pubhc;te aﬁerente aux resniutions cu—dessus adopteées.

; Cette resaluﬂan mlse aux valx est adaptée al ’unanim:fé
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o Pius rien n'étant a déiibérer, la séance est levée & 16 heures

jia ete dressé e présent proces—verbal paur servlr et vaio:r
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Meyer Azagw pour GHOUPE CYRUS venue
aux droits de Cyrus Conseii apres
cession de ses titres Cyms immobiiier

le 29 juln 2012




CYRUS IMMOBILIER
SAS au capital de 4.500 euros
Siege social : 1563, boulevard Haussmann - 75008 Parls
RCS Paris : 452 270 747

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DU PRESIDENT DU 3 JUILLET 2012
L'an deux mille douze, le trois juillet, a seize heures,

En application des décisions de l'assemblée générale extraordinaire du 2 juillet
2012, le President de 1a Société a pris ies décisions mentionnées ci-dessous.

En tout premier lieu, le Président rappelle que l'assemblée susmentionnée, a
notamment statue sur le principe de I'attribution d’actions gratuites, en application
des dlspositions des articles L. 225-197-1 et suivants du Code de commerce, au

profit d'une certaine catégorie du personnel salarié de la société répondant aux
caractéeristiques suivanies :

« Salariés exercant des fonctions de niveau « Cadre », ayant une ancienneté au sein

de la sociélé de plus de trois ans, et ayant fait preuve dun haut niveau d’implication
personnelle dans la réussite des projets qui leur ont été confiés et dans le
management d’équipes opérationneiles, »

Dans ce contexte, le Président a notamment été autorisé par 'assemblée du 2
juillet 2012, a designer les bénéficiaires concernés par cette attribution gratuite et a

en mettre en ceuvre les modalités pratiques, cette autorisation ayant été consentie
pour 38 mols.

Il est ensuite rappelé que lors de sa reunion du 2 juillet 2012, I'assemblée générale
a fixe la période d'acquisition a l'issue de jaguelle I'atiribution des actions aux
béneficiaires deviendra définitive, & une durée minimale de deux années courant &
compter de la présente décision du Président et a fixé la période minimale de
conservation des actions par les bénéficlaires a une durée de deux années courant
a compter de l'expiration de la période d’acquisition susvisée.

Il est par ailleurs rappelé que cette attribution d'actions gratuites, d'effet immédiat,
porte sur un total de 15 actions nouvelles d'une valeur de 10 euros chacune,
créees par augmentation de capital de 150 euros, réalisée par incorporation d’'une
somme equivalente prélevée sur je poste Autres Réserves.

Cette augmentation de capital sera réputée réalisée a la date de [I'attribution
definitive par les salariés de leurs actions gratuites.




En conséquence, apres avoir constaté que les personnes ci-dessaus visées
correspondent aux caractéristiques définies par I'assembiée générale, le Président
décide I'attribution a leur profit d'un total de 15 actions gratuites, ainsl réparties :

> a Benoit Perrusset . 5 actions

» @& Charles Coulomban : 5 actions

» a Armaud Rungeard : 5 actions

Ci-apres désignés ensemble (les « Bénéficlalres »)
En conséquence de ce qul précéde, le Président de la Société a prls les décisions
sulvantes : _

L - o PHEMIEHE DECISION

Ayant constaté en premler lieu que les Bénéficlaires satisfont aux condltlons,

-+« |égales prévues par les aricles L. 225-197-1_ et suivants du Code de commerce,
= copformément a lautarisation consentie par 'assemblée générale extraordinaire,

~ le Président décide Pattribution au profit de chacun d’eux, d'un nombre tﬁtal

~ Maximum de S achons gratuites, d’une valeur nominale de 10 euros chacune |
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Plus rien n'étant a deliberer, la séance est levée a 17h00 heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

Pour CAP 50>8acha Rubinski

Présidept” "\

e e Canfc:nnément aux dlspusmons de l’amcle L 225-1 97-4 du Cc:de de comrnerce Ie o

Cee oo President  devra, chaque année, arréter. les. termes du’ rapport spécial relatif & =
2o 0 - lattribution” dactions | gratuites ‘réalisée’ en vertu de I'autorisation donnée: par .
.o U 0 lassemblée générale extracrdlnalre qul sera présente aux pruchaines assemblées}:‘ L
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ANNEXE 1

CYRUS IMMOBILIER
SAS au capital de 4.500 euros

Slege social : 153, boulevard Haussmann = 75008 Parls
RCS Paris : 452 270 747

PROJET DE PLAN D’ATTRIBUTION D’ACTIONS GRATUITES

Le présent Plan a pour objet de présenter les conditions et les critéres de
l'opération d'attribution d’actions gratuites envisagée, ainsi que ses modalités de
mises en place.

1. DUREE DE LA PERIODE D’ACQUISITION

L'attribution des actions gratuites aux bénéficiaires (ci-aprés le(s)
« Bénéficiaire(s) ») sera de deux ans, de date i date; & compter de la déclslon
d'attributton du président.

Les droits résultant de I'attribution gratuite des actions sont incessibles jusqu’au
terme de la période d'acquisition.

Toutefols, Passemblée a décidé que l'atiributlon définitive des actions avant le
terme de la période d'acquisition sera possible en cas d'invalidité du Bénéficiaire
correspondant au classement dans la deuxiéme ou la troisitme des catégories
prevues a l'article L. 341-4 du code de la sécurité sociale.

En cas de décés de Fun des Bénéficlaires, ses héritiers peuvent demander
"attnbution des actions dans un délai de 6 mois &8 compter du décés. Dans une
telle hypothése, les héritiers seront tenus par les termes et conditions des statuts

et du pacte d'associés que les Bénéficiaires devront régulariser pour pouvoir
bénéficler du présent plan.

2. CONDITIONS ET CRITERES D’ATTRIBUTION

L'attribution définitive des actions gratuites aux Bénéficiaires est subordonnée au
maintien de leur contrat de travail au sein de la Société, aux conditions actuelles,
pendant toute la durée de la périade d'acquisition.




Elle est également subordonnée a la signature préalable par chaque Beénélicialre
d'un pacte d’associe, tel qu'annexe au présent plan (cl-apres le « Pacte »).

3. LIVRAISON DES TITRES

Sous réserve du respect, par les Beénéficialres, des conditions et criteres
d'acquisition susvisés, la Société transférera, au terme de ia pérlode d’acquisition,
les 5 actions attribuées a chacun d’eux qui seront, a cette date, inscrites a leurs
noms respectifs dans les registres de la Soclété.

Sans préjudice des cas daﬁnbu’uon anficipée visés au pulnt 1 cl-dessus, les
Bénéficiaires deviendront actlonnalres de la - Soc:été au terme de la pénode
d'acquisition. .

Le Pacte entrera alﬂrs plelnement en vugueur concomitammient & [a livraison des
actions gratuites et donc dés ie premler Jour de la période de conservation, Sans

préjudice des cas d'attnbution antlmpée wsés au point 1 c:-dessus

‘4. DUREE DE LA PERIODE DE CONSERVATION .

T
! ’
1

'Chaque Bénéficialre devra conserver ses 5 actlons, sans pcf:iuvroi_r les 'c&dei’" ,
~ pendant une période d'une durée de deux ans caurant de date a date, é compter
._ de l'explratlon de la penode d’attnbutlon S o J-
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Au terme de la permde de canservatlnn, les actions dewendmnt fibrement

cessﬂ:ales dans [es conditions statuta:res et dans les termes ot condltlons du Pacte.

Les conditions et crteres d‘atlnbutlon des ac’aans gratuutes seront remls aux
Béneéficiaires sous la forme d'une cople du procés-verbal de la decision

d'attribution du Président,




6. AJUSTEMENT EN CAS D'OPERATIONS SUR LE CAPITAL DE LA SDCIETE

Le Président sera seul compétent afin de déterminer, le cas échéant, les

conditions dans lesquelles le nombre d’actions atiribuées gratuitement sera ajusté
en cas d'opération sur le capital afin de préserver les droits des Bénéficiaires.

7. TRAITEMENT FISCAL

Les bénéficiaires sont invités & se faire conseiller sur leur propre fiscalité personnelle, les
normes fiscales applicables étant susceptibles d'évolution.

A Paris, le 3 juillet 2012




CYRUS IMMOIILIER
Sociéte par actions simplifiée au capital de 4 500 euros
Sicge social : 151, bd Haussmann — 75008 PARIS
RCS PARIS 452 270 747

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DU PRESIDENT

ENDATE DU 4 JUILLET 2014

1.'an deux mil gnatorze,
Le 4 jmilet 2 10 heures 30,

La société CAP 50, représentée par son Gérant, Monsieur Sacha Robinski,
agissant en qualité de Président de la société Cyrus Immobilicr (la "Société"),
a pris ses décisions sur l'ordre du jour ci-aprés :

- Constatation de Vattribntion définitive des actions attribuées gratuitement par e Président lc 3
juitiet 2012 et de Pangmentation du capital social en résultant ;

- Modification corrélative des statuts ;

- Pouvoirs.

ATTRIBUTION DEFINITIVE D’ACTIONS ATTRIBUEES GRATUITEMENT - AUGMENTATION DE
CAPITAL

Lc Président rappelle qu’il a, par décisious en date du 3 juillet 2012, faisant usage de I'autorisation
donnée par 'asscmblée géuérale des associés en date du 2 juillet 2012, décidé I attribution gratuite de
15 actions de la Société d’une valenr nominale de dix euros (10 €) an profit dc trois salariés dc Ia

Société : Messieurs Benoit Perrusset, Charles Coulomban et Amaud Rungeard, 3 hauteur de 5
actions chacun.

Il rappelle egalement qu’il avait ét¢ décidé que la période d’acquisition s’étendrait sur denx (2) ans
de date a date & compter de 1a décision d’attribution des actions par le Président.

H rappelle enfin qu’aux termes des dispositions de Particle L. 225-197-1 du Code de commerce,
I"augmentation dc capital est réalisée du seul fait de Pattribution définitive des actions.

Le Présid_ent expose qu’il s’est assuré que les bénéficiaires remplissaient les conditions ct critéres
d’attribution définitive des actious & P’issue de 1a période d’acquisition.

Il indique qne les actions nouvelles seront soumises & toutes les dispositions statutaires et aux
déersions d’assemblée générale en ce qui concerne les droits auxqnels clles donnent vocation.

11 rappelle en outre qu’elles sont indisponibles jusqu’au 3 jnillet 2016.
En conséquence de ce qui précéde, le Président

- constate Pattribntion définitive de qninze (15) actions nouvelles de la Société d’une valeur
nominale de dix euros (10 €) chacune, au profit, respectivement de :

- Monsieur Benoit Perrusset, 3 hauteur de cinq (5) actions,




- Monsieur Charles Coulomban , 4 hanteur de cing (5) actions et &
- Monsieur Arand Rungeard, 4 hauteur de 5 actions,

au titre de "attribntion gratuite d’actions décidée le 3 juillet 2012 sur le fondement de 1’autorisation
donnée par I’assemblée générale des associés en date du 2 juillet 2012,

- constate en consequence la réalisation d’une angmentation du capital social d’un montant nominal
de cent cinquante euros (150 €) par I’émission de 15 actions nouvelles d’nne valeur nominale de dix
euros (10 €) chacune réalisée par voie d’incorporation de réserves a due concurrence prélevées sur le
compte Autres Réserves ;

- constate que le montant du capital social est en conséquence porté 4 4 650 euros ;

- décide de modifier en conséquence les dispositions des articles 6 et 7 des statuts de la maniére
suivante

e [’article 6 (Apports) est complété par le paragraphe snivant ;

« Le capital social a été augmenté de cent cinquante euros (150 €) par
incorporation de réserves an résultat de 1’attribution définitive intervenue
le 3 juillet 2014 de 15 actions d’une valeur nominale de dix enros (10 €)

chacune an titre de Pattribution gratuite d’actions décidée par le Président

le 3 juillet 2012 sur autorisation de I’assemblée générale des associés en
date dn 2juillet 2012.»; u

* Particle 7 sera désmnais rédigé' de Ia nia'ﬁiérq_suivante :
« ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

| 'Le capltal social est fix¢ & la somme de quatre mllle six cent cingnante
- (4 650) euros, divisé en 465 (quatre cent soixante-cing) actions d’une
.~ valeur nominale de dix (H]) €lros chacune, mtégra]ement hhén‘ées et
o '_.f,toutcs de méme catégme » . - e |

Eal [ | ': - L I . a * ?

- Le Président dc:nne tous pouvoirs au purteur un original, d'un’extrait o ‘dune mple dit présent - L
pmcés-verbal aux f' ins d'accampllr toutes fc:rmahtés de déput, de . pubhc:té et autws qunl- B,

| appartlendra

EEEEE

Fait & Paris, le E [a: “{l
CAP 50, représentée pAr M. Sacha Rubinski

Président




Annexe S
Rapport d’é¢change

e rapport d’¢change, fixé a 1 action de CYRUS IMMOBILIER pour 1,2129 action
d’ETERNAM, a été fixé par référence a une méthode basée sur les transactions comparables en

date du 30 décembre 2014, exposées ci-apres :

- la société Cap 50 a apporic "intéegralité dcs cent douzc (112) actions qu’elle détenait au
capital de CYRUS IMMOBILIER au profit de la société GROUPE CYRUS, pour une valeur
totale de quatre cent mille euros (400.000 €), soit une valorisation d’un millton six cent
soixante mille sept cent quinze euros (1.660.715 €) pour I’intégralité des quatre cent soixante
cing (465) actions composant le capital de CYRUS IMMOBILIER ;

- Monsieur Sacha Rubinski a apporté I’intégralité des trente quatre (34) actions qu’il détenait
au capital ’ETERNAM au profit de la sociéteé GROUPE CYRUS, pour une valeur totale de
cent mille euros (100.000 €), soit une valorisation d’un million quatre cent soixante dix mille
cinq cent quatre vingt huit euros (1.470.588 €) pour I’intégralité des cing cent (500) actions
composant le capital I’ ETERNAM.
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Annexe 6.1

Reépartition du capital social de PAbsorbaute a Pissue de la réalisation définitive de la Fusion

| Acfionnaire ' Nombre d’actions Pﬂuféemage du capitﬁl

' Groupe Cyrus L 1.046 . 08,31%

_Bénoii Pem;set - i - 6 0,56%
Charles CDulnmEa; - 6 | 0,56%

| Amaud..“f{-.ﬁngeard ) _6 - B 0,56%

| Total R " 1.064 100%




