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b D'UNE BRANCHE AUTONOME ET COMPLETE D'ACTIVITE

ENTRE

LA SOCIETE DEYLO

ET
LA SOCIETE SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

ENTRE LES SOUSSIGNES

- La Société DEYLO, Société Anonyme au capital de 4.692.600 Francs, dont le siege est a
PARIS (75009), 4 boulevard des Capucines, immatriculée au Registre du Commerce et des

* Sociétés de PARIS sous le numéro B 542 075 817, représentée par Monsieur Pierre BLANC,
son Président du Conseil d'Administration, dment habilit¢ a 1'effet des présentes par
délibération du Conseil d' Administration en date du ler mai 1993

D'UNE PART,

- La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, Sociét¢ Anonyme au capital de
250.000 Francs, dont le siege est 2 PARIS (75009), 4 boulevard des Capucines, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B_388.704 D13, '
représentée par Monsieur Jacques BLANC, Administrateur, diment habilit¢ a 1'effet des
présentes par délibération du Conseil d' Administration en date du ler mai 1993

yupige0
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I1 a ét€ arrété et convenu ce qui suit en vue de réaliser 1'apport partiel d'actif, par la Soci€té
DEYLO, d'une branche autonome et complete d'activité, placé sous le régime des scissions,
constituée par un fonds de commerce de restauration et de brasserie, ainsi que tous les
&léments susceptibles de le faire fonctionner dans les conditions normales, aussi bien actifs que
passifs, & l1a Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, conformément aux articles 387
de 1a Loi du 24 juillet 1966 et 257 du Décret du 23 mars 1967.

PART,

Le présent apport vise a transférer les créances mais également toutes les dettes qui pourraient
le grever.



CHAPITREI

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES
MOTIFS ET BUTS DE L'APPORT PARTIEL
COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE L'OPERATION

1 - CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES ET LIENS EXISTANTS ENTRE
ELLES

1 - Constitution - Capital - Valeurs mobilieres
DEYLO

La Société DEYLO a été constituée en 1882, d'abord sous forme de Société€ pour une durée de
99 années, puis transformée en Société Anonyme en 1940, les formalités légales ayant &té

régulierement effectuées. Le capital s'éléve actuellement a 4.692.600 Francs suivant décision
de 1'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 18 décembre 1985; il est divis€ en 2.607
actions de 1.800 Francs nominal chacune.

I es actions de la Société ne sont pas inscrites a la cote officielle.
La Société n'a pas d'emprunt obligataire & sa charge.

Consécutivement 2 1'approbation du présent apport, la Société DEYLO ne pourra plus utiliser
comme nom commercial ou enseigne, le terme "LE GRAND CAFE ou LE GRAND CAFE
CAPUCINES".

SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES a été constituée le 12 octobre 1992 pour
99 ans. Le capital s'éleve actuellement 2 250.000 Francs ; il est divisé en 2.500 actions de 100
Francs nominal chacune.

I es actions de la Société ne sont pas inscrites a la cote officielle.
La Société n'a pas d'emprunt obligataire a sa charge.

2 - Liens entre les deux Sociétés

Liens en capital

La Société DEYLOQO détient 99,76 % du capital de la Société SA 4 BOULEVARD DES
CAPUCINES. En revanche, la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES ne détient
aucune participation directe ou indirecte dans le capital de la Sociét€ DEYLO.

Administrateurs et dirigeants communs

- Monsieur Pierre BLANC est Président du Conseil d' Administration de la Société DEYLO et
de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES,

- Monsieur Jacques BLANC Administrateur de la Société DEYLO et de la Societé SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES.

- Mademoiselle Rosie OTT Administrateur de la Société DEYLO et de la Sociéte SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES.



11 - Motifs et buts de l'apport

Cette opération d'apport partiel d'actif d'une branche autonome et complete d'activité placée
sous le régime des scissions s'inscrit dans le cadre plus général de la restructuration du Groupe
Pierre et Jacques BLANC. Plus particulierement, cette opération visera a séparer clairement
|'activité financiere, qui s'est trés léragement développée de la Société DEYLO de celle de son
activité de restauration.

En apportant l'intégralité de la branche autonome et complete d'activité, comportant,
notamment, le fonds de commerce, le bail, les contrats de travail, les créances et les dettes la
Société DEYLO donne tous les éléments & la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

pour qu'elle puisse uniquement se concentrer le développement de son activite commerciale.

111 - Comptes utilisés pour établir les conditions de 1'opération - Dévolution du patrimoine de
la Société apporteuse - Date de jouissance des actions nouvelles

1 - Comptes utilisés pour établir les conditions de 1'opération

L'apport prendra effet au ler janvier 1993 sur des comptes établis et certifiés au 31 décembre
1992 et approuvés par 1'Assemblée Générale Ordinaire de la Société DEYLO pour la branche
complete et autonome d'activité apportée.

La référence aux éléments actifs et passifs, concernant la branche d'activité, de la Société
apporteuse, 2 la date du ler janvier 1993, engage celle-ci sur la consistance effective de la
partie de patrimoine de la Société DEYLO qui sera dévolue 2 la Sociét€ SA 4 BOULEVARD
DES CAPUCINES.

2 - Date et jouissance des actions nouvelles

Ies deux Sociétés sont convenues de créer les actions nouvelles de la Société SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES avec jouissance au ler janvier 1993.

3 - Méthodes d'évaluation utilisées

Les apports sont effectués & leur valeur nette comptable, a 1'exception des éléments incorporels
qui ont été valorisés afin de respecter la valeur économique résultant du rendement, de la
grande notoriété, duvolume de chiffre d'affaires, le poids économique dont bénéficie le fonds
de commerce appartenant a la Soci€t€ DEYLO.




CHAPITRE 11
LES APPORTS

I - Désignation des apports
A - Apport d'une branche compleéte et autonome d'activité

Monsieur Pierre BLANC, agissant s qualités et au nom de la Sociét¢é DEYLO, apporte a la
Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, ce qui est accepté par Monsieur Jacques
BLANC, &s qualité, sous les garanties ordinaires de faits et de droit et sous les conditions
ci-apres stipulées, tous les biens et droits mobiliers, ci-aprés désignés, composant a la date du
ler janvier 1993, une branche de son activité dans le domaine de la restauration, brasserie,
salon de thé, traiteur.

1 - Eléments d'actif de la Société DEYLO dont la transmission a la Société SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES est prévue

o) Eléments incorporels pour une valeur de 60.000.000 Francs
L'activité apportée de restauration, de brasserie et de traiteur comprend :

a) La clientele, et en général, tous documents administratifs et commerciaux appartenant a la
Société DEYLO se rapportant a 1'activité apportée ;

b) Le bénéfice d'un contrat de bail des locaux situ€s au :
4 boulevard des Capucines
75009 PARIS

¢) Les marques de commerce et de fabrique "LE GRAND CAFE", dont la liste est annexee
aux présentes.

d) Le bénéfice et la charge de tous les traités, conventions et engagements propres a 1'exercice
de l'activité décrite ci-dessus, tant en France qu'a 1'étranger, sous réserve de l'accord des
contractants.

B - Les immobilisations corporelles (dont le détail figure en annexe 1), et comprenant les

installations et agencements, matériels et machines apportés, pour une valeur de
3.424.167,05 Francs.

T' - Le stock au 31 décembre 1992, pour une valeur de 1.225.670,48 Francs.
x - Des créances pour un montant de 1.259.000,39 Francs.

¥ - Une somme en numéraire de 76.693,04 Francs.

2 - Passif de la Société DEYLO dont la transmission a la Société SA 4 BOULEVARD DES
CAPUCINES est prévue.

a - Il comprend les dettes fiscales et sociales, tel que cela ressort au bilan de la branche
autonome et complete d'activité au 31 décembre 1992, pour 4.692.332,88 Francs

B - Il comprend les dettes fournisseurs, tel que cela ressort au bilan de la branche autonome et
complete d'activité au 31 décembre 1992, pour 3.040.836,98 Francs

I' - Il comprend les dettes sur immobilisations, tel que cela ressort au bilan de la branche
autonome et compléte d'activité au 31 décembre 1992, pour 180.569.69 Francs




5 - Il comprend les autres dettes, tel que cela ressort au bilan de la branche autonome et
complete d'activité au 31 décembre 1992, pour 321.793,41 Francs

Soit un total d'actif net estimé a :

- Montant total de 1'actif apporté : 65.985.532,96 Francs

- A retrancher montant du passif apporté par la Société DEYLO : 8.235.532,96 Francs
ACTIF NET APPORTE : §7.750.000 Francs

B - Montant total des apports est de 57.750.000 Francs

II - Déclarations relatives a la branche apportée

A - Déclarations générales

Monsieur Pierre BLANC, fait les déclarations suivantes :

a) La Société DEYLO est propriétaire de l'activité apportée dans les conditions ci-apres
relatées :

La Société DEYLO a créé le fonds de commerce "LE GRAND CAFE", rendu célebre
notamment par la premiere projection parisienne des Freéres Lumieres au début du 20° siecle.
LLa date de création de la Société remonte 3 1832,

b) Les biens apportés ne sont grevés d'aucune inscription quelconque et, en particulier
d'aucune inscription de privilege de vendeur ou créancier nanti.

¢) La Société DEYLO n'a jamais été en état de liquidation de biens ou réglement judiciaire, de
redressement judiciaire ou liquidation judiciaire.

d) Les livres de comptabilité, pieces comptables, archives et dossiers de la Sociét¢ DEYLO,
afférents 2 I'activité apportée, feront 1'objet d'un inventaire qui sera remis a la Sociét¢ SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES ; ces livres seront tenus a la disposition de la Société SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES pendant une période de trois ans a partir de la réalisation

de 1'apport.

B - Déclarations sur le bail : 4 boulevard des Capucines

Les locaux, ou l'établissement commercial dépendant de 1'actif de la Sociét€ DEYLO est
exploité, ont fait 1'objet d'un contrat de bail commercial conclu sous Ia condition suspensive de
réalisation de cet apport a la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES. L'approbation
par les Assemblées Générales des deux Sociétés de ce traité emportera réalisation définitive du
contrat.

Au demeurant la Société DEYLO a transmis un projet définitif de bail, rédigé par la S.C.1.
DU 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, Bailleuresse, qui a été annexé aux présentes. Ce
contrat a été vu et accepté par la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES.

L'autorisation donnée par les Assemblées Générales des deux Soci€t€s de procéder a cet apport
emportera acceptation automatique de ce bail, et les parties s'engagent des a présent sur ce
contrat.

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES déclare avoir une parfaite connaissance du
bail.

Ce bail qui commence 2 courir 2 compter du ler janvier 1993, est consenti pour une période
de trois, six ou neuf années entieres et consécutives, et moyennant un loyer annuel en principal
de 1.550.000 Francs hors taxes pour la premiere période du bail, révisable triennallement

selon 1'indice INSEE du cofit de la construction.
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C - Déclaration relative a:1a licence de IV® Catégorie

Les parties déclarent que le présent apport emportera transfert de la licence de IV® catégore
dont le numéro est 3098. Monsieur Pierre BLANC, es qualité, rappelle en tant que de besoin
que ladite licence a ét€ acquise le 7 janvier 1985.

D - Renonciation au privilege du vendeur et de 1'action résolutoire

Monsieur Pierre BLANC, au nom de la Sociét¢ DEYLO, déclare expressément renoncer au
privilege du vendeur et a 1'action résolutoire pouvant appartenir a la Soci€té DEYLO du fait de
cet apport.

I1 - CONDITIONS DES APPORTS DE LA BRANCHE COMPLETE ET AUTONOME

A - Propriété et jouissance des actifs apportés - Transmission du passif

a) La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES aura la propri€t¢ et la jouissance des
biens et droits apportés par la Société DEYLO a compter du ler janvier 1993.

Ainsi qu'il a été indiqué dans les déclarations générales figurant en téte des présentes, les
éléments apportés par la Société apporteuse seront repris dans 1'état ou ils se trouveront a la
date de réalisation de 1'apport.

b) L'ensemble des frais, droits et honoraires, y compris les charges fiscales et
d'enregistrement afférents 3 1'augmentation de capital et a la transmission des biens qui lui
sont apportés, seront pris en charge par la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES.

B_- Charges et conditions générales des apports

a) La Société DEYLO s'interdit formellement jusqu'a la réalisation définitive de 1'apport - si
ce n'est avec 1'agrément de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES - d'accomplir
aucun acte de disposition relatif aux biens apportés et de signer aucun accord, trait¢ ou
engagement quelconque la concernant sortant du cadre de la gestion courante et, en particulier,
de contracter aucun emprunt, qui serait gagé sur les biens apportés, sous quelque forme que ce
soit.

b) Au cas ou la transmission de certains contrats ou de certains biens serait subordonnée a
1'accord ou agrément d'un cocontractant ou un tiers quelconque, la Société DEYLO sollicitera
en temps utile les accords ou décisions d'agrément nécessaires.

¢) La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES prendra les biens et droits apportés
dans leur consistance et leur état lors de la réalisation de 1'apport, sans pouvoir exercer
quelque recours que ce soit, pour quelque cause que ce soit, contre la Soci€t€ apporteuse,
notamment pour dégradations des locaux, mauvais état du sol et du sous sol, usure ou mauvais
état du matériel et des objets mobiliers, erreur dans la désignation ou les contenances, quelle
que soit la différence.

Ia Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES bénéficiera de toutes subventions, primes,
aides, etc, relatives A la branche apportée qui ont pu ou pourront étre allouées a la Soci€té
DEYLO. Elle accomplira toutes les formalités qui seratent nécessaires, a 1'effet de régularniser
la transmission 2 son profit des biens et droits apportés et de rendre cette transmission
opposable aux tiers.

d) La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES sera débitrice des dettes transférées par
la Société DEYLQ, qu'elle prend en charge aux lieu et place de celle-ci, sans que cette
substitution n'entraine novation a 1'égard des créanciers.

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES supportera en particulier tous 1mpdts,
primes d'assurance, contributions, loyers, taxes, ainsi que toutes les charges quelconques
ordinaires ou extraordinaires qui grévent ou pourront grever les biens apportés ou sont

inhérents A leur propriété€ ou leur exploitation i partir de la date de réalisation définitive de
1'apport. /X Y



La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES fera également son affaire personnelle,
aux lieu et place de la Société DEYLO, sans recours contre cette derniere, pour quelque cause
gue se soit, de 1'exécution ou de la réalisation a ses frais, risques et perils de tous accords,

traités, contrats ou engagements généralement quelconque qui auront pu étre souscrits par la
Société DEYLO et apportés a la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES.

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES fera en sorte de contracter toutes polices
d'assurance, conformément aux dispositions légales, réglementations, ainsi qu'aux usages en
vigueur, en mati¢re de responsabilité civile, notamment.

e) Apres la réalisation de 1'apport, les représentants de la Société DEYLO devront, a premiere
demande de l1a Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, fournir a cette derniere tous
concours, signatures et justifications qui pourraient étre nécessaires en vue de la régularisation
de la transmission des biens compris dans les apports, et de 1'accomplissement de toutes

formalités.

f) Les opérations de la Société apporteuse seront, relativement a 1'apport partiel, du point de
vue comptable, considérées comme accomplies par la Société Bénéficiaire a partir du ler
janvier 1993.

C - Contrats de travail

Monsieur Jacques BLANC, es qualité, déclare que les contrats de travail dont bénéficient les
salariés de Ia Société DEYLO qui seront transférés a la Société SA 4 BOULEVARD DES
CAPUCINES (annexe 5), subsisteront apres 1'apport conformément a la 1égislation en vigueur.

D - Dispositions d'ordre fiscal

a) Les parties déclarent qu'elles entendent placer le présent apport de branche autonome
d'activité sous le régime résultant des articles 210 - A et suivants ainsi que des articles 816 - 1
et 817 du Code Général des Impbts.

En conséquence, les parties déclarent ce qui suit :
a) Droits d'enregistrement

Les parties précisent ici que le présent apport a pour objet un ensemble d'€léments
représentant un secteur complet d'activité pour une exploitation autonome. En conséquence, le
présent apport donnera lieu au réglement du droit fixe prévue aux articles 816 - A et 817 du
Code Général des Impdts.

B) Impot sur les Sociétés

Les parties déclarent que 1'apport est susceptible de bénéficier des dispositions de 1'article 210
- A du Code Général des Impots.

En conséquence, Monsieur Jacques BLANC, es qualités, engage la Sociét¢ SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES a respecter les prescriptions i€gales et notamment :

* 3 calculer les plus values, réalisées a 1'occasion de la cession des immobilisations apportées
non amortissables, d'apres la valeur qu'elles avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures
de 1a Société DEYLO, a la date de prise d'effet du présent apport ;

* 3 réintégrer dans ses bénéfices imposables, dans les délais et conditions fixés par I'alinéa 3-d
de 1'article 210 - A précité, les plus values éventuellement dégagées sur les biens amortissables
qui lui sont apportés ;

* 3 se substituer, le cas échéant a la Société DEYLO pour la réintégration des plus values
afférentes aux éléments qui luis ont apportés et dont 1'imposition aurait ét€ différée chez cette

derniére. Q
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De son coté, Monsieur Pierre BLANC, es qualités, engage expressément la Sociét€ DEYLO :

* 3 conserver pendant cing ans au moins les titres remis en contrepartie de 1'apport ;

* 3 calculer ultéricurement les plus values de cession, afférentes aux titres de la Soci€t€ SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES recus en contrepartie de 1'apport partiel, par référence a la
valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres écritures et
déclare que 1'apport concerne une branche autonome et complete d'activite.

Les parties précisent en tant que de besoin que, conformément aux prescriptions de
I'instruction administrative publiée au B.O. 4-1-175, le présent apport aura, sur le plan fiscal,
la méme date que sur le plan juridique.

b) Déclarations relatives a la taxe sur la valeur ajoutée

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES sera, de convention expresse, purement et
simplement subrogée dans les droits et obligations de la Soci€te DEYLO.

Conformément aux dispositions de 1'instruction administrative du 22 février 1990, publife au
B.0.1. 3 A-6-90 relative aux articles 261 - 3 1° et 210 de I'annexe II du Code Général des
Impdts paragraphe 3, la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES prend, en
contrepartie de 1'exonération des biens mobiliers d'investissements apportés, 1'engagement de
soumettre 2 la TVA les cessions ultérieures de ces biens et de procéder le cas échéant, aux
régularisations prévues aux articles 210 et 215 de 1' Annexe II du Code Général des Impodts.

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES adressera au service des Impdts, dont elle
releve, une déclaration concernant l'engagement auquel est subordonnée la dispense de
taxation décrite ci-dessus.

¢) Taxe d'apprentissage et formation professionnelle continue

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES s'engage a prendre en charge le paiement
de la taxe d'apprentissage et de la participation au financement de la formation professionnelle
continue relative A la branche autonome d'activité apportée et pouvant étre dues par la Soci€te
DEYLO depuis le ler janvier 1993, et demande, en tant que de besoin, a bénéficier de la
faculté des reports des excédents de dépenses ayant pu étre exposées par la Société DEYLO au
titre de la formation professionnelle continue.

d) Dispositions relatives 4 la participation des employeurs a I'effort de construction

Conformément aux dispositions de 1'article 163, paragraphe 3 de 1'annexe II du code Géncral
des Impdts, la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES s'engage a prendre en charge
les obligations relatives a la branche autonome d'activité apportée et concernant la participation
des employeurs 2 1'effort de construction, instituée par la Loi du 28 juin 1963 et & laquelle la
Société DEYLO resterait soumise lors de la réalisation définitive de 1'apport partiel, a raison
des salaires payés par elle depuis le ler janvier 1993.

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES s'engage, notamment, a reprendre a son
bilan les investissements réalisés antérieurement par la Sociét€¢ DEYLO et a se soumettre aux
obligations pouvant incomber 2 cette derniere du chef de ces investissements.

Elle demande, en tant que de besoin, a bénéficier de la faculté de report des excédents de
dépenses qui auraient pu étre réalisées par la Socié¢té DEYLO et existant a la date de prise

d'effet de 1'apport.
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CHAPITRE Il

REMUNERATION DES APPORTS DE LA SOCIETE DEYLO

AUGMENTATION DE CAPITAL DE LA SOCIETE SA 4 BOULEVARD DES
CAPUCINES

Les apports qui précédent sont consentis et acceptés moyennant 1'attribution a la Société
DEYLO de 577.500 actions nouvelles de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES
créées 2 titre d'augmentation de capital de cette Société, le tout dans les conditions ci-apres :

I - Evaluation des actions de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

Les parties retiennent pour la rémunération de 1'apport effectué par la Société DEYLO une
valeur d'actions de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES calculée comme suit :

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES est une société nouvelle qui n'a eu,
jusqu'a présent aucune activité. Aussi, il convient de prendre la valeur des actions pour leur
nominal soit 100 Francs.

L'actif de cette Société ne recele aucune plus value latente puisqu'elle n'est pas propri€taire de
son fonds de commerce.

II - Augmentation de capital de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

L'apport en nature de la Société DEYLO sera rémunéré par 1'attribution a la Société DEYLO
de 577.500 actions de 100 Francs chacune, entierement libérées, a créer par la Sociéteé SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES qui augmentera ainsi son capital d'une somme de
57.750.000 Francs.

III - Création des actions nouvelles

Les actions nouvelles de la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES porteront
jouissance du ler janvier 1993. Elles seront, sous la seule réserve de leur date de jouissance,
entidrement assimilées aux actions composant actuellement le capital, notamment en ce qui
concerne le bénéfice de toutes exonérations ou 1'imputation de toutes charges fiscales.




CHAPITRE IV

ELECTION DE DOMICILE
POUVOIRS POUR LES FORMALITES
SIGNATURES

I - Election de domicile

Pour 1'exécution des présentes et des actes ou proces verbaux qui en seront la suite ou la
conséquence, les parties font respectivement élection de domicile au siege de la Société qu'elie
représente.

I1 - Pouvoirs pour formalités

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des présentes
pour effectuer tous dépdts, mentions ou publications ou besoin sera, ainsi que, plus
généralement, pour effectuer toutes formalités qui s'avereraient nécessaires dans le cadre de la
réalisation du présent apport et, notamment, le dép0t au Greffe du Tribunal de Commerce.

11l - Signature

Les parties s'engagent a donner toutes les signatures nécessaires a 1'accomplissement de toutes
formalités relatives au présent apport.

-10-



CHAPITRE V
ANNEXES

- Annexe 1 : Etat récapitulatif des immobilisations corporelles apportées
- Annexe 2 : Etat des inscriptions grevant les biens apportés

- Annexe 3 : Liste du personnel apporté

- Annexe 4 : Engagement de 1a Société

- Annexe 5 : Bilan 1992 de la branche autonome et complete d'activite
- Annexe 6 : Contrat de bail - 4 boulevard des Capucines

- Annexe 7 : Licence de IV° catégone

- Annexe 8 : Contrats transmis dans le cadre de 1'apport

- Annexe 9 : Etat récapitulatif des marques apportées

FAIT a PARIS,
Le ler mai 1993

En quinze originaux

DEYLO | SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

Pierre BLANC Jacques BLANC
!/ . /
. / /
(A 4
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GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMIERCE DE FARIS FAGE ¢ 1
I QUAL DE CORSE

e T m e . )
FR181  HMARARIS CEDEX 04 — &‘\!\M?(é . -

EIAE RELATIF AUX INSCRIFTIONG DES FRIVILEGES
EV FUBLICATIONS

NS REFERENCES - 477197 ]
8802:873

REGQUERANT =
U0YH REFERENCES =
CB201 144

FRIVILEGES REQULIS @ FRIVILEGES DU TRESOR

FRIV. SECURITE SOCIALE-REG. COMPLEMENTAIRE
OFERATION DE CREDIT-BAIL EN MATIERE MUOBILIERE
RIVILEGES DE VENDEUR ET ACTION RESOLUTOUIRE
NANTISSEMENTS DU FONDS DE COMMERCE

NANTISSEMENTS DE L/OUTILLAGE MATERIEL ET EQUIPEMENT
FROTETS

WARRANTS INDUSTRIELS

QUR = 5HA DEYLIL
MO RLS = BR420/5817
LERE HADRESSE -

4 BLD DES CAPUCINES
009 FARTS
= DATE ORGANISME , CREANCIER MOMTANT FICHIER =
" MLS A JOUR AU
xxx FRIVILEGES DU TRESOR 2370493
MEANT
xxx PRIV, SECURITE SOCIARLE~REG. COMPLEMENTAIRE 23704793
MEANT
*xx [JFERATION DE CREDIT-BAIL EN MATIERE MOBILIERE 253704/973
MEAMT
¥x% FRIVILEGES DE UENDEUR ET ACTION RESOLUTOIRE 23/704/9%
MEANT
xxx NAMTISSEMENTS DU FONMDS DE COMMERCE 23/04/9%
NEANT
a3 NANTISSEMENTS DE L 70OUTILLAGE MATERIEL ET EQUIFPEMENT 23/°04/93
NEAMT
%% PROTETS 230495
MEAMNT
% WAKKRANTS INMDUSTRIELS 22/04/9%

NEARM T

ot



ANNEXE 3

LISTE DU PERSONNEL ATTACHE AU FONDS DE COMMERCE

Tous les contrats de travail du personnel seont repris dans le cadre de 1'apport a compter du
ler janvier 1993, et A compter de la date d'entrée pour ceux embauchés a une date postérieure.



_Matricén;ﬂnm -_;rénam Entrée “ Nationalité Fonction
1001 | AccoLas | LIONEL 03/09/90 “ Frangaise Chef De=CuisinE

| 1374 AID M BAREK 22/12/92 Marocainne Plongeur
1209 AIT BELKAS ALI 29/11/91 Marocainne Plongeur
0934 AIT BOTE MOHAMED 01/09/92 Marocainne Plongeur
1148 AIT OURZIL MORBAMED 01/09/91 Marocainne Officier
1311 ALPHA FREDERIC 01/09/92 Frangaise Apprenti
0291 AMOKRANE SI-AKLI 29/08/86 Algérienne Plongeur

| 1328 ANTOINE CEDRIC 17/09/92 Frangaise Aide Cuisine

l 1373 AUPEIX DAVY 17/12/92 Francaise Commis De Cuisgine

‘ 0959 BACHIR CHERI| MEZIANE 14/06/90 Algérienne Plongeur

| 00014 BANCHELIN J=-LOUIS 15/01/79 Frangaise Maitre D'hotel
0877 BARBERIS FRANCK 20/12/89 Frangaise Chef De Rang
1296 BARBOTIN CHRISTOPHE 18/07/92 Frangaise Chef De Rang
1341 BAURY STEPHANE 06/10/92 Frangaise Commis De Cuisine
1365 BAYET YANN 25/11/92 Frangaise Commis De Bar “
1179 BEAUME GINA 07/10/91 Frangaise Hotesse
1136 BECQUART ALAIN 26/07/91 Frangaise 1/2 Chef De Partie
1257 BENOIST LIONEL 02/04/92 Frangaise Chef De Rang "
1305 BERNET SEBASTIEN 15/08/92 Frangaise Commis De Bar
0001 BLANC PIERRE 01/01/70 Frangaise Pdg I
1156 BLANCO SEBASTIEN 01/09/92 Frangaise Commis De Bar
1252 BONNARD CHRISTIAN 23/03/92 Frangaise Second De Cuisine I
1265 BOULGHALEGH ABDELKADER 14/09/92 Marocainne Commig De Cuisine |
1031 BOULIER JEAN-MARIE 03/11/90 Francaise Chef De Rang
1142 BOURDELLE CHRISTOPHE 16/08/91 Francaise Commis De Bar
0098 BOUTKIJOUT LAHOUCINE 12/11/84 Marocainne Officier
1316 BROUSSAIL SEBASTIEN 07/09/92 Frangaise Aide Cuisine 1
00012 BULLY PHILIPPE 07/08/78 Frangaise Directeur Explnitatl
1344 BUREL RENAUD 08/10/92 Frangaise Commis De Cuisine I
1323 CABESSUT PHILIPPE 11/09/92 Frangaise Chef De Rang “
1361 CANNATELLA SERGE 16/11/92 Frangaise Chef De Rang
1175 CAPEL ERIC 01/10/91 Frangaise Commis De Bar '
1366 CARON JOHNNY 02/12/92 Frangaise Maitre D'hotel
1370 CECCI HERVE 12/12/92 Francaise Commis De Bar
1275 CHANG KAY SANG VIN| 26/05/92 Gde Bretagne| Commis De Cuisine I




Fonction

Matricuu Nom Prénom Entrée “ Nationalité
J%TZIQ " CﬁEE?ET ! DEEID 09/09/92 ! Fran%i}se Commis De Bar
| 1258 CHARPENTIER | JEROME 02/04/92 Frangaise Commis De Cuisine
1158 CIRIANI MARCELLO 02/09/91 Italienne Maitre D'hotel
1010 CONNANGLE JULIEN 01/09/90 Frangaise Apprenti
1359 DA SILVA ANTONIO 13/11/92 Francaise Commig De Bar
1170 DECOLOMBE ERIC 25/09/91 Frangaise Apprenti
1354 DELAUNAY PATRICK 02/11/92 Frangaise Chef De Rang |
1368 DELAUNAY THIERRY 05/12/92 Frangaise Commis De Bar
i 1364 DELAUNAY GERARD 19/11/92 Frangaise Second De Cuisine
1355 DI MASCIO ROBERT 04/11/92 Frangaise Chef De Rang
H 1098 DOS SANTOS ELISABETH 02/05/91 Frangaise Hotesse
0150 DUFOUR JOSE 01/07/85 Frangaise Premier Maitre D'ho
1363 DUFOUR ALICE 19/11/92 Frangaise Maitre D'hotel
1324 DURAND JEAN CLﬁUDE 15/02/92 Frangaise Chef De Rang
| 0075 FETTAS AHMED 20/08/84 Marocainne Officier
1358 FROMY NORMAN 10/11/92 Frangaise Chef De Rang
0891 GAUMET DIDIER 02/02/90 Frangaise Chef De Rang
| 1198 GENOD NOEL 06/11/91 Frangaise Commis Bar "
1139 GONCALVES MANUEL 06/08/91 Portugaise Chef De Partie
1371 GRATIEN FRANCK 14/12/92 Francaise Chef De Rang
0386 HAJJI MOHAMED 18/05/87 Marocainne Plongeur
1327 HAMON JEAN ERIC 14/09/92 Frangaise Aide Salle
1016 HERVY MARTINE 25/09/90 Frangaise Hotesse
1121 HUYNH-V THUAN 01/07/91 V Namienne Commis Patissier |
0796 IDIR TAYEB 04/08/89 Marocainne Plongeur
0026 JACQUEMART GUY 04/05/81 Frangaise Maitre D'hotel
0022 JARRY ALI 04/10/80 Tunisienne Officier
1334 KERGROHEN ALAIN 21/09 /92 Frangaise Chef De Rang
1352 KIRIAZOPOULO| MARC 29/10/92 Frangaise Chef De Rang
0528 LARCHER PHILIPPE 19/01/88 Frangaise Patissier
1367 LE NORCY JEAN-PIERRE 04/12/92 Frangaise Chef De Rang
1372 LE PEUTREC LAURENT 15/12/92 Frangaise Chef De Partie
1356 LEOTARD PIERRE 05/11/92 Francaise Premier Commis
01342 LESAGE FREDERIC 06/10/92 Frangaise Commis De Bar
0004 LINAY CHRISTIAN 17/09/76 Frangaise Chef De Cuisine




0849

| Matricu| Nom Prénom | Entrée Nationalité || Fonction
| 1070 ! MAINGEOT PATRICK “ 25/03/91 Belge u commisg De=Bar
1‘1300 MARGUERITE JACQUES 01/08/92 Frangaise Commis De Cuisine
l 0030 MARLY MICHEL 01/10/81 Francaise Chef De Rang
1149 MARQUER JEAN CHRISTO| 01/09/91 Frangaise Apprenti
1348 MARTINEZ MIKE 22/10/92 Frangaise Commis De Bar
1351 MEDINA HERVE 17/10/92 Frangaise Premier Commis
1304 MICHAUX FABIEN 14/08/92 Frangaise Chef De Rang
1110 MOINE PATRICK 10/06/91 Frangaise Chef De Rang
0953 M'BAYE MOUSSA 05/06/90 Divers Plongeur
1357 NAYARADOU SERGE 09/11/92 Frangaise Chef De Partie
0800 NORMAND GILLES 08/08/89 Frangaise Chef De Rang
1233 PACI FRANCK 13/02/92 Frangaise Maitre D'hotel
1157 PAVIOT HERVE 01/09/92 Francaise Apprenti Salle
1292 PELLARD HENRI 10/06/92 Francaise Chef De Partie
0475 PHAROT JEAN-JACQUES| 10/04/89 Frangaise Demi-chef De Partie
0860 PIEDFORT THIERRY 13/11/89 Frangaise Chef De Rang
1260 PINAULT ERIC 06/04/92 Frangaise Chef De Rang
1339 RAGNEAU BERTRAND 05/10/92 Frangaise Commis De Cuisine
1369 RAOULT SOPHIE 07/12/92 Frangaise Hotesse
1312 REVERDY JEROME 01/09/92 Frangaise Apprenti Salle
1038 ROGER PASCAL 07/12/90 Francaise Chef De Rang
1273 RONDA OLIVIER 25/05/92 Frangaise Chef De Rang “
1346 ROY HERVE 15/10/92 Frangaise Maitre D'hotel
0015 SANH KHOEUNG 11/05/7¢ Frangaise Chef De Rang
1313 SAVARY SEBASTIEN 01/09/92 Frangaise Apprenti
1245 SAVIGNY FREDERIC 02/03/92 Frangaise Chef De Rang
1126 SERVANT PATRICK 05/07/91 Frangaise Maitre D'hotel
0021 SOUGRAT MOHAMED 01/10/80 Marocainne Officier
0038 TAVARES JOSE 19/04/82 Frangaise Premier Maitre D'hnl
1271 TCHINDA PHILIPPE 21/05/92 Frangaise Chef De Partie |
1340 TERRIER SERGE 06/10/92 Frangaise Chef De Rang |
0032 TOUADI SI AKLI 01/11/81 Algérienne Plongeur P
1362 TOUGARO NATHALIE 16/11/92 Frangaise Hotesse
1317 TOURNANT JEAN-MARC 07/09/92 Frangaise Aide Salle
0019 TSEN KUNG CHI HONG 10/10/79 Frangaise Maitre D'hotel
1329 VICENTE VIGA| RAOUL 16/09/92 Frangaise Chef De Rang
1287 VINET STEPHANE 24/06/92 Francaise Commis De Cuisine
1247 VONFLET SERGE 11/03/92 Frangaise Maitre D'hotel
01050 WOERLE ODILE 01/01/91 Francaise Secretaire
ZEMOURI RAMDANE 28/10/89 Algérienne Plongeur




ANNEXE 4

ENGAGEMENTS DE LA SOCIETE DEYLO

Je soussigné, Pierre BLANC, Président du Conseil d'Administration de la Sociét€¢ DEYLO,
Société Anonyme au capital de 4.692.600 Francs, dont le siege est a PARIS (75009), 4
boulevard des Capucines, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro B 542 075 817,

Déclare a 1'appui des présentes, que la Société que je représente s'engage a :

* 2 conserver pendant cinq ans au moins les titres remis en contrepartie de 1'apport effectué a
la Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES;

* a4 calculer ultérieurement les plus values de cession, afférentes aux titres de la Société SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES recus en contrepartie de 1'apport partiel, par référence a Ia
valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres €critures et
déclare que 1'apport concerne une branche autonome et complete d'activité.

Je précise en tant que de besoin que, conformément aux prescriptions de l'instruction

administrative publiée au B.O. 4-1-175, le présent apport aura, sur le plan fiscal, la méme date
que sur le plan juridique.

Fait 2 PARIS, Ie 30 avril 1992

Pierre BLANC

Président D

(e



_DEYLO - BRANCHE AUTONOME ET COMPLETE D'ACTIVITE

oo SITUATION BILANTIELLE AU 31 DECEMBRE 199¢

ACTIF

| Libell& Montant Brut §| Amort/Prov Libel L&

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Fds commercial

34.662

Irmobilisations corporelles
Constructions

Inst tech, mat, outillage
Autres immo corporelles

5.502.753
9.822.280
3.026.682

ACTIF CIRCULANT
Stock
Créances

1.225.670

Clients 691.712
Autres 573.792
Avances 0

Banque 76.695

Sous total

Compte de liaison

TOTAL ACTIF 20.954.247

Compte de liaison = Votal actif - total passif

EXCOM CENTRE

33,35 avenue Maréchal-Leclerc

63000 CLERMONT-FERRAND

V2 Patrick GEOFFROY

T

L

e

45F0cié

54.662

4.500.915
8.133.281

6.504

14.968.714

2.293.353

Résultat de la période

1.001.838
1.689.000
733.330

DETTES
1.225.670

685.208
573.792

0

76.695
5.985.533
8.116.093

14.101.626

Emprunt étab
Emprunt divers

Dettes fourn
Dettes fiscales et sociales

Dettes s/immo

Autres dettes

TOTAL PASSIF

CONCORDE EUROPEENNE AUDIT - FRANCE

Z1 bis. Rus Lord-Byron,
75008 PARIS

Jean-Philippe TEYTAUT

h—_

’\

ey

=t
{D»

Assoc

Montant

5.866.093

0
0

3.040.837
4.692.333
180.570

321.793

14.10%1.626
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L iy

Uésignatiﬂn Montant Montant
- . 31.12.9¢2 31.12.91
Produits d'exploitation
Ventes marchandises 605 .987 549 .287
Production vendue 0
Services vendus 62.063.559 63.156.641
Montant CA 62 .669.546 63.705.928
Production immobilisée 0
Reprise sur provision 971.510 971.110
Autres produits 60.000
Total 1 63.641.05%6 64 .737.038
Charges d'exploitation
Achats mat lére 17.224 .403 17.286.339
Variation de stock 52.036 203 837
Autres achats 11.483.373 12.261.187
Impot 1.317.135 1.357.279
Salaires 16.358.473 16.132.620
Charges sociales 5.873.296 5.452.748
Dotation Am / immo 2.087.226 1.304 .947
Dotation Am / act circ 6.504 7.660
Dotation prov C 100.000
Autres charges 154 .650 131.530
Total 2 %4 .557.096 54 .237.547
1 - Résultat d'exploitation ¢.083.960 10.499.491
Quote part operation
Bénéfice 2 0 0
Perte 4 G 0
Produits financiers
Autres valeurs 0 0 :
Autres intérets 0 0
Produits nets de cession 0 0
Total 5 0 0
Charges financieres “WDIFNE jtiJDirT - F%EE
21 bi _IZ
Dotations Am et prov 75 bis. Rue E,.C.rd Byron,
Intéréts et charges 5.120 008 PARI& ~
Différences négatives 0 0
Total 6 5.120 | Jean—-Phglsppe TEYTAUT
2 - Résultat financier -5.120
3 - Résultat courant avant impdt ?.078.840
Produits exceptionnels
Sur opération gestion 35.022 528.559
Sur opération capital 0 74_101
Reprise sur provision o Associe
Total 7 35.022 602.660 EXCOM CENTRE
Charges exceptionnetles 33,35 avenue Maréchal-Leclerc
Sur opération gestion 53.516 -1.270 63000 CLERMONT-FERRAND
Sur opération capital G 258.297
Total 8 53.516 257.027 r
J‘ -
4, - Résultat exceptionnel -18.494 345 .633 * Patrick GEOFFROY
Participation salarie Q 172.326 247.198
Impots fices 10 3.021.927 3.601.878 ,
Total des produits i1 63.676.078 65.339_698 -
Total des charges 12 57.809.985 58.347_.818
Bénéfice ou perte 5.866.093 6.991.880
Associé
PER 10 58.660.932 59.918.803
9, 22% 10,80X
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CONTRAT DE BAIL

ENTRE

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, S.C.I. au
capital de 100.000 Francs, dont le siege est a PARIS (75001), 6 rue Coquilliere, représentée
par Mademoiselle Rosie OTT, Gérante,

Ci-apres désignée "le Bailleur”,

D'UNE PART

ET

La Société SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, Soci€ét¢ Anonyme au capital de

250.000 Francs, dont le siege est 2 PARIS (75009), 4 boulevard des Capucines, représentée
par Monsieur Pierre BLANC, Président du Conseil d' Administration,

Ci-apres désignée "ie Preneur”,
D'AUTRE PART

APRES AVOIR PREALABLEMENT EXPOSE

- Que par acte notari€é devant 1'Office Notarial de CHATOU, 1 place Maurice Bertheaux, en
date du 10 mars 1978, enregistré le 27 avril 1978, dépdt 2848, volume 2216, n°16, la
Compagnie "L'ABEILLE VIE" a cédé un immeuble sis 2 PARIS (75009), 4 boulevard des
Capucines 2 12 S.C.1. DU 4 BOULEVARD DES CAPUCINES.

- Qu'un précédent bail, portant sur la totalit€ de 1'immeuble avait été conclu entre la Société
DEYLO et la S.C.1. DU 4 BOULEVARD DES CAPUCINES, ledit bail comprenant

notamment les locaux nécessaires a l'exploitation du Restaurant "LE GRAND CAFE
CAPUCINES".

- Que par courrter en date du ler décembre 1992, la Société DEYLO a informé la S.C.1. DU
4 BOULEVARD DES CAPUCINES qu'elle comptait apporter une branche complete
d'activité, comprenant notamment le fonds de commerce "LE GRAND CAFE CAPUCINES”
a la SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES et demandait au Bailleur la scission du bail
principal en deux baux, dont la partie Restaurant reviendrait & la Société Bénéficiaire de

'apport.

- Que par courrier en date du 18 décembre 1992, la S.C.I. DU 4 BOULEVARD DES
CAPUCINES a donné son accord a cette opération et a transmis un projet de bail & la SA 4

BOULEVARD DES CAPUCINES afin qu'il soit signé, sous la condition suspensive de la
réalisation de 1'apport.

CECI ETANT EXPOSE, I1. A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT.

ARTICLE 1 - OBJET

Le Bailleur donne a bail les locaux dont la désignation suit a 1'Article 3.

Le présente bail est signé en vertu des dispositions du Décret n°® 53.960 du 30 septembre

1953,
S
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ARTICLE 2 - DUREE

La durée du bail est de trois, six ou neuf années entieéres et consécutives a compter du ler
JANVIER 1993, pour se terminer 2 pareille époque des années 1996, 1999, ou 2002,

Le Preneur, s'il entend ne pas renouveler le présent bail, devra le sigmfier par lettre
recommandée avec accusé de réception, dans le six mois qui précedent le renouvellement.

Le Bailleur pourra reprendre les locaux, et ne pas renouveler le présent bail en le signifiant au

Preneur dans les six mois qui précedent le renouvellement, et en respectant les dispositions du
Décret du 30 septembre 1953.

ARTICLE 3 - DESIGNATION

Le Bailleur donne en location au Preneur, qui l'accepte, la totalité des caves et sous sols, le
rez de chaussé, l'entresol d'un immeuble situé a PARIS (75009), au 4 boulevard des
Capucines.

lesdits locaux d'une superficie de 902,65 m?.

ARTICLE 4 - OBLIGATIONS DU PRENEUR

4.1 - Maintien en bon état

Le Preneur maintiendra les licux loués en parfait état de réparations et réfections de quelque
nature, qu'elles soient locatives et d'entretien.

Le Preneur devra entretenir les lieux en bon état de réparations locatives et d'entretien et devra
les rendre 2 l'expiration de la présente location, en bon état de ces mémes réparations.

Il devra notamment entretenir en bon état les robinets d'eau, sonneries électriques, appareils et
conduits d'électricité et d'eau existant dans les lieux loués.

4.2 - Responsabilité en cas d'accidents

Le Preneur sera seu! responsable de tous accidents et dommages matériels et corporels qui
pourraient étre causés aux immeubles voisins ou a des tiers, du fait de I'immeuble loué tel
qu'il sera pendant tout le cours du bail, comme aussi du fait de tous travaux quelconques que
le Preneur y ferait exécuter et toutes instailations ou modifications qu'll a pu ou pourra y faire
et notamment les enseignes et installations de toute nature en saillie sur 1'alignement de Ia vole
publique et qui ont été ou seraient faites a ses risques et périls.

4.3 - Publicité lumineuse

Le Preneur est autorisé 2 faire toute publicité lumineuse ou autres en fagade et en saillie sur
ledit immeuble, 2 la condition d'observer tous les réglements de ville et de police et d obtenir
toutes autorisations régulieres.

Il est bien entendu que les travaux seraient exécutés sous la surveillance technique de
I'architecte du Preneur, préalablement agreée ou choisi par le Bailleur, et & la condition que la
publicité ne devra en aucune fagon nuire au standing de I'tmmeuble.

4 4 - Ravalements

En ce qui concerne les ravalements réglementaires, il est formeilement stipule que les frais
desdits ravalements tant extérieur qu'intérieur, y compris les peintures des cours et COurrettes
ainsi que les escaliers et tous passages communs, dans le cas ou le Bailleur y serait tenu et de
tous travaux et opérations de ravalement s'y rattachant sont a la charge du Preneur, qui devra
se conformer aux prescriptions administratives, pour la partie des locaux qui lui sont échus.
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- Garnissement des locaux

Le Preneur garnira lesdits locaux et les tiendra garnie jusqu'a Ia fin du bail, de meubles, objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour répondre du
palement des loyers et de 1'exécution des charges et conditions du bail. En outre, les lieux
devront étre constamment ouverts et achalandés.

Dans le cas oli, a la suite d'un cas de force majeure, ces dispositions ne pourralent pas jouer
normalement, le Bailleur devra étre avisé immédiatement, par lettre recommandée avec avis de
réception, en vu d'un examen de la situation.

4.6 - Améliorations et embeliissements

A la fin de la jouissance, le Preneur devra laisser au Bailleur, sans indemnité, les
améliorations et embellissements faits dans les locaux, par le Preneur, quels qu'ils soient.

I1 n'aura le droit d'enlever que les objets purement mobiliers qui pourront étre déplacés sans
détérioration, 3 moins que le Bailleur ne préfere exiger le rétablissement des lieux dans leur
état primitif.

Le Preneur devra strictement maintenir les distributions conformes aux plans annexés au bail
du 30 juillet 1952, tous changements quels qu'tls solent devront étre agréé€s par le Bailleur, et
exécutés sous la direction d'un architecte choisi ou désigné par le Bailleur, dont les honoraires
seront supportés par le Preneur.

[i est formellement entendu que le Preneur devra observer les servitudes imposées par la vilie
de PARIS, en raison du voisinage du cinéma PARAMOUNT de maniere a ce que le Bailleur
ne soit jamais inquiété de ce chef.

4.7 - Destination des lieux et sous-locations

Le Preneur s'oblige a exploiter le commerce, sauf autorisation du Bailleur, dans les locaux
loués, et devra limiter son activité aux commerces ci-dessous :

Café, Restaurant, traiteurs et accessoirement articles se rapportant a 1'habillement, a la
bonneterie, aux textiles et a la lingerie (hommes et femmes) tout fait et sur mesures,
fourrures, chaussures, parfumerie, bijouterie et orfevrerie.

Il est précisé que ces exploitations devront toujours avoir un caractere de luxe correspondant a
la clientele habituelle du quartier de 1'Opéra et ne comporteront jamais ni déballage, nm activite
commerciale extérieure sous quelque forme que ce soit.

Le Preneur pourra méme ouvrir des communications avec les immeubles voisins s'il vient a
sous-louer & des personnes qui y habitent, mais a condition gue ces ouvertures ne soient pas de
nature A nuire a la solidité de 1'immeuble et quelles soient pratiquées apres accord du Bailleur,
ainsi que plus tard bouchées sous la direction de 'architecte, agréé ou désigné par le Bailleur,
et aux frais du Preneur.

Le Preneur devra porter a la connaissance du Bailleur les contrats de location intervenus entre
ses sous-locataires et les propriétaires voisins et, en cas de cessation de ces sous-locations faire
disparaitre a premiere réquisition toutes traces de communications avec les immeubles voisins,
de quelques natures quelles soient, en conséquence, remettre la propriét€ dans son état normal.

4.8 - Paiement des contributions

Le Preneur sera tenu d'acquitter régulierement ses contributions personnelles mobilieres et de
taxe professionnelle et tous les impOts dont les locataires sont ordinairement tenus.

En outre, 1l devra SUPPOItEr sans aucun recours contre le bailleur et sans diminution du loyer
Cl- aprés ﬁxe tous les impdts et taxes relatifs a I'immeuble lou€ de quelque nature qu'ils soient,

créés ou a créer, y compris 1'impdt foncier, la taxe fonciere etc.. .;W >

) sl
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4.9 - Frais divers - Charges

e Bailleur, par convention, a donné mandat a la Soci€t€ DEY1LO, de prendre en charge de la
gestion de 1'immeuble. En conséquence, il est prévu que 1a Soci€té DEYLO paiera toutes taxes
au lieu et place du Bailleur et, a cet effet, la Sociéte DEYLO a recu tout pouvoir pour
s'assurer du paiement par les autres occupants de la quote part leur revenant.

A cet effet, le Preneur remboursera, a la Sociét€é DEYLO, sur sa demande, les taxes
municipales notamment la taxe de tout a I'égout, d'enlevement d'ordures ménageres ou autres,
créées ou a créer a concurrence de 35 %, lesquelles taxes seront pay€es e€n versements
mensuels provisionnels et d'avance et régularisées en fin d'exercice.

En outre, il devra supporter (sans aucun recours contre le Bailleur et sans diminution de loyer
ci-apres fixé) :

* 35 % de 1'impdt foncier relatif a 1'immeuble dont le paiement est 1mpos€ a la Soci€té
DEYLO par la SCI propriétaire, lequel impdt sera pay€ dans le mois suivant la réception de la
feuille d'imposition.

* 85 % de la consommation d'eau.

4.11 - Chauffage et climatisation

Les lieux loués étant chauffés par instaliation collective de 1'immeuble, le Preneur remboursera

les frais de consommation d'énergie et de contrat d'entretien de 1'installation a concurrence de
70 %.

4.11 - Réparations de |'immeuble - Visite du Bailleur

Il est stipulé de convention expresse que les réparations de 1'immeuble loué mises a Ia charge
du Preneur, qu'elles qu'en puissent étre l'importance et la durée, celle-c1 excéda-t-elle
quarante jours, ne pourront donner lieu, en aucun cas, au profit du Preneur, a aucune
indemnité ou diminution de loyer méme pour cause de privation de jouissance de tout ou partie
de 1'immeuble loué€.

Le Preneur devra prévenir le Bailleur de toutes réparations pouvant entrainer soit une
détérioration de 'immeuble, soit des accidents aux personnes et aux choses et de méme avertir
le Bailleur de tout accident ou dégradation qui pourraient porter préjudice a I'immeuble quels
qu'en puisse étre la cause ou l'auteur, sans bien entendu que la présente disposition constitue
dérogation a 1'Article 1725 du Code civil n1 aux dispositions qui précedent.

[l devra, de plus, donner libre acces aux délégués du Bailleur une fois par trimestre dans les
cours ou dans telle partie des locaux qu'il sera nécessaire pour toute inspection et vérification
de tous travaux qui pourraient étre utiles, il est méme convenu qu'une visite contradictoire par
les architectes des parties aura lieu deux fois par an, sur la demande qu'en fera le Bailleur afin
de constater en quel état d'entretien les locaux est tenue et de faire, au besoin, commandement
au Preneur d'y exécuter les réparations nécessaires sous peine de dommages et intéréts, faute
des faire immédiatement.

En cas de divergence de vue entre les deux architectes, il sera choisi par ces derniers un
arbitre sur la liste des architectes experts pres le Tribunal de Grande Instance de PARIS, dont
la sentence sera d'avance acceptée par les deux parties, les honoraires de 1'expertise ayant des
lors a étre supportés par la partie qui succombera ; s'ils ne s'entendent pas sur le choix de ce
dernier, la désignation en sera faite a la requéte de la plus diligente, par la Président du
Tnbunal de Grande Instance de PARIS.

4.12 - Destruction totale de 1'immeuble

Si par cas fortuit ou de force majeure, les lieux présentement loués venaient a etre détruits en
totalité, le bail serait suspendu de plein droit sans que le Preneur puisse prétendre a aucune
indemnité de la part du Bailleur, les parties conservant toutefois leurs recours contre qut de

droit. >
-

VAR
N )
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4.13 - Entretien des cheminées

Le Preneur devra faire ramoner et nettoyer toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins
mensuellement toutes les cheminées et conduits de fumée des fourneaux, fours ou autres fours

industriels des locaux et les livrer nouvellement ramonés a la fin du présent bail.

[l sera justifié de ces ramonages a toute réquisition du Bailleur par la production des factures
acquittés des locaux de fumisterie qui aura exécuté les travaux.

Le Preneur devra d'ailleurs se conformer tant pour les constructions que pour I'entretien des
cheminées, fours et conduits aux regiements de police en vigueur.

4. 14 - Droit du Bailleur a la fin du bail

Le Preneur sera tenu pendant les six mois qui précéderont 1'expiration du bail de laisser visiter
les lieux loués et de laisser apposer tous écriteaux de location que la Bailleur jugera utile.

4.15 - Assurance

Le Preneur sera tenu d'assurer et de maintenir assuré contre i'incendie, les dégats des eaux et
la responsabilité civile des locaux pendant toute la durée du bail a une Compagnie notoirement
solvable, le mobilier, le matériel et les marchandises qui garniront les lieux lou€és ainsi que les
risques locatifs, la perte de loyer, la privation de jouissance et le recours des voisins,
d'acquitter exactement les primes des assurances et de justifier du tout au Bailleur en tous
temps.

4.16 - Cession du droit au bail

Le Preneur pourra céder son droit au présent bail, sous réserve que toutes garanties soient
fournies quant a 1'exécution de toutes les dispositions du Bail.

4.17 - Frais

Le Preneur paiera les frais des présentes en débours et honoraires.

ARTICLE § - LOYER

Le présent bail est conclu moyennant un loyer annuel en principal de FRANCS UN
MILLION CINQ CENT CINQUANTE MILLE (1.550.000 Francs), a compter du
PREMIER JANVIER MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TREIZE.

I est expressément convenu que du ler janvier 1993 jusqu'a la réalisation de 1'apport, aucun
loyer ne sera versé, dans la mesure ou la Société DEYLO continuera de payer pour le compte

de la SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES. Au jour de l'apport une régularisation
interviendra entre les Sociétés.

Lequel loyer sera payé a terme échu par le Preneur, et mensuellement, le premier de chaque
mois, par douziéme, plus une régularisation en fin d'année si nécessaire. Le paiement aura heu
a PARIS au siege de la S.C.1.

ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER

Le montant du loyer ci-dessus fixé, sera révisable triennalement en application de la 1égislation
en vigueur.

Le loyer fixé lors de 1'entrée en vigueur du présent contrat sur 1a base du dernier indice publié
par I'INSEE, soit 1.002 au 2&me trimestre 1992, sera ajusté triennalement le premier janvier
(en fonction de 1'indice du 2eme trimestre de ['année précédente) et variera dans la méme
proportion, a la seule discrétion du bailleur, si la variation joue dans le sens d’'une
augmentation ou 2 celle du preneur dans le cas contratre.
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ARTICLE 7 - CLAUSE RESOLUTOIRE

[T est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer & son échéance.
et trente jours apres simple commandement de payer resté infructueux, le présent bail sera
résilié de plein droit si bon sembie au Bailleur et sans qu'il est a remplir aucune formalité
judiciaire moyennant & la charge du Preneur. une indemnité d'une année de loyer.

[l sera de méme résilié de plein droit en cas d'inexécution d'une quelconque des conditions du
bail ainsi qu'en cas de faillite, déconfiture ou hiquidation judiciaire.

Dans ces cas, le Bailleur rentrera de suite et de plein droit dans 1'entiere et libre disposition
des lieux loués et pourra relouer quand bon lul semblera, sans qu'il est besoin de remplir
aucune autre formalité pour contraindre le Preneur a vider les lieux lou€s, qu'une ordonnance
de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS.

ARTICLE 8 - CLAUSE SUSPENSIVE

I1 est expressément convenu que la présente location est conditionnée par la réalisation de
I'opération d'Apport partiel d'actifs entre la Société DEYLO et la Société SA 4
BOULEVARD DES CAPUCINES. Dans le cas ou cette opération ne serait pas effective avant
la fin du troisieme trimestre 1993, le présent contrat de bail sera réputé ne jamais avoir existé
entre les parties.

ARTICLE 9 - FRAIS ET HONORAIRES

Tous les frais et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence.
seront supportés par le Preneur qut s'y oblige expressément.

ARTICLE 10 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile au siege respectif des
Soci€tés qu'elles représentent.

FAIT EN TRIPLE EXEMPLAIRE, A PARIS
LE 18 DECEMBRE L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DOUZE

S.C.1I. 4 BOULEVARD DES CAPUCINES SA 4 BOULEVARD DES CAPUCINES

Bailleur Preneur._ . .

&\\{mﬂ(
(—7 - -
R =
i} Intervenante
./7
(g



SEPUBLIQUE  FRANCAISE

PREFECTURE DE POLICE RECEPISSE /ﬁE - \-

-

DIRECTICN de la PREVENTION | |
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PROTECTION CIVILE D'UN DEBIT DE BOfSSONS A CONSOMMER SUR PLACE

2+ Bureau (Art. 31 et 37 du Codﬁg/:des débits de boissons et des mepures contre I'alcoociisme}

Concernant le débit de boissons de -{l: Catégorie

sis & PARISQ@émeari”, ez Boulevard des Capucinep n* 4
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_ . X
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e Date de lo precédente déclarationy’ | T ,ja.nviier 1985
3¢ Je soussignéle). (3). __BLANC Piexrxre .. = XHRXIX. Clément
ffi nélel le 14 janv. 1944 ... o Paris ler . Dép_ .. __
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Exploiter ﬁ:v"’pmr!ir du _.30 juillet ,21985 _ le dlébit de boissons susvise. I
Ce débit était précédemment tenu por M (3) OTT Rosize = ... . o
e~ ERCROCHIEX AR BRI > S
/ P . dans les mémes fonctions = 4 .. J
T ] (4 I . |*‘_______,“ _‘ T
105t PEXFRARIGXXXTHXXIX J

CERFA 20-01337 Imp. ST 7208 5 983

il ellej a certifié
1° ne pos étre justicioble des orticles 54, 55 et 36 du Code des débits de boipsons

et des mesures contre | alcoolisme ; |

2¢ que le débit en question repond qux dispositions legislclives et reglementaires relatives
Qux zones protegees : '

3% ne posseder nv exploiter directement ni indirectement ol par commandite qucun cutre
débit de boissons de {12, 111® ou V¢ gotégorie.

De laquelle déclorotion, le présent recégisse lui est délivré conformement & la Loi

Fait & PARIS, e 9 juillet 1985

Le présent récépissé ne comporte garantie
ni du droit d’exploiter un débit, ni de lo validité
du titre de propriétaire ou de gérant invoqué
par le déclarant ni de 'exactitude des décla- i
rations susmentionnées. e

- P. te Préfet de Police,
N 58 699 | P. le Prefet,

i Directeur de la Prevention
et de la Protection Civile

L' Attaché d Administration
Chef du 2* bureou,

w LT . L . ~ ’ . - -
. _ TR FUFLILY - Walt (Walanllalife i S oln T

(1) Rayer les mentions inutiles. — (2) Eventuellement. — (3) Nom en capitoies et prénoms,



CONTRATS TRANSMIS DANS LE CADRE DE L'APPORT

‘ Contractant “ Date
' H 27 janvier 1993
i e I[:___———-

AMERICAN EXPRESS

CARTE BLEUE

H

EDF

:" Durée H N“ contrat H

949 100 710 O
ﬂr

| GDF

SOGEPARC

071 00013 00017

071 00013 01839

SOGEPARC

DAC SYSTEMES

— mnle s e ——— el
il %

1264688

" 1264624 \

l SOCHAN

| SOCHAN

! LE CLIMATISEUR INSTALLE

SIEMAG

|

1 juillet 1992 [_s mois "_115
[70269/45 |

|

“ 5613/28
1 janvler 1992 “ 1l an

736/92/R l

6140 ‘

u AMOILE CHIMIE

AMOILE CHIMIE

l janvier 1992

1 janvier 1992

“ 1 an " 7500060777 i

CANON

1l janvier 1992

“ 1 an " 7509000951

" 1 an

ATLPHABLA

i

1 janvier 1992

e

CILLIT

B

A 1579 ‘

100411

1 janvier 1992

T

93 755094000 1 75

GENERAL INCENDIE u janvier 1992 ﬁ_ﬂ_} an “ 25115 I
| sICLI " janvier 1992 "—I an 5505 |
| vAP 24 / 24 |1 janvier 1992 | 1 an | 189 |
{ FapEL | 15 janvier 1992 1 an | 41107694/1 "

OPUS 1l janvier 1992 1l an “ 1479 B

NETWORX I 1 janvier 1992 H l an H_OOOQ |

RENTOKIL _J__l janvier 1992 H_] 1 an 140192 I

SACEM m_nl janvier 1992 “ 1l an 001311 Q1 |

SPRE 1 janvier 1992 “ 1l an 001311 01 “

TECHNIVAP 1 janvier 1992 " 1l an FA/S9210/YP37 I

_...-_....-..JI-— s
PJB HOLDING "_ 1 janvier 1991 " 1 an “
“ | 47 42 19 00 |
i 47 42 15 17
47 42 79 35
FRANCE TELECOM 47 42 A5 72
47 42 79 97
74 42 A6 18
" 47 42 74 22
" 42 65 39 53
i i 51 RC10264004
| vap 28 juillet 1992 [ 1 an 29 17 10
It P ——
l UNI EUROPE “_EF janvier 1992 “ 1 an i 13 764 677
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“ Duree l[_ N° contrat T

911 491 788 ‘

I

l Contractant _lr Date

‘ G:N " B - j\_ 10 :ptem‘-:re 1992 " 1l an
== T i 97
I XY kT

70 722 011

_|L1 juin 1992

Illan __]|(:103909

L il I




ANNEXE 9

MARQUES APPORTEES DANS LE CADRE DE L'APPORT
- Marque francaise "LE GRAND CAFE" déposée le 5 aolit 1986, et enregistrée sous le
numéro 1.683.001

- Marque frangaise "LE GRAND CAFE" déposée le 27 mai 1988, et enregistrée sous le
numéro 1.489.463

- Marque internationale "LE GRAND CAFE" déposée le 25 novembre 1988, et enregistrée
sous le numéro 531.635



Monsieur Pierre BLANC
4 boulevard des Capucines

75009 PARIS
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Enregistrement N° : 1 683 001

Depdt du : 5 ACUT 1886
a : NP
sous le N° : 809 293

DEYLO, Société Anonyme, 4 boulevard des Capucines, 75009
PARIS.

Produits ou services désignés : Calé, Bidres, eaux minérales et
boissons gazeuses Education et divertissement Restauration.

Classes de produits ou services : 30, 32, 41, 42.
Représentation déposée en couleurs.
Couleurs revendiquées : lettres or sur fond rose.

Descriptions : Lamarque estreprésentée par 4 tableaux, emblémes
des gquatre saisons.



L'y Lﬂ "
~de (I PRQPRETE INDUSTRIELLE
- ¥ 26 bis, rue dd\L an_i BOGd PARIS CEDEX 08
DEMANDE D"EHRERISTREMENT D'UNE MARQUE
(Lot U ItedcEmbre 1964)

Cet imprimé eat & dactylographier en 5 exempialres conformément
aux instructions données au verso

Cases réservées a ' NP
N D ENREGISTREMENT

8946 5

* INSTITUT NATI

N°D'ORODRE

Cases 4 remplir par le demandeur ou sOn mandataire

1 - NOMET ADPESSE DE LA PEASONNT A QUIE LA CORRESPONDANCE
DOIT ETRE ADRESSEE

T

/ fffjf_-rf/ r //'-/-f:r:r _E.r/f/:'rj

95 AVENUE KLCBER - 75116 PARIS

L3 DeISONne (1 GESLUs 28 ciie MEnial s ? X: ou 'NON
- e L JI_ j

ZoLISTEDES PIRCLS SO TIS

DEmaﬁﬂE GEHF{_*{;IB:IF{1¢\E.:-:: 5

auvlant Sexemrgn2s SUDReTenlares Do 28 C.A5565 18

veNdIQUEES (S o MULCERIC U 13 MUrgue 21T 60 couleurs)

.0 mancalamel | /1

=1 COPIE G v Co GELDT S prCer 6 _me srnanld ese
revendgquee)

=1 DOUVDIT {5 is OS50 0 pol ettty

-] exsmoiares L ceoie T ant ) g ne t e e Maraue

coileclive)

- Dale dmo ey CDElL T 0t e a e
3-DATE el 510G AT 0D g0 LINMENTDEUT oL 2e son LAANDATAIRE

M.chel e JOUANNET

Le 27 Mai 149kER

Cases aremply par i P ou par le Grefte
TAXES PERCULS &l 20 0OF U L it by
- Taxe de gepbt

_'___!_E_I_E Oour Clanse” e [ronads Ou e Ser e s Soul pour

N ﬁ Ciasses

SILYALIEU

- Taxe de revendication ge pnonte
- Taxe supplementarnre de retarc

(Renouveliemen! ¢tlertye gans les 6 maors de Fexpiration
Gu depdt précedent,

TOTAL

PROCES w'n?m BE DEP

- 5\54-\1;3
9296

[ R

LIEU de 0F PO

N° et DATE ge DEPOT

7 0088

HEURE du DE RO

VIS A de [ INPIL Gy
TIMBRE et VIS A a0 GRUEFET

*{OoCher e Case {HOiLe

P P

&

ax

5 - Indiquer ¢ci-dessous dans | ordre

8} les nom et domicre du demandeur 5111l y alieu la mentiton REPRESENTE(E]
PAR (tare suivie umiquemen: gu nom du mandatawe) b} 1 énumeération des
CroQur's Ou senaces ¢ le rumero ges classes coarrespondantes

Soci1¢6tée DEYLO,

Socrétd Ancenyme

7500% PARIS.
Représent e par le (atii;.»L hiéilene PETIT.
PRODUTITE T SERVICES FOIGNES

4 ST DI LA, B SES E R R S S

r

Viaenae NS SO, Viele. . .0 LU gibler; ex-
oSt e viange: [vazitr 0t légumes gconger
véc REEE A Y ok S O S I celdes, confiltures;
TSN ¥ (e R laLLiers: AU T
E:_ ;d-xa..:'ﬁ.:"-:-'_:' 1 SR I T, lgar “-EUCES 5 S{ﬂlaﬂe
COnEOI Vol

ST MR Laploce, Sagou,

'y

grines et préparations

fegrte: de aardajes, pa:in, patisserie et
Cond s ye Clacies comestibles: miel |
CL1ror ae mélasse; levure, poudre pour
fea.re lever - SO moetarde: vinaiqgre,

¥

gLces (& fleNoeyrtion, ces sauces a4 salade);

S
EpLicoer; Giace & ralraelcnyr.
B

gazeuses et

gulres LDCiIssons non Ziocoligues; SCi3s3CnE
ge {rults et us  de {ruilts; sS1rops ¢t
autres préparations pour faire des boils-
50NS

Bo:ssuns  alcoolrques & 1'exception des

biéres ).
Educetion.
Edition de
de Journaux.

d'enselgnement .
Abonnements

Institutions

livres, revues.

Prets de 1livres. Dressage

d'animaux., Divert:rssements, spectacles.

Divertissements radilophoniqgues ou par

téiévision. Productayon de f1ims. Agences

Locat:on de fi1lms, d'enre-

d'appareils

paour  artai1stes .

gistrements phonegraphiques,

- a

116 ma ot ACCLSSOITres,
Distributiion de

de projection dqe
de décor s de t hidraatr e,
journaux . Organisatilorn. de concours en mataé-
e Gleducation ou de divortissement .

et rces d'hotel e cae et de restaur ot 1060,
CURVICES: 290 30, 12,
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SOCIETE DEYLO, Soci¢ié anonyme
4, boulevard des Capucines, F-75 009 PARIS
(France)

Classification des éléments figuratifs:
2.3-25.1-27.5

Produits et/ou services groupés par classes:

29 Viande, poisson, volaille et gibier; extraits de viande;
fruits et légumes conserves, séchés et cuits; gelées, confitu-
res. oeufs, lait et produits laitiers; huiles et graisses cOmes-
tibles: sauces a salade; CONSErVves.

30 Sucre, riz, 1apioca, Sagou; farines et préparations faites de
céréales, pain, patisserie et confiserie, glaces comestibles;
miel, sirop de mélasse; levure, poudre pour faire lever, sel,
moutarde: vinaigre, sauces (a I’exception des sauces a sa-
lade); épices; glace 4 raf raichir.

42 Services d'hotellerie et de restauration.

Origine: France, 27 mai 1988, 929693 / 1489465.

Premier dépét au sens de 'articie 4 de 1a Convention de Paris,
selon déclaration du déposant: France, 27mai 1983,
1 489 465.

Pays intéressés: Allemagne (République fédérale d’), Espa-
gne, ltalie, Suisse. ¥

Date d’inscription selon la régle 17.1) du réglement d’exécu-
tion du 22 avril 1988: 15 f2vrier 1989.

# (o SevicSe oe Vm\tﬁg PC»S \o ¢ «\Da-c]vr:'j cle

Se.rices dene  classe (2 exclve
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