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C.V. DEVELOPPEMENT
Société a responsabilité limitée au capital de 845 410 €

Siége social : Lieudit « Les Bragauds »
17940 RIVEDOUX PLAGE

SIREN 483 516 779 RCS LA ROCHELLE

L'an deux mille dix,

Le /o0 / 441/2// ,& _~7 heures.

Le soussigné, Monsieur Philippe CAZENAVE, gérant et associé unique de la société « C.V.
DEVELOPPEMENT », société a responsabilité limitée au capital de 845 410 €, divisé en 84
541 parts sociales de 10 € chacune,

A préalablement exposé ce qui suit :

La SARL C.V. DEVELOPPEMENT est une société holding ayant pour objet principal la prise
de participation dans toutes sociétés par tous moyens et la gestion de ses participations et
filiales.

Elle détient a ce jour un certain nombre de participations dans des sociétés dont Philippe
CAZENAVE assure également la direction.

Par ailleurs, Monsieur Philippe CAZENAVE est associé majoritaire de la SCI LES
FOUGERES, Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 €, immatriculée au RCS DE LA
ROCHELLE sous le n° 451 190 631 depuis le 16 décembre 2003.

La SCI LES FOUGERES a pour objet social I'acquisition, I'administration et la gestion par
location ou autrement de tous biens immobiliers.

Elle est propriétaire a ce jour de I'ensemble immobilier a usage de camping sis a
RIVEDOUX PLAGE (17940) Lieudit Les Bragauds, savoir les parcelles cadastrées AE n°
358, 359, 360, 361, 362 et 363 pour une superficie de 01ha 32a 66ca ainsi que celles
cadastrées AE 217 et 510 pour une superficie de 3a 70ca et les constructions y édifiées.

Elle a donné a bail commercial, aux termes d'un acte sous seing privé en date a RIVEDOUX
(17) du 14 juin 2004, I'ensemble immobilier dont elle est propriétaire a la société CAP
DETENTE, SARL au capital de 7.500 € dont le siége scocial est a RIVEDOUX PLAGE
(17940) Lieudit Les Bragauds, immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n°
451 180 160 ; ledit bail a &té consenti pour une durée de 9 ans a compter du 1% juillet 2004

‘e
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en contrepartie d’'un loyer annuel actualisé de quatre vingt quatre mille six cent quatre vingt
euros (84 680 €) hors taxe.

Dans le cadre du développement du groupe de Sociétés constitué par la Société mére C.V.
DEVELOPPEMENT, il est envisagé une prise de participation par la SARL C.V.
DEVELOPPEMENT au capital de la SCI LES FOUGERES a concurrence de 95 % ; cette
prise de participation résulterait de I'apport par Monsieur Philippe CAZENAVE de 38 parts
sociales qu'il détient dans ia SCI LES FOUGERES et par conséquence d'une augmentation
de capital de la SARL C.V. DEVELOPPEMENT.

Par suite de I'évaluation de la SCI LES FOUGERES établie par le Cabinet d’Expertise
Comptable SOREGOR, I'apport des trente huit parts sociales sur les quarante parts sociales
composant le capital de la SCI LES FOUGERES est évalué a cinq cent trente deux mille
euros (532 000 €), soit quatorze mille euros (14 000 €) la part sociale.

Conformément a la loi, I'évaluation de cet apport et les conditions dans lesquelles il serait
consenti ont été soumises a I'appréciation de Monsieur Odat DE FELINE, Commissaire aux
apports désigné par ordonnance du Président du Tribunal de commerce de LA ROCHELLE
en date du 1° mars 2010.

L’associé unique a pu prendre connaissance du rapport du commissaire aux apports dans
les délais impartis.

Ce_dernier a éte déposé au Greffe du Tribunal de Commerce de LA ROCHELLE le
5 TTARS 2010, soit huit jours au moins avant la date de la présente
décision.

En rémunération de I'apport des 38 parts sociales de la SCI LES FOUGERES, il serait
attribué a 'apporteur de nouvelles parts sociales de la SARL C.V. DEVELOPPEMENT qui
seraient créées a titre d’augmentation de capital.

Ces parts sociales nouvelles seront émises au pair, soit dix euros la part.

Les parts sociales nouvelles seraient dés la date de réalisation définitive de 'augmentation
de capital entierement assimilées aux parts anciennes et intégralement libérées.

Elles jouiraient des mémes droits et seraient soumises a toutes les dispositions des statuts
et aux décisions des assemblées générales.

Leurs droits aux dividendes s'exerceraient pour la premiére fois sur les bénéfices mis en
distribution au titre de I'exercice en cours a cette date de réalisation.

Ceci exposé, I'Associé unique a pris les décisions ci-aprés relatives a I'ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR :

“% approbation de I'apport de trente huit (38) parts sociales, numérotées 1 a 38, de la
SCI LES FOUGERES par Monsieur Philippe CAZENAVE

% Augmentation du capital social d'un montant de cinq cent trente deux mille euros
(5632 000 €) en vue de rémunérer I'apport susvisé,

(%
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% modification corrélative des statuts,

* pouvoirs en vue des formalités.

PREMIERE DECISION
L’Associé unique, aprés avoir pris connaissance :

e de 'apport fait a la société de TRENTE HUIT (38) parts sociales, numérotées 1 a 38,
entiérement libérées, de la SCI LES FOUGERES, Société Civile immobiliére au
capital de 1 000 €, immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n° 451 190 631
moyennant l'attribution de 53.200 parts sociales de 10 € chacune, aux termes d’'un
contrat d’apport en date du ‘$1. mars 2010, lequel est demeuré annexé aux
présentes,

Approuve I'estimation des biens apportés au vu du rapport de Monsieur Odat DE FELINE,
Commissaire aux apports désigné par ordonnance du Président du Tribunal de Commerce
de LA ROCHELLE en date du 1% mars 2010, approuve et rend définitif 'acte d’apport, aux
conditions convenues.

DEUXIEME DECISION
L’Associé unique, décide en conséquence :

o daugmenter le capital social d'un montant de cinq cent trente deux mille euros
(532 000 €) pour le porter de huit cent quarante cinq mille quatre cent dix euros
(845 410 €) a un million trois cent soixante dix sept mille quatre cent dix euros
(1 377 410 €) par voie de création de cinquante trois mille deux cents (53.200) parts
sociales nouvelles de dix euros (10 €) de nominal chacune, enti@rement libérées,
numérotées de 84 542 a 137 741

e d'attribuer lesdites parts & Monsieur Philippe CAZENAVE en rémunération de son
apport.

Les parts sociales nouvelles seront dés ce jour entierement assimilées aux parts anciennes.

Elles jouiront des mémes droits et seront soumises a toutes les dispositions des statuts et
aux décisions de I'associé unique.

Leurs droits aux dividendes s’exerceront pour la premiére fois sur les bénéfices mis en
distribution au titre de I'exercice en cours a cette date de réalisation.

TROISIEME DECISION
L’Associé unique, par suite des décisions qui précédent, constate que I'augmentation du
capital est définitivement réalisée et décide de modifier comme suit les articles 6 et 7 des

statuts :

ARTICLE 6 - APPORTS

Il est créé l'alinéa 6-4 suivant :

Ve
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6-4. Aux termes de décisions de I'Associé unique en date du %ﬁﬂ/@&mo, le
capital social a été augmenté d'une somme de cinq cent trente deux mille euros
(632.000 €) par voie d’apport de 38 parts sociales de la SCI LES FOUGERES par
Monsieur Philippe CAZENAVE, et par création de cinquante trois mille deux cents
(563.200) parts sociales nouvelles de dix euros de nominal, numérotées de 84 542
a 137 741.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le paragraphe | est modifié comme suit :

| - Le capital social est fix¢ a UN MILLION TROIS CENT SOIXANTE DIX SEPT MILLE
QUATRE CENT DIX EUROS (1 377 410 €)

Il est divisé en CENT TRENTE SEPT MILLE SEPT CENT QUARANTE ET UNE (137 741)

parts sociales de dix euros (10 €) chacune, numérotées de 1 a 137 741, entiérement

souscrites et libérées, intégralement attribuées & Monsieur Philippe CAZENAVE.
QUATRIEME DECISION

L'Associé unique confére tous pouvoirs au porteur de l'original, d'un extrait ou d'une copie

des présentes a l'effet d'accomplir toutes formalités de publicité, de dépdt, et autres qu'il

appartiendra, ainsi que pour faire le nécessaire a l'effet de donner toute leur efficacité a
Fapport et a 'augmentation de capital visés aux présentes.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal, qui a été signé par I'associé
unique.

Monsieur Philippe CAZENAVE

-

-

Enregistré 4 : SERVICE IMPOTS ENTREPRISES DE LA

ROCHELLE-EST
Le 15/04/2010 Bordereau n°2010/303 Case n°7 Ext 1219
Enregistrement  : 500€ Pénalités :

Total iquidé  : cinq cents euros
Montant regn  : oing cents euros
L'Agente
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LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Philippe CAZENAVE

Né le 10 septembre 1957 a BIZERTE (TUNISIE)
Demeurant : 13 rue de 'Océan - 17340 YVES
De nationalité frangaise

Divorcé, non remarié depuis

Ci-aprés dénommé,
« L’apporteur »
ET:

- La Société "C.V. DEVELOPPEMENT",

Société a responsabilité limitée a Associé unique au capital de 845 410 €

Dont le siége social est a RIVEDOUX PLAGE (17940) Lieudit « Les Bragauds »

Immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n° 483 516 779

Représentée par Monsieur Philippe CAZENAVE agissant en qualité de gérant et seul associé.

Ci-aprés dénommeée,
"La Société Bénéficiaire”

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

APPORT

m Monsieur Philippe CAZENAVE, soussigné de premiére part, apporte a la société “C.V.
DEVELOPPEMENT ", sous les garanties ordinaires et de droit, ce qui est accepté pour ladite société
par Monsieur Philippe CAZENAVE, es-qualités :

- TRENTE HUIT (38) parts sociales, numérotées 1 a 38, de la SCI LES FOUGERES, Société Civile
Immobiliére au capital de 1 000 €, dont le siége social est situé & RIVEDOUX PLAGE (17940)
Lieudit « Les Bragauds », immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le numéro SIREN
451 190 631,

La société dont les parts sont présentement apportées présente les caractéristiques suivantes :

1°)_ Constitution de la société

La société civile immobiliere « SCI LES FOUGERES » a été constituée aux termes d'un acte sous
seing privé en date & SAINT NAZAIRE (44) du 02 décembre 2003, enregistré a la recette des impots
de LA ROCHELLE EST le 10 décembre 2003 sous les mentions bordereau n° 2003/1 065, Case n°8.

La société est immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n° 451 190 631 depuis le 16 décembre
2003.

2°) Caractéristiques de la société

Dénomination : SCI LES FOUGERES

Forme : Société Civile Immobiliére

Capital social : 1 000 € divisé en 40 parts sociales de 25 € chacune, libérées intégralement,
Objet social :

La société a pour objet en France et dans tous pays :
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- L'acquisition d'un terrain et d'un immeuble sis & RIVEDOUX (17940) lieudit « Les Bragauds »,
Fadministration et 'exploitation par bail, location ou autrement dudit terrain et immeuble et de tous
autres immeubles batis et terrains dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement, par voie
d’acquisition, échange, apport ou autrement,

- Eventuellement et exceptionnellement I'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles 2 la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement & l'objet ci-dessus défini, pourvu
que ces opérations ne modifient en rien le caractére civil de la Société.

Date de début d’activité : 1°" décembre 2003

Siége social : Lieudit « Les Bragauds » - 17940 RIVEDOUX PLAGE

Durée : 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés le 16

décembre 2003

Transmission des parts sociales :

« Article 13. — Cession et transmission des parts sociales

1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings privés.

Pour étre opposable & la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d’huissier ou étre acceptée par
elle dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au registre du
commerce et des sociétés.

(..)

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu’avec un agrément donné dans les conditions ci-dessous,
et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou & des ascendants ou descendants du
cédant.

L’agrément est obtenu par décision des associés prise a I'unanimité.

(..)

3 — Transmissions des parts sociales autres que les cessions

(..

3) Autres transmissions entre vifs.

Les échanges de parts sociales, apports, altributions issues notamment d’un partage ou toute
opération ayant pour conséquence le transfert d’un droit quelconque de propriété sur une ou plusieurs
parts de la société sont soumises aux mémes conditions et modalités d’agrément que les cessions sus
relatées. »

Exercice social : L'exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre de chaque
année.

Gérance :

La société est dirigée par Monsieur Philippe CAZENAVE, gérant non rémunéré.

Régime fiscal

Le régime fiscal de la société est le régime des sociétés de capitaux, soit 'impot sur les sociétés.

3°) Répartition actuelle du capital social

Le capital social de la société est actuellement réparti entre les associés comme suit :

e
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- Philippe CAZENAVE
Propriétaire de trente huit parts sociales,
NUMETrotEeS 1 A 38, Ci .oovveneiiieeceeceee e 38 parts sociales

- Marine CAZENAVE
Propriétaire d'une part sociale,
NUMETOLEE 39, Ci ...eoeviiiiiecie ettt 1 part sociale

- Monsieur Léo CAZENAVE
Propriétaire d'une part sociale,
NUMETOEE 40, Ci ...ooiiiiiieieeee et e, 1 part sociale

Total 40 parts sociales

4°) COMPOSITION DU PATRIMOINE DE LA SCI ET PRETS EN COURS

© Aux termes d'un acte regu par Maitre Héléne GAILLARD, Notaire & ROCHEFORT SUR MER (17),
le 06 janvier 2004, la SCI LES FOUGERES a acquis de la SARL LES FOUGERES, SARL au capital
de 762245 € dont le siége social est a RIVEDOUX PLAGE (17940) Lieudit Les Bragauds,
immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n° 402 729 115, les biens et dreits immobiliers dont la
désignation suit :

DESIGNATION

Lieudit Les Bragauds
17940 RIVEDOUX PLAGE

1°) un ensemble immobilier sis dite commune & usage de camping, cadastré sous les références
suivantes :

. Section AE n° 358 lieudit Les Bragauds pour 01ha 11a 81ca
. Section AE n°359 lieudit Les Bragauds pour 00ha 02a 58ca

. Section AE n° 360 lieudit Les Bragauds pour 00ha 02a 69ca
. Section AE n° 361 lieudit Les Bragauds pour 00ha 09a 76ca
. Section AE n° 362 lieudit Les Bragauds pour 00ha 04a 29ca
. Section AE n° 363 lieudit Les Bragauds pour 00ha 01a 53ca

Soit une contenance totale de 01ha 32a 66ca.
2°) les batiments d'exploitation existant sur ledit terrain soit notamment :

Un logement comprenant séjour avec cuisine américaine, deux chambres, une salle d’'eau, un WC
Piscine non chauffée, local technique

Un bureau, une chaufferie, un bloc sanitaire correspondant aux normes 2 étoiles pour cent
emplacements

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix de cession de CINQ CENT TRENTE TROIS MILLE
CINQ CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS (533 571 €) payé comptant et quittancé dans I'acte au
moyen :

e D'un prét bancaire consenti par la Caisse Régionale de Crédit Maritime Mutuel du MORBIHAN
et de la LOIRE ATLANTIQUE d'un montant de 266.500 €, sur une durée de 12 ans, a un taux
de 4.50% I'an, remboursables en 24 échéances semestrielles constantes de 14 492,33 €, la
derniere échéance venant au 10 janvier 2016. La garantie accordée est une inscription de
privilége de préteur de denier a prendre en pari passu avec le Crédit Maritime du Littoral Sud-
Ouest.

O
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e D'un prét bancaire consenti par la Caisse Régionale de Crédit Maritime Mutuel du Littoral Sud
Ouest d’'un montant de 266.500 €, sur une durée de 12 ans, & un taux de 4.50% lan,
remboursables en 24 échéances semestrielles constantes de 14 492,33 €, la derniére
échéance venant au 25 janvier 2016. La garantie accordée est une inscription de privilége de
préteur de denier a prendre en pari passu avec le Crédit Maritime Mutuel du MORBIHAN et de
la LOIRE ATLANTIQUE.

Cet acte a été établi sous les conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et contient toutes les
clauses relatives aux dispositions d’urbanisme ; le bénéficiaire ayant une copie de Facte d’acquisition, il
dispense expressément le rédacteur d’en rapporter ici lesdites clauses.

® Aux termes d’un acte regu par Maitre Héléne GAILLARD, Notaire 8 ROCHEFORT SUR MER (17),
le 06 juin 2007, la SCI LES FOUGERES a acquis de Monsieur Gérard NICOLLEAU, demeurant a
RIVEDOUX PLAGE (17940) 590 Avenue des Dunes, les biens et droits immobiliers dont la désignation
suit :

DESIGNATION

Rue Charles de Gaulle
17940 RIVEDOUX PLAGE

Un terrain en nature de jardin, cadastré sous les références suivantes :

. Section AE n° 217 lieudit Les Goguettes pour Q0ha 02a 84ca
. Section AE n°510 lieudit Rue Charles de Gaulle pour 00ha 00a 86ca

Soit une contenance totale de 00ha 03a 70ca.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix de cession de CINQUANTE CINQ MILLE CINQ CENTS
EUROS (55.500 €) payé comptant et quittancé dans I'acte au moyen :

e D'un prét bancaire consenti par la Caisse Régionale de Crédit Maritime Mutuel du MORBIHAN
et de la LOIRE ATLANTIQUE d'un montant de 55.000 €, sur une durée de 10 ans, a un taux
de 4.70% I'an, remboursable en 120 échéances mensuelles constantes de 575,33 €, la
derniére échéance venant au 05 juin 2017. La garantie accordée est une inscription de
privilkge de préteur de denier.

Cet acte a été établi sous les conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et contient toutes les
clauses relatives aux dispositions d’'urbanisme ; le bénéficiaire ayant une copie de l'acte d’acquisition, il
dispense expressément le rédacteur d’en rapporter ici lesdites clauses.

Autres préts bancaires

La société n’a pas d’autre prét bancaire en cours autre que ceux indiqués ci-dessus

5°) URBANISME- ETAT HYPOTHECAIRE

Une demande de renseignements sommaires urgents a été déposée sur 'ensemble des immeubles
appartenant a la SC| LES FOUGERES le 05 mars 2010 auprés de la conservation des hypothéques
de LA ROCHELLE qui a été certifiée le 09 mars 2010 (ANNEXE 1) ; les renseignements ne révélent
aucune information discordante avec les énonciations de l'apporteur.

Une demande de certificat d'urbanisme a été déposé a la Mairie de RIVEDOUX PLAGE en date du 04
mars 2010.

Le certificat d’urbanisme n° CU 17 297 10 E0021 relatif aux parcelles AE 358-359-360-361-362 et 363
en date du 10 mars 2010 est annexé aux présentes (ANNEXE 2).
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Le certificat d’'urbanisme n° CU 17 297 10 E0022 relatif aux parcelles AE 217 ET 510 en date du 10
mars 2010 est annexé aux présentes (ANNEXE 3)

6°) DECLARATION RELATIVE A L’AMIANTE
Lors de l'acquisition de Iimmeuble principal en 2004, il a été déclaré :

« Conformément aux dispositions de l'article L 1334-7 du Code de la Santé publique et du décret n°
96-97 du 07 février 1996 modifié, le Vendeur déclare au sujet du bien vendu qu'il s'agit d'un immeuble
béti dont le permis de construire a été délivré avant le 1% juillet 1997 et qu'il entre dans le champ
d'application de ces textes.

Les recherches effectuées ont révélé la présence de matériaux ou produits de construction contenant
de 'amiante sur le bien vendu ainsi qu'il ressort d'un état répondant aux normes du décret précité en
date du 1% juillet 2003 délivré par Monsieur PT PATRUCCHI de la société JPDIAG ORGANISATION,
32 rue d'’Angleterre - 17590 ARS EN RE, qui demeurera annexé aux présentes.

L'acquéreur déclare vouloir faire son affaire personnelle des frais et responsabilités liés a la présence
d'amiante révélée par I'état précité, sans aucun recours contre le vendeur, celui-ci n'étant tenu, a cet
égard, & aucune garantie. »

7°) DECLARATION RELATIVE AUX TERMITES
L'immeuble objet des présentes, ainsi que le relate 'acte d'acquisition de 2004, est situé dans une
zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites au sens de l'article 3 de la loi n°
99-471 du 08 juin 1999.

L'état parasitaire du 15 décembre 2003 n'avait pas révélé la présence de termites.

8°) LUTTE CONTRE LE SATURNISME

L'immeuble dont dépendant les biens et droits immobilier objet des présentes ayant été construit
postérieurement au 1% janvier 1948 et n'étant pas destiné, en tout ou partie, par le BENEFICIAIRE &
un usage d'habitation, ainsi qu'il le déclare, il n’est pas susceptible d'entrer dans le champ d’'application
des dispositions de I'article L 1334-5 du Code de la Santé publique.

Il est rappelé dans I'acte d’acquisition de 2004, que les biens immobiliers vendus sont situés dans une
zone a risque d'exposition au plomb.
9°) ASSAINISSEMENT

L'immeuble est raccordé au réseau collectif d’assainissement public.

10°) REGLEMENTATION SUR LES PISCINES

Ainsi que précisé dans l'acte d'acquisiton de 2004 « les biens vendus entrent dans le champ
d'application des articles L 128-1 et suivants du code de la construction et de ['habitation car
comprenant une piscine enterrée non close privative & usage individuel ou collectif, installée avant le
1% janvier 2004 et que celle-ci est dotée d'un dispositif de sécurité consistant en un grillage I'entourant
avec une porte fermant a clefs ».

11°) LOCATION CONSENTIE PAR LA SCI

Le batiment commercial est actuellement loué a:

Ce
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o La Société CAP DETENTE, SARL au capital de 7.500 € dont le sieége social est & RIVEDOUX
PLAGE (17940), Lieudit Les Bragauds, immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n° 451 180
160, aux termes d'un bail commercial signé en date &8 RIVEDOUX (17) du 14 juin 2004 pour une durée
de 9 ans & compter du 1% juillet 2004 pour se terminer le 30 juin 2013, moyennant un loyer annuel
d'origine de 72 600 € Hors TVA et charges, payable semestriellement et & terme & échoir les 1 juillet
et 1% janvier.

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque période triennale, conformément aux disbositions des
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, en fonction de la variation de l'indice national du
codt de la construction, lindice de référence étant celui du 4*™ trimestre 2003.

Suite & l'acquisition des parcelles cadastrées Section AE n° 217 lieudit Les Goguettes pour 00ha 02a
84ca et Section AE n°510 lieudit Rue Charles de Gaulle pour 00ha 00a 86c¢a le 06 juin 2007, celle-ci
ont éte mises & disposition de la société CAP DETENTE & compter de cette date.

\
Les parties ont convenu de porter le loyer annuel & la somme de 84 680 € & compter du ass M\Lﬂ' ?m’r

Elles n'ont pas formalisé par avenant leur nouvelle convention.

12°) DECLARATIONS SUR LE CHIFFRE D’AFFAIRES ET LE RESULTAT

Les comptes clos au 31 décembre 2008 font apparaitre un bénéfice de 21 602,43 €. Le résultat a &té
affecté de la maniére suivante : en totalité au poste Autres réserves.

Les comptes clos au 31 décembre 2009 font apparaitre un bénéfice de 23 174,55 € ; les comptes
n'ont pas encore été approuvés par les associés.

Au 31 décembre 2009, avant décision d'affectation du résultat, les capitaux propres de la société SCI
LES FOUGERES s'élévent & la somme de 47 513.48 €

13°) COMPTE COURANT DE L’APPORTEUR

Il ressort d'une attestation de Monsieur Philippe CAZENAVE et annexée aux présentes, que son
compte courant a la date de ce jour s’éléve & la somme de 765.50 €.

Il lui sera remboursé au plus tard le ‘D MN Znto

Toutes les énonciations qui figurent dans I'exposé qui précéde sont certifiées sincéres et véritables par
Monsieur Philippe CAZENAVE en sa qualité de Gérant.

EVALUATION

La SCI LES FOUGERES (100% du capital social) a été évaluée a la somme totale de cinq cent
soixante mille euros (560.000 €) compte tenu de son actif immobilier.

Cette évaluation a été établie conventionnellement entre les parties.

Il résulte de cette évaluation globale que les 38 parts sociales appartenant & Monsieur Philippe
CAZENAVE ont été évaluées a la somme de cinq cent trente deux mille euros (532.000 €).

Cette évaluation a été confirmée au vu d’un rapport établi par Monsieur Odat DE FELINE 64 rue
Dulong 75017 PARIS, désigné en qualité de Commissaire aux apports par ordonnance du Président
du Tribunal de commerce de LA ROCHELLE en date du NE ,74,(5 2010, ledit rapport étant
ci-aprés annexeé.

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Le présent apport sera enregistré avec le procés-verbal de décisions de I'Associé unique de la Société
C.V. DEVELOPPEMENT auprés de 'administration fiscale au droit fixe de 500 €.

(e
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DECLARATION EN MATIERE DE PLUS-VALUES
Conformément aux dispositions des articles 150-O B et 150-O D 9 et 10 du code général des impdts,
les présents apports de titres étant effectués au profit d’'une société soumise a 'impdot sur les sociétés,
ils bénéficient d’'un sursis d'imposition et ce de plein droit.

En conséquence, en cas de cession ultérieure des parts regues a l'occasion de la présente opération
d’apport, la plus-value sera calculée a partir de la valeur d'acquisition des titres remis a I'échange

ORIGINE DE PROPRIETE

L'apporteur déclare étre propriétaire des parts sociales objets des présentes pour les avoir souscrites
lors de la constitution de la SCI LES FOUGERES le 02 décembre 2003.

Elles sont représentatives d’apports en numéraire.

PROPRIETE - JOUISSANCE

La societe "C.V. DEVELOPPEMENT" aura la propriété des parts sociales, objets du présent contrat
d’'apport, & compter du jour ol 'apport sera devenu définitif.

La date d'effet de I'apport est fixée a la date de décisions de I'Associé unique de la Société C.V.
DEVELOPPEMENT constatant 'augmentation du capital social. La société bénéficiaire aura en
conséquence seule droit aux dividendes qui seront mis en distribution aprés cette date.

CONDITIONS

Le présent apport est faits & charge pour la société bénéficiaire de prendre les parts sociales qui en
sont I'objet dans I'état ou elles se trouveront a la date de prise d’effet.

Le tout, de maniére a ne donner lieu a aucun recours contre I'apporteur, le présent apport étant
consenti sans aucune garantie d’actif et de passif.

DECLARATIONS DES PARTIES

1° - Monsieur Philippe CAZENAVE, soussigné, agissant en qualit¢ de Gérant de la société C.V.
DEVELOPPEMENT, déclare :

- Que la société CV DEVELOPPEMENT a la pleine capacité civile pour s'obliger dans le cadre des
présentes et de leurs suites et, plus spécialement, qu'elle ne fait pas présentement I'objet d'une
procédure collective dans le cadre de la loi sur le redressement et la liquidation judiciaires, ni n'est
susceptible de I'étre en raison de ses professions et fonctions, ni n'est en état de cessation de
paiement ou déconfiture ;

- et quelle est résidente frangaise au sens de la réglementation des relations financiéres avec
l'étranger.

2° - Monsieur Philippe CAZENAVE, a titre personnel, déclare,

- qu'il n'existe de son chef aucune restriction d'ordre légal ou contractuel a la libre disposition des
parts sociales objets du présent apport, notamment par suite de promesses ou offres consenties a
des tiers ou de saisies,

- que les parts sociales apportées sont libres de tout nantissement ou promesse de nantissement,
ou de toute autre sareté. (ANNEXE 4)
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- que la société dont les parts sociales sont présentement apportées n'est pas en état de cessation
de paiement, ni n'a fait 'objet d'une procédure de réglement amiable des entreprises en difficulté
ou de redressement et liquidation judiciaires.

REMUNERATION DE L’APPORT

L'apport qui précéde est consenti et accepté moyennant l'attribution & I'apporteur de CINQUANTE

TROIS MILLE DEUX CENTS (53.200) parts sociales d'une valeur nominale de dix euros (10 €),

entiérement libérées, numérotées 84 542 a 137 741 et qui seront créées par la société bénéficiaire lors

de son augmentation de capital.
CONDITIONS SUSPENSIVES

L’apport qui précéde est subordonné a la réalisation :

o de lapprobation de I'évaluation de l'apport et de la constatation de la réalisation de
laugmentation de capital de la société C.V. DEVELOPPEMENT.

La réalisation de ces conditions devra intervenir au plus tard le 3\ 'QCL.L 2010. A défaut, le
présent apport sera caduc et de nul effet, sans indemnité de part, ni d’autre.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et pour la réception des oppositions, les parties font élection de
domicile en leurs adresse et siége social respectifs stipulés en en-téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment expressément sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impots, que le présent acte exprime l'intégralité de la valeur des titres apportés.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Pour le cas de contestations pouvant s'élever au sujet des présents apports, attribution de juridiction
est faite aux tribunaux compétents du siége de la société bénéficiaire.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence, sont 3 la
charge de la société bénéficiaire, qui s'oblige a les payer.

Fait 3 RIVEDOUX PLAGE
Le " ¢fdlls 2010
En sept exemplaires

L'apporteur : Pour la société bénéficiaire, « C.V DEVELOPPEMENT »,
Monsieur Philippe CAZENAVE Monsieur Philippe CAZENAVE

(=
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2002 443273 D ~ Avril 2002 - 10276501 » C3

N°3233 ~ iMPRIMERIE NATIONALE

. GD

2
. @ N° 3233 .
"N° 11194 # 02 E :. N° de la demande : H Zg/( X
i *

FORMULAIRE OBLIGATOIRE Liberté - Egalité - Fraternité Déposée le “SMﬁRSZG’,{]
(Code civil - art. 39 du décret du 14/10/1955) REPUBLIQUE FRANGAISE >
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS | Références: ol

¥l hors formalité L] sur formalité

Opération juridique : Référence dossier : NM... L..T.I.

formalité du

DEMANDE PRINCIPALE
NOMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRE(S) : ....1......

........... Cabinet.d'Avocats. SAJE

bre d lémentaire(s) : X €= € .
nombre de personnel(s) supplémentaire(s) e REE.FNE.RODEXE. Schuman. BR.13T. ..
nombre d’immeuble(s) supplémentaire(s) : X €= € | CODE
Fraisderenvoi .. .....ooeiiiiiii i = 2¢ | POSTAL —44403_ RRZE.CEDEX
- vy A REZE Ve 04/03/2010....... .
Réglement joini 2

Signature :
Compte d’usager D TOTAL = ......20€ - . w

QUITTANCE : Bureaude dépdt: Hypothéques LA ROCHELLE

Le Conservateur des hypothéques est requis de délivrer un extrait des formalités sur les personnes et/ou les immeubles désignés ci-dessous :

lz Inscriptions subsistantes Documents publiés Iz Non acquisitifs Demnitre formalité inscrite ou publiée (demande portant §
uniquement sur des immeubles) :
|2| Saisies en cours IZ Acquisitifs

Les formalités simultanément requises, les actes et jugements énoncés par leurs références de publication dans les documents déposés avec la demande sur §
Jormalité sont exclus (bureaux non informatisés).

— jusqu’a la date de dépot de la présente demande (hors formalité)
— ou de la formalité énoncée (sur formalité)
- oujusqu’au .....04./03/2010.....

~ Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date de
rénovation du cadastre pour les demandes portant uniquement
sur des immeubles).

inclusivement

—~ Depuis |

Personnes physiques NOM PRENOMS DATE ET LIEU DE NAISSANCE
Personnes morales DENOMINATION ET Ne SIREN | FORME JURIDIQUE, SIEGE (et pour les associations ou syndicats, la date et le lieu de déclaration ou du dépot des statuts)

1 |SCI LES FOUGERES 451 190 631 Société Civile Immobiliére Lieudit|Les Bragauds 17940 RIVEDOUX PLAGE

N°| COMMUNE (éventuellement arrondissement, rue e numéro) REFERENCES CADASTRALES N° VOLUME delzgpl;ogfété
1 | RIVEDOUX PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 358
2 | RIVEDOUX PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 359
3 | RIVEDOUX PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 360
4 | RIVEDOUX PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 361
5 | RIVEDOUX PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 362

~

A ,le
Le Conservateur,

D Défaut d’indication de la nature
du renseignement demandé

Défaut de paiement Demande irréguliére en la forme
Demande non si Autres

I:l Insuffisance de la désignation des personnes
et/ou des immeubles

ée ou non dat

Etat certifi€ 2 la date du

Le
Le Conservateur,

Dans le cadre de la présente demande, le Conservateur
certifie qu’il n’existe dans sa documentation :
D aucune formalité.
que les formalités indiquées
dans I’état ci-joint.
que les scules formalités figurant sur les ...
faces de copies de fiches ci-jointes.

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles
garantissent pour les données vous concernant, auprés de la conservation des hypothéques, un droit d'accés et un droit de rectification.




o
J . @ E ’ N° 3234 N° de la demande :
" N®* 11994 % 01/50534 4 01 e, v

FORMULAIRE OBLIGATOIRE Liberté « Egalité « Fraternité IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

i ivil - art. 39 du décret du 14/10/1955; "
{Code civil -art. 39 du décret du 14/10/1955) REPUBLIQUE FRANCAISE

»

Maitre Nathalie MIGNEAU

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS e e acruman

. p . ° BP 137
feuille complémentaire n 1 44403 REZE CEDEX

Référence dossier : NM../Jdd

Personnes physiques NOM PRENOMS DATE ET LIEU DE NAISSANCE
Personnes morales  DENOMINATION ET Ne SIREN FORME JURIDIQUE, SIEGE (et pour les associations ou syndicats, 1a date et le lieu de déclaration ou du dépdt des statuts)

N° LOT

COMMUNE (éventuellement arrondissement, rue et numéro) REFERENCES CADASTRALES * | N° VOLUME de copropriété

RIVEDQUX-PLAGE Lieudit Les Bragauds Section AE parcelle 363

RIVEDOUX-PLAGE Rue De Gaulle Les Goguettes |[Section AE parcelle 217

RIVEDOUX PLAGE Rue Charles DE Gaulle Section AE parcelle 510

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour IeGo é¢
rous concernant, auprés de la conservation des hypothéques, un droit d'accés et un droit de rectification.
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Date : 09/03/2010

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°  2010H2818
PERIODE DE CERTIFICATION : du 01/01/1960 au 05/03/2010
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE
Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
297 RIVEDOUX-PLAGE AE 217

AE 3582 AE 363

AE 510
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1960 AU 03/02/2010

Ned'ordre: 1

Date de dépot : 09/02/2004
Nature de l'acte : VENTE

Référence d'enliassement : 2004P1074

Rédacteur : NOT GAILLARD / ROCHEFORT

Date de l'acte : 06/01/2004

Disposition n° 1 de la formalité 2004P1074 :

Disposant, Donateur

Numéro

~ Désignation des personnes

Date de naissance ou N° d'identité

_ S AR L LES FOUGERES

1 402729115
Bénéficiaire, Donataire
Numéro _ Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
2 | SCI LES FOUGERES 451190631
Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
TP RIVEDOUX-PLAGE AE 358 2 AE 363

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur
PI : Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision

US : Usufruit

Prix / évaluation : 533.571,00 EUR

N°¢d'ordre : 2

Date de dép6t : 09/02/2004

Référence d'enliassement : 2004V466 |

Nature de I'acte : PRIVILEGE DU VENDEUR ET DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur : NOT GAILLARD / ROCHEFORT
Domicile élu : ROCHEFORT EN L'ETUDE

Date de l'acte : 06/01/2004

Demande de renseignements n° 2010H2818
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1960 AU 03/02/2010

Disposition n° 1 de la formalité 2004V467 :

Immeubles

Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale

Volume

RIVEDOUX-PLAGE AE 358 2 AE 363

Montant Principal : 266.500,00 EUR Accessoires : 53.300,00 EUR Taux d'intérét : 4,50 %
Date extréme d'exigibilité : 25/01/2016 Date extréme d'effet : 25/01/2018

Rédacteur : NOT BATIGNY / ARS EN RE
Domicile élu :

N° d'ordre: 4 Date de dép6t : 30/11/2004 Référence de dépdt : 2004D16362

Date de l'acte : 10/06/2004

Nature de I'acte : RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 27/11/1997 Vol 1997V N° 3870

Disposition n° 1 de la formalité 2004D16362 :

‘ Créanciers

Date de Naissance ou N° d'identité

Numéro ﬁum&m—:&o: des personnes
gmmwm REGIONALE DE CREDIT MARITIME MUTUEL DU LITTORAL CHARENTAIS

Débiteurs
Numéro _ Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 _ S AR L LES FOUGERES 402729115 Caution
Immeubles
Débiteurs Droits Commune F Désignation cadastrale Volume Lot
RIVEDOUX-PLAGE AE 358 2 AE 363
4

Demande de renseignements n° 2010H2818
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1960 AU 03/02/2010

Disposition n° 1 de la formalité 2004D16370 :

Nature de l'acte : VENTE

Rédacteur : NOT GAILLARD / ROCHEFORT-SUR-MER

Débiteurs
Numéro A Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 * S AR L LES FOUGERES 402729115
Immeubles
Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
RIVEDOUX-PLAGE AE 358 2 AE 363
N°d'ordre : 7 Date de dépot : 25/06/2007 Référence d'enliassement : 2007P4987 Date de I'acte : 06/06/2007

Disposition n° 1 de la formalité 2007P4987 :

Disposant, Donateur

Numéro _ Désignation des personnes

Date de naissance ou N° d'identité

1 _ NICOLLEAU

09/02/1947

Bénéficiaire, Donataire

Date de naissance ou N° d'identité

Numéro _ Désignation des personnes
2 _ SCI LES FOUGERES 451190631
TEEo_.Eom
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
2 TP RIVEDOUX-PLAGE AE 217
| | AE 510 ]

Demande de renseignements n° 2010H2818




SISTHOT0T U SIUIMIAUSIASUA P JpuLmId(g L

8107/90/S0 : 19JJ3,p dWIINX3 e  L107/90/S0 * NIQIBIX0,p SWNXD 3je(q
% OL‘y : 110uLp X[, YNH 00°000 11 : S20S$300Y YNT 00°000°SS * Tedidunig juejuop

ors av 4
LITdv HOVII-XNOTIATY
107 awmjoA A sensepes uoneudisaq sunwwo)) spoI(q smanga
sa[qnawxuy _

1€906115Y

SEYADNOA ST DS j I

IMUSPLP (N NO S0ULSSIEN 9P AL

souuosiod sop uoneudisaq ﬂ 8@&:27

2._3_._@3

HNOLLNVILY

HAIOT VTHJ Ld NVHITION Nd TANLNAN FANLLINMVIN LIGHID 3d ATYNOIDTY dSSIVO
FIUIPLP N 1O FOUESSEN 9p 372 | souuosiad sop uoneudisyq opumy 7
Eo_ozuwu&

1 ZEQIALOOT 21puddof v ap [ u uonsodsicy

L00T/90/90 : 219%,] 2p 3

HANIHTNT JHN-INS-LIOATHOOY - i 9[droq
YHN-INS-LIOAFHOOE / AIVTIIVD LON : ma)oepay
SYAINAJ dd INALTId 3d TOATIALIIC : 9108,] 9p amjeN

CESTALOOT : JUSWSSSBI[UD, P OUAIRIIY L00T/90/ST :19d2p ap areq

8 - 3Ip10o,p N

* S00Z/Z0/60 31 MUSAIS NILOFAV 9s10d9 uos p s909p e 10 (00T/90/90
3 nuRAImS ST61/10/01 91 9U AVATIOIN 9P S309P e YIS §€9 U d 1661104 1661/10/ST 31 39Hqnd FLULIO B[ STEP SNUUOI MOJI 3P JIOIP NP IAISSHI ] 3P UOHOUNXE - : Juewgidwo)

ANH 00°00S°SS - UOneN[eA3 / XU

nnyguns() @ SN

UOISIAIPUL U JIMIJNS) : [} UONENQRY,P 12 28esnp 301 : HN PUOIIL : YL $9udord oL : 41 194nusy, : A1, [0S : OS UONTIIqeqs1 € [1eq Juoudld : ¥d #1oudoxd ourald uo UoIsIAIpY] : [d
mouald : g4 Sarerodws) uoyednodop uonesuony 1 1O d9udoid-onN : N uorsiarput us gpudord-onN : IN 21091Audwrg : W IIuRWOd 1 OCf SUCHONOSUOD) : O SIAIPY] SHOI(] : I

* L86¥d 00T 21]puliof v] ap T Ju uowsodsi(q

0102/20/€0 NV 0961/10/10 NA SHAI'TANd SHLI'TVINIOA SHA AT T




Derniére page de la réponse & la demande de renseignements qui comporte 8 pages y compris le certificat du conservateur.

8 Demande de renseignements n° 2010H2818



1 bis, rue Robert Schuman
B.P. 137 - 44403 REZE CEDEX
Pole social 02 51 70 34 14
Tél. 0251 7036 00

Fax 0251 70 36 63

E-mail : saje-reze@saje-frcom

e ANGERS

Jean-Pierre MELLIER
Spécialiste en Droit Fiscal

Sylvie TICHADOU
Conseil en Droit des Sociétés

Sandrine GRISILLON
Mélanie ROUGER
REZE

Nathalie MIGNEAU
Laurence VERNAY

Marina BRETAUDEAU
Christelle VERDIER
Spécialiste en Droit du Travali

CHAURAY

Karine RICOU
Thérése-Marie GILLOIS
— ROCHEFORT-SUR-MER

Kérine RICOU
[sabelle NICOLAS
CHALLANS

Laurence VERNAY
Phillippe LAMOUR
LAVAL
Mg B
Jean-Pierre MELLIER
Pascale DECHENNE
POITIERS

Arndaty
Patrice MARCHE
Isabelle BERAUD-SCHMITT

CHOLET
S pogabs
Laurence VERNAY

TOURS

Patrice MARCHE
—— NANTES LA RIVIERE
Véronique THOMAS
—— LA ROCHE SUR YON

Laurence VERNAY
Jean-Simon MANOUKIAN

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
Conservation des Hypothéques
Cité Duperré

Place des Cordeliers

17024 LA ROCHELLE CEDEX 1

Rezé, le 04 mars 2010

Nos réf : NM / JJ
Objet : SCI LES FOUGERES
Apports des titres de la SCI a une Société holding

Madame, Monsieur,

Nous intervenons dans le cadre d’une opération juridique d’apports
des titres de la SCI LES FOUGERES a une Société holding.

Dans le cadre de nos diligences, nous vous adressons deux exemplaires
d’une demande de renseignements sommaires urgents portant sur les
immeubles, propriétés de la SCI LES FOUGERES, Société Civile
Immobiliére dont le siége social est a RIVEDOUX PLAGE (17) Lieudit Les
Bragauds, immatriculée au RCS de LA ROCHELLE sous le n°451 190 631.

Nous joignons aux présentes, le chéque de 20 € a ordre du TRESOR
PUBLIC correspondant au coiit de la demande.

Vous remerciant de faire le nécessaire dans les meilleurs délais et,
Demeurant a votre disposition pour toute précision,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos

salutations distinguées.

Nathali >
ociee

Siége Social : 18, rue Bouché-Thomas « B.P. 10434 « 49004 ANGERS CEDEX O « TéJ. 02 41 66 25 15 « Fax 02 41 79 27 37

E-mail : saje-angers@saje-fr.com
SELAS au capital de 37180 Euros ¢ 391.951.589 RCS Angers * Internet : saje-fr.com
Société inter-barreaux inscrite aux barreaux IANGERS, NANTES et ROCHEFORT-SUR-MER

e



Annexe 2 :

Certificat d’Urbanisme relatif aux immeubles acquis en 2004
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«Ville de Rivedoux — Plages.
Service Urbanisme

SAJE

1 bis rue Robert Schuman
BP 137

44403 REZE

Certificat d’urbanisme

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du
code de I'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain :

Numéro du dossier : CU 17297 10 E0021
Déposé le : _ 04/03/2010
Adresse du terrain : Les Bragauds— 17940 Rivedoux Plage
Superficie du terrain : 13266 m?
Parcelles du terrain : AE 358-359-360-361-362-363
Demandeur : SAJE

1 bis rue Robert Schuman

BP 137

44403 REZE

ARRETE

Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 & 6 du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de Darticle L.410-1 du code de ’urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix - huit mois & compter de la date du présent certificat
d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date
ne peuvent Etre remis en cause 4 l’exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.



Article 2

e Nature des servitudes d’utilité publique applicables au terrain :
Liste des servitudes d’utilité publique affectant I’utilisation du sol :

*EBI : Espaces Boisés I[dentifiés

*AC2 : Servitudes de protection des Sites et Monuments naturels classés

o Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain
Réglement Prescription le | Publication le | Approbation le | Révision le Modification le
PLU 06/08/1974 24/06/83 23/05/1984 22/12/2009 23/10/2009

e Contenu des dispositions d’urbanisme applicables au terrain

Situation/ Zones : Zones Naturelles«NDe»du PLU.

Ces dispositions figurent dans les documents joints au présent certificat.

Article 3

a

Droit de préemption

Bénéficiaire du droit

Le terrain est soumis au droit de préemption
renforcé

Au bénéfice de la Commune

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat,
le droit de préemption n’est pas institué. Il peut
I’étre ultérieurement et s’appliquer au terrain y
compris dans le délai de validité de ce certificat
d’urbanisme.

Avant toute mutation du terrain ou des
batiments, le propriétaire devra faire une
déclaration d’intention d’aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera I’indication du prix et les conditions
de la vente projetée.

SANCTION : nullit¢ de la vente en cas
d’absence de déclaration

Article 4

Les taxes suivantes seront exigibles a compter de l’obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition a une déclaration préalable :

— Taxe locale d’équipement (TLE)

— Taxe départementale des espaces naturels sensibles (TDENS)
— Taxe départementale pour le financement des conseils d’architecture, d’urbanisme, et

de I’environnement (TDCAUE)
— Redevance d’archéologie préventive (RAP)
— Taxe pour le raccordement a I’égout (PRE)

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I’occasion d’un permis de construire ou d’une
décision de non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans
I’arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la

décision de non opposition a une déclaration préalable




Participations exigibles sans la procédure de délibération préalable :

Participations pour les équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du Code de
I’Urbanisme)

Cession gratuite de terrains (article L.332-6.1-2°-¢ du code de I’Urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibérations :

Participation pour raccordement 4 1’égout (article L.332-6-1-2™-a du code de I’Urbanisme)

Participation pour non réalisation d’aires de stationnement (articles L.332-6-1-2-b du code
de I’Urbanisme)

Participation pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2"-d du code de I’Urbanisme)

Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article 1.332-9 du code de
1’Urbanisme)

Participation du constructeur en ZAC (article L.311-4 du code de I’Urbanisme)

Article 6

Les demandes de permis de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis
ou accords des services de I’Etat suivants, ministres :

Architecte des Batiments de France au titre de site inscrit
Ministre de I’écologie, du développement et de I’aménagement durables.

Fait a Rivedoux - Plage

T T B aless

o

Le MaifeAdjoint dcié

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois
qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours gracieux.

Durée de validité. Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut
étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif
d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation
de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I’affecter. Il n’a pas valeur
d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande
d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du
certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas

vous €tre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.

N



Annexe 3 :

Certificat d’urbanisme relatif aux immeubles acquis en 2007
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«<Ville de Rivedoux — Plages-
Service Urbanisme

SAJE

1 bis rue Robert Schuman
BP 137

44403 REZE

Certificat d’urbanisme

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du
code de 'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables 4 un terrain :

Numéro du dossier : CU 17 297 10 E0022
Déposé le : 04/03/2010
Adresse du terrain : Rue Charles de Gaulle— 17940 Rivedoux Plage
Superficie du terrain : 370 m?
Parcelles du terrain : AE 217-510
Demandeur : SAJE
1 bis rue Robert Schuman
BP 137
44403 REZE
ARRETE
Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 a 6 du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de ’article L.410-1 du code de 1’urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix - huit mois & compter de la date du présent certificat
d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date
ne peuvent €tre remis en cause a I’exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

{c



Article 2

¢ Nature des servitudes d’utilité publique applicables au terrain :

Liste des servitudes d’utilité publique affectant ’utilisation du sol :
*I4: Servitudes relatives a I’¢établissement des canalisations électriques

*ER : emplacement réservé a la voirie n°49

o Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain
Réglement Prescription le | Publication le | Approbation le | Révision le Modification le
(PLU 06/08/1974 24/06/83 23/05/1984 22/12/2009 23/10/2009

o Contenu des dispositions d’urbanisme applicables au terrain

Situation/ Zones : Zones Urbaines«UCx»du PLU.

Ces dispositions figurent dans les documents joints au présent certificat.

Article 3

Droit de préemption

Bénéficiaire du dreit

Le terrain est soumis au droit de préemption
renforcé

Au bénéfice de la Commune

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat,
le droit de préemption n’est pas institué. Il peut
Pétre ultérieurement et s’appliquer au terrain y
compris dans le délai de validité de ce certificat
d’urbanisme.

Avant toute mutation du terrain ou des
batiments, le propriétaire devra faire une
déclaration d’intention d’aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera I’indication du prix et les conditions
de la vente projetée.

SANCTION : nullit¢ de la vente en cas
d’absence de déclaration

Article 4

Les taxes suivantes seront exigibles 4 compter de ’obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition & une déclaration préalable :

— Taxe locale d’équipement (TLE)

— Taxe départementale des espaces naturels sensibles (TDENS)
— Taxe départementale pour le financement des conseils d’architecture, d’urbanisme, et

de I’environnement (TDCAUE)
— Redevance d’archéologie préventive (RAP)
— Taxe pour le raccordement a 1’égout (PRE)

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I’occasion d’un permis de construire ou d’une
décision de non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans
’arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la

décision de non opposition a une déclaration préalable

&




Participations exigibles sans la procédure de délibération préalable :

o Participations pour les équipements publics exceptionnels (article 1..332-8 du Code de
1I’Urbanisme) _

Cession gratuite de terrains (article L.332-6.1-2™-¢ du code de I'Urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibérations :

Participation pour raccordement & I’égout (article L.332-6-1-2°™-a du code de I’Urbanisme)

Participation pour non réalisation d’aires de stationnement (articles L.332-6-1-2°™-b du code
de I’Urbanisme)

Participation pour voiries et réseaux (article L.332-6-1-2°™-d du code de I’Urbanisme)

Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L.332-9 du code de
I’Urbanisme) '

Participation du constructeur en ZAC (article L.311-4 du code de I’Urbanisme)

Article 6

Les demandes de permis de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis
ou accords des services de I’Etat suivants, ministres :

Architecte des Batiments de France au titre de site inscrit
Ministre de I’écologie, du développement et de I’aménagement durables.

10 MASS Z@gvm%

Fait & Rivedoux - Plage
Four b Molea o /Pl
. LAcioin coidgué
Le Maire, ) RN

.3"

YT
Marc CHAIGNE
La présente décision est transmise au représentantde T'Efat dan(;#s‘mns prévues a Particle L.2131-2

du code général des collectivités territoriales en date du 10/03/2010
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'| Le (ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois
qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours gracieux.

Durée de validité. Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. II peut
étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif
d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation
de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Paffecter. 1l n’a pas valeur
d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande
d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité¢ du
certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas
vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.
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Libersé + Bgalité + Feateenusé X D e m a n d e de . N
REPUBLIQUE FRANGAISE @

[F— Certificat d’'urbanisme N" 13410°01

DU DEVELOPPEMENT
£1 DE UAMENAGEMENT
DURABLES

du certificat d'urbani

2947 Ao [F OO0z

Commung Année N de dossier

terrain

¢ Connaitre le droit de l'urbanisme applicable sur un cu o 1?_
S . - [}
» Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable b

La présente demande a été regue 4 la mairie

&I a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d‘urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
| d’'urbanisme applicables au terrain

QI b) Certificat d'urbanisme opérationnel
# Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée

i Vous étes un particulier Madame I Monsieur O

Nom : Prénom :

! Vous étes une personne morale

Dénomination : SAJE v Raison sociale :

N°SIRET : Lo e e e L_31912J5I1_5_18L9_1 1 Catégorie juridique 1,
i# Représentant de la personne morale : Madame Bl Monsieur O

8l Nom : MIGNEAU Prénom : Nathalie

* Adresse : Numéro : 1 bis Voie : rue Robert Schuman
Lieu-dit : ‘ ) _ Localité : REZE
Code postal : I ._.44.1%_. w1BP: L__,‘m._.TL._n Cedex : 1._, e

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : _ Division territoriale :

& Jaccepte de recevoir par courriar électronique les documents transmis en cours d‘instruction par I’administration
I'adresse suivante : jo-jaguenet @ saje-fr.com

J‘ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

* Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vaus fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d‘un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
| Numéro : Voie : Rue Charles de Gaulle

Lieu-dit : Localité : RIVEDOUX-PLAGE
: Code postal : 17940 BP: Cedex :

i1 Références cadas;rales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
fl misres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : section AE parcelle 217 "Les Goguettes”

* Superficie du (ou des) terrain(s) {(en m2) - 370 m?

1 En ces de besaoin, vous pouvez vous renseigner auprds de la mairie

(e
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Etat des équipements publics existants Obéervations .

Le terrain est-il déja desservi?
Equipements :

Vairie : oui Non O
Eau potable : oui d Non
Assainissement : ouid Non 1
Electricité : ou Non (1

ik

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’'équipements publics desservant le terrain ?

Equipemems Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouild Non O3
Eau potable ouilld Non O3
Assainissement ouilld NonQd
Electricité ol Non O

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A REZE » ‘
Le . 04/03/2010 » » , o —Eignatareda(es) der

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d‘urbanisme d’information ou quatre_exemplaires
pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour Vinstruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : Q

2 Indiquez la destination du ou des batiments projetés parmi les destinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation
agricole ou forestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collectif.

3 La Surface Hors Euvre Brute (SHOB) d’une construction est égale & la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction, calculée a partir du nu
extérieur des murs de fagade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surface Hors (Euvre
Nette {SHON) est obtenue aprés déduction de la surface des combles et sous-sols non aménageables, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement, des
surfaces des batiments agricoles, des serres de production (Articte R. 112-2 du code de F'urbanisme).

=



Demande de Certificat d’Urbanisme

Immeuble rue Charles De Gauile 17940 RIVEDOUX PLAGE

Suite références cadastrales des parcelles concemées par la demande :

. Section AE 510 Rue Charles De Gaulle



[ Deparement - | DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
CHARENTEMARITME | e

Commune :
RIVEDOUX-PLAGE I cemcmmmcmican

Section : AE
Echelle d'origine : 1/1000
Echellé d'édition : 1/1000

Date d'édition : 04/03/2010
(fuseau horaire de Paris)

©2007 Ministére du budget, des comptes
publics et de la fonction publique

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
CENTRE DES IMPOTS FONCIER
CADASTRE

Cité Administrative Duperré Place des
Cordeliers o

17024 La ROCHELLE CEDEX

tél. 05.46.30.08.88 -fax 05.46.30.08.74
cdif.la rochelle@dgi.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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CHAPITRE 3 — ZONE UC

La zone UC est la zone d'urbanisation diffuse en secteur paysager essentiellement boisé, gelé au

Schéma Directeur,
Toute construction nouvelle est interdite.

En UC seules l'extension mesurée des constructions existantes et la création des ouvrages
techniques destinées a la desserte en réseaux pour les quartiers sont autorisées.

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Occupations et utilisations du sol admises :

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-
apres :

- Une seule extension (réalisable en une ou plusieurs autorisations) d’un batiment
principal aprés la date de révision du POS approuvée le 22/06/2001 d’une ou des
constructions existantes dans la limite d'un supplément de SHON de 30 % du
global de la SHON existante

- 1 ou 2 batiments annexes non habitables d’une surface globale cumulée de 40 m?
maximum

- Les piscines non couvertes

- Les installations d'intérét général, d'intérét collectif, les locaux techniques divers
et pour les constructions et travaux visés aux alinéas ¢, d, e, f, g et h de l'article
R.422.2 du Code de I'Urbanisme, si les considérations techniques le justifient.

- L'extension d'établissements abritant des installations classées soumises 2

autorisation a condition que les travaux permettent de réduire la géne ou le
danger qui peuvent résulter de la présence de ces établissements dans la zone.

a) La reconstruction sur place des batiments sinistrés (incendie, tempéte, efc...), s'ils sont
reconstruits avec une surface égale et une disposition similaire a celles du batiment sinistré.

b) La reconstruction sur place de batiments vétustes, sans changement d'affectation a surface égale et
conforme au réglement de 1a zone

ARTICLE UC2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les constructions ou installations non mentionnées a I'article UC-1.

| “
Zone UC
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SECTION II
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur la voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,
dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.
Chaque terrain doit avoir au plus un accés automobile. Un second accés pourra
néanmoins étre autorisé par adaptation mineure et dans les conditions fixées a l'article 4
du Titre 1 du présent réglement.
Toute construction doit étre accessible par le matériel de lutte contre l'incendie.
La création d'accés privatifs desservant un seul logement doit respecter une emprise de 4
m.
La création de voies privées communes ouvertes 2 la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

. 5 m d'emprise pour la desserte de 2 4 4 logements,

. 6 m d'emprise au-dela.
L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement sur
la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de

distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

. Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Si ce réseau n'est pas établi, toute construction ou installation devra étre assainie
suivant un dispositif conforme & la réglementation en vigueur, qui permette le
raccordement ultérieur obligatoire au réseau public.

Le rejet au réseau public d'assainissement d'eaux résiduaires non domestiques peut

étre subordonné a un pré-traitement approprié.

. Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux quand il existe, sinon

elles sont conservées sur le terrain.

. Autres réseaux : .
Dans les lotissements, groupes d'habitations et terrain privé, les réseaux d'électricité,
de téléphone et de télédistribution seront enterrés.

ARTICLE UC 5§ — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout terrain issu d'une division postérieurement a l'approbation de la révision du
P.O.S. (révision n°l approuvée le 22.06.2001) doit présenter une superficie minimale de 1000 m
par logement (ou 1000 m? pour les autres constructions) pour étre constructible. Dans les autres cas, -
les terrains doivent présenter une superficie minimale de 800 m? pour étre constructible et ne
peuvent recevoir qu'un seul logement.

Zone UC
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Tout béatiment doit étre implanté & une distance des limites d'emprise des voies au
moins €gale 3 :

- 5 métres

- 10 métres le long de 1a RD 735

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée

- si elle contribue 4 une meilleure architecture ou insertion aux perspectives
paysageres, notamment si un batiment doit étre édifié avec le méme retrait ou Je
méme alignement que celui de batiments voisins existants.

- si elle permet de sauvegarder des arbres, de respecter une marge de reculement
existante, de reconstituer une disposition architecturale orj ginelle

- pour les installations d'intérét général, d'intérét collectif, les locaux techniques
divers et pour les constructions et travaux visés aux alinéas c, d, e, f, g ethde
]'artifcile R.422.2 du Code de 'Urbanisme, si les considérations techniques le
justifient.

Dans tous les cas, les clotures seront édifiées a I'alignement ou au nouvel alignement,
en cas d'élargissement de voirie; toutefois, les portails pourront étre implantés en retrait pour
faciliter 'accés de la propriété. .

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m de I'alignement.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Tout point de tout batiment doit étre a une distance de la limite séparative la plus
proche au moins égale 4 la demi-hauteur de cette construction, et jamais inférieure 4 3 métres,

Toutefois, peut étre édifié sur les limites séparatives :

- un seul batiment principal dont la hauteur n'excéde pas 3,50 m a I'aplomb de
cette limite, et d'une longueur totale au plus égale 2 15 m cumulés sur I'ensemble
des limites séparatives.

- 1 ou 2 batiments annexes isolés (non habitables : remise, garage, atelier, etc.)
d'une surface maximum globale cumulée de 40 met d'une hauteur maximum de
3,50 m a I'aplomb de la limite.

Dans Ie cas ou le batiment est implanté sur une limite séparative qui n’est pas perpendiculaire
a la voie, une distance inférieure 2 3 métres peut étre autorisée si le batiment fait un angle
compris entre 60 et 90° avec cette limite.

Les piscines doivent étre implantés & une distance minimale de 2 metres des limites
séparatives.

Pour les installations et capteurs solaires posés au sol, n’excédant pas 1,20 m de hauteur par
rapport au niveau du sol nature] il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigus doivent étre implantés a une distance minimale de 3,00 m I'un

Zone UC
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de l'autre.

Les piscines, les installations et capteurs solaires posés au sol (n’excédant pas 1,20 m de
hauteur par rapport au niveau du sol naturel) ne sont pas concernés par ces dispositions.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Rappel : I'emprise au sol correspond 2 la SHOB de I'ensemble des RAC de l'ensemble des batiments.

L'emprise au sol de I'ensemble des rdc des bétiments édifiés sur un terrain ne peut excéder
25 % de la superficie de ce terrain.

Aucune construction a usage d'habitation ou d'activité n'est autorisée si son emprise au sol
n'est pas au moins égale a 100 m?. Cette disposition ne s'applique pas aux bétiments

annexes.
Les piscines ne sont pas concernées par les dispositions de l'article UC9.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

. La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder un rez-de-chaussee, ni 3 meétres
comptés a partir du sol naturel jusqu'a I'égout du toit.

- La hauteur  l'égout pourra étre supérieure & 3 m (sans excéder 3,50 m) sur une partie
d'un rampant de toiture, & condition que 1'égout de toit soit inférieur & 3 m sur le reste du

rampant.

- Toutefois une construction avec un étage pourra étre acceptée pour des raisons
paysagéres, notamment si cette disposition contribue 4 la conservation d'arbres de haute
tige. Dans ce cas, la hauteur sera limitée & 5,50 métres & partir du sol naturel jusqu'a

1'égout du toit.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux compatibles avec le respect du caractére, de l'architecture et du paysage de I’Tle de Ré, en
particulier sur les points suivants :

1 —Matériaux de maconnerie :
En ce qui concerne la magonnerie, sont seulement autorisés la pierre apparente, avec

joints clairs ou de méme ton arasés au nu de la pierre, ou les enduits plats de tons blanc, a
T'exclusion des mouchetis tyroliens et autres enduits "décoratifs".

Les finissages d'enduits seront taloches ou grattés.

Toute construction provisoire ou définitive en bois, meétal, éléments préfabriqués

1égers en béton est interdite, ainsi que marquises, balcons et autres ouvrages en saillie.
Les imitations de matériaux, les matériaux plastiques ou pauvres sont interdits, a
I'exception des installations bioclimatiques non visibles depuis les voies ouvertes 2 la circulation.

2 — Couvertures :

Sont autorisés :
= Jes tuiles de terre cuite creuses, "romanes-canal" ou similaires, de différents

Zone UC
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tons mélangés.

* les chassis de toiture non visibles depuis les voies ouvertes a la circulation
qui doivent étre inscrits dans la composition des toits ; leur dimension ne
doit pas excéder 1 m? et les ouvertures doivent étre plus hautes que larges.

" un seul chassis ou fenétre de toit par rampant. Leur teinte doit s’intégrer a
la teinte des tuiles (tels que bruns, gris).

® les capteurs et serres solaires dans les conditions édictée 3 ’alinéa 7 du

présent article

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur les murs pignons.
Le faite des toitures doit étre sensiblement paralléle a I'axe de la voie. La pente des

toitures doit étre voisine de 28 %.
Une chanlatte dépassant de 0,20 m sera posée sur les murs gouttereaux.

Pour les vérandas couvertes en verre et les verricres, la pente de la couverture doit étre
identique a celle du batiment principal.

3 — Clétures :

Les clbtures sur rue et en limites séparatives:
Les clotures seront formées par une haie naturelle ou taillée, en doublage d'un

grillage. Les structures porteuses du grillage seront discrétes (poteaux bois ou tiges
métalliques en fers carrés pleins, a 'exclusion des poteaux de béton).

Une disposition différente peut étre acceptée ou imposée
: - si elle contribue & une meilleure architecture ou insertion aux perspectives
paysageres, notamment en terme de continuité avec les installations sur le
méme alignement que celui de constructions voisines existantes.
- si elle permet de sauvegarder des arbres, de respecter une marge de reculement
existante.
La cl6ture sur rue peut étre réalisée en magconnerie, les prescriptions ci-dessus

sur les matériaux de magonnerie (article UC 11-1) s'appliquent et a défaut de
murs traditionnels, tels qu'ils existent dans I'lle de Ré ; dans ce cas, les clotures
doivent étre constituées d'un mur plein de 1,20 m minimum et de 2,00 m

maximum.

Dispositions particuliéres pour les cldtures en limites Séparatives :
Elles peuvent étre traitées en maconnerie lorsqu’elles se raccordent 4 une
cléture sur rue magonnée, dans la limite de 25,00m linéaire pris & partir de

Palignement sur la rue.

4 — Menuiseries extérieures :
Les menuiseries des fenétres et des porte-fenétres doivent étre de ton blanc, blanc

cassé ou gris.

Les menuiseries des volets, portes et portails sont en bois et doivent étre peintes dans
les tons tels que définis dans la palette ile de Ré jointe en annexe au présent réglement.
L'aspect bois naturel ou bois vernis est interdit.

Les volets et portails roulants sont interdits a I"exception des baies et portails non
visibles depuis les voies ouvertes a la circulation.

Zone UC
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S -_Les ouvertures
L’utilisation de vitrages type pavés de verre apparents est interdite sauf sur les baies

de petite dimension donnant sur un fond riverain.

6 - Les rez-de-chaussée surélevés de plus de 0,30 m au-dessus du sol et les apports de
terre de plus de 0,30 m d'épaisseur sont interdits. :

7 - Installation des capteurs solaires, les serres solaires :

- Les capteurs solaires, les serres solaires passives ne peuvent étre autorisés que
dans le cadre d’une conception architecturale spécifique.

- L’installation des capteurs solaires au sol est privilégiée. Dans le cas
d’impossibilité technique justifiée, I’installation peut se faire soit par intégration
dans la toiture, soit en mural, & condition de ne pas étre visible du domaine public
ou depuis la voie de desserte.

- IIs peuvent étre interdits lorsque les perspectives et vues lointaines rendent
1’aspect des surfaces vitrées incompatible avec I’environnement.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations -

doit étre assuré en dehors des voies publiques.
La superficie a prévoir pour une place de stationnement est de 20 m? utiles.

Les normes de stationnement sont les suivantes :
. pour les constructions & usage d'habitation : au moins 2 aires de stationnement par

logement jusqu’a 170 m? de shon, plus une aire par tranche de 100 m* de shon

supplémentaire
. pour les constructions & usage de commerce, de burean, de services, de restauration

et de bar : 1 aire de stationnement pour 50 m? utiles (ou de vente)
. pour les constructions  usage d'activité : 1 aire de stationnement pour 20 m?’ utiles
. pour les hétels : 2 aires de stationnement pour 3 chambres

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lorsqu'une construction doit étre édifiée sur un terrain comportant des boisements, son
implantation sera recherchée dans les parties non boisées du terrain. En cas d'impossibilité -
boisement total - 1a surface défrichée, aprés autorisation en vue de l'implantation de la construction
et de ses abords, ne pourra excéder 25 % de la superficie du terrain.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L 130 du Code de I'Urbanisme.

1 - A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver figurés au plan au 1/2000éme, par une
trame  gros ronds, la végétation arborée existante doit étre conservée ou régénéree.

2 - Dans les espaces comportant des boisements (portés 4 titre indicatif au plan par des petits
ronds) le défrichement peut-étre autorisé & condition de conserver les sujets situés sur les

espaces non occupés et en partie sur les aires de stationnement.
Zone UC
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Les plantations doivent étre constituées d’essences locales (voir liste en annexe n°2 duy
réglement).

SECTION 111
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation du sol est fixé & : 0,20 en zone UC.
Toutefois il n’est pas fixé de C.O.S. pour la création de logements sociaux (logements

locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat).

Si une partie du terrain est détaché d’un terrain dont les droits 3 construire résultant de
I’application du COS ont été partiellement ou en totalité utilisés, il ne peut étre construit que
dans la limite des droits qui n’ont pas déja &té utilisés.

ARTICLE UC 15 — DEPASSEMENT DU COEFF ICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.0.S. n'est pas autorisé.

Zone UC
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS
SUR L’APPORT DE 38 PARTS SOCIALES DE LA SCI LES FOUGERES
ALASARL CVDEVELOPPEMENT

Monsieur,

En exécution de la mission que le Président du Tribunal de Commerce de La Rochelle m’a confiée par
une ordonnance en date du 1= mars 2010 concernant le projet d’apport de 38 parts sociales de la SCI LES
FOUGERES 2 | société a responsabilité limirée CV DEVELOPPEMENT, j'ai établi le présent rappont
prévu par Particle L, 223-33 du Code de commerce.

Lactif net apporté a été arrété dans le projet de contat d'apport signé par les associés concernés, I
m'appartient d'exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas surévaluée. A cet
effet, j’ai effectue mes diligences selon les normes de la Compagnie nationale des commissaires aux
comptes applicables a cette mission : ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées 2

apprécier la valeur des apports, 2 s"assurer que celle-ci n'est pas surévaluée et 3 vérifier qu'elle correspond

spe v

L Présentation de 'opération et description des apports
D’apres le projet de contrat d’apport, I'apport de 38 parts sociales de la SCI LES FOUGERES :

38 parts sociales de la SCI LES FOUGERES 532 000,00 €
TOTAL ACTIF NET APPORTE 532 000,00 €

Au jour de l'apport, les 38 parts de la SCI LES FOUGERES apportées sont propriétés de Monsieur
Philippe CAZENAVE qui par ailleurs détient I'intégralité des parts de 'TEURL CV DEVELOPPEMENT.

La méthode utilisée de valorisation des parts de la SCI LES FOUGERES est la valeur patrimoniale par
rapport a des opérations récemment réalisées par la société CV DEVELOPPEMENT. Cette méthode fait
apparaitre une plus value sur Pactif de la SCI de 519372 €.

Cette plus value ajoutée 2 la situation nette au 31 décembre 2009 de 57 513 € fait ressortir une valeur
globale de la SCI LES FOUGERES a 566 885 €, arrondie a 560 000 €.

La valorisation retenue de la quote-part des 38 pans sur 40 parts constituant le capital social de la SCI LES
FOUUGERES est de 532 000 €.

Rapport du Canmrissaire asse apports de 38 parts soviales de Ja SCI 1.ES FOUGERES 4 s SARL CV DEVVELOPPEMENT 112



En contrepartie de I'apport des 38 parts de la SCI LES FOUGERES, il sera attribué 53 200 parts sociales
de valeur nominale de 10 euros de la société a responsabilité limitde CV DEVELOPPEMENT i
Monsieur Philippe CAZENAVE.

Ce dernier étant propriétaire seul associé de la société 2 responsabilité limitée CV DEVELOPPEMENT
bénéficiaire de I'apport, lexistence d’avantage particulier 0’ pas lieu d'étre.

2. Diligences et appréciation de la valeur des apports

Les travaux mis en ceuvre ont constitué 2 valider:
- laréalité des actifs appornés,
- la non-surévaluarion des valeurs individuelles proposées dans le projet de contrat d’apport,
- la non-surévaluarion de la valeur des apports considérés dans leur ensemble,
Pabsence jusqu'a la date de ce présent rapport de faits ou d’événements susceptibles de

remettre en cause ces valeurs.

3. Conclusion
En conclusion de nos wavaux, je suis d’avis que la valeur des appors s'élevant 4 532 000 €, n'est pas

surévaluée et, en conséquence, que l'actif net apponé est au moins égal au montant de Paugmentation du
capital de la société bénéficiaire de 'appon, augmentée de la prime d’émission.

Fait a Paris, le 24 mars 2010

Odat Larocke de Féline
Commissaire aux comptes
inscrit 4 la Cour d'Appe! de Paris
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