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ATTESTATION DE DOMICILIATION

Je soussigné Monsieur Jean VERNEYRE,

Agissant en qualité de Président de la société « ABALONE FRANCE », sis « 43, rue Bobby Sands » a
Saint-Herblain (44800), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nantes sous le
numéro 383 497 963,

Elle-méme Présidente de la société :

ABALONE TT COLMAR
SAS AU CAPITAL DE 126 000.00 EUROS
SIEGE SOCIAL : 69A ROUTE DE NEUF BRISACH
68000 COLMAR
RCS COLMAR 837 589 902

Atteste par la présente que ladite Société est titulaire d’un bail commercial conclu avec la société SCI
DES COLMARIENS a effet au ler avril 2021 pour les locaux commerciaux situés 69A Route de Neuf

Brisach 8 COLMAR (68000).
Fait 2 SAINT-HERBLAIN

Le 1°  avril 2021.

Pour la société ABALONE TT COLMAR
Monsieyr Jean VERNEYRE




Greffe du Tribunal de Commerce de Nantes
Immeuble Rhuys

2 bis quai Frangois Mitterrand

BP 86209

44262 Nantes CEDEX 2

Ne de gestion 2021D00099
Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
A jour au 29 janvier 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
Immatriculation au RCS, muméro 893 030 213 R.C.S. Nantes

Date d'immatriculation 18/01/2021

Dénomination ou raison sociale SCI DES COLMARIENS

Forme juridique Société civile immobiliére

Capital social 3 000,00 Euros

Adresse du siége 43 rue Bobby Sands 44800 Saint-Herblain
Durée de la personne morale Jusqu'au 17/01/2120

Date de cléture de l'exercice social 31 décembre
Date de clbture du ler exercice 31/12/2021
social

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES
Gérant - Associé indéfiniment responsable

Dénomination FARFADET

Forme juridique Société de droit étranger

Advesse ' 5 RUE JEAN DE BECK L7308 HEISDOREF (Luxembourg)

: RCS Luxembourg B190984

Associé inirieﬁniment responsable

Déromination ABALONE FRANCE

Forme juridique Société par actions simplifiée

Adresse 43 rue Bobby Sands 44800 Saint-Herblain

Immatriculation au RCS, 383 497 963 Nantes

numero el
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de l'établissement 43 rue Bobby Sands 44800 Saint-Herblain
Activité(s)é exercée(s) Acquisition, prise 4 bail, gestion, location, administration de tous biens mobiliers et

immobiliers.

Date de commencement d'activité  11/01/2021
Origine du fonds ou de l'activité  Création

Mode d’ax:ploitation Exploitation directe

R.C.S. Nantes - 01/02/2021 - 09:22:06
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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
LE TRENTE ET UN MARS

BAIL COMMERCIAL
IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Bailleur

La société dénommée SCI DES COLMARIENS

Société civile immobiliére au capital de TROIS MILLE EUROS (3 000,00 €),
Dont le siége social est 8 SAINT-HERBLAIN (44800) 43 Rue Bobby Sands,
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTES,

Et identifiée sous le numéro SIREN 893 030 213,

Dont la dénomination sera ci-aprés "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

2) Preneur

La société dénommée ABALONE TT COLMAR

Société par actions simplifiée au capital de CENT VINGT SIX MILLE EUROS (126 000,00 €),
Dont le siege social est a COLMAR (68000) 5 Rue saint Eloi, ‘
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de COLMAR,

Et identifiée sous le numéro SIREN 837 589 902,

Ladite Société ci-aprés désignée "LE LOCATAIRE"
ou "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION
* En ce qui concerne le bailleur :

La société SCI DES COLMARIENS, est représentée par la société FARFADET, Sarl de droit
Luxembourgeois dont le si¢ge est au 5 Rue Jean de Beck 8 HEISDORF (L7308 - Luxembourg),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Luxembourg sous le numéro B190984,
sa Gérante, elle-méme représentée par M. Sacha MOUTEL, en sa qualité de co-gérant,

* En ce qui concemne le preneur :

La société ABALONE TT COLMAR, est représentée par la société ABALONE FRANCE, société
par actions simplifiée au capital de 500 000.00 euros dont le siége est au « 43, rue Bobby Sands » 2
Saint-Herblain (44800), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nantes sous le
numéro 383 497 963, sa Présidente, elle-méme représentée par M. Jean VERNEYRE, en sa qualité
de Président.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqués
comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent du représentant 1égal

ou conventionnel de ces derniéres.
kv



ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concemant respectivement
telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle 4 la libre disposition de
leurs biens.

Lesquels ont convenu et arrété ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne 2 bail & loyer, A titre commercial, dans le cadre des dispositions des
articles L..145-1 et suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, les locaux dont la
désignation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Sur la commune de COLMAR (HAUT RHIN), dans un ensemble immobilier dénommé
LES RIVES DE LAUCH situé 69-71 Route de Neuf-Brisach,

Figurant ainsi au cadastre : -
Section | N° Licudit Surface Nature
XB 18/3 | 69 Route de Neuf-Brisach | 00ha57a84ca | Sol

Les lots de copropriété suivant(s) :

Lot numéro cinquante-deux (52)

Dans le Batiment B:

Au rez-de-chaussée: un local commercial.

Les 209/10.000¢émes des parties communes PC1,
Les 70/1.000émes des parties communes PC6,
Et les 47/1.000¢mes des parties communes PC9.

Lot numéro soixante-treize (73)

Dans le Batiment B:

Au rez-de-chaussée: un parking couvert,

Les 9/10.000¢mes des parties communes PC1,
Les 3/1.000émes des parties communes PC6,
Et les 2/1.000émes des parties communes PC9.

Lot numéro soixante-quatorze (74)

Dans le Batiment B:

Au rez-de-chaussée: un parking couvert.

Les 9/10.000émes des parties communes PC1,
Les 3/1.000émes des parties communes PC6,
Et les 2/1.000¢émes des parties communes PC9.

Lot numéro soixante-quinze (75)

Dans le Batiment B:

Au rez-de-chaussée: un parking couvert.
Les 9/10.000émes des parties communes PCI,
Les 3/1.000¢mes des parties communes PC6,
Et les 2/1.000¢mes des parties communes PC9, &‘
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Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire d'en faire une
plus ample désignation, & la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les
avoir vus et visités en vue des présentes.

Il est ici précisé en tant que de besoin, que dans la commune intention des parties les lieux
loués forment un tout indivisible.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront & courir le 1 avril 2021 pour se terminer le 31 mars 2030.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L..145-4 du Code de commerce :

Le preneur aura la faculté de donner congé 2 l'expiration de chaque période triennale, au
moins six mois a l'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extrajudiciaire,

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date du congé est celle de la premiére
présentation de la lettre.

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s'il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever I’immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobiliére et en cas de
démolition de l'i'mmeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de l'article L.145-18 du Code de commerce, le preneur
dispose d'un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception son acceptation, ou saisir la juridiction compétente
dans les conditions prévues a l'article L.145-58 du Code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 4 1..145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit. au renouvellement et du droit 4 se maintenir dans les lieux a
I'expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent
bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I’expiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-
indiqué, le preneur devra, dans les six mois précédant I’expiration du bail, former une demande de
renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du
preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongatlon pour une
durée indéterminée avec les consequences y attachées.

Il est par ailleurs ici précisé qu'au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné
au moins six mois a I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRICULATION

Le preneur déclare étre réguliérement immatriculé au registre du commerce et des sociétés
de COLMAR. g,\



DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront exclusivement étre consacrés par le
preneur & l'exploitation de son activité d’agence de travail temporaire, de placement et de toute
activité de prestations de services pour ’emploi ouverte par la loi aux entreprises de travail
temporaire.

ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune
réparation.

Etat des lieux - Un état des lieux a été établi contradictoirement et amiablement entre les
parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de justice, en fin de
bail, lors de la restitution des locaux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I’état des lieux ne peut
invoquer la présomption établie par l'article 1731 du Code civil,

Inventaire des charges locatives et impdts - Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impdts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et établi
notamment dans le respect de ’article R.145-35 du Code de commerce, est demeuré ci-annexé.

Le bailleur s’engage a adresser chaque année dans le délai réglementaire un état
récapitulatif des éléments inventoriés et & informer le preneur de toute charge locative ou imp6t
nouveau. Cet état doit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de 1'année suivant
celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois
mois 4 compter de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice-annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, a sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

Etats des travaux - Le bailleur a transmis au preneur un état prévisionnel des travaux, avec
prévision de budget, qu’il veut réaliser dans les trois années a venir, ainsi qu’un état récapitulatif
des travaux déja effectués et de leur coiit les trois derniéres années, dont il ressort les éléments
suivants : NEANT.

Le bailleur s’engage 3 transmettre au preneur, tous les trois ans et dans le délai de deux
mois & compter de chaque échéance triennale, un nouvel état prévisionnel des travaux et un état
récapitulatif des travaux.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, & sa demande, tout document
justifiant le montant de ces travaux.

Exigences d’accessibilité - Il résulte des dispositions des articles L.111-7 et suivants du
Code de la construction de 1’habitation que tout établissement recevant du public, tel que défini a
’article R.123-2 du méme code, situé dans un cadre bati existant doit répondre a des exigences

PR

quel que soit le type de handicap.
LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer annuel de
VINGT DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS (22 200,00 €) hors taxes auquel s’ajoutera la TVA
au taux en vigueur, que le preneur s'oblige a payer au domicile du bailleur ou en tout autre endroit
indiqué par lui.

Les loyers et accessoires seront payables d'avance les premiers de chaque trimestre et pour
la premiére fois le 1% avril 2021. %(\



CHARGES

Viendront s'ajouter, en sus du loyer sus-indiqué, les impdts, taxes et charges imputables au
Preneur qui seront refacturés a I’euro en méme temps que les loyers.

A toutes fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputées au locataire les charges
et dépenses visées a larticle R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent & ce sujet que
la répartition des charges est conforme a la réglementation en vigueur.

CLAUSE D’ECHELLE MOBILE

Le loyer sera indexé de plein droit et sans formalité ni notification préalable, chaque année,
a la date anniversaire de la prise d'effet du bail, soit le 1°" avril, sur la base de l'indice trimestriel des
loyers commerciaux publié par I'Insee.

Pour la premiére indexation, l'indice de base sera celui du dernier indice publié a la date de
prise d'effet du bail, soit celui du quatriéme trimestre 2020 d’une valeur de 115,79 et l'indice de
comparaison celui du méme trimestre de I'année suivante.

Pour les indexations suivantes, l'indice de base sera le précédent indice de comparaison et
I'indice de comparaison, le dernier indice publié au jour de l'indexation concemée.

Si l'indice choisi était modifié ou remplacé, le loyer serait indexé en utilisant l'indice
modifié ou remplacé, assorti, le cas échéant, du coefficient de raccordement publié par I'Insee.

Si les parties ne pouvaient s’accorder sur le nouvel indice 4 adopter, un expert judiciaire
sera désigné par le Président du tribunal de grande instance, statuant en matiére de référé, et ce a la
requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I’indice de référence n’autorisera pas le « Preneur » &
retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a échéance sur la base du dernier
indice connu, sauf redressement et réglement de la différence a ’échéance du premier terme
suivant la fixation du nouveau loyer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, s’il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est assorti
d’une clause d’échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a2 10 % du loyer acquitté au cours de I’année
précédente, sous réserve de I’application de ’article L..145-38 du Code du commerce.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en principal, intéréts, frais
et accessoires et de 1'exécution des charges et conditions du présent bail, le preneur a versé une
somme de TROIS MILLE SEPT CENTS (3 700,00) EUROS représentant DEUX mois de loyer
hors taxes, a titre de dépdt de garantie.

Ce dépot sera affecté a titre de nantissement au profit du bailleur. Il ne sera ni productif
d'intéréts, ni imputable sur la derniére échéance de loyer, et sera remboursable aprés le départ du
preneur, sous réserve d'exécution par lui de toutes les clauses et conditions du bail, notamment
aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif des locaux loués. :

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses conditions, pour une
cause quelconque imputable au preneur, ledit dépot restera acquis au bailleur a titre de premiers

dommages et intéréts. %)h



CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement & son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de
loyer consécutif & une augmentation de celui-ci, comme & défaut de remboursement de frais, taxes
locatives, imposition, charges, ou prestations qui en constituent l'accessoire, ou enfin & défaut de
l'exécution de l'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du réglement de
copropriété qui fait également la loi des parties (si les locaux loués sont soumis a ce régime), ou
encore d'inexécution des obligations imposées au preneur par la loi ou les réglements, et un mois
aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter resté sans effet, le présent bail sera
résilié de plein droit.

Si dans ce cas, le preneur se refusait 3 quitter les lieux loués, son expulsion, ainsi que celle
de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de
référé rendue par M. le Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, a qui
compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des présentes.

CLAUSE PENALE

A defaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles & chaque terme,
quinze jours aprés réception par le locataire d'une lettre recommandée avec demande d'avis de
‘réception demeurée sans effet, le dossier sera transmis A Il'huissier et les sommes dues
automatiquement majorées de 10% & titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et
indépendamment de tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée 4 son échéance
exacte, porterait intérét au taux de base de I'intérét 1égal, majoré de 4 points, et ce sans qu'aucune
mise en demeure préalable soit nécessaire, le preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la
survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi
que le dépdt de garantie resteront acquis au bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire et irréductible
du seul préjudice résultant de cette résiliation, sans préjudice de tous autres dus ou dommages et
intéréts en réparation du dommage résultant des agissements du preneur, ayant ou non provoqué
cette résiliation.

L'indemnité d'occupation & la charge du preneur en cas de non délaissement des locaux
apres résiliation de plein droit ou judiciaire ou expiration du bail, sera établie forfaitairement sur la
base du loyer global de la derniére année de location majorée de 50 %.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail a lieu aux conditions suivantes:

ENTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX

Entretien - Réparations - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et 4 mesure qu'elles deviendront nécessaires, pendant la
durée du bail ; le bailleur n'ayant 4 sa charge que les grosses réparations prévues a l'article 606 du
Code civil et celles ne pouvant étre imputées au Locataire en vertu de I’article R145-35 du Code de
commerce; et les rendra & sa sortie, quel qu’en soit le motif, en bon état de réparations, d’aprés
I’état des lieux. :

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de défaut
d'exécution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son
personnel ou de sa clientéle. ’

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. Il est de
convention expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous



incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait a la charge du bailleur afin que les
mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégits.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais exclusifs du
preneur.

Transformations - Le preneur aura & sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par l'exercice de son activité et restera garant vis-a-vis du bailleur de toute
action en dommages intéréts de la part des autres locataires ou des voisins que pourrait provoquer
I’exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et
sous la surveillance et le contrdle de I'architecte du bailleur, dont les honoraires et vacations seront
a la charge du preneur.

Toutefois, le preneur pourra effectuer librement les travaux d’équipement et d’installation
qui seront nécessaires a ’exercice de son activité, a condition que ces travaux ne nuisent pas a la
destination ni 3 la solidité de I’immeuble ni au réglement pouvant, le cas échéant, exister, le tout a
charge pour ledit preneur d’obtenir les autorisations administratives nécessaires.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigés par I’administration pour mettre
les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’acces lies a ’activité
qu’il se propose d’exercer.

Changement de_distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de
cloisons, ni aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés
sous la surveillance et le contrdle de I'architecte du bailleur comme il a été dit ci-dessus.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient
faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront a la fin du présent bail, a
quelque époque et de quelque maniére qu’elle arrive, la propriété de ce dernier, sans aucune
indemnité pour le preneur. Ils ne pourront étre supprimés sans le consentement du bailleur, le
preneur perdant tous droits de propriété a leur égard.

Il est toutefois précisé, en tant que de besoin, que les équipements, matériels et installations
non fixés a demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par
destination resteront la propriété du preneur et devront étre enlevés par lui immédiatement lors de
son départ, a charge pour ce dernier de remettre les lieux en 1’état.

Travaux - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira
I'exécution de toutes les constructions, réparations, reconstructions, surélévations, agrandissements
et tous travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire estimerait
nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du
bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander aucune
indemnité ni diminution de loyer ni interruption de paiement du loyer, quelles que soient
Iimportance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait 21 jours, & la condition toutefois
qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

I ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas
de suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que 1’eau, le gaz, I’électricité,
le téléphone et le chauffage.

Le preneur ne pourra, non plus, s’opposer aux travaux dont I’immeuble pourrait étre 1’objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a
I’occasion desquels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Il devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés sur
la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne pour
I’exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués et sauf son recours contre
I’administration, ’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s’il y a
lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause. V\



En cas de nécessité d’exécution de travaux de recherche ou de réparation des fuites de
toutes sortes, de fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite & un
incendie ou 4 des infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra
déposer & ses frais et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général
toutes installations dont I’enlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des
travaux affectant les lieux loués.

Si dans les locaux existent des trappes de visite pour I’accés aux canalisations de
climatisation, d’électricité, de téléphone, de télédistribution, qui seraient susceptibles de desservir
d’autres locaux contigus, I’accés auxdites trappes devra toujours étre autorisé par le preneur ainsi
que le passage des ouvriers et autres hommes de I’art pour les travaux de connexion, notamment
électriques, téléphoniques et informatiques.

OCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui leur a été donnée et en se conformant au réglement de 1'immeuble s’il en existe.

I devra notamment :

- ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité de ’immeuble, ni apporter un trouble de jouissance
quelconque, ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait, par celui de ses
préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients,

- prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou fumées et
empécher l'introduction d'animaux ou d’insectes nuisibles,

- supporter les charges de ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont habituellement
redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage, d’arrosage et, a ce titre,
rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait éventuellement avancées,

- se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives régissant
Pactivité exercée ou son commerce dans les locaux loués,

- exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s‘il en a et veiller 4 sa bonne tenue.

- ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients quels
qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans l'entrée de l'immeuble.

De son coté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de
tiers, le preneur devant alors agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre
en cause le bailleur,

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction
de loyer, dans le cas o, par fait de force majeure, il y aurait interruption de fourniture d'eau,
d'électricité, etc.

Enfin, par dérogation a l'article 1722 du Code civil, en cas de destruction de la majeure
partie des lieux loués par suite d'incendie ou tout autre événement, le bail objet des présentes sera
résilié de plein droit, le preneur renongant expressément 3 user de la faculté de maintenir le bail
moyennant une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur - Le preneur aura l'obligation d'exploiter personnellement son
fonds et d'occuper, 2 ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toute opération devant mettre en péril I'ensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cession prévus par les dispositions des articles L.145-51 et L..145-16
du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en sc conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter, étant précisé que 'autorisation
donnée au preneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut, n'implique de la part du bailleur

S



aucune garantie pour l'obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a quelque
titre que ce soit pour l'utilisation des locaux en vue de l'exercice de ses activités. Le preneur ne
poutra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans l'entrée de
I'immeuble.

Droit d'enseigne - Conformément & l’usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son commerce ainsi que son sigle, ce sous son entiére
responsabilité et sauf a se soumettre aux prescriptions administratives en réglementant la pose et
l'usage.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnances
et prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et 'inspection du
travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégéts ou accidents qu'elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant 4 lui, ne pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés
de ces installations, & quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas
constituer un droit acquis au profit du preneur, en I'absence d'autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu'exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur
et devra, a ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s'acquitter du paiement
de la taxe locale sur les publicités extérieures.

CESSION - SOUS-LOCATION

Cession - Le preneur ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au
présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que ce soit, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail & son
successeur dans son commerce ou son entreprise.

Sous-location - Toute sous-location, qu'elle soit totale ou partielle, toute mise a disposition
des locaux de quelque maniere que ce soit, est interdite.

Toutefois, le preneur étant une société, il pourra céder ou sous-louer les locaux en tout ou
partie au profit de la société ABALONE FRANCE ou de toutes sociétés dans laquelle ABALONE
FRANCE détient une participation.

A ce sujet, il est ici précisé en tant que de besoin, que dans la commune intention des
parties les lieux loués forment un tout indivisible.

Forme de acte de cession ou sous-location - Toute cession ou sous-location devra avoir
lieu moyennant un loyer égal a celui ci-avant fixé, et elle devra étre réalisée par acte authentique ou
sous-seing privé auquel le bailleur sera appelé et dont une copie lui sera remise sans frais pour lui.

Le bailleur renonce expressément a étre appelé a concourir a ’acte de sous-location visé ci-
dessus, par dérogation a I’article L145-31 du Code de commerce.

Solidarité - En cas de cession ou de sous-location du droit au bail, d'apport de ce droit au
bail en société, de fusion ou de scission d’une société ou, encore, de transmission universelle de
patrimoine d’une société, le cédant restera responsable solidairement avec son cessionnaire, sous-
locataire ou la société bénéficiaire de l'apport ou la société issue de la fusion, du paiement des
loyers et des charges et accessoires et de l'exécution des clauses et conditions du présent bail.

Le Preneur restera solidairement garant avec son cessionnaire et tous cessionnaires
successifs, pour une durée de trois (3) ans a compter de la date de la cession ou de l'apport du droit
au bail, du paiement des loyers et charges, échus ou 4 échoir, et de l'exécution des conditions du

présent bail. %A
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Réciproquement, tout cessionnaire du droit au bail ou bénéficiaire de l'apport sera
solidairement tenu avec le cédant ou l'apporteur, au profit du Bailleur, des obligations nées du bail,
et notamment du paiement de tous arriérés de loyers, charges et accessoires, ce que le Preneur
s'oblige a rappeler dans l'acte de cession ou d'apport.

Toutefois, par application de l'article L. 642-7 du code de commerce, les garanties
solidaires stipulées aux termes des deux alinéas qui précedent ne s'appliqueront pas dans le seul cas
d'une cession de droit au bail qui interviendrait dans le cadre d'une cession d'entreprise en
procédure collective.

Conformément a l'article L. 145-16-1 du code de commerce, le Bailleur informera le
cédant de tout défaut de paiement du cessionnaire dans le délai d'un mois a compter de la date
d'exigibilité des sommes dues au titre du bail.

A la date d'effet de la cession, un état des lieux devra étre établi entre le cédant, le Bailleur
et le cessionnaire. Cet état des licux sera dressé contradictoirement et 3 l'amiable ou, & défaut, par
un huissier de justice a l'initiative de la Partie la plus diligente et 2 frais partagés entre le Bailleur, le
cédant et le cessionnaire.

Enfin, si les locaux loués sont situés dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat, tel que défini par les articles L. 214-1 4 L. 214-3 et R*, 214-1 4 R. 214-16 du code de
l'urbanisme, le Preneur devra justifier au Bailleur :

- de ce qu'il a informé la commune de son intention de céder en lui communiquant copie du
récépiss¢ de dépdt de la déclaration préalable établie conformément aux dispositions de
l'article A. 214-1 du code de l'urbanisme ;

- de ce que la commune n'a pas préempté dans le délai de 2 mois qui lui était ouvert.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement - Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d'objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de l'exécution des conditions du bail.

Visite des lieux - Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état ou procéder 2
I’exécution de travaux, quand le bailleur le jugera 4 propos, & charge, en dehors des cas urgents, de
prévenir au moins 48 h 4 l'avance.

Il devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes intéressées, une heure par
Jjour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de I’immeuble dont
ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer
sur la fagade tout élément permettant d'indiquer que les locaux sont a louer, ainsi que les nom,
adresse et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison que ce soit, la restitution des locaux ne sera effective qu’a compter du jour de
la remise de I’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra l’ensemble des clés le jour ou finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de
tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a son
droit de répéter contre le preneur le coit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu
suivant la loi et les clauses et conditions du bail.

Lors de I’état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du réglement
de tous les loyers, charges et impdts lui incombant par tout moyen qu’il conviendra. Il s’engage par
ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si I’état des lieux révéle des
réparations locatives a sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le montant nécessaire
aux réparations. Sﬂ'
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Tolérance - Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la part
du bailleur, quelle qu'en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux conditions, usages et
obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, 8 moins du consentement
exprés et par écrit du bailleur. ‘

Changement de situation, d’état ou de statut juridique du preneur - Le preneur s’engage a
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, toute modification
d’état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de siége social, changement de gérant) le concernant, qu’il soit personne
physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

Impdts et taxes divers - Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impots, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686
et 1687 du Code général des impdts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition
et, notamment, a l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobilicrs, matériels et
marchandises. :

Il est ici rappelé que, conformément a la liste et la répartition arrétées aux termes de
I’inventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au bailleur les
taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu'aux termes de l'article R.145-35 du Code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire les impots, notamment la contribution économique territoriale,
taxes et redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
'immeuble.

Toutefois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles a la taxe fonciere ainsi que les impdts,
taxes et redevances liés 3 'usage du local ou de Iimmeuble ou & un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement peuvent lui étre imputés.

Assurance exploitation - Le preneur devra faire assurer 4 compter de la date d'entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre l'incendie, pendant le cours du bail, aupreés d'une
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le
recours des voisins, les dégits des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques.

Le présent bail étant conclu entre deux sociétés appartenant au méme groupe, il est
expressément convenu entre les Parties que les présents locaux seront assurés tant pour le compte
du Preneur que pour le compte du Propriétaire de maniére a ce que tous les risques devant étre
couverts pour ’un et/ou 1’autre le soient au titre d’un seul et méme contrat. Par conséquent, les
Parties renoncent réciproquement aux recours qu’ils pourraient étre fondés 2 exercer I’un et ’autre
a ce titre.

Le preneur devra déclarer sans délai a son assureur d'une part, et au bailleur d'autre part,
tout sinistre affectant les locaux loués, quelle qu'en soit I'importance et méme s'il n'en résulte aucun
dégat apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance-libre du fonds, le sous-
locataire ou le locataire-gérant devra souscrire des garanties identiques a celles énoncées ci-dessus
et renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours contre le bailleur.

Le preneur est tenu de garantir le bailleur contre toutes les réclamations des tiers qui
pourraient émaner de 1’activité qu’il exerce.

Force majeure - Si les locaux objets du présent bail venaient a étre détruits, en totalité ou
en partie, ou déclarés insalubres par force majeure, vétusté, vices de construction ou toute autre
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cause indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail sera résilié de plein droit sans aucune
indemnité de part ni d'autre.

Expropriation - Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité  la
charge du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique.

Dégats caus¢s par les tiers - le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre civile.

INFORMATIONS SUR LES LOCAUX LOUES
PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT ET SANTE PUBLIQUE

Plomb

L’ensemble immobilier a été construit depuis le ler janvier 1949, en conséquence il n’entre pas
dans le champ d’application des dispositions des articles L1334-5 et suivants du Code de la santé
publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au bailleur de faire
etablir un état constatant la présence ou I’absence de matériaux ou produits de la construction
contenant de 1’amiante. Cet état s’impose 4 tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le ler juillet 1997.

Termites

Le BAILLEUR déclare : :

* qu’a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

* qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise & un traitement curatif contre les
termites ;

* qu’il n’a re¢u du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder & des travaux
préventifs ou d’éradication ;

* que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Diagnostic de performance énergétique
Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de
I’habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre établi.
Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

~ Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

~ Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, et

indication des conditions d’utilisation et de gestion.

~ La valeur isolante du bien immobilier.

~ La consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.
L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport de la quantité
d’énergie primaire consommée du bien 2 louer sur la surface totale du logement. I existe 7 classes
d’¢énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A" (BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).
Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I’habitation n’a pas été établi, I’ensemble immobilier dont dépendent les biens et
droits immobiliers présentement loués, étant & peine achevés.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L’immeuble ne sc trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan d’exposition au bruit des
aérodromes, prévu par Iarticle L 112-6 du Code de "urbanisme.
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Radon
Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de l'exposition moyenne de
la population frangaise aux rayonnements ionisants. Il est issu de la désintégration de 1’uranium et
du radium présents dans la crofite terrestre. Il est présent partout & la surface de la planéte et
provient surtout des sous-sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de
construction. Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

~ aérer et ventiler les bitiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

~ améliorer I’étanchéité des murs et planchers.
L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a ’intérieur des habitations s’exprime
en becquerel par métre cube (Bg/m3). L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que
les propriétaires ou exploitants d'immeubles bitis situés dans les zones 4 potentiel radon ou
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte 4 la santé sont tenus de mettre en ceuvre les
mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé des personnes.
Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national est divisé en
trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux d’exhalation du radon des sols :

~ Zone 1 : zones a potentiel radon faible.

~ Zone 2 : zones 4 potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques

particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

~ Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.
L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que l'obligation d'information s'impose
dans les zones a potentiel radon de niveau 3. La liste des communes réparties entre ces trois zones
est fixée par un arrété du 27 juin 2018.
La commune se trouvant en zone 2, ainsi révélé par I'état des risques ci-apres.

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions délivré fondé sur les informations mises a disposition par arrété
préfectoral est joint. A cet état sont joints :
~ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec localisation de
I'i'mmeuble concerné sur le plan cadastral.
~ la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels, miniers et technologiques
Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de sinistres ayant donné lieu au
versement d’une indemnité en application de 1’article L125-2 ou de Particle L 128-2 du Code des
assurances.

INFORMATION DES PARTIES - DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR
EN CAS DE VENTE DU LOCAL PAR LE BAILLEUR

Les parties reconnaissent avoir ét¢ informées des dispositions de I’article L.145-46-1 du
Code du commerce, ci-aprés littéralement reproduit, tant par la lecture qui leur en a été faite que
par les explications qui leur ont été données :

"Lorsque le propriétaire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage de vendre
celui-ci, il en informe le locataire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou
remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette notification doit, a peine de nullité,
indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du
locataire. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se
prononcer. En cas d'acceptation, le locataire dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse

5/
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au bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il notifie
son intention de recourir a un prét, l'acceptation par le locataire de l'offre de vente est
subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de l'offre de vente
est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des conditions ou a un prix plus
avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas préalablement procédé,
notifier au locataire dans les formes prévues au premier alinéa, a peine de nullité de la vente, ces
conditions et ce prix. Cette notification vaut offre de vente au profit du locataire. Cette offre de
vente est valable pendant une durée d'un mois a compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été
acceptée dans ce délai est caduque.

Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date d'envoi de sa
réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de l'acte de vente. Si,
dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét, l'acceptation par le locataire de
l'offre de vente est subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté
a quatre mois. Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de l'offre de
vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont reproduites, a peine de
nullité, dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs locaux d'un
ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local
commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial. 1l n'est pas non plus applicable a la
cession globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux ou a la cession d'un local au
conjoint du bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint."”

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties entendent assujettir les présentes & la taxe & la valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en méme
temps que chaque réglement.

LOIS ET USAGES

Pour tout ce qui n'cst pas prévu aux présentes, les parties déclarent se soumettre aux lois et

usages.
SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour tous ses ayants
cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et a l'exécution, une charge
solidaire et indivisible.

Dans le cas ou les significations prescrites par l'article 877 du Code civil deviendraient
nécessaires, le colit en serait payé par ceux a qui elles seraient faites.

ENREGISTREMENT

J

Le présent acte est dispensé de la formalité de l’enregistrement.ﬂ
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile,
savoir :

- Le bailleur, en son domicile sus-indiqué,

- Le preneur, en son domicile sus-indiqué et, ensuite dans les lieux loués.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article 1112-1 du
Code civil issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit des
contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux termes duquel :

"Celle des parties qui connait une information dont l'importance est déterminante pour le
consentement de l'autre doit l'en informer dés lors que, légitimement, cette derniére ignore cette
information ou fait confiance & son cocontractant.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur de la
prestation.

Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et nécessaire avec
le contenu du contrat ou la qualité des parties.

1l incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que l'autre
partie la lui devait, & charge pour cette autre partie de prouver qu'elle I'a fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Qutre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir d'information
peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux articles 1130 et suivants.”

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions et ne pasy
avoir contrevenu.

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce jour, et en
conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant d'apposer leur signature sur
ledit acte. :

DONT ACTE, rédigé sur quinze (15) pages.
Fait et passé 4 SAINT-HERBLAIN,

Les jour, mois et an susdits,

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé.

LE BAILLEUR LE PRENEUR
La sociét¢ SCI DES COLMARIENS La société ABAL
Représentée par

NE TT COLMAR
J. VERNEYRE
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REPARTITION DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES
ENTRE BAILLEUR ET PRENEUR (R145-35 DU CODE DE COMMERCE)
PARTIES PRIVATIVES & PARTIES COMMUNES

DEPENSES A LA CHARGE DU BAILLEUR
dépenses relatives aux grosses réparations touchant au bati : murs de souténement et de cléture, volites,
digues, charpente et toiture,
dépenses relatives aux travaux liés a la vétusté ou de mise aux normes lorsqu'il s'agit de grosses réparations
(art. 606 code civil),
honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local loué
impdts, taxes et redevances liés 4 la propriété des locaux : contribution €conomique territoriale (CFE et
CVAE)
charges, impdts, taxes, redevances et cofit des travaux portant sur des locaux vacants ou imputables & d'autres
locataires.

DEPENSES A LA CHARGE DU PRENEUR
dépenses courantes d'eau, de gaz et d'électricité (consommation, entretien, maintenance équipements)
dépenses d'entretien et de réparations courantes : peintures, papiers peints, moquettes, appareils de chauffage,
compteurs, sanitaires, volets extérieurs. ..
dépense# de mise aux normes et conformité
dépenses d'équipement et d'entretien des parties communes : quote-part des frais d'ascenseurs ou des charges -
du personnel d'entretien ...
travaux d'embellissement dont le montant excéde le coiit du remplacement a l'identique,

impéts, taxes et redevances liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou & un service dont bénéficie le locataire :
taxe fonciére, taxes additionnelles 4 la taxe fonciére, voirie, enlévement des ordures ménageres...

]
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Etat récapitulatif des travaux engagés au cours des trois derniéres années

2021 est 'année civile en cours a la date de remise des présentes. Les montants engagés au titre des
exercices N-3 et N-2 s’entendent aprés reddition. Les montants engagés au titre de I'exercice N-1 s’entendent
~ sauf précision contraire — avant reddition, laquelle interviendra sur la base des dépenses effectivement
réalisées.

L'état récapitulatif des travaux réalisés et leur colt n’a qu’une valeur informative. |l ne peut de quelque maniére
que ce soit, servir de référence et ne préjuge pas des années a venir : ﬁ

[

NEANT



Etat prévisionnel des travaux i réaliser dans les trois années a venir

Le présent état, qui inclut I'année N en cours au jour de la signature des présentes, est prévisionnel. Il est en
conséquence fourni a titre strictement indicatif et non garanti par le BAILLEUR.

Les montants et années de réalisation qui y sont mentionnés sont sujets a évolution ou modification.

Par « réalisation », il convient d’entendre le démarrage effectif de exécution des travaux tel qu'it a pu étre
envisagé a la date d’'établissement de I'état.

Cet état ne tient pas compte - & la date de son établissement — des travaux :

- pour lesquels les autorisations administratives nécessaires et/ou pour lesquels les approbations
préalables (notamment des membres de la copropriété ou de 'Association Syndicale Libre ou de
F'Association Fonciére Urbaine Libre) n’ont pas été sollicitées :

- nonidentifiés et dont I'exécution deviendrait nécessaire a raison d'un cas d'urgence, de force majeure,
d'une nouvelle législation ou réglementation ou d'une injonction administrative ou judiciaire.

Compte tenu de son caractére strictement prévisionnel, cet état ne préjuge pas :

- des travaux dont la réalisation serait envisagée ou viendrait & étre décidée ultérieurement par le
BAILLEUR ou au niveau de la copropriété ou de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association
Fonciére Urbaine Libre et non connus a la date d'établissement de I'état

- . de laréalisation effective ou non des travaux, en tout ou partie, et dans le calendrier et au coQt décrits

dans I'état. Cﬁ

NEANT
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Greffe du Tribunal Judiciaire de Colmar
REGISTRE DU COMMERCE & DES SOCIETES

10, RUE DES AUGUSTINS

CS 50466 ‘

68020 COLMAR CEDEX

N° de gestion 2018B00157

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 4 juin 2021

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridigue
Capital social

Adresse du siége
Activités principales

Durée de Ia personne morale
Date de cléture de I'exercice social

837 589902 R.C.S. Colmar
06/03/2018

ABALONE TT COLMAR
Société par actions simplifiée
126 000,00 Euros

69A route de Neuf Brisach 68000 Colmar

Entreprise de travail temporaire, activité de placement et toute activité de
prestation de service ouverte par la loi aux entreprises.

Jusqu'au 05/03/2117
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

ABALONE FRANCE

Société par actions simplifiée

43 rue Bobby Sands 44800 Saint-Herblain
383 497 963 RCS Nantes

Commissaire aux comptes suppléant
Dénomination
Forme juridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numeéro

KPMG SA

Autre forme juridique

2 avenue Gambetta Tour Eqho 92066 Courbevoie
775 726 417 RCS Nanterre

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de I'établissement
Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de I'activité

Mode d'exploitation

R.C.S. Colmar - 041/06/2021 -13:02:23

69A route de Neuf Brisach 68000 Colmar

Entreprise de travail temporaire, activité¢ de placement et toute activité de
prestation de service ouverte par la loi aux entreprises de travail temporaire

01/05/2021
Création

Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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