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ASAALLES™

DEPOSE LE

2COIMMO 04 AQUT 2015
SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE e m——|
AU CAPITAL DE 3.580.000 EUROS ..BE COMMERCE DE GAP_|
SIEGE SOCIAL : PLACE DU TELEPHERIQUE LE SERRE D’ AIGLE —
CHANTEMERLE 05330 SAINT-CHAFFREY
R.C.S. 809 948 870 GAP

PROCES VERBAL DE CONSULTATION ECRITE

L'an 2015,
Le 19 mai,

SCV Domaine skiable, représenté par Jean-Frangois BLAS, agissant en qualité de Président de la
Société 2 C O IMMO sus-désignée a établi le présent procés-verbal constatant le résultat de la
consultation €crite effectuée par courrier électronique adressée le 6 mai a chaque associé et portant sur
les points suivants :

- Approbation du business plan initial ;

- Désignation des membres composant le comité de suivi ;

- Nomination du commissaire aux comptes ;

- Choix d’un conseil chargé de la tenue de la vie sociale, comptable, fiscale et de la gestion
locative,

- Taux de rémunération des avances en comptes courants.

Les documents suivants ont été adressés aux associés :
- le rapport du Président ; :
- letexte des résolutions ;
- un bulletin de vote.

3 associés ont adressé leur bulletin de vote au si¢ge social dans le délai fixé par la lettre de consultation
et ayant expir¢ le 19 mai, & savoir :

- Caisse de Dép6ts et Consignations, propriétaire de 1.754.200 actions,
- SA Compagnie des Alpes, propriétaire de 1.611.000 actions,
- OASIS GROUPE, propriétaire de 214.800 actions,

Soit au total : 3.580.000 actions, sur les 3.580.000 actions émises par la Société.

En consequence, lesdits associ€s qui réunissent 3.580.000 actions ont pu valablement exprimer leur
vote.

Les bulletins de vote sont et demeureront annexés au présent proces-verbal.




PREMIERE RESOLUTION

La société a pour objet I’acquisition aux termes d’une vente en 1°état futur d’achévement d’un ensemble
immobilier a usage de résidence de tourisme situé & Villeneuve La Salle les Alpes (Hautes-Alpes) et
I’exploitation dudit immeuble par sa mise en location aux termes de baux.

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu pris connaissance du business plan initial présenté dans le
rapport du président autorise les investissements initiaux ainsi que les financements qui s’y rapportent :

KE % Taux Durée
Total des investissements 11283

Financements :

* capital : 3580 32%

* comptes courants : 920 8% 2,80% 15
* Emprunt bancaire : 6 800 60% 3,02% 20
Total des financements 11 300

indicateurs synthétiques :

T.R.I de 'EB.E. : 4,1%
TRI investisseurs aprés IS : 3,8%
Dc é Upéldt;' lles :

Surface utile m”: 3222
Loyer/ m® paran: 178
Loyer potentiel (K€) : 574
Rdt brut potentiel : 5,1%

Cette résolution a été adoptée 4 I'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.
En conséquence, la résolution a été adoptée.

DEUXIEME RESOLUTION

Un comité de suivi doit étre constitué ayant pour effet de suivre le déroulement des travaux de
construction de I’Ensemble Immobilier.

Le Comité de Suivi sera composé par un représentant de 2 C O IMMO (I’acquéreur), un représentant
d’ODALYS (I’exploitant), ainsi que par un représentant du Vendeur, le SPORTING.

L'objectif du Comité de Suivi sera de permettre & I’ Acquéreur, a I’Exploitant, et au Vendeur d'échanger
toutes informations utiles sur les questions suivantes :

- I'état d'avancement et le bon déroulement des travaux ;

- le choix des matériels et matériaux non précisés dans les notices descriptives de I’immeuble et
des meubles ;

- les propositions de modification de matériaux, matériels ou fournitures proposées par le
Vendeur ;

- le cas échéant, les causes légitimes de prorogation de la Date d'Achévement dont le Vendeur
souhaite se prévaloir.

Le Comité de Suivi se réunira, pendant I'exécution des travaux, sur simple demande d’une des Parties et,
en tout état de cause, au moins une fois par mois 2 la date fixée par le Vendeur et notifiée préalablement
a ’Acquéreur. Les membres du Comité de Suivi pourront se faire assister pour toute(s) personne(s) de
leur choix.

L’assemblé générale désigne les représentants du comité de suivi :



- Pour2COIMMO:; Monsieur Patrick ARNAUD
- Pour ODALYS : Moensieur Sylvain BRIOT
- Powr le SPORTING : Monsieur Eric BRUHIN
Cette résolution a été adoptée 4 'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.

En conséquence, a résolution a été adoptée.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale nomme aux fonctions de Commissaire aux Comptes Titulaire le cabinet B2A,
domicilié 2 GRENOBLE (38000} — 1, place d’Apvril et immatriculé sous le numéro 424.776.177 RCS
GRENOBLE pour une durée de 6 exercices qui expirera & I'issue de 1" Assemblée appelée a statuer sur
les comptes annuels de "exercice & compter du 19 février 2015 au 31 décembre 2020,

Cette résolution 2 ¢t¢ adoptée 2 I'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.
En conséquence, la résolution a été adoptée.

QUATRIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale nomme aux fonctions de Commissaire aux Comptes Suppléant Monsieur Eric
LEVOIR. domicili¢ 4 GRENOBLE (38000), 1, place d’Apvril, né le 29 janvier 1961 a Grenoble
(38000) — Isére, pour une durée de 6 exercices qui expirera a I'issue de I’ Assemblée appelée a statuer
sur les comptes annuels de ’exercice 4 compter du 19 février 2015 au 31 décembre 2020.

Cette résolution a ét€ adoptée 4 I'unanimité des veix attachées aux actions émises par la Société.

En conséquence, la résolution a été adoptée.

CINQUIEME RESOLUTION

L’assemblée générale approuve la désignation du cabinet Sémaphores société d’expertise comptable
inscrite au tableau de Pordre de la Région Rhéne-Alpes, dont le sidge social est situé au 20-24 rue
Martin Bernard, 75013 Paris, 388 269 045 RCS Paris, pour la tenue de la vie sociale, comptable et
fiscale de la société ainsi que pour la gestion locative de ensemble immobilier.

Cette résolution a été adoptée 4 'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.

En conséquence, Ia résolution a été adoptée.

SIXIEME RESOLUTION

Conformément & Varticle 15 des statuts, le taux d’intérét appliqué aux avances en compte courant
consentis par les associés doit faire I"objet d’une décision en assemblée générale extraordinaire prise 2
Punanimité.

Chaque avances en comptes courants portera intérét au 31 décembre de chague année au taux annuel
maximal fiscalement déductible visé 4 Iarticle 39-1-3° du Code Général des Impbts correspondant 3 la
moyenne annuelle des taux effectifs moyens pratiqués par les établissements de crédits pour les préts &
taux variable d’une durée initiale supérieure 4 deux ans consentis aux entreprises, telle que cette
moyenne annuelle est déterminée & partir des moyennes trimestrielles publiées au Journal Officiel.
Lorsque ce taux est inférieur & 2,8%, les avances en comptes courants seront rémunérées au taux
minimum de 2,8%.



Cette résolution a été adoptée & I'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.
En conséquence, la résolution a été adoptée.

SEPTIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’une copie ou d’un extrait du président procés-
verbal, a effet d’accomplir toutes publicités, dépdts et formalités légales.

Cette résolution a été adeptée 4 'unanimité des voix attachées aux actions émises par la Société.

En conséquence, Ia résolution a été adoptée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé, aprés lecture, par le
Président.

Jean-Francois BLAS
Pour SCV DOMAINE SKIABLE
LE PRESIDENT



ANNEZXE 1 : Business Plan Initial

SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls #1.1-Sommaire

Résidence de Tourisme SerreChe ODALYS

Direction régionale : PACA

Auteur : HUGUES
Synthése de 'opération .. bage .2
Compte derésultat S page .. 3,
Tableaudesflux  page 4
Blan e page ... 5.
Fiche parimmeuble(s) ... page.__.... Sets. ...
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SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls #1.1-Synthdse

Montants en milliers d'euros Montant % Taux  Durée Résultats prévisionnels

Investissements immobillers.
Frais d'établissement -
Total des investissements { 11283}
-> Capital =

Appotits en nature
Subventions R S

-> Compte d'agsaciés - 92 2,80%| 15
-> Emprunt bancaire . €800 3,02%] 20 ;

Total des-financements | 11:300f. . i R R

20

Indicateurs synthétiques
T.RLdel'EB.E. : 41%
TRI investisseurs aprés 1S : 3,8%

2000 Femrmia e .
2017 2019 2021 2023

TRICDC aprés 1S © 3.8% .
[ c=mRésuitatnst_——Trésorerie  —~CAF |

Test fonds propres : QK

Données opérationnelles

SHON |- Colt- | Coltde: - J-Rdt bt Année.de|: Mode:.{:Tx Capi;

m? HT/m* | revient . 2 potentiel " vente: | cale: PV | o Prix”

~> résidence de tourisme SerreChe 4212]  2291| 11283 3222 178 573] 51% 2031 G 111300
Total opération 4212F 2291| 11283 . 3222 178 573  51%
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SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls #1.1-CpteRes

Compte de résultat s 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 mc,mm ) 2027 2029 2030 2031

-> résidence de tourisme SermeChe 477 584 596 608 620 632 645 658 671 684, 698.. . 712 726 741 .. 755
Sous-total location avant impayés 477 684 596 608 620 632 645 658 671 684 698 712 726 743 755
Sous-total location 477 584 696 608 620 632 645 658 671 884 698 712:.-° 728 741 ... 755
Charges récupénrées 26 35 36 36 37 38 39 40 41 a4 42 . 43 - 44 45 = 48

’ i Total produits 503 619 631 644 657 670 684 697 ™" 726 C 740 786" © 770 786 802
Gestion [ocative 18 19 19 20 20 20 21 21 22

Gestion immobiliere ) 16 16 16 17 17 18 18 18 19
Sous-totsl charges récupérables 31 35 36 36 37 38 39 40 41
Gestion locative 4 § 8 5 5 5 5 5 5
Gestior immobiliére 7 7 7 7 7 8 8 8 8
Gestion sociale 10 10 10 11 " " " 12 12,
Assurance propriétaire 10 10 11 1 1 11 12 12 12
TFPB 48 49 §0 52 53 54 55 56 58
Grosses réparations 0 [ 0 0 0 88 69 bl 72
Autres charges (en k€) -48 -49 0 0 0 0 0 0 0:
Sous-total cotits de focation 31 33 83 85 87 157 160, 164 167
Dotation aux amortissements des immeubles 339 338 339 339 339 339 334 - 339 339 -
Total charges d’exploitation 401 406 458 -460 483 533 538 842 847

Résultat d'exploitation

i Preduits financiers
Intéréts des emprunts
Rémunération des avances assaciés

Résultat financier ™ "~~~

Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles
Résultat exceptionnel” -~

Résultat d'entreprise

Impdts sur 1os socistés A taux réduit
Imp6ts sur les sociétés 4 taux plein
Impdls sur fs socibtés
Résultatnet: ="

Th oo
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SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls #1.1-Flux

2018 2019 2023
102 213 174 184 194 137 146 155 165 174 109 117 126 135 144
338 ‘330 330 33 339 339 339 338 339 339 339 339 339 339 339

Tableau des flux
§ Résultat-d'axploitation

o
o
o
)
o
o
o
)
o
o
o
o
o
o
o

475 484 503 513 448 456 465 473 482

&

a4

0
2
2
»
o
R
133
8

(il Variation du BFR d'exploitation ~13 -4 § 0 0 7 0 [} 0 0 8 Q 0 0 1415
Variation du fonds de garantie 119 27 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 4 4 4
Frais financiers hors emprunts bancaires et PP 26 ~26 26 26 26 -26 -26 26 26 -26 -28 26 ~26 ~28 -26

Ml Produits financiers 0 1] 1 1 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2

B impot sur les sociétés, hors plus-values 0 0 ] (i} o D 0 0 ] 0 [ 1] 0 0 <1415
Plus-values de cession nettes d'impét 0 0 0 ¢ 0 0 0 ] 0 0 0 4] 0 0 -599
Flux de frésorerie généré par 'activité 522 549 486 $00 511 461 463 473 483 492 435 438 444 453 ~137

8 Acquisition dimmobiiisations ~11 283 [ 0 0 0 [}} 0 0 0 0 0 0 0 0
¥ Frais d'élablissement 0 /] 0 0 0 0 0 (4] 0 1] 0 0 0 [¢]
B Subventians d'équipement 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [¢] 0 0 0
BN Cassions dimmoblisations nettes dimpdt 0 4] 0 1] 0 0 0 0 ] 0 0 0 0o 0
B Flux net de tré ie 116 aux op. d"investk t «11 283 [ 0 ] 0 ] 0 0 (] 0 9 0 ] 0

B Dividendes versés aux actionnaires o v} Q 0 Q 0 0 0 0 (4] 0 0 0

Bl Apparts en immeubles 0 0 4] 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0

B Augmentations de capital en numéraire 0 0 1] o 0 [} [¢] 0 0 [} [} 0 0

8 \VVariation des quasi-fonds propres 0 0 0 0 0 0 0 [] [] 0 0 ] 0
Obligations convertibles 0 0 0 0 0 0 0 [4 0 1] 0 0 ]
Variation des avances d'associés 0 0 Q 0 0 0 (4] 0 0 ] 1] 4] 0

{ Variation PP CDC 0 [} [ 0 0 0 Q Q 0 Q 0 0 1}
Souscription d'emprunts V] [ ] 0 0 0 Q 0 0 0 0 0 0
E Remb t d'emprunts 457 457 -457 -457 457 -457 457 -457 ~457 457
Flux net de trésorerie lié aux op: de financement 457 457 ~457 457 457 457 457 457 457
38 =5

28 Variation detrésorerie.
Trésorerie =
Invastissements ~11 283 [¢] 0 0
Cessions d'immobilisations nettes da frais 0

Flux d'exploitation 0 441 551 §12
B Somme des flux annuels ~11283 441 551 512

oo o

473 11183

il TRI da I'opération 4,1%

Sofinvest/ 26/02/2015 Document non contractuel



SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls

»

Test fonds propres (Art. L225-248)

Solinvest 7 26/02/2015

Bilan - 2016 2017
Frals 'établissement 1] 0
. Immos incarporelles 0 134
. Jl Immos corporelles 0 10810
Immos financiéres 0 Q
B Total immos 0 10944
B Stocks 0 0
Créances clients 0 21
fl Autres créances 0 0
Subventions a recevair 0 0
B Réalisable el disponible 0 72
M Actif circufant (A) 0 93
Actif
i Capital 3580
i Réserves légales 0
Subventions dinvestissement 0
N Provisions 0
Quasi-fonds propres 0
Préts participatife CDC 0
l Obligations convertibles 0
Report & Nouveau 0
Résultat -138
Situation nette 3442
Emprunts ohligataires 0
Comptes courants d'associés 920
Emprunts et deltes financigres 6 547
Dépdt de garantie 119
Emprunts et deltes TR 0
Fournisseurs 3
Dettes fiscales et saciales 5
Aulres dettes 0
§ Passif circulant (P} 7594
Passif 11037

#1.1-Bilan

2018 2019 2020 2021 2022

120 128 18 112 406
10144 9811 9478 9144

10267 9928 9500 9251
o o 0 o 0
26 26 27 27 28
0 0 0 0 0
0 0 0 - 0 0

163 202 245" 299 303
189 228 272 326 . 331

“Tosg
3580 3560 3580 3580 5580

ocoooo

6286 6018 5741 5456 §163
146 149 152 155 158

Document non confractuel

2023

101
8811

8912

2024

95

8478

8573

2025

90"
8145

8235

3273

920
4229
168

2026

7812

7896

202 7028 !

2030 20310

Q- 0-. s 0 0
78 T 620
7479 _..BB13°  .6480: 0
0. . 0. 0 g 0
TS57. 7219 6880 654 0
0 S0 0 0 0
a1 st 32 33 .. 33
0 - o ] 0

0 0 0 0.

0. 0 0 0
920.. - - 920 - 920 0
3559 2848 2476 0
174° 182: 185 189
0. 0 0 0
28 29 3 30
7 7 70 1423

0. : 0. 0 0

. .. ...3985 - 3618° " 1842

‘8053

17,2436 900"



SerreChevalier Résid Tour pactefev2015.xls

Données générales

Synthése des données retenues pour I'immeuble “"résidence de tourisme SerreChe"

#1.1.1-Immeuble

Type d'immeuble : Professionnel

Surface SHON @
Année de démarrage de I'exploltation :

< Investissement immobilier
Terain / Foncier :
hypothéque :
Apport en nature :
Colt du gros ceuvre
Colit du second ceuvre ©
Colit des éguipements :
Droit au ball :
Total de Finvestissement initial :

Frais d'acquisition

Hypothéses de cession
Année de vente
Mode de calcul du prix de vente ©
Prix de vente contractuel :
Taux de ¢apitalisation !

Charges
Gestian locative :
Gestion Immobilitre
Gestion sociale
Assurance propriétaire :
TFPB :
Grosses réparations :
Autres charges ©
Taux de récupération gestion locative :
Taux de récupération assurance propriétaire :
‘Taux de récupération TFPB :

Taux de récupération grosses rép H

Hypothéses de location
Surface utile de I''mmeuble ;
Loyer au m? utile :
Loyer potentiel :
Taux d'occupation pondéré:
Taux d'impayé pondéré :
Taux de rotation des locataires pondéré :

Selinvest / 26/02/2015

4212 m*
2017

1160 k€
140 k€
0 k€
9650 k€
0 k€

0 k€

0 k€

10940

2031

C [E=Emphytéotique;K=Capitafisation:C=Contractuel]

11300 enke
10,0% si mode de calcul = taux de capitafisation

4,00% des loyers
7 €m?
10 k€
0,10% des investissements hors foncler
15 €m?

0.,60% des investissements hors foncler (6éme a 108me annde)

0,00% des loyers
80%
0%
0%
0%

2019 2020

3222 m?*
178 €/m?
573 k€

83%  100% 100%  100%
0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0%

2024 2026 2031

100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%  100%
9% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Document non contractuel
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