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45 Invest

au caprtal de [.000 euros
Siége social : 40 B route du pont de Chéne - 69340
Francheville

ETAT DES SOUSCRIPTIONS ET DES VERSEMENTS

Identité ou désignation des Souscripteurs Nombre | Montant des | Montant
d'actions | souscriptions des
souscrites versements

effectués
Monsieur Sébastien GUILBAUD 770 770 € 770 €
Madame Shaheelah DHOOMUN épouse 230 230 € 230 €
GUILBAUD

Le présent qui constate la souscription de 1000 actions de 1a Société 45 invest, ainsi que le
versement de la somme de 1.000 euros correspondant 4 la totalité du nominal desdites actions,
est certifi¢ exact, sincére et véritable par Monsieur Sébastien GUILBAUD, es qualité de
représentant [égal de la SAS 45 invest, Président et fondateur.

Fait a Lyon
Le 7 février 2017

Sébastien GUILBAUD
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% CREDIT AGRICOLE
‘w4 CENTRE-EST

ATTESTATION de DEPOT pour CONSTITUTION
de CAPITAL SOCIAL de SAS

Nous soussignes,

Agissant pour le compte de la Caisse régionale de Crédit Agricole Mutuel Centre-est - Société coopérative a
capital variable, agréée en tant qu'établissement de crédit. Siége social 1, rue Pierre de Truchis de Lays - 69541
Champagne au Mont d'Or cedex - 399 973 825 RCS LYON - Société de courtage d’assurances immatriculée au
Registre des intermédiaires en Assurances sous le numéro: 07 023 262 - N° TVA intracommunautaire
FR59399973825

Agence de LYON REPUBLIQUE

attestons qu'il a été déposé le 1 Févnier 2017, par .

SEBASTIEN GUILBAUD
SHAHEELAH GUILBAUD

fondateurs — ( conformément a la réglementation en vigueur ) — au compte spécial blogqué N° 04124489275
ouvert au nom de la société en formation

dénommeée : SAS 45 INVEST

au capital de : 1 000,00 Euros

dont le siége social sera situé a .
40 B Route du pont de chéne. 69340 FRANCHEVILLE

la somme (en chiffres et en lettres ) de
1000 Euros - Mille Euros (770 euros par Mr Guilbaud et 230 euros par Mme Guilbaud)

Ce certificat. établi sur présentation des bulletins de souscriptions, est delivré en application des articles L223-7 du
Code du commerce.

Le Crédit agricole Centre-est agit ainsi a titre de simple dépositaire agréé, désigné par la légisiation des sociétés, et
déchine toute responsabilité quant a l'onigine des fonds déposés et a leur utilisation aprés déblocage.

Fait en trois exemplaires pour servir et valoir ce que de droit
aLYON 02 e 7 Févner 2017

< CREDIT AGRICOLE Pour le Directeur d'Agence
@{ CENTRE-EST représentant le Crédit agricole Centre-est

22 Rue Childebert GEORGES BOURRAT

69002 LYON
Tél 04 78 92 85 51 ' — -

Fax 04 78 92 83 80 //T
www.ca-centrest.ir é"

Caisse regtonale de Crédit Agricole Mutuel Centre-est www.ca-centrest.fr

Societé cooperative a capital vanable, agreée en tant qu'établissement de credit - 399 973 825 RCS LYON - Société de courtage d’assurance immatnculée
au Registre des intermédiaires en Assurance sous le numero 07 023 262 (registre consultable sous www.onas fr) - N° TVA infracommunautaire
FR598399973825

Siege Sociai 1 rue Pierre de Truchis de Lays - 69541 Champagne au Mont d'Or cedex
Adresse Postale

Sites 3. boulevard John Kennedy - B P 07 - Quartier Croix-Blanche - 01018 BOURG EN BRESSE CEDEX - Tél 04 74 47 80 00
18. rue de Flace - BP 529 - 71010 MACON CEDEX - Tel 03 85208000
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45 INVEST

Société par actions simplifiée
au capital de 1.000 euros
Siege social : 40 B route du Pont de Chéne — 69340
FRANCHEVILLE

> Les soussignés

M. Sébastien GUILBAUD,

Directeur Financier associé, époux de Madame Shaheelah GUILBAUD née DHOOMUN, demeurant 40 B
Route du Pont du Chéne, 69340 FRANCHE VILLE,

Né a SAINTE FOY LES LYON (69110), le 19 janvier 1972

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple, défini par les articles 1536 et suivants du Code
Civil, aux termes d’un contrat de mariage requ par Maltre PETULLA, notaire & SALLANCHES, le 1er juin
2002 ; lequel régime n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité Frangaise au sens de la réglementation fiscale.

Mme Shaheelah DHOOMUN épouse GUILBAUD

Epouse de Monsieur Sébastien GUILBAUD né le 19 janvier 1972 & Sainte Foy lés Lyon, demeurant 40 B
Route du Pont de Chéne, 69340 FRANCHE VILLE,

Née a SALLANCHES (74700), le 6 février 1974

Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple, défini par les articles 1536 et suivants du Code
Civil, aux termes d’un contrar de mariage requ par Maftre PETULLA, notaire 2 SALLANCHES, le 1 juin
2002 ; lequel régime n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité Frangaise au sens de la réglementation fiscale.

Ont arréeé ainsi qu'il suit les statuts d'une Société par actions simplifiée qu'ils ont décidé de constituer.

STATUTS

TITRE I - FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE SOCIAL - DUREE - EXERCICE,
SOCIAL

Article 1¢~ Forme

Iest formé par lassocié unique soussigné, propriétaire des actions créées, une société par actions simplifiée
régie par les dispositions légales et réglementaires applicables et par les présents status.

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017 /\/
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Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés. Dans le cas ot la société
comporte plusieurs associés, les attributions de l'associé unique sont dévolues a la collectivité des associés.

Elle ne peut procéder a une offre au public sous sa forme actuelle de Société par actions simplifiée, mais
peut procéder a des offres réservées a des investisseurs qualifiés ou & un cercle restreint d'investisseurs.

Article 2 = Obijet

La Société a pour objet en France et a I'étranger :

- Laprise de paricipation directe ou indirecte dans toutes les opérations industrielles, commerciales ou
immobilieres par voie de création de sociétés nouvelles, apports, souscriptions ou achats de titres ou
droits sociaux, fusions, prises en gestion, associations en participation ou autrement ;

- Lagestion d'un portefeuille de titres ou droits sociaux de participation ;

- La réalisation de tous investissements immobiliers, directement ou par acquisition de titres de sociétés
immobilieres, la gestion et ladministration de ses actifs immobiliers,

- Laréalisation de toute mission de conseil, expertise, estimation, assistance et intermédiation dans le
domaine de 'immobilier,

- Lagestion de toutes sociétés de construction ou de toutes sociétés de supports de programmes,
- Lactivité de marchand de biens,

- L’acquisition, 'administration et la disposition de tous mteret et participations sous toutes formes et
par tous moyens dans toutes entreprises existantes ou a créer, civiles ou commerciales, frangaises ou
étrangéres de quelque forme que ce soft,

- Lobtention, le depot ou Pacquisition de tous brevets, licences, procédés, marques de fabrique et
autres droits de propriété intellectuelle ; pour les explomer les céder, les apporter ; en concéder toutes
licences et droits d’exploitation en tous pays,

- Et généralement toutes opérations commerciales, industrielles, cmles, financiéres, mobﬂleles ou
immobilieres pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet social et & tous objets
sunﬂaues connexes, complementanes ou suscepuibles d’en faciliter la poursuite ; le tout tant pour
elle-méme que pour e compte de tiers ou en participation.

Article 3 — Dénomination

La dénomination de la Société est :

45 INVEST

Dans tous les actes, chtuxes, annonces, pubhcanons et autres documents émanant de la Société, la
dénomination sociale doit toujowrs étre précédée ou suivie des mots écrits lisiblement « Société par actions
simplifiées ou  des initiales S.AS» et de lindication du montamt du capital social

Article 4 - Siége social

Le siége social est fixé 40 B route du Pont de Chéne - 69340 FRANCHE VILLE

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017
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I pourra ére transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de l'organe dirigeant,
sous réserve de ratification par l'associé unique ou par la prochaine assemblée, et en tout aurre lieu suivant
decision de l'associé unique ou décision collective extraordinaire des associés.

Article 5 — Durée

La durée de la Société est fixée 1 99 ans 3 compter de la date d'immarriculation au registre du commerce et
des sociétés, sauf dissolution ou prorogation anticipée.

Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée sont prises par décision
de l'associé unique ou par décision collective des associés.

Un an au moins avant la date dexpiration de [a Société, l'organe dirigeant doit provoquer une réunion de
Iassemblée générale extraordinaire des associés, s'ils sont plusieurs ou convoquer I'associé unique, a leffet
de décider st la Société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de
Commerce, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice ayant pour mission de provoquer
la consultation prévue ci-dessus.

ARTICLE 6 - Exercice social

L'exercice social commence le 1+ janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Exceptionnellement, le premier exercice social prendra cours au jour de l'immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociéteés et se terminera le 31 décembre 2017.

Les opérations de la premiére formation, et reprise par la société, seront rattachées au premier exercice
social,

TITRE II - APPORTS - CAPITAL SOCJAL

Article 7 -~ Apport

Toutes les actions d'origine formant le capital initial représentent des apports en numéraire et sont libérées
imégralement de leur valeur nominale, ainsi quil résulte du certificar de la Caisse Régionale de crédit
agricole mutuel centre-est (sociéré coopérative 3 capital variable, agréé en tant quétablissement de crédit.
Siege social 1, rue Pierre de Truchis de Lays - 69541 Champagne au Mont d’Or cedex - 399 973 825 RCS
LYON) dépositaire des fonds, établi sur présentation de la liste des souscripteurs, certifiée sincére et véritable
par le président, représentant les associés fondatewss.

La somme versée par les associées soit 1.000 € a été déposée A ladite banque.

Article 8 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de 1.000 €. Il est divisé en 1.000 actions de 1 euro chacune entiérement
libérées et de méme carégorie.

Article 9 - Modifications du capital social

1° Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi par décision unilatérale
de l'associ¢ unique ou par une décision collective des associés statuant sur le rapport de l'organe dirigeant.

Le capital social peut étre augmenté soit par émission d'actions ordinaires ou de préférence, soit par

majoration du monrant nominal des titres de capital existants. T1 peut également tre augmenté par l'exercice
: P o . 4 :
des droits atrachés A des valeurs mobiliéres donnant accés au capital, dans les conditions prévues par la Joi.

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017 /1//
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Les titres de capital nouveaux sont émis soit a leur montant nominal, soit & ce montant majoré d'une prime
d'émission.

Ils sont libérés soit par apport en numéraire y compris par compensation avec des créances liquides et
exigibles sur la Société, soit par apport en nature, soit par incorporation de réserves, bénéfices ou primes
d'émission, soit en conséquence d'une fusion ou d'une scission.

Ils peuvent aussi étre libérés consécutivernent 4 l'exercice d'un droit artaché & des valeurs mobilidres donnant
acces au capital comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.

2° L'associé unique peut déléguer a l'organe dirigeant les pouvoirs nécessaires & leffet de réaliser ou de
décider, dans les conditions et délais prévus par la loi, l'augmentation ou la réduction du capital.

3° En cas d'augmentation du capital en numéraire ou démission de valeurs mobiliéres donnant accés au
capital ou donnant droit 2 lattribution de titres de créances, les associés (s'ils sont plusieurs) ont, sauf
stipulations contraires éventuelles des présents statuts concernant les actions de préférence sans droit de
vote, proportionnellement au montant de leurs actions, un droit e préférence i la souscription des nouveaux
uitres emus. Toutefois, les associés peuvent renoncer  titre individuel & leur droit préférentiel de souscription
et la décision d'augmentation du capital peut supprimer ce droit préférentiel dans les conditions prévues par la
loL.

4° Les actions nouvelles de numéraire doivent obligatoirement ére libérées lors de la souscription de la
quotité du nominal (ou du pair) prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime d*émussion.

Article 10 - Comptes courants

L’associé unique ou les associés peut, dans le respect de la réglementation en vigueur, mettre a la
disposition de la Société toutes sommes dont celle-ci peut avoir besoin sous forme d'avances en « Comptes
courants ».

Les conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les conditions de retrait sont

déterminées par l'associé unique, o, en cas de pluralité d’associés, par une décision collective des associés
prise en la forme ordinaire.

TITRE I11 -~ ACTIONS

Article 11- Forme des valeurs mobili¢res

Les  valeurs mobilieres  émises par la  société sont  obligatoirement  nominatives.
Elles sont inscrites au nom de leur titulaire dans des comptes tenus par la Société ou par un mandataire
désigne a cet effet. Tout associé peut demander la délivrance d'une attestation dlinscription en compte.

Atrticle 12 - Libération des actions

1 - Toute souscription d'actions en numéraire est obligatoirement accompagnée du versement de la quotité
minimale prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime d‘émission. Le surplus est payable en
une ou plusieurs fois aux époques et dans les proportions qui seront fixées par l'organe dirigeant en
conformité de la loi. Les appels de fonds sont portés a la connaissance des associés quinze jours au moins
avant I'époque fixée pour chaque versement, par lettres recommandées avec demande d'avis de réception.

Les associés ont la faculté d'effectuer des versements anticipés.
2 - A défaut de libération des actions a l'expiration du délai fixé par l'organe dirigeant, les sommes exigibles

sont, de plein droit, productives d'intérét au taux de l'intérét légal, 3 partir de [a date dexigibilité, le tout sans
préjudice des recours et sanctions prévus par la loi.

TITRE IV - CESSION - TRANSMISSION - LOCATION D'ACTIONS

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017 A/
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Atrticle 13 - Transmissions des actions — société unipersonnelle

SilaSociété devient unipersonnelle, toutes les transmissions d'actions s'effectuent librement. La transmission
. . \ » . . I3 4
des actions s'opere par virement de compte a compte sur instruction signée du Cédant ou de son représentant

qualifié.

DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES AUX CESSIONS D'ACTIONS

Article 14 — Définitions

Dans le cadre des présents statuss, les soussignés conviennent des définitions ci-aprés :

3) Cession : signifie toute opération a titre onéreux ou gratuit entrainant le transfert de la pleine propriété,
de la nue-propn'été ou de l'usufruit des valeurs mobilitres émises par la Société, & savoir : cession,
transmission, echange, apport en Société, fusion et opération assimilée, cession judiciaire, constitution de
trusts, nantissement, liquidation, transmission universelle de patrimoine.

b) Action ou Valeut mobiliére : signifie les valeurs mobiliéres émises par la Société donnant accés de
facon immédiate ou différée et de quelque manitre que ce soit, 4 lartribution d'un droit au capital et/ou
d'un droit de vote de la Société, ainsi que les bons et droits de souscription et d'attribution attachés 3 ces
valeurs mobiliéres.

c) Opération de reclassement signifie toute opération de reclassement simple des actions de la Société

intervenant a l'intérieur de chacun des groupes d'associés, constitué par chaque Société associée et les sociétés
ou entités qu'elle contrble directement ou indirectement au sens de larticle I 233-3 du Code de commerce.

Article 15 - Transmission des actions

La transmission des actions émises pac la Société s'opére par un virement de compte A compte sur production
d'un ordre de mouvement. Ce mouvement est inscrit sur le registre des mouvements coté et paraphé.

Article 16 - Agrément des cessions

1. Les actions ne peuvent étre cédées y compris entre associés qu'avec agrément préalable de la collectivité
des associés statuant a la majorité des voix des associés disposant du droit de vote.

2. La demande d'agrément doit étre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
adressée au Président de la Société et indiquant le nombre d'actions dont la cession est envisagée, le prix de
la cession, les nom, prénoms, adresse, nationalité de l'acquéreur ou s'il s'agit d'une personne morale, son
identification compléte (dénomination, siége social, numéro RCS, montant et répartitton du capital, identité

de ses dirigeants sociaux). Cette demande d'agrément est transmise par le Président aux associés.

3. Le Président dispose d'un délai de trois (3) mois A compter de la réception de la demande d'agrément pour
faire connaltre au Cédant la décision de la collectivité des associés. Cette notification est effectuée par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut de réponse dans le délai ci-dessus, l'agrément sera
réputé acquis.

4. Les décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées.

———

5. En cas d'agrément, l'associé Cédant peut réaliser librement la cession aux conditions notifides dans sa

demande d'agrément. Le transfert des actions doit étre réalisé au plus tard dans les 30 jours de la décision
4 4 4 . . ’ . . .

dlagrément : a défaur de réalisation du transfert dans ce délai, I'agrément serait frappe de caducité.

Statuts constitutifs signes le 7 février 2017 Z// 4@
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6. En cas de refus d'agrément, la Société est tenue dans un délai d’un (1) mois & compter de la notification du
refus d'agrément, d'acquérir ou de faire acquérir les actions de l'associé Cédant par un ou plusieurs tiers
agréés selon la procédure ci-dessus prévue.

Si le rachat des actions n'est pas réalisé du fait de la Société dans ce délai d'un mois; 'agrément du ou des
cessionnaires est réputé acquis.

En cas d'acquisition des actions par la Société, celle-ci est tenue dans un délai de six (6) mois 4 compter de
l'acquisition de les céder ou de les annuler.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la Société est déterminé d'un commun accord entre les
parties. A défaut d'accord, le prix sera déterminé & dire d'expert, dans les conditions de l'article 1843-4 du
Code civil.

Article 17 - Pluralité d’associés - Décés d'un associé

En cas de déces d'un associé, et compte tenu de I'intuitu personae qui caractérise la Société les actions de
lassocié décédé devront donc étre acquises, si ses héritiers ne sont pas agréés dans les conditions prévues par
les présents statuts, par les autres associés, sous réserve du respect de la procédure d'agrément stipulée aux
présents statuts, au prorata de leur participation dans le capital ou par la Société qui devra ensuite les annuler
en réduisant son capital social, dans un délai maximum de 3 mois, 3 compter du décés.

Le prix de rachat sera déterminé par accord entre les parties.
A défaur d'accord entre les parties sur le prix de rachat, celui-ci sera déterminé 3 dire d'expert, dans les

conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Article 18 - Modifications dans le contréle d'un associé

1. En cas de modification au sens de l'article L 233-3 du Code de commerce du contrdle d'une société
associee, celle-ci doit en informer la Société par lettre recommandée avec demande davis de réception
adressée au Président dans un délai de 30 jours du changement de contrdle. Cette notification doit préciser la
date du changement de contrdle et toutes informations sur le ou les nouveaux contrdlaires.

Si cette procédure n'est pas respectée, la Société associée dont le contrdle est modifié pourra tre exclue de
la Société dans les conditions prévues a l'article “Exclusion d'un associé”.

2. Dans le delai de 3C jours a compter de la réception de la notification du changement de contrble, la Société
peut mettre en ceuvre la procédure dexclusion et de suspension des droits non pécuniaires de la Société
associée dont le controle a été modifié, telle que prévue & l'article "Excusion d'un asiodé”. S la Société n'engage
pas la procédure d'exclusion dans le délai ci-dessus, elle sera réputée avoir agréé le changement de contrdle.

3. Les dispositions ci-dessus s'appliquent 3 la Société associée qui a acquis cette qualité 3 la suite dune
opération de fusion, de scission ou de dissolution,

Article 19 - Exclusion d'un associé

Exclusion de plein droit

Lexclusion de plein droit intervient en cas de dissolurion, de redressement ou de liquidation judiciaire d'un
associé.

Exclusion facultative

Cas dexclusion ;

va

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017
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L'exclusion d'un associé peut étre également prononcée dans les cas suivants :

L'excluston d'un associé peut éure également prononcée dans les cas suivants :

violation des dispositions des présents statuts ;

révocation d'un associé de ses fonctions de mandataire social ;

- condamnation pénale prononcée 4 l'encontre d'un associé personne physique ou morale ou & Pencontre de
I'un des dirigeants de [a personne morale susceptible porter préjudice 4 I'image ou 4 la réputation de la société ;
- défaut d’« affectio societatis » ;

- mésentente durable entre associés paralysant le fonctionnement de la société ;

- désaccord persistant sur la gestion, les objectifs et la stratégie de la Société ;

- manquement d’un associé a ses obligations ;

- changement de contrdle au sens de l'article 1.233-3 du Code de commerce ;

- opposition continue aux décisions proposées par le Président pendant deux exercices consécutifs.

Modalités de la décision d'exclusion :

L’exclusion est prononcée par décision collective des associés statuant 3 la majorité des voix des associés
disposant du droit de vote ; Lassocié dont I'exclusion est susceptible d’étre prononcée participe au vote et
ses actions sont prises en compte pour le calcul de la majorité.

Les associés sont consultés sur l'exclusion 4 l'initiative du Président ; si le Président est lui-méme susceptible
d'éwre exclu, les associés seront consultés 2 l'nitiative de lassocié le plus diligent.

Prise d'effet de la décision d'exclusion

La décision d'exclusion prend effet a compter de son prononcé.

Cette décision doit également statuer sur le rachar des actions de l'associé exclu et désigner le ou les
acquéreurs de ces actions ; il est expmssément convenu que la cession sera réalisée valablement sans
application de la clause d'agrément prévue aux présents staruts.

La décision d'exclusion est notifiée & l'associé exclu par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
a linitiative du Président.

Dispositions communes a l'exclusion de plein droit et 4 l'exclusion facultative

L'exclusion de plein drott et I'exclusion facultative entralnent dés le prononcé de la mesure la suspension des
droits non pécuniaires attachés & la totalité des actions de I'associé exclu. La totalité des actions de Iassocié

AN ) A o M ;
exclu doit éure cédée dans les 60 jours de la décision d'exclusion a toute personne désignée comme il est
prévu ci-dessus. Le prix de rachat des actions de I'associé exclu est déterminé d'un commun accord ou défaut,
adwe d'expert dans les conditions de l'article 1843-4 du Code civil.

Article 20 - Nullité des cessions d'actions

Toutes les cessions d'actions effectuées en violation des dispositions des arricles intitulés : “Agrément des
cessions”, “Modifications dans le controle d'un associ” des présents statuts sont nulles.

Au surplus, une telle cession constitue un juste motif d'exclusion.

Article 21 - Location d'actions

La location des actions est interdite.

TITRE V - ADMINISTRATION DE 1A SOCIETFE,
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Article 22 - Président de la Société

La Société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne physique ou morale, associé ou
non associé de la Société.

Désignation

Le Président est désigné pour une durée déterminée ou non par l'associé unique ou la collectivité des associés
qui fixe son éventuelle rémunération.

Lorsque le Président est une personne morale, celle-ci doit obligatoirement désigner un représentant
permanent personne physique.

Cessation des fonctions

Le Président peut démissionner sans avoir a justifier de sa décision & a condition de notifier celle-ci 3 lassocié
unique ou a la collectivité des associés, par lettre recommandée adressée 3 (trois) mois avant la date de prise
d'effet de cette décision.

La révocation du President ne peut intervenir que pour un motif grave. Elle est prononcée par décision
collective unanime des associés autres que le Président. Toute révocation intervenant sans quun motif grave
soit établi, ouvrira droit 4 une indemnisation du Président.

Pouvours
Le Président dirige la Société et la représente & Iégard des tiers. A ce titre, il est investi de tous les pouvoirs
nécessaires pour agir en toutes circonstances au nom de [a Société, dans la limite de l'objet social et des

pouvolrs expressément dévolus par les dispositions légales et les présents statuts 4 I'associé unique ou & la
collectivité des associés.

Le Président peut, sous sa responsabilité, consentir toutes délégations de pouvoirs 3 tout tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Rémunération

La rémunération du Président est fixée dans la décision de nomination.

Article 23 - Directeur Général

Désignation

Le Président peur donner mandat & une personne morale ou 3 une personne physique de l'assister en qualité
de Directeur Général.

Lorsque le Directeur Général est une personne morale, celle-ci est obligatoirement représentée par son
representant [égal.

Le Directeur Général personne physique peut bénéficier d'un Contrat de travail au sein de la Société.

Durée des fonctions

La durée des fonctions du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination sans que cette durée
puisse excéder celle des fonctions du Président.

Toutefois, en cas de cessation des fonctions du Président, le Directeur Général reste en fonctions, sauf
décision contraire des associés, jusqu'a la nomination du nouveau Président.

Le Directeur Général peut éure révoqué a tout moment et sans qu'un juste motif soit nécessaire, par décision
du Président. La révocation des fonctions de Directeur Général n'ouvre droit 3 aucune indemnité.

En outre, le Directeur Général est révoqué de plein droit dans les cas suivants :

- dissolution, mise en redressement, liquidation judiciaire ou interdiction de gestion du Directeur Général
personne morale ;
- exclusion du Directeur Général associé ;

Y
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- mterdiction de diriger, gérer, administrer ou contrdler une entreprise ou une personne morale, incapacité
ou faillite personnelle du Directeur Général personne physique.

Rémunération

La rémunération du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination, sauf pour la rémunération
qui résulte de son Contrat de travail.

Pouvoirs

Sauf limitation fixée par la décision de nomination ou par une décision ultérieure, le Directeur Général
dispose des mémes pouvoirs de direction que le Président.

I est précisé que la Société est engagée méme par les actes du Directeur Général qui ne relévent pas de
l'objet social, sauf si elle apporte la preuve que le tiers avait connaissance du dépassement de l'objet social

ou qu'll ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne pouvant suffire
a constituer cette preuve,

TITRE VI - CONVENTIONS REGLEMENTEES - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Article 24 - Conventions réglementées

Associé unique dirigeant

Lorsque la société ne comprend qu'un seul associé, qui est également dirigeant, et que la convention est
conclue avec celui-ci, il en est fait mention sur le registre des décisions des conventions intervenues
directement ou par personne interposée entre la société et son dirigeant.

Pluralité d’associés

En cas de pluralite d’associés, toute convention intervenant, directement ou par personne interposée entre
la Société et son Président, 'un de ses dirigeants, ou l'un de ses associés disposant d'une fraction des droits
de vote supérieure a 10 % ou, s'll s'agit d'une société associée, la Société la contrdlant au sens de larticle T,
233-3 du Code de commerce doir étre soumise au contrdle des associés.

Les Commissaires aux Comptes 'il en existe ou le Président présentent aux associés un rapport sur la
conclusion et l'exécution des conventions au cours de I'exercice écoulé. Les associés statuent sur ce rapport
lors de la décision statuant sur les compres de cet exercice. Les interdictions prévues a larticle L 225-
43 du Code de commerce s'appliquent au Président et aux dirigeants de la Société.

Les conventions portant sur des opérations courantes et conclues 4 des conditions normales ou celles qui,
compte tenu de leur objet ou de leurs implications financiéres ne sont significatives pour aucune des parties,
ne sont pas soumises au comtrole des associés. Ces dernitres conventions sont communiquées aux
Commissaires aux Comptes s’il en existe et tout associé a le droit d’en obtenir commmunication.

Les conventions non approuvées produisent leurs effets, 4 charge pour la personne intéressée et

éventuellemert pour le Président et les autres dirigeants d’en supporter les conséquences dommageables
R !

pour la Sociéte.

Article 25 - Commissaires aux comptes

Lassocié unique ou la collectivité des associés désigne, lors que cela est obligatoire en vertu des dispositions
/ / . .o . . - .
legales et reglementaires, pour la durée, dans les conditions et avec la mission fixée par la loi, notamment en
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ce qui concerne le contrble des comptes sociaux, un ou plusieurs Commiissaires aux comptes titulaires et un
ou plusieurs Commissaires aux comptes suppléants.

Lorsque la désignation d'un Commissaire aux comptes titulaire et d'un Commissaire aux comptes suppléant
demeure facultative, c'est a l'associé unique ou a la collectivité des associés, qu'il appartient de procéder a de
telles désignations, si il ou elle le juge opportun.

En outre, la nomnation d'un commissaire aux comptes pourra étre demandée en justice par un ou plusieurs
associés représentant au moins le dixiéme du capital.

Les Commissaires aux comptes doivent étre invités a participer a toutes les décisions collectives dans les
mémes conditions que les associés.

TITRE VII - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Article 26 - Décisions collectives

Les Associés sont consultés et délibérent dans les formes et conditions suivantes.
1. Forme des Décisions Collectives

Les Décisions Collectives peuvent étre prises :

— soit en assemblée,

— soit par voie de consultation écrite ou électronique des Associés,

— soit par conférence téléphonique, vidéo ou tour autre procédé électronique ou informatique (notamment,
par liaison Internet),

— ou resulter du consentement unanime des Associés exprimés dans un acte.

2. Convocation - Consultation

Les Associes sont convoqués en assemblée ou consultés, sur toutes questions et A toutes époques de I'année,
par le Président ou a linitiative de tout Associé représentant au moins 10 % du Capital ou du ou des
COMuMISsalres aux CoImptes.

Le President, le ou les commissaires aux comptes et les représentants du comité d’entreprise sont convoqués
aux assemblées générales dans les mémes formes et délais que les Associés.

3. Forme de la convocation

La convocation est faite huit (8) jours au moins a I'avance, par lettre ordinaire, courrier électronique ou par
lettre recommandée adressée au dernier domicile connu de chaque Associé.

La convocation peut étre verbale sitous les Associés sont présents ou représentés et d’accord avec ce mode de
convocation.

4. Ordre du jour

L'ordre du jour de chaque assemblée générale ou consultation est arrété par I'auteur de la convocation ou de la
consultation. 11 contient, le cas échéant, les propositions émanant d'un ou plusieurs Associés.

Des demandes d'inscription de projets de résolutions peuvent étre adressées par tout Associé, au siége social
de la Société par letire recommandée avec demande d'avis de réception ou par un moyen électronique de
télécommunication, dans un délai de huit (8) jours au moins avant la date de réunion de l'assemblée ou de la
consultation. Les demandes sont accompagnées du texte des projets de résolutions assorti d'un bref exposé
des motifs.

Le Président accuse réception des projets de résolutions par lettre recommandée ou par un moyen électronique
de télécommunication dans les conditions définies par la réglementation en vigueur, au représentant du comité

mentionné ci-dessus, dans le délai de cing (5) jours a compter de la réception de ces projets.
5. Drout de participer aux Décisions Collectives

Tout Associé a le drort de participer aux Décisions Collectives, quel que soit le nombre de ses Actions, sous
réserve de la déchéance encourue pour défaut de libération, dans Je délai prescrit, des versements exigibles sur
ses Actions.

La collectivite des Associés représente I'universalité des Associés; ses décisions sont obligatoires pour tous,
meéme pour les dissidents, les incapables et les absents.
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Le droit de participer aux Décisions Collectives est subordonné 2 Hinscription en compte des Actions au nom
de leur tirulaire au plus tard a la date de la Décision Collective.
6. Drott de vote

Tout Associé a autant de voix qu'il possede d'Actions ou en représente, sans aucune limitation, 3 l'exception
des cas prévus par la loi.

7. Décisions collectives

a) Deécision Collective de caractére ordinaire

Les décisions suivantes sont prises par la collectivité des Associés 4 la majorité de plus de 50 % des droits de
vote existants :

— approbation des comptes annuels dans les six (6) mois qui suivent la cloture de l'exercice social (sauf
prolongation de ce délai par ordonnance du président du tribunal de commerce sur requéte du Président
de la Société),

— approbation des conventions réglementées,
— nomination des commissaires aux comptes,
— attribution d’un acompte sur dividendes,

— affectation du resultat conformément aux dispositions légales et statutaires,

— ratification du transfert du siége social dans le méme département ou un département limitrophe, lorsqu'il
a été décidé par le Président,

— nomination d’un ou plusieurs liquidareurs,

— prorogation de la durée de la Société,

— rémunération du Président,

— rémunération des Directeurs Généraux,

N . ’ . a
— nomnunation et revocation du Président,

— nomination et révocation des Directeurs Généraux.

b) Décision Collective de caractére extraordinaire

Les décisions sulvantes sont prises par la collectivité des Associés 3 la majorité de plus des deux tiers (2/3) des
drorts de vote existants :

~ modification du Capital Social par voie d'augmentation, de réduction ou d'amortissement,
~ ¢émission de toutes valeurs mobiliéres autres que des Actions,

— attribution a chaque Associé, pour tout ou partie du dividende ou de l'acompte sur dividende mis en
distribution, d’une option entre le paiement du dividende ou de l'acompte sur dividende en numéraire ou
en Actions,

— fusion, scission ou apport partiel d'actif soumis au régime des scissions,
g

- dissolution et liquidation de la Société,

~ transtormation de la Sociéé en sociéié d’une autre forme qui nentraine pas une augmentation des
engagements des Associés des lors que les clauses statutaires qui ne peuvent étre modifiées qu’ Punaniminé
peuvent subsister sans modification sous la nouvelle forme,

~ adoption ou modification de clauses statutaires relatives 3 la Transmission des Actions (notamment, clauses

. 1y .y e p . . \ L /N 4 A L

relatives a I'maliénabilit¢ temporaire des Actions, 4 la possibilité d’exclure un Associé, & la nécessité d'un
agrément en cas de Transmission d’Actions, aux régles particuliéres en cas de changement de Contréle d’un
Associé personne morale),

— modification des Statuts.
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c) Deécisions Collectives nécessitant Punanimité des Associés

Les Décisions Collectives suivantes nécessitent I’accord unanime de tous les Associés :

changement de [a nationalité de la Société,
— transfert du siége social en dehors du territoire francais,
— modification des conditions de majorité et de vote des décisions collectives,

— transformation de la Société en société d’une autre forme qui entraine une augmentation des engagements
des Associés,

— modification des régles relatives a I'affectation du résultat.
8. Proces-verbaux

Les Décisions Collectives sont constatées par des procés-verbaux signés par le Président et un Associé, y
compris lorsque le Capital de la Société est détenu par un Associé unique.

Les copies ou extraits de ces procés-verbau, 4 produire en justice ou ailleurs, sont valablement certifiés par le
Président, un Directeur Général ou le secrétaire de séance s'il en été désigné un.

Le proces-verbal de la Décision Collective mentionne le vote de chaque Associé.

Article 27 — Assemblée Générale

1. Lieu de réunion

Les assemblées sont tenues en France ou & Pétranger, suivant la décision prise 3 ce sujet par l'auteur de la
convocation et au liew indiqué dans celle-ci.

2. Représentation

Tour Associé ne peut se faire représenter en assemblée générale que par un autre Associé en vertu d'un pouvoir.
Les mineurs et incapables sont représentés par leurs tutewrs et administrateurs, sans que ces derniers aient
besoin d'etre personnellement Associés.

Une personne morale est valablement représemtée par tout représentant légal ayant qualité ou par une personne
spéctalement habtlitée a cet effet.

Pour toute procuration d'un Associé sans indication de mandataire, le Président de l'assemblée générale émet
un vote favorable a l'adoption des projets de résolutions présentés ou agréés par Iauteur de la convocation et
un vote défavorable a l'adoption de tous les autres projets de résolutions. Pour émettre tout autre vote, I'Associé
dott faire choix d'un mandaraire qui accepte de voter dans le sens indiqué par le mandant,

3. Votes

Les votes sont exprimés par mains levées, 4 moins que le scrutin secret ne soit demandé par un ou plusieurs
Associés représentant ensemble le dixiéme du Capital représenté a l'assemblée.
Les Associés peuvent également voter par correspondance dans les conditions Kgales.

4. Présidence

L'assemblée genérale est présidée par le Président de la Société.
En cas d'absence du Président, I'assemblée est présidée par une personne choisie par I'assemblée.

5. Feuille de présence

En cas de pluralit¢ d’Associés, il est tenu une feuille de présence diment émargée par les Associés présents et
les mandataires des Associés représentés, mentionnant les Associés votam par correspondance et certifiée
exacte par le Président.

Article 28- Droit de communication des associés

La Société met a la disposition des Associés, au siége social et, le cas échéant, leur adresse, dans les mémes
conditions et delais légaux que ceux prévus pour les sociétés anonymes, tous les documents prévus par la loi
en vue de leur permettre d'exercer leurs droits de communication, notamment en ce qui concerne les comptes
annuels, les informations préalables aux assemblées générales, la liste des Associés et les procés-verbaux des
assemblées tenues et Décisions Collectives des Associés au cours des trois derniers exercices.

Statuts constitutifs signés le 7 février 2017 /\/ 4@



Page 13 sur 16

TITRE VIII - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES RESULTATS

Article 29 - Comptes annuels

Ala clbrure de chaque exercice, l'organe dirigeant dresse linventaire des divers éléments de l'actif et du passif
existant a cette date et établit les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de résultat et l'annexe.

Il établit également un rapport sur la gestion de la Société pendant lexercice écoulé. Liassocié
. » » . - \

unique ou les associés si la société en compte plusieurs approuve les comptes annuels, apres rapport du

Commussaire aux comptes, si la société en est dotée, dans le délai de six mois & compter de la cldture de

l'exercice.

Article 30 - Affectation et répartition des résultats

Associé unique

Le beénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de lexercice diminué, le cas échéant, des pertes

antérieures ainsi que des sommes nécessaires aux dotations de la réserve légale, des réserves statutaires et
T

augmenté du report bénéficiaire.

Sur le bénéfice distribuable, il est prélevé tout d'abord toute somme que I'associé unique décidera de reporter
a nouveau sur lexercice suivant ou d'affecter & la création de tous fonds de réserve extraordinaire, de
prévoyance ou autre avec une affectarion spéciale ou non. Le surplus est attribué 3 l'associé unique. L'associé
unique peut decider d'opter, pour tout ou partie du dividende mis en distribution, entre le patement du
dividende en numéraire ou en actions émises par la Société, ceci aux conditions fixées ou autorisées par la
loi.

Pluralité d'associés

1. Toute action en l'absence de catégorie d'actions ou toute action d'une méme catégorie dans le cas contraire,
donne droit 4 une part nette proportionnelle  la quote-part du capital qu'elle represente, dans les bénéfices
et réserves ou dans l'actif social, au cours de l'existence de la Société comme en cas de liquidation.

Chaque action suppotte les pertes sociales dans les mémes proportions.

2. Apres approbation des comptes et constatation de lexistence d'un bénéfice distribuable, lassocié unique
ou la collectivité des associés décide sa distribution, en totalité ou en partie, ou son affectation 4 un ou
plusiewrs postes de réserves dont elle régle laffectation et l'emploi.

3. La collectivité des associés peut décider la mise en distribution de toute somme prélevée sur le report a
nouveau bénéficiaire ou sur les réserves disponibles en indiquant expressément les postes de réserves sur
lesquels ces prélevements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice
distribuable de lexercice.

La décision de la collectivité des associés ou, 3 défaur, le Président, fixe les modalités de paiement des
dividendes.

TITRE IX - LIQUIDATION - DISSOLUTION - CONTESTATIONS

Article 31 - Dissolution - Liquidation de la Société

La Societé est dissoute dans les cas prévus par la loi ou en cas de dissolution anticipee décidee par décision
collective des associés.
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La décision de l'associé unique ou de la collectivité des associés qui constate ou décide la dissolution nomme
un ou plusieurs Liquidateurs.

Le Liqudateur, ou chacun deux s'ils sont plusieurs, représente la Société. 11 dispose des pouvoirs les plus
étendus pour réaliser l'actif méme 4 l'amiable. Il est habilité 4 payer les créanciers sociaux et a répartir le solde
disponible entre les associés.

L'associé unique ou la collectivité des associés peut autoriser le Liquidateur A continuer les affaires sociales
en cours et a en engager de nouvelles pour les seuls besoins de la liquidation.

Le produtt net de la liquidation, apres apurement du passif, est employé au remboursement intégral du capital
libéré et non amorti des actions.

Le surplus, s'il en existe, est attribué a l'associé unique ou est réparti entre les associés proportionnellement
au nombre d'actions de chacun d'eux.

Les pertes, s'll en existe, sont supporiées par l'associé unique ou par les associés jusqu’ concurrence du
montant de leurs apports.

Si toutes les actions sont réunies en une seule main, la dissolution de la Société entraine, lorsque lassocié

unique est une personne morale, la transmission universelle du patrimoine 4 l'associé unique, sans qu'il y ait
lieu 4 liquidation, conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

TITRE X - DESIGNATION DES ORGANES SOCIAUX - ACTES ACCOMPLIS POUR LA
SOCIETE EN FORMATION

Article 32 - Nomination du Président

Le premier Président de la Société nommé aux termes des présents statuts sans limitarion de durée est :

M. Sébastten GUILBAUD,
Directeur Financier associé demeurant 40 B Route du Pont du Chéne, 69340 FRANCHE VILLE,
Né 4 SAINTE FOY LES LYON (69110), le 19 janvier 1972.

Article 33 — Jouissance de la personnalité morale — Immatriculation

1- La société jouira de la personnalité morale 3 dater de son immatriculation au Registre du Commerce et
des Sociétés.

2- Létar des actes accomplis au nom de la société en formation avec Findication pour chacun de
Pengagement qui en résulte pour la société est annexé aux présents statuts dont la signature emportera reprise
desdits engagements par Ja société lorsque celle-ci aura été immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés. Cet érat a éte, en outre, tenu a la disposition des associés dans les délais légaux 3 Padresse du sidge
socral,

En outre, mandat est donné au Président de prendre pour le compte de lasociété, les engagements suivants :

- Ouvrir un compte bancaire au nom de la société et y déposer les sommes nécessaires,

- Signer tous contrats nécessaires au démarrage de la société,

- Ouvnr dans les livres de a société tout compte courant d’associés et y déposer les sommes versées
par les associés ;

- Accomplirtoutes les formalités légales nécessaires a Pimmatriculation de la société et régler tous les
frais, débours et honoraires y afférents.

Ces engagements seront également repris par la société par le fait de son immarriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés.
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3- Le président de la société est, en outre, expressément habilité, dés sa nomination, 4 passer et & souscrire,
pour le compte de la société, les actes et engagements entrant dans les pouvoirs staturaires et légaux. Ces
actes et engagements seront reputés avoir été faits et souscrits, dés Porigine, par la société, aprés vérification
par la collectivité des associés, postérieurement 3 l'immatriculation de la société au Registre du Commerce
et des Sociétés, de leur conformité avec le mandat ci-dessus défini au plus tard par 'approbation des comptes
du premuer exercice social.

Fait en trots originaux, dont

TROIS pour les dépdis légaux et
UN pour les archives sociales.

A Lyon, le 7 février 2017

Monsieur Sébastien GUILBAUD
Sutvi de la mention « bon pour acceptation du mandat de Président »

/ Madame Shaheelah DHOOMUN épouse GUILBAUD

eo
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ANNEXE I
ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN
FORMATION

Acquisition de Cent (100) parts sociales au sein de la SEP SAINT AUGUSTIN

Lasociété SAINT AUGUSTIN, est une société en participation au capital de 10.000 €. Elle fait Pobjet d’une
déclaration auprés des impdts et de 'TNSEE,

La société a pour objet la réalisation d’une opération immobiliére sise 1 bis rue Saint Augustin a PARIS
(75002) ainsi que la répartition des bénéfices et des pertes de ladite opération.

La prise de part1c1pauon au sein de cette structure implique le versement d’un montant de fonds propres
s’élevant a ce jour a 43.000 € et la participation aux bénéfices et aux pertes réalises par cette derniére,

Par ailleurs, des appels de fonds complémentaires seront appelés par la gérance de la SEP SAINT
AUGUSTIN en fonction notamment :

- Du montant de fonds propres nécessaires a la mise en place du financement complémentaire
permettant la réalisation de travaux ;

- De laduree de portage de I'immeuble ;

- De hypothése de commercialisation retenue ;

S,

S

Conformément a larticle L 210-6 du Code de commerce, cet état a été établi préalablement 2 la signature
des statuts, et sera annexé auxdits statuts.

La signature des statuts emportera reprise de ces engagements par la Société dés qu'elle aura été
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

En trois exemplaires originaux

A Lyon, le 7 février 2017

Monsieur Sébastien GUILBAUD

Madame Shaheelah DHOOMUN épouse GUILBAUD
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SAS au capital de 1.000 €
Siege social : 40 B route du Pont de Chéne — 69340 Francheville

Coordonnées du dépositaire des fonds

3k sk ok o ok sk ok e ok sk sk e 3k s sk sk ok Sk sk ke sk sk st sk ok sk ke sk sk e ok ok o sk e sk ok ok ok ok sk e e sk ok skok ke ko

Je soussigné, Sébastien GUILBAUD, en sa qualité de représentant 1égal de la SAS 45 Invest,
déclare par la présente que :

Le dépositaire des fonds est la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL CENTRE EST, société coopérative a capital variable, agréée en tant
qu’établissement de crédit. Siége social : 1 rue Pierre de Truchis en Lays — 69541
Champagne au Mont d’or cedex 399 973 825 RCS LYON ;

Le capital a €té entiérement libéré a ce jour.

Pour faire valoir ce que de droit,

Le 7 février 2017

La SAS 45 invest
Rep par son Président
Monsieur Sébastien GUILBAUD
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